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ATA 22 REUNIAO PUBLICA PARA DISCUSSAO SOBRE REGULARIZACAO DE PARCELAMENTOS
URBANOS COM REPRESENTANTES DE CONDOMINIOS DO SETOR DENOMINADO CONTAGEM 3 —
REGIAO ADMINISTRATIVA DE SOBRADINHO-DF

As dez horas do nono dia do més de agosto do ano de dois mil e dezoito, no SCS, Quadra 06, Bloco A,
22 Andar, Sala de Reunides — Edificio Sede da SEGETH, foi aberta a 22 Reuniao Publica para discussao
consoante aos Projetos de Regularizagdes de Parcelamentos Urbanos, inseridos na Fazenda
Paranoazinho, na parte denominada Contagem 3, integrantes do Setor Habitacional Contagem, Regidao
Administrativa de Sobradinho - DF, pelo senhor Secretdrio de Estado de Gestao do Territdrio e
Habitacao do Distrito Federal, Thiago Teixeira de Andrade e contando com a presenga dos
representantes dos condominios denominados: Halley, representado pelo senhor Vitor Riconi,
Recanto dos Nobres, senhor Gustavo Alves de Sousa, Meus Sonhos senhores Paulo Roberto
Vasconcelos e Genivaldo Moraes, Chacara Paraiso, senhor Paulo AL e senhor José Ricardo, Vivendas
da Serra, senhor Djalma Avila e Marcos Antdnio M da Silva, Vivendas Paraiso, senhor Harley G.
Amaral, Jardim América, senhores Nelson Celestino, Vivendas Campestre, senhor Alexandre B. Lippi,
Novo Horizonte senhor Dalton Pereira de Oliveira, Sol Nascente representado pelo advogado
senhor Carlos Henrique, Associagao Pro América, senhor Marco Vaz e os advogados senhora Maria
Olimpia da Costa, senhor Mario Gilberto de Oliveira, os quais representam alguns dos referidos
condominios, e por ultimo pelo representante da Urbanizadora Paranoazinho — UPSA, senhor Ricardo
Birmann. Registra-se, também, que ndao puderam comparecer a sindica representante do condominio
denominado Residencial Caravelo e o representante da Chacara Sao Jorge. A pauta segue transcrita: 1.
Ordem do dia. 1.1. Continuidade da discussao sobre os Projetos de Regularizagao de Parcelamentos
Urbanos, integrantes do Setor Habitacional Contagem 3 — Regidao Administrativa de Sobradinho - DF. 2.
Assuntos Gerais. 3. Encerramento. O Secretdrio de Estado Thiago Teixeira de Andrade saudou e
agradeceu a presenca de todos. Complementou que todos que foram convocados e convidados
estavam presentes, com exce¢ao dos representantes de dois Parcelamentos, Chacara S3ao Jorge e
Residencial Caravelo, cujos representantes sdo respectivamente Antonio Eloi da Silva, que nao foi
possivel contata-lo e Dirce Vieira da Silva Santos, que comunicou a auséncia previamente. Passou ao
relato dos fatos ocorridos na reuniao anterior, informando que o encontro foi fruto de um pedido de
alguns condominios e sindicos de associagbes da regidao, que em reuniao com o Governador
requisitaram que fosse aberta uma mediag¢ao para os parcelamentos que demonstraram interesse de
continuar a existir e que nao viam Obice na aprovacao pelo CONPLAN dos seus processos de
parcelamento. Acrescentou que quatro Sindicos se manifestaram, naquele momento, sendo eles:
Parcelamento Fraternidade, Parcelamento Residencial Ipés, Parcelamento Jardim Ipanema e Vivendas
Rural Alvorada. Informou também que na reuniao ordinaria do CONPLAN, realizada no dia 26 de julho
de 2018, foram apreciadas pelo pleno e aprovados, seguindo para o Decreto de Aprovagao e
posteriormente registro em cartério. Explanou que aqueles que se manifestaram em reunidao para ter
acesso como usuario externo do SEl - Sistema Eletrénico de Informagdo, poderam acessar os
processos de parcelamento que foram escaneados na integra e disponibilizados, com um prazo
regimental definido por norma, de no maximo 30 dias, pactuando que ficaria aberto até o dia 09 de
agosto. Acrescentou que o intuito da reuniao é conhecer todo o processo e projeto, e para



esclarecimentos de duvidas pela Secretaria de Gestao do Territdrio e Habitagao e pela promotora do
processo de regularizacdo fundiaria, a Urbanizadora Paranoazinho - UPSA, que é interessada no
processo e esta desenvolvendo os projetos. Abriu a palavra para manifestagdes: O Senhor José
Ricardo, representando a Chacara Paraiso, informou que o parcelamento é aberto e o que compde é a
Igreja Presbiteriana, o Condominio Comercial Fénix e a Chacara Olga, e que ndo ha associagdo de
moradores, acrescentou que nao era o representante legal do local. O Senhor Ricardo Birmann,
representante da Urbanizadora Paranoazinho - UPSA, esclareceu que no local ndo ha confirmagao de
condominio fechado, e sim o projeto de regularizagdao que contempla todas as areas informadas pelo
Senhor José Ricardo, e por essa razdo a representagdo com uma Associacdo de Moradores nao
contemplaria a todos. O Senhor Paulo A.L, representante da Igreja Presbiteriana, informou que nao
foram comunicados em relagdo a reunido. O Secretario de Estado Thiago Teixeira de Andrade
esclareceu que a reuniao foi formalizada e convocada em nome dos condominios e sindicos, e que nao
hd uma necessidade de comunica¢ao formal. O Senhor Gustavo Alves de Souzg representante e
sindico do Condominio Recanto dos Nobres, informou que estavam presentes na reunidao anterior,
tiveram acesso ao processo, montando uma comissdo para analise com o auxilio de um advogado, e
externou que os moradores das 83 unidades do Condominio ndo concordaram com o processo que
define o loteamento como aberto. O Senhor Mdrio Batista, representante do Condominio Recanto dos
Nobres e do Jardim América explicou que em conversa com todos os interessados concluiram que eles
nao reconhecem a participagdao da Urbanizadora Paranoazinho em se arvorar como investidora nos
condominios, pois, segundo ele, nunca houve investimento, e que a aquisicao da parte fundidria estd
em tramites judiciais para ser regularizada. O Secretdrio de Estado Thiago Teixeira de Andrade
questionou quanto a a¢ao judicial. O Senhor Gustavo Alves de Sousa, informou que ndo existe acdao
por parte do Condominio Recanto dos Nobres, e o advogado estaria apenas auxiliando no processo. O
Senhor Marcos Antonio Moreira da Silva sindico do Condominio Vivendas da Serra, expds que o
processo nao deve continuar e que as razdes seriam apresentadas, a posteriori, pela advogada
representante, doutora Maria Olimpia da Costa. O Senhor Vitor Rigoni, representante do Condominio
Halley, informou que solicitou documentagao para ser levada em Assembleia para uma melhor
definicdo. O Senhor Alexandre Batista Lipe sindico do parcelamento Vivendas Campestre, afirmou
que sdo contra a derrubada dos muros, e que foi feita uma assembleia geral extraordinaria para
repassar uma procuracao para a doutora Maria Olimpia da Costa, que se pronunciard posteriormente.
O Senhor Nelson Celestino da Cruz, representante do parcelamento Jardim América, concedeu a
palavra ao advogado, senhor Mario Batista, que vocalizou que a posi¢cao do Jardim América ja é
conhecida, sendo contra a regularizagao nos moldes propostos, por todas as situagdes anteriormente
colocadas, e informou que a Advogada Maria Olimpia da Costa externaria a posicao dos condéominos
resumidamente, a posteriori. O Senhor Harley G. Amaral, sindico do Condominio Vivendas Paraiso e
presidente da Associagao de Moradores, agradeceu a possibilidade de terem tido acesso ao processo,
e ressaltou que ndao ha duvidas sobre as intengdes contidas, e que os moradores sao contrdrios ao
projeto, e que posteriormente a advogada Maria Olimpia da Costa complementaria o tema. O Senhor
Paulo R. Vasconcelos, sindico do Condominio Meus Sonhos, pediu licenca para fazer dois
questionamentos: a) questionou se caso haja a aprovag¢do no formato que estd sendo encaminhado ao
CONPLAN, e no futuro venha a ter uma lei que permita muros e guaritas, se a situagao poderia ser
revertida. O Secretdrio de Estado Thiago Teixeira de Andrade respondeu que ja houve uma reuniao
publica sobre muros e guaritas e que ficou esclarecido que hd uma proposta do executivo
juridicamente segura, acrescentando que o tema foi debatido em diversas instancias juridicas de
regulamentag¢ao pela Lei 13.465 da regulamentagao dos muros e guaritas. Ainda, complementou que
assim que o Decreto for publicado havera um termo com as obrigacbes claras e toda uma
regulamentagao permitindo a permanéncia dos muros e guaritas. Reafirmou que o Decreto esta em
reta final de encaminhamento para a Casa Civil do Governo do Distrito Federal para as considera¢des
juridicas e a possivel publicagdo. O Senhor Paulo R. Vasconcelos deu continuidade ao segundo
questionamento: b) porqué a Segeth nao aplica a Lei 13.465, particularmente com relagdo aos artigos
34, § 29, Artigos 35 e 70. O Secretario de Estado Thiago Teixeira de Andrade explicou que o assunto



foi extensamente debatido na ultima reunido, afirmou que a Segeth foi reconhecida pelo Governo
Federal, ainda na MP 759, como a primeira Unidade da Federagao a aplicar e regulamentar a Lei
13.465, com varios decretos incorporando naquilo que cabe, estipulando a criagdo da Camara de
Mediacdo de Conflitos, instituindo certiddo de regularizagdo fundiaria, instituindo o rito de
chamamento pré-emissao da certiddo de regularizagao fundidria, bem como fazendo a mediagao de
conflitos sem a necessidade de encaminhar para uma instancia formal. Declarou que se trata de uma
pergunta, feita de forma recorrente, com interesses politicos. O Senhor Mario Gilberto de Oliveira
advogado representante do Condominio Meus Sonhos, a qual denominou um pequeno condominio.
Externou o avango no processo de regularizagao, ressaltando que o atual Governo vem aplicando de
forma correta a Legislacdao, e que ndo havia necessidade de uma lei modificadora. Complementou que
se o processo nao for conduzido de forma consensual ou dentro da legalidade, todo o esforgo feito
sera preterido futuramente. Acrescentou que a auséncia de um decreto autorizando a manutenc¢ado de
muros, portarias e guaritas deixara a comunidade exposta a uma atuacgao fiscalizatéria futuramente e
que deveria ser feita uma mediagdo em conjunto com a comunidade. O Secretdrio de Estado Thiago
Teixeira de Andrade reafirmou que o assunto ja havia sido discutido, esclareceu que a reunido é
exatamente para fazer a mediagdo de um conflito instalado com as comunidades, com os seus
representantes legais convocados formalmente. Apds breve discussdo, o Secretario de Estado Thiago
Teixeira de Andrade questionou ao Senhor Mario Gilberto de Oliveira, advogado representante do
Condominio Meus Sonhos se ha algum pedido de esclarecimento de divergéncia entre o projeto e a
realidade fatica instalada. O Senhor Mario Gilberto de Oliveira respondeu que sua inten¢do é que
seja respeitada a situagao consolidada, os muros e as guaritas, solicitando que seja aplicada a Lei
13.465, assim como o Governo do Distrito Federal aplica nas suas areas. O Secretario Thiago Teixeira
de Andrade informou que o Governo tem aplicado a Lei 13.465 equitativamente. Apds debate, o
Senhor Mario Gilberto de Oliveira afirmou que o Governo do Distrito Federal, dono das areas publicas
do Distrito Federal, pode celebrar o acordo feito em 2007, cumprindo o TAC, mantendo os muros,
portarias e guaritas até que seja feito o registro do loteamento. Complementou solicitando que as
questdes relativas a muros, portarias e guaritas, e se possivel as que envolvem alienagao, fossem
objeto de consenso entre urbanizadores e os condominios. Demandou também que no que interessa
ao Governo, a parte publica, das ruas e pragas, que se assegure que enquanto nao houver um Decreto
e uma Lei, serd mantida. O Secretdrio Thiago Teixeira de Andrade afirmou que sobre questdes de
alienagao o Poder Publico ndo fard mediagdes. Reforgou que quanto a questdo dos muros e guaritas,
que estda em fase final de discussao, mediante consenso dos condominios, sera levado ao CONPLAN
imediatamente, sem a necessidade de passar por outras instancias. O Senhor Ricardo Birmann
externou que alguns pontos abordados pelo doutor Mario Gilberto de Oliveira quanto alegagdes de
descumprimento legal, normativo ou regulatério sdao ofensivos, solicitando que seja apontado
objetivamente os artigos da Norma que estdao em descumprimento para que possam discutir e aplica-
los. Ainda, informou que a Urbanizadora Paranoazinho acatard integralmente, no caso do
parcelamento Meus Sonhos, a metodologia publica de avaliagdo de terras, feita pela Terracap.
Reforgou que quanto a questdao dos muros e guaritas, ja estao sujeitas a acao fiscalizatdria, e que ndo
hd nenhum fundamento na alegac¢do de que a regularizagao fundidria, que implica em regularizagao
urbanistica, licenciamento ambiental, registro, obras de infraestrutura, traz maior exposi¢cdao da
comunidade a acdo fiscalizatéria da Agefis. O Senhor Mario Gilberto de Oliveira apontou as
demoli¢des prévias feitas pela Agéncia de Fiscalizagdao do Distrito Federal - AGEFIS para justificar a
preocupacado do parcelamento quanto a agao fiscalizatéria, usando o artigo 31, pardgrafo 82 da REURB
como justificativa. Ao que o Secretdrio Thiago Teixeira de Andrade respondeu que a AGEFIS estd
atuando em area publica ndo passivel de regularizacdo, em ocupagdes de carater urbano, explicou
também que atuam eventualmente em areas privadas, quando for problemas ambientais, parques, e
etc., onde ndo hd cobertura para regularizagdo fundiaria. O senhor Mario Gilberto de Oliveira
reforcou que a Urbanizadora concordou que a questdo da alienagdo se dara nos mesmos termos
propostos pela Terracap. Sendo certificado pelo senhor Ricardo Birmann que a proposta é utilizar os
critérios de avaliagao de lotes feitos pela Terracap, com os descontos e todas as condigbes, e que a



oferta se estende a todos os condominios. O Senhor Mario Gilberto de Oliveiraesclareceu que nao
estao especificando que o acordo sera feito relativo apenas aos valores, e sim a todo o procedimento
de avaliagdo e de encaminhamento. Apds discussao, o Senhor Mario Gilberto de Oliveira solicitou
que dialogassem sobre a questao do acordo a posteriori com mais tranquilidade. O Senhor Ricardo
Birmann questionou sobre a questdo dos processos, do licenciamento ambiental, das questdes
urbanisticas, se algum condominio teria algum questionamento ou duvida sobre a parte técnica
envolvida nos processos de regularizagdo. O Senhor José Ricardo questionou o que serd cobrado
quanto a questdo da regularizacdo, se a Urbanizadora Paranoazinho ird pagar todos os custos do
processo. O Senhor Ricardo Birmann respondeu que dividem as responsabilidades da seguinte forma:
a Urbanizadora assume todas as exigéncias legais, as etapas formais até o registro do parcelamento,
abertura das escrituras, das matriculas individualizadas de cada lote, licenciamento ambiental até
licenca de instalagdao do parcelamento, obras de infraestrutura que sdo exigidas no processo, tudo
para permitir a legalizacdo do condominio. E a partir dai os custos ndo assumidos sdao referentes a
cartério e ITBI da transferéncia da propriedade para o morador, bem como eventuais exigéncias que
venham a existir, como exigéncias ambientais ou de infraestrutura que venham apds as obras ja
contempladas no licenciamento ambiental. O Secretdrio de Estado Thiago Teixeira de Andrade
complementou que estd em vigor um novo Cédigo de Obras com uma estratégia de regularizagdo em
que no processo administrativo de licenciamento existe atualmente um rito expedido, onde reconhece-
se a ocupag¢do com um laudo do proprietario, faz-se um projeto de como construido e depois passa a
ter o Habite-se, reforcando que essa é uma tarefa do proprietario individual, e ndo do Poder Publico. O
Secretario de Estado Thiago Teixeira de Andrade perguntou ao Senhor Mario Gilberto se existia mais
alguma duvida, pois entendeu que ficou subentendido que ha um consenso de que as questdes de
contrato, escritura, avaliacdao e etc fiqguem para depois e que o pleito entdo a se deixar registrado e
firmado é que apds a publicagdo do Decreto dos muros e guaritas o processo do Condominio
denominado Meus Sonhos sera encaminhamento para entrar na pauta do CONPLAN. O Senhor Mario
Gilberto respondeu que o entendimento sera apenas da ida do processo ao CONPLAN apds o Decreto.
A Senhora Maria Olimpia da Costa advogada, deu inicio a sua intervengdo ressaltando o tipo de
mediacao utilizada na reunido, vocalizando que é dificil chegarem a um consenso com discussodes
sobre legislagdo e instrumentalizagao. Verbalizou que os moradores da regidao do Grande Colorado,
Boa Vista e Contagem tem conflitos com a Urbanizadora Paranoazinho, inclusive em ambito judiciario.
Informou que os moradores foram convocados para a reunido do dia 12 de julho, para tratar dos
projetos de regularizagdo do Setor Habitacional Contagem, depois que o processo estava pronto.
Afirmou que é preciso haver uma retomada e um recomego com relagao a esses assuntos que dizem
respeito a regularizagao. Expds que quanto ao acesso as informagdes no SEl, deve ser um acesso
amplo, sem prazo estipulado para o seu término. Alertou que foi verificado que volumes e paginas
inteiras de processos estao faltantes no sistema. Quanto a questdo dos termos de compromisso,
sobre as medidas de mitigacdao que foram colocadas, como as compensagdes urbanisticas ambientais,
que embora tenham sido assinados apenas pela UP, informou que, por 6bvio, elas acarretam
obrigagdes financeiras que chegam aos moradores, uma vez que a Urbanizadora exige o ressarcimento
dos valores gasto, assumindo custos desnecessarios no processo com um superfaturamento das
obras. O Senhor Ricardo Bimann questionou quanto ao uso do termo superfaturamento, solicitando
que a senhora Maria Olimpia o retificasse. A Senhora Maria Olimpia da Costa por sua vez, afirmou
que dentre o pre¢o praticado pelos morados e o preco que é resultado final do trabalho que foi
apresentado, indica sim que ha um superfaturamento. O Senhor Ricardo Birmann explanou que a
tabela da Novacap regulamenta os pregos unitdrios de todo o quantitativo de infraestrutura que é
feito, e que seguem a tabela a risca, e que ndo é possivel aprovar o cronograma por qualquer outro
tipo de precgo. A Senhora Maria Olimpia da Costainsistiu que é preciso que os moradores participem
dos processos envolvendo os termos de compromissos que sao assumidos, e que em sua concepgao,
cada um dos pontos em desacordo precisa ser trabalhado separadamente. Reforcou que acham ilegal
a doacdo das areas de lazer para o GDF, que numa ac¢do de usucapido e também numa agao
reivindicatdria, decidem a entrega de uma drea construida pelo morador para o Governo. Alertou sobre



uma situa¢ao que vem acontecendo de forma recorrente quando se trata de decidir dreas onde o lote
sera de uso residencial, misto ou comercial, onde sao estabelecidas vinculagdes que desigualam a
forma de colocagdao da Norma, que afirmou que deve ser igual para todos. Criticou a Secretaria quanto
a deficiéncia de capacidade de viabilizar a participacao efetiva dos moradores na decisao por parte do
Estado no trabalho da regularizagao fundidria. Criticou também a condug¢ao do Governo, que aceitou
os projetos da empresa e convocou os moradores apenas ao final para aceita-lo ou ndao, informando
que a resposta é negativa, pois apds analise concluiram que se trata de uma ilegalidade, porque
afronta aquilo que estd sendo discutido judicialmente, bem como a falta de participacdo efetiva dos
moradores, alertando que se trata de um problema sério, que precisa de ser corrigido pela Secretaria.
Reiterou que hd o interesse de fazer uma mediagao onde possam tratar dos assuntos urbanisticos,
ambientais, sociais e juridicos, de uma forma ampla, para que, enfim, a regularizacdo ocorra. O
Secretario de Estado Thiago Teixeira de Andrade requisitou que seja entregue a lista dos processos
ou paginas faltantes, para que possam tomar providéncias. Solicitou que fossem feitas questdes
objetivas de como podem melhorar o processo de mediagao, relatando que houve uma reuniao no
gabinete do Governador, e que a iniciativa da oitiva foi pedida e endossada pelos moradores a pedido
da advogada Maria Olimpia. Refor¢ou que o objetivo inicial da reunido era ouvir objetivamente, como
foi feito na Ultima reunido, a resposta positiva ou negativa sobre o acordo no processo de
regularizagao fundiaria. Externou que pode haver outra metodologia no processo de media¢do, porém,
que a proposta inicial era a de que cada sindico estivesse representando o conjunto de moradores que
estdo sobre a mesma associacdo. Acrescentou que ndao podem extrapolar as competéncias da
Secretaria, fazendo a mediacao de um ato que cabe apenas ao judicidrio, reforcando que o Governo do
Distrito Federal ndo é parte no processo de usucapidao e de anulagdo. O Senhor Ricardo Bimann
explicou que o Distrito Federal, como ente publico, tem influéncia nas a¢des de usucapido, que sao
partes também o Ministério Publico e do GDF. A Senhora Maria Olimpia da Costapontuou que o
fundamento do pedido do Distrito Federal é em razdo das questdes urbanisticas e ambientais, quem
em tese, pode influenciar na decisdo de agdes de usucapidao. O Secretdrio de Estrado Thiago Teixeira
de Andrade reforcou que nao ha possibilidade, no ambito da mediac¢dao, de haver discussao sobre o
processo de usucapido e de anulagao, que reafirmou ser da esfera judicial. Questionou aos sindicos se
possuem a responsabilidade de representar os moradores de seus respectivos condominios no debate,
obtendo resposta positiva da maioria dos representantes dos parcelamentos, indagou como a
mediagao pode ser melhorada respeitando os limites legais. Apds debate, o Senhor Mario Gilberto de
Oliveira apontou que ha limites legais que o agente publico tem que obedecer, e que o processo
ocorrido nos parcelamentos foi inverso, primeiro houve a ocupagdo, agora ha uma situagao
consolidada, e que estdao tentando regulariza-la. Ainda, pontuou que as colocagbes em todas as
reunides sdo rebatidas e justificadas, ndo havendo altera¢bes. O Secretario de Estado Thiago Teixeira
de Andrade explicou que o Poder Executivo ndo pode endossar opinides que sao frontalmente ilegais.
Acrescentou que o interesse ndao é isonomia com os processos que foram feitos pela Terracap, e que o
sim que estd propondo é que haja uma diferenciagdo nas tratativas do processo. Reafirmou que é
necessario haver no processo de mediacdo uma coeréncia de principios e de pleitos, e o0 momento é
para sanar duvidas sobre o parcelamento e o projeto. A Senhora Maria Olimpia daCosta expbs que
almejam uma participagdao onde possam contribuir, mesmo nas opinides contrarias, que muitas vezes
vao de confronto com aquilo que o Governo imagina ser o correto. O Secretario de Estado Thiago
Teixeira de Andrade concordou, e acrescentou que a questdao juridica pode ser um tema de pauta,
porém, respeitando as limitagdes. Como também podem ser discutidos nos quatro eixos sugeridos
pela Senhora Maria Olimpia da Costa sendo urbanistico, ambiental, juridico e social, questionando
qual o conteldo a ser debatido nas questdes sociais. A Senhora Maria Olimpia da Costa respondeu
que iriam verificar as questdes especificas para debaterem a posteriori. O Senhor Ricardo Birmann
destacou que a respeito de participagdao comunitaria, todas as gestdes sempre tiveram abertura para
ouvir a comunidade, e que o antigo GRUPAR (Grupo de Andlise e Aprovagao de Projetos), responsavel
a época, convidou as partes para fazer a compatibilizagao desses projetos. Informou que as primeiras
reunides que houve participagdao dos sindicos estdo registradas nos processos com as respectivas



datas, Chacara Paraiso, a primeira reunido de que se tem noticia, com registro em ata dentro do
processo é de 09 de outubro de 2012, Caravelo, 17 de outubro de 2012, Jardim América, 12 de
setembro de 2012, Meus Sonhos, 18 de setembro de 2012, Recanto dos Nobres, 04 de outubro de
2012, Novo Horizonte 02 de outubro de 2012, Vivendas Paraiso 08 de outubro de 2012, Vivendas da
Serra, 14 de setembro 2012, Vivendas Campestre, 17 de setembro de 2012, explicou que o Sol
Nascente nao tem registro dessa participacdao e o Halley ndo estd listado por engano, mas que podem
levantar a data posteriormente. Enfatizou que é importante que se separe os condominios que querem
regularizar, buscando mais informac¢des para se sentir mais habilitado e capacitado para tomar uma
decisdo e tomar um posicionamento, daqueles que usam a argumentag¢ao de falta de participacdao
popular para inviabilizar e atrasar o processo. Destacou como interessante a sugestdao da Senhora
Maria Olimpia da Costa de fazer um destrinchamento do projeto urbanistico, solicitando que ela
trouxesse formalmente quais sdao os pontos que de fato a UP estd interferindo no cotidiano dos
condominios. Acrescentou que estd de acordo quanto a proposta de aguardar que o Decreto que
regulamenta muros e guaritas seja aprovado para depois regularizar o parcelamento, deixando a
comunidade confortavel. O Secretdrio de Estado Thiago Teixeira de Andrade informou que a
legislacao é de regularizagdo de muros e guaritas, e ndao de permissao de muros e guaritas novos. O
Senhor José Ricardo apontou que é morador do local ha 22 anos, solicitou que haja uma sensibilizagao
quanto a questdo dos muros e guaritas. O Senhor Harley G. Amaral, sindico do Vivendas Paraizo
informou que iria se retirar por motivos pessoais, agradecendo a todos. O Senhor Ricardo Birmann
informou que a Urbanizadora Paranoazinho concorda em aguardar a regulamenta¢do de muros e
guaritas antes de encaminhar os processos para a regularizacdao definitiva da parte urbanistica e
ambiental, reiterando que isso ndo traz seguranga com relagdao a prote¢ao contra a¢ao fiscalizatdria.
Destacou que concordam que ndao existe regularizagdo sem participagdao da comunidade, sendo
inclusive um principio constitucional, propondo que se aprove os condominios do Contagem Il no
CONPLAN, para superar a etapa técnica, e que o Governo ndo encaminhe para Decreto de
regularizagdo os condominios onde ndao ha consenso com a comunidade. A Senhora Maria Olimpia da
Costa rebateu que esta sendo feita uma mediagao dos projetos técnicos, e que a sugestao feita seria
passar no CONPLAN antes que haja uma discussdao, sendo um contrassenso. O Senhor Ricardo
Birmann esclareceu que sua proposta é que se dé um encaminhamento que permita o atendimento
das questbes de direitos difusos, ambientais, de urbanizagdo, entre outros, com aprova¢do pelo
CONPLAN. Acatando o pleito da Senhora Maria Olimpia, informando que irdo agendar uma discussdo a
respeito dos processos antes, e encaminhar para o CONPLAN em seguida. A Senhora Maria Olimpia
da Costa insistiu que se trata de um contrassenso. O Senhor Ricardo Birmann explicou que sua
proposta é que possam fazer todas alteragdes que a Lei permite rapidamente, informou que irdao fazer
uma reuniao onde os parcelamentos trazem os pontos, discutem ponto a ponto urbanisticamente,
avaliam se a Lei permite ou ndo, e faz os ajustes. E assim com os demais eixos, judicial, ambiental,
social. Reafirmou que a intengdo de sua proposta é separar quem quer regularizar com participagao e
transparéncia de quem nao quer regularizar e usa o argumento de falta de transparéncia e
participagdo como justificativa para continuar ilegal. O Senhor Mario Gilberto afirmou que
encontraram uma solugao mediada com o GDF, propondo que avancem e voltem a discutir a questao
da alienagdao. O senhor secretario Thiago Teixeira de Andrade respondeu que isso estd firmado em
compromisso. O Senhor Mario Gilberto de Oliveira acrescentou dois pontos para discussdo, a
questdo da manutengdao dos muros e guaritas e preco do terreno. O Secretario de Estado Thiago
Teixeira de Andrade respondeu que ja houve consenso sobre o assunto uma vez que ja fora
informado, inicialmente, que o Decreto que trata dos muros e guaritas ja estd em vias de publicacgao.
Conjugou a proposta da Senhora Maria Olimpia da Costade fazer a discussao por eixos, sendo trés
eixos, e se houver necessidade um quarto, sendo o primeiro eixo urbanistico, o segundo eixo
ambiental, sugerindo agrupar o urbanistico e ambiental. Informou que serd uma convocac¢do
urbanistica-ambiental, outra juridico-social, onde fardao dois grupos de reunides, podendo os
condominios decidirem a sua participacdao em determinada reunido, acrescentou que contard com a
participacdo de técnicos na area ambiental do Governo, assim como técnicos do licenciamento,



reafirmou que assim que esgotarem os temas urbanistico-ambiental, prosseguirdo ao eixo juridico-
social. A Senhora Maria Olimpia da Costaacatou a proposta. O Senhor Paulo Roberto Vasconcelos
informou que quanto ao Condominio Meus Sonhos, hd no processo que vai ser encaminhado ao
CONPLAN que o condominio tem um superdvit de equipamentos publicos, e que estd dito no
documento que essa area de superavit serd negociada com outros parcelamentos. O Secretario de
Estado Thiago Teixeira de Andrade explicou que se trata de um mandamento legal, onde a Lei e o
TAC dispde que esse percentual seja feito no setor. Explicou que o Governo nao estd fazendo a
regulamentacdo de muros e guaritas para fazer derrubadas, e sim para permitir que dé seguranga
juridica para a sociedade. Informou que a partir da publicagdao do Decreto de Muros e Guaritas, dardao
um prazo de 30 dias para convocar a discussao urbanistico-ambiental, e a segunda reunido sera
marcada apds o esgotamento do assunto da primeira. O Senhor Ricardo Birmannsugeriu que para
ndo haver a quebra de continuidade no andamento dos entendimentos, que 30 dias apds publicagao
do Decreto de Muros e Guaritas se faca as duas reuniGes, em uma terca e quarta-feira, podendo em
um dia trazerem os arquitetos e urbanistas e no outro dia os advogados. O Secretdrio Thiago Teixeira
de Andrade aceitou a sugestdao. A Senhora Maria Olimpia da Costa explicou que deve haver um prazo
maior, quinze dias entre as reunides, ou fazer uma reunidao na terca-feira e outra na quinta. O Senhor
Ricardo Birmann respondeu que a sugestdo da a impressao de ser protelatério. O Secretario Thiago
Teixeira de Andrade explicou que o prazo é bastante razodvel, considerando que estao franqueando o
acesso a documentacdo a partir da data vigente. Sumarizou a reunidao informando que o Condominio
Meus Sonhos manifestou interesse de o seu processo ir ao CONPLAN e ter seu projeto deliberado na
reunido seguinte a publicacdo do Decreto de Muros e Guaritas. Os demais condominios também
chegaram a um acordo de fazerem uma nova reunidao para tratar de aspectos urbanisticos-ambientais,
que serd marcada 30 dias apds a publicagdao do Decreto e a mediagao juridico-social sera feita dali a
uma semana depois da reunido e da conclusdao dos debates urbanistico-ambientais. Prosseguiu ao
Item 2. Assuntos Gerais: O Secretario de Estado Thiago Teixeira de Andradereiterou que quer
receber por escrito e formalmente todo o levantamento que foi feito pelos representantes dos
condominios e pela advogada Maria Olimpia da Costa, das pecas faltantes no processo, pois irdao
apurar, e se houver qualquer falha grave abrirdo sindicancia para verificar. O Secretdrio de Estado
Thiago Teixeira de Andrade sugeriu que o senhor José Ricardo Barbosa e o senhor Paulo Alves
figuem encarregados de deliberar em sua localidade, em uma reunido publica, ndo havendo
necessidade de se fundar uma associagao para isso, trazendo entre trés a cinco representantes, e
escolhendo um que fique na mesa. O Senhor José Ricardo Barbosa concordou. O Senhor Ricardo
Birmann reiterou que para ajudar no debate urbanistico-ambiental, a Urbanizadora Paranoazinho esta
totalmente aberta para quem quiser os documentos e os projetos, estando todos a disposicao.
Informou que fizeram da ultima reunido até a atual, plantGes para receber os moradores, duas vezes
por semana, para sanar duvidas, acrescentou que os plantdes vao continuar as tergas e quintas-feiras,
podendo também franquiar cépias dos processos. O Secretario de Estado Thiago Teixeira de Andrade
informou que irdo marcar a reunido para as 9h, abrindo com uma apresentagao dos técnicos sobre as
questdes de licenciamento ambiental e licenciamento urbanistico, explicando quais s3ao os
normativos, quais sdao os referenciais legais, e depois entrardo na discussao mais especifica de cada
projeto, solicitando que a Urbanizadora Paranoazinho produza o material para a divulgacao dos
projetos um a um com detalhe necessario. O Senhor Ricardo Birmann acatou. A Senhora Maria
Olimpia da Costa informou que quanto a questao dos processos, por estar digitalizado, possivelmente
pode ser que tenha ocorrido falta de digitalizagao de folhas, portanto, a falta se da na disponibilizagao
da informacgao, informando que irdo verificar o processo fisico. O Secretdrio de Estado Thiago Teixeira
de Andrade acrescentou que apds a entrega das informagdes faltantes irdo configurar, e concordou
que se estiver faltando pode ser um erro de digitalizagdo. Passou ao Item 3. Encerramento: N3o
havendo mais assuntos a tratar, a reunido foi encerrada pelo Secretario de Estado Thiago Teixeira de
Andrade, agradecendo a presenc¢a de todos, solicitando que aguardem a convocag¢dao para a proxima
reunido 30 dias apds a publicacdo do Decreto de Muros e Guaritas.

THIAGO TEIXEIRA DE ANDRADE
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