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REUNIAO ANTERIOR ENCAMINHAMENTOS

1. Necessidade de captar a mais valia em cima do preco da terra por meio de um retorno

social utilizando instrumentos como ODIR e ONALT urbana e rural.

Criacao do objetivo: “Recuperar a mais valia da terra para a producao de habitacao
de interesse social por meio da aplicacdo de instrumentos urbanisticos.”
2. O entendimento da Politica Habitacional como politica publica, e nao econdmica,
integrada a outras politicas publicas sociais;
Modificacao do Principio. “Integracao da Politica Publica Habitacional, com as
demais Politicas Publicas Sociais”
3. Adocao de desenhos, imagens e ilustracoes em uma versao final ilustrada do
PLANDHIS, exemplificando tipologias arquitetonicas, tipologias urbanisticas, sistemas

construtivos e exemplos de empreendimentos.



REUNIAO ANTERIOR ENCAMINHAMENTOS

4. Necessidade de considerar o arranjo metropolitano no PLANDHIS.

« Criacao do objetivo: “Institucionalizar uma politica habitacional metropolitana a
partir de um arranjo de governanca entre entes federados, que contemple a
demanda e a oferta, bem como a distribuic&o espacial dos empregos e das
relacoes sociais presentes no territorio.”

5. Adocéao de tipologias especificas para idosos e de estratégias de comodatos, como Vilas
para idosos;
6. Necessidade de pensar em solucdes permanentes para os refugiados;

« Criacao do objetivo: “Reconhecimento na politica habitacional do contingente

populacional vulneravel decorrente do processo de migracao por crise

humanitaria, integrado com as demais politicas sociais setoriais.”



REUNIAO ANTERIOR ENCAMINHAMENTOS

7. Importancia de integrar as informacées das diversas Secretarias e estudar o CAD Unico
como forma de integrar os cadastros e monitorar os beneficiarios da politica habitacional

(a ser discutido no capitulo de monitoramento e acompanhamento social);

« Criacao do objetivo: “Promover a integracao da base de dados sociais do governo
de forma a ampliar a rede de assisténcia aos beneficiarios da politica
habitacional.”

8. Criacao de formas de desburocratizacao da aprovacao, licenciamento e registro de
parcelamentos a ser discutido na reuniao de Instrumentos Processuais;
9. Necessidade de monitoramento social por equipes multidisciplinares visto a falta de

contingente de assistentes sociais no governo. Reuniao de alinhamento com a

SEDESTMIDH,;



REUNIAO ANTERIOR ENCAMINHAMENTOS

10. Incorporar, nas modelagens das linhas de acao, as organiza¢cdes sociais que nao
buscam lucro e demais organizacoes correlatas nas formas de financiamento da

habitacao de interesse social,
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DIRETRIZES — INSTRUMENTOS DE FOMENTO A HIS

Estratificar as faixas de renda de interesse social para melhor execucao das estratégias de
provimento habitacional,

Fomentar o provimento habitacional de interesse social por meio da instituicao de
iInstrumentos urbanisticos, tributarios e administrativos;

Garantir a continuidade do provimento de HIS por meio da instituicdo de instrumentos
urbanisticos que viabilizem a disponibilidade de unidades de HIS enquanto producéo da
cidade;

Diminuir o tempo de aprovacao e licenciamento dos projetos de HIS e 0os custos da
producéao de HIS relativos ao pagamento de tributos;

Promover empreendimentos habitacionais de uso misto, associados a convivéncia de

diversos segmentos sociais combatendo a formacao de guetos e a gentrificacao.
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ESTRATI FI (AgKO H |S 1: Destinado a familias com renda familiar mensal de até 3

DE REN DA DE salarios minimos ou renda per capita de até 20% de 3 salarios
INTERESSE minimos:

SO c I AL Ex.: Com o valor atual de SM de R$954,00, o limite de renda seria:
« Renda familiar de até R$2.800,00

« Renda per capita de até R$572,4

H |S 2: Destinado a familias com renda familiar mensal acima de 3 salarios minimos até 5

salarios minimos ou renda per capita de até 20% de 5 salarios minimos;
Ex.: Com o valor atual de SM de R$954,00, o limite de renda seria:

« Renda familiar de até R$4.770,00

« Renda per capita de até R$954,00

HMP (Habitacdo de mercado popular). Destinado a familias com renda familiar acima de 5

salarios minimos até 12 salarios minimos.



LEIS DE

O Zoneamento do territério destinado & proviséo de novas Habitacdes de

HABITACIONAL Interesse Social — HIS, para suas diversas faixas, com predominancia a

populacao de menor renda e a adocao de equipamentos sociais,

iInfraestruturas, areas verdes, comeércios e servicos locais como critérios

para atender tal populacéo.

Classificacao:
1 . 1 . ZEIS de subutilizagcao, englobando lotes e edificios subutilizados em centralidades;

1 . 2 . ZEIS de vazios urbanos (banco de terras)



LEIS DE 1 . 1 . ZEIS de subutilizagao, englobando lotes e edificios
PROVIMENTO

subutilizados em centralidades.

HABITACIONAL  lotes subutilizados privados e de propriedade do DF poderiam

ser reestudados e transformados em ZEIS de subutilizacao.

Obrigacoes:

publico alvo: familias com ganho de até 12 salarios minimos (faixa de interesse social)
a destinacao de no minimo 50% das unidades para HIS 1 e HIS 2 para o servico de
locacao social, sendo, pelo menos, 40% destinados para HIS 1;

nas unidades onde houver repasse de propriedade aos beneficiarios, a revenda
desses imodveis sera permitida, desde que intermediada pela CODHAB e
redirecionada a populacao de interesse social cadastrada no 6rgéao;

a adocao de uso misto com habitacéo coletiva, configurando, sempre que possivel,

fachada ativa;



LEIS DE 1 . 1 . ZEIS de subutilizagcao, englobando areas e
PROVIMENTO

edificios subutilizados em centralidades.

HABITACIONAL Obrigaces:

« apromocao do mix de faixas de renda e geracional dentro do mesmo

empreendimento;

« aproximidade a equipamentos publicos comunitarios de saude, educacéao, assisténcia
social e cultura, agéncias bancarias, agéncia dos correios ou lotérica e comércios em geral;

« a proximidade a pontos de 6nibus e acesso a rede publica de transporte coletivo;

* nos casos de retrofit, a melhoria do nivel de conservacéo e de eficiéncia energética,
ampliando a vida util do edificio;

* NOS casos de autogestao da construcao, sera incentivada a implementacao do
cooperativismo entre os beneficiarios, podendo ser destinados ambientes especificos na

edificacao para geracao de emprego e renda, preferencialmente de forma coletiva,
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LEIS DE
PROVIMENTO 1 . 2 . ZEIS de vazios urbanos - banco de terras (glebas)

HABITACIONAL Obrigacdes:

* publico alvo: familias com ganho ate 12 salarios minimos (faixa de

Interesse social)

« prioridade de atendimento a HIS 1;

« 0 atendimento de, no minimo, duas linhas programaticas na mesma area;

« acontiguidade as redes de infraestrutura basica: vias de circulacao, escoamento das
aguas pluviais, rede para o abastecimento de agua potavel e solucdes para o esgotamento
sanitario e para a energia elétrica domiciliar;

« a proximidade a equipamentos publicos comunitarios de saude, educacao, assisténcia

social e cultura, agéncias bancarias, agéncia dos correios ou lotérica e comércios em geral;



LEIS DE
PROVIMENTO

HABITACIONAL

1 . 2 . ZEIS de vazios urbanos - banco de terras (glebas)

Obrigacoes:

« a mobilidade urbana, com criacao de ciclovias e insercédo da area do projeto no sistema de
transporte publico local (contribuic&o);

* nos casos de edificios de habitac&o coletiva, a adocédo de uso misto, configurando, sempre
gue possivel, fachada ativa, podendo incluir espacos recreativos e equipamentos
publicos no mesmo empreendimento (contribuicao);

0 mix tipologico conforme as necessidades habitacionais da populacao a ser atendida.



ZONEAMENTO

INCLUSIVO Instrumento compulsorio de carater U rbanistico ou edilicio que

busca a diminuicédo da segregacao social por meio da destinacao de

unidades imobiliarias do mesmo empreendimento a Politica Habitacional

do Distrito Federal.

O zoneamento inclusivo deve estar vinculado a proximidade de:
e areas centrais;
« eixos de dinamizacao econdémica; ou

« eixos de transporte de alta capacidade.



ZONEAMENTO
INCLUSIVO . Em caso de ZzONneamento inclusivo edilicio:

serdo destinados 20% de unidades imobiliarias do préprio

empreendimento ao Servi¢co de locacao social do DF.

- Emcasode zOneamento inclusivo urbanistico, em empreendimentos

com mais de 2 hectares, serdo destinados lotes urbanizados, do préoprio
empreendimento, a politica habitacional, proporcional a média do déficit habitacional

das areas de ponderacao sobre as quais incide o parcelamento (definido nas Diretrizes

Urbanisticas para a area).



BONUS Aumento ou transferéncia do potencial construtivo.
CONSTRUTIVO . baseado no percentual destinado a politica habitacional nos

empreendimentos enquadrados no instrumento Zoneamento

Inclusivo, quando aplicado em edificios;
« baseado no percentual destinado a locacéo social nas Zonas
Especiais de Interesse Social — ZEIS de subutilizacao de lotes ou

edificios nas centralidades.

Obs.: Quando o terreno em que for aplicado o zoneamento inclusivo ndo comportar o aumento de
potencial construtivo demandado (limite de infraestrutura), podera ser aplicada a transferéncia do
potencial construtivo decorrente do bonus, a ser utilizado em Zonas Especiais de Interesse
Social de subutilizacao. Nesse caso, o0 bonus construtivo sera acrescido ao coeficiente de

aproveitamento maximo do lote, observado o limite maximo estipulado para cada ZEIS.



Isencdo parcial de
Outorga Onerosa do

Isencao aplicada nos empreendimentos enquadrados no
Direito de Construir instrumento Zoneamento Inclusivo e com base na area

ODIR construida destinada as unidades de HIS.

Isencéo aplicada em imoveis em ZEIS de

Isenciio total de Outorga o - _
subutilizacao de lotes ou edificios nas centralidades,

Onerosa de Alteragdo de
Uso - ONALT e do Direito
de Construir - ODIR

desde que seqguidas as determinacdes do instrumento

das ZEIS de provimento habitacional.




Isengﬁo de * Isencao total de ONALT Rural em ZEIS de vazios urbanos, desde que
ONALT Rural atendidas as determinacdes do instrumento ZEIS;
* Na aplicacao do Instrumento Zoneamento Inclusivo Urbanistico, os

lotes destinados a politica habitacional serao descontados no valor

referente ao pagamento da ONALT Rural.

Visa 0 combate a retencao especulativa imobiliaria e o ndo
Regulamentacgiio do

Parcelamento, utilizagiio

cumprimento da funcéo social da propriedade.

e edificagiio compulsoria

em edificios ou lotes
vazios ou subutilizados lotes vazios ou sem utilizacao.

7 . 1 Regulamentacao do IPTU progressivo em caso de imoveis ou




0b”9“§“° de Instrumento em que o Estado atribui a um edificio a obrigacao de reabilitar,
Reabilitar determinando o prazo para a concluséo das obras. Aplicado em edificios
vinculada ao especificos a serem indicados na modelagem e regulamentacgao de

interesse social cada ZEIS de subutilizacao de lotes ou edificios nas centralidades;

Visa a melhoria do nivel de conservacéao e da qualidade dos edificios para

receber habitacao de interesse social.

8 . 1 Aumento da aliquota do IPTU em Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS quando

do ndo cumprimento do instrumento Obrigacao de Reabilitar.
O aumento incide imediatamente ap0s a aplicacao do Instrumento Obrigacao de Reabilitar em
prédio urbanos indicados e declarados como degradados, com possibilidade de maiores

penalizacdes para predios abandonados, em ruinas ou que representem risco a seguranca publica.



Obrigacdo de
Reabilitar

vinculada ao
interesse social

8 . 2 Desapropriacao ou Venda Forcada

Se 0s proprietarios ndo cumprirem a obrigacao de reabilitar ou responderem a respectiva
notificacao alegando que nao podem ou nao querem realizar as obras de reabilitacao, o
Estado pode desapropriar o edificio com pagamento em titulos da divida publica ou proceder a
venda do edificio, em causa de interesse publico, a quem oferecer melhor preco e se dispuser

a cumprir a obrigacéao de reabilitacao.



