DECRETO N° , DE DE DE 2018.

Dispde sobre a estrutura do Plano Distrital de
Habitacdo de Interesse Social - PLANDHIS
proveniente de sua revisdo, no ambito da
Politica Habitacional do Distrito Federal e
estabelece diretrizes para elaboracao de sua

Lei Especifica.

Considerando que a Revisdo do Plano Distrital de Habitacdo de Interesse Social-
PLANDHIS aprovado em 2012 previa sua revisao para o ano de 2015;

Considerando que essa Revisdo € necessaria para a elaboracdo da Lei Especifica do
PLANO;

Considerando a Lei N° 3.877 de 26 de junho 2006, que dispde sobre a politica habitacional
do DF;

Considerando a Lei Fundo Nacional de Habitacdo Social — 0 mesmo do MCMV

O GOVERNADOR DO DISTRITO FEDERAL, no uso das atribuices que Ihe confere
o0 art. 100, incisos VII e XXVI, da Lei Orgénica do Distrito, DECRETA:

Art. 1° Fica instituida a estrutura do Plano Distrital de Habitacdo de Interesse Social -
PLANDHIS definida por meio da sua Revisdo, no ambito da Politica Habitacional do

Distrito Federal.
Art. 2° S8o principios do PLANDHIS:

I- odireito a cidade;
II-  ajustica social;

I1l-  afuncdo social da propriedade urbana;



IV-  aqualidade do provimento de habitacdo de interesse social;
V- o retorno social dos ganhos da producéo da cidade;
VI-  aoferta de habitagdo como um servico;

VII-  aprotecdo social e econdbmica da populacdo atendida;
VIII-  a integracdo da politica pablica habitacional com as demais politicas publicas
socias;

IX-  alegitimidade social,
X-  aperenidade dos programas habitacionais;

XI-  agestdo participativa.

Art. 3° Sd0 objetivos da Revisdo do PLANDHIS:

I- diminuir o déficit habitacional do Distrito Federal por meio do provimento
habitacional,

Il- combater a ociosidade dos vazios urbanos;

I11- incentivar a inser¢do de habitacdo de interesse social em areas centrais dotadas de
infraestrutura urbana com mecanismos de adensamento sustentavel ;
IV-promover o atendimento regionalizado da demanda habitacional por Unidade de

Planejamento Territorial — UPT;

V- diminuir a tendéncia de espraiamento da ocupacao territorial no Distrito Federal;

VI-contribuir para um modelo de cidade mais compacta e menos dispersa;

VII- aumentar a capacidade de poupanca familiar mensal pela desoneracgao dos gastos

com habitacéo;

VIII- priorizar o atendimento as familias com renda de até 3 salarios minimos, com
oportunidades de acesso a moradia para a populacdo em situacdo de rua ou sem

rendimentos;
IX-estabelecer estratégias a permanéncia de povos tradicionais do Distrito Federal,

X- diversificar as opg¢des da oferta e das formas de gestdo da producdo de habitacdo de

interesse social;

Xl-fomentar a insercdo de faixas de renda de interesse social variadas nos

empreendimentos habitacionais visando a reducgéo da segregacgéo social ;



XIl-  promover o acesso a habitacao de interesse social de qualidade em areas dotadas

de infraestrutura, comércio e servicos, a todos 0s segmentos sociais;

XIlI- integrar as instancias de planejamento e de execucdo da Politica Publica

Habitacional, de acordo com as politicas setoriais afetas;

XIV- garantir a perenidade dos programas habitacionais por meio da instituicdo de

instrumentos legais fundamentados nas demandas sociais e habitacionais;
XV-  promover a transversalidade entre as linhas habitacionais programaticas;

XVI- contribuir para a desconcentracédo e descentralizagdo do desenvolvimento urbano,
econdmico e social, estimulando a criagdo de subcentralidades dinamicas, articuladas

com as estratégias territoriais;

XVII- estimular a producéo de projetos habitacionais que contribuam para modelos de
mobilidade urbana ativa que priorizem 0s modos nao motorizados e o transporte

coletivo;

XVIII- diminuir o tempo relativo necessario para 0 provimento de habitacdo de interesse
social, principalmente em relacdo ao de regularizacdo, como estratégia de combate ao

uso irregular do solo urbano e rural;

XIX- priorizar os processos de aprovagdo e licenciamento urbanistico e edilicio de
interesse social perante outros processos, inclusive os de iniciativa privada, nédo

sobrepondo estes aqueles do GDF e provindos primeiramente da CODHAB;

XX-  recuperar a mais valia da terra para a producdo de habitacdo de interesse social

por meio da aplicagdo de instrumentos urbanisticos;

XXI- fomentar a producdo de habitacdo de interesse social por meio do cruzamento de
subsidios e instrumentos do PLANDHIS;

XXII1- garantir o reconhecimento do contingente populacional vulneravel decorrente do
processo de migracdo por crise humanitaria, integrado com as demais politicas sociais
setoriais;

XXII1- promover o fortalecimento da rede de protecdo socioassistencial no ambito

governamental em beneficio da popula¢do em situacdo de vulnerabilidade social;



XXIV-institucionalizar uma politica habitacional metropolitana a partir de um arranjo de
governanca entre entes federados, que contemple a demanda e a oferta, bem como a
distribuicéo espacial dos empregos e das rela¢fes sociais presentes no territorio.

XXV- preservar a memoria e as relacdes sociais estabelecidas nas areas de insercéo de
habitacdo de interesse social, envolvendo e empoderando os atores que contribuem
para a vitalidade desses lugares, com a possibilidade de priorizacdo de atendimento
dessa populacéo;

XXVI-oferecer a possibilidade da escolha entre as op¢des de oferta habitacional de
interesse social pela populacdo atendida;

XXVII- remodelar e consolidar os programas habitacionais em pratica ou previstos
no regramento normativo atual, mediante as necessidades contemporaneas da
populacéo;

XXVIII- intistuir por meio de lei os programas habitacionais de interesse social do

Distrito Federal.

Art. 4° Fica estabelecida seguinte classificagdo para aplicacdo dos programas e
instrumentos do PLANDHIS:

I-  Habitacdo de Interesse Social - HIS I: habitacdo destinada a familias com renda
até trés salarios minimos;
I1- ~ Habitagdo de Interesse Social - HIS 1l: habitacéo destinada a familias com renda
superior a trés salarios minimos e até cinco salarios minimos;
I1l-  Habitacdo de Mercado Popular - HMP I: habitacdo destinada a familias com renda
superior a cinco salarios minimos e até oito salarios minimos;
IV-  Habitacdo de Mercado Popular - HMP Il habitacdo destinada a familias com

renda superior a oito salarios minimos e até doze salarios minimos.

Aurt. 4° Sdo capitulos estruturantes do PLANDHIS:

- Necessidades Habitacionais;

- Principios e Objetivos;

I1l-  Instrumentos de Fomento a HIS;
IV-  Linhas Programaticas;



V- Estratégias de Provimento;

VI-  Mecanismos de Gestdo Participativa,;
VII-  Monitoramento e Acompanhamento Social;
VIII- Qualidade do Provimento de Habitacao de Interesse Social;

IX- Financiamento e Subsidio;

X- Arranjo Institucional e Avaliagédo do Plano.

Art. 5° O PLANDHIS deve orientar o enfrentamento das necessidades habitacionais de

interesse social do Distrito Federal, considerando os seguintes fatores:

| - as diversas dimens6es implicadas no direito a moradia digna, entre as quais a seguranca
da posse, a disponibilidade de infraestrutura, equipamentos e servicos publicos, o custo

acessivel, a habitabilidade e a localizacdo adequada;

Il — a distribuicdo territorial do déficit habitacional no Distrito Federal, em seus
componentes, Onus excessivo com aluguel, coabitacdo, adensamento excessivo e

precariedade habitacional;

Il — a distribuicéo territorial da demanda habitacional demografica — DHDE no Distrito

Federal;

IV - a distribuigéo territorial da demanda habitacional domiciliar — DHDO no Distrito

Federal;
V — a localizagdo dos centros de emprego e servicos, no Distrito Federal;

VI - o atendimento das populag¢6es vulneraveis, em especial a populacdo em situacdo de

rua no Distrito Federal;

Art. 6° Configura-se como estratégia de fomento a producdo de HIS o cruzamento de

incentivos e instrumentos do PLANDHIS.

Art. 7° S&o instrumentos de fomento a insercdo de habitacdo de interesse social em lotes

e edificios vazios e subutilizados do espaco urbano consolidado:

I. Instrumentos Urbanisticos:
a) ZEIS de Provimento Habitacional,
b) Zoneamento Inclusivo Edilicio;

c) Zoneamento Inclusivo Urbanistico;



d) Bonus Construtivo;
e) Obrigacgéo de Reabilitar Vinculada ao Interesse Social;
f) Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacdo Compulséria - PEUC em edificios ou
lotes vazios ou subutilizados;
g) IPTU Progressivo no Tempo;
h) Desapropriacdo em titulos da divida publica;
1) Venda forgada;
J) Arrecadacéo de Imdveis Abandonados Urbanos.
Il. Instrumentos Tributarios, sobre os quais sera aplicada isen¢édo, concessédo ou
renegociacao:
a) IPTU;
b) ITBI;
c) ISS;
d) ICMS;
e) Dividas Fiscais.

Il. Instrumentos Administrativos

Art.8° Zeis de Provimento Habitacional consistem em um zoneamento do territério
destinado a proviséo de novas Habitacdes de Interesse Social — HIS, para suas diversas
faixas, com predominancia da populacdo de menor renda e da adocao de equipamentos
sociais, infraestruturas, areas verdes, comércios e servigos locais como critérios para

atender tal populacdo em duas modalidades:

I. ZEIS de Provimento Habitacional de Subutilizacdo em Centralidades que
englobam lotes e edificios subutilizados em centralidades e lotes subutilizados
privados e de propriedade do DF, que podem ser;

a. de reabilitacdo de edificios;
b. de construcao.
Il.  ZEIS de Provimento Habitacional de Vazios Urbanos, destinadas a composi¢édo
do banco de terras destinado a parcelamentos de interesse social, no DF.

Paragrafo Unico. O gravame de ZEIS implica na realizacio de estudos especificos,

regulamentados por decreto, que deverdo conter, no minimo:



publico alvo, com a delimitag¢ao das faixas de renda de atendimento;
quantidade potencial de unidades habitacionais providas nas ZEIS;
estratégia para insercao de habitacdo de interesse social nas linhas de provimento

existentes;

IV.  subsidios e incentivos para viabilidade da provisao de HIS;

V. formas de acompanhamento social das familias beneficiadas.

Art.9° Sdo diretrizes para a proposicdo ZEIS de Provimento Habitacional de

Subutilizacdo em Centralidades:

VI.

VIL.

VIII.

ter como publico alvo familias com ganho até 12 salarios minimos (faixa de interesse
social);

destinar, em ZEIS de reabilitagdo de edificios, um minimo de 20% das unidades
geradas para HIS I por meio do servigo de locagao social 30% destinado para HIS 2 ¢
50% para HMP 1 e 2 ;

destinar, em ZEIS de constru¢cdo, um minimo de 25% das unidades geradas para HIS
I por meio do servigo de locac@o social e 75% destinado para HIS 2;

permitir a revenda dos imdveis nas unidades onde houver repasse de propriedade aos
beneficiarios, desde que seja intermediada pela CODHAB e redirecionada a populagao
de interesse social cadastrada no 6rgao;

adotar o uso misto com habitagdo coletiva, configurando, sempre que possivel, fachada
ativa;

promover a mistura de faixas de renda, geracional e de atividades dentro do mesmo
empreendimento;

priorizar a proximidade a equipamentos publicos comunitarios de satude, educacao,
assisténcia social e cultura, agéncias bancarias, agéncia dos correios ou lotérica e
comércios em geral;

priorizar a proximidade a pontos de Onibus e acesso a rede publica de transporte
coletivo;

melhorar o nivel de conservacao e de eficiéncia energética de forma a ampliar a vida
util do edificio nos casos de reabilitagdo edilicia;

incentivar a implementa¢do do cooperativismo entre os beneficidrios, nos casos de
autogestdo da construcao, podendo ser destinados ambientes especificos na edificagdo

para geragdo de emprego e renda, preferencialmente de forma coletiva.



Art.10° S&o diretrizes para a proposi¢do de ZEIS de Provimento Habitacional de Vazios

Urbanos:

VI.

VII.

VIII.

ter como publico alvo familias com ganho até 12 saldrios minimos (faixa de interesse
social);

priorizar o atendimento a HIS 1;

atender, no minimo, duas linhas programaticas na mesma area;

promover a mistura tipologica conforme as necessidades habitacionais da populagao a
ser atendida;

promover a contiguidade as redes de infraestrutura basica: vias de circulagao,
escoamento das dguas pluviais, rede para o abastecimento de 4gua potavel e solugdes
para o esgotamento sanitdrio e para a energia elétrica domiciliar;

promover a proximidade a equipamentos publicos comunitarios de saude, educacao,
assisténcia social e cultura, agéncias bancarias, agéncia dos correios ou lotérica e
comércios em geral;

garantir a mobilidade e acessibilidade urbana, com solu¢des integradas de mobilidade
ativa em suas diversas formas e insercdo da area do projeto no sistema de transporte
publico local;

promover, nos casos de edificios de habita¢do coletiva, a adog¢do de uso misto,
configurando, sempre que possivel, fachada ativa, podendo incluir espagos recreativos

e equipamentos publicos no mesmo empreendimento.

Art.11° O Zoneamento Inclusivo ¢ instrumento compulsorio de carater urbanistico ou

edilicio que busca a diminuicao da segregacao social por meio da destinagdo de unidades

imobilidrias do mesmo empreendimento a Politica Habitacional do Distrito Federal, a ser

est

abelecido.

Art. 12° Sao diretrizes para a proposi¢do do Zoneamento Inclusivo:

estar vinculado a proximidade de areas centrais, eixos de dinamiza¢ao econdmica
ou eixos de transporte de alta capacidade;
destinar 5% de unidades imobilidrias do préprio empreendimento ao servico de

locacao social do DF, em caso de zoneamento inclusivo edilicio;



I1l.  incindir sobre empreendimentos localizados dentro do raio de 600 metros das
estagdes de metro e terminais rodoviarios;

IV.  destinar, no caso de zoneamento inclusivo urbanistico em empreendimentos com
mais de 2 hectares, lotes urbanizados do proprio empreendimento a politica
habitacional, proporcional a média do déficit habitacional das areas sobre as quais
incide o parcelamento, conforme definido nas Diretrizes Urbanisticas.

Art.12° O Bonus Construtivo consiste no desconto em metros quadrados na Outorga
Onerosa do Direito de Construir — ODIR, referente ao percentual destinado na edificacéo,

a ser construida ou reabilitada, ao servico de locacao social e pode ser:

I.  referente aos empreendimentos enquadrados no instrumento Zoneamento
Inclusivo Edilicio;
Il.  referente as Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS de subutilizacdo de lotes

ou edificios nas centralidades.

8 1°. O desconto em ODIR poderé ser associado a transferéncia do direito de construir,
por interesse do interessado ou quando o terreno em que for aplicado o instrumento, ndo

comportar aumento de potencial construtivo demandado.

8 2° O boénus construtivo ndo sera convertido em pecunia, sendo a area destinada ao

servico de locagdo social nunca inferior a area resultante em desconto na ODIR.

Art.12° A Obrigacdo de Reabilitar vinculada ao interesse social configura-se como
instrumento compulsorio aplicado em edificios especificos a serem indicados na
modelagem e regulamentacdo de cada ZEIS de subutilizagdo de lotes ou edificios nas
centralidades e visa a melhoria do nivel de conservacdo e da qualidade dos edificios para

receber habitacao de interesse social.
Art.13° S&o diretrizes para aplicacdo da obrigacao de reabilitar:

l. aumentar de imediato a aliquota de IPTU em, no minimo, trés vezes o valor da
aliquota nas unidades imobiliarias nas quais incidir o instrumento;
Il.  majorar em 30% o0 aumento da aliquota do IPTU em casos em que a edificagdo
configura risco a seguranca publica;
I1l.  aplicar o instrumento venda forcada no caso de ndo atendimento do prazo
determinado para a obrigacdo de reabilitar ou a declaracdo do proprietario da

impossibilidade de realizagdo da obra;



IV.  definir critérios para classificacdo do nivel de conservacdo das edificacbes em

regulamentacéo especifica.

Art.14° Venda Forcada é o instrumento urbanistico aplicado quando a Obrigacdo de
Reabilitar ndo é cumprida, 0 aumento da aliquota do IPTU do edificio foi aplicado por

prazo determinado e o proprietério ainda assim ndo reabilitou o edificio.
Art.15° Sdo diretrizes para aplicacdo da venda forcada:

I.  utilizar dentro de poligonais de Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS de
subutilizacdo de lotes ou edificios nas centralidades;
Il.  vender a quem oferecer o melhor valor e se comprometer a reabilitar o edificio

em até 2 anos a contar da data da venda.

Art.16 Os instrumentos tributarios configuram-se em isenc¢des tributarias de carater
redistributivo destinadas ao fomento da producédo de HIS a serem instituidas por meio de

lei de renlncia fiscal.

Art. 17 O cruzamento de incentivos e instrumentos para o fomento a producéo de HIS,
bem com a isencdo, concessdo ou renegociacdo de tributos relacionados deverdo ser

estabelecidos em legislacdo propria, conforme as seguintes diretrizes:

- Nos casos do inciso I, Art.8° podera ser aplicada Isencdo Total da Outorga
Onerosa de Alteracdo de Uso — ONALT, desde que seguidas as determinacdes

do instrumento das ZEIS de provimento habitacional,

- Nos casos do inciso I, Art.8° podera ser aplicada Isencdo Total da Outorga
Onerosa de Alteracdo de Uso — ONALT, desde que seguidas as determinacdes

do instrumento das ZEIS de provimento habitacional,

I1l-  Nos casos do inciso I, Art.8° podera ser aplicada Isencéo Total da Outorga
Onerosa de Alteracdo de Uso — ONALT, desde que atendidas as
determinacg6es do instrumento ZEIS de provimento habitacional;

IV-  Nos casos da alinea c. inciso I, Art.7°, podera ser aplicada Isencdo Parcial da
Outorga Onerosa do Direito de Construir — ODIR, com base na area construida

destinada as unidades de HIS;



VI-

VII-

VIII-

Nos casos das alineas f, g e h, inciso I, Art.7°, tratam-se de instrumentos de
politica urbana previstos na Constituicdo Federal de 1988 regulamentados
pelo Estatuto da Cidade — EC (Lei n® 10.257, de 10 de julho de 2001) a serem

normatizados;

Nos casos da alinea j, inciso I, Art.7°, trata-se de mecanismo Arrecadagéo de
Imoveis Abandonados Urbanos definido nos artigos 64 e 65 da Lei 13.465 de
2017;

Nos casos da alinea a, inciso Il, Art.7°, podera ser aplicada a isencdo do
tributo, para imoveis destinados ao servico de locacdo social em areas dotadas
de infraestrutura, comércio e servicos; por 2 (dois) anos para o construtor em
iméveis situados em ZEIS de subutilizacdo de lotes ou edificios nas
centralidades, a contar a partir do alvard de construcdo emitido, e em
Zoneamento inclusivo edilicio e por 8 anos para o beneficiario em ZEIS de

subutilizacdo;

Podera ser aplicada a isencdo do tributo ITBI, alinea b, inciso 1l, Art.7°, para
transmissdo de unidades de HIS localizados em Zonas Especiais de Interesse
Social — ZEIS de subutilizacdo de lotes ou edificios nas centralidades e
empreendimentos enquadrados no instrumento Zoneamento Inclusivo
Edilicio;

Podera ser aplicada a isencdo do tributo ITBI, alinea b, inciso I, Art.7°, na
compra de edificios para reabilitacdo e de terrenos para construcao, desde que

inseridos em ZEIS ou Zoneamento Inclusivo;

Podera ser aplicada a isengdo do tributo ISS, alinea c, inciso Il, Art.7°, em
construcdes e reabilitacdo nas Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS de
subutilizacdo de lotes ou edificios nas centralidades e em empreendimentos

enquadrados no instrumento zoneamento inclusivo;



Xl-

XI-

Podera ser aplicada a concessdo de crédito outorgado do ICMS nas operacoes
internas com mercadorias destinadas a unidades habitacionais de interesse

social;

Poderéa ser aplicada a renegociacdo de dividas fiscais de pessoas fisicas ou
juridicas, proprietarios de edificios em areas centrais, dotadas de infraestrutura
e servigos, mediante contrapartidas a destinacdo de unidades ao Servigo de

Locacdo Social.

Art.18 Os instrumentos administrativos configuram-se em reformulacdes da estrutura

administrativa direcionadas ao atendimento do objetivo do PLANDHIS.

Art.19 Sdo diretrizes para as reformulacGes administrativas citadas no artigo 18:

VI-

criar instancia colegiada, vinculada ao CONPLAN, composta pelo 6rgédo de
planejamento da politica habitacional de interesse social do Distrito Federal,
pelo 6rgdo de execugéo da politica habitacional de interesse social do Distrito
Federal, pela TERRACAP e por representantes da sociedade civil;

criar instancia independente de aprovacdo e licenciamento edilicio e de
parcelamento do solo, de carater urbano e ambiental, para empreendimentos
relacionados ao provimento habitacional de interesse social publico e
particular;

ampliar a instdncia responsavel pela elaboracdo e monitoramento de
programas habitacionais, no 6rgao de planejamento da politica habitacional
de interesse social do Distrito Federal;

criar instancia por linha programatica, no 6rgdo de execucdo da politica
habitacional de interesse social do Distrito Federal;

criar, nos oOrgaos distritais competentes, de uma estrutura especifica para
elaboracdo de projetos urbanisticos , estudos ambientais e projetos de
infraestrutura para parcelamentos publicos de interesse social;

criar, nos orgdos distritais competentes, de estrutura especifica, para a
realizacdo de projetos de arquitetura e demais projetos complementares em

empreendimentos publicos de interesse social.

Art.20 S&o linhas programaticas do PLANDHIS a serem instituidas por lei:

Producéo de unidades habitacionais;



II.  Venda de lotes urbanizados;
[1l.  Incentivo a producéo;
IV.  Assisténcia técnica;

V.  Servico de locacgéo social.

Art. 21 A linha programatica Producdo de Unidades Habitacionais consiste na oferta de
moradias com infraestrutura urbana, como abastecimento de &gua, esgoto sanitario,
energia elétrica, iluminacédo pablica, instalacdes telefonicas, redes de drenagem de aguas

pluviais, pavimentacao asfaltica e equipamentos publicos.

Art.22 Séo diretrizes para a linha programatica Producdo de Unidades Habitacionais:

I. aplicar o Programa Morar Bem, na modalidade Constru¢cdo de Unidades
Habitacionais , regido pela Lei N° 3.877 de 26 de junho 2006, que dispde sobre a
politica habitacional do DF;

Il.  criar uma modalidade de reabilitacdo de edificios, para aqueles vazios e
subutilizados localizados no espaco urbano consolidado;
1. fomentar ainsercdo de habitacdo de interesse social em lotes e edificios vazios e
subutilizados do espaco urbano consolidado;
IV.  promover a reabilitagdo urbana e edilicia como forma de conferir-lhes padrdes
mais elevados de desempenho e de seguranca funcional, estrutural e construtiva;
V. criar subsidios e incentivos governamentais para viabilidade da provisdo de
habitacdo de interesse social pela iniciativa privada, vinculada aos programas
habitacionais de interesse social; e ampliar convénios e parcerias para este fim;
VI.  estabelecer parametros para a criacdo de novas areas habitacionais contiguas ou
inseridas em tecidos urbanos preexistentes.
Art.23 A linha programaética venda de lotes urbanizados visa a aquisi¢do de lote ao
beneficiario a um custo relativo de producdo que remunera as glebas, a infraestrutura
urbana, os projetos necessarios para o desenvolvimento do parcelamento e o agente

financeiro.

Paragrafo Unico. Paralelamente, deve ser disponibilizada Assisténcia Técnica as
familias, seja individualmente ou organizadas em coletivo, por autoconstrucéo, ajuda-
matua e autogestdo habitacional, de forma a prover ndo somente terra, mas condi¢des

minimas de habitabilidade.



Art.24 E diretriz para a linha programética venda de lotes urbanizados, apresentar
alternativa de mercado a uma parcela que € atendida exclusivamente no mercado informal

de terras ou apresenta a precarizac¢ao de sua moradia.

Art.25 A linha programatica Incentivo & Producdo visa a promocdo e fomento de
cooperacdo publica e privada em parcerias como setores da sociedade civil organizada,
setores da construcao civil, empresas imobiliarias e concessionarias de servicos publicos,
na promocdo de empreendimentos para atendimento da demanda por solucdo

habitacional.

Arty.26 Sdo diretrizes para a linha programatica Incentivo a Produgéo:
I- implementar subsidios cruzados de instrumentos e incentivos;
I1- implementar incentivos a producdo privada;

I11- implementar incentivo a autogestao.

Art.27 A linha programatica Assisténcia Técnica visa promover o enfrentamento a
inadequacdo habitacional, prioritariamente, nos quesitos de seguranga e salubridade do

domicilio.

Paragrafo Unico. A gratuidade de atendimento especializado é garantida pela Lei
Federal n° 11.888, de 24 de dezembro de 2008, que assegura o direito das familias de

baixa renda a assisténcia técnica.

Art.28 E diretriz para a linha programatica Assisténcia Técnica a estruturacdo desta em
trés grandes eixos:

I- criar eixo melhorias habitacionais;

I1- criar eixo a¢Oes urbanas comunitérias;

I11- criar eixo trabalho técnico social.
81° O eixo melhorias habitacionais consiste em um servigo gratuito, realizado por
arquitetos e urbanistas, para familias com renda de ate trés salarios minimos, que estejam

em area passivel de regularizacdo e morem ha pelo menos cinco anos no DF.

82° O eixo acdes urbanas comunitarias consistem em acdes de transformacao coletivas
do espaco publico, em formato de mutirdo, com a participacdo de profissionais e
estudantes de arquitetura e urbanismo do corpo da CODHAB/DF, voluntéarios, e

moradores das comunidades locais.



83° O eixo trabalho técnico social configura-se a¢des de empoderamento das populagdes
beneficiadas, com acles relacionadas a capacitacdo, fortalecimentos dos vinculos

comunitarios e fomento a arranjos associativos.

Art.29 A linha programatica locacdo social apresenta-se como uma modalidade de
enfrentamento do déficit habitacional no Distrito Federal que visa aliar o processo de
oferta e provisdo de moradia e realocacdo de populacdo de baixa renda através do
atendimento habitacional constituido de um servi¢o de locacdo social em areas mais
centrais das cidades componentes do Distrito Federal, criando uma alternativa a provisdo

habitacional por novas unidades.

Art.30 S&o diretrizes para a linha programatica locacéo social:

I- criar dois eixos estruturantes:

a) eixo imdveis préprios da CODHAB;
b) eixo voucher eletronico.

I1- instituir em diferentes linhas habitacionais programaticas;

I11- instituir o servico de locacdo social em areas dotadas de infraestrutura, comércio
e servicos, evitando a fuga dos subsidios pela venda de unidades ofertadas;

IV-promover a sustentabilidade dos empreendimentos de HIS e a reducdo da
segregacao social por meio da integracdo de diversas faixas de renda de interesse
social nos empreendimentos;

V- fomentar a mistura geracional nos empreendimentos, criando alternativas de
moradia para a populacdo jovem e idosa nas regides centrais do DF, com
diversidade tipologica e adequada a suas faixas de renda;

VI-oferecer a possibilidade da escolha entre as opgOes de oferta habitacional de
interesse social pela populacdo atendida;

VII- relativizar o direito a propriedade urbana visando o cumprimento da sua
funcéo social

VIII- promover a inclusdo social e o direito a cidade com acesso a moradia em

areas centrais dotadas de infraestrutura e servigos a um preco acessivel;



IX- fomentar a rapidez no acesso a moradia dos beneficiarios da Politica Habitacional
de Interesse Social;

X- enfrentar diretamente o déficit habitacional no Distrito Federal por meio da
diversificacdo de solucdes para moradia e priorizacdo da populacdo em 6nus
excessivo com aluguel e moradores em corti¢o, domicilios rusticos e area de risco
ou insalubridade;

Xl-prover solucdo perene de moradia para populacdo em situagdo de rua e

proveniente de abrigos.

Art.31 As Estratégias de Provimento visam a atender a demanda por estratégias
regionalizadas especificas, conforme as particularidades da populacdo beneficiada e o uso

e ocupacéo do solo no Distrito Federal.

Art.32 Séo diretrizes das Estratégias de Provimento:

I- promover a intersetorialidade das politicas publicas;

[1- incentivar a inser¢éo de HIS em &reas centrais do Distrito Federal como forma de
enfrentamento do deficit habitacional e da tendéncia de espraiamento;

I11- garantir moradias bem localizadas situadas proximas aos polos de emprego na
Area Metropolitana de Brasilia;

IV-regionalizar a demanda por HIS a partir de uma leitura territorial por UPT,
considerando as necessidades habitacionais especificas de cada UPT;

V- fomentar a insercdo de habitacdo de interesse social em lotes e edificios vazios e
subutilizados do espaco urbano consolidado, por meio da aplicacdo de
instrumentos urbanisticos, tributérios e administrativos;

VI-promover o retorno social dos ganhos da producdo da cidade por meio da
aplicacdo de obrigacdes e sancbes visando o cumprimento da funcdo social da
propriedade urbana em Zonas Especiais de Interesse Social e em demais areas
vazias ou subutilizadas em areas centrais do DF;

VII- incentivar diferentes formas de gestdo da producéo de HIS por meio do
subsidios e incentivos para viabilidade da provisdo de HIS pela iniciativa privada
vinculada aos programas habitacionais de interesse social, e ampliar convénios e

parcerias para este fim;



VIlI- estabelecer parametros para a criacdo de novas areas habitacionais,
contiguas ou inseridas em tecidos urbanos preexistentes como forma de controlar
0 espraiamento urbano no DF;

IX-estabelecer metas e prazos regionalizados de provimento de HIS.

Art.33 Os Mecanismos de Gestdo Participativa visam ao fomento da autonomia dos
beneficiarios em todas as instancias do provimento por meio da divisdo do controle da
construcdo e gestdo dos imoveis ofertados entre 0s agentes institucionais e nao-

institucionais e o incentivo as formas alternativas de realizacédo da politica habitacional.

Art.34 S&o diretrizes do Mecanismos de Gestdo Participativa

I- ampliar e fortalecer as instancias de interlocu¢cdo com a populagdo, envolvendo
todas os atores de planejamento afetos ao provimento de HIS;

II- promover o envolvimento da populacdo ao longo de todo o processo de
provimento habitacional, especialmente na elaboracédo do projeto arquiteténico e
urbanistico dos empreendimentos, ampliando as formas de interlocugdo com a
comunidade;

I11- incentivar a renovacdo de atores politicos que tenham representatividade dentro
das comunidades;

IV-incentivar processos de auto-gestdo coordenados por cooperativas, entidades
sociais e movimentos sociais de habitacao;

V- criar instancia colegiada de didlogo, articulacdo e tomada de decisdes relacionadas
ao planejamento e implantacdo da politica habitacional do Distrito Federal entre
seu Orgdo de planejamento, seu 6rgdo de execucdo, a sociedade civil e demais

atores relacionados.

Art. 35 O Monitoramento e Acompanhamento Social visa a integracdo da politica
habitacional com as politicas publicas afetas, a verificacdo dos resultados, a analise dos
pontos positivos e 0s negativos e a observancia da satisfacdo dos beneficiarios em relacdo

ao Plano.

Art.36 Séo diretrizes para o Monitoramento e Acompanhamento Social:

I- promover a rede de protecdo social e econébmica da populagdo por meio da

ampliacdo da parceria entre atores institucionais e privados;



I1- instituir servico de monitoramento e acompanhamento das familias beneficiadas;

I11- garantir a integracdo de politicas publicas entre as areas institucionais por meio da
criagdo de instrumentos integrados e condicionantes nos programas habitacionais
propostos que promovam a insercdo do beneficiario em outras politicas sociais
setoriais;

IV-garantir a assisténcia social continua de popula¢des em vulnerabilidade social;

V- promover a continua e sistematica avaliacdo critica de pds-ocupagdo dos
empreendimentos junto a comunidade beneficiaria, de forma a atualizar a politica

e o0 planejamento habitacional e urbano do DF.

Art.37 A Qualidade do Provimento de Habitagdo Interesse Social visa a assegurar que a
producdo de HIS siga critérios arquitetbnicos, ambientais, urbanisticos e de infraestrutura

que assegurem a eficiéncia da moradia, dos empreendimentos e da area ao seu redor.

Art.38 Sdo diretrizes da Qualidade do Provimento de Habitacdo Interesse Social:

I- garantir a insercdo urbana e o0 acesso a infraestrutura, comércio e servigos no
provimento de HIS;

II- garantir qualidade do projeto arquitetbnico e urbanistico, respeitando as
necessidades habitacionais e humanas;

I11- garantir a qualidade construtiva da producéo de HIS;

IV-inovar a produgdo de HIS por meio do estabelecimento de novos sistemas
construtivos e tipologias habitacionais a serem considerados na provisdo de HIS;

V- estabelecer instancias de verificacdo da qualidade do provimento de HIS,
envolvendo as etapas de projeto e de construcéo;

VI- incentivar a adocdo de tecnologias socioambientais, em especial as relacionadas

ao manejo de agua e dos residuos solidos, a drenagem urbana, ao uso de energia

solar e a agricultura urbana, na producéo de habitacdo.

Art.39 O Financiamento e Subsidio visa a ponderacéo sobre as formas de financiamento

da producéo de HIS entre o beneficiario e os agentes publicos e privados.

Art.40 Séo diretrizes para o Financiamento e Subsidio:

I- integrar as diferentes formas de financiamento existentes aos programas

habitacionais propostos;



II- propor desoneracbes a agentes privados como forma de subsidio ao
financiamento de HIS;

[11- propor a criagdo de novas formas de financiamento voltadas para HIS aliadas
aos programas habitacionais propostos;

IV- estreitar as parcerias publico-privadas por meio de subsidios e incentivos aos

entes ndo-governamentais para a execucdo da politica habitacional.

Art.41 O Arranjo Institucional e Avaliacdo do Plano visa a criacdo de mecanismos para
o alinhamento intersetorial entre 0 planejamento e a execucdo da politica habitacional e

das politicas publicas afetas, considerando a pos-implantacdo do PLANDHIS.

Art.42 S&o diretrizes para o Arranjo Institucional e Avaliacao do Plano:

I- propor ferramentas de integracdo entre as instancias de planejamento da Politica
Habitacional com as instancias de planejamento territorial e da mobilidade
urbana;

I1- estabelecer ferramentas de alinhamento e integracdo entre as instancias de
planejamento e execuc¢do da Politica Habitacional;

I11- estabelecer competéncias dos atores envolvidos no provimento habitacional de
interesse social no Distrito Federal, envolvendo também os atores envolvidos em
politicas setoriais afetas ao provimento de HIS;

IV- propor método de avaliacdo sistematica do PLANDHIS e das linhas

programaticas.

Art.43 Este Decreto entra em vigor na data de sua publicacéo.

Art.44 Revogam-se as disposi¢cdes em contrario.



