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GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitacéo do Distrito Federal
Conselho de Planejamento Territorial e Urbano do Distrito Federal - CONPLAN
72 Reunido da Camara Técnica da Lei de Uso e Ocupacdo do Solo do Distrito
Federal — LUOS, realizada em 18.02.2020

ATA DA 72 REUNIAO DA CAMARA TECNICA - LEI DE USO E OCUPACAO DO
SOLO DO DISTRITO FEDERAL - LUOS

As nove horas e trinta minutos do dia dezoito do més de fevereiro do ano de dois mil e vinte,
no SCS, Quadra 06, Bloco A, 2° Andar, Sala de Reunides — Edificio Sede da Secretaria de
Estado de Desenvolvimento Urbano e Habita¢do do Distrito Federal — SEDUH, foi aberta a
Sétima Reunido da Camara Tecnica da Lei de Uso e Ocupacdo do Solo — LUOS, pela
Secretéria Executiva da Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagcdo do
Distrito Federal, a Senhora Giselle Moll Mascarenhas. A lista de presenca encontra-se anexa
ao final desta Ata. A pauta segue transcrita: 1. Ordem do dia: 1.1. Abertura dos trabalhos; 1.2.
Informes; 1.3. Apreciacdo e aprovacao da Ata da 6% Reunido da Camara Técnica, realizada no
dia 28/01/2020; 1.4. Continuidade — Estudos e encaminhamentos da LUOS. 2. Encerramento.
A Secretéria Executiva Giselle Moll Mascarenhas deu por aberta a sessdo cumprimentando a
todos. Passou imediatamente ao Subitem 1.2. Informes: Informou que constava da pauta da

Camara Legislativa, a votacdo do Projeto de Lei do Setor de Industrias Gréaficas (SIG), que
afirmou trazer solucdes para problemas existentes na area, principalmente, com relacdo ao
uso, afirmou que ensejam a sua aprovacdo por se tratar de um trabalho fruto de consenso de

todos os entes envolvidos. Seguiu ao Subitem 1.3. Apreciacdo e aprovacdo da Ata da 6°

Reunido da Cémara Técnica, realizada no dia 28/01/2020: Sem alteracdes, a respectiva Ata

foi considerada aprovada. Deu as boas-vindas a Senhora Maria Helena, arquiteta
representante da TERRACAP. Cedeu a palavra a Subsecretaria de Desenvolvimento das
Cidades — SUDEC/SEDUH, Janaina Domingos Vieira que informou quanto a
impossibilidade de encaminhar o texto previamente aos membros, em razdo de ndo haver
tempo habil para fazer ajustes e correcBes necessarios. Quanto aos problemas identificados,
expds que se tratando da aprovacao das poligonais das regides administrativas, alguns trechos
acabaram por extrapolar outras areas, e em funcéo disso houve a necessidade de insercdo de
tabelas e parametros na LUOS que ndo estavam previstos. Complementou dispondo que esta

mantida a ideia inicial de trabalharem na revisdo da LUOS apenas questdes emergenciais. O
1
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Senhor Jodo Gilberto de Carvalho Accioly, Sindicato da Inddstria da Construcdo Civil do
Distrito Federal (Sinduscon-DF), relembrou que foi cogitado, no Governo anterior, a
possibilidade de avaliar a necessidade de criagdo de novas regides administrativas, sugerindo
que se busque meios para reduzir o nimero destas regiGes. Ao que a Secretaria Executiva,
Giselle Moll afirmou que considera a descentralizacdo da populacdo mais onerosa e mais
dificil de ser gerida, mas de acordo com a visdo da populacéo, ter uma administracdo prépria
trard mais beneficios aos moradores. A Senhora Mariana Bom Tempo, do Instituto dos
Arquitetos do Brasil — IAB/DF complementou quanto a questdo de representatividade, que s
seria efetiva se a escolha dos representantes das Regides Administrativas fosse feita através
de eleicdo direta. A Secretaria Executiva, Giselle Moll pontou que os administradores, em
geral, sdo aprovados pela populacdo, de maneira informal. A Subsecretaria Janaina
Domingos Vieira informou que os administradores regionais, em sua maioria, pertencem as
suas respectivas regides, o que facilita no reconhecimento dos problemas nas localidades.
Retomou a apresentacdo e informou que o Art. 7° deixa de existir, sendo paragrafo das
anuéncias prévias para RO 1 (Residencial Obrigatério 1) e RO (Residencial Obrigatorio 2).
Quanto a questdo dos Posto de Abastecimento de Combustiveis (PAC), informou ndo haver
ainda decisdo, acrescentou que foram identificados problemas diversos nos lotes de postos de
gasolina, e estdo realizando um estudo geral em todas as RegiGes Administrativas (RA), sobre
estes lotes. Passou ao detalhamento do quantitativo de lotes Inst. EP existentes. Informou que
encaminhou a TERRACAP lista com o0s usos atuais da LUOS e outros usos antigos,
solicitando que identificassem se os lotes foram vendidos, se houve modifica¢des de uso, ou
se ha alguma outra destinacdo prevista para os lotes. Quanto a questdo de remembramento e
desdobro, explicitou que faz parte das prioridades colocadas pelo Secretario Mateus Oliveira,
e que passara a ser parte integrante da nova Lei de Parcelamento, que sera encaminhada para
a Camara Legislativa, neste primeiro semestre. O Senhor Jodo Gilberto de Carvalho
Accioly pontuou quanto a questdo das permissdes dos usos, que a lei de parcelamento nao
fard o regramento dos usos predominantes. O Senhor Valterson da Silva, Secretaria de
Protecdo da Ordem Urbanistica - DF-Legal, expds que foram encontrados erros na LUOS em

se tratando dos casos do Setor de Postos e Motéis, sugerindo a criagdo de um dispositivo
2
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permitindo que situacdes faticas pudessem ser excluidas da legislacdo. Sugeriu que o assunto
fosse apresentado ao Conselho de Planejamento Territorial e Urbano do Distrito Federal
(CONPLAN), em carater de urgéncia. A Subsecretaria Janaina Domingos Vieira explanou
gue chegaram a conclusdo guanto a importancia de discutir o tema nos dois dispositivos para
que possam fazer as alteracdes de instancia de aprovacdo. O Senhor Ovidio Maia Filho,
Federacdo do Comércio de Bens, Servigos e Turismo do Distrito Federal- Fecomércio/DF,
rememorou que havia um dispositivo corrigindo estes problemas e que foi retirado ao chegar
a Camara Legislativa. O Senhor Raphael Lima Macedo, Instituto Brasilia Ambiental
(IBRAM), afirmou que o dispositivo de seguranca é importante, principalmente para evitar a
dubiedade da Lei. A Subsecretaria Janaina Domingos Vieira solicitou aos senhores Rogério
Markiewicz, Associacdo de Empresas do Mercado Imobiliario do Distrito Federal —
ADEMI/DF, e Jodo Gilberto de Carvalho Accioly, que analisassem o capitulo que dispde
sobre afastamentos, para que possam corrigir distorcbes. O Senhor Rafael Macedo
questionou sobre a previsdo de aprovacgdo das retificacfes da LUOS. Ao que a Subsecretaria
Janaina Domingos Vieira respondeu que a previsdo de encaminhamento para a Camara
Legislativa é até o final do més de abril ou comeco do més de maio. Em relacdo a Lei de
Parcelamento, informou que deve ser encaminhada ao final do més de novembro. A Senhora
Junia Maria Bittencourt Alves de Lima, Unido dos Condominios Horizontais e
AssociacOes de Moradores do DF (UNICA-DF), explicitou em relagéo a Lei de Parcelamento,
quanto a necessidade de criacdo de lei especifica para tratar do assunto. O Senhor Rogério
Markiewicz, questionou quanto ao andamento da Lei 755. A Subsecretaria Janaina
Domingos Vieira respondeu que apos finalizacdo da LUOS, serd iniciada a discussdo da Lei
755, com previsdo de encaminhamento de uma segunda versdo para a Camara Legislativa
ainda no segundo semestre deste ano. O Senhor Rogério Markiewicz destacou a retirada do
afastamento, que altera o texto, para fachada principal, ser para o logradouro publico. Quanto
ao Art. 82, que trata dos lotes de RE-1 e RE-2, Lotes de Residencial Exclusivos que abrangem
Lago Sul, Lago Norte e Park Way, a Subsecretaria Janaina Domingos Vieira informou que
permite a continuidade das atividades econdmicas que estdo funcionando, com consideragdes.

No seu § 1° dispbe que: a autorizagdo para o exercicio da excepcionalidade prevista no caput
3
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deve ser requerida no prazo maximo de um ano, a contar da publicacdo da Lei
Complementar e respeitar a legislacdo especifica do Licenciamento de atividades
econdmicas. Com o questionamento, se dentre os 33 novos parcelamentos com o uso RE-1 e
RE-2 houver excepcionalidades, aplicar-se-4 a extensao do prazo para estes casos. O Senhor
Jodo Gilberto de Carvalho Accioly afirmou que se trata de um impasse com 0s moradores
da regido, sugerindo a extincdo da excepcionalidade. A Subsecretaria Janaina Domingos
Vieira informou que houve o pedido de retirada da LUOS de qualquer tipo de uso dentro dos
lotes de RE-1 e RE-2, salientou que a Secretaria ndo pode se posicionar favoravel ou
desfavoravelmente ao pleito, devendo buscar meios para solucionar o impasse. A Senhora
Junia Maria Bittencourt Alves de Lima trouxe a discussdao o exemplo de parcelamentos de
regularizacdo sem regramento, como condominios no Jardim Boténico e Boa Vista, que
mantém seus comercios em areas mistas, exercendo uma série de atividades; exple a
existéncia da discussdo de manter os condominios fechados o que serd dificultado pelas
atividades comerciais na area. A Secretaria Executiva, Giselle Moll informou que os
condominios foram projetados com a &rea de comércio local. O Senhor Jodo Gilberto de
Carvalho Accioly afirmou que mesmo se tratando de processos de regularizagdo novos, e de
situacbes de uso ndo residencial em lotes com a designacdo citada, estes devem estar
contemplados no processo. A Subsecretaria Janaina Domingos Vieira aventou a
possibilidade de eliminacdo do paragrafo evitando, assim, os problemas que foram colocados
pelos membros na deliberagdo. A Senhora Junia Maria Bittencourt Alves de Lima
questionou quanto a situacdo no que se refere aos lotes rurais de Vicente Pires. Ao que a
Subsecretaria Janaina Domingos Vieira informou que houve a decisdo de nédo se criar 0 Uso
de Ocupacédo do Solo (UOS), fazendo a leitura do texto proposto: os casos de atividades
rurais desenvolvidas em lotes urbanos, conforme disposto no Plano Diretor de Ordenamento
Territorial (PDOT), serd@o definidas em projetos urbanisticos, considerado a situagéo fatica
da ocupagdo, assim como as suas especificidades urbanisticas ambientais, sociais e terao
seus parametros de acordo com o Anexo VI do referido instrumento legal. A Secretaria
Executiva, Giselle Moll relembrou o pedido para que os Conselheiros trouxessem as suas

observagdes quanto a LUOS feito na ultima reunido, e afirmou que sugestdes apresentadas
4
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foram contempladas no estudo, refazendo o0 mesmo pedido para a préxima reunido. O Senhor
Jodo Gilberto de Carvalho Accioly solicitou que o material a ser enviado aos membros, seja
feito em formato editavel. A Secretaria Executiva, Giselle Moll ratificou a data da proxima
reunido da Camara Técnica de Uso e Ocupacéo do Solo para o dia 10 de marco, as 09h30 com
as contribuicdes e andlise dos conselheiros com relacdo a Lei de Uso e Ocupacdo do Solo.

Item 4. Encerramento: Ndo havendo mais assuntos a tratar, a Sétima Reunido da Camara

Técnica da Lei de Uso e Ocupacédo do Solo do Distrito Federal, foi encerrada pela Secretaria
Executiva Giselle Moll Mascarenhas, agradecendo a presenca de todos. Segue anexa lista dos

participantes devidamente assinada.
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