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ATA DA 32 REUNIAO DA CAMARA TECNICA DE USO E OCUPACAO DO SOLO -
LUOS

1 As nove horas do dia quatro do més de dezembro do ano de dois mil e dezenove, no SCS,
2 Quadra 06, Bloco A, 2° Andar, Sala de Reunides — Edificio Sede da Secretaria de Estado de
3 Desenvolvimento Urbano e Habitacdo do Distrito Federal — SEDUH, foi aberta a Terceira
4  Reunido da Camara Técnica de Uso e Ocupacdo do Solo do Distrito Federal - LUQOS, de
5  carater permanente, para acompanhamento da aplicacdo da Lei Complementar N° 948, de 16
6 de janeiro de 2019, conforme Art. 79, pela Senhora Giselle Moll Mascarenhas, Secretaria
7  Executiva da Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo do Distrito
8  Federal - SEDUH. A Secretaria Executiva, Giselle Moll abriu a reunido convidando todos os
9  membros a participar da assinatura da Lei de Regulamentacdo do Alvara de 07 dias. Afirmou
10  ser um marco quanto a questdo de aprovacao de projetos no Distrito Federal, citou sobre a
11 validade da Lei para habitacdo unifamiliar, sendo elas 90% de todas as edificacfes existentes
12 no Distrito Federal, e que a Lei concede maior responsabilidade tanto ao proprietario da
13 habitacdo como ao responsavel técnico, dando agilidade a concessdo dos alvaras de
14  construcdo, gerando mais empregos para engenheiros e arquitetos. Exp6s que o conselheiro
15  Rogério Markiewicz ¢ coordenador da Comissdo de Etica e Disciplina do CAU, solicitando
16  que se pronunciasse quanto ao projeto. O Senhor Rogério Markiewicz, representante da
17  Associacdo de Empresas do Mercado Imobiliario do Distrito Federal (ADEMI-DF),
18  complementou que a Lei, além de aumentar a oferta de empregos para profissionais da area
19 no mercado de trabalho, ird valorizar a profissdo, garantindo a qualificacdo para assinar
20 termos de responsabilidade que garantem o atendimento a todas as normas. O Secretario
21 Georgiano Trigueiro Fernandes, representante do DF Legal, complementou afirmando que
22 haum maior envolvimento dos profissionais responsaveis pelos projetos, com a condicionante
23 adicional em que o proprietario também assume maiores responsabilidades com relagdo ao
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projeto. Pontuou quanto a necessidade de esclarecimento da metodologia para profissionais.
A Senhora Janaina Domingos Vieira, Subsecretaria de Desenvolvimento das Cidades
(SUDEC), afirmou que devem realizar um trabalho em conjunto com Conselho de
Arquitetura e Urbanismo do Distrito Federal (CAU/DF), Instituto de Arquitetos do Brasil -
Departamento do Distrito Federal (IAB/DF), e o Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia do Distrito Federal (CREA/DF), de conscientizacdo dos profissionais sobre o
nivel de responsabilidade e as sancBes penais. A Senhora Lélia Barbosa de Souza Sa,
representante CREA-DF relatou que o CREA faz visitas periodicas as universidades, onde
distribuem para todos os estudantes o Cédigo de Etica, como uma forma de conscientizago.
A Secretéria Executiva, Giselle Moll prosseguiu ao item de apreciacdo e aprovacdo da Ata da

12 Reunido da Camara Técnica, realizada no dia 19/11/2019: Sem observacdes, a ata foi

considerada aprovada. A Secretaria Executiva Giselle Moll relembrou a solicitacdo feita na
reunido anterior para que a Secretaria de Desenvolvimento Econdmico (SDE), participasse da
Céamara, em funcdo da questdo da Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso (ONALT) e das
atividades principais, complementares e auxiliares. A Subsecretaria Janaina Domingos
Vieira deu prosseguimento a leitura do documento: Art. 11, que define os pardmetros de
ocupacdo dos lotes de uso Inst. EP. Informou que as planilhas de parametros o Uso Inst. EP
ndo fazem mais parte da tabela de pardmetros, havendo que se discutir a questdo do
coeficiente de aproveitamento estabelecido pelo Plano Diretor de Ordenamento Territorial
(PDOT), para a zona urbana onde esta localizada, pontuando que ha zonas com coeficiente 9,
que ndo é adotado. A Secretaria Executiva Giselle Moll esclareceu que o coeficiente foi
adotado para Taguatinga, onde se concentra 0 maior coeficiente para lote de habitacdo
coletiva. O Senhor Jodo Gilberto de Carvalho Accioly sugeriu definir o coeficiente basico
de 1, e através de um paragrafo no texto permitir que seja pleiteado um coeficiente maior, de
forma justificada. O Senhor Renato Schattan explicitou que em locais especificos, com um
horizonte de 10 anos ou 20 anos, o coeficiente 9 seria algo palatavel para alguns casos e

contextos. Afirmou que o instrumento, do ponto de vista urbanistico, ¢ fundamental para
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trabalhar o crescimento das cidades. A Secretaria Executiva Giselle Moll afirmou que devem
situar especificamente aonde deve ser a centralidade e os equipamentos que irdo atender
efetivamente a populacéo, sendo importante a defini¢do no texto. Apos discussdo, a Secretaria
Executiva Giselle Moll informou que fariam a revisdo da redacdo para que fossem
esclarecidos todos os pontos levantados, apresentando o texto novamente. Complementou que
0 PDOT estabeleceu os coeficientes maximos, e que estd sendo revisto, podendo ser
reavaliada a questdo do coeficiente maximo, deixando claro que a finalidade de coeficientes
extensos sdo para projecOes. Apontou quanto a sugestdo de remeter a uma autorizacao futura,
deixando um coeficiente razoavel e em casos excepcionais remeter a uma autorizacdo do
6rgdo publico, que pode gerar burocratizacdo. O Senhor Renato Schattan sugeriu que seja
feita a remissdo ao tema em um unico instrumento. A Subsecretaria Janaina Domingos
Vieira afirmou que os assuntos a serem tratados foram identificados como situacdes que
precisam ser revistas, e serdo reapresentados. O Conselheiro Matheus Winicius Azevedo
Prado Basilio, representante da Associacdo do Projeto Mulher, Inquilinos e Moradores
(ASMORAR-DF), explicitou que ao observar o desenvolvimento econémico da cidade devem
centralizar a discussdo na cidade e nos equipamentos que devem ser desenvolvidos, de acordo
com o que é suportado por ela, criando menos burocracia e deixando estabelecido o maximo
que pode ser feito. O Senhor Jodo Gilberto de Carvalho Accioly questionou quanto a
redacdo do § 4°, que dispde que é facultada a utilizacdo de até 12 metros acima da cota de
soleira previstas no 8 1°. A Senhora Helena Noronha, assessora SUPLAN/SEDUH expds que
no 8 4° a previséo da fachada ativa foi feita com o intuito de evitar barreiras em ambientes
urbanos, algo previsto no Plano Diretor Local (PDL), mantendo a possibilidade de construir
garagem no limite, evitando que seja uma barreira, em conjunto com a questdo do fluxo
urbano. O Senhor Jodo Gilberto de Carvalho Accioly expds que devem refazer a discussao
sobre a fachada ativa, que afirmou influenciar varios outros pontos do Codigo. Assinalou que
ndo ha interferéncia quanto a questdo da fachada ativa acima de 12 metros, e que a relagédo da

fachada ativa é no nivel do pedestre, tratando dos primeiros cinco ou seis metros. Questionou
3
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0 motivo da limitacdo. A Subsecretaria Janaina Domingos Vieira concordou que h& pontos
contraditdrios no texto, expds que fez o registro da consideracdo feita pelo representante do
SINDUSCON. Deu seguimento a leitura. Apontou quanto ao texto que dispde sobre fachada e
percentual de permeabilidade fisica ou visual de no minimo 50% do pavimento localizado no
nivel de circulagdo do pedestre, que sao estabelecimento comerciais. O Senhor Jodo Gilberto
de Carvalho Accioly sugeriu ndo restringir a questdo da transparéncia para determinados
usos. A Subsecretdria Janaina Domingos Vieira deu continuidade. Informou quanto a
questdo da altura, que devera ser reanalisada no anexo, e sera rediscutida a questdo da cota de
soleira, que apresentou problemas em razdo do Alvara em 7 dias, que no Art. 16 estavam
definidos que os critérios para definicdo da cota de soleira de lotes e projecdes sao
estabelecidos no anexo Ill. Em conjunto com uma tabela, informou que ha trés critérios para
definicdo de cota de soleira, 0 ponto médio da edificacdo correspondente a cota altimétrica do
perfil natural do terreno, medida no ponto médio da edificacdo. A cota altimétrica média do
lote resultante do somatdrio das cotas altimétrica dos vértices ou pontos notaveis do lote, ou
da projecdo, dividido pelo nimero de vértices, sendo que nos casos que ndo existam vertices
utilizam-se média das cotas altimétrica mais altas e mais baixas do lote ou da projecédo. E a
terceira é ponto médio da testada frontal correspondente a cota altimétrica medida no meio da
testada frontal do lote ou da projecdo. Paragrafo Unico: O 6rgdo responsavel pela aprovacéo
do projeto de arquitetura deve fornecer a cota altimétrica do ponto definido como cota de
soleira para cada lote ou projecdo. Informou quanto a intencdo de definir uma metodologia
automatica, com a possibilidade de utilizar o Geoportal, com um novo item denominado
nuvem de pontos, que contara com um anexo para download contendo todos os pontos do
levantamento topografico do lote. Indicou sobre a intencdo de retirar a discusséo da cota de
soleira da LUOS. O Senhor Jodo Gilberto de Carvalho Accioly expbs que dentro da linha da
responsabilizacdo dos profissionais e do proprietario, propés que seja construido um
paragrafo que disponha que o autor do projeto poderd escolher um dos trés critérios, de

acordo com o partido arquiteténico, sendo necessario uma avaliacdo e autoriza¢do da CAP. O
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Senhor Rogério Markiewicz complementou dizendo que automaticamente seria eliminada da
tabela a lista de cota de soleira. Afirmou ser pretencioso que uma tabela disponha da cota de
soleira de todo o Distrito Federal. A Subsecretaria Janaina Domingos Vieira afirmou que
seria discutida a possibilidade de transferéncia da questdo de cota de soleira para os
interessados, utilizando critérios que ja foram definidos. O Senhor Rogério Markiewicz
evidenciou sobre a importancia do Geoportal, que afirmou ser a melhor ferramenta ja
disponibilizada pelo Governo do Distrito Federal. A Subsecretaria Janaina Domingos Vieira
informou que todas as sugestdes foram registradas. Quanto a taxa de permeabilidade, afirmou
que estd sendo construido um novo texto para adotar a lei especifica. Em relacdo a taxa de
ocupacdo, expds que ainda ndo foi identificado nenhum problema sério. O Senhor Jodo
Gilberto de Carvalho Accioly apresentou proposta para taxa de ocupacdo, que ela seja o
negativo da taxa de permeabilidade. A Subsecretaria Janaina Domingos Vieira exp6s que o
assunto deve ser discutido, externando preocupacao quanto as planilhas e o fato de ter taxa de
ocupacdo e ndo haver permeabilidade. O Senhor Jodo Gilberto de Carvalho Accioly
informou que foi feito o estudo sob o impacto da questdo da taxa de permeabilidade no meio
urbano e a impermeabilizacdo dos lotes pequenos, sendo possivel impermeabilizar 100%, o
que afirmou ser altamente impactante no meio urbano, acrescentou ser mais relevante do que
todos os lotes com dimensdo média e grande, que devem guardar uma taxa de permeabilidade.
A Subsecretaria Janaina Domingos Vieira informou que a proposta sera analisada. A
Senhora Danielle Rodrigues, Assessora da SUPAR, acrescentou que pode ser feito o
levantamento dos estudos que geraram os valores, possibilitando a adequagdo. A
Subsecretaria Janaina Domingos Vieira passou a discussdao do Anexo IV da LUQOS, que
alegou ser idéntico ao Anexo 1V do Codigo, com a diferenciacdo do titulo e de que néo trata
da fachada, e sim da altura. Pontuou que deveria ser feita a remissao ao Cddigo de Obras, e
que fossem mencionados apenas os afastamentos de projeto de urbanismo. O Senhor Jodo
Gilberto de Carvalho Accioly sugeriu extinguir a segunda tabela, utilizando a primeira, apos

ser reanalisada, retirando a indicacdo para lotes com area menor que 600mz2. Acrescentou que
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existem situacdes diferenciadas previstas em cada anexo, justificando a importancia de manter
os dois. Apds debate, o Senhor Rogério Markiewicz pontuou sobre a importancia de a tabela
adotar urbanisticamente o0 que € uma fachada frontal, para vias publicas. O Senhor Jodo
Gilberto de Carvalho Accioly externou que seriam afastamentos minimos de divisas com
outros lotes e afastamento minimo de divisas com logradouro publico, ndo havendo frente,
fundo e lateral. A Subsecretaria Janaina Domingos Vieira explicitou quanto ao impedimento
da extincdo de uma das tabelas, justificando que deve ser observada a jungédo entre o anexo 11
e o IV, podendo haver lotes menores que 600m2 que usem os afastamentos do anexo Ill. O
Senhor Joéo Gilberto de Carvalho Accioly justificou sua sugestdo de retirada da segunda
tabela, alegando que de acordo com o disposto na Lei deve ser garantido sempre minimo, e se
0 minimo adotado atender o disposto, todos os demais também atendem. A Subsecretaria
Janaina Domingos Vieira afirmou que daré a analise da proposta. O Conselheiro Matheus
Winicius Azevedo Prado Basilio corroborou com a sugestdo do Senhor Jodo Gilberto de
Carvalho Accioly, afirmando que deve ser estabelecidos critérios minimos para execu¢do dos
projetos. A Senhora Danielle Rodrigues afirmou que o parametro minimo pode ser
determinado por localidade urbana, complementou que para todo o Distrito Federal ndo seria
adequado. Acrescentou que fardo uma andlise da aplicacdo por area, vislumbrando um
minimo individual. A Subsecretaria Janaina Domingos Vieira anunciou que sera feita a
inclusdo de varios condominios que foram regularizados na LUQOS, e no processo fardo os
ajustes necessarios. Quanto a questdo do subsolo, sugeriu iniciar a discussdo na reunido do dia
17 de dezembro, fundamentando que na reunido seguinte sera discutida a ONALT, onde sera
apresentada uma nova proposta, exigindo que seja feita uma discussdo detalhada. ltem 4.
Encerramento: N&o havendo mais assuntos a serem tratados, a Terceira Reunido Ordinéria da
Lei de Uso e Ocupagédo do Solo do Distrito Federal do Distrito Federal, foi encerrada pela
Secretaria Executiva Giselle Moll, agradecendo a presenca de todos. Segue anexa lista dos

participantes devidamente assinada.
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RGAO/ENTIDADE

SECRETARIA DE ESTADO DE DESENVOLVIMENTO URBANO E
HABITACAO DO DISTRITO FEDERAL - SEDUH

Suplente: GISELLE MOLL

Titular: JOSE SARNEY FILHO

SECRETARIA DE ESTADO DE MEIO AMBIENTE DO DISTRITO

FEDERAL — SEMA Suplente: MARIA SILVIA ROSSI

SECRETARIA DE PROTTEGAO DA ORDEM URBANISITICA — DF Titular: GEORGEANO TRIGUEIRO FERNANDES | 5
_( TP

LEGAL g

Suplente: VALTERSON DA SILVA

SECRETARIA DE ESTADO DE RELAGOES INSTITUCIONAIS DO
DISTRITO FEDERAL - SERINS

Titular: VITOR PAULO ARAUJO DOS SANTOS

Suplente: aguardando designagdo

INSTITUTO DO MEIO AMBIENTE E RECURSOS HIDRICOS DO
DISTRITO FEDERAL — BRASILIA AMBIENTAL — IBRAM

Titular: EDSON GONGALVES DUARTE

Suplente: KARINE KAREN MARTINS SANTOS CAMPOS

SECRETARIA DE ESTADO DE AGRICULTURA, ABASTECIMENTO
E DESENVOLVIMENTO RURAL DO DISTRITO FEDERAL — SEAGRI

Titular: DILSON RESENDE DE ALMEIDA

Suplente: VILMAR ANGELO RODRIGUES

ASSOCIAGAO DAS EMPRESAS DO MERCADO IMOBILIARIO DO
DISTRITO FEDERAL — ADEMI/DF

Titular: EDUARDO AROEIRA ALMEIDA

Suplente: PAULO ROBERTO DE MORAIS MUNIZ

Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo do Distrito Federal - SEDUH

SCS Quadra 06 Bloco A Lotes 13/14 CEP: 70.036-918 - Brasilia - DF
Fone: (61) 3214-4092
Assessoria Técnica de Orgdos Colegiados - ASCOL
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INSTITUTO DE ARQUITETURA DO BRASIL — IAB/DF

Titular: CAROLINA BAIMA CAVALCANTI

Suplente: CAROLINA PESCATORI CANDIDO DA SILVA

FEDERACAO DO COMERCIO DE BENS, SERVICOS, TURISMO DO
DISTRITO FEDERAL - FECOMERCIO

Titular: GLAUCO OLIVEIRA SANTANA

Suplente: OVIDIO MAIA FILHO

10

CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA —
CREA/DF

Titular: MARIA DE FATIMA RIBEIRO CO

Suplente: IRVING MARTINS SILVEIRA

11

SINDICATO DA INDUSTRIA DA CONSTRUCAO CIVIL DO

Titular: DIONYZIO ANTONIO MARTINS KLAVDIANOS

DISTRITO FEDERAL — SINDUSCON/DF

Suplente: ADALBERTO CLEBER VALADAQ JUNIOR

12

ASSOCIAGAO PROJETO MULHER, INQUILINOS E MORADORES -
ASMORAR

Titular; ADEMIR BASILIO FERREIRA

Suplente: MATHEUS WINICIUS AZEVEDO PRADO BASILIO

13

UNIAO DOS CONDOMINIOS HORIZONTAIS E ASSOCIAGOES DE

Titular: JUNIA MARIA BITTENCOURT ALVES DE LIMA

Vot stz

MORADORES NO DISTRITO FEDERAL — UNICA-DF

Suplente: CINTIA BEATRIZ DE FREITAS ALVES

14

ASSOCIAGAO DAS MULHERES VITORIOSAS DO RIACHO FUNDO
I — ASMUVIRF

Titular: JOSE ROBERTO GOMES DA SILVA

Suplente: ERNANE PEREIRA FARINHA

Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagédo do Distrito Federal - SEDUH
SCS Quadra 06 Bloco A Lotes 13/14 CEP: 70.036-918 - Brasilia - DF

) Fone: (61) 3214-4092
Assessoria Técnica de Orgaos Colegiados - ASCOL
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Assunto: 32 Reunidao CT da LUOS

Local: SCS, Quadra 06, Bloco A, Lotes 13/14, 2° An
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dar, Sala de
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Horario: 9h30

Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Habitagao -
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