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Governo do Distrito Federal

Secretaria de Estado de Gestéo do Territério e Habitagéo do Distrito Federal —

. SEGETH
) rL Comissao Permanente de Monitoramento do Cdédigo de Edificagdes do Distrito
Federal - CPCOE

ATA DA 3* REUNIAO ORDINARIA DA COMISSAO PERMANENTE DE
MONITORAMENTO DO CODIGO DE EDIFICACOES DO DISTRITO FEDERAL -
CPCOE

As nove horas do vigésimo nono dia do més de julho do ano de dois mil e quinze, na Sala de
Reunides do Segundo Andar do Edificio Sede da Secretaria de Gestdo do Territério e
Habitacdo — Segeth, foi aberta a Terceira Reunifio Extraordindria da Comissdo Permanente de
Monitoramento do Cédigo de Edifica¢des do Distrito Federal — CPCOE, pelo Secretdrio de
Estado da Secretaria de Gestdo do Territério e Habitacdo — Segeth, Thiago Teixeira de
Andrade, Coordenador da CPCOE, contando com a presenca dos membros representantes do
Poder Piblico, com direito a voz e voto, e da Sociedade Civil com direito somente a voz,
relacionados ao final desta Ata, para deliberar sobre os assuntos constantes da pauta a seguir
transcrita: 1. Ordem do dia: 1.1. Abertura dos trabalhos; 1.2 Informes do Coordenador; 1.3
Verificacdio do gquorum; 1.4. Discussdo e votagdo das Atas da 6" e 7* Reunides
Extraordindrias; 1.5. Continuagdo - Discusséo sobre a Minuta do Cddigo de Edificagdes —
COE; 2. Assuntos Gerais. 3. Encerramento. Item 1. Ordem do Dia: Subitem 1.1 Abertura dos
trabalhos: O Coordenador, Thiago Teixeira de Andrade, saudou a todos os Membros e passou
ao subitem 1.3. Verificacdo do guorum, onde constatou a existéncia de quorum, com a
presenca de onze membros. Em seguida, passou ao subitem 1.2 Informes do Coordenador: O
Coordenador Thiago Andrade informou sobre a realiza¢do do Semindrio de Mobilidade com a
participagdo de diversas Secretarias; Secretaria de Mobilidade, Codeplan, Segeth, DER ¢ o
Metrd, com o apoio do Uniceub para assinatura de um Termo de Cooperagdo Técnica para as
questdes de mobilidade; estudos, pesquisas e projetos. O Semindrio serd no dia 4 de agosto de
2015, inicia as 15h com uma aula inaugural no Auditério do Bloco II no Uniceub. O Acordo
serd assinado as 15h do dia 3 de agosto de 2015, no Edificio da Codeplan. O Coordenador
convidou os membros. Seguiu para o subitem 1.4. Discussdo e votacdo das Atas da 6° e 7°
Reunides Extraordindrias: As Atas da 6* e 7* Reunides Extraordindrias foram aprovadas, sem
ressalvas, por unanimidade. Passou-se ao Subitem 1.5. Continuag¢do - Discussdo sobre a
Minuta do Cédigo de Edificagdes — COE: O Coordenador da Comissdo pediu para darem uma
passada geral na Minuta para terem uma nocio sobre o que ja foi analisado. “Disposi¢oes
Preliminares™ Deverd retornar com uma revisdo para coloca¢do de ressalvas pontuais
sugeridas pelo Corpo de Bombeiros Militar do Distrito Federal. “Dos Direitos e
Responsabilidades™: Ainda ndo foi discutido nada do Capitulo inteiro. Houve consenso que
consolidada a Minuta, deverdo retornar fazendo uma consulta geral. “Do Licenciamento de
Obras e Edificacdes’™: Falta apenas a parte de dreas rurais. “Dos Estudos Prévios™: Ainda hé
pontos para discutir. O Coordenador Thiago Andrade colocou que recebeu duas contribui¢oes
informais, no sentido de desburocratizar constru¢des de casas de pequeno porte, com a
sugestdo de um corte para residéncias unifamiliares até 200 metros quadrados. A ideia seria

que esse tipo de constru¢do ndo passasse por nenhum trimite de licenciamento. O tema foi \\

colocado em discussdo e teve as seguintes colocagdes: 1. Que o Estado precisa ter a gesiéo de
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seu territdrio, por isso o alvard ndo poderia ser dispensado; 2. Estabelecerem no Cédigo como

se dard os trdmites com a assinatura pelo autor dos Projetos Padroes doados pelo Governo
Federal: 3. Estabelecer como seria abordada a questdo de constru¢des com declaragio de
utilidade pidblica; 4. Necessidade de reflexdo sobre a metragem quadrada, considerada alta
demais e sobre o objetivo a ser alcancado com a proposta de desburocratiza¢do; 5. Que a linha

de corte proposta inicialmente, a titulo de experiéncia, € interessante; 6. Que alguma
verifica¢do teria que ser realizada; 7. Que a proposta ird dificultar na fiscalizagdo; 8. Que nio
haveria necessidade deste dispositivo no Cédigo, pois o processo que estd sendo implantado

ja agilizard bastante a aprovacdo de uma residéncia unifamiliar; 9. Que com a proposta, a
tendéncia € existirem mais erros na Cidade com construgdes irregulares; 10. Que havendo o

corte, tenha que, no minimo, passar na viabilidade legal; 11. Que o objetivo ndo seria apenas
desafogar a fila dos Projetos do Estado, mas também trazer para legalidade muitos ilegais, por
facilitar o processo. Apds debate sobre a dificuldade que o dispositivo poderia trazer na
pritica para a aprovagdo e fiscalizagdo dos Projetos, foi encaminhado: 1. Continuarem
estudando se hd possibilidade de corte, tanto estatisticamente com as questdes da
Segeth/CAP, quanto aos estudos urbanisticos para verificacdo de qual a maior parte dos lotes;

2. A Agefis fard o estudo de como estd a fiscalizacio nas dreas residenciais unifamiliares.
Quando possivel, o tema deverd retornar a pauta. O Coordenador passou a discussio do
Cdédigo em “InfragOes e penalidades”. Antes, passaram a rever um ponto pendente no artigo

que fala sobre a emissdo da Carta de Habite-se com a proposta que a Agefis faca fiscalizagio,
quando solicitado pelo interessado no decorrer da obra. Foi consenso que conste o dispositivo

no Cdédigo, com a ressalva de que uma vistoria da fiscalizacdo ndo se vincula a outra. O
dispositivo deve ficar na parte do Cédigo que fala da fiscalizagdo. No artigo que trata do
Habite-se deve constar como pardgrafo que caso venha ser substituida alguma coisa no
Projeto, apés desconformidade apontada pela Agefis, o Projeto deverd ser novamente
depositado na Segeth/CAP para compatibilizagdo e declaracio de que ndo hé alteracdo de
nenhum pardmetro urbanistico. Regulamentar ou mencionar na Lei. Ainda, foi consenso
colocagdo no Capitulo do Licenciamento do texto que serd estabelecido procedimento
especifico para a aprovagdo de edificacdes em parcelamentos do solo objeto de regularizagio
aprovados apds a conclusdo das edificacOes, da seguinte forma: Serd apresentado
levantamento da edificacdo conforme sua execugdo, anexando laudo relativo aos aspectos de
seguranga da edificagio. O levantamento da edificacio serd analisado e somente serd  |'
aprovado se estiver dentro dos pardmetros urbanisticos para o setor. Seguiu-se para “Das (
Infragdes e Penalidades”, com a leitura e andlise da minuta. Foi consenso o texto: “A 'ZD\/
apreensdo de materiais ou equipamentos provenientes de constru¢des irregulares serd efetuada

pelo responsdvel pela fiscalizagdo, que providenciard a respectiva remogdo para depésito
publico ou determinado pelo 6rgdo de fiscalizacdo do DF. A devolugdo dos materiais e \) B
equipamentos apreen'didos condiciona-se: I - a2 comprovagdo de propriedade; Ao pagamento

das despesas de apreensdo, constituidas pelos gastos efetivamente realizados com remog@o, ?(\r\
transporte e depdsito. Os gastos efetwamente realizados com a remogao transporte e [
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permanéncia em depdsito dos materiais e equipamentos apreendidos, serdo ressarcidos ao
6rgdo de fiscalizagdo do DF, mediante pagamento de valor calculado com base em tabela de
precos unitdrios definidos na regulamentagfio especifica”. Vai para regulamentagdo o texto:
“0O 6rgao de fiscalizagdo do DF publicard, no Didrio Oficial do Distrito Federal, a relagio dos
materiais e equipamentos apreendidos, para ciéncia dos interessados. A solicitagcdo para
devolugdo dos materiais e equipamentos apreendidos serd feita no prazo méximo de trinta
dias, contado a partir da publicacio a que se refere o pardgrafo anterior. Os interessados
poderdo reclamar os materiais e equipamentos apreendidos antes da publicag@o de que trata o
§ 4°. Os materiais e equipamentos apreendidos e removidos para depdsito ndo reclamados no
prazo estabelecido serdo declarados abandonados por ato do 6rgdo de fiscalizagdo do DF, a
ser publicado no Didrio Oficial do Distrito Federal. Do ato referido no § 7° constard a
especificacdo do tipo e da quantidade dos materiais e equipamentos”. Foi consenso o texto:
“O proprietdrio arcard com o 6nus decorrente do eventual perecimento natural, danificagdo ou
perda de valor dos materiais e equipamentos apreendidos. Os materiais e equipamentos
apreendidos e ndo retirados, nos termos da regulamentagdo especifica, serdo incorporados ao
patrimdnio do Distrito Federal, doados ou alienados, a critério do responsével pelo 6rgdo de
fiscalizacdo do DF”. Vai para regulamentacdo o texto: “Os materiais e equipamentos
incorporados ao patriménio do Distrito Federal, na forma da legislagio em vigor, serdo
utilizados na prépria unidade administrativa ou transferidos para outros Orgdos da
administragdo direta, mediante ato do responsdvel pelo 6rgdo de fiscalizagdo do DF. Os
materiais de consumo incorporados ao patrimdnio do Distrito Federal constardo de relatério
mensal discriminado, publicado em ato préprio, até o décimo quinto dia do més subsequente
da data de sua utilizagdo pelo 6rgdo de fiscalizagdo do DF”. Foi retirado o texto: “Serd
considerado infrator de ma-fé aquele que tiver o mesmo material e equipamento apreendido
mais de uma vez”. Na discussdo do artigo: “Os profissionais responsdveis que incorrerem nas
infracOes previstas na lei ficam sujeitos a representacdo junto ao CREA/DF e ao CAU/DF
pelo 6rgdo de fiscalizagdo do DF, sem prejuizo das sansdes administrativas civis e penais
cabiveis”, foi consenso que € preciso que fique claro que a fiscalizag@o € obrigada a fazer a
representacdo. O Ponto deve ser abordado na Minuta no local que fala da gradacdo das
multas. Neste ponto observou-se a necessidade de constar “obra ou edificagfes™ nas alineas
dos incisos do caput. Houve a sugestdo de averbar no imével a multa. Foi destaque no texto:
“Eventuais omissdes ou incorre¢des nos documentos referentes a penalidades ndo geram sua
nulidade na esfera administrativa, quando constarem elementos suficientes para a
identificacdo do agente responsdvel pela emissido do auto, da capitulacdo legal, da infracdo e
do infrator”, discutir com a Procuradoria a viabilidade ou ndo da utiliza¢do do termo “na
esfera administrativa”. Foi consenso para o texto: “O processo administrativo referente as
infracdes e penalidades disciplinadas por esta Lei se dard mediante estrita observincia a
legislagdo especifica, ou, na falta desta, por aplicagdo subsididria de legislacdo correlata,
garantido o direito do contraditério ¢ ampla defesa”. Os profissionais responsdveis que \
incorrerem nas infracdes previstas nesta Lei ficam su itos a representacdo junto- aos
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respectivos conselhos profissionais pelo 6rgdo de fiscalizagdo do DF sem prejuizo das
san¢Oes administrativas, civis e penais cabiveis. Quando o infrator se recusar a assinar
documento referente as penalidades previstas nesta Lei, o responsdvel pela fiscalizagdo fard
constar a ocorréncia no préprio documento. No caso de nio ser encontrado o infrator, o Orgdo
de Fiscalizagdo do DF deverd notificd-lo na forma definida pela regulamentagio especifica.
Deverd ser feita a uniformizacdo na Minuta com a utilizacdo do termo “Infrator”. O
Coordenador Thiago Andrade informou que a préxima Reunido Extraordindria seria na sexta-
feira, dia trinta e um de julho de 2015, as 09h, onde analisariam “Responsabilidade”. Solicitou
que facam um esfor¢o para agilizarem o Capitulo “Responsabilidades” para que possam se
concentrar em analisar os capitulos que estio em desenvolvimento: preco publico, as
contribui¢cdes da consulta publica, a questdo de aprovacdo em drea rural e outros pontos
pendentes. A Subcomissdo para discussdo do tamanho das unidades dos apartamentos e a
questdo de drea de bonus deverd ser formada apds finalizagdo do corpo da Lei. Levantada a
rediscussdo do tema sobre a vistoria do 6rgdo de fiscalizacao, foi ressaltado que: 1. Néo existe
mais Projeto aprovado e sim Projeto licenciado; 2. Que a vistoria e emissdo de habite-se, em
caso de concessdo publica, ndo pode ficar exclusivamente a drea interna e sim a drea interna
ou drea publica; 3. Conceituar “Vistoria” e “fiscalizacdo” no glossdrio. 4. Foi consenso o
texto: “A conformidade da obra com os aspectos analisados no Projeto Licenciado™; 5. Que a
questdo de averbacdo de multas deve constar no Capitulo “Das Obrigacdes”. Item 2. Assuntos
Gerais: Sem pleito. Item 3. Encerramento: Por ndo haver tempo hébil, a Terceira Reunido
Ordindria da CPCOE foi encerrada pelo Coordenador, Thiago Teixeira de Andrade.

THIAGO TEIXEIRA DE ANDRADE
Coordenador da CPC / /
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JQUES SILVA CRIO MARKIEWICZ
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