GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo do
Distrito Federal

COMISSAO PERMANENTE DE MONITORAMENTO DO CODIGO DE OBRAS E EDIFICAGCOES
DO DISTRITO FEDERAL— CPCOE

DECISAO N2 02/2019

Assunto: Esclarecimento sobre vagas destinadas as pessoas com deficiéncia: As vagas
destinadas as pessoas com deficiéncia nao podem ser vinculadas a unidades imobiliarias.
Relatora:  Maira Santana - CAP/SEDUH

A Comissdo Permanente de Monitoramento do Cédigo de Obras e Edificagdes do Distrito

} Federal no uso das atribuigdes que |he confere o Decreto n° 39.272, de 02 de agosto de 2018 que
Regulamenta a Lei Distrital n® 6.138, de 26 de abril de 2018, bem como o disposto no Decreto n°
39.393, de 19 de outubro de 2018 que aprova o Regimento Interno da Comissdo Permanente de
Monitoramento do Codigo de Obras e Edificagoes do Distrito Federal - CPCOE e da outras
providéncias, em sua 38?2 Reuniao Ordinaria realizada em 13 de marco de 2019, DECIDE
ESCLARECER:

1. Que o quantitativo de vagas de estacionamento reservadas as pessoas com deficiéncia,
conforme Tabela V, do Anexo V, do Decreto n® 39.272/2018, esta contido na quantidade total de
vagas de veiculos apresentadas em projeto;

2. Que em projetos arquitetdnicos que contemplem o uso residencial multifamiliar (habitagcao
coletiva), conste no Alvara de Construgao nota informando quanto a obrigatoriedade que estas
vagas sejam destinadas ao uso comum do empreendimento, vedada a sua vinculagdo a unidades
imobiliarias autbnomas, nos termos do art. 8° do Decreto Federal n® 9.451 de 26 de julho de 2018.
3. Dessa forma, por unanimidade, registra-se a votagdo do Colegiado.

DECISAO N2 03/2019

Assunto: Aprovacao de Modelo de Memorial Descritivo
Relator: Joao Eduardo Martins Dantas — CAP/SEDUH

A Comissdo Permanente de Monitoramento do Cédigo de Obras e Edificagoes do Distrito
Federal no uso das atribuigoes que lhe confere o Decreto n® 39.272, de 02 de agosto de 2018 que
Regulamenta a Lei Distrital n® 6.138, de 26 de abril de 2018, bem como o disposto no Decreto n°
39.393, de 19 de outubro de 2018 que aprova o Regimento Interno da Comissé@o Permanente de
Monitoramento do Codigo de Obras e Edificagdes do Distrito Federal - CPCOE e da outras

providéncias, em sua 382 Reuniao Ordinaria realizada em 13 de margo de 2019, DECIDE:
\
. - g,
1. APROVAR Modelo de Memorial Descritivo conforme modelo anexo.
\ \ 2. Dessa forma, por unanimidade, registra-se a votagao do Colegiado. \ J\ VS
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INSTRUGOES GERAIS

A viabilidade legal objetiva verificar a possibilidade de habilitacdo do projeto arquiteténico segundo caracteristicas gerais, conforme
informagdes discriminadas neste Memorial Descritivo.

Caso as informagdes constantes deste Memorial Descritivo ndo atendam aos parametros urbanisticos vigentes, o pleito sera indeferido, ndo
cabendo restituicdo dos valores referentes as taxas aplicaveis ao requerente.

Assinale todos os itens deste documento com "X, quando aplicavel ou -, quando ndo aplicavel a proposta arquitetdnica. Nos campos
destinados ao preenchimento de texto, preencha “NAO SE APLICA" ou “N/A”, quando n&o aplicavel a proposta arquiteténica.

Sempre que houver alteragdo do uso ou da atividade constante no Memorial Descritivo, cabera ao requerente proceder com nova viabilidade
legal, que implicard em novo pagamento de taxa respectiva.

A retificagdo do Memorial Descritivo sera aplicavel quando antes do inicio da etapa de estudo prévio, podendo ser solicitado uma Unica vez, e
implicara nova analise integral dos parametros indicados.

E obrigatério apresentar juntamente com este Memorial Descritivo o croqui de locagdo contendo a indicagao dos acessos de pedestres e de
veiculos. O documento ndo sera objeto de analise pelo setor de arquitetura, sendo obrigatério apenas para subsidio da definigdo da cota de soleira
para o empreendimento, sendo encaminhado ao departamento responsavel pelo levantamento topografico apés a emisséo do Atestado de
Viabilidade Legal.

Caso seu projeto contemple demais informagdes ndo elencadas nos campos indicados, utilize 0 campo “DESCRIGAO GERAL DO PROJETO”, de livre
preenchimento, objetivando complementagao dos dados inerentes ao pleito.

Alteragdes nos campos destinados ao preenchimento especifico, mudanga na nomenclatura e ordenamento de itens estabelecidos e quaisquer
modificagdes no contetido deste Memorial Descritivo implicardo no indeferimento sumario do mesmo.

Este documento consubstancia-se no Cédigo de Obras e Edificacdes do Distrito Federal, Lei n.°6.138/2018 e Decreto n.°39.272/2018.
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MEMORIAL DESCRITIVO PARA HABILITAGAO DE PROJETO

1.

IDENTIFICAGAO DA ETAPA

* Objetiva verificar a possibilidade de habilitag&o do projeto arquitetdnico segundo caracteristicas gerais.

** Aplicavel para obras com até 2.000 metros quadrados de area de construgéo, excetuado para iméveis tombados, imdveis em &rea rural e habitagbes unifamiliares. Contempla verificagao
simultanea das etapas de Viabilidade Legal, Estudo Prévio e Andlise Complementar, quando aplicavel.

*** Aplicavel quando antes do inicio da etapa de estudo prévio, podendo ser solicitado uma Gnica vez. A retificagdo do memorial implica nova andlise integral dos parametros indicados

2. INFORMAGOES GERAIS
2.2 rleta _ = _
2.5 Auria do Memorial :

Preencher na ordem: SETOR, QUDRA‘ CONJUNTO / BLOCO / LOTE, CIDADE - DF
** Cédigo alfanumérico para cada lote / projegao registrado (a) no DF. Localizado na selegao “camada”, “projeto urbanistico” e “lotes registrados”, no sitio eletronico www.geoportal.segeth.df.gov.br
*** Conforme Tabela de Classificagio de Usos e Atividades Urbanas e Rurais do Distrito Federal — CNAE - Decreto n°® 37 966/2017, de 20/01/2017.

3. CARACTERISTICAS DO PROJETO E HISTORICO

251 Conlho d sse

[53 Area do construgao esfimada do projeto (m | ]
35 Modificacao com acréscimo = | |

* Aplicavel quando a obra néo possui certificagéo de conclusdo

O autor d projeto de arqlatura deveé cmsulrpreviamem o histérico deragmanzacéo e licenciamento do emrendimenm para proceder ao pleito de modificagéo.

idade legal a condigao de bem tombado.

[

"' atr do projao deve indicar na etapa de viabi
4. DADOS DO LOTE / PROJEGAO E NORMAS APLICAVEIS

4.3 Norma de Uso e Ocupagéo que rege o lote / projecdo

* Planta contendo os limites registrados e entorno imediato, em conformidade ao projeto urbanistico especifico. =
** Conforme categorizagao em instrumento urbanistico especifico de uso e ocupago do solo. Quando n3o categorizado no instrumento urbanistico, indicar o USO permitido

4.4 Categoria / Classificacdo do Lote ™

" Agruparnent ou remembramento de lotes ou projeges cotigus para a constituigdo de um unico lote ou projegdo. Para estes casos, os dados apresentados neste Memorial Descritivo devem
corresponder ao lote ou projegdo resultante, seguindo a legislagao especifica
** Subdivisao de Iote oriundo de parcelamento matriculado no Cartério de Registro de Iméveis, que n&o implique abertura de novas vias.

* Indicar instrumento legal (norma urbanistica especifica, lei complementar, decreto efou similares) que consubstancia o pleito para utilizag&o de area publica.
** |ndicar modalidade de utilizag&o tais como mobiliario urbano, elementos de protegio, varandas, garagem em subsolo, Central de GLP e/ou similares, desde que previstos no instrumento legal.




5. DETALHAMENTO DOS PARAMETROS URBANISTICOS APLICAVEIS

* Lei Complementar n°® 948, de 16 de janeiro de 2019.
** Para casos em que a LUOS apresente indicagao de nao aplicabilidade ao lote ou projecéo objeto da andlise.

* Possibilidade de opgao no prazo maximo de 2 anos a contar da data de publicacdo da LC n° 948/2019. Para os casos em que o proprietario ou titular do direito de construir ndo manifeste a opgéo
dentro do perfedo estabelecido ou, para casos em que faga opgao integral pelos parametros e coeficientes dispostos na LC n° 948/2019 , indicar "NAO".
* Preencher demais campos com informagdes respectivas aos parametros e coeficientes adotados ro projeto com base na legislagso vigente até a data de publicagsio da LC n° 948/2019.

* S&o consideradas 4reas técnicas aquelas p aa e da edificagso.

operagao
** A érea computével é calculada a partir da subtraggio do valor correspondente ao total das reas dedutiveis da area total de construgéo e deve ter valor igual ou inferier ao permitido pelo

Cosficiente de Aproveitamento ou pela taxa maxima de construgsio. N&o aplicavel ao uso residencial / habitacional multifamiliar (coletiva), para empreendimentos regidos por norma urbanistica
que apresente Coeficiente de Aproveitamento determinado por pavimento.

...... ¥

* Lei Complementar n°® 940, de 12 de janeiro de 2018.
6. AREA DE CONSTRUGAO

* Enumerar e inserir a quadade de pavimentos com a respectiva discriminagdo de uso/atividade de forma livre, a partir da tipologia de projeto arquitetdnico submetido & andlise.
. com a metragem respectiva quando se tratar de projeto de modificagéo, a partir de uma edificagio regularizada / licenciada, conforme itens 3.4 a 3.7 deste formulario.
*** A érea total de construgdio abrange o somatério de todas as 4reas cobertas contidas pelo perimetre externo de cada pavimento.

\-‘




CALCULO DOS AFASTAMENTOS MINIMOS OBRIGATORIOS

7.3.1.2 Afastamento minimo
para logradouros pablicos

* Para os casos em gue 0 projeto arquitetbnico apresente alturas distintas, realizar célculos e representar graficamente todos os afastamentos da edificagao Nos campos ndo aplicaveis,
preencher com "-".

; Afastamento apresentado em projeto por pavimento (m):
7.3.1.4 Afastamento -
entre edificagdes dentro do
mesmo lote

* Quando definido afastamento fixa para as divisas, sem distingao de pavimentos. Usualmente aplicavel em Lotes. Nos campos nao aplicaveis, preencher com "-". -
** Aplicavel em casos que determinam afastamentos minimos em galerias, pilotis, coberturas e similares, desde que discriminados em norma especifica, ou preencher com "NAQ SE APLICA”™.
Usualmente aplicavel em Projegdes.

8. OUTORGAS ONEROSAS

* Informar acréscimo de area estimado, a partir das condicionantes urbanisticas aplicaveis para determinagao do potencial construtivo basico e méximo, considerando a area de construgdo estimada
do projeto de arquitetura pleiteado, ou preencher com “NAO SE APLICA” -
** Informar previs&o em normativo urbanistico proprio ou legislagio complementar que possibilite a alteragao de uso, ou preencher com “NAO SE APLICA™.

w0

B TAXA DE PERMEABILIDADE / AREA VERDE EXIGIDA EM NORMA

* Indicar caso o normativo urbanistico determine outras modalidades, ou preencher com “NAO SE APLICA".

| |EEFeHenuAlCoResponGenBEMproBtopoNY ]

** Aplicavel para os cases em que o projeto promova o atendimento parcial das taxas originais de permeabilidade com o uso de sistema de infiltrag&o artificial de aguas pluviais, conforme
disposigdes especificas contempladas pela Lei Complementar n° 829, de 28 de julho de 2017.

|

10. OUTROS ESTUDOS

* Lei n° 5.022, de 4 de fevereiro de 2013 e Decreto n° 37.706, de 5 de agosto de 2014.

* Lei n° 5,632, de 17 de margo de 2016 e Decreto n°® 38.393, de 7 de agosto de 2017.




11. DESCRIGAO GERAL DO PROJETO

* Para projetos que contemplem pavimentos coorporativos e/ou unidades imobiliarias sem distinges isoladas de numerac&o, inserir “N/A” nos campos 11.1.1, 11.1.2 e 11.1.3 e discriminar
tipologia no campo de livre preenchimento.

12. VAGAS

* Assinalar este campo para casos em que o uso/atividade pleiteado apresente ISENCAO exigéncia de numero minimo de vagas para estacionamento dentro do lote / projecao.
** Assinalar este campo para casos em que o uso/atividade pleiteado apresente exigéncia de numero minimo de vagas para estacionamento dentro do lote / projecéo.

—

* Enumerar e inserir a quantidade de pavimentos com a respectiva discriminacio de uso/atividade de forma livre, a partir da tipologia de projeto arquitetdnico submetido a analise.
** Indicar relagio definida por norma urbanistica ou dispositivo complementar aplicavel (ex. 1 vaga por Apartamento, 1 vaga a cada 200m? de 4rea construida e similares).

13. DATA E ASSINATURA DE AUTORIA DO MEMORIAL DESCRITIVO
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