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GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo do Distrito
Federal - SEDUH

Ata da 81" Reunido Extraordiniria da Comissio Permanente de
Monitoramento do Cédigo e Edificagdes do Distrito Federal - CPCOE,
realizada em 5 de novembro de 2019.

ATA DA 81° REUNIAO EXTRAORDIN ARIA DA COMIS~S/~&O PERMANENTE
DE MONITORAMENTO DO CODIGO DE EDIFICACOES DO DISTRITO
FEDERAL - CPCOE
As nove horas do dia cinco do més de novembro do ano de dois mil e dezenove, no SCS,
Quadra 06, Bloco A, Lotes 13/14, 2° Andar, Sala de Reunides da Secretaria de Estado de
Desenvolvimento Urbano e Habitagdo — SEDUH, foi aberta a Octogésima Primeira
Reunido Extraordindria da Comissdo Permanente de Monitoramento do Cédigo de
Edificagdes do Distrito Federal — CPCOE, pelo Subsecretario da Central de Aprovagio
de Projetos, o Subsecretdrio Ricardo Augusto de Noronha, na condi¢io de Coordenador
indicado e contando com a presenca dos membros representantes do Poder Piiblico e da
Sociedade Civil, relacionados ao final desta ata, para deliberar sobre os assuntos
constantes da pauta a seguir transcrita: 1. Ordem do dia: 1.1 Abertura dos trabalhos; 1.2
Verificagdo do quérum; 1.3 Informes do Coordenador; 1.4 Aprovacio da Ata da 44°
Reunido Ordindria realizada no dia 16/10/2019. 2. Itens de Deliberacdo: 2.1 Assunto:
Proposta de alteragdo do Decreto n® 39.272, de 02 de agosto de 2018. 2.2 Processo n°:
0132-003203/2010. Assunto: Apreciagdo do parecer para convalida¢do ou anulagio dos
atos administrativos, nos termos do Art. 86, II, do Decreto n® 39.272/2018, do Processo
SEI0132-003203/2010, que trata de solicitagdo de aprovacio de projeto de modificacdo
para empreendimento com uso misto (comercial/residencial) localizado na CNB 6 lotes

4,5,7 a1l - Taguatinga/DF. 3. Assuntos Gerais. Seguiu ao Item e Subitem 1. Ordem do

dia: 1.1 Abertura dos trabalhos e verificacio do quérum: O Subsecretirio Ricardo

Augusto de Noronha deu por aberta a sess@o apds verificar o quérum como suficiente,

agradecendo a presenca de todos. Prosseguiu ao Item 1.4 Aprovagio da Ata da 44°

Reunido Ordindria realizada no dia 16/10/2019: Sem observagdes, a ata foi aprovada por

unanimidade. Sugeriu inversdo de pauta, seguindo ao Item 2.2 Processo n°: 0132-

003203/2010. O Subsecretério Ricardo Augusto de Noronha fez um breve histérico do
processo. Informou que em consulta a Procuradoria, foi sugerido que caso a CPCOE opte
pela convalidacio da aprovacdo e do alvard de constru¢do, seja possivel a continuidade

do processo para formaliza¢do de um termo de compromisso até que se resolva a questio

das vielas, complementou que o trabalho estd sendo feito, em paralelo, pela SUGEST. O
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Senhor Alberto Alves de Faria, representante da Faculdade de Arquitetura e Urbanismo
da Universidade de Brasilia - FAU/UnB, questionou se haveria relatério, apresentagio ou
minuta de decisio da Central de Aprovacio de Projetos — CAP, sobre o processo. Ao que
0 Subsecretdrio Ricardo Augusto de Noronha respondeu que o pleno deveria verificar
se a aprovacdo teria condigbes de embasar um termo de compromisso, e em seguida o
Habite-se. O Senhor Alberto Alves de Faria sugeriu que fosse construido um texto da
convalidagd@o da decisdo, reunindo informagdes adicionais ao texto original. A Senhora
Valéria Arruda de Castro, representante do Conselho de Arquitetura e Urbanismo -
CAU/DF, sugeriu, para a construgdo do texto, a retirada do aspecto condicional, sendo
considerada a situagdo factual do histérico do processo, convalidando a decisdo nas
condigbes expressas no parecer. O Subsecretdrio Ricardo Augusto de Noronha acatou
a sugestao que conste no texto de que tendo em vista a apresentagdo da documentacio
solicitada na 44* Reunido, na qual demonstra o englobamento da 4rea piblica no
memorial de incorporagdo, a CPCOE delibera pela convalidagio da aprovacio e do alvara
de constru¢iio, nos termos do parecer da Procuradoria. A Senhora Heliana Maria
Machado da Costa, representante da Secretaria de Estado de Protecio da Ordem
Urbanistica do Distrito Federal- DF Legal, questionou se o assunto do processo deveria

ser tratado em ambito do Conselho de Planejamento Territorial ¢ Urbano do Distrito

Federal - CONPLAN, uma vez que se trata de drea piiblica. O Subsecretério Ricardo @

Augusto de Noronha respondeu que por interesse das familias que estdo no local, estio
fazendo o embasamento através do parecer da Procuradoria, acrescentou que apos a
convalidagdo, haverd um rito a ser cumprido, e que o proprietario terd que arcar com o
onus da criagio da drea. Colocou o processo em regime de VOTACAQ. DELIBERAR
pela convalidacdo dos atos administrativos, tendo em vista a apresentacdo dos
documentos solicitados na 44° reunido do dia 16/10/2019, com base no parecer da
Procuradoria de n® 325/2019, nos termos do Art. 86, II, do Decreto n° 39272/2018, do
processo SEI 0132-003203/2010, que trata de solicitagio de aprovacdo de projeto de
modifica¢do para empreendimento com uso misto (comercial/residencial) localizado na
CNB 6 lotes 4,5, 7 a 11 - Taguatinga/DF. Dessa forma, registra-se a votagdo do Colegiado

com 9 (nove) votos favordveis, 2 (dois) votos contrarios dos membros representantes da
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Secretaria de Estado de Prote¢do da Ordem Urbanistica do Distrito Federal — DF Legal e

1(uma) de abstengdo do representante da Ordem dos Advogados do Brasil - Conselho

Seccional do Distrito Federal - OAB/DF. Retornou ao Item e Subitem 2. Itens de

Deliberagdo: 2.1 Assunto: Proposta de alteracio do Decreto n® 39.272. de 02 de agosto

de 2018: O Subsecretdrio Ricardo Augusto de Noronha informou que as alteracdes
propostas ja foram deliberadas em reunides anteriores. Com ajustes quanto ao rito
especial, apresentou duas propostas de pardgrafos primeiro e segundo. Passou a leitura: §
1? - O cumprimento dos pardmetros urbanisticos serd de responsabilidade da Secretaria
de Estado interessada; § 2° - A Secretaria de Estado interessada é responsdvel pela
indicagdo dos pardmetros urbanisticos aplicdveis e seu cumprimento. Afirmou que a
intenc@o da proposta € que ao tratar de projetos de equipamentos puiblicos de 6rgios de
secretarias de Estado, o pardmetro urbanistico seja de responsabilidade da Secretaria,
visando dar celeridade ao rito. A Senhora Valéria Arruda de Castro afirmou que
considerando a Lei de Uso e Ocupagdo do Solo do Distrito Federal — LUOS, seria
desnecessdrio a criagdo de uma especificidade para tratar de equipamentos de 6rgios
publicos. O Senhor Graco Melo Santos, representante da SEDUH, externou quanto a
proposi¢do do segundo pardgrafo, sobre a responsabilidade pela indicagio dos pardmetros
em seu cumprimento, como sendo inadmissivel. O Senhor Cristiano Wilson Pimenta
Portilho, representante da SEDUH, apontou que a inten¢do do texto € esclarecer quanto
aos parametros urbanisticos aplicaveis ao local e o seu cumprimento. O Subsecretirio
Ricardo Augusto de Noronha sugeriu a complementa¢io do pardgrafo primeiro,
declarando que o cumprimento dos parametros urbanisticos serd de responsabilidade da

Secretaria de Estado. Afirmou que a intengdo seria o melhoramento do monitorament@

apos a indicacdo da norma a ser cumprida. O Senhor Joao Gilberto de Carvalhom

Accioly, representante do Sindicato da Indistria da Construgdo Civil do Distrito Federal

- SINDUSCON-DF, concordou que a indicagao no texto serviria apenas como ferramenta N 4

de controle, sugeriu retirar da CAP a andlise dos pardmetros de acessibilidade, mantendo

apenas a responsabilidade do monitoramento posterior. A Senhora Valéria Arruda de

Castro externou a necessidade de detalhamento na redag@o, para deixar claro ﬂ( -
e

necessidade de apresentagdo de quais documentos que serdo utilizados para depésito
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arquivo, sem dispensar a responsabilidade do atendimento os pardmetros urbanisticos e
demais normativas. O Senhor Jodo Gilberto de Carvalho Accioly apontou também a
necessidade de esclarecer no texto a diferencia¢dao dos procedimentos de auditoria e
fiscalizacdo, adotados pela Agéncia de Fiscaliza¢do do Distrito Federal - AGEFIS. O
Senhor Claudio Pontes Junqueira, representante da Secretaria de Estado de Protecio da
Ordem Urbanistica do Distrito Federal - DF Legal, pontuou que a auditoria é feita pela
CAP, e que tais mudancas podem afetar o andamento do processo fiscalizatério do DF
Legal. Apds discussdo, o Subsecretirio Ricardo Augusto de Noronha informou que
quanto ao Art. 19, o texto passaria por reformulagio, apés consulta a outros 6rgaos como
a Companhia de Desenvolvimento Habitacional do Distrito Federal — CODHAB, e o
Instituto de Gestao Estratégica de Sadde do Distrito Federal - IGESDF, sendo
apresentado na reunido seguinte. Seguiu a Secdo 1, das Disposicdes Gerais, Art. 21,
pontuou que a sugestdo ao texto seria que ndo houvesse projeto habilitado, licenciamento
de obra ou certificado de conclusdo de obras validos, explicou que a sugestio de mudanca
¢ em decorréncia do ndo alinhamento da figura da substitui¢do de projeto. Apés discussio,

o Senhor Carlos Eduardo Estrela, representante da Associa¢do de Empresas do Mercado

Imobilidrio do Distrito Federal - ADEMI/DF, explicitou o procedimento realizado para

obter um novo alvard, em que o projeto de obra inicial é analisado, e podendo ser
desconsiderado o alvard anterior. O Senhor Jodo Gilberto de Carvalho Accioly apontou /

a falta de alinhamentos dos itens no texto, afirmou que projetos que tem construgio e

alvard vdlidos, caso seja solicitado novo projeto, automaticamente deve haver o
cancelamento da sua validade, em conjunto com a autorizagdo de demoli¢io. O '&b
Subsecretdrio Ricardo Augusto de Noronha sugeriu reformular a redagio de itens que

ndo demandam discussdes profundas, para que fossem apresentadas na reunido seguinte.

O Senhor Graco Melo Santos solicitou que fosse atribuido aos itens uma justificativa, j h}(
por escrito, das sugestdes de modificagdes ao texto. Informou que seria realizada uma |
apresentac@o, no dia seguinte, no Conselho de Defesa dos Direitos da Pessoa com(_} )

/_\
Deficiéncia do Distrito Federal - CODDEDE, sobre as obras realizadas da Rodoviaria de

Brasilia, sob o ponto de vista da acessibilidade, porém, alertou que ndo ha nenhuma

documentagdo sobre tal obra na Secretaria. O Senhor Cristiano Lopes da Cunha, \

N




118
119
120
121
127
123
124
125
126
127
128
129
130
131
132
133
134
135
136
137
138
139
140
141
142
143
144
145
146
147

GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo do Distrito
Federal - SEDUH

Ata da 81" Reuniao Extraordindria da Comissdo Permanente de Monitoramento

do Codigo e Edificagdes do Distrito Federal - CPCOE, realizada em 5 de
novembro de 2019.

representante da Casa Civil do Distrito Federal - CACI, pontuou que compete aos 6rgaos
de fiscalizagdo verificar através de auditorias, bem como a SEDUH fazer o
monitoramento dos projetos, e que através dos conselhos atestar a pertinéncia dos projetos
que estdo sendo executados. O Subsecretirio Ricardo Augusto de Noronha deu
continuidade, quanto ao Art. 23, informou que traz a figura da substitui¢do, com a
proposta de supressdo todo o artigo, com a perspectiva de que resolvida a questido da obra
inicial, a substitui¢do de projeto ndo precisa existir. Quanto ao Art. 26, explicou que a
proposta seria a modificacdo de textos, principalmente relativos a anuéncia, que dispde:
“Para habilitagdo é obrigatoria a seguinte documentacdo (...), do oérgdo responsdvel
pelo controle do espaco aéreo, quando cabivel”, deslocando o item para documentos
obrigatdrios do alvara de construgdo. Apds debate, o Senhor Joao Gilberto de Carvalho
Accioly sugeriu o acréscimo sobre a interferéncia de redes de infraestrutura. O
Subsecretdrio Ricardo Augusto de Noronha passou a leitura do texto com as
contribuigdes. Quanto ao Art. 41, que trata do estudo prévio, sugerindo a insercio do §
IV:  “Nos casos de projetos de obra de interesse piuiblico, conforme o Art. 27, a
propriedade serd comprovada mediante a apresentagdo de documento que ateste a
titularidade em nome de qualgquer drgdo ou entidade integrante da Administracdo

Piuiblica, direta ou indireta do Distrito Federal, e quando for o caso, de qualquer

documento que ateste a sessdo do imovel a qualquer titulo a Secretaria de Estado do(—\

Distrito Federal interessada”. Quanto ao alvard de construcio, no Art. 127, informou
que os itens 7 e 8 ndo indicam se sdo pertencentes a drea publica, com o entendimento de
que no texto deveriam ser tratados apenas tais casos. A Senhora Valéria Arruda de
Castro sugeriu a inclusiao do proprietdrio, quanto aos custos a serem pagos, no termo de
compromisso. O Subsecretirio Ricardo Augusto de Noronha acatou a sugestdo.
Informou também o acréscimo do § 2°, que dispde sobre a demarcagio do lote, que pode
ser considerado para emissao do alvara de construcao, desde que o parcelamento urbano
nao tenha sido alterado. Quanto ao item que trata da licenca especifica de canteiro de
obras, explicitou a inser¢do de documento de responsabilidade técnica, a qual se vincula
o canteiro ou estande. Quanto ao Art. 73, informou sobre a inserc¢do do parédgrafo tnico,

que dispde que em casos de licenca e reparos em dreas publicas, serd necessario a
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apresenta¢do de memorial descritivo bdsico e documento de responsabilidade técnico de
projeto, sendo dispensado a prévia aprovagio de projeto de urbanismo. Quanto ao Art.
74, externou a inser¢do de que a emissdo da licenca especifica para modificacdo do
projeto arquitetdnico dispensado de apresentagéo, e a licenga especifica para obras de
interveng¢dao em bem tombado. A Senhora Valéria Arruda de Castro informou sobre a
existéncia de um artigo na Lei que dispde que ndo ha exce¢des quanto a dispensa de bens
tombados. O Subsecretdrio Ricardo Augusto de Noronha informou que faria a
verificagdo, trazendo-a na reunido seguinte. Deu continuidade, apresentando a inser¢io
do § 2° “Nos casos de projetos arquitetonicos, obras ou edificacées complementares
impulsionadas pela Secretaria de Estado, a drea construida da edificagdo
comprovadamente concluida até a data da publicacdo poderd ser declaratoria, sendo o
interessado responsdvel pelos dados informados”. Informou também a proposta do Art.
74 A, que trata da emissdo de licenca especifica para projeto arquiteténico em éreas de
gestao especifica, ocorre mediante a apresentagao dos seguintes documentos: plano de
ocupacdo, o anteprojeto para depésito, documento de responsabilidade técnica e a
declarag@o do autor e do gestor da drea para o cumprimento integral dos pardmetros do
plano de ocupagdo aprovado. Complementou que na Carta de Habite-se, no item 9°, foi
alterado que deve-se manter na drea de uso comum da edificagio, em local visivel, placa
de identificacdo dos responséveis técnicos pela elaboragio do projeto arquitetdnico e pela
execugdo da obra, dispensada em Habitagdo Unifamiliar. Suprimindo apenas o nimero
da Carta de Habite-se. O Senhor Jodo Gilberto de Carvalho Accioly pontuou quanto as
rasuras nos processos, sobre a tolerancia dos érgdos de fiscalizagio. Apés debate, foi
decidido que para emissdo do relatério de vistoria ou do atestado de construcdo ha
tolerdncia de rasuras e emendas nas cépias dos projetos arquitetdnicos depositados,
devendo estar rubricada pelo autor do projeto e servidor responsavel pela fiscalizagdo ou
licenciamento. Prosseguiu ao § III, caso as informagdes retificadas no alvara impliquem
em alteragGes do certificado de conclusao, também dever4 ser retificado apés a conclusio
da obra. Apresentou a sugestio de supressdo quanto ao projeto arquitetdnico, nos termos
do Art. 23, quando for objeto de substituicio. Quanto ao Art. 94, sobre a ocupagio

maxima de estande de vendas em 4rea piblica, de 70 metros quadrados. Paragrafos tinico:
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a area do apartamento decorado anexo ao estande fica limitada a drea da maior unidade
ou tipo do empreendimento, e ndo serd considerado para ocupagdo de 4rea piblica
prevista no caput. O Senhor Jodo Gilberto de Carvalho Accioly solicitou que fosse
revisto as limitagdes de metros quadrados para o estande vendas em drea publica. A
Senhora Valéria Arruda de Castro alertou quanto ao entendimento do parigrafo, sobre
a consideragao do ndo pagamento da ocupag@o de drea piblica. O Senhor Graco Melo
Santos sugeriu que o item fosse discutido na préxima reunido, em razdo do horério. O
Subsecretdrio Ricardo Augusto de Noronha acatou a sugestdo. Finalizou apresentando
o item da solicitagdo da CODHAB que corresponde em que a Companhia de Saneamento
Ambiental do Distrito Federal - CAESB para que todas as habita¢des multifamiliares
tenham um reservatdrio de dgua, e que foi solicitado a inser¢do do artigo que admita a
ligagdo predial tnica de dgua, bem como reservatério tnico para o conjunto de
edificagdes de um ou mais pavimentos construidos sob a forma de unidades auténomas
de uso privativo e dreas comuns destinadas a fins residenciais, desde que constituam um
condominio. Tendo sido acatado. Complementou que faria a revisio das demais
observagdes, apresentado as consideracdes colocadas, na préxima reunido, dia 13 de
novembro, quarta-feira. Nao havendo mais assuntos a serem tratados, a Octogésima
Primeira Reunido Extraordindria da Comissdo Permanente de Monitoramento do Cédigo

de Edificagdes do Distrito Federal — CPCOE, foi encerrada pelo Subsecretario Ricardo

Augusto de Noronha, agradecem@ de todos.
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