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ATA DA 78" REUNIAO EXTRAORDINARIA DA COMISSAO PERMANENTE
DE MONITORAMENTO DO CODIGO DE EDIFICACOES DO DISTRITO
FEDERAL - CPCOE
As nove horas do dia vinte e seis do més de junho do ano de dois mil e dezenove, no SCS,
Quadra 06, Bloco A, Lotes 13/14, 2° Andar, Sala de Reunides da Secretaria de Estado de
Desenvolvimento Urbano e Habitagdo do Distrito Federal - SEDUH, foi aberta a
Septuagésima Oitava Reunido Extraordinaria da Comissdio Permanente de
Monitoramento do Cédigo de Edificagdes do Distrito Federal — CPCOE, pelo Secretério
de Estado Desenvolvimento e Habitacao da SEDUH, Senhor Mateus Leandro de Oliveira,
¢ com a presenca dos membros representantes do Poder Publico, com direito a voz e voto,
e da Sociedade Civil com direito somente a voz, relacionados ao final desta Ata, para
deliberar sobre os assuntos constantes da pauta a seguir transcrita: 1. Ordem do dia: 1.1
Abertura dos trabalhos; 1.2 Verificagdo do quérum; 1.3 Informes do Coordenador; 1.4
Posse de membros; 1.5 Aprovagao das Ata da 40" Reunido Ordinéaria e 77* Reunido
Extraordindria realizadas nos dias 15/05 e 05/06/2019, respectivamente. 2. Apreciacio e
Deliberagao: 2.1 Assunto: Apreciacio de proposta de Simula Administrativa (24019387)
a fim de estabelecer critério mais objetivo para cobranca de taxas, conforme previsto no
Art. 139 da Lei n® 6138/2018 e Art. 175 do Decreto n® 39272/2018. 2.2 Assunto:
Apreciacao quanto a Tabela I- Exigéncias de vagas por uso e atividade, do Anexo VI do
Decreto n° 39272/2018, uso residencial. A tabela ndo prevé exigéncia de vagas para
residencial multifamiliar com UR < 60m?2, nem para residencial multifamiliar de interesse
social com UR > 60m?2. 2.3 Assunto: Apreciacdo quanto a possibilidade de ocupacio das
areas de afastamento obrigatério por pergolado, elementos de vedacdo e/ou composicao

de fachadas, e guaritas — Retirado de Pauta. 2.4 Assunto: Deliberacdo quanto a

convalidac@o ou anulag@o dos atos administrativos, nos termos do Art. 86, II, do Decreto
n®39272/2018, do processo SEI 0132-000824/2010, que trata de solicitagao de Habite-se
para empreendimento localizado na C-12, Bloco *“O”, Lotes 01, 02, 03, 04, 05, 08, 09,
10, 11, e 12, Taguatinga/DF. 3. Assuntos Gerais. Seguiu ao Item e Subitem 1. Ordem do

dia: 1.1 Abertura dos trabalhos e verificacdo do quérum: O Senhor Secretario Mateus

Leandro de Oliveira deu por aberta a sessdo, agradecendo a presenca de todos. Seguiu
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ao Subitem 1.2 Verificagdo do quérum: faltando um membro para completar o quérum,

iniciou a reunido. Passou ao Subitem 1.3 Informes do Coordenador: rememorou o que

vem sendo desenvolvido nos tltimos 30 dias, informou da realizagdo de audiéncias
publicas sobre muros e guaritas. Acrescentou que vem sendo feito um grande trabalho de
media¢do no Comité de Mediagdo de Conflitos Fundidrios, em que foi trazida uma
demanda de condominios do Bairro do Colorado e Contagem, informou que o
Governador entendeu que o Governo poderia contribuir para uma série de reunides,
tentando entender a l6gica dos moradores, da empresa, que se trata de uma urbanizadora,
que estd assumindo a responsabilidade pela regulariza¢io da 4drea, chamada UP/SA,
informou que foram realizadas de 6 a 7 rodadas reunides, em um contexto voltado para a
conciliagdo de interesses privados, como o valor de aquisi¢do dos lotes pelos moradores,
e também em um contexto de interesse ptiblico de toda a regido. Informou que retomaram
o trabalho da Comissdao Permanente de Andlise do EIV - Estudo Prévio de Impacto de
Vizinhanga — EIV. Externou que o EIV é um assunto discutido pela Lei desde 2013.
Afirmou que o EIV € um instrumento de politica urbana apto a definir contrapartidas.
Informou que no dia seguinte seria realizada a reunifio do Plano Distrital de Habitagio de
Interesse Social - PLANDHIS, complementou que recentemente foi feito um trabalho de
reunides com a Secretaria da Mulher e com a Secretaria de Seguranga Piblica, no sentido
de ouvir uma demanda para que as mulheres em estado de violéncia fossem refletidas em
politicas publicas voltadas também na drea da habitacio. Informou também que no dia
seguinte seria realizada a reunido do Conselho de Planejamento Territorial e Urbano do
Distrito Federal - CONPLAN, com a distribui¢do para a relatoria do processo do Projeto
de Lei do SIG, que foi destacado do PPCUB, por uma visdo de que o Setor de Inddstrias
Graficas — SIG, tinha uma caracteristica de mais consenso, do ponto de vista técnico. O
quorum foi verificado como suficiente. O Senhor Célio da Costa Melis Janior, Instituto
de Arquitetos do Brasil - Departamento do Distrito Federal — IAB/DF, apontou sobre a
regulamentag¢@o de muros e guaritas em condominios, externou a atuacio dos moradores
de condominios no debate, e que o IAB jé se colocou contra a aprovacio da Lei de Muros
¢ Guaritas, afirmando que ndo se entra na discussdo de como podem eliminar a existéncia

dos muros. O Senhor Secretirio Mateus Leandro de Olive% afirmou que os
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condominios fechados sdo uma realidade em todo o pais, e afirmou da necessidade de se
debrugarem sobre critérios e formas para coibir abusos, especialmente no tocante a dreas
¢ equipamentos publicos, procurando meios para que se comporte dentro de um contexto
de cidade. O Senhor Giulliano Magalhies Penatti, representante da TERRACAP,
colocou-se favordvel ao posicionamento do IAB, informou que a TERRACAP vem
trabalhando em processo de regularizacio desde o final da década de 90. Apds fazer um
breve histérico, afirmou ser favoravel que a discussdo n@o seja tnica e exclusivamente
conduzida pelo interessado quanto ao cercamento, evitando um sistema de circulagdo mal
desenvolvido., como falta de ciclovias, de calgada e de espacos livres. A Senhora Valéria
Arruda de Castro, do Conselho de Arquitetura e Urbanismo do Distrito Federal —
CAU/DEF, afirmou que dentro do Governo, envolvendo a Secretaria, a TERRACAP e
outros orgdos, estdo sendo desenvolvidas varias agdes técnicas no sentido de se criar
cidades respeitando a Lei dentro dos principios de atendimento a populag@o por meio de
equipamentos publicos e dreas publicas adequadas a estrutura urbana dentro de um
conceito mais respeitoso. A Senhora Marcia Maria Braga Rocha Muniz, do Conselho
Regional de Engenharia e Agronomia do Distrito Federal — CREA/DF, concordou com
as colocagoes anteriores, e afirmou que o Estado terd que fazer um esfor¢o em detrimento
de uma série de questdes de qualidade, para fazer a regularizagdo. Externou preocupagao
quanto as novas ocupacgoes irregulares que estdo sendo construidas, sugerindo que seja
feito algo para cessar essas construgoes. A Senhora Joara Cronemberger Ribeiro Silva,
da Faculdade de Arquitetura e Urbanismo da Universidade de Brasilia, concordou com
as colocacoes. Informou que na Universidade de Brasilia, no dia 24 de setembro, sera
realizada a Semana Universitiria, em que planejam um evento com alunos da
universidade para trazé-los a CAP, para participarem de uma palestra sobre o novo

Codigo e a sua aplicacdo na vida profissional, de 9 as 11 horas da manha. O Senhor

Secretario Mateus Leandro de Oliveira seguiu ao Subitem 1.4 Posse de membros:
registrou a posse da Senhora Laura Girade Corréa Borges, na qualidade de membro
titular, representante da SEDUH. Passou a palavra para o Subsecretario da Central de
Aprovagdo de Projetos - CAP, Senhor Ricardo Augusto de Noronha, informou que teria

que se ausentar, desejando a todos uma reunido produtiva. O Senhor Ricardo Augusto
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de Noronha, SEDUH, seguiu ao Subitem 1.5 Aprovacio das Ata da 40* Reunifio
Ordindria e 77° Reunido Extraordindria realizadas nos dias 15/05 e 05/06/2019,

respectivamente: Sem observacdes, as atas foram aprovadas por unanimidade. Passou ao

Item e Subitem apreciacao e Deliberacio: 2.1 Assunto: Apreciacio de proposta de Stimula

Administrativa (24019387) a fim de estabelecer critério mais objetivo para cobranca de

taxas. conforme previsto no Art. 139 da Lei n° 6138/2018 e Art. 175 do Decreto n°

39272/2018: informou que a CAP vem enfrentando algumas dificuldades quanto a
cobranca de taxas, uma vez que a Lei, no seu art. 139, instituiu a cobranca das taxas de
viabilidade legal, as taxas de habilitacdo de projeto arquitetonico, a taxa de emissio de
alvara de construgio e de licenga especifica, as taxa de retificacio de licenca para
execu¢do de obra, ou de alvard, ou de licenca especifica, e do atestado de conclusio.
Acrescentou que o problema ocorre nos casos de projetos de modificacdo, que sdo
apresentados para apreciacdo na CAP, mais especificamente em dois casos, no Decreto,
no art. 175 traz que, para fins de pagamento de taxa de licenciamento de obras e
edificagdes, deve ser considerada a drea total de construgdo. No seu Parigrafo Unico
dispde que para verificacdo a drea considerada deve ser a drea acrescida na proposta de
modifica¢@o, causando um vazio no que diz respeito as areas de modificagio sem
alteragdo de drea, modificacdes com decréscimo de drea, e ainda em um terceiro, que sio
licengas especificas de urbanizagio, que ndo se tem uma drea construida a ser delimitada.
Acrescentou que a proposta feita pela simula é que na auséncia desses instrumentos mais
claros, consigam esclarecer a ndo cobranga dos trés casos. Abriu a palavra para discussio.
A Senhora Laura Girade, SEDUH, apés explicagio, afirmou que ndo hd acréscimo de
area construida, e que poderiam seguir a mesma sequéncia e colocar que projeto sem
alteragdo de drea, com o decréscimo de drea, urbanizacio e plano de ocupacio: estio
isentos, deixando claro em todos os itens. A Senhora Valéria Arruda Castro afirmou
que no estudo que fizeram na Camara Legislativa acerca da Lei do Cédigo de Obras,
ressalva feita para pequenas obras, se ativeram a adequar a redacio que receberam a
técnica Legislativa, e todo o trabalho na Camara foi no sentido de ajustar a redagio. No
que se refere as taxas, afirmou que o questionamento foi, que dentro de uma sequéncia de

elaboragdo de processos de entrada dentro do processo admini,s.@vo, se pulava uma
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etapa, afirmou que nao houve nenhuma discussdo em termos do mérito de cobranca ou
nao de taxa. A Senhora Marcia Maria Braga Rocha Muniz, externou quanto a simula
apreser.tada que estd de acordo, sugeriu que deve ser modificado o artigo do Decreto, para
que ao invés de drea de construgiio acrescida, seja area de construgio objeto de alteragio.
O Senhor Joao Eduardo Martins Dantas, CAP/SEDUH, concordou com o raciocinio
de ser cobrado pelo servico efetivamente, ndao pela metragem. Complementou que nao
concorda com o ajuste do texto, afirmando que devem complementar sobre o ajuste do
artigo especificamente. O Senhor Marco Aurélio, DF Legal, sugeriu acrescentar dreas
em que nao hd modificag¢ao em si, mas que ha modificagdo de todo o layout. Apés debate,
o Senhor Ricardo Augusto de Noronha propds a isen¢do nos casos nao previstos pelo
Pardgrafo Unico do artigo. Questionou que havia acordo em relagdo a nova redagiio, onde
fica afastada a cobranca das taxas previstas no Codigo para os casos nao previstos no art.
139, § Unico. Ficando aprovada a proposta de siimula com a nova redacfio. Acrescentou
a proposta do inicio das discussOes para altera¢dao do novo Decreto que trata das taxas,
alterac@io do art. 175 do Decreto 39272/2018. Afirmou que seria necessdria validac¢@o para
discutir o assunto em reuniao futura. O Senhor Ricardo Augusto de Noronha seguiu ao

Subitem 2.2 Assunto: Apreciacio quanto a Tabela I- Exigéncias de vagas por uso e

atividade, do Anexo VI do Decreto n® 39272/2018, uso residencial. A tabela nao prevé

exigéncia de vagas para residencial multifamiliar com UR < 60m?, nem para residencial

multifamiliar de interesse social com UR > 60m? afirmou que houve uma confusao de
interesse social com edificacdes econdmicas, e quando ha uma edificagdo que ndo ¢ de
interesse social, residencial com area menor que 60, ndo hda um pardmetro para tratar. O
Senhor Célio da Costa Melis Junior questionou se hd o cotejamento da discussdo com
0 que esta determinado na Lei de Uso e Ocupacao do Solo — LUOS. O Senhor Ricardo
Augusto de Noronha respondeu negativamente, afirmou que a LUOS traz parametros
diferentes, porém, ha casos que devem aplicar a tabela. Apds debate, a Senhora Valéria
Arruda Castro afirmou que devem pensar sobre o assunto mais detalhadamente para que
possam fazer uma avaliagio mais criteriosa, com um levantamento de casos para ter um
pardmetro. A Senhora Marcia Maria Braga Rocha Muniz concordou que serd

Necessario u&n\e\zudo mais aprofundado, sugerindo que fosse definido o interesse social
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e remetido para a LUOS, e a partir disso ter uma defini¢do. A Senhora Laura Girade
sugeriu rever as disposigdes transitdrias, e acrescentar alguma questio tempordria sobre
0 assunto, para poder abarcar o tema na avaliacdo. O Senhor Ricardo Augusto de
Noronha propds que tragam a discussdo novamente para a proxima CPCOE, ji com a
proposta de alteracdo com alguns estudos jd realizados. A Senhora Laura Girade
informou que teria que se ausentar. Sugeriu a composi¢io de um texto para as disposicdes
transitorias até que o estudo seja feito, para ajudar nos processos. O Senhor Ricardo
Augusto de Noronha questionou se todos estavam a favor de trazerem o assunto para a
proxima CPCOE e fazer a discussdo pautado em mais estudos. Solicitou inversdo de

pauta, seguindo para o Subitem 2.4 Assunto: Deliberagcdo quanto a convalidacio ou

anulag@o dos atos administrativos, nos termos do Art. 86. II. do Decreto n® 39272/2018.

do_processo SEI 0132-000824/2010, que trata de solicitacio de Habite-se para
empreendimento localizado na C-12, Bloco “O”, Lotes 01, 02, 03, 04, 05, 08, 09. 10, 11,

e 12, Taguatinga/DF: apéds fazer histérico, informou que o Decreto que permite que o DF

Legal faga alteragbes, ndo foi respeitado, porque indica algumas tipologias de
modificagdo, e casos que foram alterados, tinham que ser feitos através de aprovacio
convencional. Afirmou que hd o problema do afastamento que fere os dois tltimos
pavimentos ¢ o problema da competéncia da aprovagdo, embora as alteracdes sejam
passiveis de aprovagio pela CAP, e a ndo observéncia da alteragio de drea da aprovacio.
Ap6s viérias manifestagdes, o Senhor Jodo Gilberto de Carvalho Accioly, Sindicato da
Industria da Construgdo Civil do Distrito Federal — Sinduscon-DF, afirmou que a situacio
da area técnica que ampliou a drea total, mas ndo ampliou a drea computdvel, seria o caso
a ser de se verificar a md-fé e de abrir um procedimento para apurar os responsaveis. O
Senhor Ricardo Augusto de Noronha acrescentou o entendimento de que deviam emitir
um segundo alvard com a drea correta, para o Habite-se ser emitido de acordo com ela. A
Senhora Heliana Maria Machado da Costa, da Secretaria de Estado de Protecdo da
Ordem Urbanistica — DF Legal, sugeriu que haja uma contextualizacdo para o alvari
coincidir com a drea construida. O Senhor Giulliano Magalhies Penatti questionou se
o problema do afastamento ndo poderia ser resolvido com a Lei de Compensagio

Urbanistica. Ao que o Senhor Ricardo Augusto de Noronha respondeu negativamente,
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porque a obra teria que ter sido concluida e ocupada até 2012, e ndo € o caso. Apos
discussio, o Senhor Ricardo Augusto de Noronha questionou se todos estavam a favor
da convulidag@o da resolucdo com a emissio de novo alvard. Sem posi¢des contrarias, a
decisao para o Subitem 2.4, foi a convalidacdo da aprovacdo apresentada, e os itens
elencados pela Comissdao de Regularidades, ficando determinada a emissdo de novo
alvard que abarque a area construida e modificada com constru¢do na segunda aprovagio
feita pela RA — Regido Administrativa. Passou a leitura da simula: Decide aprovar a
deliber«cdo contra a convalidagdo dos atos administrativos nos termos do art. 86 do
Processo 132000824/2010, que trata de solicita¢do de Habite-se para empreendimento
localizado na C12 Bloco O, em Taguatinga, com emissdo de novo alvard. Sugeriu
acrescentar: com a emissao de novo alvara de construgdo, resultante da area acrescida na
aprovacio do dia 19/06/2018. Questionou se todos estavam de acordo com o texto
proposto. Apos discussdo, o texto foi aprovado. Nao havendo mais assuntos a serem
tratados. a Septuagésima Oitava Reunido Extraordindria da Comissdo Permanente de
Monitoramento do Cédigo de Edificacoes do Distrito Federal — CPCOE, foi encerrada
pelo Senhor Subsecretario da Central de Aprovacao de Projetos — CAP/SEDUH, Ricardo

Augusto de Noronha, agradecendo a presenca de todos.
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