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Governo do Distrito Federal

Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo do Distrito Federal —
SEDUH
122 Reunido da Camara Técnica de Uso e Ocupacao do Solo do Distrito Federal —

LUOS - realizada em 29 de setembro de 2020, por videoconferéncia.

ATA DA 122 REUNIAO DA CAMARA TECNICA - REVISAO DA LEI DEUSO E
OCUPACAO DO SOLO DO DISTRITO FEDERAL - LUOS

As quatorze horas do vigésimo nono dia do més de setembro do ano de dois mil e vinte, em
cumprimento ao contido no art. 2° do Decreto n°® 40.546 de 20 de margo do ano de dois mil e
vinte, por videoconferéncia, foi aberta a Décima Segunda Reunido da Camara Técnica para
discussdo da revisdo da Lei de Uso e Ocupacdo do Solo - LUOS, pela Senhora Janaina
Domingos Vieira, Subsecretaria de Desenvolvimento das Cidades — SUDEC e contando com
a presenca dos membros representantes da Camara Técnica, representantes da sociedade civil

e poder publico. A pauta segue transcrita: Iltem e Subitem 1. Ordem do dia: 1.1. Abertura dos

trabalhos; 1.2. Informes; 1.3. Alinhamento solicitacdo Sinduscon/DF. 2. Encerramento. A

Subsecretéaria Janaina Domingos Vieira, cumprimentou a todos e deu por aberta a reuniao.

Passou imediatamente ao Item e Subitem 1. Ordem do dia: 1.1. Abertura dos trabalhos:

Compartilhando os assuntos a serem discutidos. A questdo do Anexo IV e da cota de soleira
seriam abordadas pelos representantes do Sindicato da Industria da Construcdo Civil do
Distrito Federal - SINDUSCON/DF, da Associacao das Empresas do Mercado Imobiliario do
Distrito Federal - ADEMI e da Federacdo do Comércio de Bens, Servicos e Turismo do
Distrito Federal — FECOMERCIO, que apresentaram as consideracdes para Revisio da
LUOS. Com a palavra, o Senhor Rogerio Markiewicz, ADEMI/DF, explicou que na ultima
reunido foram destacados os assuntos acerca da cota de soleira e dos afastamentos. Sobre os
afastamentos, explanou que ha dificuldades, comparando com os PDL atuais de chegar no
potencial ou de construir alguma coisa em alguns lotes. Lembrou que a respeito do
afastamento foi feita uma sugestdo para que H fosse de nove e meio para trés andares, ao invés
de oito e meio. O Senhor Jodo Gilberto de Carvalho Accioly, SINDUSCON/DF, que
esclareceu que o parametro seria de trés metros e meio para todo o pavimento mais um metro
e meio para platibanda, logo, daria exatamente os oito metros e meio. Explanou que para
aumentar para trés pavimentos, ter-se-ia que somar mais trés metros e meio aos oito metros e
meio, destacou que seria 0 parametro de trés pavimentos. Ressaltou que uma vez conseguindo

as solucdes arquitetdnicas, independente do afastamento que tiver estabelecido, conseguindo-
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se atender os confortos estabelecidos por norma: ventilacdo, iluminacéo, térmico e acustico;
a gquestdo do afastamento acabaria virando uma consequéncia disso e ndo um determinante
para garantir isso. A Subsecretaria Janaina Domingues Vieira propds ao Senhor Jodo
Gilberto de Carvalho Accioly, SINDUSCONY/DF, que ilustrasse alguns casos para que se
pudesse comparar e ver quais seriam as divergéncias. Atendendo a sugestdo, o Senhor Jo&o
Gilberto de Carvalho Accioly sugeriu comecar pela regido da Ceilandia, no codigo
novecentos e dezenove, onde separou cerca de dez a doze situacGes, conforme havia marcado
na reunido passada. Questionado acerca da dindmica de apresentagdo, respondeu que a
pretensdo seria, a partir da identificacdo de alguns cddigos, ver a simulacao feita para os casos
destacados e a partir dessas simulagbes tentar identificar os problemas. A Subsecretaria
Janaina Domingues Vieira explicou que nem todos os codigos destacados teriam simulagédo
e que, inclusive, o codigo novecentos e dezenove nao tinha. O Senhor Jodo Gilberto de
Carvalho Accioly destacou a importancia de ter uma simulagdo para o codigo, pois este
predomina na maior parte dos lotes de construc@es de incorporagédo de edificios residenciais
na Ceilandia. Avancando, a Senhora Hannah Reitsch Von Daudt Mohn, SUDEC/SEDUH,
contextualizou o motivo de existirem os Anexos Il e o IV. A Subsecretaria Janaina
Domigues Vieira, lembrou que o objetivo de se estudar alguns casos seria para verificar se
poderia fazer alteracfes, porém ndo seria possivel ver todos os casos e nem atender a todos.
Houve um questionamento feito pela Senhora Maria do Carmo de Lima Bezerra, Faculdade
de Arquitetura e Urbanismo - FAU/UnB, acerca do grau de alteracdo possivel, e por que a
sugestdo seria de alteracdo do afastamento e ndo alteracdo da altura, pois relatou a perda de
afastamento sendo pior que perder altura. A Subsecretaria Janaina Domingues Vieira
explicou que o objetivo da revisdo da LUOS se deu apds muitas solicitacbes de érgdos, tais
como o Sindicato da Industria da Construcao Civil do Distrito Federal - SINDUSCON/DF e
Associacdo de Empresas do Mercado Imobiliario do Distrito Federal - ADEMI e da Federagéo
do Comércio de Bens, Servicos e Turismo do Distrito Federal - FECOMERCIO, para corrigir
erros que passaram na Lei. Estes 6rgdos apresentaram divergéncias em relacdo ao Anexo 1V
e uma série de codigos que tinham incompatibilidade entre os pardmetros. O Senhor Jodo
Gilberto de Carvalho Accioly complementou a fala anterior informando que o objetivo seria
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buscar uma compatibilizacdo entre os parametros urbanisticos, para que eles se conversem.
Assim, para inteirar a todos, a Subsecretaria Janaina Domingues Vieira fez um breve
historico acerca do assunto para melhor compreensdo de todos e para explicar a razdo de
decidir alterar somente as alturas e n&o os afastamentos. O Senhor Jodo Gilberto de Carvalho
Accioly insistiu que ao resolver o caso mencionado da Ceilandia seriam contemplados
diversos outros casos de mesma natureza. Com a vez da palavra, o0 Senhor Roberto Botelho,
AEarg, mencionou lotes na CSG 9 de Taguatinga, que tém treze metros de frente e pode
construir vinte e nove metros de altura. Destacou que obedecendo os afastamentos e colocando
a ventilacdo para os dois lados, a construcdo ficaria inviabilizada. Finalizando sua fala,
agradeceu o esforco para tentar resolver estes problemas. O Senhor Jodo Gilberto de
Carvalho Accioly sugeriu a criacdo de uma agenda para executar algumas simula¢6es durante
a reunido. Apos consideracdes, a Subsecretaria Janaina Domingues Vieira pediu para que 0s
membros enviassem, via e-mail, 0s novos codigos para serem analisados. O Senhor Tony
Malheiros constatou um desacordo do Anexo IV com o anexo Il quando da alteracdo da
previsdo de altura de oito metros e meio para nove e meio. A Subsecretaria Janaina
Domingues Vieira ficou de posteriormente dar uma resposta ao questionamento. Passando a
outro assunto pautado, o Senhor Jodo Gilberto de Carvalho Accioly levantou a discusséo a
respeito da cota de soleira. Lembrou que a Lei expressa trés critérios claros, objetivos e
coerentes: meio da testada frontal, meio do lote ou meio da edificacdo. Reportou-se a
solicitacdo da inclusdo de um paragrafo nos dispositivos da Lei que tratam sobre a definicéo
da cota de soleira, que possibilitaria, a pedido do interessado, mediante justificativa técnica,
que o critério da cota de soleira fosse reavaliado, reanalisado e concedido, ou seja, ser
redefinido. O Senhor Ricardo Augusto de Noronha, Subsecretario da Central de Aprovacgéo
de Projetos — CAP, respondeu que em um fluxo normal, esta solicitacdo deveria ser feita no
momento do estudo prévio. Destacou que em caso de necessidade, teriam que solicitar antes
da viabilidade. Ainda, complementou que esta avaliagéo teria que ser encaminhada para a
Superintendéncia da Defesa Civil — SUDEC, ou encaminhada para um Comité Intersetorial.
Na sequéncia, o Senhor Roberto Botelho defendeu a tese de haver uma escolha no momento

de definir se seria no meio do lote, na testa frontal ou no meio da edificagdo. Discursou que
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ndo se trata do receio do empreendedor abusar disto, mas sim de escolher a melhor situacédo
para o edificio. Respondendo as colocacdes, a Subsecretaria Janaina Domingues Vieira fez
colocacdes no sentido de que a SEDUH, Orgéo de Planejamento de Gestdo da Cidade, define
que em determinadas areas a cota de soleira teria que ser conforme estabelecido para se ter
um controle minimo da questdo da gestdo da cidade, mas se em contrapartida, um lote é
singular em suas especificacfes e ndo coubesse a cota de soleira que a SEDUH prop0s, seria
feita uma solicitacdo pedindo flexibilidade neste caso especifico. Concluiu que a SEDUH
daria a possibilidade nos casos excepcionais de solicitar uma revisdo. Em seguida, o Senhor
Roberto Botelho destacou a importancia de criar procedimentos de solicitagdo nesses casos.
A Subsecretaria Janaina Domingues Vieira informou que tais procedimentos seriam
definidos. O Senhor Tony Malheiros propds conceder a responsabilidade aos profissionais,
deixando que cada profissional determinasse a sua cota de soleira baseada no trabalho do
Estado. Desta forma, o profissional se responsabilizaria pela sua proposta de alteracdo e
apresentaria a alteracdo ao departamento especifico para que fosse liberado. A Subsecretaria
Janaina Domingues Vieira externou sua preocupacdo que desta forma o processo fosse
burocratizado e gerasse uma demora nos processos. A colocacgdo do Senhor Ricardo Augusto
de Noronha argumentou que se o projeto do profissional passar pelo crivo da SEDUH, a
responsabilidade sera da SEDUH. Ja finalizada a discussao dos assuntos pautados, o Senhor
Pedro Roberto, AEarq, colocou para as proximas discussdes a preocupacdo com a
dificuldade de colocar vagas de estacionamento no lote no do Jardim Boténico 111, cujo codigo
é 0 de nimero dois mil setecentos e dezoito (2780). Item 2. Encerramento: N&o havendo mais

assuntos a tratar, a Décima segunda Reunido da Camara Técnica de Uso e Ocupacéo do Solo
do Distrito Federal do Distrito Federal, foi encerrada pela Secretaria, Senhora Janaina
Domingues Vieira, informando que no dia seguinte acontecera a Décima Terceira reunido da
CT LUOS e agradecendo a presenca de todos. Segue a lista dos membros representantes anexa

a ata.



