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MOTIVACAO

“Rever, a luz da experiéncia vivida, o centro urbano como um todo e
de despertar a cidade para seu core, criando todas as condicoes
fisicas e juridicas capazes de estimular sua plena realizagéo”

Adeildo Viegas de Lima e Maria Elisa Costa
Brasilia Revisitada



JUSTIFICATIVA

e Tema discutido ha muitos anos:

* Brasilia 57-85

* Brasilia Revisitada

* PDOT

* estudos realizados pela SEDUH, destaques:

» estratégia de revitalizacao de conjuntos urbanos - projetos 2016-
2020 — aprovacao pelo CONPLAN

 PPCUB versao 2018 — analise pelo IPHAN

e acoes implantadas no SCS, ex.: melhoria dos becos, das calcadas,
padronizacao dos quiosques, etc.

¥

NECESSIDADE: visao integrada da revitalizacao do SCS
OPORTUNIDADES: nova forma de interacao com a cidade:
* uso misto e reducao dos deslocamentos na cidade

* Novos arranjos populacionais e urbanisticos




PDOT

Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal

CONTEXTUALIZACAO
PDOT




FUNDAMENTO LEGAL
PDOT — PLANO DIRETOR DE ORDENAMENTO TERRITORIAL (2009)

DAS ESTRATEGIAS DE ORDENAMENTO TERRITORIAL (Art. 105. Inciso Il):

OBJETIVOS DA ESTRATEGIA DE REVITALIZACAO

L (Art. 110):
A revitalizagao de
conjuntos urbanos * fomento de investimentos para a
Art. 113. A estratégia de sustentabilidade da regido

revitalizago  devera  ser
adotada prioritariamente,
dentre outros, nos setores
centrais do Plano Piloto

e combate as causas da degradacao urbana

* readequacao da dinamica urbana

e : * preservagao do patrimoénio cultural
: SETOR COMERCIAL SUL ‘
(PROJETO PILOTO)

e E Artigo prevé normas urbanisticas especificas para
a area de revitalizacao




CONTEUDO MINIMO E TRAMITE
PDOT

Art. 111. A proposta de intervencdo das Areas de Revitalizacdo deverd conter,
no minimo:

| — delimitacdao do perimetro da area de abrangéncia;
Il — programa basico;

lIl — projeto urbanistico e arquitetonico, onde couber.

previsto também:
* anuéncia do CONPLAN;

 aplicacdao de instrumentos ou de alteracao de indices urbanisticos nao
previstas no PDOT devem ser implementadas por lei especifica.



OUTRAS DIRETRIZES
PDOT

* Diretrizes para a preservag¢ao do patrimonio cultural (Art. 11)

IV — revitalizar areas degradadas de interesse cultural;

* Diretrizes setoriais para o desenvolvimento econdémico (Art. 33):

IX — revitalizar e renovar as areas comerciais e industriais em processo
de decadéncia ou de degradacao, prevendo-se, onde couber, a
flexibilizacao de usos e atividades;

* Diretrizes setoriais para a politica de habitacao (Art.49):

V —viabilizar o aumento de areas destinadas a programas e projetos
habitacionais, preferencialmente em areas urbanas ja consolidadas;
VIl — estabelecer programas que promovam a ocupacao do territdrio
de forma equilibrada, com setores socialmente diversificados (...);
VIII — estimular a participacdo da iniciativa privada na producao de
moradias para todas as faixas de renda;



ACOES PREVISTAS PARA AS AREAS DE REVITALIZAGCAO
PDOT

Art. 112

|. revitalizacao, regularizacao e renovacao de edificios;
ll. intervencdes e melhorias na circulacao de veiculos e pedestres;

lll. recuperacao de areas degradadas, por meio de intervencoes integradas
no espaco publico e privado;
IV. incentivo as atividades tradicionais das areas;

V. introducao de novas atividades compativeis com as tradicionais da area;

VI. estimulo a permanéncia da populacao residente, no caso de areas
residenciais;

VIl. incentivo a parceria entre o Governo, a comunidade e a iniciativa
privada para o desenvolvimento urbano;

VIII. incentivos fiscais e tributarios.



CONTEXTUALIZACAO
TOMBAMENTO




FLEXIBILIZACAO DE USO
BRASILIA 57-85

CENTRO URBANO

 criar as condicdes necessarias para que o centro urbano venha a
preencher sua funcao.

* 0s Setores que formam o centro urbano de Brasilia devem ser reestudados
em todos os niveis, com a intencao de criar condicdes necessarias a torna-
los verdadeiros quarteirdes estruturados

AMPLIAGAO DA ZONA GENTRAL

ncqéscmos AO PLANO PILOTO -
APOS O CONCURSO



FLEXIBILIZACAO DE USO
BRASILIA 57-85

SETOR COMERCIAL SUL - SCS

 criar condicOes que estimulem o preenchimento

dos vazios;

* reformular o projeto em vigor, considerando:

Uso:
* admitir qualquer uso nao residencial, compativel com o
centro urbano, exceto apart-hotel;
* em qualquer caso, incentivar a instalacao de comércio térreo
ao longo das vias internas.
Ocupacao:
* manter gabaritos vigentes;
* nao vender areas ainda disponiveis antes do remanejamento
do projeto do Setor;
* reestudar os critérios de ocupacao;
e exigir instalacao de comércio térreo ao longo das vias internas.



FLEXIBILIZACAO DE USO
BRASILIA 57-85

O préprio documento Brasilia 57-85 conclui que a setorizagao de usos dos
setores centrais resultou mais rigida de que o sugerido pelo proprio plano.

"Embora tardiamente, acho importante esclarecer que ao definir os varios
setores da - drea central da cidade - bancdrio, comercial, hoteleiro etc. -
pretendi simplesmente acentuar a prevaléncia em certas areas de
determinado tipo de atividade, sem com isto excluir a instalagcGo ali de
atividades de outra natureza, necessdrias ao conforto dos usudrios e a
animacgéo da vida local.

Assim, por exemplo, é indispensdvel que, no setor hoteleiro, haja comércio
entremeado aos hotéis, tanto integrado como constituindo conjuntos
auténomos de lojas, escritdrios, etc, a fim de oferecer aos visitantes servigos
e comodidades urbanas e de tornar o ambiente vivo e agradavel."

(Lucio Costa, carta ao Secretario José Carlos Mello, 1983)



FLEXIBILIZACAO DE USO
BRASILIA REVISITADA

"Reexaminar os projetos dos setores
centrais, sobretudo os ainda pouco
edificados, no sentido de propiciar a
efetiva existéncia da escala gregaria (...)

Neste mesmo sentido, nao insistir na
excessiva setorizacao de usos no centro
urbano — alias, de um modo geral, nas
areas nao residenciais da cidade,
excetuando o centro civico. O que o plano
prop6s foi apenas a predominancia de
certos usos, como ocorre naturalmente
nas cidades espontaneas.

[Lucio Costa,
Brasilia Revisitada - 1985/1987]




CONTEXTUALIZACAO
PPCUB

(Ultima vers3o, ja analisada pelo IPHAN)




PROGRAMA DE REVITALIZACAO DOS SETORES CENTRAIS
PPCUB

Art. 83.
* agrega acoes relacionadas a politicas publicas de transporte, mobilidade
urbana, planejamento urbano e infraestrutura.

* compreende trés linhas de acao:

* intervencOes sobre o espaco publico

 aplicacao dos instrumentos juridicos, financeiros e tributarios voltados a
inducao da ocupacao urbana em areas ja dotadas de infraestrutura e
equipamentos;

* aplicacdo de instrumentos voltados a producao de moradia de interesse
social, visando ao enfrentamento do processo de esvaziamento e
deterioracao das edificacoes.

¥

AUTORIZA a instituicao do Programa de Inser¢ao de Habitacao de Interesse Social



OUTRAS DIRETRIZES
PPCUB

Diretrizes gerais do PPCUB (Art. 7)

* requalificar areas de maior relevancia historica, cultural e arquiteténica que

estejam degradadas no CUB;

Diretrizes de salvaguarda para o Territdrio de Preservagao referente aos

setores centrais (Art. 41)

* fomento a diversidade de usos e atividades (...);

 gualificacao do territdrio, com a integracao dos diversos setores, priorizando:
* acessibilidade universal;
* mobilidade dos pedestres;

* utilizacdo prioritaria do transporte publico.



OUTRAS DIRETRIZES
PPCUB

Diretrizes da Politica Habitacional (Art. 25)

aplicacao de instrumentos urbanisticos, tributarios e administrativos, a fim
de aumentar a provisao habitacional nos espacos consolidados do CUB(...);

fomento, a luz da justica social, da insercao de HIS em areas centrais
dotadas de infraestrutura e servicgos;

insercao de habitacdao nos setores centrais, condicionada a preservacao da
paisagem urbana historica moderna e a reabilitacdo dos edificios;

adequacao de edificacdes ou unidades imobiliarias vinculada a estratégias
de insercao de HIS, como enfrentamento ao processo de esvaziamento e
deterioracao das edificacdes dos centros urbanos do CUB;

criacao de incentivos a producao privada de HIS no CUB, vinculada aos
programas habitacionais de interesse social, e ampliacao de convénios e
parcerias para este fim;

criacao de alternativas de moradia nas regides centrais, com diversidade
tipoldgica adequadas a diferentes faixas etarias e de renda.



Setor Comercial Sul — Foto! Dénio Simdes/Agéncia Brasilia

PROGRAMA



O PROBLEMA E A ESTRATEGIA DE ENFRENTAMENTO
REVITALIZACAO DO SETOR COMERCIAL SUL

Varias tentativas feitas ao longo do tempo, no entanto:
= trata-se de questao complexa — superposicao de varios fatos;
= solucao exige pactuagao entre os atores e acoes de cada parte:

orgaos publicos (competéncias especificas), comunidade local,
segmentos atuantes, iniciativa privada, etc.

Estratégia:

= garantir a participacao social no processo de planejamento,
execucao e monitoramento do programa.

PROGRAMA EM DUAS ETAPAS
PROCESSO DE CONSTRUGAO COLETIVA

Definicdo eixos estruturantes : i Detalhamento com os grupos
e diretrizes gerais : de atores afetos a cada eixo



PROGRAMA DE REVITALIZAGAO DO SETOR COMERCIAL SUL

OBIJETIVO:

Dinamizar a area e resgatar a funcdao de centro urbano, elemento fundamental
da Escala Gregaria do CUB, aliado a promocao do desenvolvimento econdmico e
a apropriacao social do espaco.

OBJETIVOS ESPECIFICOS:

» fortalecer as atividades caracteristicas da escala gregaria do setor
e consolidar o SCS como referéncia em cultura e inovacao

* requalificar os espacos urbanos

* renovar edificacdes degradadas e obsoletas

e proporcionar espacos de convivio e tratar os espacos de conflito

e diversificar usos, com insercao do uso habitacional, visando evitar o
esvaziamento fora dos horarios de trabalho

 promover a oferta habitacional a populacao de interesse social em local
dotado de infraestrutura e préoximo a concentracao de emprego

* reduzir os deslocamentos casa-trabalho.
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PROGRAMA DE REVITALIZACAO DO SETOR COMERCIAL SUL
EIXOS ESTRATEGICOS

. Qualificacdo dos espacos publicos ==rrrwrrrrrrrrmssnenee: (urbanidade)
. HabItagH0  «rreesreesresssreassrrass st (novo uso)
Y T (insercdo social)
. Fortalecimento cultural e, (espago de cultura)

. Desenvolvimento da economia local ================ (resgate do centro)



EIXOS ESTRATEGICOS
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EIXO 1 — QUALIFICACAO DOS ESPACOS PUBLICOS
DIRETRIZES E ACOES

melhoria das condicdes de acessibilidade
para usuarios dos modos nao
motorizados, notadamente em relacao as

calcadas, escadas, rampas e ciclovias

aumento da percepcao de segurancga e da orientagao espacial, sob a
perspectiva dos pedestres, atreladas a iluminagao, sinalizacdo urbana,

programacao visual adequada e sistemas de monitoramento

qualificacdo dos espacos de convivio com adequacao do mobiliario
urbano criando condicOes propicias ao fortalecimento das relagdes

sociais



EIXO 1 — QUALIFICACAO DOS ESPACOS PUBLICOS
DIRETRIZES E ACOES

Exemplos:

IV. melhoria ambiental da area com promocao de
coleta seletiva e triagem de residuos sdlidos e
arborizacao e qualificacao paisagistica de pracas e

espacos de circulacao

V. promocao de servigos e equipamentos atrativos, de

uso publico e gratuito, aos usuarios do espaco

VI. aumento da mobilidade urbana e do acesso ao

setor por meio da interligacao dos modais de

transporte e requalificacao dos estacionamentos

VIl. promocao de agdes integradas entre a iniciativa
privada e o poder publico para melhoria e

manutencao de espacos e servicos publicos

Imagens ilustrativas



EIXO 2 - HABITACAO
DIRETRIZES E A(;f)ES

|. dinamizacao do setor com a insercao do uso
habitacional em até 30% da area total construida da
area de abrangéncia do Programa

e exclui area de térreo, sobreloja e subsolo

ll. oferta de uso habitacional vinculada Max. permitido: 30%
primordialmente ao atendimento da populagao com )
faixas de renda definidas na Politica Habitacional do Area total: 5
Distrito Federal &

lll. adocdo de contrapartidas para viabilizacdo de Area para Habitagdo:
habitacao de interesse social no ambito da Politica m?

Habitacional do Distrito Federal, na forma de doagao
de imodveis ou pecunia para utilizacdo em programas
sem transferéncia de propriedade

IV. priorizacdo, como publico alvo, dos atores que
contribuem para a vitalidade e manutencao das
atividades e servicos caracteristicos do local



EIXO 2 - HABITACAO

DIRETRIZES E ACOES
V. oferta de linhas especificas de financiamento para e .4
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VIl. dispensa da exigéncia de vagas de estacionamento
para uso residencial e proibicao de acréscimo de o setor permite
novas vagas nos edificios existentes habitacdao, mas é

COMERCIAL

VIIl. obrigatoriedade de uso comercial ou de servicos
no pavimento térreo




EIXO 5 -SOCIAL
DIRETRIZES E ACOES

|.  promocgao da garantia dos direitos e resgate da cidadania
da populacao vulneravel do local

Il. inserc¢ao social da populagao em situacao de rua do Setor

trabalho

Ill.  promocao de rede de apoio, com atores que atuam
diretamente no setor, para diagndstico, identificacao das
dificuldades da populacao vulneravel e busca de
alternativas de solucdes especificas para os diversos casos

IV. incentivo as formas cooperadas de trabalho

V. promocao de projetos de geracao de emprego e renda
que incluam a populacdo vulneravel do setor

Fonte: No Setor

AcOes coordenadas pela Secretaria de Desenvolvimento Social




VI.

EIXO 3 — FORTALECIMENTO CULTURAL
DIRETRIZES E ACOES

fortalecimento da identidade cultural de Brasilia
como uma cidade jovem e preservagao das
relagoes sociais estabelecidas no setor

incentivo as diferentes manifestacoes populares
do setor promovendo a utilizacdo temporaria dos
espacos publicos para as atividades culturais

fomento das atividades culturais e comerciais de
rua, com devida regulamentacao

estimulo a apropriacao de equipamentos culturais e espacos publicos por
grupos sociais, em especial de segmentos populares e minorias identitarias

garantia da vitalidade da area em horarios alternativos aos praticados no
restante da cidade permitindo funcionamento das atividades culturais e
afins, com regramentos especificos

tratamento diferenciado quanto aos limites sonoros permitidos no setor, de

forma a garantir a continuidade das atividades culturais e de diversao
praticadas




EIXO 4 — DESENVOLVIMENTO DA ECONOMIA LOCAL
DIRETRIZES E ACOES

|.  promoc¢ao do setor como espaco vivo e
diferenciado, atrativo a novos negdcios

.  fomento a economia criativa e inovagoes
tecnoldgicas com implantacao de zona de
isencao fiscal para esses modelos
econdmicos

Ill.  incentivo a empreendimentos indutores da ' et
atratividade do setor https://www.archdaily.com.br

T o | < . o

IV. incentivo a revitalizacao de fachadas para a
preservacao de elementos arquitetonicos
caracteristicos do setor

V. dinamizacao do setor com flexibilizagao de
horarios de funcionamento e possibilidade
de fechamento de ruas nos fins de semana

VI. fortalecimento da relacao direta entre o -
espago publlco eo privado https://foz.portaldacidade.com/



OUTRAS DIRETRIZES

|.  flexibilizacao das normas edilicias necessarias para aprovacao de
projetos de retrofit junto aos 6rgaos responsaveis pela aprovacao de
projetos, em especial em relacao as normas de seguranca e
acessibilidade

ll. proibicao de demolicdao de edificios ou descaracterizacao dos seus
elementos arquitetdnicos

lll. possibilidade de aplicacdao de outros instrumentos urbanisticos para a
efetivacao das diretrizes do programa

I
|

|

http:?/doc.brazilia.jor.br/




GESTAO DO PROGRAMA E ORGAOS ENVOLVIDOS

COORDENACAO :

SEDUH - Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Habitacao

DETALHAMENTO E EXECUGAO DE ACOES ESPECIFICAS:

CACI — Casa Civil

SEGOV - Secretaria de Governo

SECEC - Secretaria de Cultura e Economia Criativa

SEMP - Secretaria do Empreendedorismo

SEPE - Secretaria de Projetos Especiais

SO - Secretaria de Obras e Infraestrutura

NOVACAP - Companhia Urbanizadora da Nova Capital
SEC - Secretaria de Economia

SEDICT - Secretaria de Economia, Desenv., Inovacao, Ciéncia e Tecnologia
CODHAB - Companhia de Desenvolvimento Habitacional
SEDES — Secretaria de Desenvolvimento Social
Administracao Regional do Plano Piloto

SSP — Secretaria de Seguranca Publica

CEB — Companhia Energética de Brasilia

BRB - Banco de Brasilia

PARTICIPAGAO SOCIAL:

FECOMERCIO-DF e Associa¢cdes Comerciais
Coletivo No Setor e outras




PROXIMAS ETAPAS E DATAS ESTIMADAS

1. Reunido 6rgaos envolvidos para contribuicdes (Agosto) @

2. Reunido com associacdes para contribuicdes (Agosto) @

3. Reunido de apresentacdo preliminar ao IPHAN (Setembro) @
4. Apresentacao preliminar ao CONPLAN (Setembro) @

5. Realizacao de Reunido publica (Setembro)

6. Convocacao de Audiéncia Publica (Setembro)

7. Realizacao de Audiéncia Publica (Outubro)

8. Aprovacdo do IPHAN/CONPLAN (Novembro)

9. Envio do PLC a CLDF (Novembro)




Equipe responsavel SEDUH:

Secretario - Mateus Oliveira
Secretaria Executiva - Giselle Moll

Chefe de Gabinete - Isabela Amorelli

COORDENAGCAO:

Subsecretaria do Conjunto Urbanistico de Brasilia
Izabel Borges

Gabriela Camolesi

Cristiano Portilho

COLABORACAO:

Subsecretaria de Politicas e Planejamento Urbano
Secretaria de Estado 4

Vicente Correia de Desenvolvimento : ! GDF

Urbano e Habitagdo (T Eumosio

Cristiane Benedetto

Eneida Aviani

SEDUHDF




