MINUTA DE DECRETO

Dispde sobre o
cercamento e o controle de acesso
aos loteamentos  regularizados,
decorrentes da  Estratégia de
Regularizacdo Fundiaria Urbana
definida no Plano Diretor de
Ordenamento Territorial do Distrito
Federal — PDOT e regulamentado no
88°, art. 78, da Lei n°. 13.465, de 11
de julho de 2017.

Art. 1° Fica autorizado o cercamento e o controle de acesso em loteamentos
regularizados, decorrentes da Estratégia de Regularizacdo Fundiaria Urbana do Plano
Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal - PDOT, conforme inciso XI, art.
122, Lei Complementar n° 803, de 25 de abril de 20009.

81° O disposto neste Decreto néo se aplica:

| - as Areas de Regularizagio de Interesse Social — ARIS;
I - aos Parcelamentos Urbanos Isolados - PUI de Interesse Social.

82° No caso de ARIS contigua ou inserida em poligonal de Area de
Regularizacdo de Interesse Especifico - ARINE, cabe ao Orgdo gestor do
desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal se manifestar sobre o cercamento
e controle de acesso da area.

83° No caso de cercamento em Areas de Preservacio Permanente —
APP, o0 6rgdo ambiental deve se manifestar nos termos da legislacdo ambiental.

Art. 2° O cercamento e o controle de acesso de que trata o caput ndo pode
cercear o direito de ir e vir, independente do horario e do modo de deslocamento, e 0
acesso livre aos corpos d’agua.

Art. 3° Para efeito deste Decreto entende-se por:

| - loteamento: subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagcdo, com
abertura de novas vias de circulacdo, de logradouros publicos ou prolongamento,
modificagdo ou ampliacdo das vias existentes;

- loteamento de acesso controlado: modalidade de loteamento com
controle de acesso regulamentado por este Decreto, sendo vedado o impedimento de
acesso a pedestres ou a condutores de veiculos, ndo residentes, devidamente identificados
ou cadastrados;

I - cercamento: delimitacdo do loteamento de acesso controlado
mediante a utilizacdo de grades, alambrados, muros ou solugfes mistas;

Vv - Permeabilidade visual: somatdria das areas das aberturas de grades,
cercas e muros e dos elementos vazados permanentemente, sendo considerados 100%
permeaveis visualmente os alambrados e vdos em materiais transparentes;

V - Termo de Autorizacdo: instrumento que autoriza a delimitacéo do
loteamento por meio de cercamento de area publica, por particular, como direito
resoltvel, para que seja utilizado com fins especificos, por prazo determinado;

VI - autorizante: o Distrito Federal, quando celebra o Termo de
Autorizacdo com o autorizatario, concedendo-lhe autorizacéo para delimitar o loteamento
por meio de cercamento de area publica;



VIl -  autorizatéario: ente legalmente constituido pelos proprietarios dos
imoveis, para solicitar autorizacdo para o controle de acesso e celebrar 0 Termo de
Autorizagdo com o Distrito Federal.

Art. 4° O controle do acesso € autorizado pelo Poder Publico por meio por
Termo de Autorizagdo padrdo, ap6s anuéncia do 6rgdo gestor do desenvolvimento
territorial e urbano do Distrito Federal, mediante as seguintes contrapartidas:

I - manutencdo e conservacgao das areas publicas internas, em especial:

a) sinalizacdo de transito e de enderecamento;
b) equipamentos de lazer;

c) pavimentacao;

d) sistema de drenagem

e) pracas e areas verdes.

- limpeza das vias, coleta e remocao de lixo domiciliar, que deve ser
depositado em local indicado pelo érgéo responsavel pela limpeza urbana;

I - implantacdo e manutengdo do cercamento e controle de acesso do
loteamento.

81°0 oOnus relativo as medidas indicadas nos incisos deste artigo é de inteira
responsabilidade do autorizatario.

82° As infraestruturas urbanas de abastecimento de agua, esgotamento sanitério,
iluminacdo publica e de distribuicdo de energia, mantém-se sob a gestdo das
concessionarias de servicos publicos, que podem celebrar instrumentos
contratuais especificos acerca da prestacdo dos servicos e de sua manutencao e
conservacao.

83°0 Poder Publico pode, a qualquer tempo, revisar as condi¢cbes do Termo de
Autorizacdo em virtude de interesse publico superveniente decorrente de:

| - projetos Estruturantes ou Estratégicos;
- intervencdes urbanisticas, de sistema viario ou de mobilidade

urbana;
" - alteracOes legislativas relativas ao planejamento urbano, uso e

ocupacdo do solo, mobilidade e acessibilidade;
Vv - outras intervencdes do Poder Publico.

DOS CRITERIOS PARA AUTORIZACAO PARA O CERCAMENTO E
CONTROLE DE ACESSO

Art. 5° Para obter-se autorizagéo de cercamento e controle de acesso, devem
ser atendidas as seguintes condices:

I - cercamento com as seguintes caracteristicas:

a) Altura méxima de 2,50m;

b) Permeabilidade visual minima de 70%, quando o cercamento
confrontar area publica interna com area pablica externa ao loteamento;

C) tratamento paisagistico quando este confrontar area publica,
interna ou externa ao loteamento;

d) tratamento paisagistico da area publica externa, lindeira ao

loteamento, de forma a amenizar os impactos de muros e outros tipos de cercamento.



- guaritas do loteamento com as seguintes dimensdes, excetuada a

cobertura:

a) adrea maxima de 20,00m2, quando composta de uma Unica
edificacdo, incluido sanitario;

b) area maxima de 15,00m?, cada guarita, quando composta por 2

edificaces, incluido sanitario.

81° O orgéo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito
Federal deve se manifestar sobre as situacdes que ndo possam ser adequadas as condicoes
dispostas nos incisos | - e Il - deste artigo.

82° Os compartimentos destinados a abrigar as atividades
administrativas ou de lazer devem localizar-se em lote especifico, definido no projeto de
regularizacéo.

83° Em Areas de Preservagio Permanente — APP é permitida somente
a utilizacdo de cercas ou grades.
84° E vedado ao autorizatario:

I - fixar meio de propaganda no cercamento de que trata este Decreto;
- utilizacdo de dispositivos que causem danos ao cidaddo ou ao seu
patrimonio.

85° Excetua-se do disposto na alinea “a)”, do inciso | - do caput, 0s
casos onde o perimetro de cercamento coincidir com a vedacdo externa de edificacao,
passando a altura méxima a ser definida pela legislacdo de uso e ocupacao do solo.

86° O tratamento paisagistico de que tratam as alineas “c)” e “d)” do
inciso | - do caput pode ser substituido, a critério do 6rgdo gestor do desenvolvimento
territorial e urbano do Distrito Federal, por solucdo que qualifique o espaco publico e
amenize o impacto do cercamento na paisagem.

87° Dispensa-se 0 tratamento paisagistico do cercamento, quando este
ocorrer entre lotes de loteamentos distintos.

Art. 6° O 6rgéo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito
Federal deve se manifestar sobre a integracao do sistema viario estruturante definido pelas
Diretrizes Urbanisticas — DIUR, e suas implicacdes com o cercamento e o controle de
acesso.

Art. 7° O 6rgdo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito
Federal pode exigir outros acessos, além do solicitado pelo autorizatério, para garantir a
permeabilidade do tecido urbano, a integracdo com as areas urbanas adjacentes e a
mobilidade.

Paragrafo unico. Caso haja acesso a loteamento de acesso controlado pelo
interior de outro loteamento, a instalagdo de outra guarita deve ser submetida
ao Orgao gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal.

DOS PROCEDIMENTOS PARA AUTORIZACAO DO CERCAMENTO E
CONTROLE DE ACESSO

Art. 8° A solicitagdo de autorizagdo de cercamento e controle de acesso é
realizada mediante requerimento do ente legalmente constituido pelos proprietarios,
conforme disposto no paradgrafo Unico deste artigo, enderecada ao 6rgdo gestor do
desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal, contendo:

I - documentacéo de identificacdo do solicitante:



a) copia do Contrato Social ou Estatuto Social, quando for o caso, da
entidade pleiteante, devidamente registrado e atualizado e do Cadastro Nacional de
Pessoa Juridica — CNPJ;

b) cdpia da Carteira de Identidade ou outro documento legal de identificacdo
com foto, copia Cadastro de Pessoa Fisica - CPF do representante legal;

c) ata da assembleia de eleicdo ou designacao do representante legal.

- planta geral, georeferenciada, do loteamento registrado em
cartorio, assinado pelo representante legal e pelo(s) autor(es) do projeto, contendo:

a) Indicacdo da poligonal da &rea publica pleiteada para acesso
controlado;

b) Delimitacéo dos lotes afetados pela autorizacéo;

c) indicacao dos pontos de controle de acesso;

d) delimitacdo do perimetro de cercamento.

I - projeto paisagistico, em duas vias, assinado pelo representante
legal e pelo(s) autor(es) do projeto, com indicacdo do tratamento do cercamento e da sua
area publica contigua;

Vv - projeto arquitetdnico da guarita e dos pontos de controle de acesso,
em duas vias, assinado pelo representante legal e pelo(s) autor(es) do projeto, com
indicacdo da localizacdo da placa de que trata o inciso Il - do Art. 11;

V - anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART ou Registro de
Responsabilidade Técnica - RRT de autoria do projeto assinada, devidamente registrada
no conselho profissional especifico.

Paragrafo Unico. Deve constar do requerimento ato deliberativo que
contemple decisao pelo cercamento e controle de acesso do loteamento, da metade mais
1 dos proprietarios dos imdveis ou de seus representantes legais.

Art. 9° O prazo para apresentacdo do requerimento de adequacdo do
cercamento e do controle de acesso de que trata este Decreto é de seis meses, contados a
partir:

| - da data de publicacdo deste Decreto, para os loteamentos ja registrados;
- da data de registro do loteamento, para os demais casos.

Art. 10. O 6rgéo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito
Federal deve:

I - efetuar a analise da solicitacdo, emitir parecer conclusivo e expedir
o termo de autorizacdo em até 180 dias, contados a partir do protocolo do requerimento;

- dar publicidade ao Termo de Autorizagdo de Cercamento e
Controle de Acesso e plantas no prazo de 30 dias, contado a partir de sua assinatura.

DAS OBRIGAQ@ES E RESPONSABILIDADES
Art. 11. Sao deveres do autorizatario:

I - garantir a acéo livre e desimpedida das autoridades e entidades
publicas nas areas objeto do loteamento de acesso controlado;

I - adotar as medidas necessarias para garantir o franco acesso do
cidadao identificado as areas publicas do loteamento;



I - manter, em local visivel para o cidaddo, junto ao controle de
acesso, adequadamente iluminada e bom estado de conservacéo, placa conforme Anexo
I;

Vv - adequar o cercamento existente as disposicdes deste Decreto e do
Termo de Autorizacao;
V - comunicar aos 6rgdos publicos toda e qualquer irregularidade

verificada no loteamento de acesso controlado, que atente contra o disposto neste Decreto
e nas normas de seguranca, defesa civil, ambientais, edilicias e urbanisticas do Distrito
Federal;

VI - retirar toda e qualquer edificacdo relativa ao cercamento e controle
de acesso cercamento no caso de revogacao do Termo de Autorizagéo.

Paragrafo Unico. A placa a que se refere o inciso I11 - deve ser confeccionada
em material resistente e com as seguintes caracteristicas:

| - Tamanho: 30 cm altura e 42 cm de largura;

- Fundo da placa contrastando com as letras do texto, para garantir
destaque, visibilidade e legibilidade;

i - Fonte das letras: Arial Black;

Vv - Tamanho das letras: Referéncia ao Decreto em tamanho 36 e o
restante do texto em tamanho 48 e em maidsculas.

Art. 12. Sao deveres do Poder Publico:

I - dar publicidade, em seu sitio eletronico, a lista de loteamentos
objeto de Autorizacdo de Acesso Controlado e respectivos Termos de Autorizacao;

- informar sobre as regras relativas ao cercamento e controle de
acesso, no sitio eletronico;

I - revogar o Termo de Autorizagdo em caso de descumprimento dos
encargos e obrigacdes do autorizatario;

Vv - realizar o controle e a fiscalizagdo do funcionamento das
infraestruturas e da manutencdo e conservacdo das areas publicas internas ao
parcelamento;

V - fiscalizar e aplicar as penalidades cabiveis.

DO TERMO DE AUTORIZACAO

Art. 13. O Termo de Autorizagcdo de que trata este Decreto deve ser
celebrado entre o Autorizatario, por meio de seu representante legal e o Distrito Federal,
representado pelo titular do 6rgdo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do
Distrito Federal.

81° No caso de alteracBes relativas a entidade representante dos
proprietarios de imdveis do loteamento, deve ser feito novo Termo de Autorizacao.
82° O orgéo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito

Federal tem o prazo de 30 dias, a partir da data de publicacéo deste Decreto, para publicar
0 modelo do Termo de Autorizagéo.

Art. 14. O Termo de Autorizagéo deve ser:

| - anexado ao processo de autorizacdo de cercamento e controle de acesso;
I - fornecido ao autorizatario;
I - enviado ao orgdo de Fiscalizacdo de atividades urbanas do Distrito
Federal.



Art. 15. O Termo de Autorizacgdo deve conter;

| - planta geral de que trata o inciso Il - do Art. 8°.

- dispor, expressamente, sobre multas e sangoes

I - O o6rgdo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito
Federal deve registrar em livro préprio o Termo de Autorizacdo e publicar o extrato do
Termo de Autorizacdo no Diario Oficial do Distrito Federal.

Art. 16. O prazo méaximo de vigéncia do Termo de Autorizacdo deve ser de
10 anos, prorrogavel por igual periodo, mediante requerimento do interessado, desde que
satisfeitas as exigéncias constantes da legislagdo em vigor.

Art. 17. Nos casos de ndo cumprimento das exigéncias no prazo
estabelecido em Termo de Autorizacdo ou de desisténcia de 50% mais um dos
proprietarios e/ou legitimos possuidores dos lotes afetados ou nas hipdteses previstas no
8§ 39, incisos | a 1V, do art. 4° deste Decreto, 6rgdo gestor do desenvolvimento territorial
e urbano do Distrito Federal deve revogar o Termo de Autoriza¢ao e comunicar ao 6rgédo
responsavel pela fiscalizacdo de atividades urbanas do Distrito Federal, que deve dar
inicio imediato aos atos fiscalizatorios.

Paragrafo Unico. A revogacdo ou desisténcia, por parte do interessado do
Termo de Autorizacdo, ndo gera 6nus de indenizacéo para o Distrito Federal, em nenhuma
hipétese.

Art. 18. Na hipdtese da ndo renovacao do Termo de Autorizacdo devem ser
removidos, pelos autorizatarios, no prazo de 90 dias, 0s seguintes elementos:

| - cercamento de area publica que confrontar com area publica externa ao

loteamento;
- guaritas;
I - outros elementos de restrigdo e controle de acesso ao loteamento.
81° Caso 0 Autorizatario ndo remova 0s elementos tratados nesse
artigo, o governo realizara a remocdo, as expensas do Autorizatéario.
82° Os elementos paisagisticos, implantados na éarea objeto de

autorizacdo, serdo incorporados ao patrimdnio publico.

Art. 19. O Termo de Autorizacdo a ser firmado entre o Distrito Federal e 0
autorizatério pode ser modificado com o objetivo de tornar mais claras as obrigacGes das
partes, e que ndo prejudiquem ou alterem o estabelecido neste Decreto.

Art. 20. O prazo para execucdo das medidas de adequacgédo do cercamento e
de controle de acesso € de seis meses a partir da emissao do Termo de Autorizagdo.

Art. 21. O prazo para apresentacdo do requerimento de adequacdo do
cercamento e do controle de acesso de que trata este Decreto é de seis meses, contados a
partir:

| - da data de publicacdo deste Decreto, para os loteamentos ja registrados;
- da data de registro do loteamento, para 0os demais casos.



GARANTIDA A MANUTENCAO DE CERCAMENTO E CONTROLE DE
ACESSO DAS OCUPACOES INFORMAIS

Art. 22. Esta garantida a manutencdo de cercamento e controle de acesso das
ocupacdes informais, em processo de regularizacdo, no 6rgéo gestor de desenvolvimento
urbano e territorial, atendidas as seguintes condicdes:

| - Comprovar a implantagdo do cercamento e do controle de acesso em
restituicdo fotogrametrica em escala 1:1000 de 2016;

- Observar as disposigdes do art. 2°; do inciso Il, do art. 11 e §4°, do
art. 5%

81° Para obter a garantia de que trata o0 caput, o interessado deve
apresentar, no prazo de 6 meses, a partir da data de publicacdo deste decreto,
requerimento, instruido com os seguintes documentos:

| - planta georeferenciada da ocupagao informal, contendo:
- delimitacdo do perimetro do cercamento;
I - indicagdo dos pontos de controle de acesso.

82° Apos conclusdo do processo de regularizagdo fundiaria do
parcelamento, o ente legalmente constituido pelos proprietarios deve solicitar o Termo de
Autorizacdo para o cercamento e controle de acesso, nos termos deste Decreto.

Art. 23. Atendidas as condigdes, 0 6rgdo gestor de desenvolvimento urbano
e territorial comunicara ao 6rgdo de fiscalizacdo do Distrito Federal que esta assegurada
a manutencéo do cercamento e controle de acesso objeto da comunicacéo.

Art. 24. O 6rgdo gestor de desenvolvimento urbano e territorial pode, a
qualquer tempo, em virtude de interesse publico, cancelar a garantia de manutencao de
cercamento e controle de acesso das ocupac¢6es informais.

DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 25. O o6rgdo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito
Federal deve manter locacdo precisa das areas objeto de Termos de Autorizacdo de
cercamento e controle de acesso e do seu prazo de vigéncia e adotar as medidas
necessarias para registro junto ao Sistema de Informacgbes Territoriais e Urbanas do
Distrito Federal — SITURB.

Art. 26. A aplicacdo deste Decreto deve observar o disposto nas Normas
Técnicas Brasileiras, em especial a NBR 9050 e a NBR 16.537, que tratam da
acessibilidade e do desenho universal.

Art. 27. Compete ao 6rgdo responsavel pela fiscalizacdo de atividades
urbanas do Distrito Federal exercer o poder de policia para que os dispositivos constantes
neste Decreto sejam obedecidos em sua totalidade.

83° O 6rgdo de fiscalizagdo do Distrito Federal deverd implementar
plano de fiscalizagdo, com o objetivo de garantir o cumprimento das disposi¢des deste
decreto;

84° E garantida ao 6rgdo responsavel pela fiscalizacdo de atividades
urbanas do Distrito Federal, a qualquer tempo, livre acesso as areas objeto do Termo de
Autorizacéo.



Art. 28. Este Decreto entra em vigor na data de sua publicacdo.
Art. 29. Revogam-se as disposi¢des em contrario.



