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REUNIAO ANTERIOR ENCAMINHAMENTOS

1. Tratar os Instrumentos com 0s termos usuais da legislacao urbanistica: Instrumentos
urbanisticos, administrativos e tributarios;

2. Estimular a viabilidade dos instrumentos por meio da sobreposicao de outros instrumentos;

3. Definir melhor o conceito de subutilizacdo. O percentual para se considerar um lote
subutilizado pode incidir sobre o percentual total do potencial construtivo ou % da area
construida;

4. Definir critérios de subutilizacdo de edificios;

5. Toda vez que for tratado o mix, fazer sempre referéncia ao mix de renda, geracional e de
atividades. Importante também se estudar os tipos de atividades permitidas junto ao uso
habitacional;

6. O PDOT pode abrir a possibilidade do PLANDHIS estudar e propor novas ZEIS;



REUNIAO ANTERIOR ENCAMINHAMENTOS

7. Compatibilizar a legislac&o urbanistica e ambiental para a aprovacao e licenciamento de
projetos urbanisticos, de forma que as diretrizes de adensamento sejam concordantes
e 0 adensamento seja 0 maximo possivel em projetos de interesse social (a ser tratado
na reuniao sobre Instrumentos Administrativos);

8. Definir parametros para as ZEIS: critérios de proximidade de equipamentos publicos e
distancias minimas, sendo que com relacédo a pontos de 6nibus, a questdo nao é a
distancia, mas também a acessibilidade;

9. Solucdes integradas de mobilidade ativa em suas diversas formas, nao apenas a criacao

de ciclovias em ZEIS de vazios urbanos:



REUNIAO ANTERIOR ENCAMINHAMENTOS

10. Criar mecanismos de dialogo com o IPHAN, a ser tratado no capitulo de arranjo
institucional, bem como criar parametros para retrofit em area tombada, a ser tratado no
capitulo de linhas programaticas ;

11. Faixas de renda a serem contempladas na politica habitacional: estratificacédo a ser
definida apos alinhamento com Caixa Econdémica Federal, Secretaria de Fazenda e

Setores produtivos.
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DIRETRIZES — INSTRUMENTOS DE FOMENTO A HIS

Estratificar as faixas de renda de interesse social para melhor execucao das estratégias de
provimento habitacional;

Fomentar o provimento habitacional de interesse social por meio da instituicdo de
Instrumentos urbanisticos, tributarios e administrativos;

Garantir a continuidade do provimento de HIS por meio da instituicao de instrumentos
urbanisticos que viabilizem a disponibilidade de unidades de HIS enquanto producéo da
cidade;

Diminuir o tempo de aprovacao e licenciamento dos projetos de HIS e os custos da
producao de HIS relativos ao pagamento de tributos;

Promover empreendimentos habitacionais de uso misto, associados a convivéncia de

diversos segmentos sociais combatendo a formacao de guetos e a gentrificacao.
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ZONEAMENTO

INCLUSIVO Instrumento compulsério de carater Urbanistico ou edilicio que

busca a diminuicao da segregacao social por meio da destinacao de

unidades imobiliarias do mesmo empreendimento a Politica Habitacional

do Distrito Federal.

O zoneamento inclusivo deve estar vinculado a proximidade de:
e areas centrais;
* eixos de dinamizacao econdmica; ou

« eixos de transporte de alta capacidade.



ZONEAMENTO
INCLUSIVO . Em caso de zoneamento inclusivo edilicio:

sera destinado % de unidades imobiliarias do proprio empreendimento

ao servico de locacao social do DF.

O percentual de unidades imobiliarias a ser fixado no instrumento depende da rede de
subsidios cruzados a serem pactuados, visando a viabilidade econdmica dos
empreendimentos privados:

* urbanisticos (ex: solo criado, via bénus construtivo);

« tributarios (ex: incentivos fiscais); e

 processuais (ex: tempo de aprovacao e licenciamento).



ZONEAMENTO

INCLUSIVO

- Em casode ZzOneamento inclusivo urbanistico,

empreendimentos com mais de 2 hectares, serao destinados lotes
urbanizados, do proprio empreendimento, a politica habitacional,
proporcional a meédia do déficit habitacional das areas de ponderacao
sobre as quais incide o parcelamento (definido nas Diretrizes

Urbanisticas para a area).



BONUS Aumento ou transferéncia do potencial construtivo.
CONSTRUTIVO « baseado no percentual destinado a politica habitacional nos

empreendimentos enquadrados no instrumento Zoneamento

Inclusivo, quando aplicado em edificios;
« baseado no percentual destinado a locacao social nas Zonas
Especiais de Interesse Social — ZEIS de subutilizagcao de lotes ou

edificios nas centralidades.

Obs.: Quando o terreno em que for aplicado o zoneamento inclusivo ndo comportar o aumento de
potencial construtivo demandado (limite de infraestrutura), podera ser aplicada a transferéncia do
potencial construtivo decorrente do bbénus, a ser utilizado em Zonas Especiais de Interesse
Social de subutilizacao. Nesse caso, o0 bonus construtivo sera acrescido ao coeficiente de

aproveitamento maximo do lote, observado o limite maximo estipulado para cada ZEIS.



Isencdio parcial de
Outorga Onerosa do

Isencao aplicada nos empreendimentos enquadrados no
Direito de Construir instrumento Zoneamento Inclusivo edilicio e com base na

ODIR area construida destinada as unidades de HIS.

Isencéo aplicada em imdveis em ZEIS de

Isenciio total de Outorga o - |
subutilizacao de lotes ou edificios nas centralidades,

Onerosa de Alteragtio de
Uso - ONALT e do Direito
de Construir - ODIR

desde que seqguidas as determinac¢des do instrumento

das ZEIS de provimento habitacional.




Iseng'ﬁo de * Isencao total de ONALT Rural em ZEIS de vazios urbanos, desde que
ONALT Rural atendidas as determinacées do instrumento ZEIS;
« Na aplicacao do Instrumento Zoneamento Inclusivo Urbanistico, os

lotes destinados a politica habitacional serao descontados no valor

referente ao pagamento da ONALT Rural.

Visa 0 combate a retencéo especulativa imobiliaria e o nédo
Regulamentagto do

Parcelamento, utilizagto

cumprimento da funcéo social da propriedade.

e edificaciio compulséria

em edificios ou lotes
vazios ou subutilizados lotes vazios ou sem utilizacao.

7 . 1 Regulamentacéo do IPTU progressivo em caso de imoveis ou




Obrigug'ﬁo de Instrumento em que o Estado atribui a um edificio a obrigacéo de reabilitar
Reabilitar vinculada ao provimento de HIS, determinando o prazo para a conclusao
vinculada ao das obras. Aplicado em edificios especificos a serem indicados na
interesse social modelagem e regulamentacao de cada ZEIS de subutilizacao de lotes

ou edificios nas centralidades:

Visa a melhoria do nivel de conservacao e da qualidade dos edificios para

receber habitacdo de interesse social.

8 . 1 Aumento da aliquota do IPTU em Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS quando

do nao cumprimento do instrumento Obrigacao de Reabillitar.
O aumento incide imediatamente ap0s a aplicacao do Instrumento Obrigacdo de Reabilitar em
prédio urbanos indicados e declarados como degradados, com possibilidade de maiores

penalizacbes para prédios abandonados, em ruinas ou que representem risco a seguranca publica.



Obrigacdo de
Reabilitar

vinculada ao
interesse social

8. 2 Desapropriacéo ou Venda Forcada

Se o0s proprietarios nao cumprirem a obrigacao de reabilitar ou responderem a respectiva
notificacao alegando que ndo podem ou ndo querem realizar as obras de reabilitacao, o
Estado pode desapropriar o edificio com pagamento em titulos da divida publica ou proceder a
venda do edificio, em causa de interesse publico, a quem oferecer melhor preco e se dispuser

a cumprir a obrigacao de reabilitacao.



ESTRATI F I CAgKO H |S 1: Destinado a familias com renda familiar mensal de até 3

DE REN DA DE salarios minimos ou renda per capita de até 20% de 3 salarios

INTERESSE minimos;

SO c I AL Ex.: Com o valor atual de SM de R$954,00, o limite de renda seria:
. Renda familiar de até R$2.800,00
« Renda per capita de até R$572,4

HlS 2: Destinado a familias com renda familiar mensal acima de 3 salarios minimos até 5

salarios minimos ou renda per capita de até 20% de 5 salarios minimos;
Ex.: Com o valor atual de SM de R$954,00, o limite de renda seria:

« Renda familiar de até R$4.770,00

« Renda per capita de até R$954,00

HMP (Habitacdo de mercado popular). Destinado a familias com renda familiar acima de 5

salarios minimos até 12 salarios minimos.



LEIS DE

O Zoneamento do territorio destinado a provisdo de novas HabitacOes de

HABITACIONAL Interesse Social — HIS, para suas diversas faixas, com predominancia a

populacédo de menor renda e a adocéo de equipamentos sociais,

infraestruturas, areas verdes, comercios e servi¢os locais como criterios

para atender tal populacao.

Classificacao:
1 . 1 . ZEIS de subutilizacdo, englobando lotes e edificios subutilizados em centralidades;

1 . 2 . ZEIS de vazios urbanos (banco de terras)



LEIS DE 1 1 ZEIS de subutilizac&o, englobando lotes e edificios
PROVIMENTO

subutilizados em centralidades.

HABITACIONAL  lotes subutilizados privados e de propriedade do DF poderiam

ser reestudados e transformados em ZEIS de subutilizacéao.

Obrigacoes:

publico alvo: familias com ganho de até 12 salarios minimos (faixa de interesse social)
a destinacao de no minimo 50% das unidades para HIS 1 e HIS 2 para o servico de
locacao social, sendo, pelo menos, 40% destinados para HIS 1,

nas unidades onde houver repasse de propriedade aos beneficiarios, a revenda
desses imoveis sera permitida, desde que intermediada pela CODHAB e
redirecionada a populacéo de interesse social cadastrada no 6rgéo;

a adocao de uso misto com habitacdo coletiva, configurando, sempre que possivel,

fachada ativa;



LEIS DE 1 1 ZEIS de subutilizacéo, englobando areas e
PROVIMENTO

edificios subutilizados em centralidades.

HABITACIONAL Obrigacdes:

 apromocao do mix de faixas de renda, geracional e de atividades

dentro do mesmo empreendimento;

« aproximidade a equipamentos publicos comunitarios de saude, educacéao, assisténcia
social e cultura, agéncias bancarias, agéncia dos correios ou lotérica e comércios em geral;

« a proximidade a pontos de 6nibus e acesso a rede publica de transporte coletivo;

* nos casos de retrofit, a melhoria do nivel de conservacao e de eficiéncia energética,
ampliando a vida util do edificio;

* NOs casos de autogestao da construcao, sera incentivada a implementacao do
cooperativismo entre os beneficiarios, podendo ser destinados ambientes especificos na

edificacao para geracao de emprego e renda, preferencialmente de forma coletiva,
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LEIS DE
PROVIMENTO 12 . ZEIS de vazios urbanos - banco de terras (glebas)

HABITACIONAL Obrigacdes:

« publico alvo: familias com ganho até 12 salarios minimos (faixa de

Interesse social)

« prioridade de atendimento a HIS 1;

« 0 atendimento de, no minimo, duas linhas programaticas na mesma area;

« acontiguidade as redes de infraestrutura basica: vias de circulacao, escoamento das
aguas pluviais, rede para o abastecimento de agua potavel e solucGes para o esgotamento
sanitario e para a energia elétrica domiciliar;

« a proximidade a equipamentos publicos comunitarios de saude, educacao, assisténcia

social e cultura, agéncias bancarias, agéncia dos correios ou lotéerica e comércios em geral,



LEIS DE
PROVIMENTO

HABITACIONAL

12 . ZEIS de vazios urbanos - banco de terras (glebas)

Obrigacoes:

* a mobilidade e acessibilidade urbana, com solucoes integradas de mobilidade ativa em suas
diversas formas e insercao da area do projeto no sistema de transporte publico local;

* nos casos de edificios de habitacéo coletiva, a adogcao de uso misto, configurando, sempre
gue possivel, fachada ativa, podendo incluir espacos recreativos e equipamentos
publicos no mesmo empreendimento;

* 0 mix tipologico conforme as necessidades habitacionais da populacao a ser atendida.



7E1S DE INSTRUMENTOS
PROVIMENTO URBANISTICOS

HABITACIONAL

ZEIS DE VAZIOS ZEIS DE
URBANOS SUBUTILIZACAQ
(BANCO DE TERRAS) A (LOTES E EDIFiCI0S)

INCLUSIVO
BONUS EDILICIO

CONSTRUTIVO

Isengiio de
ONALT Rural

Isenciio total de
Outorga Onerosa de
Alteractio de Uso -
ONALT e do Direito de
Construir - ODIR

Isencio parcial de
Outorga Onerosa do

Direito de Construir
ODIR

ZONEAMENTO

ZONEAMENTO
INCLUSIVO

ZONEAMENTO

INCLUSIVO
URBANISTICO

Isenciio de
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