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Figura 29 - Apoio - Planta Baixa, Cortes e Elevagées. Fonte: Recorte do Projeto de Arquitstlira —R09, em anexo.
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Figura 30 - Utilidades - Planta Baixa, Cortes e ElevagGes. Fonte: Recorte do Projeto de Arquitetura — R09, em anexo.
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Figura 31 - Cabine de Entrada - Planta Baixa, Cortes e Elevagdes. Fonte: Recorte do Projeto de Arquitetura — R09, em anexo.
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3.3. HISTORICO NORMATIVO DO LOTE

Quanto ao histérico de licenciamentos do empreendimento o projeto se inicia no
ambito do processo 00390-00002162/2021-51, com a aprovagdo do MDE e URB 283/2022,
por meio do Decreto n°® 43.835 de 11 de outubro de 2022, que aprovou o projeto urbanistico
de parcelamento de solo urbano na gleba da matricula 42.886 do 5° cartério de registro de

imoveis do Distrito Federal.

Este licenciamento urbanistico viabilizou a criacao da Quadra 01, Lote 01 (terreno no
qual o empreendimento se insere) e AE 01 além de normatizar os pardmetros de ocupagao
por meio da NGB 283/2022. Por se tratar de um projeto de urbanizagédo recente, nao houve
alteracdes de legislagdes ao longo do tempo uma vez que o primeiro marco normativo para o
lote em questdo é o MDE/URB/NGB 283/2022. Ou seja, antes da NGB 283/2022 a area nao

estava parcelada e inexistiam parametros urbanisticos.

3.4.HISTORICO DE LICENCIAMENTO URBANISTICO E AMBIENTAL DO
EMPREENDIMENTO

3.4.1. Licenciamento urbanistico

O presente topico descreve as agdes que foram desenvolvidas para a aprovagao do
projeto do parcelamento, que foi a etapa antecessora e necessaria para a criagao do lote no

qual o empreendimento se insere.

O projeto urbanistico que criou o lote 1 ,onde o empreendimento se insere, foi
elaborado com o objetivo de permitir a ocupacdo da area de forma adequada e em
conformidade com as condicdes ambientais, construidas e socioecondmicas da regido. Esse
projeto foi desenvolvido levando em consideracao as diretrizes urbanisticas gerais para o
Setor Meirelles estabelecidas pelo DIUR 06/2016, bem como as diretrizes urbanisticas

especificas definidas para a gleba em questao pelo DIUPE 32/2021.

A diretriz urbanistica (DIUR 06/2016) tem como pressuposto orientar a agao do poder
publico e empreendedores no uso e ocupagao urbana da area do Setor Meireles, ou seja,
possuindo equivaléncia com um Estudo Territorial Urbano. Aprovada por meio da Portaria n°

114 de 29 de novembro de 2016, a DIUR 06/2016 traz orientagdes para o sistema viario e
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mobilidade; sistema de espagos verdes; uso e ocupagao do solo; densidade demografica e

areas publicas destinadas a equipamentos publicos e espacos livres de uso publico.

No que tange aos parametros de uso e ocupagado, a DIUR 06/2016 definiu um
zoneamento com a delimitacdo de trés zonas: A, B e C. O parcelamento, que viabilizou a
criacdo do Lote 01 no qual o empreendimento objeto deste EIV se insere, esta situado em

Zona A e, portanto, vamos ater-se a descricdo dos parametros desta zona.

Zona
llg’l

Zona
l&B”

Ribeirdo e Céu Azul - ETU 0112020
e B R R B A X AT S L R T It A

= o At R

igura - Zoneeto da Ditz raicé 6/2016 e Iocaliagéo d poligonal o
parcelamento. Fonte: MDE 283/2022.

Conforme descrito na DIUR 06/2016, a Zona A apresenta vocagao para centralidade
urbana, devido sua localizagado de facil acesso e proximidades de areas urbanas do Entorno
do DF. As atividades, em geral, estdo relacionadas com usos comerciais, institucionais ou
comunitarios. O uso misto também ¢ desejavel, uma vez que pode promover a vitalidade da

area em diversas horas do dia.

A seguir, apresentamos o exposto pela DIUR 06/2016 no que tange aos usos e

atividades admitidos, bem como os parametros atribuidos a esta zona.
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‘ USOS/ ATIVIDADES i
AREA ADMITIDOS DIRETRIZES
- Comeércio de bens e Esta drea possui uma percepgdio visual de
prestagio de servigos de amplitude ¢ ¢ um entroncamento importante
grande, médio e pequeno entre o DF e o Entorno (municipios de Goias).
porte. ostes aspectos deverdo ser considerados no
- Institucional ou projeto para a drea.
Comunitario '
-Misto Area de atratividade para o entorno sul do DF.
A (Comércio/servigos/institu
cional no pavimento térreo | Compde o perimetro proposto de intervengio
e habitag¢do pavimentos para a Area de Dinamizagdo (art. 108 do
superiores). PDOT)
- residencial (habitag¢iio
multifamiliar) Sdo indicados para drea usos menos intensivos
- industrial de baixa no consumo de agua.
incomodidade.
PARAMETROS DE OCUPAQAO DO SOLO DAS UNIDADES
) IMOBILIARIAS
AREAS Coefict | Coelicien Altura Taxa de
Uso/Atividade ente te maxima permeabi
basico maximo (m) lidade
Comércio de Bens e
Prestagiio de Servigos
[nstitucional ¢
Comunitario 1 4 2 )
A Industrial de baixa
incomodidade
Residencial Misto
Residencial — Habitagiio 1 4 24 20%
multifamiliar

No que tange as areas publicas do parcelamento, estas correspondem as areas

destinadas ao sistema de circulagao, a implantacado de Equipamento Publico Urbano (EPU) e

comunitario (EPC), bem como os Espacos Livres de Uso Publico (ELUP), e atendem o minimo

de 15% da area da gleba que foi parcelada.
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POUGONAL DE PROJETO !
4! 7

QD 01 /
LOTE 01 ::/

?8905.595m"

—

e —

POLIGONAL DEPROJETO

/ 3210.451m*

/ ;

DF = 290 [T
[T

~\ [

Figura 33 — Croqui das areas publicas do parcelamento. Fonte: MDE 283/2022

Ainda de acordo com o MDE283/2022, as areas publicas foram projetadas na porcao

mais baixa do terreno, em virtude da necessidade de infiltragao e contengéo de aguas pluviais,

bem como de interligagdo com as redes existentes.
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O Espago Livre de Uso Publico possui area de 6.520,49 m? e corresponde a 5,00% da
area do parcelamento, enquanto o lote destinado a implantagdo de Equipamento Publico
Comunitario, denominado AE1, cuja UOS equivalente € Inst EP, possui area de 13.210,45 m?

e corresponde a 10,13% da area parcelavel.

No que tange ao sistema viario, a DIUR 06/2016 propde um tragado hierarquico que
contempla: Vias de circulacdo de Vizinhanca (Via marginal), Via de atividade e Via de

circulagao de vizinhanga (Via de transito rapido), conforme demonstrado na figura abaixo.

Legenda
HIERARQUIA VIARIA
Vias de Circulacio de
Vizinhanga e Via Marginal
— \fia de Atividades
— Via de Circulagio e Via de
Trénsito Répido

0BS: Em estho os euos
nessas diretrizes em bnha continua esta definido
pelo POOT

| DIRETRIZES PARA O USO DO SOLO

Area A
| Aea B
Area C
- Area de Preservagio Permanente
-APP

«s [Ntegragdo vidria/ pedestre ( a ser
submetido pelo DER/DF e DNIT)

—— e e e e e R

‘ . .“-. . ... ;

Em complemento, a DIUPE 32/2021 detalha a DIUR 06/2016 e aplica-se

especificamente ao parcelamento da gleba que era objeto da Matricula 42.886.

A DIUPE 32/2021 esta integralmente abrangida pela DIUR 06/2016 e definiu Diretrizes
de Sistema Viario e Circulagdo, Diretrizes de Uso e Ocupagdo do Solo, Diretrizes de Areas
Publicas, Densidade Populacional e Aspectos Ambientais, sendo que este ultimo pressupde o
disposto no Zoneamento Ecolégico-Econémico do Distrito Federal - ZEE-DF, Lei n°® 6.269, de
29 de janeiro de 2019.
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Observado o exposto na DIUPE 32/2021, a poligonal do parcelamento € acessada pela

Via de Circulagdo de Vizinhanga e via marginal, conforme demonstrado na figura abaixo.

& -EEEL

SEDUHISEGEST/SUDEC
COGESTDIRUR

3 owee 32021

Sistema Viano
NOVACAP - Vias

| A DER - Rodovies Federais, Distritais & Vicinais
DER - Faixa de Daminio

ETU - Diretrizes de Sistema \Viario

| Fodovias

o DE CIRCULAGAD DE VIZINHANGA E VIA
MARGINAL

| Estudos Territoriais Urbanos - ETU

2 owr oa2ote
Diretrizes de Uso & Ocupagio do Solo - ETU
[ owr ae2016, zoNAA

Escals: 12500
P 2 =0 0 120 18

. i TN = “1' Fusor 2350

Figura 35 - Diretriz sistema viario e Circulacido. Fonte: DIUPE 32/2021.

Para estruturacdo do sistema viario do parcelamento foram atendidos os requisitos

estabelecidos pelo Decreto n.° 38.047 de 09 de marco de 2017 e Nota Técnica 02/2015 —

DAUrb/SUAT/SEGETH. As vias de circulagdo de vizinhanga, ciclovias bidirecionais, passeio

livre, faixa de servigcos e faixa de acesso ao lote compdem o sistema de circulagao projetado.

A DIUPE identificou a via de circulacdo situada nos sentidos leste e sul do

parcelamento, e o projeto considerou no limite leste a adequacao do tragado viario para o

limite da faixa de dominio da BR-040 e no limite sul a partir do limite da gleba.
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POUGONAL DE PROETO

POLIGONAL DE PROJETO

Figura 36 — Hierarquia viaria. Fonte: MDE 283/2022.

O acesso a via de circulagao se dara pela DF 290, a partir de uma roétula projetada a

uma disténcia minima de 300 metros a partir da alga de acesso da BR 040.
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Rétula de acesso via de
circulagdo de vizinhanga

Figura 37 - Identificagcao do acesso a via de circulacao de vizinhanca. Fonte: URB 283/2022, com
adaptacodes.

o
>

JTILH

L b

.

Lege“ds ” Universal Transverse de Mercator Leggnda = Universal Transverse de Mercator
| Aeadeintuenciadieta  p gotaot @ UTH .| Area ce influgncia direta — Rota 01 @ UM

E T T 1 — o 1 ®u 1
[ Empreendimento ~—# Rota 02 o 80 180 20'm 0 Empreendimento » Rota 02 0 450 800 1.800 m
Rotas de acesso — Rota 03 Slrgas 2000 Rotas de saida ——>» Rola 03 Sirgas 2000

Figura 38 — Rotas de entrada e saida do Empreendimento.
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Em relagao as rotas de entrada e saida do empreendimento, é crucial destacar que os
veiculos pesados devem seguir em dire¢gao ao viaduto e a rotatdria mais proxima, conforme
ilustrado nas figuras anteriores. Optar pelos dispositivos de retorno existentes na DF-290
representa risco de invasao das outras faixas de transito, podendo resultar em acidentes; pois

esses dispositivos sao indicados apenas para veiculos de portes menores.

A DIUPE 32/2021 apresenta ainda os usos e atividades admitidos, correlacionados com
o que dispde a LUOS ( Lei de Uso e Ocupagéao do Solo do DF). Nesta Zona os usos/atividades
admitidos sao: CSII 1; CSIl 2; CSlI 3; CSIIR 1; CSIIR 2; CSIIR 1 NO; CSIIR 2 NO; CSlIndR; Inst
e InstEP. Os pardmetros de Uso e Ocupagao do Solo, trazidos pela DIUPE 32/2021, estao

demonstrados a seguir:

Zona Uso Coeficiente de Coeficiente de Altura Taxa de
Aproveitamento | Aproveitamento | Maxima | permeabilidade
Basico Maximo (m) (% minimo)
Cslil 1
csll 2
csii 3 ‘ i 24 -
CSlIindR 1 4 24 -
A CSIIR 1 NO
CSIIR 2 NO ! i i -
CSIIR 1
GSIIR 2 1 4 24 20%
Inst
Inst EP Parametros constantes do Artigo n.? 11 da LUOS
Observagoes:

e A altura maxima das edificagbes deve ser considerada a partir da cota de
soleira, sendo excluidos do cdmputo da altura os seguintes elementos: caixas

d’agua, casas de maquinas, antenas, chaminés, campanarios e para-raios.

e Os projetos urbanisticos poderao estabelecer coeficientes maximos inferiores

ao definido na Tabela;
e Para o uso CSll 3 é obrigatdrio que o parcelador preveja a via de servigos.

Nesse sentido, cabe esclarecer que toda a implantagao do sistema viario dentro da
gleba parcelada, incluindo os trechos da via de circulagdo de vizinhanga fora da poligonal e

que se conectam a referida rétula de acesso a DF 290 sdo de responsabilidade do parcelador.
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Ou seja, observado os termos da Lei 6.766, de 19 de dezembro de 1979, o parcelador devera

adotar as providéncias para servir os lotes criados de infraestrutura basica.
“Art. 2°(...)

§5° - A infraestrutura basica dos parcelamentos € constituida pelos

equipamentos urbanos de escoamento das dguas pluviais, iluminacdo

publica, esgotamento sanitario, abastecimento de dgua potdvel, energia

elétrica publica e domiciliar e vias de circulacdo”

LEI 6.766, de 19 de dezembro de 1979

Portanto, ambos instrumentos (DIUR e DIUPE) se referem ao planejamento afeto ao
parcelamento de solo urbano, com intuito de criar um espaco urbano integrado, com projetos
articulados e que se completam na oferta de servigos urbanos para a populagao local e do

Distrito Federal.

Além disso, o projeto de parcelamento também seguiu as disposi¢des do Plano Diretor
de Ordenamento Territorial (PDOT/09) e outras legislagbes urbanisticas e ambientais
aplicaveis a area. Essas diretrizes e regulamentos serviram como base para definir os
parametros e critérios de projeto arquitetdnico, visando garantir a compatibilidade e

sustentabilidade da ocupacédo urbana no lote.

E importante destacar que o projeto urbanistico considerou os aspectos do meio
ambiente natural, como recursos hidricos, vegetacao, fauna e topografia, além das condi¢des
do meio construido, como infraestrutura existente, acessibilidade, servicos publicos e areas
de preservagao. Também foram levados em conta os aspectos socioeconémicos da regiao,
como demanda por servigos e equipamentos publicos, necessidades da populagéo local e

integracdo com a comunidade.

Todo o desenvolvimento do projeto de urbanismo teve como objetivo principal criar um
ambiente urbano funcional, esteticamente agradavel e sustentavel, considerando as
caracteristicas especificas da gleba e buscando promover o bem-estar dos futuros ocupantes

e o equilibrio com o entorno.

O processo de licenciamento urbanistico viabilizou a aprovagéo do parcelamento de

solo urbano, que teve a publicagdo do Decreto n° 43.835 de 11 de outubro de 2022
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consubstanciado no MDE e URB 283/2022. Estes instrumentos descreveram a criagao da
Quadra 01, Lote 01 (terreno no qual o empreendimento se insere) e AE 01 e normatizaram os
parametros de ocupagao por meio da NGB 283/2022.

Em fungao do licenciamento urbanistico e observado o disposto na Lei 6.766 de 19 de
dezembro de 1979, como obrigacdes do parcelador, os lotes criados deverao ser servidos de
infraestrutura basica constituidas de: (1) equipamentos urbanos de escoamento das aguas
pluviais; (2) iluminagao publica, (3) esgotamento sanitario, (4) abastecimento de agua potavel;

e (5) vias de circulagao.
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Legenda
[ uimite do oF I CHACARA PORTO SECO_MAT 49580
[~ Avea de influéncia indireta I FAZENDA_SANTA MARIA )00 o nsverse de Mercator

[T GLEBA_MAT_42886 UTM
| ! I ! 1

! _ IAraa de influéncia direta

[ Empreendimento I GLEBA_MAT 42894 - Bt
Diretrizes Urbanisticas Especificas [l GLEBA_MAT_48041 Sirgas 2000
[ ROBERTA_TUMA_E_PUPO_MAT33003 Poligonais de Estudo do ETU

02/2023

Figura 39 - Poligonais de Estudo Territorial Urbanistico — ETU e Diretrizes Urbanisticas
Especificas — DIUPE. Fonte: Producéo prépria com dados do GeoPortal — IDE/DF.
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[~ ] Area de influéncia indireta I CHACARA PORTO SECO_MAT 49580

[ "] Area de influéncia direta I FAZENDA_SANTA_MARIA

0 Empreendimento [ GLEBA_MAT 42886 e e de MR

——— Diretrizes do Sistema Virio I GLEBA_MAT 42894 — T 1 & i

Diretrizes Urbanisticas Especificas [l GLEBA_MAT 48041 9. 210 420 840im

I ROBERTA_TUMA_E_PUPO_MAT33003 [__] Limite do DF Slfpas 2000
Poligonais de Estudo do ETU

| | oz2023

Figura 40 — Diretrizes do Sistema Viario para o Setor Meireles. Fonte: Produgao propria com
dados do GeoPortal - IDE/DF.

3.4.2. Licenciamento edilicio

O processo n° 00390-00007624/2021-26, trata da aprovagao da obra inicial do
empreendimento, que tramita nesta Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e

Habitacdo, junto a Central de Aprovacao de Projetos (CAP).

O presente EIV tem, dentre outros, o intuito de viabilizar a aprovagdo do projeto
arquiteténico do empreendimento, bem como subsidiar a emissao do Alvara de Construcao.
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Nesse sentido, os pardmetros atribuidos na NGB 283/2022 embasaram a elaboragao
do projeto arquitetbnico e foram atendidos conforme demonstrado na Ficha de
enquadramento do EIV (Doc. SEI/GDF 116707492 — Anexo 14) e apresentados a seguir.

4, PARAMETROS

PARAMETRO

PARAMETRO EXIGIDO NA
NORMA

PARAMETRO UTILIZADO NO
PROJETO

Taxa de Ocupagao

70%

59,99%

Taxa de pavimentacio N/A N/A
Taxa de Ocupacao de Subsolo PERMITIDO - TIPD 01 MN/A
Coeficiente de aproveitamento basico 1,00 0,64
Coeficiente de aproveitamento maximo 4,00 0,64

f strucd

btk /A /A
Nimero Maxima de Pavimentos MN/A N/A
Altura da Edificacio 24,00 m 16,50 m
Dcupacdo de cobertura N/A N/A
Dcupagao de pilotis N/A N/A

Cota de Soleira

PONTO MEDIO DA TESTADA FRONTAL

H=1.182,98 (LINK DO SEI - 100451684}

Dutros:

N/A

N/A

Figura 41 — Parametros da NGB 283/2022. Fonte: Ficha de enquadramento EIV. Fonte: Doc.
SEI/GDF 116707492.

3.4.3. Licenciamento ambiental

No que tange ao licenciamento ambiental, a analise transcorreu no ambito do processo
00391-00014739/2021-49 junto ao Instituto Brasilia Ambiental, culminando na emissao do
Parecer Técnico n°® 210/2022 - IBRA/PRESI/SULAM (Doc. SEI/GDF 89072647 - Anexo 4) que
concluiu pela Dispensa de Licenciamento Ambiental consubstanciado no Art. 8° da Resolugao
CONAM n° 10 de 20 de janeiro de 2017 uma vez que o empreendimento foi classificado como

de baixo potencial poluidor/degradador ou baixo impacto ambiental.

"Art. 8° A Dispensa de Licenciamento Ambiental - DLA de
atividades e empreendimentos nédo previstos no Anexo Unico
desta Resolugdo, ou em normas especificas, poderdo ser
estabelecidas mediante Parecer Técnico do drgdo ambiental
competente, que demonstre e justifique o enquadramento do

mesmo.

Paragrafo unico. Ndo sendo caso de dispensa de
licenciamento, o orgdo ambiental competente notificara o
interessado  informando-o sobre 0s procedimentos
necessarios para instrugdo do processo de licenciamento

ambiental.”
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A dispensa de licenciamento ambiental recaiu na atividade de parcelamento de solo e,
posteriormente, foi analisado a supressado de vegetagédo ocorrida no terreno. No ambito do
mesmo processo ambiental e consubstanciado no Despacho (Doc. SEI/GDF 93006577),
emitido pela Diretoria de Auditoria e Fiscalizacdo Ambiental Ill, o 6rgao ambiental concluiu,
através de analise das imagens de satélite do Google Earth ,que no ano de 2005 a area foi
fonte de material terroso para construcao do viaduto da BR-040, sendo obras governamentais

licenciadas, a época conforme Resolugdo CONAMA 237.

3.5. PROJETO ARQUITETONICO

O projeto arquiteténico do galpao logistico foi concebido para atender as demandas de
armazenamento, distribuicdo e movimentacado de mercadorias de forma eficiente, otimizando
o espaco disponivel no terreno de 98.905,60 m2% O empreendimento foi projetado para

oferecer um ambiente funcional e seguro, garantindo a fluidez das operagdes logisticas.

A prancha 01 constante no anexo 3 (Estudo prévio arquitetbnico) apresenta o
detalhamento dos acessos de veiculos considerando o dimensionamento apontado na Carta
SEl 115428395 e devidamente aprovados pelo DETRAN conforme Despacho -
SEDUH/SEADUH/ULIC/COPRESP (Doc. SEI/GDF 115686702).

Nesse sentido, o projeto de sinalizagao (tratado no dmbito da execucédo das obras
atribuidas as responsabilidade do parcelador) podera incorporar recomendacdes que
englobem a utilizacdo da sinalizacao horizontal de travessia de pedestres e demarcacio da
trajetéria da ciclovia bidirecional, ou a utilizacdo de material com textura/coloracio

diferenciada delimitando o trecho da calgada onde ocorre o acesso de veiculos.
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Figura 42 - Perspectiva area do epreendimento situado na vizinhang¢a. Ao fundo situam-se os
lotes de equipamentos publicos. Fonte: Imagens 3D produzidas por Marcelo Monacelli
Arquitetura.

Nas divisas para o logradouro publico, por se tratar de uso CSIl 3, o projeto de
arquitetura apresenta tratamentos de fachadas com permeabilidade visual minima de 50%

e nao impedem o livre transito de pedestres para o logradouro publico.
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por Marcelo Monacelli Arquitetura.

3.5.1. Galpao

Caracterizada por uma ampla area de armazenagem de 54.926,00m? em sistema
crossdocking (com docas em lados opostos) com modulacao de pilares de 21m x 23m, para
proporcionar maior flexibilidade na organizagao dos produtos e equipamentos. Pé direito livre
meédio de 12,00m permitindo empilhamento vertical em estantes porta paletes para produtos

de grande porte;

Docas a cada 4,20m com portas seccionais de 2,70m x 3,00m e niveladores de docas

para permitir o carregamento de caminhdes variados;
Marquises de 6,00m de largura para protecao das portas de docas;

Acessos de pedestres, por escadas e rampas acessiveis, e empilhadeiras nos 4 cantos

do galpéo.

Junto aos acessos areas de apoio com recepgao, vestiarios comuns e acessiveis para

ambos os sexos.
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Figura 44 - Perspectiva niel do pedestre da area de galpao. Fonte: Imagens 3D produzidas por
Marcelo Monacelli Arquitetura.

Os acessos ao galpao terdo rebaixo de guia e sinalizacdo de travessia para os
pedestres. Contam também com rampa acessivel e escada para pedestres com guarda corpo

e corrimaos conforme NBR 9050.
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Figura 45 -Sinalizagao de travessia para pedestres nos acessos ao galpao. Fonte: Recorte do
Projeto de Arquitetura - R09, em anexo.
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Figura 46 — Rampa acessivel e escada para pedestre com guarda corpor e corrimao. Fonte:
Recorto do Projeto de Arquitetura — R09, em anexo.
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Nas laterais do galpao existem cal¢gadas para acesso ao lado oposto. Nos trechos em

rampa existe corrimao, também conforme NBR 9050.
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Figura 47 — Calcadas para acesso ao ado oposto do galpao. Fonte: Recorto do Projeto de
Arquitetura — R09, em anexo.
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Figura 48 — Rampas laterais do galpao com corrimao conforme NBR 9050. Fonte: Recorto do

Projeto de Arquitetura - R09, em anexo.

3.5.2. Administracao e Refeitério

104



D= Estudo de Impacto de Vizinhanga

Empreendimento: Setor Meireles - Quadra 01 - Lote 1

Além da area de armazenagem, o projeto inclui edificagdo com dois pavimentos de
1.000,00m?, destinados a areas de apoio, como salas administrativas, refeitdrios, vestiarios,
banheiros, enfermaria e areas para manutencdo de equipamentos. Essas areas visam
proporcionar um ambiente adequado para os funcionarios e administradores, bem como a

manutencdo adequada dos equipamentos utilizados nas operacoes.

A éarea de administracdo estd no pavimento superior com area livre multiuso,
permitindo uma flexibilizagao da utilizagdo do espago pelos administradores e operadores do

empreendimento.

-

-—

Figura 49 — Perspectiva aérea da administracao e refeitorio. Fonte: Imagens 3D produzidas por
Marcelo Monacelli Arquitetura.

3.5.3. Portaria

Para garantir um controle de acessos seguro e que permita um fluxo de veiculos e
pedestres adequado, evitando aglomeracgao foi projetado uma area total de 600,00m? com
guarita blindada para os funcionarios da seguranga e controle de acesso e sala de espera com
sanitario para visitantes. Para os veiculos foi previsto eclusa coberta com 4 baias individuais,
sendo 2 de entrada e 2 de saida, mas que permitem a reversao para mais saidas ou mais

entradas conforme a necessidade.
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Figur 50 — Perspectiva da portaria nivel do pedestre. Fonte: Images 3D produzidas por
Marcelo Monacelli Arquitetura.

o~
Figra 51 - Perspectiva aére da portarfz;. Fonte: Imag_e
Arquitetura.

2

ns 3D produzidas por Marcelo Monacelli

Os acessos de entrada/saida de pedestres e ciclistas ao empreendimento ocorrem pela

portaria, conforme projeto a seguir.

106



Estudo de Impacto de Vizinhanga

Empreendimento: Setor Meireles - Quadra 01 - Lote 1

Acesso de
Pedestres e

e

Figura 52 — Acesso de Pedestres e Ciclistas ao empreendimento. Fonte: Imagens 3D produzidas

por Marcelo Monacelli Arquitetura.
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Figura 53 - Rota acessivel ao empreendimento. Fonte: Recorto do Projeto de Arquitetura — R09,

em anexo.

PoATARA

Figura 54 - Portaria de acesso de veiculos e pedestres. Fonte: Recorto do Projeto de Arquitetura
- R09, em anexo.
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Figura 55 - Acessbs de entrada/saida de pedestres e ciclistas ao empreendime'ntb. Fonte:
Recorto do Projeto de Arquitetura — R09, em anexo.

A portaria tem rota acessivel, com guias rebaixadas e travessias sinalizadas conforme
a norma, desde a via publica e estacionamentos, passando pela recepgao / espera e controle

de acesso, com portao para acessibilidade, até a administragao/refeitorio e galpao.
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Figura 56 - Identificacio da rota de acesso a portaria contemplando a priorizacdo e seguranga
do pedestre. Fonte: Recorto do Projeto de Arquitetura — R09, em anexo.

3.5.4. Estacionamento e Areas de Manobra

Para acomodar os veiculos de carga e descarga, bem como os funcionarios e
visitantes, o projeto inclui uma area de estacionamento externas e internas para caminhdoes,

veiculos leves, motos e bicicletas e areas de manobra adequadas a estes veiculos.

Em que pese a DIUPE 32/2021 ser um instrumento de pardmetros voltados para a
analise do parcelamento de solo, ou seja, que deve ser observada quando da aprovagao do
projeto urbanistico, ja consolidado pela URB 283/2022. As diretrizes estabelecidas pela DIUPE
foram analisadas em etapa anterior a aprovacgdo do Projeto Arquitetbnico, que é objeto do
Estudo de Impacto de Vizinhanca. A justificativa técnica para a disposicdo dos
estacionamentos no Lote 01 considera que, em fungdo da natureza da atividade (galpdo
logistico), o posicionamento dos bolsdes de vagas, situados a frente da edificacdo, acomoda
com melhor fluidez e otimiza o fluxo de circulagdo entre os veiculos leves e pesados que

acessarao o galpao.

Cabe ainda apontar que os estacionamentos a frente das edificagdes, e situados antes
da portaria, sdo necessarios por questdo de seguranga, uma vez que galpdes logisticos
recepcionam mercadorias com alto valor, permitindo a parada de veiculos antes do controle
de acesso e evitando desta forma o acumulo de veiculos na entrada do empreendimento.
Ademais, o posicionamento das vagas permite a distribuicdo e movimentagcbes das
mercadorias de forma mais eficiente e funcional, bem como torna capaz a acomodagéo dos
veiculos de carga/descarga, funcionarios e visitantes, evitando grandes manobras e facilitando

a circulagao veicular dentro do lote.

E crucial destacar que a disposigdo dos estacionamentos antes da portaria ndo apenas
favorece o controle de acesso, mas também previne o acumulo de veiculos na entrada do
empreendimento. Além disso, essa configuragdo facilita a distribuicdo eficiente das
mercadorias e minimiza manobras complicadas, promovendo uma circulagdo mais fluida

dentro do lote.
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Figura 57 — Perspectiva aérea do estacionamento. Fonte: Imagens 3D produzidas por Marcelo
Monacelli Arquitetura.
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Figura 58 — Perspectiva estacionamento. Fonte: Imagens 3D produzidas por Marcelo Monacelli
Arquitetura.

A priorizagédo da seguranca pedestre é evidente nos projetos de estacionamento, com
rotas acessiveis até a portaria, rebaixamento de guias e travessias de acordo com a norma
NBR 9050. Essa abordagem é estendida aos estacionamentos internos de caminhdes e carros,
que contam com demarcagdes e rotas acessiveis para pedestres, como detalhado nos
recortes do Projeto de Arquitetura. Essas medidas visam criar um ambiente seguro e funcional

para todos os usuarios do espago.
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Figura 59 - Identificacdo das rotas acessiveis com os rebaixamentos e travessias sinalizadas. Fonte: Recorte do Projeto de Arquitetura - R09, em
anexo.
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Figura 60 — Detalhamento do rebaixamento das calcadas. Fonte: Recorte do Projeto de Arquitetura — R09, em anexo.
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Figura 61 - Iden |fiag§o das rotas acessiveis a pedestres no estacionamento interno de caminhGes e carros. Fonte: Recorte do Projeto de Arquitetura
- R09, em anexo.
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3.5.5. Permeabilidade do projeto arquitetéonico

O lote 01, em funcdo de seu uso admitido (CSIl 3), deve adotar a taxa de
permeabilidade de 20%, observado o disposto no MDE 283/2022. Nesse sentido, a area
permeavel a ser atendida seria o equivalente a 19.781,12m?2 A afericdo do atendimento
as areas permeaveis foi realizada pela CAP (Central de Aprovagao de Projetos), no
ambito do processo SEI 00390-00007624/2021-26.

Cabe registrar que, nos termos da Lei Complementar n® 929/2017, as taxas de
permeabilidade definidas podem ser atendidas parcialmente, até o limite de 40% das
taxas originais, por meio da instalacdo de sistema de infiltracao artificial de aguas
pluviais. Sabendo disso, 0 empreendimento optou por fazer uso de sistema de infiltracao
artificial de aguas pluviais, situagdo que definiu a area de 12.611,59m? a ser atendida a
titulo de permeabilidade natural. A seguir, apresentamos o recorte do Despacho CAP
que identifica as areas aferidas em projeto, culminando no atendimento da

permeabilidade exigida.

- e e g — m g m e e — g =
Reducao até 10% Teto Verde (m?) Aferido em Proj. (m?) Redugao (19%/50m?) (%) Redugao
Grama 0,00 0,00% | oo00% | 0,00
Material aferido em Projeto; Area aferida em Projeto (%) Area aferida em Projeto (m?)
Grama 8.81% 8.718.06
Erita 2,77% 2.735.41
Piso Drenante 100% 1,17% 1.154,12
Total 12,75% 12.611,59

Em caso de opgdo por sistema de infiltragdo artificial de aguas pluviais, segundo a Lei Complementar n” 929/2017

% m?
Taxa de Permeabilidade / Area Verde exigida em norma 20,00% 19781,12
Taxa de Permeabilidade natural exigida ap6s a reducdo 12,00% 11.868,67
Taxa de Permeabilidade apresentada em projeto 12,75% 12.611,59

Figura 62 — Afericdo da area permeavel exigida em projeto arquiteténico. Fonte:
Despacho CAP (Doc. SEI/GDF 115539748)
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Figura 63 - Identificacdo dos tanques de recrga artificial. Fonte: Recorte do Projeto de
Arquitetura, em anexo.

O projeto arquitetbnico considera, além de espagos com grama 100%
permeaveis, a utilizagao de pisos drenantes de concreto, devidamente atestado por meio
de ensaio de permeabilidade. A figura abaixo identifica a distribuicdo dos pisos no

interior do lote 1.

115



5 ,& Estudo de Impacto de Vizinhanga

Empreendimento: Setor Meireles - Quadra 01 - Lote 1

A— LEGENDA
RTGTRERTETRNTATATA

GRAMA - 100% PERMEAVEL
AREA: B.718,06m?

BRITA - 100% PERMEAVEL
AREA: 2.739,41m?

[ PISO DRENANTE OTERPREM, PLACAS DE 40x40cm - 100% PERMEAVEL
:I AREA: 1.154,12m?

TOTAL DE AREA PERMEAVEL: 12.611,59m?

SUANTA OF FERMEASUDADE

Figura 64 — Planta de permeabilidade com a identidicacdo de piso acessivel nas vagas
PCD . Fonte: Recorte do Projeto de Arquitetura, em anexo.

3.6. POPULAGAO FIXA E FLUTUANTE

Conforme o MDE 283/2022, o parcelamento proposto do solo (ja aprovado) no
qual o empreendimento esta localizado ndo contempla o uso residencial, portanto,
sabendo que o empreendimento possui 1 lote comercial, e adotando-se a metodologia
descrita no capitulo 2 - METODOLOGIA E PROCEDIMENTOS, considera-se a
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populacgao fixa como sendo as pessoas que permanecerao regularmente na area
do empreendimento, ou seja, dada a natureza comercial do empreendimento
estabeleceu-se como sendo aquela composta pela equipe administrativa e operacional,

conforme exposto a seguir:

. ) ) 3.898,15m3
Area computavel = 63.384,66m- x 0,0615 = ——
més
3.898,15m3 129.93m3
més »7om
= X 1.
30 dia 1.000

129.938,6L/dia populagéo
/205l/Hab.
634 pessoas categorizadas como populacao fixa do empreendimento.

Enquanto para definicao da populacgao flutuante foi atribuido aquelas pessoas
que nao permanecem regularmente na edificacao, onde foi atribuido o percentual

de 10% da populacgao fixa.

A aplicacao dessa metodologia resultou na estimativa de populagao flutuante
de 63 pessoas e populagao fixa de 634 pessoas, totalizando uma populacao (fixa e

flutuante) de 697 pessoas.
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4. CARACTERIZAGAO DA VIZINHANGA

O Setor Meireles, local do empreendimento em analise neste Estudo de Impacto
de Vizinhanga (EIV), esta situado na Regiao Administrativa de Santa Maria (RA XIlI),
representando uma area estratégica na porgao Sudoeste do Distrito Federal. Delimitado
pela BR-040 a leste, pela area urbana consolidada de Santa Maria ao norte, pela DF-290
ao sul e pela VC-371 e Ribeirdo Santa Maria a oeste, o setor se destaca geograficamente
por sua posicao limitrofe ao Estado de Goias, vizinho aos municipios de Novo Gama e
Valparaiso. Estrategicamente posicionado, promove o desenvolvimento de um espaco
urbano integrado, com parcelamentos articulados que oferecem uma variedade de

servicos urbanos tanto para a populacgao local quanto para a do Distrito Federal.

A localizagao estratégica desta area nao apenas facilita a interconexao entre
jurisdicbes adjacentes, mas também destaca sua responsabilidade como um polo
catalisador de servicos essenciais. O Setor Meireles se apresenta como um agente
dindmico no cenario regional, influenciando e sendo influenciado pelo desenvolvimento

econdmico, social e urbano da regiéo.

Identificado como Zona Urbana de Expansao e Qualificagdo (ZUEQ) no Plano
Diretor de Ordenamento Territorial de 2009 (PDOT/2009), o Setor Meireles abrange
aproximadamente 664,17 hectares. Essa designagcao destaca sua relevancia como area
urbana em expansao, sujeita a diretrizes especificas para seu desenvolvimento,
conforme estabelecido pelas legislagdes, incluindo a Lei Complementar n°® 803/2009 e

suas atualizagdes, a Lei Complementar n°® 854/2012 e a Lei Federal n°® 6.766/79.
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RIDE - Regiao Integrada de Desenvolvimento

do Distrito Federal
Formada pelo DF e mais 33 municipios

RIDE

4.758.469 habitantes
304,53 bilhdes (PIB, IBGE 2019)

B Distrito Federal
| Goids
| Minas Gerais

Figura 65 — Regiado Integrada de Desenvolvimento do Distrito Federal — RIDE/DF. Fonte:
CODESE/DF - Livro Diagnéstico do DF, 2022,

E crucial ressaltar que o empreendimento, sujeito & analise neste EIV e
representado pelo projeto arquitetonico do lote 01, desempenha um papel significativo
ao abrigar parte da populacdo da RIDE - Regido Integrada de Desenvolvimento do
Distrito Federal - em sua area de influéncia imediata. Esta condicdo refor¢ga sua
importdncia como ponto de convergéncia e interagdo entre comunidades,
transcendendo fronteiras administrativas e delineando um ambiente de integragéo

regional.

4.1. DADOS POPULACIONAIS E SOCIOECONOMICOS

Considerando a caracterizagcao populacional e socioecondbmica do Distrito
Federal, a Pesquisa Distrital por Amostra de Domicilios — PDAD 2021 (CODEPLAN -
Companhia de Planejamento do Distrito Federal, 2022) apresenta o perfil
socioecondmico da populagdo das 33 Regides Administrativas do Distrito Federal,
incluindo condicdes de moradia e acesso a infraestrutura. Para algumas RAs, foram

apresentadas informagdes mais especificas, como o caso da RA Santa Maria.

No que diz respeito a caracterizagdo da populagdo do Estado de Goias, foram
coletados principalmente dados do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE,
além de informagbées do Conselho de Desenvolvimento Econémico, Sustentavel e

Estratégico do Distrito Federal — CODESE/DF. Este ultimo apresenta alguns dados
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referentes a Regido Integrada de Desenvolvimento do Distrito Federal — RIDE, composta
pelo DF e mais 33 municipios, que, em sua maioria, também utilizam os dados do IBGE

como base.

4.1.1. Distrito Federal

Quanto a caracterizagdo da populagado urbana, a PDAD 2021 aponta que a
populagao urbana da localidade Santa Maria era de 13.970 pessoas sendo 52,0% do

sexo feminino, com idade média de 32,4 anos.
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Sisterma de Coordenadas Geograficas
Datum: SIRCAS 2000 | EPSC: 4674
Fonte dos dados PDAD 2021, IBGE

Responsavel. Codeplan'DIEPS/CECED
Elsborado em: Abril de 2022
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Figura 66 — Area da RA Plano Piloto pesquisada no PDAD 2021. Fonte: PDAD 2021.
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Tabela 6 — Populagao por faixa etaria e sexo, Santa Maria, 2021. Fonte: PDAD 2021 - Santa

Maria.
Feminino Masculino
Resposta Total % Total %
Total 68.080 52,0 62.890 48,0
ate 4 anos £.535 48,2 £ 867 51,8
5a9anos £.305 48.4 4.595 56
10 a 14 anaos 4443 487 4 688 515
15al19 anos 5324 498 5370 50.2
20 a 24 anos 5779 513 5.484 487
25a 29 anos 5832 519 5.401 48,1
30 a 34anos B.124 51,4 5.785 486
35 a39 anos 6.584 52.7 5910 4735
40 8 44 anos 5.635 532 4.950 46,8
453 49 anos £4.5358 532 5819 46,8
50 a 54 anos 3928 54,0 3.346 46,0
55 a 59 anos 2.823 56,3 2.965 437
60 a 64 anos 2979 553 2.405 £y 7
65 a 69 anos 1.973 555 1.584 445
70 a74 anos 1179 570 820 430
75 anos ou mais 1.299 61,0 831 39.0

Fonte: CODEPLAN/DIEPS/GEREPS/PDAD 2021
Em relagédo a distribuicdo da populagdo por arranjos domiciliares, 20,9% dos

domicilios sao compostos pelo arranjo “casal com 1 filho” e outros 19,9% por “casal sem

filhos”, seguindo de 15,8% por “monoparental (feminino)”.

Tabela 7 - Arranjos domiciliares, Santa Maria, 2021. Fonte: PDAD 2021 - Santa Maria.

Resposta Total %
Total 38180 1000
Casal com 1 filho 7964 209
Casal sem filhos 7.588 199
Monoparental (feminino) 6.020 15,8
Outro perfil 5.895 15,4
Casal com 2 filhos 4.8091 12,8
Unipessoal 4.452 1,7
Casal com 3 filhos ou mais 1380 36

Fonte: CODEPLAN/DIEPS/GEREPS/PDAD 202]

Quanto a origem dos moradores, 62% informaram ter nascido no Distrito Federal,
sendo o acompanhar parentes/reuniao familiar a principal ragdo da movimentagao de

49,8% dos responsaveis dos domicilios.
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Tabela 8 — Pessoas nascidas no DF, Santa Maria, 2021. Fonte: PDAD 2021 - Santa Maria.

Resposta Total %
Total 130.970 100
DF 81.198 62
Cutro estado 49772 38

Fonte: CODEPLAN/DIEPS/GEREPS/PDAD 2021

Tabela 9 — Motivacdo do chefe do domicilio a mudar e/ou retornar pra o DF, Santa Maria,
2021. Fonte: PDAD 2021 - Santa Maria.

Resposta Total %
Total 18.625 100,0
Acompanhar Parentes / Reuniao familiar 9281 498
Trabalho 5142 276
Moradia 1.693 91
Procura de Trabalho 1.630 88
Estudo (***) (***)
Outros motivos g (**=}
Saude [k (%)

) {

Fonte: CODEPLAN/DIEPS/GEREPS/PDAD 2021
(***): Estimativa nao divulgada por insuficiéncia de amostra

No que diz respeito ao atendimento de saude, 31,3% dos moradores informaram
ter utilizado posto de saude/unidade basica de saude na ultima ocasido de necessidade,
sendo que o principal motivo foi doencga (dor, febre, diarreia etc.) e a principal localidade
foi em Santa Maria, para 69,0% dos pesquisados. Sobre a cobertura de plano de saude

privado, 80,8% dos moradores declaram néo ter este servico.
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Tabela 10 — Ultimo servico de satde utilizado, Santa Maria, 2021. Fonte: PDAD 2021 —
Santa Maria.

Resposta Total %
Total 126,974 100,a
Posto de Salide / Unidade Basica de Saude 39710 313
Nunca precisou 30.868 243
Farmacia 17.216 136
Pronto-socorro ou emergéncia de hospital 16.351 129
publico

Consultério particular/ clinica privada 12112 95
Pronto-atendimento ou Urgéncia de hospital 3.848 30
privado

UPA (Unidade de Pronto Atendimento) 2.813 22
Ambulatdrio de hospital publico 177 1.4
Ambulatorio ou consultorio de empresa ou e ()
sindicato

Centro de Especialidades [/ Policlinica do SUS i it

No domicilio, com médico particular
Cutro servico

()
{-ﬂw}

(***)
[*M}I

Fonte: CODEPLAN/DIERPS/CGEREPS/PDAD 2021

(***): Estimativa nao divulgada por insuficiéncia de amostra

Tabela 11 - Motivo de atendimento de saude utilizado da ultima vez, Santa Maria, 2021.
Fonte: PDAD 2021 - Santa Maria.

Resposta Total %
Total 95,383 100,0
Doenca (dor, febre, diarreia etc.) 44 732 46,4
Vacinacao 15107 15,8
Prevencao 8199 86
Continuacao de tratamento de doenca 7.890 B3
Acidente, lesao ou fratura 5850 62
Exame complementar de diagnéstico (sangue, 5.409 57
urina, imagem etc)

Outro 3657 38
Problema cdontologico 1.654 1.7
Parto 953 1.0
Acomp. com psicologo, nutricionista ou outro (***) [
profissional de salde

Pré-natal {&**} tmur:l
Reabilitacao (Fisioterapia, fonoaudiologia etc) (%) [+
Solicitacao de atestado de salde il (=)

Fonte: CODEPLAN/DIEPS/GEREPS/PDAD 2021

(***): Estimativa nao divulgada por insuficiéncia de amostra
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Tabela 12 - Pessoas com Plano de Saude Privado, Santa Maria, 2021. Fonte: PDAD 2021 -

Santa Maria.
Resposta Total %6
Total 129618 100,0
MNao 104.7769 808
5im 24 B48 182

Fonte: CODEPLAN/DIEPS/GEREPS/PDAD 2021
Sobre escolaridade, para as pessoas entre 4 e 24 anos, 63,5% reportaram

frequentar escola publica. Considerando os estudantes de todas as idades, a modalidade
presencial (86,0%) e o turno matutino (66,5%) foram os predominantes. Para os que
frequentavam alguma unidade de ensino, 69,1% estudavam na RA Santa Maria, sendo
modal ndo motorizado (a pé€) o principal meio de transporte declarado (40,6%), com
tempo de deslocamento maximo de 30 minutos para 45,3% dos respondentes. No que
diz respeito a escolaridade das pessoas com 25 anos ou mais, 31,1% declararam ter o

ensino médio completo.

Tabela 13 - Frequéncia escolar da populacao entre 4 e 24 anos, Santa Maria, 2021. Fonte:
PDAD 2021 - Santa Maria.

Resposta Total %
Total 41765 100,0
Sim, publica 26.507 63,5
Nao, mas ja frequentou 8.726 209
Sim, particular 5.070 121
Nao, nunca frequentou (***) (***)

Fonte: CODEPLAN/DIEPS/GEREPS/PDAD 2021
(***): Estimativa nao divulgada por insuficiéncia de amostra
Tabela 14 — Modalidade de ensino dos estudantes, Santa Maria, 2021. Fonte: PDAD 2021

Santa Maria.
Educacao a Hibrida ou b |
Distancia (EaD) semipresencial resghicia
Resposta Total % Total % Total %
Creche/Educ ** i =¥ [y 477 855
Infantil "
EJA/AJA ™% " %) [ 2790 86,0
Ens. fundamental 2.562 18,1 iy sl 11,199 791
Ens. medio () il (e ree) 6.276 809
Ens. 2.807 309 (***) (***) 55035 a5

Superior/Pds-grad.
Fonte: CODEPLAN/DIEPS/GEREPS/PDAD 2021
(***); Estimativa nao divulgada por insuficiéncia de amostra
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Tabela 15 — Turno de estudo dos alunos, Santa Maria, 2021. Fonte: PDAD 2021 - Santa
Maria.
Integral Matutino Maoturno \espertino
Resposta Total % Total %  Total % Total %
Creche/Educ. Infantil == (***] 2493 512 e | =) |
E]A.'".-"-‘-JA {\ur] |:r--:| [-.n-:l {1w:~| TEED 4-10‘ l:1-:r] |:":]
Ens. fundamental =) | 1574 (ST e (7] XB7S5 337
Ens. meédic =) = 4174 66,5 [ (=4 1.468 2354
Ens. == =9 1.841 303 5429 565 = [

Superjor/Pos-grad.
Fonte: CODEPLAN/DIEPS/GEREPS/PDAD 2021
[***}: Estimativa nao divulgada por insuficiéncia de amostra

Tabela 16 — Regiao Administrativa/Municipio da unidade de estudo, Santa Maria, 2021.
Fonte: PDAD 2021 - Santa Maria.

Resposia Total %
Total £0.054 1000
Santa Maria 27669 62,1
Plano Piloto 4.610 na
Sama 3529 88
Aguas Claras (***) k-
Brazlandia [***) 1
Ceilandia = e
Cidade Ocidental {Goias) = =
Cruzeiro =7 i
Goiania (Goias) =% e
No domicilio =
Novo Gama (Goias) =% e
Nucleo Bandeirante (=" i
Recanto das Emas =% =
Riache Fundo |l i e
Sarnambaia ™4 )
S50 Sebastido {** =)
Sia {***) B
Taguatinga ™1 G
Valparaiso de Goids (Coias) =) 0
Vicente Pires (*=*) i

Fonte: CODEPLAN/DIEPS/GEREPS/PDAD 2021
(“**). Estimativa ndo divulgada por insuficiéncia de amostra
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Tabela 17 - Principal meio de transporte da casa até a unidade de ensino, Santa Maria,
2021. Fonte: PDAD 2021 - Santa Maria.

Resposta Total %
Total 389694 1000
A pé 16101 406
Onibus 13197 332
Automovel 6.744 17,0
Bicicleta it gy
Motocicleta (™) (™)
Transporte escolar privado e g
Transporte escolar publico (***) )

Transporte privado (taxi, app etc.) (***) (***)

Fonte: CODEPLAN/DIEPS/GEREPS/PDAD 2021
(***): Estimativa nao divulgada por insuficiéncia de amostra

Tabela 18 - Tempo de deslocamento utilizado até a unidade de ensino, Santa Maria, 2021.
Fonte: PDAD 2021 - Santa Maria.

Resposta Total %
Total 4£1.823 100,0
Até 15 minutos 18.856 4573
Mais de 15 até 30 minutos 11.948 286
Mais de 30 até 45 minutos 5321 27
Mais de 45 minutos ate 1 hora 2.326 56
Mais de 1 hora até 1 hora e 15 minutos (***) (***)
Mais de 1 hora e 15 minutos até 1 hora e meia i | ome)
Mais de 1 hora e 45 minutos ate 2 horas (***) ()
Mais de 1 hora e meia até 1 hora e 45 minutos () (+*%)
Mao sabe [***) (**¥)

Fonte: CODEPLAN/DIEPS/GEREPS/PDAD 2021
(***): BEstimativa nao divulgada por insuficiéncia de amaostra
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Tabela 19 — Escolaridade das pessoas com 25 anos ou mais de idade, Santa Maria, 2021.
Fonte: PDAD 2021 - Santa Maria.

Resposta Total
Total 76753 1000
Medio completo 23,869 31,1
Superijor completo 16.809 219
Fundamental incompleto 12788 16,7
Superior incompleto 7237 9.4
Sem escolaridade &6.517 85
Medio incompleto 5957 7.8
Fundamental completo 2535 46

Fonte: CODEPLAN/DIEPS/GEREPS/PDAD 2021
Em relacdo a trabalho, para a populagao em idade ativa (14 anos ou mais), 55,8%
(59.019 pessoas) estavam economicamente ativas, sendo que destas 87,8% estavam
ocupadas. Especificamente em relacao a populacao jovem (entre 18 e 29 anos), 29,4%
(7.568 jovens) se encontravam na situacdo de nao trabalhar e nem estudar. Para os
ocupados, 70,6% exerciam seu trabalho principal no Plano Piloto, sendo o automdvel
(58,5%) o principal meio de deslocamento para o trabalho, com tempo maximo de

deslocamento até o trabalho de até 30 minutos (22,4%) para maioria dos entrevistados.

Tabela 20 — Distribuicao da populagcdao em idade ativa (PIA — 14 anos ou mais), segundo
situacdo de atividade, Santa Maria, 2021. Fonte: PDAD 2021 - Santa Maria.

Resposta Total %
Total 105.864 100,0
PEA 59.019 558
Inativa 46.844 442

Fonte: CODEPLAN/DIEPS/CEREPS/PDAD 2021

Tabela 21 — Distribuicao da populagao em idade ativa (PIA — 14 anos ou mais), segundo
situacdo de ocupacao, Santa Maria, 2021. Fonte: PDAD 2021 — Santa Maria.

Resposta Total %o
Total 58.943 100,0
Ocupada 51.742 878
Desocupada 7.201 12,2

Fonte: CODEPLAN/DIEPS/GEREPS/PDAD 2021
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Tabela 22 — Pessoas entre 18 e 29 anos por situagio de trabalho e estudo, Santa Maria,
2021. Fonte: PDAD 2021 - Santa Maria.

Resposta Total %
Total 2204 100,0
Outro 1.699 77,1
Nem-nem 504 229

Fonte: CODEPLAN/DIEPS/GEREPS/PDAD 2021

Tabela 23 — Regido Administrativa de exercicio do trabalho principal, Santa Maria, 2021.
Fonte: PDAD 2021 - Santa Maria.

Resposta Total %%
Total 50533 1200
Plano Piloto 1B743 371
Santa Maria 18.392 36,4
Gama A3.43] 6.8
Taguatinga 2244 &4
\alparaiso de Goias (Goias) 1279 25
Aguas Claras (™ )
Ceilandia S| o
Cidade Ocidental (Goias) S {***
Cruzeiro i ***
Goiania (Goids) i ***
Guara Siad =%
Lago Norte i N
Lago Sul | i
Luziania {Goias) i ***
Novo Gama (Goias) ™" 0
Nucleo Bandeirante (™% gy,
Outros municipios de Goids (™7 |
Outros locais | )
Park Way i i
Planaltina (%] |
Recanto das Emas (% ***
Riacho Fundo (% {***)
Riacho Fundo |l (% {***)
Samambaia (= =
Sao Sebastido e =
SCIA (***) =
Sia . (= =
Sudoeste/ Octogonal (***] =)
\arios locais g | =

Fonte: CODEPLAN/DIEPS/CGEREPS/PDAD 2021
[***): Estimativa nao divulgada por insuficiencia de amostra
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Tabela 24 — Meios de transporte para o trabalho principal, Santa Maria, 2021. Fonte: PDAD
2021 - Santa Maria.

Total %
Variavel Sim Nao Sim Nao
Onibus 23.012 24,945 48,0 52,0
Automovel 19.900 28.057 415 58,5
Transporte privado [**5) 47 472 (= 99,0
Metro (***) 47900 () 999
Motocicleta 1.301 46.656 20 973
Bicicleta [ 46.819 (%) 978
A pe 6.071 41.886 12,7 873

Fonte: CODEPLAN/DIEPS/GEREPS/PDAD 2021
(***): Estimativa nao divulgada por insuficiéncia de amostra

Tabela 25 — Principal meio de transporte utilizado para o transporte principal, Santa Maria,
2021. Fonte: PDAD 2021 - Santa Maria.

Resposta Total Do
Total 47957 100,0
Onibus 22.052 46,0
Automovel 18133 378
A pé 5217 10,9
Motocicleta 1.234 26
Bicicleta {***) (**)
Metro | [eh)

Transporte privado

{-H'Jr}

(***)

Fonte: CODEPLAN/DIEPS/GEREPS/PDAD 2021
(***): Estimativa nao divulgada por insuficiéncia de amostra
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Tabela 26 - Tempo de deslocamento até o trabalho principal, Santa Maria, 2021. Fonte:
PDAD 2021 - Santa Maria.

Resposta Total %
Total 48207 100,0
Mais de 15 ate 30 minutos 10.804 224
Mais de 45 minutos até 1 hora 9.540 19.8
Até 15 minutos 9.500 18,7
Mais de 30 até 45 minutos 8.579 17,8
Mais de 1 hora ate 1 hora e 15 minutos 5314 11,0
Mais de T hora e 15 minutos até 1 hora e meia 1.321 27
Mais de 1 hora e 45 minutos até 2 horas (***) iad
Mais de 1 hora e meia ate 1 hora e 45 minutos g i
Mais de 2 horas b (™)
Nao sabe (***) ()

Fonte: CODEPLAN/DIEPS/GEREPS/PDAD 2021
(***): Estimativa nao divulgada por insuficiéncia de amostra

Em relagéo a rendimento, a renda domiciliar estimada em Santa Maria foi de R$
3.813,90, resultando em um valor médio por pessoa de R$ 1.503,50. Quanto a
desigualdade, o incide Gini de renda familiar foi de 0,44, enquanto para a renda por

pessoa foi de 0,44.

Tabela 27 — Rendimento bruto domiciliar por faixas de salario minimo, Santa Maria, 2021.
Fonte: PDAD 2021 - Santa Maria.

Faixas N o4
Ate ] 2185 11,9
Maisde 1 ate 2 4,590 258
Maisde 2 ate s 8.080 435
Mais de 5 at& 10 2.822 153
Mais de 10 ate 20 (¥4 (=
Mais de 20 (e (**

Fonte: CODEPLAN/DIEPS/GEREPS/PDAD 2021

(***): Estimativa nao divulgada por insuficiencia de amostra
Obs.1: Salarios minimos em R$ de Jul/2021, pelo IPCA/Brasilia
Obs.2: Salario minimo de RS 1.000,00.
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Fonte: CODERPLAN/DIERS/AC ERERPS/PDAD 207)
Obs Valor do saldrde minimo em 031 era B$ 110000, Valores atualizados pelo IPCA/'Biadlia

Figura 67 - Distribuicdo do rendimento bruto do trabalho principal por faixa de salario
minimo, Santa Maria, 2021. Fonte: PDAD 2021 — Santa Maria.
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Fonte: CODEPLAN/DIEPS/CEREPS/PDAD 200N
Obal Valores stualizsdos pelo IPCA/Brasilia, 1% de julbhe de 2071

Cbs2 Intervalo de confianga na Area sombreada

Figura 68 — Curva de Lorenz do rendimento bruto do trabalho principal, Santa Maria, 2021.
Fonte: PDAD 2021 - Santa Maria.
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Fonte: CODEPLANTHERS/CEREPS/PDAD 2021
Db Valor do ssld o minimo em 2020 era B$ 110000 Valoes atuslizados pelo IPCA/Graslia

Figura 69 — Distribuicdo do rendimento domiciliar por faixas de salario minimo, Santa
Maria, 2021. Fonte: PDAD 2021 - Santa Maria.
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Fonle: CODEPLANDIEPS'GEREPS/PDAD 2021
Obs.1: Valores atuakrados pelo IPCA/Brasila, RS de pho de 2021
Obe.2 Intervaio de conhianga na area sombroada.

Figura 70 — Curva de Lorenz do rendimento bruto do trabalho principal, Santa Maria, 2021.
Fonte: PDAD 2021 - Santa Maria.

Quanto a caracterizagédo e caracteristicas dos domicilios, a PDAD 2021 estima

um total de 38.190 unidades ocupadas, do tipo domicilio particular, com uma média de
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3,43 moradores por domicilio. Em relagao a distribuicao dos domicilios ocupados, 95,7%
dos domicilios sdo permanentes, segundo a espécie; 74,4% sado casas fora de
condominio, segundo o tipo; 56,7% sao proprios e ja pagos, segundo a condigao de
ocupacao; e 73,1% estao devidamente regularizados, com escritura definitiva registrada

em cartorio.

Tabela 28 — Domicilios ocupados segundo a espécie, Santa Maria, 2021. Fonte: PDAD 2021

— Santa Maria.
Resposta Total %6
Total 38.190 100,0
Permanente 36.560 95,7
Improvisado 1.630 43

Fonte: CODEPLAN/DIEPS/GEREPS/PDAD 2021
Tabela 29 — Domicilios ocupados segundo o tipo, Santa Maria, 2021. Fonte: PDAD 2021 -

Santa Maria.
Resposta Total %%
Total 38.190 100,0
Casas fora de condominio 28.407 Té b
Apartamentos B.334% 16,6
Casas em condomiinio 2508 6.6
Comodos (***) [**)
Quitinetes/Estudios/Flats (***) (***)

Fonte: CODEPLAN/DIEPS/CEREPS/PDAD 2021
(***): Estimativa ndo divulgada por insuficiéncia de amostra

Tabela 30 — Domicilios ocupados segundo a situagao de ocupacio, Santa Maria, 2021.
Fonte: PDAD 2021 - Santa Maria.

Resposta Total o
Total 38190 100,0
Proprio, ja pago 21.635 56,7
Alugado 11100 29]
Proprio, ainda pagando 3825 10,0
Cedido por outro 1254 33
Cedido pelo empregador () )

Fonte: CODEPLAN/DIEPS/GEREPS/PDAD 2021
(***): Estimativa nao divulgada por insuficiéncia de amostra
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Tabela 31 — Domicilios ocupados segundo regularizag¢éao do lote, Santa Maria, 2021. Fonte:
PDAD 2021 - Santa Maria.

Resposta Total

Total 24519 100,0
Sim 17935 75]
Nao B.584 269

Fonte: CODEPLAN/DIEPS/CEREPS/PDAD 2021

Em relagao a infraestrutura domiciliar, a Pesquisa verificou que as residéncias de
Santa Maria apresentavam alvenaria com revestimento em 189,7% dos casos. Em
relacdo ao tamanho e a composi¢ao dos domicilios, possuiam uma média de 5,9

cbmodos, dos quais 2,3 eram caracterizados como dormitério e 1,5 como banheiros.

Tabela 32 — Material predominante nas paredes externas do domicilio, Santa Maria, 2021.
Fonte: PDAD 2021 - Santa Maria.

Resposta Total i
Total 38190 100,0
Alvenaria com revestimento 54 239 89,7
Alvenaria sem revestimento 3574 9.4
Madeira para construcao [ [
Qutros (*++) (***)
Fonte: CODEPLAN/DIEPS/GEREPS/PDAD 2027

=
(***): Estimativa ndo divulgada por insuficiéncia de amostra

Quanto ao abastecimento de agua, 99,7% dos domicilios tinham acesso a rede
geral da Companhia de Saneamento Ambiental do Distrito Federal (CAESB) e 76,2%
possuem caixa d’agua. Em relacao ao esgotamento sanitario do domicilio, 98,5%
também possuiam ligagéo a rede geral da CAESB. Sobre o abastecimento de energia
elétrica, 100% possuiam abastecimento da rede geral da Companhia Energética de

Brasilia (CEB/Neoenergia). Em relagdo ao recolhimento de lixo, 94,9% afirmaram ter

coleta direta e 86,2% tinham coleta indireta.
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Tabela 33 — Abastecimento de agua no domicilio, Santa Maria, 2021. Fonte: PDAD 2021 -
Santa Maria.
Total %
Variavel Sim Nao Sim Nao
Rede Geral (CAESH) 38.002 = 99,7 ***
Pogo/Cisterna [ 3IB.002 i | 097
Poco artesianc ] 38.002 i | 997
Captacao de agua da chuva | 37951 i | 990
Gambiarra/gato | 381027 [+ 1000
Caixa d'agua 28.784 8967 76,2 238

Fonte: CODEPLAN/DIEPS/GEREPS/PDAD 2021
(***}. Estirmativa nao divulgada por insuficiéncia de amostra

Tabela 34 — Esgotamento sanitario do domicilio, Santa Maria, 2021. Fonte: PDAD 2021 -

Santa Maria.
Total %
Variavel Sim Mao Sim Mao
Rede Geral (CAESH) 37563 98.5 i
Fossa septica g | 37.500 i | 98,4
Fossa rudimentar gl | 38.002 g | 997
Esgotamento a céu aberto gl | I8.065 i | 998

Fonte: CODEPLAN/DIEPS/CEREPS/PDAD 2021
(***): Estimativa nao divulgada por insuficiéncia de amostra

Tabela 35 — Abastecimento de energia elétrica no domicilio, Santa Maria, 2021. Fonte:
PDAD 2021 - Santa Maria.

Total %
Variavel Sim Mao Sim Nao
Rede Geral ([CAESB) 38.190 =N 100 =
Proprio (gerador a combustivel) i | 38.120 i | 100
Proprio (gerador solar) | 38.120 e 100
Outras fontes renovaveis | 38.190 | 100
Gambiarra/gato (=1 38.130 | 100

Fonte: CODEPLAN/DIEPS/GEREPS/PDAD 2021
(***): Estimativa ndo divulgada por insuficiéncia de amostra

Tabela 36 — Recolhimento do lixo no domicilio, Santa Maria, 2021. Fonte: PDAD 2021 -

Santa Maria.
Total %%

Variavel Sim Mao Sim MNao
Coleta seletiva direta 36121 18944 949 5,1
Coleta convencional direta (ndo 37.688 () 988 e
seletiva)

Coleta indireta 52922 5268 86,2 158
Jogado em local improprio ot | I7R14 (**%] 990
Outro (enterrado ou queimada) (**) 8127 {(**%) 998
Separacioe do lixo 23.892 14172 62,8 372

Fonte: CODEPLAN/DIEPS/GEREPS/PDAD 2021
(***): Estimativa ndo divulgada por insuficiéncia de amostra
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Em relacéo a infraestrutura urbana nas proximidades dos domicilios, verificou-se
na PDAD 2021 que a rua de acesso principal era asfaltada e possuiam drenagem de
agua da chuva em quase 98,0% das unidades. Para 97,5% dos entrevistados havia

iluminacao na rua de acesso ao domicilio e outros 97,2% afirmaram ter calgcada.

Tabela 37 - Infraestrutura urbana na rua de acesso dos domicilios, Santa Maria, 2021.
Fonte: PDAD 2021 - Santa Maria.

Total

Variavel Sim Mao Sim Mao
Rua asfaltada/pavimentada 37437 radl 88,0 i
FRua com calcada 37024 1.066 972 28
Rua com iluminagao 57249 g o975 sk
Drenagemn de agua da chuva 26.2T5 1601 B9 4 300
Fonte: CODEPLAN/DIEPS/GEREPS/PDAD 2021

(**): Estimativa nao divulgada por insuficiéncia de amostra

Os principais problemas apontados pela populagdo nas proximidades dos
domicilios foram: entulho (21,1), ruas esburacadas (19,9%), ruas alagadas (18,5%) e

esgoto a céu aberto (8,2%).

Tabela 38 — Problemas nas cercanias do domicilio, Santa Maria, 2021. Fonte: PDAD 2021 -
Santa Maria.

Total
Variavel Sim MNao Sim Mao
Erocsao 1.129 36873 3.0 970
Area em declive 1.129 36810 3,0 97.0
Entulho 8.027 30.038 21,1 789
Esgoto a ceu aberto %135 34992 B2 a1.8
Ruas Alagadas 7023 30978 18,5 Bl5
Ruas esburacadas 7588 30.477 199 80,1

Fonte: CODEPLAN/DIEPS/GERERPS/PDAD 2021

Sobre a infraestrutura publica nas proximidades dos domicilios, a maioria
declarou possuir pragas (68,6%), academias comunitarias/PEC (66,4%),
ciclovias/ciclofaixas (65,5%), quadras esportivas (65,1%), ruas arborizadas (60,6),
travessias sinalizadas para pedestres (59,7%), jardins ou parques (54,3%), espaco

cultural (37,6%) e pontos de 6nibus (86,3%).
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Tabela 39 - Infraestrutura urbana e equipamentos publicos nas cercanias do domicilio,
Santa Maria, 2021. Fonte: PDAD 2021 — Santa Maria.

Total %
Warnawvel S Mao Sim MNao
Ruas arborizadas 23014 14988 606 394
Jardins ou pargues 20694 17.433 543 4577
Praca 26150 1.977 68,6 31,4
Espaco cultural 14298 23704 376 B2 4
Academia comunitaria/PEC 25209 12.730 664 336
Quadras esportivas 24770 15294 65,1 249
Ciclovia/ciclofaixa 24958 13169 655 4.5
Travessia sinalizada para pedestres 227763 15364 597 403
Ponto de &nibus 2927 5.205 B&3 127

Fonte; CODEPLAN/DIEPS/GEREPS/PDAD 2021

Em relagdo a seguranga nas proximidades do domicilio, 61,6 % afirmaram haver
policiamento militar regular na regido, mesmo assim 11,6% dos domicilios havia
equipamentos e servicos de seguranca particular e 14,7% havia servigos compartilhados

com mais domicilios.

Tabela 40 — Segurancga nas proximidades do domicilio, Santa Maria, 2021. Fonte: PDAD
2021 - Santa Maria.

Total
Variavel Sim Mao Sim Mao
Policiamento militar regular 25328 14549 Blb 38 .4
Servico/equipamento particular de 4,290 23550 1,8 BE 4
seguranca
Servicofeguipamento coletivo de 5.581 52.358 14,7 853
seguranca

Fonte: CODEPLAN/DIEPS/GEREPS/PDAD 2021

Para finalizar a caracterizagao da populagao e dos domicilios de Santa Maria, em
relacdo aos servicos domiciliares e inventario de bens duraveis. No que diz respeito a
posse de veiculos, 59,3% dos entrevistados declararam possuir automovel, 8,7% ter
motocicleta e 31,6% disseram ter bicicleta. Quanto a utilizacdo de servicos domésticos,
99,0% declararam ndo haver a contratacdo de empregados domésticos, sejam

mensalistas ou diaristas.
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Tabela 41 — Posse de veiculos no domicilio, Santa Maria, 2021. Fonte: PDAD 2021 - Santa

Maria.
Total %%
Variavel Sim Mao Sim Nao
Automaovel 22638 15.552 Lo S 407
Motocicleta 3324 S4678 a7 513
Bicicleta 12.040 26.024 LIRS 68 4

Fonte: CODEPLAN/DIEPS/GEREPS/PDAD 2021

Tabela 42 — Utilizacdo de servigos domésticos no domicilio, Santa Maria, 2021. Fonte:
PDAD 2021 - Santa Maria.

Total a4
Variavel Sim Mao Sim MNao
Menzalista (**¥) 37.688 (***) 99,0
Diarista 1442 36622 38 86,2

Fonte: CODEPLAN/DIEPS/GEREPS/PDAD 2021

Quanto as localidades predominantes de compra de alguns itens de consumo
domiciliar, Santa Maria foi a principal localidade indicada nas categorias de alimentacao,
higiene e limpeza, eletrodomésticos, material de construcao e manutencdo, e de

servigos em geral (exceto limpeza doméstica), conforme Figura 71.

Iocnis [

Bervigos em gerl [Uitimos @ mesex)
9L5%

Figura 71 - Locais predominantes de compras de artigos de alimentacgéao, higiene e
limpeza, eletrodomésticos, material de construcdo/manutencao e servigcos gerais, Santa
Maria, 2021. Fonte: PDAD 2021 - Santa Maria.
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Esses dados fornecem uma base abrangente para compreender a estrutura
socioecondmica da Area de Influéncia Indireta. A presenca de servicos, infraestrutura e
uma populagao ativa destaca a importancia dessa regiao para o desenvolvimento local
e regional. Além disso, desafios especificos, como questdes de saude ou infraestrutura,
podem ser identificados para orientar iniciativas futuras de desenvolvimento e melhorias

na qualidade de vida.

4.1.2. Goias

No ambito da Area de Influéncia Indireta (All) do empreendimento em analise,
que abrange nao apenas o Distrito Federal, mas também o municipio de Valparaiso de
Goias, a populacdo dessa localidade é um elemento essencial a ser considerado.
Conforme a ultima estimativa populacional do IBGE em 2022, Valparaiso de Goias,
situado no Estado de Goias, conta com uma populagdo aproximada de 198.861 pessoas,
resultando em uma densidade demogréafica de 3.234,14 habitantes por quildbmetro

quadrado.

Populagido no Ultimo censo [2022] Populagédo no aitimo censo
198.861 pessoas

Comparando a outros municipios Q

No pais
5570° 1*
i

No Estado
246° "

Na regido geografica imediata
& 1

Densidade demografica [2022]
3.234,14 habitante por quilémetro
quadrado

Legenda

ale 3 553 pessoas ate 7 404 pessoas ale 18.390 pessoas  mais que 10 350
pessoas

Dado Inexdstente para este municiplo

Q Local selecionado

Figura 72 - Populagao de Valparaiso de Goias. Fonte: IPGE, 2022.
No tocante ao panorama trabalho e rendimento, no ano de 2021, o salario médio
mensal alcangou a marca de 1,8 salarios-minimos. A proporgcado de pessoas ocupadas
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em relagao a populagao total situou-se em 11,7%. No comparativo estadual, o municipio
ocupou as posi¢coes 146 de 246 e 162 de 246, respectivamente. A nivel nacional,
Valparaiso de Goias foi classificado nas posicbes 3288 de 5570 e 3029 de 5570,
respectivamente. Ao considerar domicilios com rendimentos mensais de até meio
salario-minimo por pessoa, 32,2% da populacdo encontrava-se nessa condicao,
conferindo ao municipio a posicao 190 de 246 no contexto estadual e 4234 de 5570 no
panorama nacional. O setor preponderante da economia local € o de Comércio e

Servicos, conforme dados do IBGE de 2019.

Salario médio | dos trabalhadores Salario médio mensal dos trabalhadores formais
formais [2021]

1.3 salarios minimos

Comparando a outros municipios

No pais

5570 »
!

No Estado

246° 1

A
Na regido geografica imediata
&
2

Pessoal ocupado [2021]

21091 pessoas >
Populagao ocupada [2020]
M,7% >
P 1 da popillagio com W :
nominal mensal per capita de até 1/2
salario minimo [2010] »
322 %

Legenda

S STy i e——— S —
ate 1,7 salanos minmos  ate 1,90 salanos minimos ale 2.2 salanos minimos mais que 2,2 salanos
minimos

Dado inexistente para este municipio

@ Local selecionado

Figura 73 - Trabalho e Rendimento em Valparaiso de Goias. Fonte: IBGE, 2010; 2020;
2021.

No dmbito educacional, Valparaiso de Goias apresenta indicadores significativos.
Em 2010, a taxa de escolarizagao para a faixa etaria de 6 a 14 anos atingiu expressivos
96,8%. Ao avangarmos para 2021, constatamos um total de 25.097 matriculas no ensino
fundamental e 5.767 no ensino médio. O municipio conta com 67 estabelecimentos de

ensino fundamental e 22 escolas de ensino médio.
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Taxa de escolarizacéo de 6 a 14 anos de idade Taxa de escolarizacdo de 6 a 14 anos de idade
[2010]
96,8 =
Qi

Comparando a outros municiplos

No pais

55707 1°
X

No Estado

246" 1

186"

Na regido geografica imediata
&
i

1¢

IDEB - ﬁ:nos iniciais do ensino fundamental
(Rede publica) [2021]

]

IDEB - Anos finais do ensino
fund: | (Rede piblica) [2021]
48 <

Legenda
a3te 968 5% HEOT 50 % T Mac que ot &

Dado inexistente para este municipio

Q Local selecionata

Figura 74 - Educacdo em Valparaiso de Goias. Fonte: IBGE, 2010; 2021.

No ambito econdmico, Valparaiso de Goias, em 2020, apresentou um PIB per
capita de R$ 15.621,21. Destaca-se como um dos municipios menos favorecidos no
cenario estadual, ocupando a 2232 posicao entre os 246 municipios avaliados. Na regido
imediata, essa cifra revela um cenario mais positivo, posicionando Valparaiso de Goias
como o terceiro municipio com melhor desempenho em comparagdo com outros cinco

municipios.
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PIB per capita [2020] PIB per capita
15.621,31 rs

Comparando a outros municipios a

No pais
5570°

No Estado
246° 1

£40
Na regi@o geografica imediata
(-
i

i
=
"1

P | das i iundas de fontes

externas [2015]

69,6 % 2
Total de receitas realizadas [2017]

331.983,77 RS (x1000) >

Total de despesas empenhadas [2017]
285.683,37 Rrs (x1000) >

Legenda
E?e 19.870,79 RS ate 25 6‘51.56 RS ate 5.110. 53 RS mais que 5 110.?5 ﬁEi

Dado inexitente para este muricipio
© Local selecionado
Figura 75 - Economia em Valparaiso de Goias. Fonte: IBGE, 2015; 2017; 2020.

No ambito da saude, Valparaiso de Goias apresenta uma taxa média de
mortalidade infantil de 12,91 por 1.000 nascidos vivos. Quanto as internagées devido a
diarreias, o municipio registra uma taxa de 0,4 para cada 1.000 habitantes, ocupando as
posicdes 86 de 246 e 163 de 246, respectivamente, no comparativo estadual. A nivel

nacional, as posi¢des relativas sao de 2095 de 5570 e 3606 de 5570, respectivamente.
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Mortalidade Infantil [2020]
12,91 obitos por mil nascidos vivos

Comparando a outros municipios
No pais
5570°

No Estado
246°
L

Na regido geografica imediata
6

Internagdes por diarreia [2016]

0‘4 internagoes por mil habitantes

Mortalidade Infantil

o
I+

Legenda

TR TR L I T T Tl S
ate 9,52 ooitos por mil ate 14,35 obitos pormil  ate 24,19 obitos por mil  mais que 24,19 obitos por
nascidos vivos nascidos vivos nascidos vivos mil nascidos vives

Dado inaxistente para este municipio

Q Local selecionado

Figura 76 — Saude em Valparaiso de Goias. Fonte: IBGE, 2016; 2020.

No contexto ambiental, Valparaiso de Goias apresenta indicadores notaveis, com

67,9% dos domicilios contando com esgotamento sanitario adequado. Quanto a

arborizagcdo em vias publicas, esse percentual é de 11,1%, enquanto 19,1% dos

domicilios urbanos em vias publicas possuem urbanizacdo adequada. O municipio

destaca-se, ocupando as posi¢cdes 19 de 246, 242 de 246 e 26 de 246, respectivamente,

no comparativo estadual. Ampliando a comparagao para o ambito nacional, as posi¢coes
relativas sdo de 1465 de 5570, 5367 de 5570 e 1929 de 5570, respectivamente.
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Area urbanizada [2019] Area urbanizada
29.54 kim*

Comparando a outros municiplos

No pais
5570°

No Estado
245" o

Na regidio geografica imediata
&

Esg sanitério adequado [2010]

67.9 « >
Arborizagao de vias piiblicas [2010]

11,1 >

Urbanizacao de vias pablicas [2010]
19,1 % >

Populagao exposta ao risco [2010]
Sem dados >

Legenda
e 23k “BHE 2 47 ke 318 6,55 kM" Tals QUE 6,55 1M
Dado ineastente para este municipio

Q Local selecionada

Figura 77 — Meio Ambiente em Valparaiso de Goias. Fonte: IBGE, 2010; 2019.

Valparaiso de Goias abrange uma extensao territorial de 61,488 km? e é
classificado como uma Metropole Nacional (1B), integrando o Arranjo Populacional de
Brasilia/DF. Além disso, 0 municipio esta inserido na Regidao de Influéncia denominada
Arranjo Populacional de Brasilia/DF - Metropole Nacional (1B). Na hierarquia regional,
Valparaiso de Goias é parte da Regi&o Intermediaria de Luziania - Aguas Lindas de Goias,
da Regiao Imediata de Luziénia, da Mesorregiao do Leste Goiano e da Microrregidao do
Entorno de Brasilia.
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Area da unidade territorial [2022] Area da unidade territorial
61,488

Comparando a outros municipios a

No pais

5570° 1
i

No Estado

246° : g

I

Na regido geogréfica imediata

& 1

E

Legenda
ale 411 318 km* 316 536,52 km* a6 1700,173 K S QUE 1,780,173 kT
Cado inexistente para este municipio

Q Local selecionado

Figura 78 - Territorio de Valparaiso de Goias. Fonte: IPBE, 2022.

Em resumo, Valparaiso de Goids emerge como um municipio complexo, onde
desafios econdmicos coexistem com compromissos educacionais, ambientais e uma
posicdo estratégica na organizagdo regional. A compreensao integrada desses
elementos & essencial para orientar iniciativas de planejamento e desenvolvimento

sustentavel, visando a melhoria continua da qualidade de vida da populacéo.
4.2. USO E OCUPACAO DO SOLO

A analise do uso e ocupacao do solo é fundamental para embasar as decisdes e
estabelecer diretrizes que visam a integracao harmoniosa do empreendimento com o
ambiente circundante. Ao compreendermos como o solo esta sendo utilizado
atualmente, podemos identificar possiveis conflitos e oportunidades para promover o

equilibrio entre o desenvolvimento urbano e a preservagao ambiental.

Por meio dessa anadlise, é possivel identificar os diferentes usos e atividades
presentes na area, assim como as caracteristicas das construgdes existentes e sua

volumetria. Além disso, sdo mapeadas as condicionantes ambientais, como cursos
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d'agua, areas Umidas, parques urbanos efou ecoldgicos, Areas de Preservacio
Permanente (APP) e Areas de Relevante Interesse Ecoldgico (ARIE). Também é

realizada a caracterizagao dos solos quanto a sua susceptibilidade a erosao.

Com base nesses dados, torna-se possivel tomar decisbes embasadas na
realidade do local, considerando aspectos como a conservagao de recursos naturais, a
protecao de areas sensiveis e a promoc¢ao da qualidade de vida da comunidade local.
Dessa forma, busca-se alcangar o equilibrio entre o desenvolvimento urbano, que visa
atender as necessidades da populagdo, e a protegdo do meio ambiente, visando a

preservacao dos ecossistemas e a mitigagdo de impactos negativos.

Assim, a analise do uso e ocupagao do solo no contexto do EIV desempenha um
papel essencial ao fornecer subsidios para a definicdo de estratégias e medidas que
assegurem a sustentabilidade do empreendimento, buscando o desenvolvimento
consciente e responsavel, em consonancia com os principios de preservagao ambiental

e de melhoria da qualidade de vida.

4.2.1. Condicionantes ambientais

Para uma melhor compreensao das caracteristicas ambientais da area de estudo,
foi realizada a localizagdo da poligonal do empreendimento no mapa da Area de
Influéncia Indireta (All). Esse procedimento permitiu identificar as condicionantes
ambientais presentes, a fim de avaliar os potenciais impactos do empreendimento e
adotar medidas mitigadoras e compensatérias adequadas. O objetivo principal é
promover a sustentabilidade socioambiental do projeto, levando em consideragao as
legislacdes e diretrizes ambientais aplicaveis. Essa andlise detalhada das condicionantes
ambientais € essencial para um planejamento adequado do uso e ocupagdo do solo,
visando minimizar os possiveis impactos negativos e promover a preservagao dos

recursos naturais e da biodiversidade local.

4.2.1.1. Cursos d'agua e areas umidas

E importante mapear a localizagdo dos cursos d'agua, como rios, corregos, lagos,
e areas uUmidas, como pantanos ou areas alagadicas. Esses elementos naturais
desempenham um papel crucial na manutencao dos ecossistemas e na conservagao

dos recursos hidricos, devendo ser considerados na analise do uso e ocupacao do solo.
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No caso da area de influéncia indireta (All) em questao, ndo foram identificados
cursos d'agua ou areas uUmidas que possam ser diretamente impactados pelo

empreendimento.

4.2.1.2. Parques urbanos e/ou ecolégicos

Identificar a presenga de parques urbanos e/ou ecoldgicos na area é relevante,
pois esses espacos desempenham um papel fundamental na promocao da qualidade de
vida da comunidade, na preservacdo da biodiversidade e na provisdo de servigos

ecossistémicos.

Na analise das condicionantes ambientais, € importante identificar a presenga de
parques urbanos e/ou ecolégicos na area de estudo. No entanto, na Area de Influéncia
Indireta (All) do empreendimento em questao, verificou-se que nao existe nenhum
parque urbano e/ou ecolégico localizados dentro dessa area. O parque mais proximo é
o Parque Ecoldgico de Santa Maria, que esta situado a uma distancia superior a 3.500

metros do buffer da area de estudo.

O Parque Ecolégico de Santa Maria € classificado como uma unidade de
conservacao de uso sustentavel e esta localizado na Regido Administrativa de Santa
Maria. E importante ressaltar que o parque possui um plano de manejo aprovado em
2020, o que indica a existéncia de diretrizes e medidas de gestdo para garantir sua

conservacao e uso adequado.

Embora os parques urbanos e/ou ecoldgicos estejam localizados fora da All do
empreendimento, € relevante considerar sua importancia no contexto regional, uma vez
que desempenham um papel fundamental na preservagao ambiental e na promoc¢ao do

bem-estar da comunidade.

4.2.1.3. Areas de Preservacdo Permanente (APP)

As APPs sao areas definidas e protegidas no ambito da Lei 12.651/2012. Devido
a sua importancia na conservagao do meio ambiente, na protegcao dos recursos hidricos
e na preservacgao da biodiversidade, identificar e delimitar as APPs presentes na area é

essencial para garantir sua preservagao adequada.

Na andlise das condicionantes ambientais nio foram identificadas Areas de
Preservagdo Permanente (APPs) na area de estudo e nem na abrangéncia da Area de
Influéncia Indireta (All).
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4.2.1.4. Areas de Relevante Interesse Ecoldgico (ARIE)

As ARIEs sdo areas especialmente significativas para a conservagdo da

biodiversidade e dos ecossistemas. E de extrema importancia identificar e delimitar

essas areas no mapa da Area de Influéncia Indireta (All) para adotar medidas adequadas

de protecao e manejo, visando a sua preservacgao.
No entanto, no caso especifico do empreendimento em questdo, ndo foram
identificadas ARIEs dentro da All.
4.2.1.5. Faixas ndo parcelaveis

No que diz respeito as faixas ndo parcelaveis, foram identificadas duas delas na
All do empreendimento: a faixa de dominio das rodovias BR-040 e DF-290. Essas faixas
s3o destinadas a infraestrutura e operacdo das rodovias, e nao €& permitido o

parcelamento do solo nem a construcao de edificacbes nessas areas.
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Figura 79 - Areas nao parcelaveis. Fonte: Producio prépria com dados do GeoPortal —
IDE/DF.
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Legenda Universal Tranav;':'ase de Mercator
[-_J Area de influéncia direta —— Vias locais @ [ ! T T 1
= - ) ) 0 100 200 400 m
- Empreendimento Faixa de Dominio Sirgas 200

Figura 80 — Areas nao parcelavéis na AID.
Tendo em vista a manifestagdo do DER/DF (Departamento de Estradas de
Rodagem do Distrito Federal) - Anexo 5 - verificou-se que o empreendimento nao
interfere nas faixas de dominio da Rodovia DF-290. Da mesma forma, o projeto foi

elaborado fora dos limites da faixa de dominio da BR 040.

4.2.1.6. Caracterizacao dos solos quanto a susceptibilidade de erosao

O solo da area do empreendimento é classificado como Latossolo Vermelho, que
se caracteriza por sua profundidade e teores médios a altos de 6xido de ferro (Fe203).
Possui textura argilosa, muito argilosa ou média, e suas caracteristicas fisicas estdo

associadas a relevos planos ou suavemente ondulados.
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A delimitagdo do empreendimento em relacdo a Area de Influéncia Indireta (All)
€ ilustrada na figura mencionada, o que confirma a descricdo apresentada

anteriormente.

] L I

Legenda Universal Transverse de Mercator
[ imite do OF Classes de Solos UM

1 1
[T "] Area de influencia indireta || LATOSSOLO VERMELHO-AMARELO tlj . 450 3;0 i
] Area de influéncia direta [0 LATOSSOLO VERMELHO-ESCURO Sirgas 2000
- Empreendimento — Vias locais

Figura 81 - Situacdo do empreendimento, na abrangéncia da All, em relagcao ao tipo de
solo. Fonte: Produgao propria com dados do GeoPortal — IDE/DF.

No que tange a susceptibilidade a erosao o projeto interfere em zona classificada
como de risco baixo. A grande maioria da area total do DF apresenta risco baixo e muito
baixo de perda de solos por erosao. Conforme ja caracterizado anteriormente, na area

onde efetivamente sera implantado o empreendimento ocorrem solos latossolicos, sob
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condi¢des de um relevo plano, que atenua sensivelmente o risco de perda de solos por
erosdo. Todavia, os processos erosivos podem ser iniciados em fungao da concentragao
de fluxo de aguas superficiais, que devem ser coletadas e conduzidas adequadamente
ao sistema de drenagem. Neste sentido, cabe registrar que de acordo com o
MDE283/2022 consta a previsdo de uma bacia de contencdo e amortizacao de aguas
pluviais, localizada na porgao topograficamente mais baixa, em area destinada a Espaco

Livre para Uso Publico — ELUP.
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Figura 82 — Localizacao do dispositivo de contengao e amortecimento de aguas pluviais
dentro da ELUP. Fonte: MDE 283/2022.
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4.2.2. Uso e Ocupacgao do Solo da All

4.2.2.1. Usos do solo

O levantamento realizado na Area de Influéncia Indireta (All) permitiu a
identificacdo e classificacdo dos usos do solo presentes na regido. Com base nas

informacdes obtidas, os usos do solo foram categorizados da seguinte maneira:

e Areas urbanizadas: Essa categoria engloba os espacos destinados a
ocupagao humana, como residéncias, estabelecimentos comerciais,

infraestrutura urbana e servigos publicos.

e Areas industriais: S3do locais destinados as atividades industriais,
incluindo fabricas, instalacdes de producdao e armazenamento de

materiais, e outros empreendimentos relacionados a industria.

e Areas rurais: Compreendem as areas destinadas & agricultura, pecuéria,

silvicultura e outras atividades relacionadas ao meio rural.

e Areas de preservacio: Essas areas tém como objetivo a conservacgdo e
protecédo dos recursos naturais, abrangendo parques, reservas naturais,

areas de protegdo ambiental e outros locais de preservagao.

e Outros usos: Além das categorias mencionadas anteriormente, podem
ser identificados outros usos especificos do solo na regido, como areas

de lazer, zonas comerciais, institucionais, entre outros.

A compreensao dos diferentes usos do solo na All € de suma importancia para
subsidiar a mensuragdo dos impactos do empreendimento. Essas informagdes
proporcionam uma Vvisdo abrangente da ocupagao territorial, considerando as

caracteristicas e restricoes especificas de cada categoria de uso.
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Figura 83 — Uso do solo na All do empreendimento. Fonte: Produgao propria com dados
do GeoPortal - IDE/DF.
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Figura 84 — Uso e Cobertura do Solo da All. Fonte: Produgao prépria com dados do
GeoPortal - IDE/DF.

Durante o levantamento realizado na Area de Influéncia Indireta (All), diversas

categorias de uso do solo foram identificadas, sendo as mais relevantes as seguintes:

1. Area industrial em Macrozona Urbana com Zona Urbana Consolidada:
Essa categoria compreende a presenca de atividades industriais

estabelecidas em areas urbanas ja consolidadas. Essas areas sao
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exclusivamente destinadas a fins industriais e podem ser encontradas em

setores especificos dentro da macrozona urbana.

2. Areas residenciais, comerciais e industriais em Macrozona Urbana com
Zona Urbana de Expansdo e Qualificagdo: Nessa categoria, estdo
incluidas areas designadas para uso residencial, comercial e industrial
localizadas em macrozonas urbanas designadas para expansao e
qualificacdo urbana. Essas areas encontram-se em processo de
desenvolvimento e urbanizagéo, apresentando potencial de crescimento

e transformacéo.

Além dessas categorias, também foi possivel identificar a existéncia de Areas
Econbmicas a implantar, como a Area Econdmica Meireles, onde o empreendimento
esta inserido. Essas areas em desenvolvimento possuem a capacidade de abranger
diversos usos do solo, principalmente relacionados a atividades econbmicas, como

comércio, industria e servigos.

A transicao do espaco rural para o urbano é claramente perceptivel na area em
andlise, revelando disparidades nos usos projetados nos limites do Distrito Federal (DF).
Nessa regido, antevé-se a coexisténcia planejada de chacaras e galpdes logisticos,
tornando-a um foco de transi¢cao de uso acentuada devido a oferta de novas habitagdes
e especulagdo imobiliaria. Este cenario €, em grande parte, uma resposta as mudancas
nas diretrizes de uso e ocupagao do solo nos ultimos anos. Em contrapartida, no estado
de Goias, predomina a caracteristica de ocupacao residencial. A discrepancia notada

reflete as diferentes politicas territoriais adotadas pelas respectivas unidades federativas.

156



Estudo de Impacto de Vizinhanga

Empreendimento: Setor Meireles - Quadra 01 - Lote 1

Legenda ;

Universal Transverse de Mercator
[ ] Area de influéncia direta Novos parcelamentos utm
D Empreendimento [ concLuibo é ﬂlm 2(Im I 4(Im m

EM PROGRESSO Sirgas 2000

Figura 85 — Novos parcelamentos aprovados ou em processo de aprovacgao adjacentes
previstos na AID. Fonte: Geoportal.

Ao analisar os mais recentes parcelamentos aprovados pelo Conselho de
Planejamento Territorial e Urbano do Distrito Federal (Conplan), situados de forma
contigua aos planejados na Area de Influéncia Direta (AID), e levando em consideragéo
o parcelamento urbano ja aprovado, no qual o presente empreendimento esta inserido,

observa-se ndao apenas um, mas mais um parcelamento urbano ja aprovado na AID.
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Além disso, ha outros trés parcelamentos urbanos em processo de aprovagao, conforme
evidenciado na Figura 85. Essa constatagado destaca que a regiao esta em um processo
de transicdo, saindo de um contexto predominantemente rural, representado por
chacaras, para a implementacdo de novos parcelamentos urbanisticos e da Area
Econdmica Meireles, area econémica a ser implantada e onde o empreendimento esta

localizado. Esse cenario amplia significativamente a diversidade de usos na area.

4.2.2.2. Atividades

No levantamento realizado na Area de Influéncia Indireta (All), foram identificadas
diversas atividades desenvolvidas na regido. As principais atividades identificadas sao

as seguintes:

1. Atividades residenciais: Refere-se a construcdo e ocupagdo de
residéncias, condominios residenciais, habitacdes multifamiliares e
outros tipos de alojamentos destinados a habitacdo e moradia dos

habitantes da regio.

2. Atividades comerciais: Incluem estabelecimentos comerciais que
fornecem bens e servigcos a comunidade, como lojas, restaurantes,
supermercados, shoppings centers, centros comerciais e outros tipos de

comércio.

3. Atividades industriais: Englobam as atividades relacionadas a producao,
transformacdo e processamento de bens e materiais, como fabricas,
industrias de manufatura, unidades de armazenamento e outras

infraestruturas industriais.

4. Atividades agricolas e pecuarias: Referem-se as atividades relacionadas
a agricultura, pecuaria, aquicultura e produgdo de alimentos. Isso pode
envolver o cultivo de culturas agricolas, criagao de animais, produgéo de

laticinios, criacdo de aves, piscicultura e outras atividades relacionadas.

5. Atividades de servigos: Relacionam-se a oferta de servigcos diversos a
comunidade, como servigcos educacionais, servicos de saude, transporte
publico, servigos de segurancga, servicos financeiros, atividades culturais

e recreativas, entre outros.
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E importante destacar que essas atividades podem interagir e se sobrepor na All,
criando uma rede de interdependéncia. Na All, as atividades mais relevantes incluem as

industriais, comerciais e de servigos, localizadas no territério do Distrito Federal. Por

outro lado, no territorio de Goias, a area da All é predominantemente utilizada para fins

residenciais, comerciais e de prestacao de servicos.

Extrapolando a poligonal da All, mas ainda dentro da area destinada ao Setor
Meireles, foram identificadas pequenas areas destinadas a residéncias e atividades
agricolas, conhecidas como Nducleo Rural Hortigranjeiro do Setor Meireles, que
consistem em chacaras lotes néo registrados. Também é possivel identificar ocupagdes
residenciais e comerciais no Setor Jardim Céu Azul, ainda pertencente a Regido

Administrativa de Santa Maria.

4.2.2.3. Construcées existentes e sua volumetria

A identificacdo das edificacdes ja presentes na Area de Influéncia Indireta (All)
assume um papel primordial ao compreender a ocupagéo do solo e avaliar o impacto
visual na paisagem circundante. Essa analise abrange uma gama diversificada de
estruturas, abrangendo desde residéncias até estabelecimentos comerciais e industriais
na regido. Nesse contexto, destaca-se a importancia de examinar a volumetria, referente
as dimensodes e alturas das construgdes. Essa andlise proporciona a compreensao da
intensidade da ocupacgao do solo e do impacto visual conferido por essas edificagdes a

paisagem.

A coleta dessas informacdes viabiliza uma analise abrangente do uso e ocupagao
do solo na All, considerando tanto a distribuicdo espacial quanto a diversidade de
atividades e o porte das construcgdes ja existentes. Esses dados constituem um alicerce
valioso para embasar decisbes no ambito do planejamento urbano, ordenamento

territorial e gestédo ambiental da area em estudo.

No decorrer do levantamento realizado, foram identificadas distintas categorias
de construcdes, nomeadamente as residenciais, comerciais, industriais e institucionais.
As construgdes residenciais abrangem casas unifamiliares, prédios de apartamentos e
condominios residenciais, apresentando variadas volumetrias, que se estendem desde
edificios de um unico pavimento até prédios de multiplos andares. Cumpre destacar que

nao foram identificados edificios de grande altura na All.
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No que se refere as construgdes comerciais, € possivel encontrar diversos tipos
de estabelecimentos, tais como lojas, escritérios, restaurantes, hotéis e centros

comerciais. A volumetria dessas construgbes € caracterizada por formas

predominantemente retangulares e alturas relativamente mais baixas.

Em relacdo as construcdes institucionais, estas englobam edificios publicos,
como escolas, hospitais, prédios governamentais e instalagdes culturais. A volumetria
dessas edificagbes varia conforme a fungdo especifica de cada instituicdo e as
necessidades do servigo prestado. No entanto, é relevante mencionar que na All nao

foram identificadas construgdes institucionais de grande volumetria.

Ao analisar a All, torna-se evidente que predomina um cenario de construgdes
residenciais e comerciais de pequeno € médio porte na area pertencente a Goias. Em
contrapartida, no Distrito Federal, as construcdes se caracterizam por volumetrias mais

densas, em razao de sua vocacgao industrial.

Segue abaixo um levantamento com diversos tipos de construgdes existentes e

suas volumetrias na vizinhanca:
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Figura 86 — Localizagcao das imagens. Fonte: Producgao propria com dados do GeoPortal —
IDE/DF.
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Figura 88 - Epreendimentos comerciais de pequeno e médio porte, de uo misto, e
atividades diversas ao longo da rodovia BR-040, em Valparaiso de Goias. Fonte: Google
Eearth.
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