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Os Planos Diretores Locais - PDL's - constituern-se em instrumentos basicos da
politica de desenvolvimento e expansao urbana. Seréo elaborados para cada uma das cidades
do Distrito Federal de acordo com as diretrizes estabelecidas no Plano Diretor de

Ordenamento Territorial - PDOT.

O Sistema de Planejamento cumpre as determinagdes da Lei Orgénica do DF, em
seus artigos 318, 320 e 331, os quais garantem a participagao popular na fase de elaboragao
dos Planos Diretores Locais. A populacdo passa da condicdo de objeto a de sujeito das
politicas publicas, tornando-se parte integrante do processo decisorio.

Este documento apresenta estudos basicos e analises que subsidiaram as propostas
do Plano Diretor Local da Candangolandia
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O QUE E PLANO DIRETOR LOCj

O Plano Diretor Local constitui um conjunto de diretrizes e estratégias que visam
organizar 0 uso e ocupagio do solo, bem como a distribuicdo dos equipamentos e servigos
urbanos, de forma socialmente justa e ambientalmente equilibrada. Visa garantir melhor
qualidade de vida aos habitantes da cidade, melhor aproveitamento e racionalizagio da infra-
estrutura dos investimentos publicos Regional e expressar os anseios dos cidadaos,
constituindo-se em um compromisso firmado entre 0 Governo e a Sociedade. Estabelece
também as diretrizes de intervencéo integrada a todo o territdério da Regido Administrativa,
conforme disposto no titulo Vil - Capitulo |l - segdo | da Lei Organica do Distrito Federal.

Os PDL’s tem como finalidade regulamentar o direito do uso e ocupagao do solo
sendo uma oportunidade para repensar a cidade. Terdo validade por um periodo de oito
anos, e sao passiveis de revisao a cada quatro anos. O processo de elaboragdo do PDL
pressupde o envolvimento de todos os 6rgdos do governo e, particularmente da comunidade
local.
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A CIDADE QUE A GENTE Quisi”f*t'

As regras atuais de uso e ocupagdo do solo na Candangoléndia sdo baseadas na
setorizacdo de fungbes e numa concep¢ao de cidade pré-determinada e estatica. Ha um
consideravel numero de regras e normas de controle do uso do solo que ndo se adequam as
exigéncias da dinamica urbana, prejudicando o desenvolvimento econémico e social da
cidade e incentivando a ocorréncia de irregularidades; além do numero consideravel de
espacos vazios sem urbanizagdo, auséncia de areas verdes e espagos publicos com
equipamentos para lazer.

Diante desta situacao, diversos setores da comunidade apontaram a necessidade de
que o PDL redefina as normas da cidade, tornando-as mais dindmicas e “flexiveis”. Estas
normas devem propiciar o desenvolvimento das diversas atividades e fungbes e permitir
maior liberdade e criatividade nas formas de construir.

Por outro lado, as normas de uso e ocupagdo do solo deverdo respeitar critérios de
incomodidade em relagcdo a vizinhangca e de compatibilidade quanto a infra-estrutura,
equipamentos, servicos urbanos e meio ambiente. Enfim, as normas deverdo garantir as
condicbes adequadas de qualidade de vida para todos os moradores e ao, mesmo tempo, no
grave contexto econdmico e social atual, abrir novas possibilidades de desenvolvimento para
a Candangolandia.

E fundamental que o processo de planejamento contribua para a ampliagdo da
participagdo da sociedade civil no processo decisério e na gestdo da cidade, criando féruns
com a participacdo dos agentes que constroem e transformam o espago urbano.

Este documento contém todos os procedimentos adotados quando da elaboragao
do Plano Diretor Local que propiciara esclarecimentos e detalhes técnicos e metodolégicos,
no que se refere ao Projeto de Lei que consubstancia o Plano Diretor Local, encaminhado &
Camara Legislativa do Distrito Federal.

Foram registrados os principais resultados, em termos de levantamento de dados,
pesquisa, analises e diagnodsticos, sistematizando os com o objetivo de divulga-los.
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OBJETIVOS DOPH)

CONSTITUINDO-SE NO PRINCIPAL INSTRUMENTO DO PLANEJAMENTO URBANO E TERRITORIAL DA
CANDANGOLANDIA, O PLANO DIRETOR LOCAL TERA OS SEGUINTES OBJETIVOS: :

atender ao disposto no Plano Diretor de Ordenamento Territorial do DF - PDOT, conforme o
macrozoneamento.

simplificar e racionalizar as normas de uso e ocupagdo do solo, tornando-as mais
adequadas a dindmica sécioecondmica da Regido Administrativa;

preservar a qualidade do meio ambiente urbano e dos recursos naturais;
incentivar as atividades de lazer e educacéo, passiveis de ocorrerem no Jardim Zoolégico;

preservar, conservar e recuperar parte da Area de Relevante Interesse Ecologico - ARIE /
Santuario de Vida Silvestre Riacho Fundo sob responsabilidade da Regido Administrativa;

incentivar as atividades de educacgdo na Area de Relevante Interesse Ecolégico - ARIE /
Santuario de Vida Silvestre Riacho Fundo;

qualificar os espagos publicos priorizando o conforto do pedestre;

racionalizar os custos de urbanizag¢ao e infra-estrutura,;

aplicar instrumentos juridicos, tributarios e financeiros da politica urbana;

facilitar e racionalizar a circulagdo viaria e o transporte coletivo;

dotar a cidade das condi¢des urbanisticas a sua autonomia sécioeconémica;

resgatar para a coletividade a valorizag&o imobiliaria decorrente da acio do poder publico;
corrigir distorgbes e atualizar o projeto urbanistico inicial;

complementar o projeto urbanistico da Zona Urbana da Candangolandia;

proteger a Bacia do Lago Paranoa de atividades que venham causar retrocesso a sua
recuperacgao.

garantir a permeabilidade visual do Plano Piloto para Candangolandia e vice-versa,
impedindo a implantacéo de edificagdes que se constituam em barreiras visuais.
preservar os remanescentes das edificagdes historicas existentes.

garantir a densidade de ocupacao e a silhueta uniforme.
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A cidade de Brasilia, compreendida como a area do Plano Piloto e seu entorno urbano
imediato, tombada como Patriménio Cultural da Humanidade pela UNESCO, possui
atualmente cerca de 250.000 habitantes.

O Plano Diretor deste conjunto urbanistico deve contemplar mecanismos de protegéo
e renovacio, evitando a perda de identidade cultural e vivencial da populagdo, buscando
promover a qualidade de vida da comunidade.

A elaboragdo do Plano Diretor Local da Candangolandia baseou-se em uma
metodologia que analisa o espago da cidade, a partir da dindmica de seus problemas urbanos
atuais. Esta analise revelou a necessidade de ajustes de atualizagdo urbanistica e
arquiteténica, que tornem a cidade mais consentdnea com as demandas e anseios da
populagao.

Os objetivos de intervengio, que orientaram as propostas, foram estabelecidos através
destas demandas.

Os procedimentos foram desenvolvidos através das seguintes etapas:

12 A 42 ETAPAS - LEVANTAMENTO E ANALISE DE DADOS

Nestas etapas foram realizadas “leituras” da cidade para conhecimento dos
problemas, generalizados ou significativos, e potencialidades da cidade, quanto ao uso e
ocupacao do solo, equipamentos e servigos urbanos, sistema viario, desenho urbano, meio
ambiente e area rural. Esta “leitura” revelou diretrizes desenvolvidas conjuntamente com
4rgaos setoriais do governo e comunidade local, representada pelas suas liderangas,
entidades locais, Delegados e Conselheiros do Conselho Local de Planejamento.

52 ETAPA - 1° ENCONTRO COM A COMUNIDADE.

Este encontro foi realizado em dois dias. No primeiro foram constituidos grupos, com
representantes comunitarios, para discussdo dos seguintes temas: habitagdo, trabalho,
transportes e vias, meio ambiente e tombamento. No segundo, os relatores apresentaram as
conclusbes de cada grupo, as quais foram discutidas em plenario com toda a comunidade.
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METODOLO%S )

62 ATAPA - FORMULAGAO DE PROPOSTAS

Nesta etapa foram formadas subequipes de acordo com os temas basicos de analise:
Sistema Viario, Uso e Ocupagao do Solo/Desenho Urbano, Tombamento.

Em uma segunda etapa, foi realizada a Semana de “Brainstorm” , onde a equipe
técnica reuniu-se em esfor¢os concentrados para formulagdo de propostas .

72 ETAPA - DISCUSSAO DAS PROPOSTAS COM A POPULAGAO

As propostas elaboradas na etapa anterior foram apresentadas e debatidas numa
segunda rodada organizada por etapas da cidade ( 12 e 2° etapas de projeto )

-82 ETAPA - FECHAMENTO DAS PROPOSTAS

As alternativas sugeridas pela comunidade foram reanalisadas pela equipe técnica e
incorporadas ao trabalho a partir da sua viabilizag&o técnica.

92 ETAPA - REDAGAO DO PROJETO DE LE!

Esta etapa foi realizada com a organizagdo de todo o material até entdo elaborado e
redacdo dos textos da Meméria e Justificativa do Projeto de Lei.

102 ETAPA - AUDIENCIA PUBLICA

A Audiéncia Publica foi realizada através de Editai de Convocagédo da Comunidade,
publicado no Diario Oficial do Distrito Federal e na imprensa diaria, para apresentacéo pela
equipe técnica, da minuta do Projeto de Lei que estabelece o Plano Diretor Local da
Candangolandia.

Apds a explanacido, os presentes manifestaram suas duvidas e sugestdes. Estas
sugestdes foram analisadas pelo Conselho Local de Planejamento e posteriormente incluidas,
quando pertinentes, no Projeto de Lei.

113 ETAPA - APRESENTAGAO DO PROJETO DE LEI A CAMARA LEGISLATIVA

Através do Conselho Local de Planejamento o Projeto de Lei foi entregue & Camara
Legislativa para apreciacao e posterior.aprovagao...
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AVALIACAO INTERSETOR

Apds a conclusdo de todo o processo de pesquisa e levantamento de dados em
relagdo a situagdo atual da Candangolandia e formulagdo de propostas preliminares, foram
realizadas reunides tematicas com os érgaos setoriais, abaixo relacionados, para avaliagao de
exequibilidade destas hipoteses:

CULTURA | Secretaria de Cultura e Desportos
DESENVOLVIMENTO ECONOMICO | Secretaria da IndUstria € Comércio
EDUCAGAO | Secretaria da Educagéo

MEIO AMBIENTE | Secretaria do Meio Ambiente e Tecnologia
Instituto de Ecologia e Meio Ambiente
Fundacao Zoobotanica

7/
<

SAUDE | Inspetoria de Saude

SEGURANCA | Secretaria de Seguranga Publica
Policia Militar do Distrito Federal
Policia Civil do Distrito Federal

TRANSPORTE | Departamento Municipal de Transportes Urbanos
Departamento de Estradas de Rodadem

Na area da Saude, foi proposta a ampliagdo do Posto de Saude, com ambulatério,
aumentando o quadro efetivo de pessoal e funcionamento da Emergéncia 24 Horas.

A Policia Militar ratificou a necessidade de aumento do efetivo policial para o Posto
Policial e se posicionou favoravel a criagdo de um destacamento.

Na area de Desenvolvimento Econdmico ficou acordado a incorporagdo das
seguintes propostas:

¢ Estensao de uso na QOF para atividades comerciais/prestacao de servigos.

¢ Incentivo a atividade comercial e de prestagao de servigos.

e Melhoria do Centro Comercial com possibilidade de adensamento atraves dp
aumento de gabarito para trés pavimentos.

125
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AVALIAGAO INTERSETOR|

* Destinacdo de area para Setor de Expansdo Econdmica, através de proposta de
alteragéo de uso dos lotes EC 21 e EC 24, com anuéncia dos 6rgédos envolvidos.

Quanto a questdo do Meio Ambiente, a Sematec recusou a proposta de hortas
comunitarias em torno das ARIE's, visto que este tipo de atividade é um incentivo a invas3o.

A invas&o das chéacaras, na area limitrofe ao Jardim Zoolégico, devera ser avaliada,
tendo em vista a proposta de ocupagéo dos EC 21 e EC 24.

A Secretaria de Educacéo, através da Fundagéo Educacional, apresentou o projeto
de um Centro Educacional de 2° Grau na area a ser regularizada na QRO.A, disponibilizando a
atual area EC 20.

O IPDF e a RAXIX definiram as areas para Escolas Particulares e areas para
pratica de esportes na Praca do Bosque.

Na area de Cultura e Esportes foram aprovadas as seguintes propostas:

e Construgdo de ciclovia paralela a Via do Contorno.

e Construgcéo de Quadras Poliesportivas na QR 4 e na QRO.A.

e Transformag&o das antigas casas de madeira em Centro de Lazer e Cultura.

» Aproveitamento da antiga igreja de madeira como museu, como por exemplo,
Museu da Histéria da Arquidiocese de Brasilia.

e Urbanizagdo das pragas (Praga do Cofre) e vazios urbanos.

» Criagao de lote para biblioteca.

Estas propostas tiveram aprovagéo dos representantes do Defer e do DePHA.

Quanto ao Sistema Viario e Transporte, o DER responsabilizou-se pela elaboragio
da proposta para o segundo acesso a cidade, em via paralela & cerca do Jardim Zooldgico.

A solicitagao de abertura de saida pela QR 5 sera avaliada junto a comunidade.

O DMTU implantara um terminal na QRO.A visando a melhoria de itinerario e
frequéncia de 6nibus.
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CONSOLIDAGAO DAS PROPOSTAS ENTRE GOVERNO E COMUNID

As propostas do PDL foram agrupadas e organizadas segundo as quadras da cidade.
Realizaram-se reunides nos dias 16 a 18 de dezembro de 1996 onde apresentaram-se €
discutiram-se as propostas individualmente com a comunidade de cada uma das Etapas
cidade:1? e 22 Etapas ,constituindo-se na segunda rodada de reunices.

As reunides foram realizadas conforme quadro a seguir:.

Reunides Quadras
1@ QR1, QR2, QR3, QR4, QR5, QR7
28 QR1.A, QRO, QROA QOF - Velhacap
32 QR1, QR2, QR3, QR4, QR5, QR7
42 QR1.A, QRO, QROA, QOF -Velhacap

Muitas das questdes abordadas representaram a opinido comum da comunidade da
Candangolandia, como a necessidade de areas para atividades que gerem emprego e renda,
lazer e encontro social: necessidade de revisdo das normas de uso e ocupagao do solo e de
revisdo do sistema viario.

Em alguns temas levantados , as opiniées eram divergentes . Realizaram-se entdo
pesquisas junto aos moradores das Quadras , como por exemplo a definicdo da destinagao
de alguns lotes na QR1-A(  pesquisa realizada pela Administracdo Regional da
Candangolandia ) .

Procurou-se sempre, a transparéncia da argumentacao técnica, apontando-se

aspectos positivos e negativos das alternativas possiveis, sempre prevalecendo o interesse
coletivo em detrimento aos interesses particulares.
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CONSOLIDAGAO DAS PROPOSTAS ENTRE GOVERNO E COMUNIDADE

¢ Proposta de ocupacéo com atividades econémicas nas areas de EC-21 e EC-24 destinadas
hoje ao DEFER.

e Proposta de alteragédo de uso do EC.01 para supermercado.

¢ Proposta de “Flexibilizagdo de Uso” baseado no critério de incomodidade.

¢ Proposta da revitalizagdo do Centro Comercial.

e Criagao de lote para Centro Clinico e Comércio entre as quadras QR.5 e QR 4.

e Proposta de alteracdo de gabarito limitando a altura maxima para 9,20 m incluindo caixa
d’agua, aceita pelo Iphan e pela comunidade.

¢ Proposta de flexibilizagdo de usos da Quadra de Oficinas - QOF possibilitando a formacéo
de um Setor Comercial.

e Proposta de um Centro Cultural, localizado na Praia Seca, incluindo as casas de madeira
com atividades filantropicas.

e Proposta de destinacao de area igual a 1.200 nt para Praga do Bosque na QRI.A.

e Proposta de criagdo de um Parque Vivencial Ecolégico préximo a QR.5.

e Preservagéo da Praca do Cofre, definindo alternativas de ocupagéo para sua dinamizagéo
e Proposta de criacio de areas para lazer, cultura e esportes em toda a cidade.

» Proposta de criacdo de lotes residenciais nas areas remanescentes dos conjuntos e no
centro da cidade.

» Proposta de retirada das grades das calgadas na 12 etapa da Candangolandia.

¢ Proposta de abertura de vias na QR.5.
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CONSOLIDAGAO DAS PROPOSTAS ENTRE GOVERNO E COMUNIDADE

e Proposta de admitir subsolo e computé-lo no coeficiente de aproveitamento

o Criagéo de lotes residenciais na QR1-A atendendo aos moradores que tiveram
seus lotes invadidos.

» Proposta de alteragdo do afastamento minimo de 3,00 m para 1,50 m na QR1-A,
QOF e QROA de forma a possibilitar o melhor aproveitamento do lote.

o Proposta de alteragdo do potencial construtivo, calculado por critérios de
coeficientes de aproveitamento por area, para toda a Candangolandia.

» Proposta de alteragao de parcelamento no QR1-A dos lotes comerciais.

o Proposta de projeto de pragas, com play-ground e quadra de esporte nos vazios
urbanos.

+ Proposta de criagdo de lotes residenciais.
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CONSOLIDAGAO DAS PROPOSTAS ENTRE GOVERNO E COMUNIDADE

Na apresentacdo das propostas referentes a 1?2 etapa, algumas questbes foram
polemizadas, ndo se chegando a um posicionamento definitivo a seu respeito. Como
encaminhamento destas questées, a Administracdo Regional realizara uma pesquisa de
amostragem junto aos moradores a cerca de:

1. Abertura ou nao das vias na QR-5
2. Projeto do 2° acesso a Candangolandia

Quanto as propostas apresentadas para a Praga do Bosque, Centro Cultural e
Centro Desportivo foram questionados os seguintes aspectos:

1. Criagcdo de lote para atividades de educagdo proximo ao Jardim de
Infancia.Solicitou-se a transferéncia deste lote para outra localidade e a
permanéncia da Pra¢a com caracteristicas de Bosque.

2. Mudanca de uso dos lotes comerciais situados na QR1-A. Os moradores
expressaram sua preocupac¢ao quanto a transformacéo da area em lugar de usos
incombdos como botecos, boates, etc. Alegam existir um comércio ao longo da
Rua dos Transportes e a QOF que abrigara atividades de comércio/prestacdo de
servicos com a extensdo de usos proposta.

Face a estes questionamentos a Administragdo Regional providenciara pesquisa
junto aos moradores das QR1-A e QROA sobre a conveniéncia do comércio local nestas
Quadras.

Em reunido anterior & audiéncia publica, foram reapresentadas todas as propostas
do PDL para apreciagdo da comunidade,estando presentes os delegados eleitos pelo
orcamento participativo e representantes de Entidades ,associagbes e instituigdes.Foram
enfatizadas as propostas de coeficientes de aproveitamento, de uso e ocupagdo do solo,
sistema viario e propostas especificas para setores da cidade.
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CONSOLIDAGAO DAS PROPOSTAS ENTRE GOVERNO E COMUNIDADE

Diante das mesmas questionaram-se os seguintes aspectos:

1. Localizagdo da FUNPRAVE - os moradores da QRI-A solicitam a transferéncia da
FUNPRAVE para outro local, tendo em vista o incomodo de natureza sonora.

2. Solicitacdo de alteragdo do coeficiente de aproveitameto de 2,25 para 2,50
correspondente a proposta para os lotes residenciais da 12 etapa.

3. Solicitagdo de permissao para subsolo na 12 etapa.

4. Alteragdo de parcelamentos ou de uso do solo dos lotes comerciais situados na
QRI-A para lotes residenciais.

O representante do IPHAN, nesta reunido, esclareceu a comunidade que 0 mesmo
ndo colocou obice quanto a possibilidade de construgdo de subsolo nas edificagbes, bem
como acatou a sugestado da comunidade de que a altura maxima da construgéo atinja 9,20 m
em seu ponto mais alto.

1. A alteracdo da localizacdo da FUNPRAVE foi considerada, tendo em vista a
criacao de alguns lotes que poderéo abrigar esta atividade.

2. O coeficiente de aproveitamento ndo pode ser alterado tendo em vista a dimensao
minima do lote e a permeabilidade do solo a ser considerado.

3. Apds consulta aos moradores foi aceita a proposta de alteragéo, tendo em vista a
extensdo de uso na QOF e o comércio ja existente na Rua dos Transportes.
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Na defini¢do das propostas preliminares para os problemas identificados pela equipe de
trabalho, formada por profissionais do IPDF e da Administragdo Regional (com experiéncia
acumulada pelos setores de aprovagao de projetos, licenciamento e fiscalizagdo), onde foram

formulados cenarios para o quadro problematizado da cidade.
Foram abordados os seguintes temas:

e Uso do Solo

¢ Sistema Viario

¢ Desenho Urbano
Essas propostas foram avaliadas e modificadas pelos técnicos dos 6rgdos setoriais a

partir de discussdes com a equipe de trabalho, antes que fossem discutidas com a populacéo.

DESENHO URBANO
SISTEMA VIARIO
USO E OCUPACAO DO SOLO
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ADMINISTRAGAO DA RA . XIX AN STRACAS i ADMINISTRAGAC
) \ . i
' .

SITUACAO ATUAL N/
/1

« Area ocupada pela Administracdo Regional J
da RA.XIX é superdimensionada para esta
atividade.

8%\

#‘t [ "TT*U I

ARSI ety

ADMIN ISTRAGAD

o Area publica frontal ao lote, ndo urbani- a 1
zada. h ]
e lLotes residenciais lindeiros, ainda nao [
licitados, invadidos. L‘(-;,
7 <
A - SUPERDIMENS]ONADD 4
URBANIZ A@ZEAO REPARCELAMEMTD
: - AVSE T A .
HIPOTESES DE INTERVENGAO ¢/ cRincha DE
. . ~ - 16 UM LoTkE
* Regularizar situacdo fundiaria dos lotes ‘ w[jr‘wc. AL
residenciais, com a maxima urgéncia. lores zesiverciais Ustivao
. N . INYAT/IDOS €
» Reparcelar lote da administrac&o e criar de Vo e M’ZAQZ; 20
area Institucional no local. Licirapos | S TAGIOMAM E 7O

+ Urbanizar o estacionamento.
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FORMULAGAO DE PROPOSTAS PRELIMINARES

PRAIA SEcCA

SITUAGAO ATUAL
o Area sem ocupacio definida na QR1.A.

o Edificacdes antigas, com valor histérico, em
precario estado de conservacao.

¢ Auséncia de urbanizacdo e paisagismo,
nos espacos abertos.

HIPOTESES DE INTERVENGAO

o Definir areas que possam congregar
atividades culturais, institucionais, comerci-
ais e de servigos.

¢ Dotar o local com tratamento paisagistico
o Criar estacionamentos.

e Reformar e reconstruir edificacdes antigas
para que possam abrigar atividades insti-
tucionais-culturais.
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PRACA DO BOSQUE

SITUAGAO ATUAL

HIPOTESES DE INTERVENGAO

PDL + CANDANGOLANDIA « MEMORIA

FORMULAGAO DE PROPOSTAS PRELIMINARES

Praga da Caixa Forte e Praga do Bosque
sem tratamento urbanistico paisagistico.

Lotes superdimensionados para atividades
institucionais, localizados na Praca do
Bosque.

Integrar Praca da Caixa Forte e a Praca do
Bosque, através da diferenciacdo da
pavimentacdo da Rua dos Transportes.

Reparcelar os lotes, com criacdo de areas
comerciais e institucionais.

Reparcelar parte da Praca do Bosque em
areas de lazer e esporte.

T L
_:h“ ininic

DeseNHO URB
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%czm 20 DE

7 VIA MARGI

o it NaL ”

/// A== 1azee,

A

SITUAGCAO ATUAL

e Morfologia inadequeda dos conjuntos
geram uma série de areas residuais, que

favorecem o acumulo de lixo e invasées. //‘"/AJ' LR U \\
Zasnniian |,_J,UH1 } .
/ﬂ H—‘\L\ “1 l H—U I ' B %l?mmiz
, ) PPTT L bt A e Tr VT T L Aeeerueas
HIPOTESES DE INTERVENCAO ‘ YT T 74s accas

e Utilizar estas areas com atividades de lazer
e estacionamentos.
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QRO-A ESCOLA JULIA KUBISTCHEK

SITUAGAO ATUAL

¢ Edificagao onde funcionou a Escola Julia
Kubistchek, primeira escola de Brasilia, ndo
mais existe no local.

e Terreno  superdimensionado
atividade institucional.

para a

e Existe no local um campo de futebol
provisorio.

e Subaproveitamento da area entre a pista e
o limite da poligonal da Candangolandia.

HIPOTESES DE INTERVENGAO

e Reparcelar area, para abrigar atividades
institucionais.

e Construir na area um complexo esportivo.

e Desviar a Via do Contorno para melhor
aproveitamento da area remanescente,
com a possivel criacdo de lotes comerciais
ou institucionais.
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QR-4

SITUAGAO ATUAL

e Terreno com acentuado declive na area
que corresponde a QR 4.

e Todo o perimetro da praga é formado por
fundos de lotes residenciais. Esta situacdo
favorece a acumulo de lixo e entulho, bem
como invasdes.

e Llocal extremamente agradavel para a
exploragcdo da vista para o Jardim
Zoologico.

HIPOTESES DE INTERVENGAO

e Efetivar a praca como local de lazer e
contemplagao.

e Incentivar a abertura das residéncias para a
praca e permitir flexibilizacdo de uso das
mesmas..

¢ Criar area comercial com possivel mirante.

e Criar estacionamento dos

moradores.
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QR-7

SITUAGCAO ATUAL s LA, Das.

e As quadras destinadas a equipamentos FoLIGONAL

comunitarios - Defer, na QR.7, encontram-
se invadidas por chacaras.

e Empenas cegas ao longo da passagem de
pedestres propiciam a acumuiac&o de lixo.

e Dificuldade de acesso viario aos lotes.

SEeToR OF1CiNAS,
pr 2 MATERIA S

A A N ExiSTE 4
HIPOTESES DE INTERVENGAO p” I Covs x
¢ Complementar Via do Contorno. QADRAS / DB

. . o TOTAL MENTE
e Criar lotes destinados a atividades INVABI DA

econémicas. EMPENAS,

¢ Qualificar e dinamizar as passagens para ARSSAGEM -
pedestres, permitindo o uso comercial nos e ' ()]
feveaTres /‘%7

lotes residenciais contiguos a elas, e
possibilitar a abertura destes lotes para as
passagens.

AY. CONTCRIO
COnTIN Uz\,(;z @)
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CENTRO COMERCIAL

SITUAGAO ATUAL

e Descontinuidade espacial entre as edifi-
cagbes do Centro Comercial (QR.7)

e Auséncia de tratamento paisagistico nos
vazios existentes.

¢ Auséncia de marcos referenciais.

HIPOTESES DE INTERVENGAO

e Criar mais um lote residencial para dar
continuidade espacial.

e Criar lote comercial atendendo a demanda
local.

e Permitir que as residéncias lindeiras as
passagens para pedestres tenham
aberturas nas empenas.

¢ Urbanizar e qualificar os espacos publicos.

DESENHO URB

QRY7- CENTRO COMeRCIAL. (- EMPeNAG
p——— Pty T I S T T T ;"1 CEGAS

fy bBEETUEL,
[ se ewmag,
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SITUACAO ATUAL

HIPOTESES DE INTERVENGCAO

PDL « CANDANGOLANDIA « MEMORIA

FORMULAGAO DE PROPOSTAS PRELIMINARES

Auséncia de acesso aos lotes de uso misto
isolado.

Insuficiéncia de estacionamentos para
atender a demanda local.

Areas residuais entre lotes, sem trata-
mento paisagistico.

Relacionar o uso do solo com parte das
intervengdes  sugeridas pelo desenho
urbano.

Criar acesso aos lotes comerciais.

Criar areas de estacionamentos que
também possibilitem atividades de carga e
descarga.

Elaborar projeto paisagistico para as areas
residuais.
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SITUAGAO ATUAL

*

Areas nao urbanizadas e sem tratamento
paisagistico em todo o tecido urbano.

Pragas confinadas por fachadas cegas.

Presenca de lixo / entulho.

HIPOTESES DE INTERVENCAO

Executar tratamento paisagistico de forma
a aumentar a permeabilidade do solo.

Estender uso dos lotes residenciais
lindeiros as pracas, possibilitando a
abertura no limite posterior dos lotes.

Implantar mobiliario urbano.

Tratar o espago publico como espago de
vivéncia para todos..
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HIERARQUIZACAO VIARIA

- L
EiE RARGU IZAGAD VARIA

SITUAGAO ATUAL

¢ Descontinuidade do sistema viario prin-
cipal e secundario.

¢ Interrupcdo da Via do Contorno que
delimita o parcelamento da 2a. Etapa com o
Santuario de Vida Silvestre Riacho Fundo,
no trecho préximo a Praca do Bosque. |

Transito caracteristico de vias secundarias
em via local.

» Calgadas com dimens&o minima de 1,5 m ,
encontram-se em sua maioria invadidas
pelas grades dos lotes residenciais,
impedindo o livre transito de pedestres.

HIPOTESES DE INTERVENCAO

e Hierarquizar as vias de acordo com as suas
caracteristicas

o Complementar e wurbanizar a Via do
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PROPOSTAS FINAIS
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PISOS E PASSAGENS PARA PEDESTRES

SITUAGAO ATUAL

Configuracdo atual das passagens para
pedestres propiciam o uso inadequado
das mesmas.

Pavimentacado do piso nao é diferenciada
entre as passagens e os estacionamentos.

HIPOTESES DE INTERVENCAO

Qualificar e dinamizar as passagens de
pedestres, permitindo o uso comercial nos
lotes residenciais contiguos as passagens,
possibilitando a abertura no limite posterior
dos lotes.

Diferenciar pavimentacdo das passagens
para pedestres, da pavimentacdo dos
estacionamentos.

PIS0S € PASSAGENS PaRA PedEs

%”O}E 48 EXATEM ABERTURAS
FRONTAT S
e e
l ' ¥

L

SISTEMA VIA§

PEDESTRES

(FEEENCIACAD DE
A0 /BERTURA -
W NS

1
1
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[ - - - -— S

ave Nipa AVEWIDA
PRING PR Pencimal
AVENIDA PRINCIPAL
SITUACAO ATUAL o

e Via de Penetracdo descaracterizada como
avenida principal.

+ Lotes institucionais, lindeiros a Via de Pe-
netragdo, sem acesso definido.

* Necessidade de maior oferta de estacio-
namentos ao longo da Via de Penetracgéo.

HIPOTESES DE INTERVENGAO

AUSE NG
e
ACESS O

o Definir acesso aos lotes institucionais e
criar estacionamentos.

Incrementar as  atividades que se
desenvolverem no local, caracterizando-as
como marco referencial - centro urbano.

o Dotar via com elementos e intervencoes
que a qualifiquem como avenida principal.
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ACESSO A CIDADE

SITUAGAO ATUAL

HIPOTESES DE INTERVENGCAO

PDL « CANDANGOLANDIA * MEMORIA
FORMULAGAODE PROPOSTAS PRELIMINARES

Existéncia de somente um acesso a Via
Epia, através da Rua dos Transportes, em
condigbes precarias.

Demanda da populacdo por mais um
acesso.

Projetar mais um acesso a cidade e
melhorar o ja existente.
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SITUAGAO ATUAL

e Grande numero de lotes desocupados
destinados ao uso institucional.

e Auséncia de lotes destinados a comércio
de médio porte, tais como supermercado,
mini-shopping, materiais de construgéo,
etc.

* Auséncia de lotes destinados a prestacao
de servicos publicos e particulares, tais
como academias, consultérios médicos,
correios, bancos, etc.

HIPOTESES DE INTERVENGAO
e Reverter a destinacdo dos lotes insti-
tucionais voltados para a educacéo publica.

e Verificar a possibilidade de licita-los para
uso de escolas particulares.

e Flexibilizacao de usos. HENTRO (omER CIAL-
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PRACA DO COFRE
SITUACAO ATUAL

o Existéncia de lotes subutilizados na area do
entorno da Praca da Caixa Forte.

HIPOTESES DE INTERVENGAO

e Incrementar o uso comercial de médio
porte com extensdo de uso do EC.1 para
supermercado ou centro comercial.

e Reparcelar os lotes 1 e 2 da Praga da
Caixa Forte, de forma a atender a demanda
de atividades de prestacdo de servicos,
comercio e atividades relativas a “Praca do
Cidadao”.
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PRAIA SECA

SITUAGAO ATUAL

e Grandes areas subutilizadas, como por
exemplo a area de preservacdo da QR.1A.

e Casas ocupadas por pioneiros ja
contemplados com lotes em outras areas.

HIPOTESES DE INTERVENGAO

e Destinar essas areas de preservacio para
atividades cuiturais, aproveitando as casas
existentes para estes fins. Podendo abrigar
atividades como casa da cultura, CDS,
museu, biblioteca, etc.

e \Verificar a possibilidade de criar um lote
destinado a biblioteca publica.
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FORMULACAO DE PROPOSTAS PRELIMINARES

SITUACAO ATUAL

¢ lotes destinados a comércio de bens e
prestacdo de servicos no térreo, e com o
primeiro pavimento destinado exclusi-
vamente a habitacdo unifamiliar, situados
nas quadras:

QRO, Conj. Comercial, Lotes 01 a 10;
QRO.A, Conj. Comercial, Lotes 01 a 14;
QR.1A, Conj. Comercial, Lotes 01 a 14;

HIPOTESES DE INTERVENGCAO

e Manter o comércio e prestagdo de servigos
no térreo e estender estes usos ao primeiro
pavimento.

{

0= 0%

1¥ PAVINMENTO
=140% : - )
Te=1407 Wo wOMERCIAL (COMERUD DE BENS )
2 Pavjc suBsoLo PRESTALAD DE SERVIWS

27 Pav i M ENTO
EXCLUSIVAMENTE s LESIDENCIA (.

Uso E OCUPACAODO S

Us0 M 5TO/
Resip ‘ CmezGo

12 PAVIMENTD - USO LOMERCIA L
g (COMEIZC/O bE BEM&r i
R ESTACAD DE SEENVIWY
28 Pov. VSRESIDENCIAL. Y30 (OMeRei4 L
PresTacho DE SERVIWS
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PRE - Esola

MS TRANSPORTE §

PRAGA DO BOSQUE 1 C ) e | i} LT

SITUACAO ATUAL

o Area da Praga do Bosque nao esta
delimitada.

¢ Area denominada “Escola do Fazer”,

invadida pela Policia Florestal, pela creche TR,
*Cantinho de Vocé” e pela Fundacao Praia o ! T‘ N R DE

Verde - FUNPRAVE. B

BOMBE| RO

HIPOTESES DE INTERVENGAO

e Delimitar a area da praga.
|

I- FlogesTa L

e Reparcelar a area denominada "Escola do| |
Fazer”, regularizando as ocupacgées atuais,
acrescentando uma area para uso
comercial (restaurante ou similar) e outro
para uso institucional.

AREA INYADIDA -
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SITUACAO ATUAL

Grande numero de habitagbes com trés
pavimentos, contrariando as normas atuais.

Proibicdo nos lotes das quadras QR1-A e|

QRO-A de construcdo de subsolo, embora
a topografia do local seja favoravel a sua
construcdo.

HIPOTESES DE INTERVENGAO

Regularizar a construgdo do terceiro
pavimento, desde que sejam respeitadas
as calcadas, os afastamentos obrigatérios e
exigéncias apresentadas pelas Conces-
sionarias de Servicos Publicos,Depha e
demais 6rgaos envolvidos.

Permitir a construcdo do subsolo nas QR1-
A e QRO-A.

Uso E OCUPACAO DO St

Tes: il \ - :
byt et — T
it
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Vso MISTD / HAB/CDM
Praca

FUNDoS DO LOTE VOLIADOS P/ PROCO
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SITUACAO ATUAL

e Comeércio e pequenas industrias fora do
zoneamento original.

» Passagens de pedestres desqualificadas.

e lotes residenciais com fundos voltados
para as areas destinadas a pracas.

HIPOTESES DE INTERVENGAO

e Revisar o zoneamento original, con-
siderando as areas mais carentes de
comercio.

¢ Qualificar e dinamizar as passagens de
pedestres, permitindo o uso comercial no
lotes residenciais contiguos as passagens,
possibilitando a abertura no limite posterior
dos lotes.

e Qualificar e dinamizar as pracas
estendendo o uso dos lotes residenciais a
elas contiguos, para comercial, possi-
bilitando abertura no fundo dos lotes.

¢ Contemplar um maior nimero de atividades

comerciais no interior da area habitacional, _
observando sua tolerancia. V0 WMERCIAL o PRESTACHD DE SERYICO
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SITUAGAO ATUAL ;

ePracas sem urbanizacdo, sujeitas a
inva-sdées, entre a QR-1 e QR-3.

HIPOTESES DE INTERVENCAO

» Estender o uso dos lotes do entorno para
comercio, permitindo que estes lotes se vol-
tem para a praga.
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SITUACAO ATUAL

e Uso exclusivo para moradia do proprietario
nos lotes de Multiplo Uso.

HIPOTESES DE INTERVENGAO

e Estender uso para prestacéo de servigos -
area de saude (clinicas), academias,

cursos, etc.
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SITUAGAO ATUAL

o Lotes unifamiliares com estensdo para uso
misto nas quadras QR-1, QR-2, QR-3, QR-
4, QR-5 e QR-7 ocupam toda a drea do
terreno, em desacordo com a norma
vigente.

¢ Nos lotes de uso misto ndo é permitida a
tipologia com caracteristicas comerciais.

e Uso restrito para oficinas na QOF,
prejudicando a instalacédo de atividades de
apoio e prestacdo de servicos demandados
pela populagao.

HIPOTESES DE INTERVENGAO

e Propor 100% de ocupacao com atividades
comerciais, no pavimento térreo. nos lotes
unifamiliares.

+ Admitir até duas atividades comerciais
diferentes no mesmo lote.

e Admitir atividades comerciais fora do
zoneamento. com a devida anuéncia dos
moradores da quadra equivalente.
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INFORMAGOES BASICAS SOBRE A RA. X

CANDANGOLANDIA E O PLANO DIRETOR DE
ORDENAMENTO TERRITORIAL

CANDANGOLANDIA E A PRESERVACAO DO
PATRIMONIO HISTORICO

CANDANGOLANDIA E A PRESERVACAO
AMBIENTAL DO LAGO PARANOA
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HisTORICO

A VELHACAP (hoje conhecida como
Candangolandia) foi juntamente com o
Nucleo Bandeirante, a Vila Metropolitana € o
Hospital HIKO o principal embrido da Nova
Capital, sendo na pratica a primeira “Brasilia”.

A VELHACAP desde o inicio
adquiriu um carater distinto do Nucleo
Bandeirante, por abrigar as diversas fung¢des
administrativas das obras da construgao,
enquanto que a Candangolandia (que foi
primeiramente  denominada como Vila
Operaria) se constituiu na sua maioria por
uma populagao operaria.

Surgiu com o inicio da construgao de
Brasilia, onde se instalaram os principais
escritérios da Companhia Urbanizadora da
Nova Capital (NOVACAP); o Servigo de
Alimentacdo Popular (SAPS); o Clube
Paranoa; o 1° Ndcleo de Custddia (Presidio);
o 1° Juizado de Menores; a 12 Secretaria de
Governo; a 1? fabrica de moveis; a 1? olaria e
ceramica; a 12 escola primaria; a Caixa Forte
que funcionou como 1° Banco; a Igreja; os
alojamentos de operarios; as residéncias dos
administadores e técnicos.

Um dos mais antigos Nucleos
Habitacionais do DF, a Candangolandia foi
fundada em 03.11.1956 (conforme do
Decreto n° 16.084/94). A Regiao
Administrativa da Candangolandia - RA XIX

10
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INFORMACOES BASICAS SOBRE A RA.XIX CANDANGOLANDIA E A PRESERVAGAO DO PATRIMONIO HISTOR

GANDANGOLANDIA

1%@ 2 ETAPAS : . y ’ - 7
$21.038.85 m2 ! a s v RA XVI -LAGO SUL

RA Vi - NUC. BANDEIRANTE

foi criada em 27.01.1994 através da Lei 658
que estabeleceu sua area urbana. O Decreto
n® 15.513 de 17.03.94, estabeleceu seus
limites fisico-administrativo .

No entorno do nucleo urbano original
da Candangolandia, ao longo do tempo,
foram acontecendo ocupacgdes habitacionais
irregulares por familias oriundas do Nucleo
Bandeirante e de outras invasdes do Distrito
Federal.

Em 1984 o Governo do Distrito
Federal , pressionado pela situacao ja
bastante critica no local, decidiu proporcionar
moradia em area saneada e urbanizada
aquela populacdo. Para tal, através da
Terracap, o governo contratou a empresa
Engevix S.A., que elaborou o projeto
urbanistico de expansao do nucleo original.

O projeto abrangeu uma area de
62,52 ha e previu uma populacao inicial de
11.450 habitantes. A parte da cidade, criada
por este projeto, € hoje conhecida como
Primeira Etapa.

O projeto foi constituido de:

a) 2.311 lotes residenciais com area meédia
individual de 120m2;

b) areas para comercio;

c) areas para equipamentos comunitarios;

d) areas publicas para vias, passeios equi-
pamentos e logradouros.

11
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A area de transicdo entre o Jardim
Zoolégico e a Candangoléndia , abrigava a
Igreja Sao José Operario. A principio era uma
capela atendida pela Paroquia de S&o Joao
Bosco na Cidade Livre, hoje Nucleo
Bandeirante. Construida em madeira em
aproximadamente trinta dias pela NOVACAP
e pela comunidade, que ajudava na
construcdo, em horas de folga, domingos e
feriados, fazendo gambiarras e fogueiras
para trabalhar a noite.

Em 1989, foi projetada e implantada

a segunda etapa , denominada VELHACAP,

— : em uma area total correspondente a 41,99

ESCOLA JULIA KUBITSCHEK ha, com uso predominantemente residencial,

B contendo lotes de aproximadamente 150m2,

bem como atividades complementares.

Dentre estas, destaca-se a criagao do Setor

de Oficinas-QOF, com 114 lotes de
aproximadamente 150m2, cada.

Em 1992 o Projeto MDE/NGB
160/92 definiu as poligonais da Area de
Relevante Interesse Ecologico - ARIE -
Jardim Zoolégico de Brasilia e do Santuario
de Vida Silvestre do Riacho Fundo I, e o
MDE/URB 161/92 definiu a poligonal e
delimitou a area wurbana externa da
Candangolandia; aprovados através do
Decreto n® 15.973 de 10.10.94.

A area da Candangolandia abrigou a
1%. Escola de Brasilia , o Grupo Escolar 1
(GE 1), denominada Escola Julia Kubistchek,
CAPELA SAC JOSE OPERARIO unica homenagem ao fundador de Brasilia.

12
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Foi construida em vinte dias, conforme
projeto do Arquiteto Oscar Niemeyer,
utilizando pré-moldado em madeira trazida de
avido. Por dez anos a Escola desempenhou
papel fundamental na formacao cultural da
cidade, sendo também um meio de
entrosamento com a Comunidade.

LOCALIZACAO POLIGONAL DE TOMBAMENTO DO CONJUNTO
_ URBANISTICO DE BRASILIA

CRITERIOS DE PRESERVAGAO

A Candangolandia esta inserida
na Poligonal de Tombamento do Conjunto
Urbanistico de Brasilia, cuja regulamentagao
deu-se através do Decreto 10.829 de
14.10.1987 em ambito local e da Portaria n°
04 do IBPC, Instituto Brasileiro do Patriménio
Cultural, substituida pela Portaria n® 314 do
mesmo Instituto. Nestes instrumentos legais
esta incluido o documento Brasilia Revisitada
que contém recomendagdes no que se refere
as intervengbes no projeto urbanistico
original.

Em estudos elaborados para a
Candangolandia pelo DePHA (Departamento
/ de Patriménio Historico e Artistico do DF),
T CANDANGOLANDIA = = ‘ (PHAN (Instituto do Patriménio Histoérico e
Artistico Nacional Secao DF) e IPDF (Instituto
o de Planejamento Territorial e Urbano do DF),
consolidado no documento denominado
"Brasilia, Patrimdénio Cultural Contempo-
raneo. Critérios de Preservacdo para o

A
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CANDANGOLANDIA E A PRESERVAGAO DO PATRIMONIO HISTOR

Conjunto Urbanistico do Plano Piloto de
Brasilia” foram apresentados critérios de
Preservagao para o Conjunto Urbanistico do
Plano Piloto de Brasilia e estabelecidas
diretrizes gerais, dividindo a atual area
tombada em quatro grandes areas - A,B,C e
D , (definindo o papel especifico que cada
uma representa no conjunto urbanistico e
paisagistico da cidade.

Naquele estudo, a Candango-
landia situa-se na subarea D5, onde devera
ser enfatizada a preservacdo dos remanes-
centes das edificacdes histéricas da VE-
LHACAP - quadrilatero de preservacao e a
Praca da Caixa Forte - apresentando as se-
guintes recomendacdes:

possibilidade de alteragdes quanto aos
usos do solo, sistema viario e
parcelamento:

- 0
BT=n plantio de arvores com o objetivo de ame-
L\ = el g4/ - nizar a paisagem densamente ocupada, e
) . ] T possibilitar um maior sombreamento;
CRITERIOS DE PRESERVACAQ PARA O e <
CONJUNTO URBANISTICO DO PLANO PILOT 3 e ~ .
° a altura das edificagdes devera permanecer
NIVE!S DE PRESERVAGAO 2 : I baixa
M AREA PRIORITARIA e “
3 AREAB .« o]0 . =
® AREAC o s
® AREAD —
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INFORMAGOES BASICAS SOBRE A RA.XIX CANDANGOLANDIA E O PLANO DIRETOR DE ORDENAMENTO TERRITO

No zoneamento definido pelo
Plano Diretor de Ordenamento Territorial
PDOT de 1992 a area da Candangolandia
estava inserida na Regido Administrativa do
Nucleo Bandeirante - RA-VIIl na 8ZUR1 -
Zona Urbana - area considerada ja parcelada.

O territério da Regido Admi-

nistrativa XIX - Candangolandia esta inserido,
conforme o macrozoneamento disposto no
Plano Diretor de Ordenamento Territorial do
Distrito Federal - PDOT de 1996, nas
seguintes zonas:

1 - Zona Urbana de Consolidacgio

2 - Zona de Conservagiao Ambiental

3 - Area Especial de Protecdo
3.a - Areas Rurais Remanescentes
3.b - Area de Lazer Ecolégico

A Zona Urbana de Consoli-
dagao da Candangolandia compreende a
area com ocupagdes urbanas, cujos limites
correspondem: ao sul, a Area de Relevante
Interesse Ecoldgico-ARIE-Santuario de Vida
Silvestre Riacho Fundo; ao norte, Jardim
Zoolbdgico; a leste, as areas da ARIE /
Santuario de Vida Silvestre Riacho Fundo e do
Jardim Zooldgico; e a oeste, a DF 003 -
Estrada Parque Industria e Abastecimento -
EPIA.

A Zona Urbana de Consolidagdo é

Elaboragio

CEmamiEmIE Y mimene B ‘ Imitato de Plancfamento Teritoral« Ubano do Do redernt-vor | | d€finida como  aquela onde a ocupagao

2. Rrd Rermasccente Satera Vi
% Zoa Fere s Dincrmizto 1. Corn Fastict Flowo At semst g Ediczo
 Zzoma bl du Lo Dhvermiicads Bt

| Bemmlemliloomis A-;‘hl’.g:&::"m:r‘mgm.. el Companhiat!uDcscnvolvlmenl;:g::PlamlloCenml-CODEPLAN restringir-se—é ao estabe]eCidO para as él’eas
de preservagdo do Conjunto Urbanistico do

15



PDL « CANDANGOLANDIA * MEMORIA

INFORMAGOES BASICAS SOBRE A RAXIX CANDANGOLANDIA E O PLANO DIRETOR DE ORDENAMENTO TERRITOR

RAI-BRASILIA

CANDANGOLANDIA
12e 22 ETAPAS
$=1.036.850 m2

RAVII! - NUCLEO BANDEIRANTE

ror

LEGENDA:
AREA ESPECIAL DE PROTECAO
! DE LAZER ECOLOGICO.

G ZONA URBANA DE CONSOLIDACAO

- ZONA DE CONSERVA(;KO AMBIENTAL

@ = oon

Plano Piloto de Brasilia, tombado como Pa-
triménio Historico Nacional e Cultural da Hu-
manidade; as restricbes ambientais pecu-
liares as Areas de Protecdo Ambiental do
Lago Paranoa e das Bacias Gama e Cabega
do Veado; e as restricbes de saneamento para
as areas circunscritas na Bacia do Lago.

De acordo com as diretrizes do PDOT, na
Zona Urbana de Consolidagcao devera ser:

1. Consolidado o Plano Piloto de Brasilia como
centro de carater regional acordo com a
legislagao pertinente;

2. Incentivadas as atividades de turismo, lazer,
cultura e educag¢ao por meio de parceria com
o setor privado;

3. Respeitada a capacidade de suporte dos
corpos hidricos, especialmente do Lago
Paranoa como corpos receptores de efluentes;

4. Reforcada a autonomia e revitalizagdo da
centralidade propria de cada cidade;

5. Considerada a flexibllizagdo e a diversi-
ficacdo de usos, na consolidacao das fungdes
urbanas;

6. Induzida a ocupacdo das areas ociosas,
com disponibilidade de infra-estrutura

7. Considerada a limitacao de abastecimento
de agua.
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CANDANGOLANDIA E O PLANO DIRETOR DE ORDENAMENTO TERRITOR

A Area Especial de Protegdo é aquela que apresenta situagbes diversas de
protecédo e fragilidade ambientais. Esta subdivide-se em Areas de Protecdo de Mananciais,
Areas Rurais Remanescentes, Areas com Restricbes Fisico-Ambientais e Areas de Lazer
Ecolégico. Na Regido Administrativa da Candangolandia encontra-se Area Rural
Remanescente situada dentro da Poligonal do Jardim Zoolégico entre o Cérrego Guara e a
Poligonal Urbana da Candangolandia. A area em questdo é denominada como Chacaras da
Candangolandia. As s&o aquelas destinadas a abrigar usos compativeis com a dindmica rural,
resguardando o uso agropecuario e industrial, visando & preservagdo dos recursos naturais
existentes.

Serédo permitidas atividades de suporte a atividade rural que nao comprometam a
preservacdo dos cursos de agua, dos aquiferos subterrdneos a das matas originais
remanescentes, de acordo com as diretrizes do Sistemas de Gerenciamento de Recursos
Hidricos do Distrito Federal.

Quaisquer atividade degradadoras ou poluentes nas Areas Remanescentes seréo
submetidas a licenciamento conforme critérios definidos na legislagdo ambiental.

A area minima da gleba permitida sera de 20.000 (vinte mif) metros quadrados,
agricultaveis, exceto aquelas de dimensdes inferiores com produgéo rural existentes na data
de publicacdo da Lei Complementar n® 17; os Planos Diretores Locais deveréo estabelecer os
parametros que norteardo os planos de utilizagdo das glebas rurais Consolidagao -
Candangolandia.

AZona de Conservagdo Ambiental da Candangolandia, definida pelo seu carater
de intangibilidade, encerra ecossistemas de grande relevancia ecolégica e demais atributos
especiais compreendendo parte da Area de Relevante Interesse Ambiental - ARIE, o Santuario
de Vida Silvestre do Riacho Fundo e o Jardim Zoologico de Brasilia. Estas areas deverao ter
tratamento visando sua preservacdo, conservagdo ou recuperagao, regidas por legislagao
especifica.
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A regidao da Candangolandia encon-
tra-se inserida no corredor verde formado ao
longo do cérrego Riacho Fundo, e seus tribu-
tarios, corrego do Guara e o corrego Vicente
Pires. Este corredor é de importancia estraté-
gica no que se refere as agbes de recupera-
¢ao e preservacdo das aguas do Lago Para-
noa.

A area da RA-XIX é a porta de en-
trada do estuario de um dos bragos do Lago,
recebendo as aguas dos cursos d'dgua que
passam por uma das zonas mais intensamen-
te antropizadas e em processo crescente de
urbanizagdo no Distrito Federal, como é o ca-
so do Setor Aguas Claras e a expansdo da
cidade do Riacho Fundo.

No sentido de amenizar os proces-
sos de degradagdo ambiental, sobretudo nas
margens dos cursos d'agua da bacia do Ria-
cho Fundo, a ocupagdo ao longo dos mes-
mos deve ser controlada. Esta preocupagao é
explicitada nas formas de ocupacao previstas:

¢ O trecho inicial do corrego Riacho Fundo e
o seu tributario cérrego Coqueiros, encon-
tram-se inseridos em zona Rural de Uso
Controlado, segundo o PDOT;

e Ao longo do cérrego Vicente Pires o PDOT
estabelece uma série de Areas Rurais
Remanescentes que tém, entre seus obje-
tivos abrigar usos compativeis com a dina-
mica rural e resguardar o uso agropecu-
ario, além de preservar 0S recursos
naturais existentes:.

18
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CANDANGOLANDIA E A PRESERVACAO DO LAGO PARA

¢ O Corrego do Guara, que encontra-se totalmente inserido em unidades de conservagao,
desde sua nascente, protegida pela Reserva Ecolégica do Guara, passando pelo Parque do
Guaréa e Jardim Zooldgico.

7

Todo este “sistema” é complementado pela Area de Relevante Interesse Ecoldgico -
ARIE do Santuario de Vida Silvestre do Riacho Fundo, quase inteiramente inserida na Regiso
Administrativa da Candangolandia.

Este Sistema é importante para promocio da consolidagdo de uma estrutura de
areas verdes formada pelas unidades de conservagdo mencionadas e pelas areas de uso
controlado (Areas Rurais Remanescentes e a Zona Rural de Uso Controlado).

As formas de ocupagio previstas apresentam caracteristicas importantes para a manutengéo
e melhoramento da qualidade do meio ambiente. A RA-XIX, inserida neste contexto, por
receber os cérregos que abastecem o Lago Paranoa e por abrigar a ARIE do Santuario de
Vida Silvestre do Riacho Fundo, desempenha um papel fundamental para a minimizagdo da
eutrofizagdo do Lago Paranoa e o assoreamento dos seus estuarios.
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QUESTIONARIOS

ENCONTROS cOM A COMUNIDADE

Primeiro Encontro com a Comunidade
Segundo Encortro com a Comunidade
Terceiro Encontro com a Comunidade
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PESQUISAS COM A COMUNIDADE (‘,}L}ESTIONARE

A experiéncia tem demonstrado que no processo de participacdo popular
existem alguns setores que estio fortemente organizados e procuram participar de todas as

decisdes. Enquanto outros, como representantes de quadras e bairros, sdo mais dificeis de
se mobilizar.

E sempre desejavel a participagao da populagio na gestéo da cidade, sugerindo,
criticando e avaliando as propostas em todas as fases de elaboragao dos Planos Diretores
Locais.

Buscou-se utilizar varias estratégias de participagdo, como pesquisas de opiniao,
reunides gerais e por setores e audiéncias publicas, este processo de discussdo contou
brincipalmente com a participagéo dos delegados e conselheiros do Orgamento Participativo e
das entidades e liderancas locais.
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PESQUISAS COM A COMUNIDADE QUESTIONAR

RESULTADOS

No processo de levartamento de
dados para o PDL foram aplicados 500
questionarios aos moradores dos diversos
setores da Candangolandia, com objetivo de
verificar as principais necessidades da comu-
nidade, dos quais 269 foram respondidos

RESULTADO DOS QUESTIONARIOS APLICADOS conforme grafico ao fado.
PDL -CANDANGOLANDIA Os questionarios aplicados demons-
traram a insatisfacdo da comunidade nos itens
100—- — apresentados, conforme percentuais relacio-

nados abaixo.

Destacou-se na pesquisa, a defi-
ciéncia demonstrada em relacido aos itens de
lazer e urbanizagdo. Verificou-se também a
satisfacdo da comunidade no atendimento
relativo a infra-estrutura urbana.

01 - Lazer - 95%

02 - Urbanizacao - 80%

03 - Saude - 78%

04 - Limpeza Urbana - 60%

. 05 - Transporte Coletivo - 58%

ER oTiMe 06 - Pavimentagao - 54%

BOM 07 - Comércio - 53%

- RUIM 08 - Educacao -44%

p AR 09 - Transito -43%

10 - Esgotamento Sanitario -22%
11 - Telefonia-10%

12 - Energia Elétrica-0 5%

13 - Sistema de Comunicacéo -0.5%
14 - Abastecimento de Agua -0.3%

AR S ALY A DA ATV TR AR

DUCAGAO

SAUDE

LAZER
coMERCIO [Tl

SANITARIO
TELEFONIA
urBANIZACAO il
TRANSPORTE | g

COLETIVO
TRANSITO
SISTEMA DE |y
COMUNICAGAC [

AGUA
LIMPEZA URBANA (4

ENERGIA ELETRICA |;
ESGOTAMENTO |
PAVIMENTAGAO" §

ABASTECIMENTO DE
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® &6 0 0 4 ¢ 0 0 o o o e o

ENCONTROS COM A COMUNID?

PRIMEIRO ENCONTRO

TEMA 1 - NORMAS DE USO E GABARITO

Que tipo de comércio ou atividades vocé gostaria que existisse na Candangolandia?

Setor Grafico

Churrascarias, Lanchonetes, Pizzarias, Restaurantes
Shopping, comércio variado e atividades auténomas setorizadas
Hospitais, Clinicas Médicas e Odontoldgicas, Laboratério
Delegacias .

Clube Esportivo, Pista de Atletismo, Ginasio de Esportes
SENAC

Supermercado

Mercearia

Areas destinadas a escolas particulares

Praca do Cidadao

Banco, Casas de Elétrodomésticos/Méveis

Cinema

Onde vocé situaria o Centro Comercial e o Centro Cultural da cidade?

CENTRO COMERCIAL CENTRO CULTURAL
* Avenida Contorno (Praia Seca) e QRO - Conjunto F/G
» Zoologico » Praca do Cofre - area da biblioteca
* Rua dos Transportes e Pracga Central
e Praga dsa Caixa Forte ¢ Praia Seca
* EQ5/7 » Praga do Bosque
» No mesmo lugar * Area da antiga igreja
e No mesmo lugar
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Como poderia ser melhorado o Centro Comercial da Candangolandia?

Aprovagéo do 3° pavimento na QOF

Criagéo de Microshopping

Incentivo governamental aos comerciantes locais

Criagéo de estacionamentos e pavimentacdo

Criagdo de novos pontos comerciais, transformando os lotes préximos as pragas publicas

em lotes mistos ou comrciais e urbanizando as mesmas

Retirada do Zoolégico e expansio da cidade

¢ Transformacdo da QOF em comércio e deslocamento dos oficineiros para um setor
industrial

* Limpeza mais rigida

TEMA 2 - INVASOES

Como recuperar as areas invadidas? Por exemplo as chacaras no Zoolégico, as QR7 e
QR4, a Praga do Bosque, os edificios tombados, as calgadas, etc?

» Organizagéo das areas invadidas, localizando invasores
» Aproveitamento da area tombada para colégio infantil, creche ou praga para eventos
¢ Venda aos ocupantes

O que fazer para resolver as invasées das residéncias?

¢ Legalizagdo das invasdes, visto que 40% dos moradores estdo envolvidos
* Insergao dentro de um padrao ja existente: Guara, 700’s, etc.

TEMA 3 - CIRCULACAO / RUAS / PEDESTRES

Como deve ser o percurso do 6nibus?

e Igual ao das Kombis
» Percurso em torno da cidade, servindo a todas as quadras
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Acréscimo de 6nibus nas linhas 1603 e 1633
Circulagéo pelo centro da cidade com a via pelo Zooldgico, destino Plano Piloto
Percurso deve ser por tras das chacaras :

Como vocé resolveria o problema de acesso na Candangolandia?

Construgéo de outra saida, sem agredir a planta da cidade

Construgao do 2° acesso proximo a QR 5

lluminagéo

Construgdo de mais uma pista de acesso para a cidade, passando pelo Zoo
Abertura de mais uma via de acesso

Construcao de ponte/estrada, da Igreja para o lado da entrada do Zooldgico
Criag&o de saida para o Plano Piloto, facilitando o bairro e valorizando o imével
Criag&o de um acesso para a pista aeroporto - Asa Sul

Como vocé resolveria o problema dos becos na Candangolandia?

Manutengéo e iluminacao

Estabelecimento de algum tipo de comércio
Urbanizagéo

Construgéo de mais casas

Limpeza e execugdo de calgadas

Retirada das construcées e obstru¢des em via publica

Qual o principal problema do sistema viario da Candangolandia?

Auséncia de calgadas e deficiéncia de énibus

Construcdo de novas vias ou ramais para veiculos rodoviarios

Excesso de quebra-molas, ma conservagao das ruas, invasao de grades nas calcadas
Pavimentagao da via principal

Deficiéncia de retorno em algumas pistas

Auséncia de saidas para as ruas da QR 5, evitando-se a volta pefa QR O
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TEMA 4 - EQUIPAMENTOS URBANOS

Quais as deficiéncias na area de educagio na Candangolindia?

Auséncia de Centro Educacional Completo.
Auséncia de Escola de 2° Grau com laboratério e professores.
Auséncia de Creche Publica, Jardim de Infancia e muro na escola,.

Qual a sua sugestao para aumentar seguranga na cidade?

Construgdo de um Posto Policial com um efetivo maior de agentes para realizar
policiamento intensivo

Construgéo de prédio para a Policia Montada

Realiza¢éo de rondas ostensivas, através de duplas de PM

Construcdo de Quartel da PM, Delegacia, Bombeiro

Policiamento nas escolas.

Geragao de mais empregos.

Qual a sua sugestdo para melhorar o atendimento a satide na cidade?

Realizagdo de Campanhas preventivas.

Acompanhamento de agentes de saude no domicilio

Falta de uma emergéncia 24 horas, ambulancia, mais especialidades clinicas.
Ampliagéo do posto de saude com ambulatério/emergéncia, e do quadro médico
Contratagao de Psicdlogo e nutricionista para o Posto de Saude.

Que tipo de lazer vocé gostaria de ter na sua cidade? Onde?

Calgaddo com iluminagdo margendo a area de preservacdo ambiental em torno da cidade.
Ginasio de Esportes e Campo de Futebol
Pragas com Play-Ground, Ginasio de Esportes na entrada da cidade
Quadras e Pragas nos locais em que se jogam entulhos - QR.O
Construgéo de clube de vizinhanga na Praia Seca
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SEGUNDO ENCONTRO

Neste segundo encontro com a comunidade, realizado no dia 12 de dezembro de
1995, no Saldo Comunitario, foram apresentadas pelos relatores as respostas selecionadas no
primeiro encontro, segundo cada tema abordado.

Ao final foram apresentadas sugestdes por alguns moradores, conforme relacdo a
seguir:

+ Necessidade de subdividir o Centro Educacional em ensino supletivo e profissionalizante.

+ Manifestagdo contra a instalagao de um Centro para Recuperagao de Menores Infratores na
Fundacao Praia Verde. Area institucional localizada na Praca do Bosque.

+ Necessidade de um maior nimero de cursos profissionalizantes para os jovens.

¢ Manifestagdo de interesse dos moradores das chacaras localizadas atras da QR.7 e QR 4,
na compra da area.

¢ Interesse em saber qual sera a destinagéo para a pequena Igrejinha de madeira.

o Critica ao atual percurso do 6nibus por ndo atender a contento grande parte da populagao.

+ Necessidade de melhor estudo para a praga do cidadao a fim de evitar a ocupacao da area
por atividades indesejaveis (oficinas mecanicas, serralherias, marcenarias, etc).

» Projeto para sede da Administragdo Regional , com sugestao de trés pavimentos.

» Manifestacdo dos chacareiros na legalizagdo das hortas comunitarias e implantagdo de
agro-industrias.

¢ Sugestdo de que a segunda etapa do projeto da Candangolandia receba o nome de
VELHACAP.
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GEOMORFOLOGIA
A regido da RA-XIX encontra-se inserida na unidade geomorfolégica denominada

depressao do Paranoa.

3
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"LEGENDA ,
UNIDADES GEOMORFOLOGICAS

A - Chapada -da Contagem
B - Depressdo do Paranod
C - Regido Dissecada do Vale do Curso Superior doRio Descoberto
FEICOES  GEOMORFOLOGICAS
- Encosta retineo-concava  ASPECTOS AMBIENTAIS
- Contamina¢do da agua
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A unidade geomorfolégica denominada Depressdo do Paranoa apresenta-se
deprimida acima da cota de 1.000 metros, situada no anticlinério de Brasilia. Possui uma
variagao topografica suave e aparece circundada a noroeste e a sudoeste pela Chapada da
Contagem como pode ser observado no mapa geomorfolégico da area. (ver mapa de
Geomorfologia).

Os interflavios da Depressdo do Paranoa correspondem a um residual de etchiplano
de idade neogénica, formado por substrato de ardésias ou quartizitos. Sobrepondo-se a essas
rochas aparecem latossolos vermelho-escuros, vermelhos-amarelados e lateritas. Esses
interfluvios sdo constituidos também por pediplano embutido formado por coalescéncia de
pedimentos.

As encostas da regido possuem, geralmente, perfil retilineo-céncavo e aparecem
inclinados em diregdo aos vales dos cérregos que fazem parte da bacia do Paranod, como o
Guar3, o Vicente Pires e o Riacho Fundo.

GEOLOGIA

A geologia da RA-XIX é constituida por uma litologia do tipo cobertura detrito-
lateritica do periodo terciario-quartenario.

Esta cobertura cenozéica abrange um conjunto de litotipos que capeia as rochas
mais antigas. A espessura deste manto é bastante variavel e depende de varios fatores, tais
como topografia, cobertura vegetal e rocha original. No Gama atinge até 15 metros de
espessura. Em Brazlandia, proximo a Barragem do Rio Descoberto, uma perfuragao
atravessou esta unidade por 60 metros. No Plano Piloto varia em torno de até 30 metros.
Litologicamente € constituida por lateritas dos tipos:

¢ conglomeraticas, com seixos de quartizitos, metassiltito e arddsia, cimentada poroxidos de
ferro e manganés;

e coliticas;

¢ pisoliticas;

e brechoides, aléem de eluvios e colluvios (ocorrem varios niveis de laterita em um mesmo
perfil, na forma de camadas ou leitos concrecionarios).

Apds o processo de peneplanizacao ocorrido no Eoceno, recomegou no Mioceno um
novo ciclo de erosao. Simultaneamente, em condi¢gdes de clima tropical chuvoso, com
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LEGENDA
PERIODO LITOLOGIA CONVENGAO
TERCIARIO / Coberturo deirito - Iateritico A
QUATERNARIO TQd!

alternancia de estagbes chuvosa e seca, deu-se a lixiviagdo de ferro, aluminio e silica das
rochas, fornecendo 6xidos ferrosos que se concentraram em determinados niveis, com uma
topografia suave, originando solos lateriticos. As oscilagbes sazonais repetiram o processo,
originando os niveis lateriticos. Este processo teve diferentes respostas das rochas
sobrejacentes, formando laterita ferrifera ou manganesifera. A formagao iniciou-se no
Terciério, persistindo pelo Quartenario, dando origem a cobertura existente.
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A Cobertura Detrito-Lateritica (Tgd1) & constituida por espesso manto de latossolos,
com inumeros leitos concrecionarios lateriticos de minerologia variada e composicao
predominantemente ferruginosa. Esta unidade cobre completamente a area da RA-XIX.
Caracteriza-se pelo relevo plano a suave ondulado, com declividades inferiores a 5%. As
concregdes lateriticas atribuem a esta unidade, forte resisténcia erosdo, embora, nem sempre
sejam muito espessa. A espessura desta unidade € variada, ndao se desprezando a
possibilidade de atingir o substrato rochoso em alguns trechos da obra durante as escavagoes.
No percurso do empreendimento, recobre sempre as unidades da Sequéncia Paranoa (A, B e
C). Embora néo estejam disponiveis dados geotécnicos sobre os latossolos do Distrito Federal,
considera-se, a principio, bastante favoravel esta unidade do ponto de vista geotécnico, em
face da sua alta permeabilidade, estrutura granular e consisténcia.

CLASSIFICAGCAO DOS SOLOS

O solo corresponde ao elemento fisico do ambiente natural resultante de um
conjunto de fatores que interagem de forma dindmica no tempo, compreendendo a geologia
(litologia e estrutura), o relevo, o clima e, em um determinado momento holocénico, a agdo
antropica. Desta forma, sdo comuns associagdes tipicas em regides restritas, como € o caso
do Distrito Federal, onde a variagcdo de um ou mais daqueles fatores implica na variagdo do
solo. Assim, as chapadas com declividades menores do que 8% e predominancia de quartzitos
e ardosias estdo normalmente associados a latossolos, as altas declividades e regides
dissecadas a cambissolos, e superficies baixas com proximidade do lencol freatico a solos
hidromorficos. Para a definicdo e descricdo das classes de solos foram observados os
critérios e analises fisico-quimicas constantes no levantamento dos solos do Distrito Federal
(EMBRAPA, 1978).

Latossolos

Os solos dominantes da area pertence a classe Latossolos. Sao solos forte a
moderadamente drenados, de sequéncia de horizontes A, B ¢ C pouco diferenciados, com
pequena variagao no teor de argila, podendo chegar a profundidade superior a 10 metros.

Constituem a principal unidade de ocorréncia por cobrirem aproximadamente 70 %
da area e a totalidade dos assentamentos urbanos (Plano Piloto, incluindo a Candangolandia,
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Guara, Cruzeiro, Taguatinga, Ceildndia e Samambaia).

Caracterizam-se pela auséncia de minerais primarios de facil intemperizacéo,
predominando argilo-minerais do tipo 1:1 (caulinita), 6xidos de aluminio e ferro. A maioria das
bases (Ca, Mg, K, Na) e silica (SI0,) do perfil do solo foram lixiviados, restando apenas

materiais em estado avancgado de intemperismo. A capacidade de troca de cations é bastante
reduzida e dependente do pH.

LEGENDA

- LATOSSOLO VERMELHO-ESCURQ distréfico A moderado textura
aratlosa fese cerrado relevo plano e suove ondulado

B - LATOSSOLO VERMELHO-AMARELO distréfico A moderado texturo
) média fose cerrado relevo plano a suave ondulado
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A presenga de 6xidos de ferro e aluminio promovem a formacgao de uma estrutura
forte granular de tamanho aproximado de gréos de areia, que conferem a estes solos, apesar
da grande quantidade de argila, elevada porosidade e um comportamento em termos de
infiltragdo de agua no solo similar aos solos de textura mais leve.

Os LATOSSOLOS VERMELHOS-ESCUROS, dominantes na &rea urbana da
Candangoléandia, sdo de coloragdo vermelho-escura predominando cores 2.5YR no perfil do
solo. Em condigbes naturais, apresentam baixa soma de bases, baixo teor de fésforo, baixa
saturagao de bases, elevada saturagdo com aluminio é pH fortemente acido. As condicbes de
fertilidade s&o de deficiéncia para a maioria dos nutrientes essenciais para culturas anuais e
perenes.

Os LATOSSOLOS VERMELHOS-AMARELOS sao de coloragdo vermelho-
amarelada predominando cores 7.5YR a 10YR no perfil do solo. Em condigcbes naturais, estes
solos igualmente apresentam baixa soma de bases, baixo teor de fosforo, baixa saturagdo de
bases, elevada saturagdo com aluminio e pH fortemente acido. As condi¢des de fertilidade sao
de deficiéncia para a maioria dos nutrientes essenciais para culturas anuais e perenes.

Linhas de concregdes lateriticas podem ser encontrada em profundidades variadas.
Os perfis que apresentam concreg¢des lateriticas no horizonte B sdo denominados solos
endopetroplinticos e os perfis com ocorréncia de concregcdes a partir dos horizontes
superficiais sdo denominados solos petroplinticos.

As principais limitagdes dos latossolos para o uso agricola, quando em condigdes
naturais, sdo para fertilidade (F) e deficiéncia de agua (H).

Na RA - XIX (ver mapa) encontram-se duas classes de solos, quais sejam:

e LVd4 - Latossolo vermelho -amarelo, distréfico A, moderado, textura média, fase
cerrado, relevo plano a suave ondulado, substrato concrec., corresponde a faixa
lindeira aos corregos Guara e Riacho Fundo.

e LVd3 - Latossolo vermelho-escuro, distrofico A, moderado, textura argilosa,
fasecerrado, relevo plano a suave ondulado, corresponde ao restante da area da
RA.
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APTIDAO AGRIiCOLA

A aptiddo agricola das terras € consequéncia direta do tipo de solo e sera
caracterizada com base nas descri¢des ja apresentadas.

Neste trabalho foi utilizada a metodologia de interpretacdo da aptiddo agricola
proposta por Bennema, Beek e Camargo (1965) e ampliado por Ramalho Filho et al. (1978),
que considera seis grupos de aptidao das terras, segundo trés niveis de manejo.

As condigbes agricolas das terras sdo avaliadas segundo cinco fatores limitantes:
a) Deficiéncia de fertilidade.

b) Deficiéncia de agua.

c) Excesso de agua ou deficiéncia de oxigénio.

d) Susceptibilidade a erosao.

e) Impedimentos a mecanizagao.

A cada um destes fatores sdo atribuidos os graus de limitagdo: Nulo, Ligeiro,
Moderado, Forte e Muito Forte.

Tendo em vistas as praticas agricolas ao alcance dos niveis de manejo, visando
diagnosticar o comportamento dos solos em diferentes niveis tecnologicos:

Nivel de Manejo A - baseado em praticas agricolas que refletem um baixo nivel
tecnoldgico, onde praticamente ndo ha aplicacdo de capital para manejo,
melhoramento e conservagado das condi¢des do solos e lavouras. As
praticas agricolas dependem do trabalho bracal ou de implementos
simples de tragdo animal.

Nivel de Manejo B - baseado em praticas agricolas que refletem um nivel tecnolégico medio,
com modesta aplicagdo de capital e resultados de pesquisas para
manejo, melhoramento e conservagao das condigbes dos solos e das
lavouras. As praticas agricolas sdo condicionadas principalmente a
tragao animal.

Nivel de Manejo C - baseado em praticas agricolas que refletem um alto nivel tecnologico,
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com aplicagéo intensiva de capital e de resultados de pesquisas para o
manejo, melhoramento e conservagdo das condigbes dos solos e das
lavouras. A motomecanizacdo esta prevista em todas as fases da
operacgao agricola.

Algarismos de 1 a 6 representam os grupos de aptidio agricola, que identificam o
tipo de uso mais intensivo dos solos:

1 a 3 - grupos aptos para lavouras;

4 - grupo indicado para pastagem implantada;
5 - grupo indicado para silvicultura e ou pastagem natural;
6 - grupo sem aptiddo agricola, indicado para preservagao.

Estes algarismos sdo acompanhados de letras indicativas das classes de aptidao de
acordo com os niveis de manejo e podem aparecer nos subgrupos, em letras maiusculas,
minusculas ou mintsculas entre parénteses, com indicagdo dos diferentes tipos de utilizagao,
conforme pode ser observado no quadro 01.

A avaliagdo dos Classes de Aptidao Agricola dos solos ¢ feita através do estudo
comparativo entre os graus de limitagdo atribuidos aos solos, elaborados para atender as
condicdes de clima tropical umido.

As classes de aptidao foram definidas como:

Classe Boa - Terra sem limitagdes significativas para a producéo sustentada de um
determinado tipo de utilizagio, observando as condigbes de manejo
considerado. HA um minimo de restricdes que ndo reduz a
produtividade ou beneficios, e ndo aumenta os insumos acima de um

nivel aceitavel.

Classe Regular - Terras que apresentam limitagées moderadas para a produgao
sustentada de um determinado tipo de utilizagdo, observando as

condicdes do manejo considerado. As limitagées reduzem a
produtividade ou os beneficios, elevando a necessidade de insumos

de forma a aumentar as vantagens globais a serem obtidas do uso.

Ainda que atrativas estas vantagens s&o sensivelmente inferiores
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aquelas auferidas dos solos da Classe Boa.

Classe Restrita - Terras que apresentam limitagées fortes para a producéo
sustentada de um determinado tipo de utilizagdo, observando as
condicbes do manejo considerado. Estas limitagbes reduzem a
produtividade ou os beneficios, ou aumentam os insumos necessarios,
de tal maneira que os custos sé seriam justificados marginalmente.

Classe Inapta - Terras apresentando condicbes que excluem a producio sustentada
do tipo de utilizagdo em quest&o. ao contrarie das demais, esta classe
ndo € representada por simbolos e sua interpretagdo ¢ feita pela
auséncia das letras no tipo de utilizagao considerada.

Simbologia Correspondente as Classes de Aptidao Agricola

Quadro 01
Tipo de Utilizagao
Classe de Pastagem Pastagem
Aptidao Lavoura Plantada Silvicultura Natural
Agricola Nivel de Manejo Nivel de Manejo | Nivel de Manejo | Nivel de Manejo
A B C B B - A
Boa A B C P S N
Regular a b c p S n
Restrita (a) (b) (c) (p) (s) (n)
Inapta - - - - - -

Na Ra XIX encontra-se as seguintes Classes de Aptiddo Agricola:

* 2 (a)b (terras com aptidao restrita para culturas anuais e perenes no nivel de
manejo A e regular no nivel de manejo B. Corresponde a faixa lindeira aos
corregos Guara e Riacho Fundo.
2(b)c (terras com aptiddo restrita para culturas anuais e perenes no nivel de

manejo B e regular no nivel de manejo C).
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- Terras com aptiddo restrita para culturas gnuais € perenes no
nivel de manejo A e regular no nivel de manejo B

- - Terras com apiidde restrita para culturos anugis e perenes no
nivel de manejo B e reqular no nivel de manejo C
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HIDROGRAFIA

A area da RA XIX abrange os coérregos Guara e o Ribeirdo Riacho Fundo,
pertencentes a Bacia do Rio Paranoa.

Ribeirao Riacho Fundo

O ribeirdo Riacho Fundo possui uma area de drenagem de 2287 knf e uma
extensdo aproximada do curso principal de 13 km. Possui como principais afluentes os
cérregos do Coqueiros, Vicente Pires e Guara.

Dos dados disponiveis. obtém-se uma vazdo média mensal de 4,23 nf/s,.uma vazao
minima média mensal de 1,48 nf/s e uma vaz3o maxima média mensal de 14,70 nf/s.

Antes da remodelacdo da estacdo de tratamento de esgotos sul (ETE-Sul), este
corpo hidrico era bastante comprometido em relagdo a qualidade de suas agua, em virtude da
intensa malha de ocupacdo urbana em sua bacia, além do desenvolvimento de atividades
agricolas e industriais.

Destacavam-se nesta bacia, como principais comprometimentos da qualidade da
agua, os despejos industriais do matadouro Bandeirante, que lancava seus despejos "in
natura" nas proximidades da cidade-satélite do Nucleo Bandeirante; os afluentes das lagoas de
estabilizagdo do Guara | e lf e do Setor de Industria e Abastecimento - SIA eram langados nos
corregos do Guara e Vicente Pires; os despejos brutos do Cruzeiro Novo, SIA e Setor Militar
Urbano - SMU, no cérrego do Guara. Os despejos brutos da cidade do Nucleo Bandeirante, no
Cérrego Vicente Pires.

O Riacho Fundo figurava dentre os tributarios do lago Paranoa como o principal
agente poluidor desse ecossistema lacustre, conforme comprovado em estudos realizados
pela CAESB e apresentados no Seminario Internacional sobre Eutrofizacado e Abastecimento
de Agua - Brasilia (1991). Com a reforma de ampliagdo e remodelacdo da ETE-Sul e
consequente interligacdo dos agentes poluidores a rede de esgoto espera-se a despoluigdo
dos referidos corregos

Corrego do Guara

O corrego do Guara possui suas nascentes na Reserva Ecologica do Guara, criada
31



PDL + CANDANGOLANDIA * MEMORIA
SITUAGAO ATUAL DA CANDANGOLANDIA

(Decreto 11.262, 16/09/88) em area bastante preservada. Sua bacia de drenagem possui uma
area de km*, correspondendo a 13,6% da area da bacia do ribeirdo Riacho Fundo. A extensao
aproximada do seu curso é de 6,13 km com uma declividade média de 0,56 m/km.

Além dos problemas mencionados no item anterior contribui para a deterioragao do
corrego do Guara o carreamento de sélidos provocado pelas erosdes e retirada da cobertura
vegetal. :

AVALIACAO DAS TERRAS DA RA-XIX

No sentido de possibilitar uma leitura dos padrbes fisico-ambientais do territorio do
Distrito Federal, Maria Novaes Pinto (1990) utiliza-se da metodologia conhecida como
Avaliacado da Superficie da Terra (Land Surface Evaluation), aqui reproduzida nos pontos que
interessam ao diagnéstico da Regido Administrativa XIX, acrescida de observagbes
especificas para esta RA. Essa abordagem sistematica permite uma setorizagéo hierarquizada
do espago geografico, pelo reconhecimento de padrdes caracteristicos da paisagem. O Distrito
Federal pode assim ser dividido em unidades de terra, que sdo areas homogéneas
correspondentes a unidades ambientais no seu sentido mais amplos.

SISTEMA DE TERRA

Tendo em vista as caracteristicas geoldgicas, geomorfolégicas, pedologicas,
hidrolégicas, floristicas e antropicas, o Distrito Federal esta dividido em 18 unidades de terra
em escala de 1:1000.000 - os Sistemas de terra -, que representam o conjunto de unidades de
terra repetitivas - as Facetas (SEMA, 1985). Os sistemas de terra (Ver Mapa Sistemas de
Terra) recebem as seguintes numeracgdes e designagdes:

¢ Sistema de Terra de Chapada:

- da Contagem e de Brasilia - Sistema de Terra VI

- do Pipiripau - Sistema de Terra VIl

- divisora Sao Bartolomeu-Preto - Sistema de Terra VIII
- divisora Descoberto-Alagado - Sistema de Terra IX
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Sistema de Terra de Depressao:

- do Paranoa - Sistema de Terra X
Sistema de Terra de Escarpa:

- do Pipiripau - Sistema de Terra IV
Sistema de Terra de Encosta:

- das chapadas da Contagem e de Brasilia - Sistema de Terra XlI
- do Gama e da Ceilandia - Sistema de Terra XllI
- setentrional da chapada da Contagem - Sistema de Terra XVI

Sistema de Terra de Vale:

- do Rio Sao Bartolomeu - Sistema de Terra |

- do Alto Curso do Sao Bartolomeu - Sistema de Terra |l

- do Alto Curso do Descoberto - Sistema de Terra X1V

- do Alto Curso do Preto - Sistema de Terra X

- do Curso Superior do S3o Bartolomeu - Sistema de Terra lli
- do Descoberto e Alagado - Sistema de Terra XV

- do Sal e da Palma - Sistema de Terra XVII

- do Contagem, Sonhém e Salinas- Sistema de Terra XVill

- do Rio Preto - Sistema de Terra V

O Sistema de Terra pertencente no qual estd inserida a Regido Administrativa XIX
apresenta as seguintes caracteristicas:

Sistema de Terra XI

Descrigdo: Depressao do Paranoa, moderadamente dissecada.

Caracteristicas - rocha: ardosia, quartzito, xisto; génese: pediplanagao pliopleistocénica,
sedimentacdo pleistocénica, retomadas de erosdo; relevo: depressdo em lombada,
anfiteatros, varzeas, pedimentos, campos de murundus, residuais de chapada neogénica
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fortemente erodidos; encosta: retilinea; declividade: classe 5-10%; drenagem: padrao
anelar, superimposta, vales coéncavos adaptados a linhas estruturais; solos: latossolos,
cambissolos; vegetagao: cerrado, cerraddo, mata ciliar, vereda; uso atual: cerrado pouco
alterado, agricultura, urbanizagéo.

A DINAMICA DAS PAISAGENS

Considerando-se que os elementos que constituem a paisagem participam de uma
dindmica comum que nao corresponde, obrigatoriamente, a evolugdo de cada um deles
tomado separadamente (Bertrand, 1968), e considerando-se também a teoria da biorresistasia
de Erhart (1956) para distinguir os geofaceis e os geossistemas em biostasia e aqueles em
resistasia, podem os tipos fisionémicos da paisagem do Distrito Federal ser analisados através
de tratamento geossistémico. Para isso levaram-se em conta as relagdes entre o potencial
dos recursos ecoldgicos e a intensidade da exploragdo dos recursos biolégicos. Para a
designacéo do tipo de geossistema considerou-se a geomorfologia como fator relevante,
acrescentando-se um termo regional da area onde de insere o fenédmeno. Para o geofacies
considerou-se predominantemente o fator cobertura vegetal.

Os geofacies

Os geossistemas sdo constituidos por geofacies, que sdo fenémenos secundarios
que ocorrem em setores homogéneos de paisagens que se inter-relacionam no ambito de
cada geossistema e dao-lhe individualidade. Alguns tipos de geofacies repetem-se em varios
geossistemas, enquanto que outros sdo peculiares a determinados fendmenos. No Distrito
Federal distinguem-se sete tipos de geofacies identificados como: Unidades de Conservagao,
Cerrado, Florestamento, Pastagens e Culturas Ciclicas, Comunidade Herbaceo-Arbustiva,
Urbanizacdo e Complexo. Estes geofacies apresentam as seguintes caracteristicas:

o Geofacies de Unidade de Conservagao: identificado nas areas do Parque Nacional de
Brasilia, Reserva Bioldgica de Aguas Emendadas, Area de Protecdo Ambiental das bacias
do Gama e Cabeca de Veado. Expressa-se pelas condi¢des ambientais naturais e pela
vegetacio climax de cerrado. O potencial ecolégico é estavel, sendo a cobertura vegetal
afetada, durante o periodo da seca, por fogo de origem natural e/ou antrépica. E geofacies
em biostasia tipo climatico, porque a intervencdo humana, de carater limitado, nao
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compromete o seu equilibrio. Ocorre no tipo de Paisagem Natural.

Geofacies de Cerrado: caracteristico da Paisagem Seminatural das chapadas e vale do rio
Descoberto onde ocorrem manchas de vegetagdo natural. Tanto o potencial dos recursos
ecologicos como a exploragdo dos recursos biolégicos encontram-se relativamente
estaveis, tendendo a alterar-se pela utilizagdo antropica. E geofacies em biostasia, tipo
paraclimatico, no qual a ag8o antropica esta propiciando a evolugéo para outra forma de
climax.

Geofacies de Florestamento: tipico da Paisagem Florestada, em que o potencial ecologico
sofre modificagdo parcial em consequéncia da alteragdo pela exploragdo dos recursos
biologicos. Por interferéncia antrdpica ocorre substituicdo da cobertura vegetal que, por sua
vez, afeta o solo e a agua. Devido a esses fatores, pode ser classificado como geofacies em
biostasia tipo paraclimatico.

Geofacies de Pastagens e Culturas Ciclicas: ocorre em areas de Paisagem Agricola, onde a
agricultura e a pecuaria sdo desenvolvidas de forma intensiva. A substituicdo da cobertura
vegetal e as técnicas agricolas provocam modificagéo parcial do potencial ecolégico e da
exploragao dos recursos biolégicos. E geofacies em bistasia tipo paraclimatico.

Geofacies de Comunidade Herbaceo-Arbustiva: tipico da Paisagem Seminatural dos vales
dos rios Maranhao, Pipiripau e So Bartolomeu, esses geofacies apresenta modificagao
parcial no potencial ecoldgico e na exploragdo dos recursos bioldgicos. Em biostasia, €
geofacies tipo paraclimatico.

Geofacies de Urbanizagdo: é aquele que ocorre em areas de Paisagem Urbanizada e
Paisagem de Espacos Abertos na periferia das cidades do Distrito Federal. Tanto o
potencial ecologico quanto a exploragao dos recursos bioldgicos estao alterados, em virtude
da intensidade da construcdo de Brasilia, das cidades-satélites, dos lagos de barragens e
das estradas. A morfogénese domina na dinamica do geofacies, com processos acelerados
de erosao, transporte e deposicio. Trata-se de geofacies em resisténcia com morfogénese
relacionada a agao antropica.

Geofacies Complexo: tipico da area de drenagem do lago de barragem do rio Descoberto,
que inclui fisionomias de Paisagem Urbanizada, Paisagem Agricola e Paisagem Florestada.
O suporte dessas paisagens esta ligado a caracteristicas antropicas pela construgao do
lado de barragem e pela ocorréncia de remanescentes de um nucleo agricola (Alexandre de
Gusmao do Instituto Nacional de Coloniza¢do e Reforma Agraria - INCRA). A cobertura foi
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totalmente alterada pela urbanizagdo das cidades-satélites de Brazlandia, Taguatinga e
Ceilandia, pelos projetos de reflorestamento da PROFLORA e pela atividade agropecuaria.
E um geofacies em biostasia degradado com dindmica regressiva, porque o equilibrio
ecoldgico nao foi, ainda, totalmente rompido, apesar das erosfes, transporte e deposi¢ao
localizada de detritos. Assoreamento e eutrofizagdo ameagam o lago Descoberto.

As paisagens

Paisagem Natural - caracteriza-se por apresentar feicdes de cobertura tipicas da regiédo
morfocliméatica do Cerrado, ou seja, vegetagdo de cerrado, manchas de cerrado denso ou
cerraddo, campos e matas ciliares. O potencial ecolégico mantém-se estavel, porque a
utilizacdo antrépica € nula ou fraca. Esse tipo de paisagem encontra-se na Reserva
Biologica de Aguas Emendadas, na Area de Protegdo Ambiental das bacias do Gama e
Cabeca de Veado, e em manchas no divisor de drenagem dos Rios S&o Bartolomeu e
Preto. NA RA XIX encontra-se mais especificamente na ARIE do Santuario de Vida
Silvestre do Riacho Fundo.

Paisagem de Espagos Abertos - caracteriza a periferia das areas urbanizadas
localizadas em todo o Distrito Federal. Representa as areas em que a cobertura vegetal foi
retirada para implantacao de vias de acesso e expansdo urbana. A explorag&o dos recursos
bioldgicos € intensa, mas o potencial ecologico mantéem-se relativamente estavel.

Paisagem urbanizada - forte intensidade de utilizagdo antropica dos recursos bioldgicos
torna esse tipo de paisagem caracteristico da cidade de Brasilia e demais cidades do
Distrito Federal, como € o caso da Candangolandia. Extensa a exploragdo dos recursos
bioldgicos, as coberturas vegetal e pedoldgica sdo substituidas por edificagbes e
pavimentacdes, propiciando o aprofundamento do lengol freatico sob a area construida.
Todos os elementos bidticos da paisagem sdo modificados, para utilizagao, pela populagéo
urbana.

GEOSSISTEMAS

Os geossistemas expressam uma unidade dindmica, com uma organizagéo espacial

a eles inerentes (Sotchava, 1977); sdo fendmenos naturais que se desenvolvem de acordo
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com os niveis segundo os quais atuam, sobretudo na area geografica. S&o, portanto,
formagdes naturais que experimentam, sob certa forma, o impacto dos ambientes social,
econdmico e tecnolégico. Segundo Bertarand (1968), o geossistema responde a valores
ecologicos estaveis, sendo o resultado da combinagéo de fatores geomorfolégicos, climaticos,
hidrolégicos e pedologicos. Esta combinagéo constitui o potencial dos recursos ecologicos do
geossistema, cujas possibilidades de exploragédo bioldgica sdo representadas pela cobertura
vegetal, pela fauna e pela atividade antropica. A combinagdo do potencial ecolégico com a
exploragao dos recursos biologicos representa um complexo essencialmente dinamico.

A analise subjetiva das inter-relagdes e da evolugdo da paisagem segundo uma
dindmica natural, considerando que a substituicdo das variaveis que aturam nos sistemas
resulta da ativa interferéncia antrépica que se verifica atualmente sobre o meio ambiente do
Distrito Federal, permite a identificagdo de quatro tipos de geossistemas inter-relacionados e
integrados ao Geossistema de Cerrado (Ver Mapa Geossistemas): de Chapada, de
Depressao, de Encosta e de Vale. Nestes geossistemas podem ser identificados trés estagios
de evolugdo: o primeiro estagio corresponde ao do Geossistema de Vale; o segundo estagio
esta representado no Geossistema de Chapada e o terceiro estdgio refere-se aquele
identificado como Geossistema de Depressdo e Geossistema de Encosta. Residuais do
Geossistema Primitivo do Cerrado encontram-se integrados na Paisagem Natural, e pouca
influéncia exercem na dindmica geral dos geossistemas (Novaes Pinto, 1985).

Considerando as inter-relagdes dos geofacies, o geossistema presente na RA XIX
apresenta as seguintes caracteristicas:

Geossistemas de Depressao

o Geofacies: Unidade de Conservacio, Florestamento, Pastagens e Culturas Ciclicas,
Urbanizacgao.

+ Potencial ecolégico - geomorfologia: trata-se da unidade geomorfoldgica designada
Depressdao do Paranoa, contornada por paisagem chapada quartzitica (chapada de
Contagem e chapada de Brasilia). Residual de superficie de aplainamento por
etchiplanacéo de idade neogénica em rochas ardosianas, encostas retilineas resultantes de
processo de pediplanacdo embutido, e calhas de drenagem dos formadores do atual lago
do Paranoa. Apresenta topografia plana a suave ondulada, acima da cota de 1.000m e
declives inferiores a 8%; clima: tropical de altitude, tipo Cwa, com temperatura do més mais
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frio superior a 18°C, e do més mais quente superior a 22°C; hidrografia: padrao anelar de
drenagem evoluido por epigenia (Novaes Pinto, 1985), exibindo mediana densidade de
drenagem, boa capacidade de infiltracdo, média-baixa probabilidade de armazenamento
hidrico (Carneiro, 1984).

Exploragao biologica - vegetagdo: cerrado com manchas de cerrado denso e campo limpo;
mata ciliar ao longo dos canais fluviais; solos: cambissolos e latossolo vermelho-amarelo,
manchas de brunizens e solos aluviais; fauna: heliéfila nas areas de vegetagao aberta e
umbréfila nas matas ciliares.

Utilizagdo antrépica - uso da terra: urbano, pela presenga da cidade de Brasilia, das
cidades-satélites do Guara, Nucleo Bandeirante e Candangolandia e da area de Mansdes
Park Way; rural, pela atividade agricola através de culturas ciclicas e por florestamentos.
Trés lagos de barragem fornecem agua (Santa Maria e Torto) e energia (Paranoa) para
consumo humano; conservagao: area do Parque Nacional de Brasilia.

Tipologia dinamica: geossistema em resistasia, com morfogénese ligada a agéo antropica. A
eroséo, o transporte e a deposigao de sedimentos, de nutrientes e de agrotéxicos provocam
degradacdo do solo, assoreamento, contaminagdo e eutrofizagdo dos campos aquosos, a
exemplo do Lago Paranoa.

SETORIZAGAO AMBIENTAL

A atividade antropica nos geossistemas provoca variagdes na dindmica do meio

ambiente. Por isso o Distrito Federal apresenta-se dividido em cinco setores quanto a agao
morfogenética: Areas Ambientais Equilibradas, Areas Ambientais Sensiveis, Areas Ambientais
em Alteracdo, Areas Ambientais Degradadas e Areas urbanas. Na Ra XIX encontra-se trés
setores ambientais:

Areas Ambientais Equilibradas- correspondem &as éareas de paisagens material e
energeticamente equilibradas, nas quais os fendbmenos de transferéncia de matéria e de
energia sao ciclicos, pelo menos para a matéria. A energia captada € totalmente utilizada
pelos seus constituintes bidticos. Na Paisagem Natural das reservas protegidas por lei,
como é o caso da ARIE do Santuario de Vida Silvestre do Riacho Fundo na RA XIX, e na
paisagem Seminatural dos vales dos rios Descoberto e Maranhdo. A agéo antropogénica &
nula ou muito fraca, portanto essas paisagens encontram-se em equilibrio ambiental.
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trata-se das areas ocupadas por paisagens exportadoras de energia. Na sucesséo natural
ou nas sucessdes reconstruidas pelo homem ( Paisagem Florestada, Paisagem Agricola,
Paisagem de Espagos Abertos), é retirada matéria organica, seja vegetal ou animal, que é
geralmente utilizada em outras areas . Um parte maior ou menor da energia inicialmente
captada nos limites da paisagem ¢, portanto, exportada. Agdo antropica atua com
intensidade de regular a forte.

Areas Urbanas - coincide com a area urbana da cidade.
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CONSIDERAGOES INICIAIS

Embora tendo a sua origem como nucleo urbano desde 1956, a criagdo da Regido
Administrativa de Candangoléndia ocorreu somente em 1994, através da Lei n° 658/94 e a
fixagdo dos seus limites fisico-territoriais pelo Decreto n® 15.513/94.

Até entdo, a Candangolandia fazia parte da Regido Administrativa do Nucleo
Bandeirante, motivo pelo qual a disponibilidade de dados sécioeconémicos desagregados para
cada uma dessas regides mostra-se bastante reduzida.

Os dados demograficos atualizados foram obtidos a partir do Censo Demografico
realizado em 1995 pela CODEPLAN e Administragdo Regional da Candangolandia . Os dados
referentes aos anos de 1980 e 1991, foram obtidos através de tabulagdo realizada pela
CODEPLAN com base nas informacdes por setores censitarios, uma vez que o
desmembramento da Regido Administrativa de Candangolandia ocorreu apés o uitimo Censo
realizado pelo IBGE.(CODEPLAN, 1996)

POPULAGAO

Em 1980, o Censo Demografico realizado pelo IBGE registrou na Candangolandia
uma populacdo de 3.673 habitantes. Mais recentemente, em 1995, o Censo realizado pela
CODEPLAN/ Administragcdo Regional da Candangolandia indicou a existéncia de 14.970
habitantes, com densidade bruta aproximada igual a 32,84 hab/ha.

No periodo compreendido entre o Censo de 1991 e o Censo de 1995 a populacéo
apresentou um crescimento anual de 1,46%, média muito abaixo da verificada no periodo
entre os anos de 1980 e 1991, que foi da ordem de 13% ao ano.

POPULAGAO E TAXA MEDIA DE CRESCIMENTO ANUAL
Candangolandia: 1980-1995

Taxa média de crescimento anual
Anos Populacgao 1980/1991 1991/1995 1980/1995
1980 3.673 13,03 - -
1991 14.125 - 1,46 -
1995 14.970 - - 9,82

Fonte: Codeplan/1996
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Na analise dos dados por idade, € constatada a predominancia de uma populagao
jovem. Entretanto, observa-se que a faixa etaria com menos de 15 anos apresentou uma
reducado significativa na sua participagéo, caindo de 40,8% em 1980 para 32,1% do total da
populagdo da Candangolandia em 1995. O grupo etario de 0 a 4 anos constituia, em 1980,
15,6% da populagdo e em 1995 a sua participagao passou para 10,2%

As pessoas com 60 anos ou mais tiveram a sua participagdo elevada de 3,2% para
3,5% e a faixa etaria entre 15 e 59 anos , de 56% para 64,4% no mesmo periodo.

Em 1980 havia uma predomindncia de homens entre os residentes, constituindo
51 8% dos moradores. Essa predominancia inverteu-se ao longo da década de 80. O Censo de
1991 ja evidenciava uma maioria de mulheres, numa propor¢éo de 51,3% e, em 1995 essa
proporcdo passava para 52% da populagdo local. A predominancia feminina nesses Censos
verificou-se em todas as faixas etarias.

COMPOSICAO DOMICILIAR

Em 1980 existiam 708 domicilios na Candangolandia e uma média de 5 pessoas por
domicilio. Em 1995 foram contabilizados 3.803 domicilios € uma média de 4 habitantes por
domicilio.

Em 1995 foi constatado que 76,1% das unidades familiares eram chefiadas por
pessoas na faixa etaria entre 20 e 49 anos, havendo uma predominancia de homens na
condicdo de chefes de familia. Constatou-se também que 25% dos domicilios contavam com
mulheres nessa condicdo, 885 mulheres ao todo, e destas, 85% nao possuiam conjuges.

Verifica-se ainda, quanto ao nivel de escolaridade dos chefes de familia, que 9,2%
ndo possuiam nenhum grau de escolaridade, 41,2% n&o haviam completado o 1° grau, 21,5%
haviam concluido o 2° grau e apenas 5,8% possuiam formag&o superior.

Estes numeros sao indicativos da situacido sécioeconémica dos provedores do
sustento familiar e também para a formulagéo de politicas sociais e de fomento econdmico, em
especial aquelas relacionadas & educacao e a geragdo de emprego e renda.

De um modo geral, o grau de escolaridade apresenta-se relativamente baixo na
Candangolandia, como se observa no quadro a seguir:
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POPULAGAO PESQUISADA POR NIVEL DE ESCOLARIDADE
Candangolandia - 1995

Escolaridade Valor Absoluto %
Pré-escolar 548 3,68
1° Grau incompleto 6827 45,85
1° Grau completo 1606 10,79
2° Grau incompleto 849 5,70
2° Grau completo 2016 13.54
3° Grau incompleto 147 0.99
3° Grau completo 419 2,81
Sem instrugéo 718 4.82
N&o se aplica 1761 11.83
Total 14891 100,0

Fonte: Censo Codeplan / R.A. Candangolandia, 1995

Notas (1) Pessoas de 7 anos e mais que nunca frequentaram escola.
(2) Criangas menosres de 7 anos que nunca frequentaram escola.

URBANIZAGAO E MOBILIDADE SOCIAL

Os resultados do Censo-95 indicam que 46,2% dos atuais habitantes da
Candangolandia sdo naturais do Distrito Federal e, dentre os n&o naturais , um terco estdo no
DF ha menos de 10 anos.

A composigdo populacional de cada localidade do DF decorre em grande parte da
mobilidade interna da populacéo. Dos atuais moradores da Candangolandia, verificou-se em
1995 que 88,5% residem no local ha menos de 15 anos e somente 2,26% ha mais de 30 anos.
Cerca de 60% dos moradores ja residiram em outras localidades do Distrito Federal.

Informacdes relativas ao ano de 1984 permitem uma comparagdo com os dados
atuais do Censo-95 e a observagao sobre algumas transformacées ocorridas nesta localidade
nesse periodo de tempo.

As referéncias ao ano de 1984 indicam uma realidade diversa da que se verifica
atualmente.As habitagdes eram na sua grande maioria de madeira e em precarias condicbes de
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habitabilidade. Grande parte delas eram cedidas ou alugadas, e em muitos casos registrava-se
a existéncia de até quatro familias por habitagao.(ver Memorial Descritivo do Plano Urbanistico
da Candangolandia)

Da infra-estrutura existente, além de energia elétrica havia um precario abastecimento
de agua através de rede, atendendo a cerca de 60% das habitagdes. O esgotamento sanitario
era feito através de fossas e as aguas pluviais e servidas escoadas naturaimente pela
superficie. Ndo havia pavimentagdo nas vias e o transporte coletivo era efetuado de forma
precaria por apenas uma linha de 6nibus.

A faixa salarial predominante entre as familias erade 1a 1,5 salario minimo, variando
de 1 a 10 o nUmero de pessoas por familia em idade apta ao engajamento no mercado de
trabalho, havendo uma predominancia de 1 a 5 pessoas por familia nessa condigao.

A ocupagdo no trabalho verificava-se principalmente no funcionalismo publico,
comeércio e servigos domésticos, e o Plano Piloto era o local predominante de trabalho.

Constava no ano de 1984 que parcelas significativas de familias residiam na area por
tempo que variava de 1 a 21 anos e algumas ali se encontravam por mais de 21 anos.

O Censo-95 informa que 88,5% dos atuais habitantes da Candangolandia residem
nessa localidade ha menos de 15 anos, ou seja, apos 1980. Isto significa que grande parte da
populagdo recenseada em 1995 ja ndo era a mesma do Censo de 1980. Tal fato poderia
explicar as diferencas significativas na participagao da populagéo por faixa etaria nos Censos
de 1980 e 1995. Esta informacdo evidencia um deslocamento macigo da populagédo que ali
residia anteriomente, para outros locais.

Ha que se observar que este deslocamento coincide com o periodo posterior as obras
de urbanizacdo efetuadas no local apds 1984. Uma hipétese provavel para explicacdo desse
deslocamento seria que a urbanizagdo, ao prover a area de infra-estrutura e melhorias
urbanas, teria resultado numa valorizagdo imobilidria local. A melhoria nas condi¢des
urbanisticas passara a servir como atrativo a uma populagao com padrao de renda
relativamente superior a daquela que residia anteriomente na localidade

Para os antigos habitantes, o local de moradia que antes possuia nao mais que um
valor de uso, passara a ter, entado, um valor comercial. E as opgbes para o deslocamento dessa
populacido naquela época poderiam ser dadas: por outras localidades dentro do DF, pelas
cidades do Entorno do DF, pelos loteamentos clandestinos, e como hipotese mais provavel,
pela oferta de lotes nos novos assentamentos criados a partir de 1989 por iniciativa do Governo
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do Distrito Federal.

A transformacgdo no padrdo sécioecondémico da localidade, nesse periodo de doze
anos, é evidenciada ainda pela alteragdo na tipologia habitacional, como pode ser verificado
através de documentagao fotografica referente ao ano de 1984 em comparacéo aos dias atuais.
Observa-se que as casas de madeira deram lugar a habitaces de alvenaria com carater
definitivo.

Evidencia-se, portanto, que durante os Ultimos doze anos, as transformacdes
ocorridas na Candangolandia ndo se deram na forma de uma elevagdo do nivel
socioecondmico da populagéo residente, mas sim de uma substituicdo, em grande escala, de
uma populagéo por outra, com padrao de renda relativamente mais elevado.

TIPOLOGIA E CONDIGAO ATUAL DAS HABITAGOES

As informagdes do Censo-95 indicam que no ano de 1995 uma proporgao de 66,8%
das moradias encontravam-se concluidas e ocupadas por 67,3% da populagdo. Cerca de
18,3% estavam em construcdo ou em fase de acabamento, abrigando 19,2% dos moradores e
14,9% das habitagbes constituiam- se por barracos ou formas improvisadas de moradia,
abrigando 13,5% da populagao.

Do total das habitagdes existentes, 85,2% sao constituidas por um pavimento, 13,2%
por dois pavimentos e 1,6% por trés pavimentos, sendo comum a existéncia de edificacdes nos
fundos dos lotes para acomodagdo de novas unidades domésticas originadas em
desmembramentos familiares.

Cerca de 68,6% dos imoveis s&o préprios dos residentes, 17,9% sao alugados, 9,6%
sao cedidos e 3,9% das moradias ocupam areas invadidas.

Estas condigbes imprimem um carater mais definitivo as moradias, podendo ser um
indicativo de fixacdo da populagdo ou permanéncia por tempo mais prolongado no local.

ATIVIDADES ECONOMICAS

Por ter seu espaco fisico reduzido em relagdo as demais Regides Administrativas , a
Candangolandia sofre também restricdes & instalagdo de novas atividades econdémicas bem
como a ampliac@o das ja existentes. A Unica area destinada a atividades econdmicas situa-se

44




PDL » CA NDANGOLANDIA * MEMORIA
SITUAGAO ATUAL DA CANDANGOLANDIA DADOS SOC‘O-ECO NOMI

na QOF- Quadra de Oficinas da Candangolandia.

Verifica-se uma producdo artesanal de moveis e confecgdes de roupas, tendo sido
cadastrados 50 tipos de pequenos empresarios, que tém aproximadamente 60% da sua
produgédo comercializada fora da Candangolandia.

No setor de servicos predominam as oficinas mecanicas, serralherias e costureiras. O
comércio varejista & considerado precario, sendo provido em parte por outras localidades.
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SISTEMA DE ESGOTAMENTO SANITARIO

INFRA-ESTRUTURA URB

ESGOTAMENTO SANITARIO

O Lago Paranoa (Bacia do Rio Sao
Bartolomeu) é o corpo receptor natural de
todos os esgotos gerados na Candangolandia,
centralizados na ETE-Sul, com tratamento
terciario.

A Regiao Administrativa da
Candangolandia, € quase que totalmente
atendida com sistema de coleta de esgoto. Os
efluentes sdo encaminhados ao Emissario
Geral e posteriormente para tratamento na
ETE-Sul. Parte da localidade utiliza, como
destinacao final dos esgotos, fossas sépticas
com sumidouros.

Nao ha previsdo de ampliacdo da
capacidade de atendimento do sistema de

esgotos sanitarios. conforme consulta a
Caesb.
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BRASIL 14

ARIE - SANTUARIO DE VIDA SILVESTRE
RIACHO FUNDO

Cadastro de Aguas Pluviais - NOVACAP

LEGENDA
«—-Rede existente a ser desativada

- Rede existente ou projetada

INFRA-ESTRUTURA URB

DRENAGEM PLUVIAL
sistema de drenagem pluvial

0O
existente e em implantacao atende a cidade
da Candangolandia.
A rede que hoje passa sob o0s lotes
residenciais  situados na QR1.A sera

desativada, conforme informou a Novacap.
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INFRA ESTRUTURA EXISTENTE

ENERGIA

O Distrito Federal é suprido por energia elétrica proveniente do sistema sul/sudeste
por meio de trés linhas de transmissao. originarias de Furnas Centrais Elétricas e Itaipu. Duas
delas, com 345kva, partem da usina de tumbiara. na divisa entre Goias e Minas Gerais, e a
outra, com 230kva, procede da subestacdo Bandeirante, localizada em Goiania.

A Candangolandia é totalmente atendida pelo sistema de distribuicdo de energia
elétrica.

ABASTECIMENTO DE AGUA

O abastecimento de agua do Distrito Federal é feito por dois grandes sistemas:
Santa Maria/Torto e Lago Descoberto. O abastecimento de agua na Candangolandia é feito
pelo sistema Santa Maria/Torto que também abastece o Plano Piloto. Cruzeiro. Lago Norte,
Guara. Setor de Industria e parte do Lago Sul.

DE AGUA
ILUMINAGAO [~
PUBLICA
DRENAGEM
PLUVIAL

A Candangolandia é totalmente atendida pelo sistema de abastecimento de agua.

ABASTECIMENTO [
ESQOTAMENTO
SANITARIO
ENERGIA ELETRICA

g
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. & GALPAO DA TERRACAP OCUPADO

(.2
@,  SEDEDAADM REGIONAL
i

‘ESCOLA DE FAZER"
CRECHE CANTINHO DE VOCE
FUNPRAVE

POLICIA FLORESTAL

ARIE - SANTUARIO DE ViDA SILVESTRE
RIACHO FUNDO

EQUIPAMENTOS INSTITUCIONAIS EXISTENTES

AREA DA ESCOLA JULIA KUBISTCHEK

EC 01 - BIBLIOTECA
EC 04 -INSPETORIA DE SAUDE

EC 05 - ESCOLA DE I° GRAU

EC 08 - ASSOCIAGAQ DE PAIS € AMIGOS DOS DEFICIENTES
EC 07 -CENTRO ESFIRITA

EC 08 - ASSOCIAGAO DE MORADORES

EC 09 -IGREJA PROTESTANTE

EC 10 -INVADIDA / OFICINA MECANICA

EC 11 - DEFOSITO IRREGULAR / MATERIAIS DE CONSTRICAD
EC 12 - OBRAS SOCIAIS ANA NER]

EC 13 -POSTO COLICIAL

EC 14 - CRECHE CAMINHO DE LUZ

EC 15 - DEFER

EC 156 - S2LAO COMUNITARIO

EC 17 -CENTRO DE SAUDE

EC 12 - CENTRO DE ENSINO DA CANDANGOLANCIA
EC 19 -ESCOLA CLASSE

EC20 -ESCOLA CLASSE 2° GRAU

EC21 - DEFER

EC22 -IGREJA CATOLICA

EC 24 -DEFER

PRAGA DD BOSQUE

LOTE 1 - JARDIM DE INFANCIA

EQUIPAMENTOS PUBLI

Os equipamentos publicos exigem
areas especificas para cada tipo de
atividade para funcionarem.

Existem equipamentos que devem
estar distribuidos de forma equilibrada pela
cidade, pois sdo voltados para vizinhan¢a e
possuem um carater mais local. E o caso de
escolas, creches e pracas que devem se
situar proximas das areas
predominantemente residenciais.

Outros devem estar localizados
estrategicamente com relacdo a cidade pois
a servem como um todo. Como € o caso de
algum equipamento de saude e seguranca
publica, os terminais rodoviario e parques.

A analise da distribuicdo dos
equipamentos publicos na Candangolandia
foi feita a partir da elaboracdo de um
Quadro de Caréncia de Equipamentos
Publicos, baseado na Norma Técnica N ° 3/
IPDF para os Indicadores e Indices
Urbanisticos no D.F.. como vemos no
quadro da proxima pagina.

Como resultado desse processo
tem -se a necessidade de criacdo de
algumas areas para atividades de lazer,

LOTE 2 - IGREJA ADVENTISTA
LOTE 3. CORPO DE BOMBEIROS
LOTE 4 - CRECHE - LBA

LOTE 5 - IGREJA CATOLICA

saude e educacao.
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EQUIPAMENTOS PUBLIE

QUADRO DE CARENCIAS DE EQUIPAMENTOS PUBLICOS
Populagao: 15.320 habitantes

DIMENSIONAMENTO IDEAL NUMERO DE NUMERO DE NUMERO DE
ATIVIDADE TiPO DE EQUIPAMENTO AREA EQUIPAMENTOS | EQUIPAMENTOS | EQUIPAMENTOS
EQUIPAMENTO MiNIMA NECESSARIOS EXISTENTES A CRIAR
LAZER Pragas de Bairro 1 unid/20.000 hab. 20.000 m2 01 - 01
Parques de Vizinhanga 1 unid/10.000 hab. 6.000 m2 02 - 02
SEGURANCA | Delegacia 1 unid/50 a 100.000 hab. 6.000 m2 - - -
Postos Policiais 1 unid/20.000 hab. 900 m2 01 01 -
Comp. Indep. PM 1 unid/200.000 hab. 20.000 m2 - - -
Comp. Corpo de Bombeiros 1 unid/75.000 hab. 4,000 m2 - - -
Batal. Corpo de Bombeiros 1 unid/120.000 hab. 10.000 m2
SAUDE Centro de Saude 1 unid/30.000 hab. 2.400 m2 01 - 01
Hospital Regional 1 unid/200.000 hab. 31.000 m2 - - -
Inspetoria de Saude 1 unid/1555.000 unid. 360 m2 - - -
EDUCAGAO Ensino Infantil 1 unid/300 criangas 3.000 m2 09 - 01 lote criado (08)
Ensino Fundamental 1 unid/1.050 alunos 8.000 m2 03 02 01
Ensino Médio 1 unid/1.440 alunos 11.000 m2 01 01 01
Ensino Especial 1 por RA 10.000 m2 01 - -
SOCIAL CDS 1 por RA 3.500 m2 01 - -
uSsLi 1 por RA 360 m2 01 - -
SINE (CDS) 1 por RA 100 m2 01 - -
COSE 1 por RA 3.000 m2 01 - -
Casa Aberta 1 por RA 3.000 m2 01 - -
CULTURAL Cultura Local 1 uni/20.000 hab. 2.500 m2 01 - -
: Cultura Global 1 unid/60.000 hab. 20.000 m2 01 - -
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UNIDADES DE CONSERVAGAO

A expressdo mais evidente da Politica Ambiental do Distrito Federal sobre o seu
territorio € o conjunto de Unidades de Conservagdo e areas legalmente protegidas. Esta
situacéo torna-se mais relevante quando se sabe que o DF, com uma populagdo superior a
1.700.000 habitantes, possui mais de 95% da populagdo concentrada em areas urbanas,
evidenciando uma forte pressdo antropica sobre os recursos naturais. Neste contexto as
Unidades de Conservagdo - UC’s apresentam-se como um instrumento disciplinador da
ocupagao humana, dentro de uma ética de desenvolvimento sustentavel.

No Distrito Federal essas UC's representam cerca de 42% do territorio, composto de
cerrado, cerraddo, campo limpo, veredas, lagos, mananciais, que estdo legalmente
protegidos. No entanto, 9% apenas do territorio do DF correspondem a UC’s de uso indireto,
isto €, unidades onde o ecossistema deve ser protegido de forma integral, sendo a
interferéncia humana a menor possivel. O préprio entorno dessas unidades, num raio de 10
km, deve ter sua ocupacao disciplinada (Resolugdo CONAMA n° 13/90).

A RA-XIX contém as seguintes Unidades de Conservacao:

e APA das Bacias do Gama e Cabega de Veado, criada pelo Decreto n® 9.417, de 21.4.86. As
principais caracteristicas sdo definidas pela regido de chapada entre as cotas 1.100 a 1.200
incluindo trechos intactos de fitofisionomias de cerrado "sensu strictu", campo cerrado,
campo limpo de cerrado, cerradao, campo de murundus, vereda, mata-de-galeria e mata
mesofitica, sustentando uma grande variedade de espécies de fauna silvestre, entre as
quais encontra-se algumas ameacadas de extingdo. Na area da APA estdo localizados
diversos nucleos urbanos, inclusive de Candangolandia.

* ARIE do Santuario de Vida Silvestre do Riacho Fundo inserida na APA dos corregos Gama
e Cabega de Veado, criada pelo Decreto n® 11.138, de 16.6.88. Entre outras, retinem
caracteristicas unicas que o tornam um santuario de fauna silvestre em Brasilia, apesar da
qualidade de suas aguas. Grande numero de pequenas lagoas, charcos, brejos, canais de
lama, capoeiras, capdes, campos alagados ou umidos, murundus. Existe grande
abundancia de alimento vegetal e animal para aves, anfibios, répteis e mamiferos que para
la afluem. E o principal refugio de gargas, socos, patos, marrecos, saracuras, biguas etc.
Entre as plantas destacam-se a cavalinha primitiva, a cedrella adorata var, xerogeiton, a
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sascoglohis biflora, uma orquidea e também a rara pharagurapedium.

e Parque Ecolégico e Vivencial de Candangolandia, criado pela Lei 1.300, de 16.12.96, tem
por finalidade proporcionar recreagao e lazer a populagdo em harmonia com a preservacao
do ecossistema da Regido.

Pode-se dizer que Candangolandia é uma ilha dentro de um corredor ecoldgico
muito importante no Distrito Federal. Pois além das Unidades de Conservagdo passam pela
regides importantes formadores do Lago Paranoa, tais como: cérregos Vicente Pires, Guara e
Riacho Fundo.

A e

ZONA DE CONSERVAGCAO AMBIENTAL

|| AREA ESPECIAL DE PROTECAO

DE LAZER ECOLOGICO



PDL + CANDANGOLANDIA * MEMORIA
SITUAGAO ATUAL DA CANDANGOLANDIA PROBLEMATICA AMBIEN

Deve-se ressaltar que nesta regido do Distrito Federal, um "sistema" de areas de
protegdo ambiental e de lazer ja se configura no cpnjunto composto pela Reserva Ecoldgica do
Guard, o proprio Parque, o Jardim Zooldgico, e a ARIE - Santuario Sivestre Riacho Fundo.

E importante entdo, que se faca uma total recuperagdo de preservagio da mata de
galeria do cérrego Guara, ndo sé por ser uma area preservada por lei, mas também por servir
como ligagao entre duas Unidades de Conservacéo proximas: Reserva do Guara e ¢ Santuario
de Vida Silvestre do Riacho Fundo. A recomposi¢cao desta mata, possibilitara o fluxo génico e a
dispersao de espécies entre as duas areas, atuando como um corredor de fauna.

TRATAMENTO DAS QUESTOES AMBIENTAIS A NiVEL DO PDOT (MACROINDICATIVOS)

De acordo com o macrozoneamento proposto pelo PDOT, Candangolandia - RA-XIX
€ composto de duas categorias de Zona descrita a seguir:

e Zona Urbana de Consolidagdo - é aquela na qual a ocupagdo deve considerar as
restricdes do estabelecido para as areas de preservagdo do conjunto urbanistico do Plano
Piloto de Brasilia tombado como Patrimdnio Historico Nacional e cultural da Humanidade;
das peculiaridades ambientais das Areas de Protecdo Ambiental do Lago Paranoa e das
Bacias do Gama e Cabeca de Veado, e de Saneamento para as areas de Sobradinho,
Planaltina e as circunscritas na Bacia do Lago Paranoa.

e Zona de Conservagdao Ambiental - & definida pelo seu carater de instabilidade, por
encerrar ecossistemas de grande relevancia ecoloégica e demais atributos especiais,
merecendo tratamento visando a sua preservacgio, conservacao ou recuperacao.

Arie do Santuario de Vida Silvestre do Riacho Fundo.

Parte de Candangolandia também esta inserida em Area Especial de Protecdo - 4
Lazer Ecolégico. As Areas de Lazer Ecologico compreendem os parques ecologicos e 0s
monumentos materiais, exceto as cavernas, consideradas areas de preservacao permanente.

Jardim Zoologico.
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A QUESTAO DO RUIDO GERADO PELO POusO E DECOLAGENS DE AERONAVES

Um problema ambiental especifico da RA XIX relaciona-se a emissdo de ruidos na
mesma produzidos pelas operagdes de pouso e decolagem de aeronaves no Aeroporto
Internacional de Brasilia.

Com relacdo a pressdo de adensamento da ocupagdo populacional no entorno do
aeroporto, que podem ocorrer em decorréncia das melhorias a serem introduzidas no terminal
de passageiros, manter as restricbes de uso e ocupa¢édo do solo nas areas do SHIS, SMDB,
SMPW e Setor de Chacaras e o controle do processo de adensamento da area da
Candangolandia. Essas restricdes e controle devem ter por objetivo evitar que a ocupagéo
populacional do entorno do aeroporto se proceda em diregao as areas criticas, em termos de
ruido produzido pelas operagbes de pouso e decolagem de aeronaves, levando em
consideracgdo o planejamento de construgdo da segunda pista.

O aumento do numero de véos, bem como as caracteristicas da frota aérea que
utiliza o aeroporto foram contemplados nos planos de zoneamento de ruido, e dado do seu
carater fundamental de planejamento, espelham horizontes futuros que apresentam o
aproveitamento da capacidade das pistas, em termos do numero de movimentos aéreos.

A construcdo e conseqlente operacdo de uma segunda pista, prevista no Plano
Diretor do Aeroporto Internacional de Brasilia e cuja implantacdo do empreendimento em
questado constitui seu elemento basico de apoio, € que trara importantes alteragées nas
delimitacdes das zonas sujeitas aos niveis de incémodo de ruido.

A nova configuracéo beneficiard, de modo altamente significativo as comunidades
instaladas no prolongamento da cabeceira 28 R (utilizada preferencialmente para operagdes
de decolagem).

A minimizagcido dos niveis de incémodo sonoro gerados pela operagdo da pista
existente, consiste basicamente no cumprimento das regras operacionais definidas pelo
Ministério da Aeronautica e especificas para o Aeroporto Internacional de Brasilia, que
restringem a operagao de aeronaves mais ruidosas. Por outro lado, outras medidas de controle
sao definidas pela portaria do Ministério da Aeronautica n® 819/GMS de 30/10/85, que
determina os niveis maximos de ruido aeronautico a ser observado em todo o territério
nacional. Os pardmetros s&o oriundos da OACI- Organizagao de Aviagéo Civil Internacional e
fixam os niveis maximos de ruido permitidos para as aeronaves propulsadas e turborreagdo e
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a hélice. Estabelecem restrigdes graduais de operacdo a todas as aeronaves cujo ruido
aeronautico se apresenta acima do nivel maximo permitido, desde a restrigdo do horario de
operacao até a proibigao total em todos os aeroportos, fixadas em 01 de janeiro de 1988.

Os padrdes e critérios para prevenir a exposigdo de comunidades ao ruido gerado
pelas operacdes aeroportudrias estdo fixados na portaria do Ministério da Aeronautica n°
1.141/GMS de 08 de dezembro de 1987 que, entre outros atos, aprova o Plano de
Zoneamento de Ruido aplicavel e aeroportos, previsto no Cap. VIl do Decreto Federal n°
83.399, de 03 de maio de 1979.

O Plano de Zoneamento de Ruido é um documento normativo do Ministério da
Aeronautica que estabelece as restricbes ao uso do solo nos limites patrimoniais dos
Aeroportos e em seus entornos de influéncia. Esta baseado no resultado da aplicagdo de uma
metodologia especifica representada graficamente por duas curvas concéntricas, tragadas a
partir do eixo das pistas de pouso e decolagem e tém como critério de dimensionamento a
categoria de enquadramento das pistas, segundo suas caracteristicas de trafego. As curvas
denominadas de nivel de ruido 1 e 2, determinam 3 areas (area 1, interior a curva 1, area 2,
entre as curvas 1 e 2; e area 3, exterior a curva 2). As areas 1 e 2 sdo as que se encontram
sujeitas a restrigdes de uso, em consideragado aos niveis de incomodo sonoro a que estao
expostas a aplicacao pratica do Plano de Zoneamento de Ruido possui duas variagbes: O
Plano Basico, que é de aplicacdo genérica em aeroportos e o Plano Especifico, aplicavel
conforme o artigo 67 da citada portaria e a critério do Departamento de Aviagao Civil - DAC,
quando existirem condicdes particulares. No caso do Aeroporto internacional de Brasilia, €
aplicavel o Plano Especifico de Zoneamento de Ruido.

Para caracterizacdo da situacdo, no que concerne ao incémodo provocado pelo
ruido aeronautico na area da RA-XIX, é apresentado o desenho denominado "Curvas
Isofdnicas", indicado no Plano Diretor do Aeroporto Internacional de Brasilia. elaborado em
1984.

No prolongamento da cabeceira 10L (sentido E-W), a curva de nivel de ruido 2 se
estende sobre o acampamento do antigo DAE e abrange um trecho do Nucleo Bandeirante,
caracterizando um  significativo impacto nesses areas, que apresentam uso
predominantemente residencial e alguns equipamentos sensiveis ao ruido, tais como
estabelecimento de ensino e templos religiosos.
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Zono de ruido T

Com o objetivo de reduzir os efeitos do ruido sobre as areas urbanas, foram
desenvolvidos estudos, com base na solucdo do plano de massa original do aeroportc que
previa 2 pistas de pouso e decolagem paralelas.

Estes estudos resultaram no plano especifico de ruido para o Aeroporto Internacional
de Brasilia aprovado oficialmente pela Portaria n® 0629/6M-5 de 02 de maio de 1984 que
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estabelece a configuragdo para as curvas isofénicas considerando o funcionamento de uma
segunda pista conforme indicado no desenho a seguir:

.........

FUTURA PISTA
POUSO/DECOLAGEM

LEGENDA:

Zona de ruido I

Zona de ruido T

Esta configuracdo certamente resultara em uma significativa minimizagdo dos
problemas de exposicdo de areas urbanas, como no caso da RA-XIX, a niveis inaceitaveis de
ruido aeronautico.
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2¢ ETAPA

. 22 ETAPA

RUA DOS TRANSPORTES

e

VIA CONTORNO

MORFOLOGIA URBA

A Candangolandia compde-se de dois
projetos de parcelamento com caracteristicas
morfolégicas distintas. No contexto urbano,
estas areas s3o conhecidas como Primeira
Etapa e Segunda Etapa.

Estes setores da cidade foram
analisados sob os seguintes aspectos:

MALHA

1% Etapa - apresenta quadras nitida-
mente definidas sob a forma de “espinha de
peixe”, margeadas com grandes areas ora
livres, ora ocupadas, sem ligacao direta entre
as quadras.

2?2 Etapa - apresenta uma malha linear,
regular, onde as quadras estao definidas ao
longo da via principal (Rua dos Transportes)
margeadas pela Via Contorno, ainda
inacabada, que delimita o parcelamento.
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MACRO PARCELAMENTO

12 Etapa - conjunto de figuras
planas simples e complexas, regulares e
irregulares, formada por conjuntos com
grande repeticdo de elementos, de
dimensdes homogéneas; subdivididas nas
Quadras QR-1, QR-2, QR-3, QR-4, QR-5 e
QR-7.

22 Etapa - conjunto de figuras
planas simples, regulares, formada por
conjuntos com grande repeticdo de
elementos, subdivididas nas Quadras QRI-A,
QROA, QRO e QOF.

MICRO PARCELAMENTO

12 Etapa - Lotes regulares e
irregulares e projegdes de uso multiplo entre
as QR-5 e QR-7. Os lotes possuem as
seguintes areas medias:

Residenciais - 150 m*

Comerciais - 150 m* a 400 m*

Institucionais - 1.200 m* a 2.560 m*

22 Etapa - Lotes regulares com areas
médias equivalentes a:

Residenciais - 125 m*

Comerciais - 150 m*

60



PDL * CANDANGOLANDIA * MEMORIA
SITUAGAOQ ATUAL DA CANDANGOLANDIA

QR7-MU

2° ETAPA

f%%

QOF

LOTES . QUADRA DE OFICINAS

EQUIPAMENTO COMUNITARIO

LOTES DE USO MULTIPLO

LOTES HABITACIONAIS

MORFOLOGIA UR

Institucionais - 1.000 m* a 5.000 m’
RELAGCOES DA EDIFICACAO COM O LOTE E O
ESPAGO PUBLICO

LOTES HABITACIONAIS - 12 ETAPA
Afastamento Frontal = 1,50m
Transi¢éo Publico/Privado - Forma indireta
(invasdes das calgcadas com grades)

LOTES DE EQuUiP. COMUNITARIOS - 12 ETAPA
Afastamento Frontal/Fundos = 3,00m
Afastamentos Lateral = 5,00m
Transicdo Publico/Privado = Forma
Indireta
(com muros, grades , etc.)

LOTES DE USO MULTIPLO - 12 ETAPA
Projecao
Transi¢ao Publico/Privado - Forma Direta
(com alguns exemplos de galerias)

LOTES HABITACIONAIS - 22 ETAPA
Afastamento = 3,00m
Transi¢gaoPublico/Privado = Forma Indireta

( grades e muros )

LOTES / QUADRA DE OFICINAS QOF 22 ETAPA
Transigdo Publico/Privado = Forma Direta
sem afastamento obrigatério.
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HABITACAO

HABITAGAC

OO0 O

T

27 ETAPA

COMERCIO

INSTITUIGAO

HABITAGAO

INSTITUIGAO

MORFOLOGIA URB

TiPOLOGIA EDILICIA
Habitagao

Repeticao de elementos de fachada
com casas de modelo original da época do
assentamento com um pavimento, linhas
retas, sem variacdo tipoldgica e dimensodes
predominantemente horizontal. Uso basica-
mente da alvenaria e telha de zinco, na 12
etapa do parcelamento.

Edificacbes de dois e trés pavi-
mentos com alguma variac¢ao tipolégica, com
emprego de materiais e volumetria diversos.

Grande numero de grades ao longo
das calcadas, descaracterizando os espagos
publicos.

Comércio

Apresenta  superficies planas, com
dimensbes predominantemente horizontais,
sem ritmo definido, sem variacao de texturas
e cores, volumetria tipo “caixote”.

Instituicao
Caracterizada pelo uso do concreto
em estruturas pré-moldados, superficies pla-

nas e dimensdes horizontais com elementos
repetidos.
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i VIAS ARTERLAUS

mcam VLA PRINGPAIS
m— 145 SECUNDARIAS

VIAS LOCAIS

MORFOLOGIA URB

SISTEMA ViARIO

A hierarquizagdo viaria na Candangolandia ¢ deficiente, apresentando

descontinuidade do sistema viario principal e secundario.

A Via Contorno & descontinua em diversos trechos, dentre eles: entre a QRI—A e
QRO-A (Praga do Bosque) e da QOF até a QR.4. Apresenta caracteristicas fisicas de via lacal e
abriga fungdes de via coletora, tal como itinerario de transporte coletivo.

A Estrada Parque Industria e Abastecimento - EPIA (DF 003), classificada como via
arterial margeia a Candangolandia exercendo grande influéncia sobre a cidade. O Unico acesso
viario a localidade se da através desta via.

A estruturagdo da malha viaria consiste nas vias principais, Rua dos Transportes e na
Via de Penetragdo, que funcionam como “espinha dorsal” da cidade. Sdo complementadas
pelas vias secundarias de acesso as quadras.

A distribuicdo do trafego é feita por meio de “looping” nas vias locais e semelhante ao

sistema “cul de sac” nas vias secundarias.
As vias tem as seguintes dimensbes e caracteristicas:

EPIA Pista dupla, com duas faixas de rolamento e acostamento em cada
sentido, com canteiro central. Existéncia de diversas interferéncias de

acessos aos lotes do Setor de Postos e Motéis - SMP e 0 acesso a
cidade da Candangolandia. A travessia de pedestres ¢ feita por meio

de passarela aerea.

Rua dos Transportes Pista dupla com 7,00 m de largura em cada sentido e canteiro central.

Via de Penetracgao Pista simples com 7,00 m de largura, com trafego nos dois sentidos.

Vias secundarias Pista com 6,00 m de largura e trafego nos dois sentidos.

Pista com 6,00 m de largura na 12 etapa e 7.00 m na 2° etapa. Sentido

Vias locais
duplo de circulagao.
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O acesso principal foi restruturado recentemente pelo DER, levando em considera-
¢ao estudos desenvolvidos visando a melhorar a capacidade da via.

Quanto aos equipamentos para o transporte coletivo, observa-se a existéncia do
Terminal Rodoviario Urbano ao final da Rua dos Transportes, e abrigos para passageiros de
Onibus nas vias principais.

Observa-se a existéncia de transporte alternativo, cujo itinerario & feito pelas vias
principais e secundarias, bem como na via local da QR .4.

No que se refere a capacidade das vias, constata-se que a EPIA estad com capacidade
inferior @ demanda. Isto ocorre principalmente no trecho do SMP, por acumular o trafego local
do setor mais o trafego de passagem. A EPIA é o principal acesso de Brasilia e a grande
estruturadora do sistema viario do Distrito Federal.

A Via de Penetragdo e as vias secundarias de acesso as quadras residenciais
encontram-se com a capacidade inferior a demanda verificada.
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JARDIM ZOOLOGICO
AREA 1

'Vazios Urbanos ( pragas n3o urbanizadas ,intersticios )

Areas nao ocupadas ( lotes desocupados )

ARIE - SANTUARIO DE VIDA SILVESTRE
RIACHO FUNDO

1om 200m
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NORMAS DE Uso E GABAR

USO PERMITIDO

NGB LOCALIZACAO AFAST. TmaxO Tmax PAVIMENTOS DIVISAS ALTURA
116/87 C MAXIMA DA
EDIFICAGAQ
QR-3/QR-5 Uso Multiplo: 2 pav. Subsolo: Galerias: todos os médulos | 8,5m (incluindo
comeércio/ Nao é obrigatorio 100% 200% { optativo (o Subsolo de lojas dever&o possuir caixa d’agua).
prestagao de nao pode se cons- uma galeria frontal e outra
Servigos. tituir em pav. posterior com 2,5m de
Residencial: independente. largura.
esclusivamente no Térreo: uso Acesso ao pavimento
pav. superior exclusivamente superior devera ser
comercial. independente do acesso as
Pav. Superior: lojas.
optativo dest. a
comércio e/ou
prestagédo de servigo
ou, unica-mente
residencial
QR-1/QR-3/QR-5/ Equipamentos Frontal e fundos: 50% salvo os lotes Cerca viva,com altura Estacionamento
QR-2/QR-4/QR-7 comunitarios 3,00m destinados a recreagao e maxima de 1,80m, em interno minimo/
. Atividades Lateral: 5,00m a igreja com as seguintes todas as divisas. proporgao de
recrativas, culturais, | . Os berais de deter-minagdes: para EC . E permitido construcdo de | uma vaga para
educacionais, cobertura poderdo | 03 - destinado a campo de | 100% | 2 pavimentos muros com altura maxima | 50m2 de
religiosas, avangar até no futebol, sera permitido a de 1,80m somente nas construgao

associativas, teatros,

cinemas, museus
publicos ou privados

maximo 1,00m
sobre os
afastamentos
obrigatérios.

construgao de vestiarios e
depdsitos até o limite
maximo de 150,00m2 de
area construida. (EC 15,
EC 21 e EC 24).

divisas com lotes
habitacionais mistos.
Ec 22 - Igreja - ndo ¢
permitido a vedagdo de
sua area com barreiras
fisicas.

EC14-QR 2

Frontal /Fundos-
permanece o
mesmo. Lateral
Direita-3,00m
Lateral Esquerda-
permanece o
mesmo.

52%

QR 03 AE 05

Lateral- 3.60m.
Fundos - 3,00m
Frontat - 10,00m
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NGB | LOCALIZACAO USO PERMITIDO AFAST TmaxO TmaxC PAVIMENTOS DIVISAS ALTURA MAXIMA [ ACESSOS
DA EDIFICACAO
QR 1/ QR 2/ Opgao de uso misto desde | Quando existirem | TmaxO =80% | 150% 2 pav. Frente - muros ou 8,50m (incluindo Deverdo ser
QR 3/ QR 4/ que nao seja suprimida a aberturas/ 1,50m | A area Subsolo optativo € | cercas com altura cixa d'agua) previstos acessos
QR5/QR7 utilizagéo residencial/ entre a edificacdo | permitida para permitido a max. de 1,20m. Em independentes para
comercial. e essa divisa. comércio é de utilizagao do caso de grades a atividade residencial
Prestagdo de servigos Os beirais de no minimo subsolo com altura podera atingir e comercial
cobertura poderéo | 50,00m2 como ocupacio e usos 2,00m.
atingir no maximo | comércio de iguais ao pav. Laterais e fundos -
1/3 do apoio. térreo, muros ou cercas
afastamento com altura max. de
lateral e fundos. 2,00m
QR 1/ QR 2/ Uso misto isolado 100 % 200 % Térreo - destinado a | Sera optativa a 7,00m (excluindo
QR 3/ QR 4/ comércio e/ou construgdo de caixa d'agua)
QR5/QR7 residéncia. marquises.
Pav. superior QR de uso misto - a
optativo marquise devera ter
excusivamente para | no max. 1,00m de
residéncias. largura na frente ou
O subsolo ndo pode | lateral voltadas para
se constituir em via publica, com
pav. iidependente altura min.2,40m e
do térreo. max. de 3,00m.
Lotes de Uso Misto | Ml - a marquise
Isolado (MI) - dest. | devera ter no max.
a comércio e prest. | 1,50m de largura nas
de servigos ou fachadas voltadas
apenas residéncias. | para vias publicas,
Nao sera permitido | com altura max. de
o uso das duas 3,00m.
atividades ao
mesmo tempo.
QR 1/ QR 2/ Exclusivamente residencial | Frontal - 1,50m 80% 150% 2pav. Frente - muros ou 8,50m
QR 3/ QR 4/ Lateral e fundos - Subsolo ndo é cercas com aitura
QR5/QR7 1,50m guando permitido méx. de 1,20m ou

houver abertura,
terrago ou
varanda. Beirais
poderao avangar
até no max. 1/3
dos afastamentos
laterais e fundos e
1,00m no
afastamento
frontal.

2,00m no caso de
grades.

Laterais e fundos -
muros ou cercas
com altura max. de
2,00m.
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As Normas de Edificagao, Uso e Gabarito da Candangolandia séo rigidas e restritivas.
prejudicando o desenvolvimento econdmico e social da cidade e estimulando o crescimento
de situagdes irrequlares.

Estas normas devem ser reavaliadas de modo a permitir maior liberdade e criatividade
nas formas de construir.

Para facilitar uma leitura global das atuais normas da Candangoléndia, elaboramos um
quadro sintese.

NORMAS DE USO E GABAR

PRIMEIRA ETAPA
SEGUNDA ETAPA
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SEGUNDA ETAPA

NORMAS DE USO E GABAR

NGB LOCALIZAGCAO USO PERMITIDO AFAST. Tmax0O TmaxC PAVIMENTOS DIVISAS ACESSO
107/89 | QOF - Conj. A,B,C,D,E,F,G,H,l | Comercial: Prest. servigos - 80% - 2 Pav. - Acesso ao pav.
exceto PAG/PLL 1° Pav.: Uso superior devera ser
para o conj. “B” - lotes pares de comercial independente  do
2 a16. 22 Pav.. acesso as lojas.
Comercial: bares, restau- Hab.Unifamitiar
rantes, consumo excepcional Subsolo: optativo
eventual.
Residencial para todos os lotes
112/89 | QRO-ConjVC AB,CDEF,GH|es Residencial Frente: 3,00 2 Pavimentos Tipo grade, -
QROA- Fundo: - Subsolo: néo é alambrado ou misto
Conj.VC,RT A B,C.DEF,GH,I, L.Dir.: - 70% 140% permitido (frontal, lateral,
J.K. L.Esq.: - continua a via).
QRI-A, Conj. AaY Tipo cerca viva ou
Via Contorno muro nos fundos e
Rua do Sossego laterais
Rua dos Engenheiros
113/89 | - Quadra QRO - Conj. - Comercial: Frente: - 2 Pavimentos - Acesso ao pav.
comercial lotes 1 a 10 - Comércio de bens Fundo: - 1° Pav.- Uso superior ser
- Quadra QROA - Con,j. (mercadorias) L.Dir.: 1,50m 70% 140% Unifamiliar independente do
comercial lotes 1 a 14 - consumo alimentar L.Esq.: - 2° Pavimento acesso as lojas.
- Quadra QRI/A - Conj. Lotes 1 | - consumo pessoal, saude Subsolo: optativo
a4 - consumo eventual com
excegdo de centro comercial
local, magazine e
supermercado.
- Prestagao de Servicos: Bares,
restaurantes e congéneres
(bar/lanchonete), servigos
pessoais e domicilares,
servigos de conservagao e
reparos.
- Residencial
114/89 | Praga da Caixa Forte - lotes 1 e | - Comerciaf: - 100% 100% 1 Pavimento - -
2 . Prestacéo de Servigos Subsolo: optativo
. Restaurante e similares (ocupagdo max. =
100%)
115/89 | Praca da Caixa Forte - lotes 3,4 | - Institucional - 100% 100% 1 Pavimento - -

eh Agéncia Postal (lotes 4 e 5)
Posto Telefénico

- Comercial (lote 2)

. Prestacao de Servico: (lote 3)
. Servigos financeiros:

. Agéncia bancaria

Subsolo: optativo
(ocupagdo max.. =
100%)
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NORMAS DE USO E GABAR]

NGB LOCALIZACAO USO PERMITIDO AFAST. TmaxO TmaxC PAVIMENTOS DIVISAS ACESSO
116/89 | Praga do Bosque - lote 1 - Institucional Frente: 5,00 2 Pavimentos Area verde minima -
- Ensino Seriado Fundo: 5,00 60% 100% Térreo + 1 =15% do tipo
- Pré-escolar e 1° grau L.Dir.: 5,00 pavimento grade ou
L.Esq.: 5,00 Subsolo: optativo alambrado do tipo
cerca viva ou misto,
garantida um
minimo de 70% de
transparéncia
visual
117/89 | Praga do Bosque - lote 2 - Institucional Frente: 5,00 2 Pavimentos Area verde min. = -
. Templo Religioso ou filosofico | Fundo: 5,00 50% 89% 20% do tipo grade
L.Dir.: 5,00 ou alambrado do
L.Esq.: 5,00 tipo cerca viva ou
misto, grantida um
minimo de 70% de
transparéncia
visual.
118/89 | Praga do Bosque - lote 3 - Institucional - 100% 100% 1 pavimento - -

- PMDF - Policia Militar,
Delegacia, Posto de
Identificacdo.

. CBDF - Unid. de Combate a
Incéndio
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AREA 1

witing
WIHEM Iy,

ARIE - SANTUARIO DE VIDA SILVESTRE
RIACHO FUNDO

NORMAS DE USO E GABAR

JARDIM ZOOLOGICO

USO DO SOL.O

. USO COMERCIAL

‘ USO INSTITUCIONAL

. USO MISTO (RESIDENGIA / OFICINAS / COMERCIO )
. USO MISTO (RESIDENGIA / COMERCIO )

. USO MULTIPLO

D USO RESIDENCIAL

. USO MISTO ISOLADO

~J



NORMAS DE UsO E GABAR

PDL ¢+ CANDANGOLANDIA « MEMORIA

SITUAGAO ATUAL DA CANDANGOLANDIA

7 JARDIM Z00LAGICO
AREA 1

PROBLEMAS GERAIS

3° Pavimento irragular
Setor de Oficinzs isealizado na entrada principal da cidade

Areas residuais de projeta
sy Deposito de mzteriais de construcdo irregular

L Linterferéncia de rede de aquas pluviais
Area ocupada irregularmente com creche. FUNPRAVE e Policia Flores

Lotes institucionais sem acesso definido

| |Areas sem parcelamentc definido
| ] Invasées de calcadas com grades
IR |nvasoes com chacaras ia drea do Jardim Zooldgico de Brasilia e

Santudrio de Vida Silvestre Riache Fundo
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OBSERVACOES DE CA

APREENSAO DO ESPAGO URBANO

Foram escolhidos percursos, definidas a partir das duas etapas da cidade

Este trabalho de observacdo de campo registrou os problemas que mais se
destacam na cidade.

Foram observados elementos que constituem a paisagem urbana da
Candangolandia, tais como tipologia das edificacoes. vegetagao, pavimentacio e qualificacao
do espacgo urbano a partir da escolha de percursos definidos nas duas etapas da cidade.

Este processo de conhecimento da cidade é de extrema importancia para uma
melhor percepcao da realidade urbana das cidades.

Toda comunidade tem necessidades decorrentes do nivel econdmico, da forma de
vida, do ambiente natural e da maneira que ela apreende o espaco urbano.

E necessario que caracterizemos esses problemas sempre levando em conta as
causas para que possamos intervir em toda estrutura urbana.
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PRIMEIRA ETAPA

Atividades fora do zoneamento como
serralherias, principalmente na QR-5  onde
ocupam parte da via publica.

Dificuldade de acesso de veiculos provocando
desconforto aos moradores com ruidos e
poluicdo.

Existéncia de lotes residenciais utilizados
como deposito de sucata.

Significativo nimero de pequenos
comércios fora do zoneamento original como
mercados. locadoras de video, etc.
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Ruas que ddo acesso as Quadras
QR-1, QR-2, QR-3, QR-4, QR-5 E QR-7 com
tipologia de comércio consolidada .

Os espagos configurados pelas
edificacbes acompanham o tragado das vias.

Auséncia de espacos destinados a
prestacdo de servigco como clinicas médicas,
academias de ginastica, areas para abrigar
atividades de prestacao de servicos de médio
e grande porte.

As areas publicas ao longo da Via
de Penetracdo em frente das instalacdes
como creches. associacdes, escolas, templos
e alguns comeércios sem urbanizacao.
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Areas sem urbanizacdo em torno dos
equipamentos comunitarios propiciam inva-
sdes como a que acontece na QR-2 e QR-5.
onde existem depdsito de materias de
construcao em area publica.
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Parte dos lotes EC 21 e EC 24
situados na QR-4 e QR-7, destinados ao
DEFER, invadidos por chacaras situados
dentro do Jardim Zooldgico.

Areas ocupadas com invasées sem
nenhuma caracteristica de hortas comunitarias
a que foram destinadas.

Existéncia de esgoto na rua, criacéo
de suinos dentro das chacaras proximas ao
Corrego Guara , cercas das chacaras dentro
da poligonal urbana. Das 45 chacaras
existentes. 16 estdo desocupadas.

OBSERVACOES DE CA
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Edificacbes com trés pavimentos em
desacordo com as normas vigentes.

Edificacbes de uso multiplo e uso misto
localizado proximo a QR-3 e QR-7 com
tipologia de comércio, prestacdo de servico
tipo “caixote” regulares com desniveis na area
central.
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Silhueta marcada por edificacdes de até
trés pavimentos apresenta um Unico ponto alto
na QR-5 marcado por uma arvore
(Guapuruvu).
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As areas destinadas a Pracas nao
estdo sendo utilizadas como proposto no
projeto original. ndo se configuram espacos
vivenciais pois os fundos e laterais de lotes
residenciais voltados para as mesmas.

Os espacos sao desqualificados sem
mobiliario urbano. arvores, pavimentacao etc
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Edificacbes da 1a. Etapa com
tipologia caracteristica de média e baixa renda
(um a trés pavimentos ).

Calcadas invadidas por grades,
dificultando o livre deslocamento de pedestres.

O desenho das Quadras QR-1. QR-2
e QR-5 configuram espacos que futuramente,
apos sua urbanizacdo. constituir-se-ao em
areas ricas em- efeitos como profundidade
surpresa. Hoje encontram-se totalmente
desqualificados.
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SITUAGAO ATUAL DA CANDANGOLANDIA OBSERVAGOES DE CA

SEGUNDA ETAPA

A 2% ETAPA da Candangolandia
corresponde a antiga éarea denominada
VELHACAP, onde foi instalado o 1° cofre, a
Penitenciaria e a 12 Escola de Brasilia.

Diversas areas foram consideradas
no projeto, de forma a preservar espacos de
valor historico e urbano.

A Praga do Cofre com alguns res-
quictos do 1° Cofre.
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Area com densa vegetacao arborea
se destaca dentro da paisagem urbana.

Policia Florestal situada na antiga
Penitenciaria denominada FEscola do Fazer.
proxima a chamada Praca do Bosque:
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O local onde foi instalada a 12 Escola
de Brasilia foi mantido como area destinada a
Escola Julia Kubitschek na QRO-A.

A Via do Contorno delimita o
parcelamento da 27 etapa. limitrofe com o
Santuario de Vida Silvestre Riacho Fundo -
ARIE 1l - visdo ampla, em precario estado de
urbanizacao.

Via interrompida na proximidade da
Praca do Bosque
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A Rua dos Transportes divide o
parcelamento na 12 Etapa e 22 Etapa,

Silhueta marcada por edificacbes
com tipologia caracteristica de média renda,
com até 3 pavimentos, com muros , grades e
areas semi-urbanizadas .

Tipologia de comércio predominante
consolidada pelo uso misto.

Lotes ocupados até o limite frontal.
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Desnivel proximo a QRI-A  provoca
espacgos descontinuos e segmentados.

Administracdo Regional ocupa um
galpdo situado em area estratégica, préoxima a
Praca do Cofre. a Praca do Bosque e ao balao
que leva a 1? etapa da cidade
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InvasGes irregulares situadas na
Praca do Bosque e na area do Santuario de
Vida Silvestre Riacho Fundo - ARIE |l

2 -

Quadra de Oficinas localizada na
entrada da cidade
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RESIDENCIAL/COMERCIAL

Nos lotes voltados para a via de acesso aos conjuntos das Quadras QR.1, QR.2, QR.3,
QR.4, QR.5 e QR.7, 0 uso misto & permitido de forma que nao -Seja suprimido o uso
residencial, com caracteristicas ja consolidadas.

Os lotes de uso misto isolado encontram-se distribuidos ao longo da Via de Penetracao
em blocos com residéncia e comercio; hoje abrigando irregularmente  atividades
institucionais.

Proje¢des de uso multiplo: comercio/prestacdo de servicos/residéncia (exclusivamente
no pavimento superior) situam-se entre as Quadras QR.3 e QR.5, também com atividades
institucionais j& consolidadas fora do zoneamento.

Nas Quadras QR!-A, QRO e QOF o uso misto comercial/residencial ¢ permitido nos
lotes voltados para Rua dos Transportes.. Os lotes da QOF e os denominados Centro
Comercial situados na QRI-A, QROA e QRO, néo foram ocupados, em virtude do projeto
correspondente a 2° Etapa nao ter registro cartorial.

INSTITUCIONAL
Os lotes de uso institucional encontram-se em sua maioria ao longo das vias
Via de Penetracéo e Rua dos Transportes.
Sao os seguintes Equipamentos Comunitario situados ao longo da Via de Penetracao:

ECO1 - Biblioteca
ECO04 - Inspetoria de Saude
ECO05 - Escolade 2 Grau
ECO06 - Associagao de Pais e Amigos dos Deficientes
ECO8 - Associacio de Moradores
ECOQ9 - Igreja Protestante
EC10 - Invadido / Oficina Mecanica
EC11 - Depésito irregular / Materiais de construcao
EC12 - Obras Sociais Ana Neri
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EC13 - Posto Policial

EC14 - Creche Caminho de Luz
EC15 - DEFER

EC16 - Saldao Comunitario
EC17 - Centro de Saude

EC18 - Centro de Ensino da Candangolandia
EC19 - Escola Classe

EC20 - Escola de 2 Grau

EC21 - DEFER

EC22 - Igreja Catdlica

EC24 - DEFER

Lote 5 - Igreja Catolica

S&o os seguintes os lotes destinados a instituicdes na Rua dos Transportes:

Lote 1 - Jardim de Infancia
Lote 2 - Igreja Adventista
Lote 3 - Corpo de Bombeiro
Lote 4 - Creche - LBA
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PROJETOS URBANISTICOS ESPEC

Os Planos Diretores buscam avaliar a qualidade de cada lugar da cidade incentivando
novas formas de construgdo urbana, mostrando que nas cidades muitos espagos podem ser;
aproveitados de maneira mais adequada, resgatando um pouco da poesia das cidades.

Assim, estamos propondo uma série de projetos especiais que tratam da reforma e
criacdo de espagos com dimensbes compativeis com a escala humana nas quadras
habitacionais, criando condigbes para o fortalecimento cultural focal, como também a criagéo
de areas dinamizadoras da economia local.

Com o objetivo primordial de melhorar a qualidade de vida da coletividade foram
delimitadas oito areas de projetos especiais dentro do contexto urbano da Candangolandia.

Na definicdo destas areas de projetos especiais foram estabelecidos nivis
diferenciados de uso e ocupagao, adaptados as cararacteristicas e potencialidades especificas
de cada lugar.

PROJETO URBANISTICO ESPECIAL |
QR1.A - VELHACAP

PROJETO URBANISTICO ESPECIAL Il
Area comercial entre QR.5 e QR.7

PROJETO URBANISTICO ESPECIAL Il
Lotes destinados a equipamentos comu-
nitarios - EC.21/QR.7 e EC.24/QR .4

PROJETO URBANISTICO ESPECIAL IV
Area conhecida como “Praia Seca”.

PROJETO URBANISTICO ESPECIAL V
Area anteriormente ocupada pela Escola
Julia Kubistchek.

PROJETO URBANISTICO ESPECIAL V!
Praca da Caixa Forte.

PROJE;TO URBANISTICO ESPECIAL VI
Area Especial QRO.1

PROJETO URBANISTICO ESPECIAL VIII
Parque Ecologico e Vivencial
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coletiva, posto de abastecimento de combustivel, supermercado e centro comercial
OPERAGAO URBANA

Com vistas a viabilizagdo das propostas relativas s intervencées no meio urbano,
especialmente para a implantacdo dos projetos urbanisticos especiais, estabeleceu-se a
adogédo da Operagao Urbana.

A Operagéo Urbana permite a parceria entre o Poder publico e a iniciativa privada,
principalmente daqueles a serem diretamente beneficiados pelas melhorias advindas das
intervengdes em determinada area.

CONCESSAO DE UsO

Os casos de utilizagéo de area publica previstos pelo PDL, tais como a utilizagéo de
subsolo para garagem e a construcdo de passarelas aéreas, se efetivardo mediante o
instrumento da concessao de uso. .
EDIFICAGAO COMPULSORIA

.E adotado o instrumento da edificagdo compulséria para os lotes que se deseja

dinamizar, e para os grandes lotes da malha urbana n&o edificados ou subutilizados, evitando
a especulagao imobiliaria.
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Com o objetivo de recuperar para a coletividade parte da valorizagdo imobiliaria
decorrente da agdo do Poder Publico, o Plano Diretor Local estabelece a adog¢do de
instrumentos juridicos, tributarios e financeiros da politica de desenvolvimento urbano e de
ordenamento territorial, instituidos pela Lei Organica do DF, e pelo PDOT.

A espacializagdo da implementagéo de tais instrumentos em quadras e setores da
Regido Administrativa da Candangolandia & especificada no PDL, bem como é proposta a
canalizagdo dos recursos arrecadados na aplicagdo dos instrumentos da politica de
desenvolvimento urbano e territorial na RA IXI em um Fundo, a ser instituido por Lei especifica,
de modo que tais recursos sejam revertidos em beneficio da propria RA IXI.

OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Nos casos em que o PDL estabelece a possibilidade de aumento do potencial
construtivo do lote, sera aplicada a outorga onerosa do direito de construir sobre a diferenca
entre a area construida, prevista no projeto arquiteténico, e a area maxima de construcéo
permitida na norma anterior, conforme indicado no Anexo VIII. A area construida ndo podera
exceder o coeficiente de aproveitamento definido para o lote.

Este instrumento permite maior justica social na gestdo urbana, uma vez que o
ganho do particular, com o maior potencial construtivo, é revertido ao poder publico para
investimentos em urbanizag&o e infra-estrutura, decorrentes dessa alteracgao.

E estabelecida uma formula para o calculo do valor da outorga onerosa do direito de
construir, que sera diretamente proporcional ao valor do terreno, multiplicado por uma
coeficiente de ajuste - y. Considerando-se que localiza-se na Zona de Consolidacdo Urbana,
foi adotado um valor de y relativamente baixo - 0,2 (dois décimos).

OUTORGA ONEROSA DA ALTERAGAO DE UsO

Considerando-se a estratégia de estimulo a implantacdo de atividades de
desenvolvimento econdémico, foi adotada a outorga onerosa da alteragcdo de uso apenas para
aquelas atividades significativas sob o ponto de vista da mais-valia, quais sejam: habitagao
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DESENHO URS!

O Plano Diretor Local estabelece diretrizes para as areas identificadas no interior da
malha urbana da Candangolandia, que necessitam de intervengdes, que também serdo objeto
areas objeto de projetos urbanisticos especiais, conforme indicados a seguir.

PUE I - QR1.A - VELHACAP
PUE Il - Area comercial entre a QR5 e QR7

PUE 1ll -Lotes destinados a equipamentos comunitarios EC21 / EC24, QR7 / QR-4
PUE IV- Area conhecida como “Praia Seca”

PUE V - Praca QRO.A em area anteriormente ocupada pela Escola Julia Kubitschek.
PUE V! - Area denominada “Praga da Caixa Forte”.

PUE VII - Area Especial | da QRO.

PUE VIII -Parque Ecoloégico e Vivencial de Candangolandia
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O Plano Diretor Local estabelece as
seguintes diretrizes basicas de desenho
urbano para os projetos de parcelamento
do solo, visando principalmente a
qualificagdo dos espagos publicos, a
racionalizacdo dos custos de urbanizagao
bem como de manutengao, e a prioridade
ao pedestre:

e Otimizar as areas publicas, abolindo os
espagos vazios sem destinagdo, que
tornam-se onerosos ao poder publico,
acabando por constituir-se em terrenos
baldios, sem seguranga e insalubres;

e Garantir areas destinadas a pracas
publicas, adequadamente constituidas
por atividades que dinamizem a sua
utilizagao, e equipadas com
equipamentos de lazer e esportes.

e Definir areas para equipamentos
publicos urbanos e comunitarios em
conformidade com 0s indices
urbanisticos vigentes;

¢ Restringir a criacao de estacionamentos
de veiculos em area  publica,
especialmente nas areas centrais. A
manutengdo de grandes manchas de
estacionamento, além de onerosas ao
poder publico, constituem-se em fator de
desagregacao do espac¢o urbano

e Atender as normas de acessibilidade as
pessoas com deficiéncia de locomogao.
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e Sera permitida a construgdo de garagem sob area publica, seguindo critérios
estabelecidos, evitando a utilizagdo para esse fim dos espagos ao nivel térreo,
liberando-0s para o convivio social.

Os parametros urbanisticos, de carater particular, ndo serdo objeto do Plano Diretor
Local, sendo definidos nos memoriais descritivos dos projetos urbanisticos especias.
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conforme previsto no Anexo IV - Critérios para Consulta a Vizinhanga quanto a
Instalaga@o de Atividade ;

e Estudo de viabilidade técnica quanto a capacidade da estrutura viaria e infra
estrutura urbana aprovado pelos érgdos competentes.

o Aprovagdo do projeto pela Administragdo Regional da Candangolandia de acordo
com o Codigo de Edificagdes de Brasilia -COE .

QUANTIDADE MAXIMA DE UNIDADES COMERCIAIS POR LOTE

Os lotes L1, lotes de média restricdo, s6 poderdo comportar até duas unidades
comerciais independentes desde que cumpridas as exigéncias contidas no Codigo de
Edificacbes de Brasilia - COE e comprovada a viabilidade técnica por parte das
Concessionarias de Servigos Publicos e Administragdo Regional da Candangolandia.

| DEMAIS PARAMETROS DE OCUPAGAO DO SOLO

Além dos parametros urbanisticos basicos, o Plano Diretor Local estabelece outros,
de carater geral, considerados relevantes para a qualidade do espago urbano resultantes da
forma de ocupagao dos lotes e projegdes, tais como:

e Os acessos de veiculos ao lote se dardo pela via de hierarquia inferior, de forma a
evitar interferéncia nas vias de maior trafego;

e As divisas de lotes voltadas para logradouros publicos poderdo ter aberturas
voltadas para os mesmos, proporcionando a vitalizagdo e a melhor constituicdo dos
espacos publicos, em especial aqueles de passagens de pedestres, evitando a
configuragéo de “becos”, sem seguranga e pouca utilizagao.

« Sera permitida a construgdo de marquise sobre area publica, nos lotes de categoria
L 1, L 2 e L 3, resguardada a distancia necessaria do meio-fio e das redes aéreas,
considerando-se que a marquise é de utilidade publica, enquanto protegao ao
pedestre da chuva e sol intenso;

e Sao definidos critérios, visando a livre circulagao de deficientes fisicos, para os casos
em que for adotada a galeria de pedestres;
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¢ Nos casos em que o projeto arquitetdnico englobar um conjunto de lotes contiguos, este

conjunto & considerado como sendo um Unico lote, para efeito das definicbes de
afastamentos minimos.

ALTURA MAXIMA DAS EDIFICAGOES

O PDL, com aprovagédo do IPHAN, define a altura maxima das edificagdes igual a
9,20m (nove metros e vinte centimetros), , excluindo caixa d'agua e telhado, a partir. da cota
de soleira a ser fornecida pela Administracdo Regional , desde .que o telhado n&o possua
caracteristicas que permitam sua utilizagdo como pavimento ou qualquer finalidade diversa.

QUANTIDADE MINIMA DE VAGAS DE ESTACIONAMENTO DE VEICULOS

O numero de vagas para estacionamento de veiculos sera exigido em fungdo da
atividade a ser desenvolvida no lote, conforme indicado no Anexo VII. Este critério foi adotado
em funcdo de que algumas atividades, devido as suas caracteristicas intrinsecas, nao atraem
um volume expressivo de veiculos, enquanto outras, definidas como “polos geradores de
trafego”, demandam uma quantidade maior de vagas para estacionamento. Considerando-se
que o porte da atividade é fator preponderante na demanda por estacionamento de veiculos,
sdo estabelecidos trés tipos de “polos geradores de trafego” - P1, P2, e P3 -, em funcéo da
area do lote.

Os casos de remembramento de lotes ou naqueles em que o projeto arquitetdnico
englobar um conjunto ou mais lotes contiguos sera exigida uma vaga para cada unidade
habitacional.

QUANTIDADE MAXIMA DE DOMICILIOS POR LOTE

Os lotes LO, 11 e L2 serdo unifamiliares devendo comportar apenas um domicilio por
unidade imobiliaria.
Nos casos de remembramentos de lotes ou naqueles em que o projeto arquitgtonico

englobar um conjunto de lotes contiguos poderdo comportar mais de uma unidade habitacional
por lote remembrado desde que sejam atendidas as seguintes exigéncias:

o Anuéncia dos proprietarios dos lotes vizinhos , ou dos seus representantes legais,
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Nos periodos de chuvas, principalmente nas areas mais consolidadas e urbanizadas
da Candangoléandia, os cidaddos se deparam com os transtornos causados por inundagdes.
Em cidades mais antigas , de outros estados, o problema tem frequentemente assumido o
porte de calamidade publica.

Para atenuar esses efeitos e evitar quadros mais drasticos, o Plano Diretor Local
adotou a taxa de permeabilidade do solo, que corresponde ao percentual minimo da area do
lote onde serd proibida a impermeabilizagéo por edificagdo ou pavimentagao.

A taxa de permeabilidade do solo € estabelecida proporcionalmente a area do lote,
conforme discriminado a seguir:

Area do Lote Taxa de Permeabilidade
do Solo
até 200 m* nao sera exigida
acima de 200, até 500 m’ 15 %
acima de 500 m* 25 %

AFASTAMENTOS OBRIGATORIOS

Os afastamentos obrigatorios consistem nas distancias minimas a serem observadas
entre as edificacdes e as divisas do lote.

Analisando-se as normas anteriores, verificou-se que os afastamentos exigidos -
frontais, laterais e posteriores - seguiam légicas distintas, sendo que, em alguns casos, néo
representavam contribui¢do significativa ao espago da cidade.

O Plano Diretor Local define, basicamente, dois tipos de situacdes relacionadas aos
afastamentos obrigatérios: aqueles relativos a logradouros publicos e aqueles relativos a
outros lotes.

o+ Afastamento das divisas voltadas para logradouros publicos serdo de 1,50m ,com
excec¢ao do Setor de Oficinas - QOF..

¢ Afastamento das divisas voltadas para lotes vizinhos serdo de no minimo de 1,50
m,quando houver abertura de vaos nas respectivas fachadas .

¢ Nos casos nao previstos no PDL devera ser observado o Codigo de Obras e
Edificagdes do Distrito Federal do Distrito Federal - COE.
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tado de forma a atender o acréscimo no numero de atividades permitidas para esta quadra.
Nas quadras residenciais os potenciais construtivos foram alterados possibilitando a edificacdo
do terceiro pavimento.

O coeficiente de aproveitamento, além de fixar a densidade construtiva, limita
indiretamente a densidade populacional da cidade, considerando-se que as areas minimas das
unidades habitacionais e comerciais s&o definidas pelo Cédigo de Obras e Edificacées - COE.

As normas anteriores consideravam uma série de itens ndo computaveis na area
maxima de constru¢do do lote, com grande variagdo de uma norma para a outra. lsso
dificultava muito a andlise e aprovagdo dos projetos arquitetdnicos, promovendo também a
pratica, por parte de alguns projetistas, de “mascarar” a denominacao de compartimentos, na
tentativa de burlar a norma.

O PDL estabeleceu, pois, que todas as areas edificadas cobertas ser&o
consideradas no calculo da area de construgéo, excetuando-se apenas aquelas previstas pelo
Codigo de Edificages do Distrito Federal - COE, e as consideradas essenciais e estratégicas,
como as areas de garagem, cuja implantagio deseja-se incentivar.

Constavam das normas anteriores itens relativos a edificacao, de forma concorrente
com o Coédigo de Edificagdes das Cidades Satélites. Como a elaboragdo do Codigo de
Edificagbes do Distrito Federal - COE - (que o substituira), ocorreu paralelamente aos
trabalhos do PDL, foi possivel a compatibilizagéo entre os contetidos dos mesmos, definindo-
se que os assuntos especificos de edificacdo constaréo do COE.

Os coeficientes de aproveitamento de unidades imobiliarias criadas em areas de
novos projetos urbanisticos serdo definidos nos respectivos memoriais descritivos. O Plano
Diretor Local estabelece coeficientes de aproveitamento maximo para as areas dos projetos
urbanisticos especiais. As unidades imobilidrias a serem criadas no interior da malha urbana
terdo o coeficiente de aproveitamento correspondente ao predominante na area na qual se
inserem.

Taxa de Permeabilidade do Solo

A questdo da impermeabilizagdo do solo urbano tem se tornado cada vez mais
relevante enquanto preocupacao do planejamento urbano.
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OCUPAGAO DO SOLO
Coeficiente de Aproveitamento

O coeficiente de aproveitamento
€ um indice numérico que, multiplicado pela
area do lote, resulta na area maxima de
construgao permitida.

Foi realizado um extenso
trabalho de Vverificagdo dos potenciais
construtivos  permitidos nas normas
anteriores, para todos os lotes. Os valores
foram convertidos, sendo consideradas as
areas anteriormente ndo computaveis nas
‘taxas de construcao”, e compatibilizadas
no calculo dos coeficientes de
aproveitamento correspondentes, indicados
na listagem constante do Anexo VIil.

Buscou-se a uniformizagdo dos
coeficientes de aproveitamento das areas
com semelhangas de configuracdo espacial
ou de uso do solo, tomando-se como base
a hierarquia das vias para as quais os lotes
estdo voltados. A diferenciacdo dos
coeficientes de  aproveitamento visa
viabilizar perfis urbanos diversificados.

A adocdo de maiores coeficien-
tes e, portanto, maiores densidades
construtivas, nas areas centrais responde
a diretriz constante do PDOT, de reforgo a
centralidade propria de cada cidade, como
marco referencial para os seus cidadaos.
Na QOF o potencial construtivo foi aumen-
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Respeitados os parametros urbanisticos de uso e ocupagao do solo, ndo sera fixada
a quantidade maxima de atividades nao residenciais por lote.

Nos Lotes com Restricdo a Residéncia - L.3 serd permitida apenas uma residéncia
de zelador, ocupando a area maxima definida pelo Cédigo de Obras e Edificagbes - COE.

CRITERIOS DE APROVAGAO DE ATIVIDADES INCOMODAS

Considerando-se que o critério de incomodidade pode apresentar variacdes de
acordo com a vizinhanga, foram definidos critérios excepcionais de instalagdo de atividades
incomodas, que variam de acordo com a categoria de lote e do nivel de incomodidade da
atividade. Em todos os casos € necessaria a anuéncia dos proprietarios dos lotes vizinhos, ou
de seus representantes legais, conforme especificado no Anexo IV. Nao é admitida a
instalacdo de atividades de alta incomodidade em lotes de categorias L O e L 1.
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CATEGORIAS DE LOTES POR UsO

Foram estabelecidas cinco categorias de lotes, por grau de restrigdo de atividade:

CATEGORIAS DE LOTES POR USO CATEGORIAS DE ATIVIDADES NAO PERMITIDAS
L.O0 de maior restricao 1.1,1.2, 1.3
LA de média restrigao 1.2, 1.3
L.2 de menor restrigdo 1.3
L.3 com restri¢cado a residéncia residencial*

A localizagdo na malha urbana das categorias de lote por uso, indicada no Mapa 5 e
discriminada no Anexo VI, foi determinada de acordo com a hierarquia das vias e das
caracteristicas das areas nas quais se inserem:

o lotes da categoria LO - sd0 aqueles localizados no interior das quadras, servidos por
vias locais; ’

o lotes da categoria L 1 - sdo aqueles voltados para entrequadras, pragas, vias
principais e secundarias;

o lotes da categoria L 2 - s&o aqueles localizados na area da QOF, nas areas
destinadas a Equipamentos Comunitarios EC 21 e EC 24 . Por localizarem-se no
interior da malha urbana, ndo sdo permitidas nessas areas as atividades de alta
incomodidade - | 3.

e lotes da categoria L 3 - s&o aqueles localizados em areas de facil acesso por vias
arteriais.

Nos Lotes de Maior Restricdo - LO -, além do uso residencial, serdo admitidas
atividades do uso ndo residencial consideradas ndo incomodas. Considerando a caracteristica
predominantemente residencial do interior das quadras da Candangolandia, a aprovagdo de
atividades ndo incomodas estara condicionada & anuéncia dos proprietarios dos quatro lotes
vizinhos, 'ou de seus representantes legais, conforme previsto no Anexo IV.

Em alguns lotes das categorias L 1 e L 2, localizados em areas com caréncia de
atividades comerciais e de servigos, ndo sera permitido o uso residencial, para resguardar a
implantacdo daquelas atividades. Estes casos, indicados com o simbolo L 1* e L 2" na
listagem constante do Anexo VIIL.
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incomodas e ndo incomodas e, que sdo aquelas que interferem e perturbam o meio urbano,
especialmente o uso residencial.

As atividades consideradas incOmodas sao classificadas em tres categorias:

s atividades de baixa incomodidade - | 1;
o atividades de média incomodidade - | 2;
e atividades de alta incomodidade - | 3.

Os niveis de incomodidade, listados no Anexo , s&o definidos a partir da andlise da
intensidade e das naturezas de incémodo:

Séo definidas as seguintes naturezas de incomodidade:

e ambiental:
geragédo de ruidos;
geracao de residuos, emissdes e efluentes poluidores;

¢ relativa a riscos de seguranca

¢ relativa a circulagio:
atragdo de automoveis;
atragao de veiculos pesados;

¢ outras:
- visual;
cultural ou moral;
interferéncias de ondas eletromagnéticas;

e especiais:
atividades que apresentam alta intensidade de incomodidade (seja de natureza
ambiental, relativa a riscos de seguranca, relativa a circulacéo, e ou outras), com
caracteristicas especiais de interferéncia ao meio natural ou construido, ou de
sobrecarga a infra-estrutura urbana existente.
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As normas urbanisticas anteriores
restringiam os usos e atividades permitidos
nos. lotes. Constantemente a Administracao
Regional via-se impossibilitada de aprovar
uma atividade em determinado lote,
simplesmente porque a mesma nio estava
relacionada nas normas relativas aquele Iote,
mesmo quando ndo havia uma justificativa
técnica para isso. Diante do agravamento do
contexto econémico e da diversificacdo das
atividades urbanas, esse modelo restritivo
mostrou-se cada vez mais inadequado,
dificultando a vida da populagdo e a gestdo
por parte do Poder Publico.

A flexibilizagdo de usos e atividades
foi, portanto, adotada como estratégia de
adequacdo das normas urbanisticas a
dinamica socioecondmica atual. Passam a ser
definidos apenas as atividades que nao
podem ocorrer nas diferentes categorias de
lote por uso definidas, segundo o “critério de
incomodidade”.

CRITERIOS DE INCOMODIDADE

O Plano Diretor Local adotou, para o
controle mais adequado do uso do solo
urbano, o critério de incomodidade, cujos
principios sdo descritos a sequir:

Os usos urbanos dividem-se,
basicamente, em residencial e nao
residencial. As atividades de uso nao
residencial sio classificadas em atividades
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JARDIM ZOOLOGICO

ARIE - SANTUARIO DE VIDA SILVESTRE
RIACHO FUNDOC

Uso E OcupacAo DO SoLo URs

INSTITUTO DE PLANEJAMENTO TERRITORIAL E URBANO DO DISTRITO F;ENRAL

PDL = CANDANSOLANDIA
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO
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Uso E OcUPACAO DO SoLo URB

JARDIM ZOOLOGICO
AREA 1

USO DO SOLO

—

L0 - LOTES DE ALTA RESTRICAQ
! L1- LOTES DE MEDIA RESTRICAD

M 2. LOmEs o BAA RESTRIGAD

~ue f

ARIE - SANTUARIO DE VIDA SILVESTRE
RIACHO FUNDO

INSTITUTO DE PLANEJAMENTO TERRITORIAL £ URBANO DO DISTRITO FEDERAL
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Uso E OCUPACAO DO SOLO URB

e AFASTAMENTOS OBRIGATORIOS - exigéncia de afastamentos das divisas dos lotes,
somente para atender critérios tecnicamente justificaveis.

e QUANTIDADE MAXIMA DE DOMICILIOS POR LOTE - definicdo do numero maximo de

unidades habitacionais, apenas nos lotes anteriormente destinados a residéncia unifamiliar.

* QUANTIDADE DE VAGAS PARA ESTACIONAMENTO DE VEICULOS - exigéncia de

nimero minimo de vagas, de acordo com as atividades a serem desenvolvidas no lote.

Néo foi adotada a estratégia classica de divisdo da cidade em zonas, regidas por um
conjunto padronizado de regras. A aplicagio dos parametros urbanisticos, nas diversas areas
da malha urbana, efetuou-se de forma orgénica, seguindo critérios e condicionantes técnicos
especificos a cada um dos parametros adotados.

O numero maximo de pavimentos n&o é predeterminado, de forma a permitir uma
maior liberdade na concepg¢ao dos projetos arquiteténicos e a diversidade na producao da
paisagem urbana. A altura maxima foi estabelacida pelo IPHAN.

Foi suprimida a exigéncia, constante das NGB's anteriores, da “Taxa de Ocupagio”,
considerada desnecessaria, por ndo acrescentar atributos positivos a produgdo do meio
urbano. A reserva de solo ndo impermeabilizado (ndo garantida pela “taxa de ocupacdo”) é
viabilizada pela taxa de permeabilidade; a ventilagdo e iluminacdo, pelos afastamentos
obrigatérios; e o limite do potencial construtivo, pelo coeficiente de aproveitamento.
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Com os levantamentos realizados, foi
constatado um elevado indice de irregulari-
dades com relag@o ao uso e a ocupagdo do
solo da cidade. Verifica-se que a multiplicidade
de normas, complexas, pontuais e desar-
ticuladas entre si, consiste em uma das
principais causas do ndo cumprimento das
mesmas.

Visando a simplificagdo, a melhor
adequagéo e operacionalizagdo das normas
de uso e ocupagdo do solo, o Plano Diretor
Local estabelece um sistema normativo unico
para a cidade, mais racional e de facil leitura
para a coletividade.

As regras de uso e ocupagado do solo
foram restringidas, portanto, apenas aquelas
necessarias a preservagao do meio ambiente
e do bem estar da coletividade.

Foram adotados os seguintes parame-
tros urbanisticos basicos:

¢ USOS E ATIVIDADES NAO PERMITIDAS -
proibicéo apenas das atividades
consideradas incobmodas, de acordo com
as categorias de lotes por uso;

« COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO -
definicdo do potencial construtivo maximo
permitido por lote;

e TAXA DE PERMEABILIDADE - garantia de
area de solo natural, em funcdo do
tamanho do lote, impedindo a
impermeabiliza¢do do solo na cidade;
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Criacdo de segundo acesso ao perimetro urbano.
Modificagio do perfil da Via EPIA de modo a adapta-la a implantagéo das vias marginais,
favorecendo o transporte coletivo e adequando ao movimento de pedestres.

SISTEMA VIARIO PRINCIPAL E SECUNDARIO

Séo definidas as seguintes diretrizes de intervengdo para as vias principais:

Alterar os nomes das seguintes vias:

A via denominada Via de Penetracdo denominar-se-a Via Israel Pinheiro.

A via denominada Via do Contorno denominar-se-a Via Bernardo Sayéo.

Reformular os estacionamentos e acessos aos equipamentos existentes na Via lsrael
Pinheiro (Via de Penetragao)

Complementar a Via Bernardo Sayao (Via do Contorno) ao longo de todo o perimetro da
cidade.

Elaborar projetos para os pontos de interseccdes das vias principais € secundarias onde
ocorrem movimentos conflitantes.

Elaborar projeto de duplicagdo na Via Israel Pinheiro até a altura da QR 4.

Elaborar projetos de adequacgdo das vias conforme sua hierarquia na malha viaria da
cidade.

Elaborar projetos visando a melhoria da circulagdo do transporte coletivo por meio da
priorizacdo do mesmo em detrimento do transporte particular.

Definir a largura minima de 1,50 m de calgada ao longo de todas as vias .

ESTACIONAMENTOS

O PDL da Candangolandia define as seguintes estratégias relacionadas a politica de

estacionamentos publicos e privados:

Atender as demandas de estacionamentos privados de veiculos obrigatoriamente no interior
dos lotes .

Atender as demandas de estacionamentos publicos conforme indicados nos Projetos
Urbanisticos Especiais .

Proibir a criacdo de estacionamentos na Via Bernardo Sayao, excetuando-se o trecho
referente ao Projeto Urbanistico Especial - PUE |l
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Sao descritas, a seguir, as principais
estratégias e interven¢des propostas, visando
a melhoria das condi¢gdes de seguranca e da
capacidade das vias, para atender ao objetivo
de otimizagao da circulagao viaria.

No PDL da Candangolandia foram
definidas as seguintes categorias funcionais
de vias, descritas em ordem descrescente de
hierarquia:

e vias arterias: sd3o aquelas de maior
importancia na cidade e estruturadoras da
malha urbana.

e vias secundarias: sd0 aquelas que coletam
ou distribuem o trafego entre as vias locais
e as principais;

¢ vias locais: sdo aquelas que dao acesso
direto a diversas areas funcionais da
cidade, apresentando baixa fluidez e alta
acessibilidade aos lotes.

A indicagdo da hierarquia de vias da
Candangolandia consta no Mapa anexo.

SISTEMA VIARIO ARTERIAL

Compbe o sistema viario arterial da
Regido Administrativa XIX da via EPIA - DF
003.

Séo definidas as seguintes diretrizes
de intervengao para as vias arterias:

¢ Criacao de via marginal, permitindo aces-so
seguro as atividades lindeiras a via arte-rial,
caracterizando-a como via expressa;
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A partir do conjunto de propostas preliminares formuladas quanto aos
aspectos de uso e ocupagdo do solo, desenho urbano e sistema viario, foram
consolidadas aquelas tecnicamente pertinentes como objeto de lei complementar.
Subseglientemente, foi submetido a avaliagdo do Conselho Local de Planejamento da
Candangolandia um documento, na forma de Versdo Preliminar do Projeto de Lei,
contendo as propostas ja tecnicamente consolidadas. Com a avaliacao do Conselho, o
documento foi enriquecido com contribuicées complementares.

A elaboragao do PDL beneficiou-se, também, do processo de revisdo do
Codigo de Obras e Edificagbes - COE, que transcorreu no mesmo periodo,
possibilitando o intercambio de informagdes e a adequacdo mutua de contetdos.

Finalmente, as propostas foram consolidadas no texto do Projeto de Lei
Complementar, submetido a Audiéncia Publica em 18 de Dezembro de 1996,
convocada com 1 (hum) més de antecedéncia pela Administragdo Regional,
conforme reza a legislacdo. A Audiéncia realizou-se em local publico - o Saldo
Comunitario da Candangolandia - e o Projeto de Lei foi posteriormente encaminhado
a Camara Legislativa do Distrito Federal em 8 (oito) de abril de 1997.

PROPOSTAS FIN

SISTEMA VIARIO
Sistema Vidrio Arterial
Sistema Viario Principal e Secundario
Estacionamentos
Uso bo SoLo
Critérios de Incomodidade
Categorias de Lotes por Uso
Aprovacéao de Atividades Incémodas
OCUPAGAO DO SOLO
Coeficiente de Aproveitamento
Taxa de Permeabilidade
Afastamentos Obrigatérios
Altura Maxima
Vagas para Estacionamento
Quantidade de Domicilios por Lote
Quantidade de Unid. Comerciais por Lote
Demais Parametros
DESENHO URBANO
INSTRUMENTOS DE POLITICA URBANA
Outorga Onerosa do Direito de Construir
Outorga Onerosa da Alteragdo de Uso
Operacgao Urbana
Concesséo de Uso
Edificagdo Compulséria
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/ PUE VIII

PROJETOS URBANISTICOS ESPEC

JARDIM ZOOLOGICO

1 . Projeto Urbanistico Especial | (PUE!) - Intervencdo na QRI-A - Praca do Bosque

II'. Projeto Urbanistico Especial It (PUE II) - Intervengdo na area comercial
entreaQR5eQR 7

Il Projeto Urbanistico Especial [l { PUE II" - Intervencgdo nos lotes destinades a
eguipamentos comunitarios EC21 e EC24

IV Projeto Urbanistico Especial IV (PUE IV) - Intervencao-" PRAIA SECA

V. Projeto Urbanistico Especial V (PUE V) - Intervencdo na QRO-A -
Escola Julia Kubitschek

Vi . Projeto Urbanistico Especial VI (PUE VI) - Intervengdo na denominada
" PRACA DA CAIXA FORTE"

VII . Projeto Urbanistico Especial VIl (PUE \!1) - Intervencao na Area Especial | da QR2

VIt Projeto Urbanistico Especial VIII (PUE VIII) - Criac&o do Pargue Ecolégico e
Vivencial da Candangolandia
ARIE - SANTUARIO DE VIDA SILVESTRE
RIACHO FUNDO

INSTITUTO DE PLANEJANENTO TERRITORIAL E URBANO DO DISTRITO FEDERAL 155
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&
PRAGA DO BOSQUE =ra

Na quadra QRI-A foi constatada a
necessidade de alteragdo do parcelamento,
atendendo as diretrizes do Plano Diretor
Local.

A Praca do Bosque foi conservada em
sua maior dimensdo. Este projeto propbe
apenas o reparcelamento da area denominada
Escola do Fazer em trés lotes destinados ao
uso institucional. Dois deste lotes serdo
criados para regularizar a situacdo da Policia

T
TS—

JE= [EETSEICETEL

Florestal e da Creche que ja estio instaladas S

no local. A FUNPRAVE, que ocupava parte %é

desta area sera transferida para outro local, a 3% Lotes de Média Restrigao - L2 -
ser definido em conjunto com a comunidade. Coeficiente de Aproveitamento = 1,6

Inicialmente propde-se a criacdo de oito
lotes habitacionais na QR1-A destinados ao
assentamento de familias de pioneiros, ainda
nao contempladas.

Complementagdo

da Avenida

No local onde o projeto original continha Coniorno
um Centro Comercial. propbe-se a criacio
de 22 lotes residenciais. com areas aproxima-
das de 150 a 175 m’. Serdo Lotes de Alta
Restricdo com quﬂcnente deAAproveltamento Lotes de Alta
de 2,4. Deste conjunto, nos trés lotes voltados )

Restrigao L1-

para a Via dos Transportes sera permitido o
uso misto comércio/habitacao.

Coeficiente de

( | Aproveitamento = 2,4
Finalizando a intervengdo, propde-se ’

para area limitrofe da Praca do Bosque, outros

trés lotes destinados ao uso institucional para | Reparcelamento de drea com lotes de Hédia ¢ Alta Restriao

atender a demanda atual.. L1eL2- Coeficiente de Aproveitamento = 2,4

156



PDL « CANDANGOLANDIA * MEMORIA
PROJETOS URBANISTICOS ESPECIAIS

AREA COMERCIAL ENTRE A QR.5EAQR.7

Devido a situagdo atual do Centro da
Candangolandia foi necessaria a intervencao
no Sistema Viario e no Desenho Urbano,
possibilitando uma melhor utilizagdo e
ocupacao das areas.

Atendendo a uma demanda apresen-
tada pela populagdo, durante o processo de
elaboragédo do PDL, fica proposta a criagdo de
um lote destinado a prestagéo de servigos na
area da saude, mais especificamente, con-
sultérios médicos e odontologicos, clinicas
especializadas e laboratérios de andlises
clinicas.

Aproveitando as  areas  publicas
subutilizadas fica também proposta a criacao
de trés lotes residenciais e dois Iotes
comerciais, com abertura de vias
complementando o parcelamento atual.

Com o objetivo de remover o comércio
ambulante irregular, propbe-se a criacdo de
quiosques em toda a area central com local
definido pela Administracdo Regional , onde
poderdo ocorrer atividades comerciais de
pegueno  porte, tais como: chaveiros.
fornecimento de lanches. sorveterias, etc.

Os demais espacos devem ser tratados
paisagisticamente, de forma a criar areas
qualificadas de estar e convivéncia.

PROJETO URBANISTICO ESPEC

N
IS [

{

., . Lote de Média Restri¢ao 1 - 2
Coeficiente de Aproveitamento = 3,0

\/ Lotes de Alta Restricdo - L1 -

" Coeficiente de Aproveitamento = 2,25

NN
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EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS
EC21-QR.7/EC24-QR A4

A area em questao encontra-se inserida
no poligono da Area de Protecdo Ambiental
das Bacias do Gama e Cabega do Veado, e
tem como referenciais limitrofes, o Jardim
Zoologico e as QR.7 e QR.4 da Candan-
golandia.

Estas areas encontram-se atualmente
ocupadas por cultivos incipientes no fundo dos
lotes habitacionais da QR.7 e QR.4. Hoje
ocupam o local as chacaras improdutivas,
remanescentes do programa  “Hortas
Comunitarias”, implantado no Governo José
Sarney, através do sistema de arrendamento,
realizado sem qualquer documentagido. O
local é servido por redes de servicos publicos
e coleta periddica de lixo.

Foram constatados nesta area aspectos
relativos a ocupacdo antrdpica, tais como
esgoto lancado na rua, criacdo de suinos
dentro da chacara préxima ao Cérrego Guara,
e cercas das chacaras dentro da poligonal
urbana.

Das 45 chacaras existentes, 16
encontram-se desocupadas. sendo que .em
uma das chacaras constatou-se a presenca de
11 familias em condi¢cdes precarias de
moradia.

Diante desta situacdo o Plano Diretor
Local prop8e o reparcelamento dos lotes para
atender a atividades econémicas.

~es destinados a atividades econdmicas
l.otes de Baixa Restricdo - L2

_atas com Coeficiente de Aproveitamento - 1.0

Obs: Atividadas de indUstria previamente aprovadas pele

instituto de Ecologia e Meio Ambiente do DF - [EMA,

8]

ouviia ob sriamenta a Companhia de Agua e
Esgoto de Brasilia - CAESB.

QR-7

QR-4

Projeto Urbanistico Esped

JARDIM ZOOLOGICO

DE BRASILIA
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Projeto Urbanistico Espediz

O IEMA aconselha que devem ser
restringidas as industrias ditas “consumidoras
de altas taxas de agua”, tais como tinturarias,
teares, marmorarias e fabricas de bebidas.

As atividades que geram altos niveis de
ruido, tais como serralheria, solda, fundicdo e
marcenaria ndo devem ser incentivadas, face
a proximidade da area pleiteada com as jaulas
dos felinos no Zoologico.

Entende que ndo deve ser permitido a
comercializacdo de material de construcdo. O
cimento espalhado poderd ser carregado
pelas aguas superficiais até o curso d'agua
mais préximo, alterando seu Ph.

Conforme o IEMA a instalagdo de
quaisquer atividades industriais na area
urbana deve requerer consulta especifica a
CAESB, sobre a viabilidade de interligagao a
rede de esgoto da Concessionaria.

O IEMA considera ainda que somente
devem ser incentivadas aquelas atividades
relacionadas a produgao/comercializagdo de
vestuario, joalheria, relojoaria ,ética, som e
imagem.

Considerando as restricbes ambientais
e de infra-estrutura, o PDL da Candangolandia
propde a criagado de lotes de Baixa Restricao -
L2, com coeficiente. de aproveitamento igual a
1,00, de acordo com as exigéncias apresen-
tadas pelo IEMA e atendendo ao disposto na
Resolugdo N° 010/88 - CONAMA que regula-
menta as Areas de Protecao Ambiental.
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PRAIA SECA

A area denominada Praia Seca.
sittada  na QR.1A  contém edificacdes
pioneiras gue serda preservadas por meio de
atividades comerciais, culturais e sociais.

Esta area situa-se no principal acesso
a cidade, desta forma, devera receber um
tratamento paisagistico adequado, respeitan-
do as faixas de dominio da EPIA.

ARIE - SANTUARIO DE VIDA SILVESTRE
Esta praca visa atrair visitantes para a cidade, RIACHO FUNDO
além de criar opgbes de lazer para a
populagdo local. enfim, um local que podera
abrigar uma grande concentragdo de pessoas

em eventos culturais de grande porte.
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Lotes de Alta Restrigado - LO
Coeficiente de Aproveitamento - 2,5

TERMINAL RODOVIARIO
. Lote de Média Restrigéo - L1
AREA ANTERIORMENTE OCUPADA PELA ESCOLA

JULIA KUBISTCHEK

A area anteriormente ocupada pela
Escola Julia Kubistchek, corresponde hoje a
um fote com area equivalente a 10.427,00 nf.
localizada na QRO-A.

A proposta de intervencao estabelece o
uso institucional nesta area com a instalacao
de uma Escola de 2°Grau ja providenciada
pela Fundacédo Educacional do DF. Completa
a proposta a criacdo de uma area para
Ginasio de Esportes, correspondente 4.500

m?.

O Plano Diretor Local regulariza nesta
intervencdo. o Terminal Rodoviario, com area
equivalente a 1596.00 m* ja implantado na
Rua dos Transportes.

Os lotes propostos sdo de Média
Restricdo - L1. com Coeficiente de Aprovei-
tamento igual a 1.5.

ESCOLA DE 20. GRAU
Escola Julia Kubtschek
Lote de Média Restrigdo - L1
Coeficiente de Aproveitamento - 1,5

GINASIO DE ESPORTES
Lote de Médiz Restrigdo - L1
Coeficiente de Aproveitamento - 1.5 /
SANTUARIO DE VIDA SIVESTRE
RIACHO FUNDO
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PRACA DA CAIXA FORTE

A area da Caixa Forte representa um dos espacos mais representativos da
Candangolandia.

Desde os primeiros anos, de uma maneira geral, esta praga representa um elemento
morfolégico referencial simbélico ao nucleo urbano, tendo em vista a presenca fisica das
ruinas da Caixa Forte que guardava o pagamento dos primeiros trabalhadores da nova
capital.

A partir de suas concepgdo urbanistica deverdo ser criados espagos urbanos de
convivio social, cultural e de lazer onde a populagdo tenha efetivamente um lugar para
encontros e ao mesmo tempo promover o desenvolvimento da area e ampliar o exercicio da
cidadania com servigos emergenciais muitas vezes de dificil acesso a maiorias da populagao.

De acordo com estas questées consideramos de grande relevancia um estudo mais
detalhado da area, de acordo com estas diretrizes gerais de desenho urbano:

* evitar as incompatibilidades de usos, promovendo a complementabilidade funcional na qual
as formas construidas e as atividades interajam continuamente;

* assegurar a boa acessibilidade a praca tanto aos pedestres como aos veiculos:
¢ garantir a circulagdo de pedestres com conforto e seguranca;
* aproposta de epacializagdo deve estar em harmonia com os aspectos fisicos da area;

* 0s equipamentos comunitarios e comerciais localizados na praga, devem ser integrados ao
projeto de paisagismo, observando-se que os mesmos ndo venham erguer muros, sem
nenhum ponto de entrada e saida, favorecendo a desertificagio da area;

* 0S materiais a serem utilizados na implanta¢do juntamente com a vegetagdo a ser
selecionada, devem ser tratados como elementos importantes na diversidade de cores,
texturas, luminosidade, jogos de luz e sombra:

* ¢ interessante introduzir elementos em altura, escultérico ou arbéreo, no sentido de
acentuar e valorizar ainda mais a praga como ponto referencial e simbdlico para cidade;

* os lotes serdo de Média Restricao - L 1;

* os lotes terdo Coeficiente de Aproveitamento igual a 1,5 (um virgula cinco ).
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PROJETOS URBANISTICOS ESPECIAIS PROJETO URBANISTICO ESPEC
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PROJETOS URBANISTICOS ESPECIAIS Projeto Urbanistico Espe

1

AREA ESPECIAL - QRO.1

O Plano Diretor Local da Candango-
landia propbe regularizar a situagdo de’
ocupacado da Sede da Administracdo Regio-
nal, localizada na Rua dos Transportes.

O lote é de propriedade da Terracap,
devendo a Administragdo Regional entrar em
acordo com a mesma.

ARIE - SANTUARIO DE VIDA

O lote em questdo tera uso insti-
SILVESTRE RIACHO FUNDO

tucional com Baixa Restricdo - L2 e Coefi-
ciente de Aproveitamento igual a 1,5.

164



PDL ¢« CAMDANGOLANDIA « MEMORIA
PROJETOS URBANISTICOS ESPECIAIS

Projeto Urbanistico Espe

JARDIM ZOOLOGICO DE
BRASILIA

PARQUE ECOLOGICO E VIVENCIAL

A criacdo do Parque Ecoldgico e
Vivencial da Candangolandia é uma das
reivindicacbes da comunidade local, carente
de areas de lazer e recreacio.

A Lei n® 1300 de 17 de dezembro de
1996 criou o Parque Ecoldgico e Vivencial da
Candangolandia nos limites entre a QR 5 e a
QR-7 e EPIA.
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SIG
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Usos

CE
Centro de Ensino

CR
Creche

DP
Delegacia de Policia

EC
Escola Classe

GE
Grupo Escolar

JI
Jardim de Infancia

PLL
Posto de Lavagem e Lubrificacdo

TE
Templo

TR
Terminal Rodoviario

INSTITUICOES

CAESB '
Companhia de Agua e Esgotos de Brasilia

CBDF
Corpo de Bombeiro do Distrito Federal

CEB
Companhia Energética de Brasilia

DEPHA
Depto. de Patriménio Histérico e Artistico

DER
Depto. de Estrada e Rodagem

DEFER
Depto.de Educ.Fisica, Esportes e Recreacso

DETRAN
Departamento de Transito

DMTU
Depart. Metropolitano de Transp. Urbanos

FHDF
Fundacéo Hospitalar do Distrito Federal

FUNPRAVE
Fundagao Praia Verde

FZDF
Fundagao Zooboténica do Distrito Federal

GDF
Governo do Distrito Federal

IBAMA

Inst. Brasileiro de Meio Ambiente do DF

SiG]
INSTITUICOES
IEMA
Inst. de Ecologia e Meio Ambiente do DF
IPHAN
Inst. do Patrim. Histérico e Artistico Nacional
IPDF
Inst. de Planej. Territorial e Urbano do DF
LBA
Legido Brasileira de Assisténcia
PMDF
Policia Militar do Distrito Federal
RA XIX
Regido Administrativa Dezenove
SiC
Secretaria de Industria e Comércio
SUCAR
Superint. das Administragées Regionais
SEMATEC
Secret. .de Meio Ambiente, Ciéncia e Tecnol
TERRACAP

Companhia Imobiliaria de Brasilia
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SISTEMA VIARIO

EPIA
Estrada Parque industria e Abastecimento

vC
Via do Contorno

ENDERECAMENTO

QR
Quadra Residencial

QR1-A
Quadra Residencial 1-A

QRO
Quadra Residencial 0

QOF
Quadra de Oficinas

ETE
Estacéo Tratamento de Esgoto

SPM
Setor de Postos e Motéis

SIGi

DIVERSOS

ARIE
Area de Relevante Interesse Ecologico

HJKO
Hospital Julia Kubstchek

MDE
Memorial Descritivo

NGB
Normas de Edificacao,Uso e Gabarito

PDL
Plano Diretor Local

PDOT
Plano Diretor de Ordenamento Territorial e
Urbano do DF

VELHACAP
Velha Capital
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GLOSSAR

Afastamento obrigatodrio
Distancia minima entre as edificagbes e as divisas do lote.

Alinhamento -
Limite entre a edificagdo e o logradouro publico e/ou lotes vizinhos.

Area ou faixa “Non Aedificandi”
Faixa de terreno sobre a qual nao é permitido edificar ou ocupar; estabelecida em
legislagdo ou projeto urbanistico, vinculando-se o seu uso a uma servidao
especifica.

Areas Intersticiais ,
Area- publica localizada no interior da cidade, para a qual nao foi definida
destinagao especifica.

Arrendamento
Contrato agrario que a lei reconhece para o fim de posse ou uso temporario da
terra, entre o proprietario, quem detenha a posse ou tenha a livre administragao
de um imdvel rural, e aquele que nela exerga qualquer atividade agricola,
agroindustrial, extrativa ou mista.

Area Conurbada (conurbagio)
Conjunto de cidades, formando uma aglomeragéo urbana integrada econémica e
socialmente.

Area publica
Area destinada ao sistema de circulagao, a implantagdo de equipamento urbano
e comunitario, mobiliario urbano, bem como os espacgos livres de utilizagcao
publica.

Area verde :
Area publica livre, caracterizada pela existéncia de vegetagao continua, podendo
possuir como edificagdes apenas o mobiliario urbano.

Atividade incomoda
E aquela cujo funcionamento pode produzir incémodo para a vizinhanga, para um
determinado setor, ou para toda a cidade, seja pela geracdo de ruidos, de
residuos solidos, emissdes de odores, gases ou efluentes poluidores, riscos de
seguranga, bem como perturbagado no trafego de veiculos automotores ou de
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pedestres.

Bordas de Chapada
Locais onde a formacgado topografica denominada chapada termina por declive
abrupto, com inclinag&o superior a 100% ou 45°.

Canaleta Exclusiva para Transporte Coletivo
Pistas de uma via destinadas exclusivamente ao transporte coletivo.

Centro Urbano
A area mais movimentada da cidade, onde se concentram as atividades
comerciais, financeiras, institucionais, dentre outras, atraindo diariamente grande
parcela da populagao.

Centro Urbano Local
O centro urbano de uma cidade ou regido administrativa .

Centro Urbano Regional
Centro urbano de hierarquia superior que serve a mais de uma regiao
administrativa.

Concessao de Uso
Corresponde ao contrato administrativo pelo qual o poder publico outorga a
utilizacdo exclusiva de um bem de seu dominio a um particular, para que o
explore por sua conta e risco, segundo sua especifica destinagao.

Cone de Aproximagao de Aeronaves
Afastamento correspondente a 150,00 m, com relacdo ao eixo das pistas de
pouso e decolagem de aeronaves, com inclinagdo de até 2%, até 15 Km do
aeroporto. Definido pelas autoridades aeroportuarias.

Condominio
Entende-se por condominio o terreno em que se levanta a edificagdo, suas
instalagbes e tudo mais que sirva a qualquer dependéncia de uso comum dos co-
proprietarios de uma mesma propriedade.

Desafetagao de area publica
Meio legal utilizado para modificacdo do plano de loteamento e de arruamento,
que consiste em tornar uma area publica em bem patrimonial disponivel.
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Divisa
Linha limitrofe entre a unidade imobiliaria e o logradouro publico ou lote vizinho.
Desmembramento
Subdivisdo de gleba ou unidade imobiliaria em lotes destinados a edificagao,
desde que ndo implique na abertura de novas vias, logradouros publicos, nem no
prolongamento, modificagdo ou ampliagdo dos ja existentes.
Equipamentos publicos comunitarios
Equipamentos relativos aos servigos publicos de educagado, saude, seguranca,
cultura, assisténcia social, lazer dentre outros.
Equipamentos publicos urbanos
Equipamentos relativos aos servigos publicos de abastecimento de agua,
esgotamento sanitario, energia elétrica, coleta de aguas pluviais, rede telefonica e
gas canalizado.
Faixa de Servidao
Faixa de terreno destinada a prote¢do do dominio publico de rodovias, ferrovias,
dutos e redes de servicos publicos, bem como as faixas de preservagao
permanentes definidas pela legislagado ambiental.
Galeria de pedestres
Espaco destinado a circulagdo de pedestres, situado sob pavimento(s)
superior(es) construido ou marquise.
Habitagao coletiva (multifamiliar)
Edificacao destinada para mais de uma familia.
Habitagao unifamiliar
Edificagao destinada para uma unica familia.
Hierarquizagao Viaria
Organizacéao das vias de uma cidade, por meio de critérios de hierarquia segundo
suas fungdes, velocidade permitidas e condigdes de fluidez de trafego.
Logradouro Publico
Toda a parte publica da superficie urbana nao constituida por unidades
imobiliarias, destinada ao uso coletivo e a circulagao de veiculos ou pedestres.
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GLOSSAE

Malha Urbana
Conjunto de elementos urbanos, constituido de unidades imobiliarias e
logradouros  publicos articulados de tal forma que permitam o pleno
funcionamento de uma cidade.

Medidas Mitigadoras de interferéncias ao meio natural ou construido
Medidas que visam eliminar ou reduzir a intensidade dos impactos negativos
provenientes das intervencdes urbanas no meio natural ou construido.

Memorial descritivo
Documento que acompanha o projeto urbanistico, no qual sdo apresentadas as
suas definigbes, critérios adotados, e todas as informagées necessarias 3
compreensao do conteudo e etapas de elaboragdo do mesmo.

Mobiliario urbano
Equipamentos localizados em area publica, com dimensdes maximas definidas
pelo Poder Publico. Podem ser: abrigos de passageiros, pontos de taxi, caixas
eletrdnicas, telefones publicos, caixas de correio, etc.

Macrozoneamento
Divisdo do territério em zonas sujeitas a critérios e diretrizes de uso e ocupagao
do solo especificos.

Outorga Onerosa
Instrumento urbanistico que permite ao Poder Publico cobrar pela valorizacdo do
imovel, seja quanto ao aumento do potencial construtivo, seja quanto a alteracao
de uso.

Parcelamento Urbano
Divisdo de uma gleba em unidades juridicamente independentes, podendo ser
feito mediante loteamento e desmembramento.

Poligonal
Linha imaginaria, representada por um poligono fechado que delimita um espaco
fisico.

Politica Setorial
Conjunto de diretrizes, planos, projetos, acées e gestdes referentes a um
determinado setor de atuagdo, como o habitacional, educacional, de circulagao e
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transportes, de trabalho, dentre outros.
Projeto urbanistico especial
Projetos urbanisticos definidos pelo Plano Diretor Local.
Remembramento
Corresponde ao reagrupamento de lotes contiguos para constituigédo de unidade
maior, importando na modificacdo das confrontagdes e limites dos lotes originais.
Renovagao Urbana
Compreende intervencgoes fisicas em area degradada ou desvitalizada, visando a
melhoria da qualidade do espago publico e a dinamizagdo de sua utilizagao pela
comunidade.
Sistema Binario
Par de vias que operam em sentidos contrarios, complementares e harmonicos.
Testada do Lote
Linha limitrofe entre o lote e o logradouro publico. Divisa frontal do lote.
Unidade imobiliaria
Bem imovel, matriculado no registro de imodveis, onde é identificado por suas
caracteristicas e confrontagoes.
Uso do solo
E a destinagdo ou serventia que se da ao solo urbano ou rural. Realiza-se por
meio de atividades.
Via publica
Elemento destinado ao transito de veiculos e pedestres, incorporado ao dominio
publico, por meio de registro do loteamento. Podem ser estradas, avenidas, ruas,
alamedas, etc.
Zoneamento
E o instrumento de controle do uso e ocupagao do territério, que atua mediante
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COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA - DIRETORIA TECNICA. Estudo de
Impacto Ambiental do Sistema de Transporte de Massa do Distrito
Federal - METRO - Linha Prioritaria/Companhia Imobiliaria de Brasilia.
Diretoria Técnica - Brasilia: ENGEVIX Engenharia S.A., out. 1991. 5v.

Estudo Prévio de Impacto Ambiental - Aeroporto Internacional de Brasilia -
Reforma, Ampliacdo e Modernizagdo do Terminal de Passageiros,
Empresa Brasileira de Infra-Estrutura Aeroportuaria/INFRAERO - Brasilia:
THEMAG Engenharia, maio. 1991. 2V.

GDF/SO/DAU, Guara - Plano de Agdo Local - Relatério Preliminar: Sistema Viario,
CAVE, Clubes Esportivos; Secretaria de Viagao e Obras
Brasilia: Divisao de Estudos Urbanisticos - DEU/DAU, mar. 1985. 1v.

GDF/SO/METRO/SEMATEC/GUARA, Plano Diretor Setorial - Parque do Guara
Brasilia: NOVACAP: HIDROGEO, 1993. 5v.

INSTITUTO DE PLANEJAMENTO TERRITORIAL E URBANO DO DF - IPDF. Plano
Diretor de Ordenamento Territorial e Urbano do Distrito Federal - PDOT:
Documento Técnico, Perfil do Distrito Federal - Estudos Setoriais;
Proposta do PDOT, IPDF, Brasilia, 1996, 242p. il.

Novaes Pinto, Maria (Org.). Cerrado: caracterizagao, ocupacao e perspectivas.
Brasilia, Editora Universidade de Brasilia, 1993, 681p. il.

GOVERNO DO DF. Memorial Descritivo - MD-0001/1 vol.5. Candangolandia: Plano
Urbanistico - Memoria Técnica. Brasilia: ENGEVIX. 1984. pp 7-27.

CODEPLAN / ADMINISTRACAO REGIONAL DE CANDANGOLANDIA. RA XIX
Candangolandia . Brasilia, 1995. (Série Cadernos de Demografia 1).
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LISTAGENS

ATIVIDADES INCOMODAS

ATIVIDADES NAO INCOMODAS

CRITERIOS PARA CONSULTA

EXIGENCIAS DE VAGAS PARA
ESTACIONAMENTOS

ENDEREGOS SEGUNDO PARAMETROS
URBANISTICOS

COORDENADAS DOS PROJETOS ESPECIAIS



LL)

uso CRITERIOS DE INCOMODIDADE
COMERCIAL
ATIVIDADE NATUREZA NIVEL
COMERCIO
(VAREJISTA)
TIPO Ruido Poluicdo | Riscosa | Awacdo | Atragdo | Especial Outras (AR}
Seguranga] Veiculos | Veiculos
Pesados
Carnes, aves, pescados > > 1
Bebidas ailcodlicas > *> > 1
Mercados, lojas de departamento e > > *> 1
cooperativas
Supermercado > > ks 2
Sucata ¥ > 4 > 2
Materiais de construgao e ferragens , +> k4 1
tratores e maquinaria, impiementos e
equipamentos agricolas (sem deposito)
Materiais de construgao e ferragens. +> + > 2
tratores e maquinarna , implementos e
equipamentos agricolas (com depdsito)
Ragdes, defensivos agricolas, adubos, > > 1
sementes
Veiculos ke kd 1
Armmas e munigoes + 1
Fogos de artificio > 2
Atividades em geral que fagam uso de > 1
som
Centros de compras (shopping center) > 3> + + 1
Postos de abastecimento de > + *> + +> > 1
combustivel, lavagem e lubrificacao de
veiculos
Uso CRITERIOS DE INCOMODIDADE
COMERCIAL
ATIVIDADE COMERCIO NATUREZA NIVEL
(ATACADISTA)
TIPO Ruido | Poluic3o | Riscosa | Alragdo | Alragao | Especial | Outras (1)
Seguranga | Veiculos | Veiculos
Pesados
Animais e carnes; produtos derivados + > > 2
de animais
Bebidas alcodlicas > + 2
Produtos de extragao vegetal. material + > > 2
elétrico, hidraulico e metalurgico;
materiais de construgdo
Combustiveis e derivados de petroleo +> > > > 3 (a)
Produtos quimicos. téxicos, +* > > &> 3
inflamaveis
Sucata + + > 4 3
Explosivos 3 ¥ + ks + 3 (3)
Artigos de polimento. desinfecgio e Ty > +> 2
assemelhados, material de limpeza em
geral
Demais atividades de comercio e + 1
atacadista »listadas na TABELA DE
CATEGORIAS DE USO, estabelecida
pela LN.T. N° 01/94 - IPDF
USO INSTITUCIONAL CRITERIOS DE INCOMODIDADE
ATIVIDADE LAZER NATUREZA NIVEL
TIPO Ruido Poiuigao Riscos 3 Atragio Atragao Especial Outras {1y
Seguranga | Veiculos Veiculos
Pesados
Camping s 1
Clubes esportivos ou recreativos > > +> 1
Cinemas, teatros. boates > 1
Estadio > +> > > 3
Saldes de festas. casas de +> *
espetaculos, parques de diversdes e 2
similares
Leildes, bithares, boliches, jogos > + + 2
Eletronicos, bingos e similares
Cartoédromo, autodromo + * > + P + 3
Hipddromo > + L7 =+ 3
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8.1

USO COMERCIAL

CRITERIOS DE INCOMODIDADE

ATIVIDADE
PRESTACAO DE SERVICO

NATUREZA

NIVEL

TIPO

Ruido

Poluicao

Riscos a Atragao Atracao
Seguranca | Veiculos | Veiculos
Pesados

Especial

QOutras

)

Restaurantes, bares, lanchonetes,

Y

Padaria, confeitaria

Casas de banho e sauna

Y

Lavanderia e tinturarias

Academia de educacgao e cultura fisica

Conservagao e reparos de veiculos
automotores,

+ 4+

IS JUEY Y Y DU Y

recauchutagem e recuperagao de
pneus

Serralheria, marcenaria

instalacdo e montagem de aparelhos,
maquinas e equipamentos prestados
20s usuarios finais do servigo

i+

Acondicionamento. beneficiamento,
recondicionamento, anodizagao, corte,
recorte, polimento, favagem, secagem,
tingimento e soldagem

Galvanoplastia de objetos

3(a)

Conservagao e reparos de maquinas e
implementos agricolas

Construgao civit que envolva guarda
de maquinario pesado ou deposito de
materiais

Servigos funerarios

Emissoras de radiofus3o. de televisio
€ empresas jornalisticas

Cartorio

Estagdes repetidoras, torres de
telecomunicagdes, transmissoras de
radio, TV e telefonia

Hotéis, Apart Hotéis

Motéis

Atividades em geral, que fagam uso de
som

Desinfecgdo, imunizagéo ,
Higieniza¢do e Axemethados {com
depdsito)
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uUso
INSTITUCIONAL

CRITERIOS DE INCOMODIDADE

ATIVIDADE: NATUREZA NIVEL
SOcCiaL
TiPO Ruide Poluicao Riscos a Atracao Atragao Especiat Qutras (1)
Seguranga | Veiculos Veiculos
Pesados
Organizagdes civicas e politicas > > 1
Albergues, centro de desenvolvimento > > +> 1
social
casa aberta, unidades de semi- + 4 > 2
liberdade e nicleo de convivéncia
Entidades de classe e sindicais > +> 1
uso CRITERIOS DE INCOMODIDADE
INSTITUCIONAL
ATIVIDADE NATUREZA NIVEL
. CULTURAL
TIPO Ruido Poluicdo | Riscos a Atragao Atragao Especial QOutras {1)
Seguranga | Veiculos | Veiculos
Pesados
Estabelecimentos ou instalacbes
culturais que impliquem em maior > > 1
concentragao de pessoas, veiculos -
cultura global
uso CRITERIOS DE INCOMODIDADE
INSTITUCIONAL
ATIVIDADE NATUREZA NIVEL
CULTO
TIPO Ruido Poluicdo | Riscos a Alracio Atracio Especial Outras ()
Seguranga{ Veiculos Veiculos
Pesados
Instituicoes religiosas + + 1
Uso CRITERIOS DE INCOMODIDADE
INSTITUCIONAL
ATIVIDADE NATUREZA NIVEL
SAUDE
TIPO Ruido Poluicdo | Riscosa | Atragéo Atracdo | Especial Outras (1)
Seguranca | Veiculos | Veiculos
Pesados
Postos de saide, centro de sadde, +> > 1
policlinica
Clinica veterinaria sem alojamento > -+ 1
Hospitais, maternidades. manicdmios,
hospital e servigos veterinarios com + > -+ 2
alojamento
Uso CRITERIOS DE INCOMODIDADE
INSTITUCIONAL
ATIVIDADE NATUREZA NIVEL
EDUCAGAO
TiPO Ruido Poluicdo Riscos a Atracdo Atracao Especial Outras {(n
Seguranga | Veiculos Veiculos
Pesados
Escolas de 1° e 2° graus, escolas
técnicas, cursos supletivos, centros de > > ]
ensino especial, ensino ndo seriado
Ensino superior + kd 2
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Armazenagem

usc CRITERIOS DE INCOMODIDADE
INSTITUCIONAL
ATIVIDADE NATUREZA NIVEL
ADMINISTRAGCAO
TIPO Ruido Poluicdo | Riscos a Atragao Atragio Especial Outras (1)
Seguranca| Veiculos Veiculos
Pesados
Orgéos publicos, autarquias, + 1
fundagbes, empresas publicas
Delegacia > > + 1
Companhia de policia militar e de +> > 1
bombeiros
Batalhdo de policia militar e de > + +> + 2
bombeiros
.Cemitério kd + ¥ + k4 3
Presidio ou casa de deteng3o + k4 ks + ks + 3
Usina de tratamento de lixo -+ 3+ -+ + 3
uso CRITERIOS DE INCOMODIDADE
INSTITUCIONAL
ATIVIDADE NATUREZA NIVEL
TRANSPORTE / CIRCULACAO
TIPO Ruido Poluigdo | Riscosa | Atragao Atrag3o Especial Outras )
Sequranga| Veiculos | Veiculos
Pesados
Aeroporto + + + -+ + + + 3
Empresas de transporte rodoviario. de
passageiros e de cargas - com L4 +> + 2
garagem
Guarda-moveis ke 1
Garagens e edificios-garagem > +> k4 1
| Heliponto > +> 1
Terminais rodoviarios e de transporte > + + + > 1
de massa
Terminais ferroviarios e de cargas. > + + &> + + 3
patio de manobras de metré e trem
uso CRITERIOS DE INCOMODIDADE
INSTITUCIONAL
ATIVIDADE NATUREZA NIVEL
ABASTECIMENTO
TIPO Ruido Poluicao Riscos & Alragao Alragao Especial Qutras (1)
Seguranga | Veiculos Veicuios
Pesados
> > 3
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uso
INDUSTRIAL

CRITERIOS DE INCOMODIDADE

ATIVIDADE
INDUSTRIA

NATUREZA

NIVEL

TIPO

Ruido

Poluigdo

Riscos a Atragao
Seguranga | Veiculos

Atragéo
Veicuios
Pesados

Especial

Qutras

(48]

Extragdo e tratamento de minerais

A

Y +>

Minerais ndo metalicos/fabricacio
de:

- cimento, argamassa

>

+

- artefatos de cimento, ladrithos, tubos,
manilhas, loucas e assemelhados

- abrasives derivados de minerais

- tijolos e telhas

- artigos de porcelana, ceramica e
assemelhados
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- vidro. cristal e seus produtos
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3
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Metalurgia /
fabricagao de:

- artefatos de trefilados de ferro e ago
e de metal ndo ferroso, embalagens
metalicas de ferro e aco e de metais
nao ferrosos, inclusive folha de
flandres;

- canos tubos: fundicao de ferro e aco;
forjados de aco; artigos de cutelaria;
galvanoplastia (galvanotécnica)

- embalagens metalicas a partir do
reaproveitamento de embalagens
usadas; fabricacao de ferramentas;
tanques, reservatonios e outros;
artefatos de metal para escritorio, uso
pessoal e domeéstico; artigos nao
classificados e sem galvanotécnica

- artigos de serratheria, estruturas
metalicas;

Mecanica, material hidraulico e
elétrico/fabricacao de:

- maquinas e aparethos mecanicos,
pecas e acessornios, componentes e
partes para maquinas e aparethos
mecanicos - exclusive veiculos

- produgdo, transmissao e distribuigo
de energia elétrica, maquinas e
aparethos elétricos, pecas e
acessérios, componentes e partes
para maquinas e aparelhos elétricos

- maquinas e apareihos hidraulicos,
pecas e acessorios, componentes e
partes para maquinas e aparethos
hidraulicos

Transportes /
fabricagao de:

- veiculos nao motorizados, reboques,
containers, trailers e similares, pegas e
acessdrios para veiculos

- veiculos motorizados

3(a)

Madeira:

- serragem e desdobramento de
madeira

- fabricagao de estruturas de madeira
e artigos para carpintaria, fabricacio
de esquadrias de madeira em geral,
fabricagdo de casas de madeira
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Uso
INDUSTRIAL

CRITERIOS DE INCOMODIDADE

ATIVIDADE
INDUSTRIA

NATUREZA

NIVEL

TIPO

Ruido

Poluigdo

Riscos & jAtracao| Atragao
Seguranca| eiculo | Veiculos
Pesados

Especial

Qutras

Papel e papelao/fabricagao de:

- papel e papelao, cartolina e cartao

KY

- papel, papeldo, cartolina e cartio a
partir de aparas ou reaproveitamento
de papet

ES

- artefatos de papel, papelao, cartolina
€ canto ndo-impressos

- artigos de papel, papeldo, cartolina e
cartdo para revestimento

Borracha/fabricacio de:

- espuma de borracha e de artigos de
espuma de bomracha - inclusive latex

- pegas, pneus e acessonos de
borrachas para veiculos, maquinas e
aparethos, cofreias, canos, tubos e
mangueicas

- fabricagao de outros artigos de
borracha

Couros, peles e produtos similares:

- curtimento, secagem. salga e outras
preparagdes de couros e peles -
inclusive subprodutos

3(a)

- fabricacdo de malas, valises e outros
artigos de viagem, fabricagao de
artigos de selaria

- fabricagdc de artigos de couro e
peles para uso pessoal

- fabrica¢éo de outros produtos da
indistria de couro, peles e similares

Quimica

AM

3(a)

Aparelhos e instrumentos médico-
hospitalares, odontolégicos,
farmacéuticos e veterinarios

Produtos médico-hospitatares,
odontolégicos, farmacéuticos e
veterinarios

AM/B

Perfumaria, higiene e limpeza/
fabricacao de:

- concentrados aromaticos naturais,
artificiais e sintéticos - inclusive
mesclas, produtos de beleza,
cosmeéticos, perfume e extratos,
sabdes, dentifricios, detergentes e
desinfetantes

- filtros

- escovas, broxas, pincéis, vassouras
e assemelhados

- fabricagdo de velas

Material plastico:

- fabricagdo de laminados plasticos

- fabricagdo de artigos de material
plastico para uso industrial. uso
domeéstico e pessoal, embatagem e
acondicionamento

- regeneracao de material plastico,
fabricacao de material termoplastico

- fabricagdo de manilhas, canos, tubos,
mangueira e conexao de material
plastico para todos os fins

Vestuario, calgado e téxtii:

- fabricacao de calgados

- fabricagdo de aviamentos e
acessorios do vestuario

- produgéo e beneficiamento de fibras
téxteis; fiagao, tecelagem

- fabricagdo de artigos de tapecaria.
cordoaria, estopa e sacaria
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INDUSTRIAL

CRITERIOS DE INCOMODIDADE

ATIVIDADE
INDUSTRIA

NATUREZA

NIVEL

TIPO

Ruido

Poluicao

Seguranga| Veiculos

Riscos & Atracio Especial
Veiculos

Pesados

Atracio

Outras

Mobiliario

- fabricacdo de mdveis de madeira e
geral

3

- fabrica¢io, montagem e acabamen-
to de artigos diversos do mobiliario

Y

- fabricagdo de méveis de vime, junco,
bambu e assemethados

4

- fabricagio de méveis de metal,
revestidos ou n3o inclusive estofados

- fabricacio de persianas e venezianas

Gréfica e editorial

¥ o+

M/8

¥

artigos de joalheria, relojoaria,
bijuteria e ética:

- fabricacio de reidgios. oculos, pecas
para bijuteria

¥

Som e imagem/fabricacio de:

- aparethos e material de fotografia,
cinemna, video e som; fabricacio de
instrumentos musicais;

- produg3o de discos fonograficos

Eletronica, comunicagao e
informatica/ fabricagio de:

- maquinas e aparelhos eletronicos,
Pecas e acessdrios, partes e compo-
nentes; aparelhos e equipamentos de
medida e outros usos técnicos -
inclusive pegas e acessérios, partes e
componentes

Produtos para esporte e recreacao:

- fabricacdo de brinquedos - inclusive
pedagagicos: artigos de caga, pesca,
nautica e camping )

- fabricagéo de outros artigos para
recreacao

M8

Produtos agro-industriais e
alimenticios:

- Beneficiamento, torrefacao e
moagem de cafe

- abatedouro e frigorifico de aves,
bovinos e suinos, preparagdo de car-
nes e demais subprodutos; fabrica-cao
de ragbes balanceadas e alimen-fos
para animais - inclusive farinhas de
carne, sangue, 0sso e peixe; industria
de pescado e conserva

- moagem de trigo. soja e fabricacio
de produtos derivados da soja;
fabricacdo de dleos comestiveis e de
gorduras vegetais, produtos derivados
de mandioca

- preparacao industrial de refeigbes

- preparacio de conservas de frutas,
legumes, outros vegetais, especiarias,
condimentos, vinagres, beneficiamento
de cereais e produtos afins, fabricacio
de farinhas diversas

- preparagao, resfriamento e
congelamento de carnes e pescados

4

- beneficiamento de leite e fabricacao
de produtos derivados

- fabricagcio de paes. doces, sorve-tes,
balas. caramelos. chocolates. biscoitos
€ massas alimenticias

AM

Bebidas e gelo:

- fabricagao de cervejas, chopes,
malte, aguardentes, vinhos, licores e
outras bebidas alcodlicas

AM

- fabricagao de refrigerantes. sucos de
frutas naturais, xaropes e
concentrados

M

- captagao, envasamento e
gaseificacio de aguas minerais

N

- fabricacdo de gelo
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PDL * CANDANGOLANDIA * MEMORIA
LISTAGENS ATIVIDADES INCOM

Observagdes:

1 - USO INDUSTRIAL: para a natureza de incomodidade “POLUICAQ" foi
considerou-se a classificagdo adotada pela SEMATEC, no documento
“ATIVIDADES PASSIVEIS DE LICENCIAMENTO AMBIENTAL", Cadernos
Técnicos - IEMA |, novembro /94 , onde s&o previstos trés niveis de potencial
poluidor : alto (A) , médio (M) e baixo (B) . Esta Listagem foi acrescida do
nivel de potencial poluidor desprezivel (D).

2 - As atividades assinaladas com a letra (a) ndo poderado acontecer fora da
categoria de lotes permitida nesta lei ,sob nenhuma hipdtese.

3 - As naturezas de incomodidade incluidas na classificacdo " OUTRAS" sao
aquelas que geram a interferéncia de ondas eletromagnéticas, e outras que
geram interferéncias negativos sobre aspectos subjetivos tais como o
estetico, o moral e cultural.
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Uso

Atividade

Tipo

COMERCIAL

COMERCIO DE BENS
(VAREJISTA)

Produtos hortifrutigranjeiros

Massas alimenticias

Alimentos congelados inclusive
sorvetes
Outros produtos alimenticios

Sucos de frutas e outras
bebidas nao alcoodlicas
Gelo

Livros e artigos de papelarna e
escritorio
Artigos de esporte e recreagao

.

Otica, Relojoaria, Joalheria e
Bijuteria
Tecidos, Roupas e Calgcados

Moveis e Artigos para
Habitacao

Produtos Medico- hospitalares,
Farmacéuticos, Odontologicos
e Veterinarios

Maquinas e Aparelhos diversos

Produtos de Beleza, Higiene e
Limpeza

Equipamentos para prevenc¢ao
e combate a incéndio
Equipamentos de segurancga

Artigos de utilidade domeéstica
Produtos artesanais

Artigos usados

Ferramentas diversas
Produtos importados
Antigtidades

Artigos de tabacaria
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Uso Atividade Tipo
COMERCIAL PRESTACAO DE Instituicoes Financeiras e de
SERVICOS seguros

Cabeleireiros e Barbeiros

Administracao, Consultoria,
Representacgao, Informatica e
Seguranga

Desinfeccao, Imunizagao,
Higienizagao e Assemelhados (sem
depOsito).

Manutengao e Assisténcia Técnica

Construgao Civil que nao envolva
guarda de maquinario pesado ou
deposito

Fotografia e Cinematografia

Locacao de bens moveis
Servicos de “ Trading Companies”
Arrendamento Mercantil ou Leasing

Reproduc¢ao, Restauracao e
Plastificacao de Documentos
Aerofotogrametria

Projetos de Arquitetura,
Engenharia, Urbanizagao,
Loteamento e assemelhados
Decoracao e Paisagismo

Florestamento e Reflorestamento
Laboratorio de Analises Técnicas
Topografia e Agrimenssura
Servigos Psicoténicos

Desenho Técnico

Bolsa de Mercadorias, Valores e
assemelhados

Organizagao de Feiras, Leildes.
Amostras e similares

Servicos de Autdnomos e
Sociecades Profissionais
Empresas de publicidade e
Propaganda

Orgaos de Previdéncia Privados

Servicos de turismo e de Agéncias
de Viagens

981
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Uso

Atividade

Tipo

INSTITUCIONAL

LAZER

Confederacdes e Federagoes

SOCIAL

Instituicdes Cientificas, Culturais,
Tecnologicas e Filosoficas

Associagdes de Moradores

Associagdes Beneficentes, Asilos,
Orfanatos e Creches

Instituicoes de Aposentadorias e
Previdéncia Social

CULTURAL

Estabelecimentos ou Instalagées
Culturais que nao impliquem em
grandes concentragdes de pessoas
e veiculos

SAUDE

Clinica de Vacinacao,
Odontoldgicas e outras Clinicas
Especializadas.

Laboratorio de Analise Clinicas

Servigos de Ambulancia ,
Enfermagem e Fisioterapia

EDUCACAO

Maternal, Jardim de Infancia e Pré-
Primario

ADMINISTRACAO

Posto Policial

Postos de Identificacao e
Documentacao
Posto e Central Telefénica

Estagbes e Subestacao
reguladoras de Energia Elétrica

TRANSPORTE Empresas de Transporte
Rodoviario, de Passageiros e
Cargas (inclusive mudancas ).sem
garagem
Uso Atividade Tipo
INDUSTRIAL INDUSTRIA Confeccao de Roupas e Artigos de

Cama, Mesa e Banho
Fabricagao de carimbos

Fabricacao de Joias e Artigos de
Couro
Lapidacao de Pedras Preciosas

.81

SN3OVISI
VIZOWIW « VIONYIOONYANYD « 11Qd

>
=
<
o
>
O
m
w
pa
>
o
z
O
o
2
o




PDL « CANDANGOLANDIA * MEMORIA (
LISTAGENS CRITERIOS PARA CONSU

1 . ATIVIDADES NAO INCOMODAS

Para aprovagao de atividades ndo incdmodas em Lotes de Maior Restrigao (LO) serdo consultados os proprietarios
dos ltes indicados no croqul apresentado a seguir, ou seus representantes legais:

JL J
o N

0

1

J L

N —

WEARNT

|

( 1

U

B8 ¢ (OTE OBJETO DA CONSULTA i
ED LOTES CUJOS PROPRIETARIOS SERAO CONSULTADOS

2 - ATIVIDADES INCOMODAS
2a - DE NATUREZA AMBIENTAL

Para a aprovagdo de atividades que apresentem incémodo de NATUREZA AMBIENTAL (TABELA - ANEXO 2).
serdo consultados ps proprietdrios dos Iotes que pelo menos um ponto esteja inscrito na circunferéncia cujo raio &
obtido pelas férmulas apresentadas a seguir, onde:

R = Raio da circunferéncia C = comprimento do Iote
V = caixa da via. O = centro da circunferéncia, tomado a partir do ponto médio da testada do lote
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PDL *+ CANDANGOLANDIA + MEMORIA '
LISTAGENS CRITERIOS PARA CONSU

— )

D \r-—
J
e JK_

»
R

a) Atividades de Baixa Incomodidade (I 1) em Lotes de Maior Restrig3o ( L 0) e Atividades de Média incomodidade (i1 2) em
Lotes de Média restricdo (L 2):

|  Recs+v |

b) Atividades de Média Incomodidade (I 2) em Lotes de Maior Restricdo ( L 0) e Atividades de Alta Incomodidade (I 3) em
Lotes de Baixa Restrigdo (L 2):

| R=2C+V |

+ Serd obtida a anuéncia de pelo menos 4/5 (quatro quintos) dos proprietarios dos lotes afetados pelo raio. sendo ,
obrigatérias aquelas referentes aos lotes indicados no croqui apresentado a seguir, ou de seus representantes legais:
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PDL » CANDANGOLANDIA * MEMORIA
LISTAGENS CRITERIOS PARA CONSU

)

X L
r 1

s

‘\

=1 LOTE OBJETO DA CONSULTA
75 LOTES CUJOS PROPRIETARIOS SERAO CONSULTADOS

2.b - DE NATUREZA RELATIVA A CIRCULAGAO

Para aprovagao de alividades que apresentem incémodo de NATUREZA RELATIVA A CIRCULAGAO (TABELA - ANEXO 1), seia
obrigatéria a anuéncia de no minimo 2/3 (dois tergos) dos proprieldrios dos loles lindeiros 3s vias afeladas.

Cabera & Adminisiragdo Regional a definigdo das vias afetadas pela atividade .

Observagdes:

-Para aprovagdo de atividades que apresgntem as naturezas de incémodo indicadas nos ilens 2.a e 2.b. serso obrigalérias as anuéncias

previstas nesses itens.
- Nos casas de habitagdo coletiva, a anuéncia serd dada pelo condominio, por meio de ata da assembléia registrada em candrio.
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PDL ¢« CANDANGOLANDIA * MEMORIA

LISTAGENS EXIGENCIAS DE VAGAS PARA ESTACIONAMEN
POLOS GERADORES DE TRAFEGO
ATIVIDADE TIPO AREA TOTAL ) NUMERO MINIMO DE VAGAS DE
CONSTRUIDA (m®) ESTACIONAMENTO
P, até 1200 1 vaga para 50 m*
Centro de Compras, Shopping Center P, de 1200 a 2500 1 vaga para 35 m’
P > 2500 1 vaga para 25 m’
. P, de 500 até 1200 | 1 vaga para 75 m*
Lojas de Departamento P, 1200 < 4rea < 2500 | 1 vaga para 50 m’
P > 2500 1 vaga para 45 m*
P, - -
Supermercados, Hipermercados, Mercados P, de 400 a 2500 1 vaga para 50 m’
P > 2500 1 vaga para 35 m°
P, até 2500 1 vaga para 100 m*
Entrepostos, Terminais de Cargas, Terminais Rodoviarios, Armazéns, Depdsitos [ 2500 < area <5000 | 1 vaga para 150 m’
P > 5000 1 vaga para 200 m”
P, até 500 1 vaga para 50 m*
Prestagao de Servigos, Escritérios P, 500 < area <1500 | 1vagapara 45m
P > 1500 1 vaga para 35m°
P, até 1500 1 vaga p/ cada 6 aptf’_s com area <50 m*
1 vaga p/ cada 3 apt™ com area > 50 m’
P, 1500 < area < 3500 | 1 vaga p/ cada 3 apt™ com area < 50 m
Hotéis 1 vaga p/ cada 2 apt®™ com area > 50 m’
P 1 vaga p/ cada 2 apt™ com area < 50 m”
3500 1 vaga por apt® com area - 50 m’
1 vaga p/ cada 10 m” de sala de convencoes
1 vaga p/ cada 100 m’ de area de uso publico
Motéis Qualquer area 1 vaga por apartamento
Apart-Hotéis Qualquer area 1 vaga para cada 2 apt”-g
NL < 50 — 1 vaga p/ leito
Hospitais, Maternidades Qualquer area 50 - NL <200 —1vaga p/ 1,5 leitos
NL> 200 -» 1 vaga p/ 2 leitos
( NL = n® de leitos )
PZ - -
Pronto Socorro, Clinicas, Laboratorios de Analise, Consultérios, Ambulatorios P, 300 a 1500 1 vaga para 50 m”
P > 1500 1 vaga para 35 m”
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PDL + CANDANGOLANDIA « MEMORIA

LISTAGENS o
EXIGENCIAS DE VAGAS PARA ESTACIONAME
POLOS GERADORES DE TRAFEGO ( cont.)
ATIVIDADE TIPO AREA TOTAL NUMERO MINIMO DE VAGAS DE
CONSTRUIDA (m*) ESTACIONAMENTO
P, 300 até 1200 1 vaga para 75 m*
Universidade, Faculdade, Cursos Supletivos, Cursos preparatorios as Escolas Superiores , Cursos néo Py 1200 < érea < 2500 | 1vaga para 50 m
seriados
P > 2500 1 vaga para 25m’
PZ - -
Escolas 2° grau ,Ensino Técnico-Profissional P, 1200 a 2500 1vagapara 75m°
P > 2500 1vagapara 50m’
Escola Maternal, Ensino pré-escolar e Escola de 1°grau P, 300 a 2500 1 vaga para 100 m*
P >2500 1 vaga para 75 m°
PZ —_ —_
Acad. de Ginastica e Esporte, Cursos de Linguas, Esc. de Arte, Danga, Musica, Quadras e Saldes de Py 300 2 1500 1vagapara 50m
Esporte (cobertos)
P > 1500 1vagapara 25m
P, 200 até 750 1vagapara 75m°
Restaurantes, Choperias, Pizzarias, Boates, Casas de Musica, de Cha, de Café, Saldo de Festas, de Bailes, P, 750 < area < 1500 | 1vagapara 50m
Buffet , Lanchonetes , sorveterias
P > 1500 1 vaga para 20 m°
P, até 1200 1 vaga para 100 m’
Industrias P, 1200 a 2500 1 vaga para 150 m°
P - 2500 1 vaga para 200 m*
PZ - —
Cinemas, Teatros, Auditorios, Locais de Culto P, 100 a 300 lugares | 1 vaga para 50 m”
P > 300 lugares 1 vaga para 4 lugares

Habitacao Coletiva

qualquer area

1 vaga para cada unidade imobiliaria

2 vagas a partir de 8 CPP

CPP = compartimentos de permanéncia
prolongada

Estadios e Ginasios de Esporte -~ 3000 1 vaga para 8 iugares

Pavilhdo para Feiras, Exposigdes, Parque de Diversdes ~ 3000 1 vaga para 50 m

Parques, Zoologicos, Hortos 30.000 m de 1 vaga para 100 m de area aberta a visitacao
terreno publica

1) Quando a edificagio possuir mais de uma atividade, o numero total de vagas correspondera ao somatorio das vagas exigidas para cada atividade.

2) Nas atividades de hospital @ maternidade, n3o estio incluidas as atividades de pronto-socorro, clinicas,laboratorios de analise, consultérios e ambulatorios.

3) As vagas referem-se a veiculos de pequeno e meédio porte.
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PDL * CANDANGOLANDIA « MEMORIA

LISTAGENS

ENDEREGOS SEGUNDO PARAMETROS URBANISTI

Enderego Area do Precodo |Pot|Pot| Y Ai Ap Qa VLO
terreno terreno i p
QR1/QR7 res ind 150,00 12154,99| 1,5{2,25] 0,2 225,00, 337,50 112,50 1.823,25
QR1/QR7 res ind 200,00 156333,99| 1,5/2,25] 0,2 300,00 450,00 150,00[ 2.300,10
QR1/QR7 res ind 250,00 17390,99| 1,5/2,25 0,2 375,001 562,50 187,50| 2.608,65
QR1/QR7 res ind 300,00 20382,98| 1,5/2,25 0,2 450,000 675,00 225,00/ 3.057,45
QR1/QR7 res ind 318,00 23742,98| 1,5/2,25] 0,2 477,000 715,50 238,50 3.561,45
QR1/QRY7 res col 400,00 40765,97| 2 3l 0,2 800,00/ 1200,00 400,00| 8.153,19
QR1/QR7 com/res 150,00 11441,25/ 1,512,25( 0,2 225,000 337,50 112,50, 1.716,19
QR1/QR7 com/res 200,00 14374 91| 1,5/ 2,25] 0,2 300,00 450,00 150,00] 2.156,24
QR1/QR7 com res 250,00 16281,79| 1,5/2,25| 0,2 375,00 562,50 187,50 2.44227
' |QR1/QR7 com res 300,00 19068,78| 1,5/2,25| 0,2 450,000 675,00 225,00/ 2.860,32
QR1/QR7 com res 307,00 2229578 1,5/2,25| 0,2| 460,50 690,75 230,25 3.344,37
QR1,2,3 Ml cr 150,00 127614 2| 24| 0,2 300,00 360,00 60,00/ 1.020,91
QR1,2,3 Ml cr 134,00 11861,3| 2| 24/ 0,2 268,000 321,60 53,60 948,90
QR1,2,3 MU com 600,00 4312474, 2 3] 0,2 1200,00] 1800,00, 600,00] 8.624,95
QR1,2,3 MU com 400,00 31976,85| 2 3l 02 800,00{ 1200,00] 400,00] 6.395,37
QR1,2,3 MU com 200,00 18992,08| 2 3] 0,2 400,00 600,00 200,00 3.798,42
EQ. COMUN outr 3878,00 62173,84| 1] 15| 0,2 3878,00] 5817,00 1939,00| 6.217,38
' |QR1 FEIRA LIVRE 3200,00 46463,96] 1] 1,5| 0,2] 3200,00| 4800,00 1600,00| 4.646,40
QR1 TEMPLOS 2376,00 27222770 1] 1,5| 0,2| 2376,00{ 3564,00] 1188,00] 2.722,28
QR1EC4 OUTROS 830,00 22964,011 1 15 0,2 830,00| 1245,00 415,00 2.296,40
QR1 EC5 1°GRAU 7351,00 149396,33) 1| 1,5| 0,2] 7351,00[ 11026,50, 3675,50| 14.939,63
QR1 EC6 OUTROS 600,00 179559 1] 15 0,2 600,00 900,00 300,00{ 1.795,59
QR1 EC7 OUTROS 822,00 22719711 1] 15 0.2 822,00] 1233,00 411,00 2.271,97
QR1EC8 OUTROS 1372,00 31880,88] 1| 1,5/ 02| 1372,00 2058,00 686,00/ 3.188,09
QR1 EC9 OUTROS 800,00 22231111 1 15 0.2 800,00| 1200,00 400,00{ 2.223,11
QR1 EC10 OUTR 800,00 22231111 1 1,5 0,2 800,00{ 1200,00 400,00[ 2.223,11
QR1EC11 OUTR 800,00 2223111 11 15 02 800,00 1200,00f 400,00 2.223,11
QR1EC12 OUTR 1490,00 34690,31| 1| 1,5/ 0,2 1490,00] 2235,00 745,00/ 3.469,03
QR1EC13 OUTR 595,00 17833,75 1] 1,5/ 0.2 595,00 892,50 297,50{ 1.783,38
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PDL » CANDANGOLANDIA * MEMORIA

LISTAGENS

ENDERECOS SEGUNDO PARAMETROS URBANIS

Enderecgo Area do Pregodo |Pot|{Pot| Y Ai Ap Qa VLO
terreno terreno i p
QR1 EC14 OUTR 1200,00 29926,5/ 1| 15| 0,2| 1200,00f 1800,00f 600,00 2.99265
QR1 EC15 PRACA 6983,00 95777,24, 1| 1,5{ 0,2 6983,00| 1047450, 3491,50| 9.577,72
QR1 EC16 C.Soc. 4068,00 66571,2f 1/ 1,5 0,2 4068,00f 6102,00f 2034,00 6.657,12
QR1EC 17 C.Saud. 2000,00 259268,94| 1| 1,5/ 0,2 2000,00f 3000,00, 1000,00(25.926,89
QR1 EC 18 2°Grau 12657,00 180859,89] 1| 1,5/ 0,2| 12657,00] 18985,50| 6328,50| 18.085,99
QR1 EC 19 1°Grau 7695,00 155130,85] 1| 1,5 0,2 7695,00f 11542,50| 3847,5015.513,09
QR1 EC 20 1°Grau 12778,00 222127,02] 1} 1,5/ 0,2| 12778,00{ 19167,00f 6389,00(22.212,70
QR1 EC 21 PRACA 13021,00 149637,01| 1| 1,5 0,2] 13021,00| 19531,50{ 6510,50( 14.963,70
QR1 EC 22 TEMPL 2525,00 100149,83] 1| 1,5/ 0,2 252500] 3787,50| 1262,50|10.014,98
QR1 2376,00 97402,57] 1| 1,5 0,2 2376,00] 3564,00| 1188,00 9.740,26
QR1EC 24 P ESP 14395,00 162415,28] 1| 1,5/ 0,2| 14395,00| 21592,50f 7197,50| 16.241,53
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LISTAGENS COORDENADAS DOS PROJETOS URBANISTICO ESPECI

PUE |

Lista de Coordenadas do Perimetro

KR= 1.0006837

ESTACAO N E D (m) AZ

1 8245223.0000 184334.0000
169.901 146 1 46
2 8245082.0000 184429.0000
: 108.826 250 19 56
3 8245045.3480 184326.4530
77.001 220 24 33
4 8244986.6770 184276 .5040
80.604 297 33 48
5 8245024 .0000 184205.0000
115.856 55 53 55
6 8245089.0000 184301.0000
92.850 325 58 4
7 8245166 .0000 184249.0000
102.273 56 9 17
1 8245223.0000 184334.0000
Perimetro: 747 .311 m
area : 22072.697 m2
area : 2.2073 ha

khkkhkhkhkkhkhkhkhkhkkhkkkhhkhkhkhkhkhkhkhhkhhkhhkhkhkhkhkhkkkkhkkhkkhkkkhkhkhkkkhkkhhhkhhkhkhkhkhkhkhkhkhkhhhhhkhkkkkk*k
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PDL « CANDANGOLANDIA « MEMORIA
LISTAGENS COORDENADAS DOS PROJETOS URBANISTICO ESPE

PUE i

Lista de Coordenadas do Perimetro

KR= 1.0006837

ESTACAQO N E D (m) AZ
1 8245583.0000 184036.0000
45.312 228 34 35
2 8245553.0000 184002.0000
42.161 238 34 14
3 8245531.0000 183966.0000
142.902 247 22 48
4 8245476 .0000 183834.0000
32.227 277 7 30
5 8245480.0000 183802.0000
130.891 7 0 59
6 8245610.0000 183818.0000
50.601 99 5 25
7 8245602.0000 183868.0000
» 96.681 7 7 30
8 8245698.0000 183880.0000
149.149 122 24 44
9 8245618.0000 184006.0000
46.066 139 23 55
1 8245583.0000 184036.0000
Perimetro: 735.992 m
area : 27123.898 m2
area : 2.7124 ha

hhkkdkkkhkhhkhdhhhhkhhkhhhkhhhkhkhhhhhhkhkdhhkhkhkkhkhkhhhkhhkhdhhhhhkhhkhkdrhhkhhkdrrdhhkh bkt k
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PDL « CANDANGOLANDIA * MEMORIA
LISTAGENS COORDENADAS DOS PROJETOS URBANISTICO ESPEC

PUE HlI

Lista de Coordenadas do Perimetro

KR= 1.0006837

ESTACAO N : E D (m) AZ
1 8245932.0430 183949.0550
263.164 122 18 14
2 8245791.3100 184171.6400
390.000 136 38 50
3 8245507.5320 184439 .5540
80.010 181 38 54
4 8245427 .5000 184437 .2510
154.000 158 11 28
5 8245284 .4240 184494 .5030
6.935 249 33 25
6 8245282.0000 184488.0000
244.914 328 30 54
7 8245491.0000 184360.0000
286.288 316 33 21
8 8245699.0000 184163.0000
53.039 312 42 34
9 8245735.0000 184124 .0000
19.986 306 52 12
10 8245747 .0000 184108.0000
254 .662 302 43 23
11 8245884 .7590 183893.6080
72.821 49 32 35
1 8245932.0430 183949.0550
Perimetro: 1825.820 m
area : 52119.141 m2
area : 5.2119 ha
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PDL » CANDANGOLANDIA * MEMORIA
LISTAGENS COORDENADAS DOS PROJETOS URBANISTICO ESPEC

PUE IV

Lista de Coordenadas do Perimetro

KR= 1.0006837

ESTACAO N E D (m) AZ
1 8244652.0000 183481.0000
190.133 146 8 34
2 8244494 .0000 183587.0000
200.113 235 59 33
3 8244382 .0000 183421.0000
144 .680 325 58 50
4 8244502 .0000 183340.0000
62.925 10 3 38
5 8244564 .0000 183351.0000
156.877 55 54 18
1 8244652.0000 183481.0000
Perimetro: 754.728 m
area : 37080.279 m2
area : 3.7080 ha

khkkdkdhkkhkhhkhkhkhkkhkhhkhkhhhhkhkhkkkkhkkkhkkkkbhkhkhhkhkhkkhkkhhkhkhkhhdhkhkkhhhkhkhkhkhkhkhkkkkkkkkkkkxk
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LISTAGENS COORDENADAS DOS PROJETOS URBANISTICO ESPECIH;

PUEV

Lista de Coordenadas do Perimetro

KR= 1.0006837

" ESTACAO N E D (m) AZ

1 8244880.3300 183995.6210
117.000 146 2 33

2 8244783.2180 184061.0190
17.400 186 37 45

3 8244765.9230 184059.0090
90.999 146 2 33

4 8244690.3920 184109.8740
105.999 236 2 33

5 8244631.1430 184021.8930
11.142 242 31 54

6 8244626 .0000 184012.0000
150.499 326 5 56

7 8244751.0000 183928.0000
272.174 236 4 3%

8 8244599.0000 183702.0000
163.525 326 12 46

9 8244735.0000 183611.0000
465.081 56 2 12

10 8244995.0000 183997.0000
94 .238 145 48 14

11 8244917.0000 184050.0000
, 65.543 236 0 24

1 8244880.3300 183995.6210

Perimetro: 1553.600 m 199
area : 90009.133 m2

area : 9.0008 ha



PDL * CANDANGOLANDIA * MEMORIA
LISTAGENS COORDENADAS DOS PROJETOS URBANISTICO ESPECI

PUE VI

Lista de Coordenadas do Perimetro

KR= 1.0006837

ESTACAO N E D (m) AZ

1 8245031.0000 183883.0000
A 82.871 146 18 36
2 8244962 .0000 183929.0000
141.077 235 58 20
3 8244883 .0000 183812.0000
82.871 326 18 36
4 8244952 .0000 183766.0000
141.077 55 58 20
1 8245031.0000 183883.0000
Perimetro: 447 .896 m
area T 11691.008 m2
area : - 1.1691 ha

************************************************************************
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