
Processo 00390-00005770/2023-89
Endereço: SHIS QI 25, CONJUNTO 01, LOTE 06 - LAGO SUL/DF

•Comissão de Apuração de Irregularidades em Licenciamento, Aprovação e Habilitação de Projetos de Arquitetura - COVIR

•Uso da Edificação: Habitação Unifamiliar.

•Solicitação atual: Regularização art. 151 sendo obra de modificação com acréscimo de área 

•Licença de Obra: Alvará de Construção nº 56/1974, em 30/01/74 com Área Const.= 168,20m², de Obra Inicial

e Alvará de Construção nº 628/1993 de 21/10/93 com Área Const.= 442,31m² de Obra de Modificação com Acréscimo
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Norma válida quando do Alvará de Construção nº 56/1974: Decreto Nº 596/1967 (Decreto “N”)

Croqui CI 936/1 – QI 9/1 
(Endereço antigo da QI 25 Cj 01)

Lote 06
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Norma válida quando do Alvará de Construção nº 628/1993: NGB 10/86
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Norma válida quando do Alvará de Construção nº 628/1993: NGB 10/86

Croqui de Cadastro



Afastamento Obrigatório: 
3,00 metros
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Norma Vigente: LC 948/2019, alterada pela 1.007/2022 - LUOS  



Projeto Aprovado 
licenciado pelo Alvará de Construção nº 628/1993

Projeto Aprovado 
licenciado pelo Alvará de Construção nº 56/1974

• O projeto licenciado pelo Alvará de Construção nº 628/1993, não atende ao afastamento de 3,00m previsto
na NBG 10/86 e seu croqui de afastamentos;

Irregularidades apontadas no Parecer n.º 02/2024
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Área do lote 
conforme 

Projeto 
urbanístico  
CI 936/1.

Área pública 
ocupada,  pela

Área de 
Serviço 

descoberta

Área 
pública



Projeto Aprovado 
licenciado pelo Alvará de Construção nº 628/1993

Irregularidades apontadas no Parecer n.º 02/2024
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Divergência entre Plantas 
de Locação e Situação



CPCOE - DECISÃO Nº 216/2019
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TERMO DE COMPROMISSO - 05/02/2020

“(...) CONSIDERANDO que a edificação aprovada e licenciada pela administração pública absorveu de faixas de área pública 
nos fundos dos lotes; áreas conhecidas como “vielas”, vício que apenas foi constatado quando do exame de projeto 
arquitetônico de modificação para fins de expedição da carta de habite-se; (...)”

“(...) DELIBERAR pela convalidação dos atos administrativos, tendo em vista a apresentação dos documentos solicitados na 
44° reunião do dia 16/10/2019, com base no parecer da Procuradoria de n° 325/2019, nos termos do Art. 86, II, do Decreto 
n° 39272/2018, do processo SEI 0132-003203/2010, que trata de solicitação de aprovação de projeto de modificação para 
empreendimento com uso misto (comercial/residencial) localizado na CNB 6 lotes 4, 5, 7 a 11 - Taguatinga/DF.(...)”

“(...)Enfim, resguardada a competência da CPCOE acerca da anulação ou convalidação dos atos expedidos com fundamento 
no COE, considerando a imprescritibilidade da ocupação de área pública frente ao prazo decadencial estipulado no art. 54 da 
Lei Federal nº 9.784, de 1999, entende-se, s.m.j., que, constatada a boa-fé, existe a possibilidade de celebração de Termo de 
Compromisso nos moldes do art. 26 do Decreto Lei 4.657, de 1942, objetivando a regularização da edificação em tela.(...)”

TRECHO DO DESPACHO ̶ SEDUH/SUALIC/UAJ


