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Uso da Edificação: Residencial
Atividade: Habitação Unifamiliar
Endereço: SHIS QI 11 conjunto 09 lote 01, Lago Sul/DF
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DADOS DO PROJETO:

• Uso da Edificação: Residencial

• Atividade: Habitação Unifamiliar.

• Endereço cartorial: SHIS QI 4/6 LT 1.
• Endereço usual: SHIS QI 11 conjunto 

09 lote 01.

• Projeto de arquitetura depositado e 
Alvará de Construção nº 229/2023, 
emitido em 17/02/2023, com base 
na Lei nº 6.412/2019 (que versa 
sobre o Alvará de 7 dias), com área 
total de 729,45m² sendo área 
existente de 630,54m² (conforme 
Carta de Habite-se nº 453/1975), 
mais o acréscimo de 98,91m². 

• Norma urbanística: LUOS 

Endereço: SHIS QI 11 conjunto 09 lote 01, Lago Sul/DF

Parte da edificação a ser 
construída conforme projeto 
depositado

Parte da edificação existente 
(Carta de Habite-se nº 453/1975)
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Quanto ao preenchimento do Termo de Responsabilidade e Cumprimento de Normas – TRCN: A área do terreno
declarada no TRCN como 2.000,00m2 está divergente da área oficial do lote de 776,00m2.

Imagem do TRCN

Endereço: SHIS QI 11 conjunto 09 lote 01, Lago Sul/DF

Além disso, nas plantas de cobertura, térreo e pavimento superior não consta o recorte na testada frontal do lote, o que diverge do 
croqui de afastamentos da LUOS:

Planta de Cobertura sem o recorte na testada frontal

Somente na planta de situação 
constante na prancha 01/04 do 

projeto depositado está de 
acordo com o croqui oficial. 
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Quanto à cota de soleira: O ponto de aferição declarado no TRCN, e apresentado em projeto, como sendo "ponto médio da
testada frontal do lote" está divergente do ponto de aferição exigido pela LUOS que é no "ponto médio da edificação".

Endereço: SHIS QI 11 conjunto 09 lote 01, Lago Sul/DF

Imagem da Cota de Soleira 
emitida pelo interessado no 
GEOPORTAL onde demarca 
o ponto de aferição como 
ponto médio da testada 

frontal do lote

Imagem dos ANEXO III -parâmetros de uso e ocupação do solo para o lote conforme a LUOS onde o ponto de aferição da 
cota de soleira é PONTO MÉDIO DA EDIFICAÇÃO

Imagem do TRCN com a 
indicação do ponto de 

aferição da cota de soleira 
como "Testada frontal do 

lote"
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Quanto à varanda lateral que não estaria cumprindo o afastamento mínimo obrigatório: Quanto ao cumprimento do
afastamento mínimo de 1,50m de aberturas voltadas para o lote vizinho, há informações divergentes de desenho técnico e
cotas, e na manifestação apresentada pelo interessado.

Endereço: SHIS QI 11 conjunto 09 lote 01, Lago Sul/DF

Imagem da planta do pavimento superior onde podemos constatar as cotas da edificação em relação ao limite do lote vizinho

Cota da distância da parede com abertura em relação ao muro: 1,33m.
Cota espessura do muro: 0,15m
Total: 1,48m (1,33m + 0,15m)
Cota espessura muro vizinho: 0,12m
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Endereço: SHIS QI 11 conjunto 09 lote 01, Lago Sul/DF

Imagem da planta do pavimento superior onde podemos constatar as cotas da edificação em relação ao limite do lote vizinho
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Quanto ao beiral de cobertura ultrapassando o limite do lote: Parte do beiral da fachada frontal está ultrapassando o
limite do lote em 1,00m e avança sobre a área pública.

Já a outra parte do beiral da fachada frontal avança 1,00m sobre a área do afastamento frontal, e o beiral na fachada da
lateral esquerda avança 0,36m sobre a área de afastamento lateral, sendo que ambos estão de acordo com o permitido
pelo COE/DF.

Endereço: SHIS QI 11 conjunto 09 lote 01, Lago Sul/DF

Imagem da Planta de cobertura com o 
beiral avançando no recorte da testada 

frontal (área pública)

No projeto anterior, 
objeto da Carta de 

Habite-se nº 453/1975, 
não constava esse 
recorte na testada 

frontal do lote, e parte 
do beiral já estava 
“invadindo” a área 

pública. 

Imagem da Planta baixa do térreo com a 
projeção do beiral 
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Quanto ao cercamento em toda a extensão frontal do terreno (20m): No projeto depositado consta cercamento ao longo
de toda a testada frontal do lote ocasionando o cercamento da área pública, o que diverge das dimensões do lote
conforme croqui de afastamento.

Não consta nenhuma indicação de cercamento na lateral esquerda e no fundo do lote no projeto depositado. Entretanto,
no GEOPORTAL consta muro que avança sobre a área pública.

Endereço: SHIS QI 11 conjunto 09 lote 01, Lago Sul/DF

Imagem da planta de cobertura
Imagem do GEOPORTAL com o limite 

do lote registrado em cartório X 
cercamento da área pública na 

lateral e fundo
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Quanto à altura indicada no documento do COMAER: De fato, a altura indicada no documento do COMAER de 7,80m é
inferior à altura total da edificação de 8,20m, além de ter sido informado erroneamente ao COMAER o ponto de aferição da
soleira.

Endereço: SHIS QI 11 conjunto 09 lote 01, Lago Sul/DF

Imagem do documento emitido pelo 
COMAER considerando a altura da 

edificação de 7,80m com base no ponto 
de aferição da cota de soleira indicada 

pelo interessado

Imagem 
CORTE AA do 

projeto 
depositado


