
Processo 0141-000714/1997
Endereço: SETOR DE CLUBES ESPORTIVOS SUL TRECHO 02 LOTE 2/11, PLANO PILOTO/DF



Processo 0141-000714/1997

DADOS DO PROJETO:
Endereço: SCES Trecho 02 lote 2/11, Plano Piloto/DF.
Projeto de arquitetura aprovado em 27/12/2010 – obra inicial.
Informativo de Aprovação nº 454/2010 com área total de construção de 6.132,49m2.
Alvará de Construção nº 073/2011 com área total de construção de 6.132,49m2 de 29/11/2011.

Imagem do Informativo 
de Aprovação

Imagem do Alvará 
de Construção

COE ATUAL: Art. 76. O direito da Administração Pública de anular os atos administrativos de que decorram efeitos favoráveis para o 
interessado decai em 5 anos, contados da data em que foram praticados, salvo comprovada má-fé do interessado.
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Endereço: SETOR DE CLUBES ESPORTIVOS SUL TRECHO 02 LOTE 2/11, PLANO PILOTO/DF

Irregularidades apontadas no Parecer da COVIR:

1. Uso do lote: Quanto ao uso, esse item está sanado, já que o projeto aprovado consta a nomenclatura de 
restaurantes 01, 02 e 03 estando então de acordo com o uso definido na norma urbanística do lote, que é a PR 
66/1.

Imagem da Planta baixa do Térreo, projeto aprovado em 27/12/2010, contendo as seguintes unidades 
imobiliárias: Restaurante 01 e restaurante 02
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Endereço: SETOR DE CLUBES ESPORTIVOS SUL TRECHO 02 LOTE 2/11, PLANO PILOTO/DF

Irregularidades apontadas no Parecer da COVIR:

1. Uso do lote: Quanto ao uso, esse item está sanado, já que o projeto aprovado consta a nomenclatura de 
restaurantes 01, 02 e 03 estando então de acordo com o uso definido na norma urbanística do lote, que é a PR 
66/1.

Imagem da Planta baixa do 1º pavimento, projeto aprovado em 27/12/2010, contendo a seguinte 
unidade imobiliária: Restaurante 03
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Norma vigente do lote: PR 66/1 conforme explanação contida no Parecer Técnico nº 206 /2022 - SEDUH/SEPLAN/COGEB/DIGEB-I:  

Figura 1 . Planta SCE PR-1/2

Figura 2 . Planta SCE Sul PR-6/2

Figura 3 . Planta SCE Sul PR-66/1

Ampliação da imagem

• 1ª planta de parcelamento urbano do setor, SCE PR-1/1, elaborada em 20/7/1960, tendo sido substituída pelo
desenho da planta SCE PR-1/2 (Figura 01), que foi registrada em cartório em 15/2/1974, com a indicação
de destinação para restaurante do lote 2/11 do Trecho 2 do SCES.

• Planta SCE Sul PR-6/2 (Figura 2), aprovada e registrada em cartório competente em 15/2/1974, foi elaborada
para obter o registro cartorial dos lotes nela definidos (traz em seu carimbo o nome ‘Locação’), bem como as
coordenadas topográficas de locação dos lotes nela contidos, incluindo o lote 2/11 do Trecho 2. Define os
afastamentos de 5,00 metros para todos os lotes nela contidos.

• O uso/atividade do lote 2/11 foi ratificado em 1979 com a aprovação da planta gabarito SCE Sul PR-66/1 (Figura
3), que indica claramente a destinação do lote 2/11 para atividade de restaurante já definida no parcelamento
original do setor pela planta SCE PR-1/2

Considerando que a planta SCE Sul PR-66/1 tem como objeto
somente os lotes hachurados e não se aplica ao lote 2/11, cumpre
observar que o lote 2/11 possui somente os seguintes parâmetros de
ocupação, aprovados regularmente nos instrumentos acima citados
desde sua definição em 1960 e seu registro cartorial em 1974:

1. Destinação: Atividade de RESTAURANTE: planta SCE PR-1/2;

2. Afastamentos de 5 metros em cada divisa do lote – Planta SCE Sul PR-6/2

3. Legislação edilícia genérica e afeta à divisa com o Lago Paranoá.
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Irregularidades apontadas no Parecer da COVIR:

2. Taxa máxima de ocupação/construção: Quanto a taxa de ocupação/taxa de construção, não há o que dizer 
sobre irregularidade pois esses parâmetros não se aplicam ao lote em questão.

3. Afastamento mínimo obrigatório: Tanto no subsolo como no térreo existem edificações aprovadas no 
afastamento mínimo obrigatório de 5,00m.

"Art. 151. As obras complementares das edificações consistem em:

I – guaritas e bilheterias;

II – piscinas e caixas d’água;

III – casas de máquinas;

IV – chaminés e torres;

V – passagens cobertas;

VI – pequenas coberturas;

Art. 152. As obras complementares podem ocupar as faixas de afastamentos mínimos obrigatórios do lote, observadas a legislação de uso e
ocupação do solo e as condições estabelecidas nesta Lei."

COE vigente à época da aprovação: Lei nº 2.105/98 e Decreto nº 19.915/98 e suas alterações, Art. 151, inciso VI, e Art. 152: 

VII – brises;

VIII – churrasqueiras;

IX – pérgulas;

X – marquises;

XI – subestações elétricas
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Irregularidades apontadas no Parecer da COVIR:

3. Afastamento mínimo obrigatório: Tanto no subsolo como no térreo existem edificações aprovadas no 
afastamento mínimo obrigatório de 5,00m.

Limite lote

Afastamento 5,00m

Imagem da Planta baixa do Subsolo, projeto aprovado em 27/12/2010 

Edificações constantes na faixa de 
afastamento mínimo obrigatório: vagas, 
escadas e DML



Limite lote

Afastamento 5,00m

Edificações no 
afastamento
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Endereço: SETOR DE CLUBES ESPORTIVOS SUL TRECHO 02 LOTE 2/11, PLANO PILOTO/DF

Irregularidades apontadas no Parecer da COVIR:

3. Afastamento mínimo obrigatório: Tanto no subsolo como no térreo existem edificações aprovadas no 
afastamento mínimo obrigatório de 5,00m.

Edificações constantes na faixa de 
afastamento mínimo obrigatório: escada, 
central de GLP e lixeira

Imagem da Planta baixa do Térreo, projeto aprovado em 27/12/2010 
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Irregularidades apontadas no Parecer da COVIR:

3. Afastamento mínimo obrigatório: Tanto no subsolo como no térreo existem edificações aprovadas no 
afastamento mínimo obrigatório de 5,00m.

Edificações constantes na faixa de 
afastamento mínimo obrigatório: escada.

A pequena cobertura localizada no 
afastamento obrigatório da parte frontal 
era permitida conforme Art. 151, inciso VI, 
da Lei nº 2.105/98 e Decreto nº 19.915/98 
e suas alterações (COE vigente à época da 
aprovação).

Limite lote

Afastamento 5,00m

Imagem da Planta baixa do 1º pavimento, projeto aprovado em 27/12/2010 

Pequena cobertura

Edificações no afastamento
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Irregularidades apontadas no Parecer da COVIR:

4. Ausência de anuência do IBRAM ou indicação no projeto com as devidas cotas por se tratar de lote na beira 
do lago: Não consta nenhuma documentação do IBRAM no processo apesar de não ser exigido essa anuência. 
E quanto as cotas na planta de locação, consta a cota de 30m da edificação em relação a margem do Lago. 

Imagem da Planta baixa de locação/cobertura, projeto aprovado em 27/12/2010 

Linha demarcada do limite 
da faixa de 30m APP

Cota de 30m indicada na 
planta

concregrama

concregrama
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Irregularidades apontadas no Parecer da COVIR:

5. Quantitativo de Unidades Imobiliárias indicadas no Informativo de Aprovação nº 454/2010: Quanto ao 
quantitativo de unidades imobiliárias, podemos concluir que houve um erro material no preenchimento do 
Informativo de Aprovação 454/2010 já que ao comparar com as pranchas do projeto de arquitetura verificamos 
que as unidades imobiliárias indicadas nas plantas baixas são, de fato, restaurante 01, 02, 03. Quando da nova 
habilitação do projeto de modificação que foi protocolado e, que está sobrestado até a conclusão do processo 
nesta Comissão, esse erro material poderá ser sanado indicando as nomenclaturas corretas nas pranchas de 
arquitetura e no Atestado de Habilitação.

Imagens retiradas do Informativo de Aprovação nº 454/2010


