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Governo do Distrito Federal
Secretaria de Estado de Gestdo do Territério e Habitagio do Distrito Federal - SEGETH

—

Fite Comissao Permanente de Monitoramento do Cédigo de Edificagdes do Distrito Federal —

CPCOE - 312 Reunido realizada no dia 7 de dezembro de 2015

ATA DA 31* REUNIAO EXTRAORDINARIA DA COMISSAO PERMANENTE DE
MONITORAMENTO DO CODIGO DE EDIFICACOES DO DISTRITO FEDERAL —
CPCOE
As nove horas do sétimo dia do més de dezembro do ano de dois mil e quinze, no SCS,
Cuadra 06, Bloco A, Lotes 13/14, 2° Andar, Sala de Reunides da Secretaria de Gestido do
Territério e Habitagdo — Segeth, foi aberta a Trigésima Primeira Reunido Extraordinaria da
Comissdo Permanente de Monitoramento do Cédigo de Edificagdes do Distrito Federal —
CPCOE, pelo Secretdrio de Estado da Segeth, Thiago Teixeira de Andrade, e contando com a
presenca dos membros representantes do Poder Publico, com direito a voz e voto, e da
Sociedade Civil com direito somente a voz, relacionados ao final desta Ata, para deliberar
sobre os assuntos constantes da pauta a seguir transcrita: 1. Ordem do dia: 1.1 Abertura dos
trabalhos; 1.2 Informes do Coordenador; 1.3 Verificagdo do quorwum; 1.4 Continuidade a
discussao ¢ apreciagao da Minuta do COE/DF. 2. Assuntos Gerais. 3. Encerramento. Item 1.

Ordem _do Dia: Subitem 1.1 Abertura dos trabalhos: O Coordenador Thiago Teixeira de

Andrade verificou o guorum, saudou a todos, e deu por aberta a 31* Reunido Extraordinéria
da Comissdo Permanente de Monitoramento do Codigo de Edificagdes do Distrito Federal —

CPCOE. Subitem 1.2 Informes do Coordenador: Nio houve informes a serem apresentados

neste item. Seguindo os trabalhos, foi analisado o Subitem 1.5 Continuidade a discussdo ¢

apreciacao da Minuta do COE/DE: Foram descritos nesta ata os itens tratados na presente

Sessdo, conforme segue, de acordo com a cronologia das discussdes: 1) Seg¢do VI - Da
Aunditoria do Licenciamento de Obras e Edificagdes: Foram definidas as auditorias da Segeth
¢ da Agefis. para ficar mais claro, sem alterar o texto sobre a auditoria da Agefis. Art. 1°-O
Codigo de Obras e Edificagdes do Distrito Federal — COE ¢ o instrumento fundamental e
basico que regula obras e edificagGes publicas e particulares em 4rea urbana e rural nesta
unidade da Federagio e disciplina procedimentos de controle urbano, licenciamento e
fiscalizacio de obras em consonancia com os pardmetros de uso e ocupagio do solo. Art. 2°
As obras e edificagdes devem propiciar o bem-estar da coletividade e da pessoa em particular
garantindo a fungio social da propriedade, a salubridade, a seguranga ¢ a sustentabilidade do

melo ambiente urbano e rural. Art. 3° - O COE ¢é parte integrante da politica urbana do
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Distrito Federal e tem como principios: I — articulagdo aos demais instrumentos de politica
urbana do Distrito Federal; 11 — qualificagio dos espagos publico e privado: I —
responsabilizagdo aos proprietarios ou titulares do direito de construir, responsaveis (€cnicos
autores de projetos e aos executores de obras a obrigagdio de responder pelos aios. agdes e
omissdes regulados por esta Lei ¢ legislagdo superveniente; IV — vinculo s normas técnicas
brasileiras e locais; V — fomento de préticas sustentdveis na construcio civil. Art. 4” - O COE
tem por objetivo: [ — fortalecer as agdes do Estado e da sociedade no controle urhano, na
garantia do cumprimento dos parfimetros urbanisticos e na implantacdo ¢ efetivagdo da
politica urbana do Distrito Federal; II — assegurar a constante meclhoria dos espagos urbanos e
rurais, publicos e privados, por meio de construgdes que respeitem e propiciem 0
desenvolvimento humano digno, sustentdvel e prospero; Il — estabelecer compeiéncias e
responsabilidades do Estado, dos profissionais responsaveis técnicos, proprietarios ou
titulares do direito de construir e demais cidadios; 1V — regrar as edificagdes, seus 2cessos e
espagos lindeiros com especial enfoque nos espagos coletivos, privados ou publicos; V —
constituir-se em instrumento eficaz e eficiente de desburocratizaciio. de facil acesso e
aplicag@o; VI — garantir a habitabilidade, a seguranga e a acessibilidade das edificactes; VII -
manter a integridade ¢ as condigdes de acessibilidade, conforto, higiene e salubridade do
espago construido; VIII — incentivar o uso de novas tecnologias e técnicas construtivas que
propiciem economia de recursos naturais e gerenciamento de residuos; [X - estabelecer e
regrar condi¢bes para reforma, renovagdo € regularizagio de edificagdes;, X - estubelecer
condi¢Oes para o permanente monitoramento do processo de licenciamento ¢ da fiscalizaciio
de obra e edificagdes, propiciando a eficiéncia ¢ cficicia na aplicagio do Codigo de Obras e
Edificagdes do Distrito Federal; XI - Garantir a acessibilidade e mobilidade nos espagos
privados e na interface com os espagos livres de uso piblico € nas concessdes decorrentes do
licenciamento das edificagdes; XII - fortalecer os agentes publicos envolvidos nas fases de
aprovagdo, licenciamento, monitoramento e fiscalizagio como servidores de carreira
estratégicas do Estado. Art. 10° - Constitui obrigagio do 6rgdo gestor de planejamento urbano
¢ territorial no processo de licenciamento de obras e edificagdes: I — analisar ¢ habilitar
projetos e documentos técnicos, emitir licengas e certificados em todas as fases do
licenciamento, segundo o disposto nesta Lei e em sua regulamentagio: I — fornecer a planta

cartogrifica cadastral oficial; III — emitir calculos finais das areans objetos de outorgas,
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concessoes, termos de compromisso e demais instrumentos de controle urbano; IV — prestar
irformacdes e esclarecimentos ao interessado ou responsavel técnico quando solicitado; V —
emitir extrato informativo a cada etapa da andlise e aprovagdo de projeto; VI — manter ¢ dar
publicidade ao banco de dados com as informagbes de todas as fases do licenciamento de
obras e edificagbes; VII - exigir, a qualquer tempo, comprovagio de pagamentos de pregos
publicos vinculados ao processo de licenciamento de obras e edificagdes, sob pena de
suspensdo dos efeitos do licenciamento; VIII — exigir do titular do direito de construir a
averbagdo do contrato de concessdo de outorgas na matricula do imével respectivo; IX -
realizar auditoria do processo de licenciamento de obras e edificagdes; X — responsabilizar-se
pelos atos administrativos emitidos no ambito de suas competéncias. 2) Segdo VI - Do Uso
Rural: Art. XX, As edificagdes de uso rural para as atividades definidas na tabela de
classificagdo nacional de atividades econdmicas - CNAE devem obedecer a legislagdo
especifica do drgio gestor de desenvolvimento rural. Art. XX. As edificagdes em imével rural
de atividades ndo contempladas no artigo anterior obedecem a regulamentacdo desta Lei. 3)
Scodo IV - Da Analise e Habilitagdo de Projeto Arquitetonico em Imével Rural: Art. 52 - A
analise e a habilitagio de obras e edificagbes em imdvel rural obedecem ao seguinte: 1 —
projeto arquitetonico de atividades rurais € analisado e habilitado pelo orgdo gestor do
desenvelvimento rural: [T — projeto arquitetdnico de atividades ndo contempladas no inciso
anterior ¢ analisado e habilitado pele érgdo gestor do planejamento urbano e territorial, apos
arnuencia e enquadramento pelo orgao gestor do desenvolvimento rural do uso autorizado pela
leorslacdo. Art. 19 Todas as obras e edificagoes pablicas e privadas estdo sujeitas ao processo
de licenciamento exceto: I — cercamento de lotes e muros, inclusive os de arrimo; II — guarita
com drea maxima de construgdo de 6 (seis) m? III — cobertura independente com érea
maxima de 15 {(quinze) m? IV — abrigo para animais domésticos com drea maxima de
construgio de 6 (seis) m? V — obra de urbanizag@io sem alteragdo do sistema viario ou de
redes de infracstrutura; VI — reparos e substituigdo em instalagdes prediais; VII — pintura e
revestimentos internos € externos; VI — substituigdo de brises, elementos decorativos,
csquadrias ¢ elementos de cobertura; IX — grades e telas de protegdio; X — abrigos para
o+ imais em area rural; X1 - adaptagdes para acessibilidade. § 1° - O projeto arquitetonico de
(odas as obras deve ser depositado no 6rgdo responsével pelo licenciamento de obras e

edificagoes, exceto aquelas dispensadas do processo de licenciamento. § 2° As obras ¢
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89 edificagdes relacionadas nos incisos I a XI deste artigo ndo estdo dispensadas dos registros
90  dos responsdveis técnicos em seus respectivos consethos profissionais. Art. XX, Mediante
91  declaragio do proprietario ou promitente adquirente da unidade, acompanhada de documento
92  comprobatorio, podera ser expedido certificado de conclusio sem a execugio de pintura,
93  revestimentos internos, portas internas e colocagdo de pegas fixas em banheiro, cozinha ¢ drea
94  de servigo na unidade imobilidria auténoma da edificagao, especificando os itens alterados em
95 relagdo ao projeto habilitado. 4) Secdo VI — Da Auditoria do Licenciamento de Obras e
96  Edificagdes: Art. 82 ~ O orgdo de planejamento urbano ¢ territorial € o drgdo de fiscalizagdo
97 temtorial e o orgdo de fiscalizagdo de atividades urbanas devem realizar zudilonias em
98 processos de licenciamento de obras e edificagdes, no ambito de suvas atribuiches. §1°
99  Compete ao érgdo de planejamento e gestdo urbana a auditoria das fases de andlise e
100  habilita¢fio de projeto arquitetonico e de licenga para execu¢io de obras. §2° Compete ao
101 oOrgdo de fiscalizagdo a auditoria de qualquer obra e edificagio no Distrito Federal. §3°
102 Compete ao 6rgdo gestor de planejamento urbano e ao 6rgio de fiscalizagio a auditoria da
103  fase de emissdo do certificado de conclusdo, no dmbito de suas atribuicfes. Art. 33 - As
104  auditorias podem ser realizadas: [ — em projeto arquitetdnico para verificac¢io de adequacgio a
105  esta Lei e sua regulamentagao, a legislagdo urbanistica e parametros edilicios habilitados; 1] —
106  na documentagdo pertinente ao licenciamento de obras e edifica¢hes para venficacio de
107  atendimento aos procedimentos e pardmetros estabelecidos nesta lei e na legislagio
108  urbanistica; I1I1 ~ ecm obras ¢ edificagdes para verificagdo de conformidade entic projeto
109  arquitetonico habilitado ou depositado e o que foi construido. incluinde os pardmetros
110  declarados. Pardgrafo tinico. Os critérios para defini¢io dos parfmetros de auditoria em
111 processos de licenciamento de obras e edificagdes sio objeto de regulamentacio especifica.
112 Art. 93 - O movimento de terra deve ser executado mediante: | - adocdo de medidas técnicas
113 de seguranga que garantam a estabilidade e integridade das edificagdes, das propriedades
114 vizinhas, das 4dreas publicas e das redes de infraestrutura urbana; 11 - acompanhamento por
115 responsavel téenico; Il - emissiio de licenga para execugdo de obras e edificacdes. Pardgrafo
116  wnico. O movimento de terra ndo deve provocar o afloramento do subsolo da edificacio em
117 relaglo ao perfil natural do terreno. Art. XX O material proveniente do movimento de terras
118 ndo podera alcangar a drca publica, em especial as calgadas, o leito das wvias, e os

119 equipamentos publicos urbanos. Pardgrafo tnico. O movimento de terra e entulho que resulte
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120 em deslocamento e transporte de material externo ao terreno obedecera as determinagoes
121 contidas em legislagio especifica, e serd depositado em locais previamente determinados pela
122 Administragdo Publica do Distrito Federal. 5) Foi discutido a respeito da altura do pé direito,

123 no entanto, o assunto ficou de ser tratado em outro momento. Item 2. Assuntos Gerais: Nao

124 houve assuntos a serem tratados neste Item. Item 3. Encerramento: Por ndo haver tempo habil,

125 a [rigésima Primeira Reunido Extraordinaria da CPCOE foi encerrada pelo Coordenador

126  Thiago Teixeira de Andrade. MA
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