GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitag¢io do Distrito Federal —
SEDUH

Ata da 46° Reunido Ordindria da Comissdo Permanente de Monitoramento do Cédigo

w e Edificacdes do Distrito Federal - CPCOE, realizada em 11 de dezembro de 2019

ATA DA 46" REUNIAO ORDINARIA DA COMISSAQ PERMANENTE DE
MONITORAMENTO DO CODIGO DE EDIFICACOES DO DISTRITO
FEDERAL - CPCOE

1 As nove horas do dia onze do més de dezembro do ano de dois mil e dezenove, no SCS,
2 Quadra 06, Bloco A, Lotes 13/14, 2° Andar, Sala de Reunides da Secretaria de Estado de
3 Desenvolvimento Urbano e Habitagdo do Distrito Federal - SEDUH, foi aberta a
4 Quadragésima Sexta Reuniao Ordindria da Comissdo Permanente de Monitoramento do
5 Codigo de Edificacoes do Distrito Federal — CPCOE, pelo Subsecretdrio da Central de
‘ 6  Aprovagdo de Projetos — CAP/SEDUH, Ricardo Augusto de Noronha, na condi¢do de
7 Coordenador indicado e contando com a presenga dos membros representantes do Poder
8  Publico e da Sociedade Civil, relacionados ao final desta ata, para deliberar sobre os
9  assuntos constantes da pauta a seguir transcrita: 1. Ordem do dia: 1.1 Abertura dos
10  trabalhos; 1.2 Verificacio do quérum; 1.3 Posse de membro; 1.4 Informes do
11 Coordenador; 1.5 Aprovacdo da Ata da 81* Reunido Extraordindria e 45° Reunido
12 Ordindria realizadas nos dias 05/11 e 13/11/2019, respectivamente; 1.6 Apreciagio e
13 aprovagdo do Calendério — Exercicio 2020. 2. Itens de Deliberagdo: 2.1. Processo n° SEI
14 0110-000660/1989 Assunto: Deliberagdo sobre a possibilidade de inser¢io do pavimento
15  mezanino, sem previsdo na legislacdo de uso e ocupacdo do solo especifica aplicavel
16 (NGB 018/97) - referente ao lote A da Entrequadra Sul - EQS 208/209, na Regido
17 Administrativa do Plano Piloto - RA I, e questionamento se mezanino é considerado
18  pavimento na NGB 051/07, referente ao SHCNW CRNW - Comércio Regional Noroeste.
19  2.2. Processo n° SEI 0132-001507/2014. Assunto: Apreciacdo do parecer (32500997)
20  para convalidagdo ou anulacdo dos atos administrativos, nos termos do Art. 86, II, do
21 Decreto n® 39.272/2018, que trata de solicitac@o de alvard de construcdo para habitac¢do
22 unifamiliar localizado na QS 05 Rua 310 Lote 03 Unidade 08 - Taguatinga/DF. 2.3.
23 Processo n® SEI 0132-00002343/2018-31 Assunto: Apreciagdo do parecer (32501137)
24 para convalidagdo ou anulacdo dos atos administrativos, nos termos do Art. 86, II, do
25  Decreto n® 39272/2018, que trata de solicitacdo de alvard de construgdo para habitacio @i
26  unifamiliar localizado na QS 05 Rua 310 Lote 03 Unidade 15 - Taguatinga/DF. 2.4,
27  Processo n® SEI 00132-00001394/2018-46 Assunto: Apreciagdo do parecer (32501269) ‘*“
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para convalidag@o ou anulagido dos atos administrativos, nos termos do Art. 86, 11, do
Decreto n® 39272/2018, que trata de solicitagdo de aprovagio de projeto de modificagio
de empreendimento de uso comercial (Shopping) localizado na QS 01 Rua 210 Lote 40 -
Taguatinga/DF. 2.5. Processo n° SEI 00390-00007707/2019-09 Assunto: Apreciagao do
parecer (32501450) para convalidacdo ou anulagio dos atos administrativos, nos termos
do Art. 86, II, do Decreto n° 39272/2018, que trata de solicitacdo de Carta de Habite-se
de empreendimento de uso comercial e educacional localizado na QS 03 Rua 420 Lote
02 - Taguatinga/DF. 2.6. Processo n° SEI 0132-000257/1995 Assunto: Apreciagido do
parecer (32501583) para convalidagdo ou anulagio dos atos administrativos, nos termos
do Art. 86, II, do Decreto n® 39272/2018, que trata de manifestacio do interessado no
sentido de questionar as supostas desconformidades suscitadas pela Terceira Promotoria
de Justica de Defesa da Ordem Urbanistica de empreendimento de uso institucional
(Hospital) localizado na QSE Area Especial n° 01 e 17 - Taguatinga/DF. 2.7. Processo n°
SEI 00390-00007686/2019-13 Assunto: Apreciagio do parecer (32507518) para
convalida¢@o ou anulagio dos atos administrativos, nos termos do Att. 86, II, do Decreto
n® 39272/2018, que trata de solicitagdo de aprovagio de projeto de modifica¢do de Clube
Esportivo localizado na SCES Trecho 01 Lote 01-A - Plano Piloto/DF. 3. Assuntos

Gerais. 4. Encerramento. Seguiu ao Item e Subitem 1. Ordem do dia: 1.1 Abertura dos

trabalhos e verificagdo do quérum: O Subsecretirio Ricardo Augusto de Noronha deu

por aberta a sess@o. Seguiu ao Subitem 1.3 Posse de membro: Deu posse ao Senhor

Renato Anes Freitas, na qualidade de membro suplente da Secretaria de Estrado de
Desenvolvimento Urbano e Habitagdo - SEDUH. Prosseguiu ao Subitem 1.4 Informes do
Coordenador: I. Informou que foi realizada no dia 09 de dezembro, segunda-feira, a
oficina sobre os eixos temdticos do Plano Diretor de Ordenamento Territorial (PDOT),
no auditério da Fundagdo Oswaldo Cruz (Fiocruz), complementando o trabalho de
revisio do PDOT. II. Informou também que ocorreu, na semana anterior, a
regulamentag@o do Alvard de 7 Dias, explicitando que se trata de alvara simplificado para
habitag¢Ges unifamiliares, no qual o rito dispensa habilitagdo de projeto de arquitetura, e o
interessado apresenta a documentagio para o alvard de construgdo, sem a necessidade de

analise do projeto, partindo diretamente para expedicio do alvard. Passou imediatamente
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ao Subitem 1.5 Aprovacio da Ata da 81° Reunido Extraordindria e 44* Reunido Ordindria

realizadas nos dias 05/11 e 13/11/2019, respectivamente: Sem observagdes as atas foram

aprovadas. Subitem Item 1.6: Apresentou proposta de calendério para o préximo ano,

mantendo as reunides ordindrias, s quartas-feiras, as 9h da manhi, uma vez ao més. Sem
modificagdes, foi aprovado o calendério do exercicio de 2020. Prosseguiu aos Itens de

Deliberacdo: 2.1. Processo n® SEI 0110-000660/1989 Apresentou a diivida quanto ao

indicativo_na norma do quantitativo de pavimentos, se 0 mezanino. que mantém

dificuldade quanto a nomenclatura do enquadramento, seria concebivel ou ndo. O Senhor

Carlos Eduardo Estrela, representante da Associagio de Empresas do Mercado
Imobiliario do Distrito Federal (ADEMI/DF), apontou similar divida constante na Norma
de Gabarito (NGB), tratando-se da NGB 0501/2007, que também diz respeito a mezanino,
uma vez que a norma ndo cita 0 mesmo, apenas pontua a obrigacdo de haver dois
pavimentos, € outra norma traz mezanino sendo permitido em até 40% da drea do terreno,
nao ficando esclarecido a diferenciagdo do Item 7.3 e Item 7.1. O Senhor Rogério
Markiewicz, representante do Sindicato da Indistria da Construgdo Civil do Distrito
Federal - ADEMI/DF, pontuou quanto a um caso apresentado anteriormente, da Asa Sul,
explicitando que hé defini¢do no Cddigo antigo, devendo ser analisado de outra maneira.
O Senhor Carlos Eduardo Estrela afirmou que néo esta explicito a questao do mezanino
na legislagdo, e em se tratando de uma questdo conceitual, sugeriu a possibilidade de ser
uma continuidade, apesar de o Cédigo considerd-lo como um pavimento, uma vez que
ndo estd ferindo nenhum parametro urbanistico ou norma de gabarito. O Senhor Luiz
Fernando Ferreira Magalhaes, representante da Ordem dos Advogados do Brasil —
Conselho Seccional do Distrito Federal - OAB/DF, afirmou que a NGB 51/07 estd clara
em permitir 0 mezanino, € nos quatro pavimentos determinados o mezanino nao seria
contabilizado como um pavimento. Em relacdo ao Decreto, explicitou que houve um
equivoco, pontuando que o Art. 45 dispde que o mezanino é considerado pavimento,
porém, no caput explicita a nomenclatura de pavimentos. Em concordancia com o Senhor
Carlos Eduardo Estrela, afirmou que devem construir uma defini¢io para os préximos
projetos, em concordancia com o novo Cédigo e o novo Decreto, considerado o gabarito

e as possibilidades de distancia entre pisos, e que o projeto possa ser alocado de forma
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88  subjetiva. O Subsecretério Ricardo Augusto de Noronha rememorou que a intencdo do
89  Ttem ¢ formalizar uma conceituagdo e aplicagfio do termo mezanino, justificando que
90  devem apresenta-la de forma uniforme e continua para demais processos que vao vir a
91  ser analisados. O Senhor Alberto Alves de Faria, representante da Faculdade de
92  Arquitetura e Urbanismo da Universidade de Brasilia (FAU/UnB), afirmou nio ser
93  competéncia da CPCOE legislar ou interpretar legislagdes que ndo sejam do Cadigo de
94  Edificagdes, extrapolando as atribui¢des da Comissio, fazendo o encaminhamento de que
95  seja levado a outra instincia, responsavel pelo assunto. Concordou que a CPCOE deve
96  analisar as NGB 51, fazendo a sua leitura e interpretacio, entretanto, com relacdo a NGB
97 18, afirmou que ndo devem externar entendimento sobre legislagdo de uso e ocupacgdo do
98  solo, mesmo que ela preveja mezanino e nimero de pavimentos, explicitou que a CPCOE
99  deve esclarecer se o mezanino, dadas as condi¢des apresentadas, se configura em um dos
100  elementos. O Senhor Jodo Gilberto de Carvalho Accioly, representante do Sindicato da
101 Industria da Construgio Civil do Distrito Federal-SINDUSCON-DF, pontuou que o
102 Decreto dispde sobre mezanino nos artigos 45 e Art. 116, e que estd inserido em dois
103 contextos, sendo um apenas para efeito de numeragdo predial, sugeriu considerar o
104 primeiro pavimento acima do mezanino com a numeragio 2, no com a numeracdo 1,e o
105  térreo com a numeragdo 0. E, informou que no segundo artigo que cita mezanino, estd
106  inserido no contexto de drea computével ou nio computdvel. Acrescentou que poderia ser
107  emitido um parecer com uma opinido técnica da CPCOE, com a possibilidade de
108 relacionar mais diretamente a questdo do Decreto. O Senhor Rogério Markiewicz
109 parabenizou ao Jodo Gilberto de Carvalho Accioly pelos esclarecimentos. Afirmou que R
110 no caso apresentado o Cdédigo de Obras e o Decreto consideram o mezanino como ®
111 pavimento, dispondo em que casos ele se aplica. O Subsecretério Ricardo Augusto de
112 Noronha corroborou com a explanagio do Senhor Jodo Gilberto de Carvalho Accioly,
113 afirmando que se trata de dois contextos muito diferentes de aplica¢do para a norma
114  urbanistica. O Senhor Luiz Fernando Ferreira Magalhdes sugeriu como X
115 encaminhamento que a Comissdo delibere sobre o entendimento edilicio de mezanino, e |
116  que encaminhe a deliberagdo para a Subsecretdria do Conjunto Urbanistico — SCUB. O

117 Subsecretdrio Ricardo Augusto de Noronha sugeriu separar a deliberagdo das NGBs, .
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justificando que se tratam de assuntos distintos. Com a opg¢do de que o pavimento
denominado mezanino sendo considerado pavimento para efeito de atendimento das
normas urbanisticas, ou que no caso de um mezanino que atenda a questdo de 30%
minimo, 50% méximo, que esteja vinculado exclusivamente ao térreo, com 0 mesmo uso,
a mesma numeragdo predial, e que ndo implique em ganho de potencial construtivo, pode
ser desconsiderado como pavimento. A Senhora Helena Ferreira Noronha,
representante da SEDUH, expds que pela primeira op¢do hd a possibilidade de
impedimento da constru¢do, justificando que a NGB dispde sobre dois pavimentos,
porém, ndo faz referéncia ao mezanino. Apés debate, o Senhor Renato Anes Freitas
passou a leitura do conceito de loja, que pontua sobre mezanino, sendo: unidade
imobilidria destinada a fins comerciais e voltada para o logradouro piiblico ou para
circulagdo horizontal de uso comum, podendo dispor de mezanino ou sobreloja. Sobre o
mezanino: pavimento elevado integrado ao compartimento, que ocupa até 50% de sua
darea interna. O Senhor Luiz Fernando Ferreira Magalhées externou preocupacio que
assuntos importantes deixem de ser discutidos da Comiss@o por receio de a instancia nao
ser o ambiente adequado para fazer a interpretacdo de Normas Urbanisticas. O Senhor
Jodo Gilberto de Carvalho Accioly concordou que a deliberagdo deve se restringir ao
Cddigo, e que disponha que efeito do Cédigo de Obras hé o entendimento que mezanino
para computo de numeracgido predial é considerado um pavimento, adicionando uma
observacdo ao final, de que niao implica em determinar limitagdo para efeito de altura
médxima ou nimero médximo de pavimentos da edificacdo. O Subsecretario Ricardo
Augusto de Noronha concordou com a sugestio, aplicando-se nos dois casos, e que seja
feita uma deliberagao de forma genérica do mezanino em conjunto com o térreo, ou que
seja deliberado o que € o térreo composto, com a possibilidade de enquadramentos em
todas as aplicagdes. O Senhor Luiz Fernando Ferreira Magalhies sugeriu que no
cdlculo de drea seja incluso o uso da edificac@o e todas as demais repercussoes previstas
na Legislacdo Edilicia ou especificamente no Cédigo de Obras. Apés discussio, o Senhor
Claudio Pontes Junqueira, representante da DF Legal sugeriu colocar em discussio o
Art. 117 do Decreto, que dispde: Quando a Legislacdo de Uso e Ocupacdo do Solo

determinar numero mdximo de pavimentos, considera-se um pavimento de ate’ quarro

W ng{ o

Ll



148

149
150
151
152
153
154
155
156
157
158
159
160
161
162
163
164
165
166
167
168
169
170
171
172
173
174
175
176
177

GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

SEDUH

e Edificacdes do Distrito Federal - CPCOE, realizada em 11 de dezembro de 2019

metros e meio, e acima disso novo pavimento a cada trés metros de distdncia inferior a
esse valor. O Subsecretdrio Ricardo Augusto de Noronha sugeriu deixar a primeira
parte do texto de forma genérica, dando continuidade sobre a NGB, e no caso da NGB
51/07, a Comissdo teve o entendimento de que, assim como o subsolo, 0 mezanino é
previsto pela Norma Urbanistica, e nio esta incluindo o nimero méiximo de pavimentos.
O Senhor Rogério Markiewicz sugeriu complementar o texto, desde que vinculado ao
pavimento térreo. Dessa forma a Comissdo por meio da Decisio 18/2019 decide:
DELIBERAR no tocante ao Cédigo de Obras e Edificagdes do Distrito Federal, o
mezanino € considerado pavimento para fins de numeragio predial, cdlculo de 4reas, e
todas as demais repercussbes expressamente previstas na legislagdo edilicia. A
interpretagdo de qualquer outra imposi¢io de ordem urbanistica deve ser feita pelas
instancias competentes. Dessa forma, registra-se a votagdo do Colegiado com 11 (onze)
votos favordveis, nenhum voto contririo e nenhum de absten¢do. DELIBERAR que
acerca da NGB 51/07, essa comissio entende que, assim como o subsolo, 0 mezanino é
previsto pela norma urbanistica e ndo estd incluido no nimero méximo de pavimentos
indicados no item 7.1 da referida norma, desde que vinculado ao pavimento térreo. Dessa
forma, registra-se a votagio do Colegiado com 10 (dez) votos favoraveis, 01 (um) voto
contrario do membro representante Cludio Junqueira - DF LEGAL e nenhum voto de

abstengdo. Prosseguiu a deliberagdo do Subitem 2.2. Processo n® SEI 0132-001507/2014

Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitacio do Distrito Federal —

Ata da 46" Reunido Ordindria da Comissdo Permanente de Monitoramento do Caodigo

Assunto: Apreciagdo do parecer (32500997) para convalidacdo ou anulacdo dos atos

administrativos, nos termos do Art. 86, II, do Decreto n° 39272/2018. que trata de

solicitagdo de alvard de construcio para habitacio unifamiliar localizado na QS 05 Rua

310 Lote 03 Unidade 08 - Taguatinga/DF: Quanto ao processo, explicitou que o projeto

apresenta uma drea total, somando 4rea privativa e drea comum, de 341,03m2, e que a
norma solicita para o endereco que a fraciio ideal no condominio urbanistico nio poderd

ser inferior a 400m?, informou que hi na CAP, dois alvaris de constru¢do a serem

emitidos, de projetos de edificagéo aprovados no condominio, onde o plano de ocupagdo®. ‘:‘

foi aprovado com a drea inferior ao de 59m? ao minimo permitido no lote. O Senhor Célio fv\ /

N
\\

da Costa Melis Junior, representante do Instituto de Arquitetos do Brasil - Departamento U .

do Distrito Federal (IAB/DF), questionou se o plano de ocupagio ja havia sido aprovado.
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O Subsecretdrio Ricardo Augusto de Noronha respondeu positivamente. O Senhor
Carlos Eduardo Estrela pontuou que o pleno ainda nao tinha condig¢des de discutir sobre
o assunto, justificando que se trata de um pedido de alvard de constru¢fo, sem construcdes
iniciadas. O Subsecretario Ricardo Augusto de Noronha respondeu que ha no mesmo
condominio outras edificacdes com Habite-se. O Senhor Giulliano Magalhaes Penatti,
representante da Terracap, afirmou que como ainda ndo hé construcdes, seria cabivel uma
retificacdo do projeto do Plano de Ocupacgdo, uma vez que foi feito em desconformidade
em relacdo a frac@o ideal minima, devendo a drea ser redistribuida para que se corrija a
fracdo ideal. Sugeriu que seja feita uma recomendacio da Secretaria para que seja feita
uma correcio nesse plano de ocupagao, no fracionamento do lote, para que se chegue ao
valor minimo de 400m? por fracdo ideal. O Senhor Luiz Fernando Ferreira Magalhaes
sugeriu redistribuir a drea de maneira que cada uma das fragdes ideais saltasse de 341
para 400. O Subsecretiario Ricardo Augusto de Noronha pontuou que a sugestdo
apresentada seria pelo total prejuizo de quem construiu por dltimo. Sugerindo que o
prejuizo seja distribuido de forma igualitdria para todos. O Senhor Luiz Fernando
Ferreira Magalhaes pontuou que estariam deliberando pelo prejuizo de quem ainda nio
construiu, podendo entrar com uma regressiva contra quem vendeu a ele. O Senhor Célio
da Costa Melis Junior reafirmou que nao ¢ competéncia da CPCOE deliberar sobre o
assunto. O Subsecretdrio Ricardo Augusto de Noronha externou o entendimento de que
a discussdo deveria ser encaminhada ao Conselho de Planejamento Territorial e Urbano
do Distrito Federal (CONPLAN), justificando que ¢é a instancia que tem atribuigdo e
respaldo para fazer a deliberacdo. O Senhor Rogério Markiewicz complementou que
havendo o entendimento de que houve boa-fé de quem comprou os lotes, concordou que
deveria ser encaminhado ao CONPLAN. O Senhor Luiz Fernando Ferreira Magalhaes
sugeriu que a redagdo de delibera¢do de encaminhamento ao CONPLAN seja especifica.
Apos as sugestdes, o Subsecretirio Ricardo Augusto de Noronha deliberou que seja
encaminhado para avaliagdo do CONPLAN, tendo em vista que ndo compete a esta
Comissdo a deliberagdo e eventual convalidacdo do plano de ocupagdo urbanistico
aprovado em desconformidade com a PUR 154/98. Dessa forma, registra-se a votagao do

Colegiado com 11 (onze) votos favordveis, nenhum contrario e nenhum de abstencao.
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Passou ao Subitem 2.3. Processo n® SEI 0132-00002343/2018-31 Assunto: Apreciacio

Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagcdo do Distrito Federal —

Ata da 46° Reunido Ordindria da Comissdo Permanente de Monitoramento do Cédigo

do parecer (32501137) para convalidacio ou anulacio dos atos administrativos, nos

termos do Art. 86, II, do Decreto n® 39272/2018. que trata de solicitacio de alvard de

construc¢do para habitagdo unifamiliar localizado na QS 05 Rua 310 Lote 03 Unidade 15

- Taguatinga/DF: O Subsecretdrio Ricardo Augusto de Noronha informou que seria

adotada a mesma deliberagdo do Item 2.2 para o Item 2.3, por se tratar de processos
semelhantes. 1. DELIBERAR que seja encaminhado para avaliagio do CONPLAN, tendo
em vista que nio compete a esta comissao a deliberagio e eventual convalidagdo do plano
de ocupagéo urbanistico aprovado em desconformidade com a PUR 154/98. Dessa forma,
registra-a votagio do Colegiado com 11 (onze) votos favoraveis, nenhum voto contririo
e nenhum voto de abstengdo. O Senhor Rogério Markiewicz questionou se haveria
outros processos similares na pauta. O Subsecretdrio Ricardo Augusto de Noronha
pontuou os itens, sugerindo a retirada do item 2.6 da pauta. O Senhor Luiz Fernando
Ferreira Magalhdes se opds a sugestdo de retirada de pauta, na condi¢do de
representante do interessado, afirmou que ndo participaria da deliberagio, porém, que
seria importante ser feita a discussdo. O Subsecretirio Ricardo Augusto de Noronha
explicitou que o item serd apresentado, entretanto, afirmou que todos os itens que foram
levantados jd estdo sanados ou houve algum levantamento errdneo. O Senhor Luiz
Fernando Ferreira Magalhaes solicitou a inversio de pauta para deliberacdo do Item
2.6. Atendendo a solicitacdo, o Subsecretério Ricardo Augusto de Noronha prosseguiu

ao Subitem 2.6. Processo n° SEI 0132-000257/1995 Assunto: Apreciacio do parecer

(32501583) para convalidacdo ou anulacdo dos atos administrativos, nos termos do Art.

86. 11, do Decreto n°® 39272/2018, que trata de manifestacio do interessado no sentido de

questionar as supostas desconformidades suscitadas pela Terceira Promotoria de Justica

de Defesa da Ordem Urbanistica de empreendimento de uso institucional (Hospital)

localizado na QSE Area Especial n° 01 e 17 - Taguatinga/DF: Pontou que a CAP entende

que o processo ja contempla as modifica¢Ges necessarias e que os itens levantados no
parecer estao sanados ou ndo eram pertinentes. Complementou que houve o entendimento
de que ndo hd pontos para convalidagdo, sugerindo, portanto, que o0 processo constante

do Item 2.6 seja retirado da pauta tendo em vista que a comissdo de verificacdo de

) pZ

&QT L T Y
B s A VA




GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitac@o do Distrito Federal —
SEDUH

Ata da 46® Reunifio Ordindria da Comissdo Permanente de Monitoramento do Cédigo

e EdificacGes do Distrito Federal - CPCOE, realizada em 11 de dezembro de 2019

irregularidades entende em parecer que nao hé ato administrativo a ser convalidado ou
anulado e que as possiveis irregularidades apontadas foram superadas no projeto de
modificagdo apresentado a CAP. Dessa forma, registra-se a vota¢do do Colegiado com
votos 11 (onze) favordveis, nenhum voto contrario e nenhum voto de absteng¢do. O Senhor
Luiz Fernando Ferreira Magalhdes questionou de que forma a delibera¢io seria
apresentada, justificando ser importante para outras reparticdes comerciais do
empreendimento. Sugerindo pela retirada da pauta tendo em vista que a Comissdo de
Verificacio de Irregularidades entende que ndo ha ato administrativo a ser convalidado
ou anulado, e que as possiveis irregularidades apontadas foram superadas no projeto de
modifica¢do. O Subsecretdrio Ricardo Augusto de Noronha retornou ao Subitem 2.4.

Processo n® SEI 00132-00001394/2018-46 Assunto: Apreciacio do parecer (32501269)

para convalidacdo ou anulacdo dos atos administrativos, nos termos do Art. 86, II. do

Decreto n°® 39272/2018, que trata de solicitacao de aprovacdo de projeto de modificacio

de empreendimento de uso comercial (Shopping) localizado na QS 01 Rua 210 Lote 40 -

Taguatinga/DF: pontuou que os assuntos a serem tratados em pauta seriam a Outorga

Onerosa de Alteragio de Uso (ONALT), Outorga Onerosa do Direito de Construir
(ODIR), Relatério de Impacto de Transito (RIT) e Estudo de Impacto de Vizinhanca
(EIV), de origem do Ministério Publico e da Promotoria de Justica de Defesa da Ordem
Urbanistica (PROURB). Com os seguintes questionamentos, quanto a aplicacio de
ODIR, que em andlise do informativo de aprovacao emitido em 2009, verificou-se o ndo
atingimento do potencial basico, ndo existindo incidéncia de ODIR. O segundo
questionamento, quanto a auséncia de pagamento de ONALT, que em seu paragrafo
segundo dispde sobre modificagcdo ou extensdo dos usos, e o paragrafo primeiro considera
as modificaces de uso ou atividade diferentes dos previstos para a unidade imobilidria
nas normas de edifica¢io e uso e gabarito, acrescentou que o Plano Diretor Local (PDL)
no que diz respeito a ONALT, que sua aplicac¢@o se dard nos casos em que 0 uso anterior
ndo houver previsdo para shoppings, atrac@o coletiva e posto de gasolina. Explicitou que
houve o entendimento de que nao hd incidéncia de ONALT, uma vez que a norma original
dava a ele condigdes de aprovacdo do shopping. E o terceiro questionamento partindo da

PROURB, acerca da néo realizag@o do processo de RIT na época da aprovacéo do projeto. )
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Quanto a questdo apresentada do RIT, ap6s discussio, o Senhor Luiz Fernando Ferreira
Magalhaes pontuou que em nao havendo anuéncia, para haver a modifica¢do analisada,
e eventualmente aprovada, deverd submeter aos regramentos da Lei do Polo Gerador de
Viagem (PGV), que sucede o RIT. O Senhor Rogério Markiewicz sugeriu em vez de
anuirem o que foi feito, fosse feita a recomendagfo para que continue a reaprovacao, e
que seja exigido o cumprimento da legislacdo relativa ao PGV para a edificacdo como
um todo. O Senhor Luiz Fernando Ferreira Magalhies fazer sugestdes ao texto da
recomendagdo, como acrescentar que pela determinaco de apresentagio pelo interessado
da anuéncia do érgdo de trinsito referida no parecer a ser determinado, com uma das duas
opgoes, para convalidag@o ou como requisito para uma nova deliberagio da Comissio. O
Subsecretdrio Ricardo Augusto de Noronha apresentou a versdo final: DELIBERAR
pela determinagio de apresentagdo pelo interessado da anuéncia do orgao de transito
referida no Parecer n°13/2019 — COVIR para posterior deliberagido a respeito da
convalidagdo. Alternativamente a comissdo faculta ao interessado a op¢do pela aplicacdo
da Lei n°5.632/2016 considerando o empreendimento em sua totalidade, para
continuidade da andlise do pedido de aprovagdo de projeto. Dessa forma, registra-se a
votag@o do Colegiado 10 (dez) votos favordveis, nenhum voto contririo e nenhum voto

de abstencdo. Prosseguiu ao Subitem 2.5. Processo n° SEI 00390-00007707/2019-09

Assunto: Aprecia¢do do parecer (32501450) para convalidacdo ou anulacio dos atos

Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitacio do Distrito Federal —

administrativos, nos termos do Art. 86, II. do Decreto n° 39272/2018, que trata de

solicitacdo de Carta de Habite-se de empreendimento de uso comercial e educacional

localizado na QS 03 Rua 420 Lote 02 - Taguatinga/DF: O Senhor Luiz Fernando

Ferreira Magalhdes esclareceu ser interessado no processo, e que se limitaria apenas a
fazer os esclarecimentos necessarios. Afirmou que o interesse de ambos os interessados

¢ efetivamente fazer o fracionamento do solo pelo desdobro, porém, que antes da edigdo

do novo Cédigo e da criagio da CPCOE e da COVIR, niio havia determinagdo especifica,

e o interessado ndo poderia apresentar um projeto de arquitetura para o desdobro do solo.
Refor¢ou que o interessado deseja apresentar o projeto de arquitetura de desdobro. Apés
debate, o Senhor Célio da Costa Melis Jinior pontuou que deveriam deliberar o assunto

no sentido de recomendar a aplicagéo do pardgrafo 7° do Artigo do Decreto, que faculta

Ata da 46" Reunido Ordindria da Comiss&o Permanente de Monitoramento do Codigo
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ao interessado apresentar projeto de modificagéo no qual sejam sanadas as irregularidades
existentes. O Senhor Luiz Fernando Ferreira Magalhées explicitou que até a definicao
da CPCOE como um local apropriado para este tipo de deliberagéo, era competéncia das
Administragdes Regionais fazer a andlise da legalidade dos seus atos, € o interessado nio
consegue dar prosseguimento no processo de desdobro regular do solo, porque ndo foi
respondido um eventual questionamento sobre o desdobro irregular do solo anterior,
afirmou que o interessado pretende dar seguimento no processo, buscando a
regularizagdo, devendo ser encaminhado para a SUPAR fazer o desdobramento regular
do solo, apresentando um projeto em que o interessante estd completamente contemplado.
O Subsecretério Ricardo Augusto de Noronha sugeriu deliberar pelo encaminhamento
a SUPAR para aprovagdo do desdobro e apéds, restando divida acerca dos projetos
anteriormente licenciados, o processo retorna para que a Comissao faca a avaliacao e trate
dos assuntos edilicios. O Senhor Célio da Costa Melis Junior sugeriu que seja feita uma
proposicio de forma mais genérica, determinando que se fagca primeiramente a
regularizacao urbanistica ou desdobro, e o condominio faz a regulariza¢do urbanistica
para que a CPCOE tenha condi¢des de analisar. O Senhor Luiz Fernando Ferreira
Magalhaes pontuou que como sendo interessado no processo e participante do processo,
manifestaria formalmente que seria apresentado o projeto de urbanismo para o
desdobrado, conforme a Lei Complementar 950. Sugeriu que a deliberacio da CPCOE
seja pela retirada do processo de pauta, considerada a informacio que o interessado estd
presente. O Subsecretirio Ricardo Augusto de Noronha afirmou que houve
determinag@o do Secretédrio de Habitac@o para que todos os processos fossem resolvidos
com agilidade. O subsecretério Ricardo Augusto de Noronha deliberou pela retirada de
pauta tendo em vista a manifestacdo formal do interessado indicando a apresentacio do
projeto de urbanismo para avaliacdo junto a Subsecretaria de Parcelamentos e
Regularizagdo Fundidria — SUPAR do projeto de desdobro, segundo a Lei Complementar
95072019, sem prejuizo de uma manifestacio da CPCOE no momento oportuno. Dessa
forma registra-se a votagcdo com 9 (nove) votos favordveis, nenhum voto contrario e 01

(um) voto de absten¢@o do membro Luiz Fernando Ferreira Magalhdes — representante

da PAB. Seguiu ao Subitem 2.7. Processo n® SEI 00390-00007686/2019-13 Assunto: : /)
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Apreciagdo do parecer (32507518) para convalidacio ou anulacio dos atos

administrativos, nos termos do Art. 86, II, do Decreto n° 39272/2018. que trata de

solicitacdo de aprovac@o de projeto de modificacio de Clube Esportivo localizado na

SCES Trecho 01 Lote 01-A - Plano Piloto/DF: item 2.7. processo 141000984 de 2012,

no Setor de Clubes Esportivos Sul, Trecho 1, Lote 1/1 A — Explicitou que o Decreto de
67, no seu Art. 57 define o uso como Setor de Clubes Esportivos Norte, Setor de Clubes
Esportivos Sul, Setor de Clubes Esportivos e estddios compreendem os lotes destinados
a construgao de sedes sociais e instalagdes relacionadas com a pratica de esportes de
clubes e sociedades esportivas. Afirmou que hd dois alvards existentes nos dois
empreendimentos. Registra-se a presenca do Senhor Secretdrio Mateus Oliveira que
saudou a todos os presentes. Fez um agradecimento especial a dedica¢do dos membros
reafirmando a importancia do trabalho que vem sendo realizado. Desejou boas vindas e
sucesso para a nova gestio do IAB. Parabenizou novamente pelo trabalho, e afirmou que
estao conseguindo avangar como cidade e como colegiado de forma transparente e com
o aprimoramento das discussdes e que ja se ausentaria em virtude de outros COMPromissos
de agenda. O Senhor Célio da Costa Melis Junior registrou que essa seria a ultima
reunido da CPCOE que participaria, depois de cinco anos dedicados ao pleno. Agradeceu
a CPCOE, informando que escolheu permanecer no Plano Distrital de Habitagao de
Interesse Social (PLANDHIS) na nova gestio, para que possa contribuir de forma mais
efetiva & discuss@o. O Subsecretério Ricardo Augusto de Noronha deu continuidade
discussdo do Item 2.7, em que foi levantado pela Promotoria a auséncia do Relatério de
Impacto de Transito e inexiste a aprovagio do Corpo de Bombeiro no projeto aprovado,
e que a CAP aponta a divergéncia entre o uso estabelecido na norma e o uso efetivo, e
que a CPCOE deve responder se em relago a aprovagéo anterior, as edificacGes podem

ser convalidadas a aprovagdo para a continuidade da anilise da insercdo da academia.

Complementou que existe um levantamento da Procuradoria do Ministério Pubth\

afirmando que o uso nfo estd compativel com o previsto na norma, apresentando um
projeto de modificagdo que acrescenta uma academia. O Senhor Luiz Fernando Ferreira
Magalhaes esclareceu que segundo projeto apresentado anteriormente, em que pediram

a retirada do processo da deliberagdo, porque havia o entendimento de que ndo havia ato
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358  administrativo a ser anulado ou convalidado, na medida em que o questionamento do
359  Ministério Publico foi feito com relagdo ao alvara de construgdo da edificagdo que serd
360  construida. Afirmou que a edificagfo teve um primeiro alvara que sofreu modificacio, e
361  que foi indeferido pela CAP, sendo substituido, acrescentou que o projeto para a
362  construgdo da academia engloba também a edificagdo, afirmou que o interessado ndo tem
363  mais interesse em construi-la. Complementou que sustentam que o processo nio deveria
364  ser encaminhado a CPCOE no atual momento, e que o alvard de construg@o que estd sendo
365  objeto de deliberagdo para uma eventual convalidagdo serd substituido. O Senhor Rogério
366  Markiewicz sugeriu como encaminhamento a retirada de pauta do Item, considerando
367  que ja existe um novo projeto em reaprovacdo. O Subsecretdrio Ricardo Augusto de
368  Noronha expos a deliberagio pela retirada de pauta, tendo em vista a apresentacio de
369  projeto de modificacdo, o qual contempla a retirada do projeto do segundo restaurante
370  licenciado, objeto do questionamento constante do Parecer 16/2019 - COVIR. Dessa
371  forma registra-se a votagdo com 9 (nove) favordveis, nenhum voto contrario e 01 (um)
372 voto de abstencdo do membro Luiz Fernando Ferreira Magalhdes — representante da
373  OAB/DF. Prosseguiu ao Item 3. Assuntos Gerais: O Subsecretario Ricardo Augusto de
374  Noronha agradeceu aos membros pela participacdo, empenho e a assiduidade nas
375  reunides. Afirmou que existem duas linhas de atua¢do primordiais para o trabalho que
376  vem sendo realizado, a primeira sdo as revisdes do Cddigo de Edificagdes, e as alteragdes
377  no Decreto que foram aprovadas, e o segundo ponto seria a apreciagdo dos processos
378  origindrios da COVIR. Desejando a todos boas festas. Agradeceu a participagdo do
379  Senhor Célio da Costa Melis Junior nas reunides da CPCOE. Nio havendo mais assuntos
380 a tratar, a Quadragésima Sexta Reunido Ordindria da Comissdao Permanente de
381  Monitoramento do Cddigo de Edifica¢des do Distrito Federal — CPCOE, foi encerrada
382 pglq_Subsecretério Ricardo AugugtgdgNemn{l.a, agradecendo a presenca de todos. %@
f -
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