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APRESENTACAO

O Projeto Urbanistico contou com a aprovacado pelo Conselho de Planejamento Territorial e Urbano do Distrito Federal — CONPLAN,
por intermédio da Decisdo n? 35/2020, e Decreto n? 42.223, de 27 de junho de 2021.

Visando dar continuidade a regularizacdo da area, em especial a etapa de titulacdo, com a possivel expedicdo da Certiddo de
Regularizacdo Fundiaria — CRF, foi iniciado o cadastramento e levantamento de dados e documentos dos moradores daquela area.

Foram constatadas algumas divergéncias entre a situagao fatica e o projeto urbanistico elaborado, que ndo respeitam a realidade
consolidada e, assim, podem prejudicar e dificultar a etapa de titulacdo, razdao pela qual optou-se pela solicitacdo de ajustes nos indices
urbanisticos em vigor, com base no disposto no §12 do Artigo 131 do PDOT/DF.

Foi encaminhado Estudo Urbanistico-Ambiental a Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagdao — SEDUH, com
objetivo de propor o ajuste dos indices urbanisticos a serem utilizados no Projeto de Regularizagao Fundiaria da ARIS Primavera, elaborado
pela Diretoria de Regularizagdo de Interesse Social — DIREG da CODHAB/DF, tais como os tamanhos minimos e maximos dos lotes
residenciais, inclusdo de usos previstos na LUOS, dentro outros, considerando a situacao fatica e a realidade consolidada daquela
localidade, conforme previsto na lei supracitada.

Apds manifestagdes de subpastas da SEDUH, e pelos motivos destacados acima, foram realizadas as seguintes adequagdes no projeto
urbanistico URB 135/2018 listadas abaixo:

* Alteragdo de uso previsto na LUOS

* Lotes residenciais com dreas maiores que 650m?, estipulado pelo Anexo VI do PDOT, foram caracterizados como Area de Parcelamento
Condicionado — APC Urbanistica.

* Caracterizacdo de lote como Uso Rural — RRur, conforme Plano de Utilizacdo da Unidade de Producdo da SEAGRI

Para os lotes residenciais com areas acima do permitido pelo PDOT, definidos como Areas de Parcelamento Condicionado (APC -
Urbanistica), foi firmado Termo de Compromisso, onde a CODHAB tem por acordo, realizar levantamento socioecon6mico e demais estudos
e documentos necessarios para viabilizar a elaboracdo e analise do projeto de regularizacao referente a essas areas.
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APRESENTACAO

Projeto Urbanistico referente a Area de Regularizacio de Interesse Social — ARIS Primavera, localizada no Setor Habitacional
Primavera, na Regido Administrativa de Taguatinga — RA lll.

Conforme estabelecido pelo art. 126 do Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal - PDOT 2009/2012, aprovado
pela Lei Complementar n2 803, de 25 de abril de 2009, o Setor Habitacional Primavera — Chacaras 27 e 28 - foi caracterizado como Area de
Regularizacdo de Interesse Social — ARIS.

Art. 126. As Areas de Regularizacdo de Interesse Social, indicadas no Anexo I, Mapa 2 e Tabela 2B, desta Lei
Complementar, sdao consideradas Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS, nos termos da Lei federal n2 10.257, de 10
de julho de 2001 — Estatuto da Cidade, e tém como objetivo a regularizacdo fundiaria de assentamentos irregulares
ocupados predominantemente por populacdo de baixa renda.

O Setor Habitacional Primavera, onde estd inserida a poligonal deste projeto, confronta o Setor de Mans&es de Taguatinga a sul, o Setor L Norte
a leste, a Avenida EImo Serejo a norte e Taguatinga Sul a noroeste.

O projeto trata de regularizacdo de lotes de interesse social e criagdo de lotes de equipamentos publicos, com objetivo de regularizar os
assentamentos irregulares ocupados predominantemente por popula¢do de baixa renda.

Com o intuito de englobar areas que estavam fora da poligonal da ARIS para a criagdo de Espaco Livre de Uso Publico e Equipamentos Publicos,
a poligonal de projeto engloba areas inseridas no Setor Habitacional Primavera, em macrozona urbana, conforme permitido no artigo 125, §2 do PDOT:

Art. 125. Para fins de regularizac3o fundiaria e ordenamento territorial no Distrito Federal, s3o reconhecidas como Areas
de Regularizagao:

[...] )

§ 22 Os poligonos das Areas de Regularizacdao e dos Setores Habitacionais indicados no Anexo Il, Mapa 2 e Tabelas 2A, 2B
e 2C, desta Lei Complementar podem ser ajustados quando da elaboragao do projeto de regularizagdo fundiaria urbana,
visando garantir a melhor qualificacdo do projeto e a observancia das restricGes socioambientais do territério, sendo
respeitado o limite de:

| —20% em relagdo ao poligono original, quando localizados em ARIS e Parcelamentos Urbanos Isolados — PUI-S;

Também foi tracada a partir dos eixos do sistema vidrio da via confrontante com a ARINE Primavera, Setor de Mansdes de Taguatinga e com a
Samambaia Sul, Projeto PR 51/1 e PR 3/1. E de forma que n&o houvesse espagos ociosos, sem destinacdo, entre lotes e a poligonal, o desenho da
poligonal seguiu os lotes confrontantes, contornando, também, a APP.

www.codhab.df.gov.br
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DELIMITACAO DA POLIGONAL DE PROJETO

ARIS - PRIMAVERA —— POLIGONAL DE PROJETO



DELIMITACAO DA POLIGONAL DE PROJETO

A poligonal de Projeto foi
tracada a partir dos eixos
do sistema viario da via
confrontante com a ARINE
Primavera, Setor de
Mansdes de Taguatinga e
com a Samambaia Sul.

E de forma que nio ¥
houvesse espa¢os o0ciosos,
sem destinacao, entre lotes
e a poligonal, o desenho da |«
poligonal seguiu os lotes %
confrontantes e a APP
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AREA DE PARCELAMENTO CONDICIONADO - APC

Lotes residenciais com
areas maiores que 650m?,
estipulado pelo Anexo VI
do PDOT, foram
caracterizados como Area
de Parcelamento
Condicionado — APC
Urbanistica

As APCs Urbanisticas
foram consideradas como
passiveis de parcelamento
no projeto, para que
tantos os calculos de
densidade, quanto de
equipamentos ja
considerassem a

populacdo residente ’ ‘
nessas a' reas [ LOTES ACIMA DE 650m2 - APC URBANISTICA [T APC - AMBIENTAL [ 1APP —— POLIGONAL DE PROJETO A
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ZONEAMENTO

Segundo Art. 60, do
PDOT/2009, que divide a
Macrozona Urbana do
Distrito Federal, o projeto
se localiza em Zona Urbana
de Uso Controlado II.

W\

Zona Rural de Uso Controlado

| Zona Urbana Consolidada

Zona Urbana de Uso Controlado II —— POLIGONAL DE PROJETO
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DENSIDADE

Conforme Anexo llI,
Mapa 5, do PDOT, que
dispde sobre as
densidades
demograficas, a area de
regularizacdo em estudo F=_FE8
esta inserida em zona de fe=""
densidade baixa - de 15 _
(quinze) a 50 (cinquenta) .
habitantes por hectare  *

Média Baixa — POLIGONAL DE PROJETO
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DENSIDADE

A URB 135/2018 prop&e 717 lotes distribuidos entre os usos RO 1, RO 2, CSIIR 1 NO, CSIIR 2 NO e RRur, mais os lotes inseridos em

Areas de Parcelamento Condicionado — APCs Urbanisticas, que totalizam 985 unidades habitacionais.

Tendo em vista a area total da gleba de 588.266,10m?, o nimero de domicilios de 985, estima-se a densidade média de 51,91
hab/ha, calculada conforme tabela a seguir:

Quantidade de
| RO1 539 539
| rO2 | 100 100
48 144
26 78
| RRur | 01 01
123 123
837 985

NOTA: O coeficiente utilizado nos Usos RO 1, RO 2, RRur e APC Urbanistica = 1. O coeficiente utilizado no Uso CSIIR 1 NO e CSIIR 2 NO = 3.

Quantidade de
unidades
imobiliarias

Area Poligonal

Habitantes por (ha) Densidade (habjha)

Unidade Residencial

Populagdo Total

(hab)

539 1.670,90
100 310,00
CSIIR 1 NO 144 446,40
CSIIR 2 NO 78 3,1 241,80 58,82 51,91
01 3,10
APC - Urbanistica 123 381,30
TOTAL 985 3.053,50
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DENSIDADE

De acordo com o Paragrafo Unico do artigo 39, do PDOT:

Paragrafo unico. densidade demografica definida para cada porgao territorial podera variar dentro de uma
mesma porc¢ao, de acordo com as diretrizes urbanisticas estabelecidas pelo 6rgdo gestor do desenvolvimento
territorial e urbano do Distrito Federal, desde que seja preservado, como média, o valor de referéncia
estipulado neste artigo e que sejam observadas as condicionantes ambientais.

O PDOT define para o Setor Habitacional Primavera uma faixa de densidade populacional baixa - de 15 (quinze) a 50 (cinquenta)
habitantes por hectare. Para se atingir a densidade maxima, com uma darea de 113,02, a populacdo maxima do Setor Habitacional

Primavera devera ser de 5.651 habitantes, como definido pela DIUR 02/2019.

A URB 135/2018 estima uma populacdo de 3.053,50 habitantes, restando ao setor um indice de 2.597,5 habitantes maximo possivel
de ser alcancado na ARINE Primavera

{C})HAB il vl www.codhab.df.gov.br
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SINTESE DO PROCESSO DE LICENCIAMENTO AMBIENTAL

A area de projeto estad contemplada no processo de licenciamento ambiental n2 00391-00005329/2019-92.

Foram contratados os seguintes estudos ambientais e aprovados pelo érgao ambiental competente Instituto Brasilia Ambiental:
Plano de Controle Ambiental (PCA) aprovado por meio do Parecer Técnico SEI-GDF n.2 21/2020 - IBRAM/PRESI/SULAM/DILAM-I|
(45432943) e Programa de Recuperacdo de Areas Degradadas (PRAD) aprovado por meio do Parecer Técnico n.2 237/2021 -
IBRAM/PRESI/SULAM/DILAM-I (59393827), onde informa:

Diante disso, considerando que os estudos ambientais e o laudo geotécnico foram satisfatérios; o
regramento da Reurb, tanto na esfera federal, quanto na distrital; a dificil reversdo da ocupac¢do urbana na
ARIS Primavera (tempo de ocupacdo e natureza das edificacdes); a manifestacdo ndo impeditiva das
concessionarias ou permissionarias de servicos publicos ; a aprovacdo pelo CONPLAN do projeto urbanistico
URB-135/2018 e MDE-135/2018 ; o PDOT vigente; a necessidade de recuperagdo das areas degradadas e
das APPs e o interesse social, ndo ha dbice para a emissao de LIC para a ARIS Primavera desde que
atendidas as condicionantes, exigéncias e restricbes presentes neste Parecer.

Tendo por base o Parecer Técnico n.2 237/2021, o Instituto Brasilia Ambiental, por meio do Oficio N2 1117/2021 - IBRAM/PRESI
(63396235), emitiu a Licenca de Instalacdo - Corretiva SEI-GDF n.2 3/2021 - IBRAM/PRESI (63372275), valida por 6 (seis) anos.

Destaca-se que, do ponto de vista ambiental, o processo de regularizacdo precisa, necessariamente, trazer melhorias ambientais
para populacdo assentada, principalmente no que tange a infraestruturas, em especial drenagem e saneamento basico. Estas melhorias

irdo promover seguranca aos moradores e mitigardo os impactos negativos ao meio ambiente.

Entende-se que a aprovagao do Projeto Urbanistico, garantird o desenvolvimento de solugbes a partir de uma base de

informacdes consistente, que sera o alicerce para as demais providéncias necessarias no processo de regularizacao fundiaria.
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INCIDENCIA EM UNIDADE DE CONSERVACAO

O parcelamento da Primavera se encontra parcialmente na Area de Protecdo Ambiental (APA) do Planalto Central, criada pelo
Decreto S/N, de 10 de janeiro de 2002. De acordo com o zoneamento do Plano de Manejo da APA do Planalto Central, aprovado pela
Portaria n2 28, de 17 de abril de 2015, o Setor Habitacional Primavera esta inserido nas Zona de Conservag¢do da Vida Silvestre - ZCVS.
Também se encontra parcialmente inserida na ARIE-JK, a qual foi criada pela Lei Distrital n2 1.002 de 02 de janeiro de 1996. Essa UC tem

por finalidade prioritaria a preservacdo do ecossistema presente em sua area e tem como finalidades compativeis recreacdo e lazer,

atividades agropecuarias e verticalizacdo da producdo, educagdo ecoldgica e ambiental

{C})HAB i www.codhab.df.gov.br
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APA DO PLANALTO CENTRAL

* PLANO DE MANEJO - APA DO
PLANALTO CENTRAL

ZCVS — protege grandes
remanescentes de
vegetagao nativa e
outras areas relevantes
para a conservacao da
biodiversidade

Tem como objetivo
conservar 0S recursos
naturais e restaurar a
integridade dos
ecossistemas naturais.

[ Zona de Conservacdo da Vida Silvestre —— POLIGONAL DE PROJETO
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ARIE JK e APC AMBIENTAL

ARIE JK
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ARIE JK e APC AMBIENTAL

Zoneamento — Plano de Manejo da ARIE JK

ZA 1 - Zona de manejo caracterizada como de producdo com ocupacao humana de baixa densidade, onde o processo de ocupacdo devera
ser disciplinado, sendo admitidas moradia, atividades de producdo e de suporte a producdo, com o incentivo de adoc¢do de boas praticas de

conservacao do solo e dos recursos hidricos e o uso sustentavel dos recursos naturais.

ZC 2 - Zona de manejo destinada a contengao de impactos ambientais negativos sobre a ARIE JK decorrente de atividades ilegais ou
desordenadas ou de aspectos ambientais diversos, como invasdes de espécies exodticas, lancamento de poluentes; incéndios, e atividades
agricolas ndo sustentdveis. Tem como objetivo viabilizar praticas agricolas e agroindustriais sustentaveis, estimular o uso agricola visando
conter o avanco da ocupacdo urbana, impedir sua transformacdo em zona urbana, a protecdo dos recursos hidricos em termos de

qualidade e quantidade, e a conversao gradativa da agricultura tradicional para a agricultura alternativa sustentavel.

ZC 3 - Zona de manejo que contempla as faixas de serviddo de infra- estruturas, faixas de dominio de vias e rodovias. Tem como objetivo
permitir a implantacao de infraestruturas de interesse publico (saneamento; drenagem; abastecimento de dgua; estradas e vias de acesso)

em conformidade com a legislagdo ambiental vigente.
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ARIE JK e APC AMBIENTAL

Zona de Manejo

Atividades permitidas

Restricdes

ZA 1 - Atividades
habitacionais

Quadras residenciais
unifamiliares de média
densidade.

Permitido uso

- Vedada alteragdo de gabarito por meio de
outorga onerosa do direito de construir.
Para aplicag3o de outorga onerosa de
alteragdo de uso deve ser consultado o
Conselho Gestor da ARIE e da APA do

2 médio porte
- Convers3o para a
agricultura alternativa.

consolidadas institucional com taxa de |Planalto Central.
ocupagdo menor que 40% |- Vedadas atividades de alta e média
do lote. incomodidade (rever PDLs de Samambaia e

Taguatinga)
- Area de producio = B -
ol Chatares - Proibig3o do uso de agrotoxicos

= ol -Vedada a implantagdo de abatedouros e
- Areas rurais e

ZC 2-Uso - Permitidas atividades de ERRE:

. 455 - Proibig3o de usos urbano
Sustentavel agronegocio de pequeno

- Permitido pecuaria e criadouro somente
com anuéncia de érgdos gestores e
Conselho Gestor

£C 3 Uso Restrito

- Pesguisa, apos anuencis
dos orgdos gestores e
Conselho Gestor

- Recuperagao de areas
degradadas e reposigio
da cobertura vegetal

- Usos autorizados pelos
orgaos
gestores/licenciadores, e
o Conselho Gestor de
acordo com a legislag3o.

- Proibigio de uso diverso ao interesse de
preservacao nas areas de APP, declividades
acentuadas, solos hidromdrficos e arenosos
e campos de murundus

- Proibig3o de parcelamanto.

Zonas de Manejo da ARIE JK — Plano de Manejo (2006)

Companhia de Desenvolvimento
Habitacional do Distrita Federal
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ARIE JK e APC AMBIENTAL

* O Projeto interfere
com ARIE JK, na
Zonas “ZC 2 — Uso
Sustentavel” e “ZC 3
— Uso Restrito”.

* Por esta razao,

i

verificou a

necessidade de

defini tal , Legenda
ernir ,a areas [] Projeto Urbanistico

como Area de === ARIE JK

Parcelamento P

Condicionado (APC - B zc3

Ambiental) _ ke

BRASILIA
AMBIENTAL

0 75 150 300
s \cotros

1:6.000

APC — dreas de monitoramento definidas pelo Estudo Ambiental, dreas com declividade igual ou superior a 30%, areas categorizadas como alto
risco a erosao e areas abrangidas por APP de curso d’agua apds a faixa nao edificavel de cada lado do cérrego.

CODHAB Companhia de Desenvolvimer
Habitacional Distril 1
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ARIE JK e APC AMBIENTAL

— ARIE JK [ APC —— POLIGONAL DE PROJETO A

>
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ZONEAMENTO ECOLOGICO ECONOMICO

Segundo art. 13 da Lei n?
6.269, de 29 de janeiro de
2019, que institui o
Zoneamento Ecologico-
Econbmico do  Distrito
Federal, o projeto se localiza
na Subzona de Dinamizacao
Produtiva com Equidade 2 -
SZDPE 2.

>\
\\”\
|~ ,_J—/S\

L

L ﬁ

[1szope-1 [ szpPeE-3 [ SZDPE-5 [ SZDPE-7 —— POLIGONAL DE PROJETO
[ szope-2 [ ] SzDPE-4 [ SZDPE-6 '
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ZONEAMENTO ECOLOGICO ECONOMICO

Em seu inciso Il, art. 13, estabelece que:

Art. 13. A ZEEDPE esta subdividida nas seguintes subzonas:

(...)

Il - Subzona de Dinamiza¢do Produtiva com Equidade 2 - SZDPE 2, destinada a integracdo de nucleos urbanos
no eixo sudoeste-sul do Distrito Federal, por meio da implantacdo de infraestrutura de transporte publico
coletivo de média e alta capacidade; a consolidacdo de centralidades urbanas; a qualificacdo urbana,
asseguradas, prioritariamente, as atividades N3, N4 e N5; e a implantacdo da ADP Il e da ADP Ill;

A subzona de Dinamizacdo Produtiva com Equidade 2 — SZDPE 2, esta inserida na Zona Ecoldgico-EconOmica de Dinamizagdo
Produtiva com Equidade - ZEEDPE. Essa zona é destinada a diversificar as bases produtivas do Distrito Federal com inclusdo socioecondémica

compativel com os riscos ecoldgicos e com os servigos ecossistémicos.
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RISCOS ECOLOGICOS - ZEE

A area de estudo serd classificada quanto aos seguintes riscos ecoldgicos, apresentados no ZEE-DF:

* Risco de Perda de Solo por Erosao;
* Risco de Perda de Recarga de Aquifero;
* Risco de contaminacdo do subsolo;

* Risco de Perda do Cerrado.

CO DHAB Companhia de Desenvolvimer
Habitacional do Distri |
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RISCOS ECOLOGICOS - ZEE

RISCO ECOLOGICO DE PERDA DE

SOLO POR EROSAO

A categoria —Baixo Risco
ocorre nas areas proximas
aos corpos hidricos
presentes no setor norte.
Essa situacdo deve estar
ocorrendo devido a
presenca de vegetacao,
mesmo que nao nativa, na
area.

A categoria —Médio Risco
ocorre na area de ocupagao
urbana em praticamente
todo o Setor Habitacional.

VAN
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Legenda

[ Setor Habitacional Primavera

] Risco
[ 1-Baie

] 2- médio

B240000

245000

814000

B15000
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RISCOS ECOLOGICOS - ZEE

RISCO ECOLOGICO DE PERDA DE
RECARGA DE AQUIFERO

[ setor Habitacional Primavera

A categoria — Médio Risco Risco
ocorre préximo aos corpos
hidricos presentes no setor

norte

B 3- médio
I 4- Ao

A categoria — Alto Risco
ocorre no restante do Setor
Habitacional, area onde foi
constatada a presenca de
pavimentacao, mesmo que
nao oficial, em grande parte
as vias

oawe SHDOHL 2009
KEAN, 2014
M
0 75 150 215 300m
.
&
N

St de Prosegino Teavenn deSenston (TN 225

ecirgadeaquiee |
Escalac 11 6,000 Tamarho da folha: 42
Date Ago de 2013 Mumero:

: Raviein:
#aul Dias Vdgr Lumi

! CODHAB e www.codhab.df.gov.br



RISCOS ECOLOGICOS - ZEE

RISCO ECOLOGICO DE
CONTAMINACAO DO SUBSOLO

enda
X . . [ setor Habitacional Primavera
A categoria — Baixo Risco o
baixo, que ocorre proximo
aos corpos hidricos

presentes no setor norte

Risco
M - Baixo
H 4- Ato

A categoria — Alto Risco
ocorre no restante do Setor
Habitacional, com presenca
de Latossolos Arenosos e
Neossolos Quartzarénicos,
com textura arenosa e
permeavel

Fuge SR 2010

Exeaw. iy

. 0 75 150 235 300m
A ..
A
N

Seciama de Progein Tranvesen dedfentonLTTN 295

Frojeto: PCL Prinavera

Titul: sco de do sub=io

Escala 115,000 Tamanhio da folha: &7
Dates Ago de 2009 Nimere:

Desenho: Revisio:

Rl Diss b3 Jum
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RISCOS ECOLOGICOS - ZEE

RISCO ECOLOGICO DE PERDA DE
CERRADO NATIVO

Legenda

[ setor Habitacional Primavera

A categoria — Auséncia de
Cerrado ocorre em quase
toda a area do SH
Primavera.

Risco
Il 2 - Auséncia de cerrada
[ 5- Muito afto

A categoria — Risco Muito
Alto ocorre na adrea
vegetada que ocupa a
por¢dao mais ao norte do
Setor Habitacional, proximo
aos corpos hidricos que
estao ali presentes. A
presenca dessa categoria de
risco nessa area se deve a
forte pressaio que a
ocupag¢ao urbana exerce
sobre ela.

7\
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ASPECTOS AMBIENTAIS RESTRITIVOS A OCUPACAO

Devido a crescente impermeabilizacdo do solo e auséncia de sistemas de drenagem urbana, os lotes da parte nordeste da ARIS,

proximos a zona de transicao entre as areas, podem sofrer com possiveis alagamentos em periodo de intensa precipitacao.

Nos poligonos destacados em preto na figura a seguir, retirada do Estudo Ambiental — PCA, a probabilidade de eventos como
alagamento e movimentacdo de terra € maior que nas outra zonas do Setor Habitacional de forma que a estabilidade de cada terreno e
construgdo ali presente deveria ser testada e comprovada se ndo pelos 6rgdos governamentais responsaveis, pelos moradores que ali

optaram por realizar suas construgoes.

A regido central do setor e a parte nordeste da ARIS sdo as areas com maior susceptibilidade a alagamentos em periodo de intensa

precipitacdo e a risco geotécnico, merecendo maior atencdo das autoridades publicas envolvidas no processo de regularizagdo

VAN
CODHAB 2

www.codhab.df.gov.br




ASPECTOS AMBIENTAIS RESTRITIVOS A OCUPACAO

CODHARB e s Dssanvovimarta Wwww .codhab.df.gov. br

Habitacional do Distrito Federal



=

7\

CARTAS CONSULTAS

CAESB — SEI n2 00392-00010982/2018-64

O Setor Habitacional Primavera, Chacaras 27 e 28 - Taguatinga - RA Il
é atendido por sistema de abastecimento de agua, porém nao é
atendido por sistema de esgotamento sanitario, bem
como constavam interferéncias da poligonal com o Interceptor de
esgoto.

De acordo com o Relatdrio de Atividades — CAESB, presente no
Processo SEI n2 00392-00005525/2020-72, a interferéncia foi sanada
sem a remoc¢ao dos moradores.

SEMOB - SEI n2 00392-00000454/2021-01
Quanto a conectividade e mobilidade da area de projeto com as demais
regioes limitrofes, e a possibilidade de implantacdao de ciclovia, consta
no planejamento a SEMOB algumas conexdes estruturantes nas
imediacOes, interligando Samambaia a Taguatinga.
N3o ha previsao orcamentaria para a implantacao dos referidos trechos
e que os projetos cicloviarios necessitam de atualizacdo para serem
implantados.

— www.codhab.df.gov.br
do Distril ‘ed:
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CARTAS CONSULTAS

NOVACAP - SEI n2 00392-00005527/2020-61

A NOVACAP informa que no limite da poligonal demarcada esta
inserido rede publica de aguas pluviais, que faz parte do lancamento
do Setor de Mansdes de Taguatinga. Quanto a pavimentacao asfaltica
informam sua inexisténcia.

CEB — SEI n2 00392-00005526/2020-17

A CEB informa que toda a poligonal de projeto é atendida com
iluminacao publica e nao ha interferéncia de redes. E conforme
Cadastro Técnico emitido pela CEB, nao foram identificadas
interferéncias de redes aéreas

CODHAB (s e reaee www.codhab.df.gov.br



CARTAS CONSULTAS

A SLU — SEI n2 00392-00010983/2018-17

‘a O SLU realiza atualmente no Setor Primavera, Chacaras 27 e 28,
localizado na Regiao Administrativa Taguatinga - RA lll, coleta comum
dos residuos domiciliares e comerciais. Por essa razao pode-se afirmar
gue nao havera impacto significativo quanto a capacidade de realizacao
dos servicos de coleta, transporte, tratamento e destinacao final dos
residuos domiciliares gerados, uma vez que o SLU se encontra equipado
e preparado para executar a coleta na area de ocupacao prevista, desde
gue o volume dos residuos nao seja acima de 120 (cento e vinte) litros
por dia.

JCODHAB goresonmone wvew.codhab.df.gov.br
h |



USOS

T _
I iH#” |W

T el e T
T T LI —
= (s HIIIIE
e I I
IS, |
T =111 I
NLLIE | H
| W
] CSIIR 1 NO B INST EP —— POLIGONAL DE PROJETO -
I RRur [ JRrO1
I CSIIR 2 NO [C1RrO2
www.codhab.df.gov.br

7/ \

Co D HAB Companhia de Desenvolvimento
Habitacional do Distrito Federal



Aream) | cras|

RO1 a=300 1,00 ponto médio da testada frontal permitido-tipo 1
RO1 300<a<650 0,80 ponto médio da testada frontal permitido-tipo 1
RO2 3300 1,00 ponto médio da lestada frontal |permitido-lipo 1
RO2 300<as650 1,00 ponto médio da testada frontal ppermitido-tipo 1
CSIIR 1 NO 22650 1,00 ponto médio da testada frontal  |permitido-tipo 1
CSIIR 1 NO 6504224000 1,00 ponto médio da edificagao permitido-tipo 2
CSlIR 2 NO as650 1,00 ponto médio da testada frontal permitido-tipo 1
CSIIR 2 NO 650<224000 1,00 ponto médio da testada frontal jpermitido-tipo 2
a£45000 2,00 ponto medic da testada frontal | permitido-tipo 1

LEGENDA: )

a AREA ALT MAX ALTURA MAXIMA

- NAD EXIGIDO AFR AFASTAMENTO MINIMO DE FRENTE

CFAB COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO AFU AFASTAMENTO MINIMO DE FUNDO

CFAM COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO AF LAT AFASTAMENTO MINIMO LATERAL

TXOCUP TAXA DE OCUPAGAO MAXIMA AF OBS OBSERVAGAO DO AFASTAMENTO

TXPERM TAXA DE PERMEABILIDADE MINIMA COTA SOLEIRA COTA DE SOLEIRA (ver definigao no artigo da lei)

NOTAS DA REGIAO ADMINISTRATIVA DE TAGUATINGA:

{1) ALT MAX: Altura maxima 15,50m incluindo pilofis obrigatorio.

(2) TX OCUP: Taxa de ocupagio de 100% & obrigatdria.

(3) MARQUISE: Marguise cbrigatdria de 2,00m no térreo, respeitada a distincia de 0,70m do meio-fio.

(4) TX OCUP: Taxa de ocupacdo exclui a cobertura.

(5) ALT MAX: Altura maxima inciui a cobertura.

NOTA GERAL 1: Nos casos onde nfo ha exigéncia de marquise é permitida a sua construgio em area piblica respeitado o disposto no artigo da lei.

NOTA GERAL 2: Ver
NOTA GERAL 3: Ver

de

tipo 1 e permitido-tipo 2 no artigo da lei.
no caso de

Hos

NOTA GERAL 4: Para exigéncias de vagas ver anexos IV, V e Vi desta Lei.

de vios ou em lotes com testada maior que 50.00m, conforme descrito na Secdo V desta Lei.
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EQUIPAMENTOS PUBLICOS

Area Poligonal
58,82 ha

Area Passivel
53,36 ha
Areas Publicas
4,48 ha lin)st 5
Percentual de Lotes INST- e UL I
EP RIS, S Il
2,17% o= HIH o
Percentual de Espagos LS N e R = e HIL T
Livres de Uso Publico — ) ==l e 1H : ’HJ%

ELUP : | m LIS
6,21% ZZxnliimne|
Percentual de Areas G2l %) | ]

Publicas Totais e =
8 38% Sl

[ APC - AMBIENTAL [ APC - URBANISTICO B INST EP &5 ELUP — POLIGONAL DE PROJETO
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EQUIPAMENTOS PUBLICOS

QUADRO DE UNIDADES IMOBILIARIAS DE EQUIPAMENTOS

Equipamento Tipo (Uso) Enderego Area (m?) Orgdo
A DESIGNAR INST EP Q1CJJAE1 9.768,95 A DESIGNAR

PEV INSTEP Q1CJJAE?2 1.032,82 SLU

A DESIGNAR INST EP Q4CIAAE1 780,17 A DESIGNAR

TOTAL ERUE

O Projeto da ARIS tem 533.636,34m? de area parceldvel e conta com uma porcentagem de 8,38% de area publica, que
corresponde a 44.732,23m?, contando com a soma de Equipamentos Publicos e Espacos Livres de Uso Publico - ELUP, tendo um
déficit de 1,62%, ou seja, 8.631,40m?, para alcancgar o percentual minimo.

Como ndo ha a possibilidade de compensacao de area dentro do projeto da ARIS Primavera, foi firmado Termo de
Compromisso junto a Companhia Imobilidria de Brasilia - TERRACAP e Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e

Habitagdo do Distrito Federal — SEDUH, a respeito da compensagao de areas publicas no projeto da ARINE Primavera, por meio do
Processo 00392-00004871/2021-14.

7\
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QUADRO SINTESE DE UNIDADES IMOBILIARIAS

AREAS CONSIDERADAS AREA (m?) PERCENTUAL (%)

re; tal da Poligonal de Projeto 588.266,10 100

II. Area nio Passivel de Parcelamento

do — APC (Restri¢des Ambientais) 54.629,76 9,29

11l Area Passivel de Parcelamento: (I - I1) 533.636,34 90,71

DESTINAGAO LOTES (un.) AREA (m?) PERCENTUAL (%)

Area Passivel de Parcelamento 533.636,34 100
b. APC (Restri¢des Urbanisticas) - 107.448,18 20,14

1. Unidades Imobilidrias

539 201.489,15 37,76

100 29.221,63 5,48

e.CSIIR1NO 48 15.380,67 2,88
f. CSIIR 2 NO 26 9.791,52 1,83
RRur 1 40.124,57 7,52

3 11.581,90 217

a. Espagos Livres de Uso Publico - ELUP 33.150,33 6,21

3. Sistema de Circulacdo 192,896,57 36,15

Total

CODHARB e s Dssanvovimarta WWW.COdhab.df.gOV.br
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