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Referdncla: Processo SE| n? 003 90-00005814/2023-17

interessade: Santa Luzia Il Empraendimentos imobilizrios LTDA.

Assure: Andiie e Bprovagio oo Estute Prévio de impacto de Viznhanga (EN) relatvo ap
ampreandimentn DF Star Hospital Geral @ Oncoldgice, Ioczlizado no Sator d, randes Arsas S -

SGAS 814, Conjunto H, Lotes 644, 65-A, B6-A ¢ B7-4, Plano Piloto, Brasilia - DF, RA |

1. INFORMAGCOES PRELIMINARES

Este  Reiatério  Final faz o retrospeceso  do o Processos SH GDF ne
D0330-00005814/2021-17, que trata da sprovagBo do EIV do do empresfidimenta OF Star
Hospital Geral e Oneoldg o,

0O Termo de Referéncia TR 02/2021 (67433854 foi ermitido em 12/08/2021 ¢ enviade
oor meo de correspond 8ncia eletrnica (67825015).

As deas de Influbncia Direta (A0, Infludncla Cireta foco no Transho (£10T)

nfluéncia indiceta (All), definidas parn o empreendimenta em tels, estio lustradas na figur
ahalxo, constantes do TR Especifico de EIV n¥ 02/2021:
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* Falipe Ponce Do Loon Seriano Lago, Engenheiro Florestal CREA Bruna Coméa & [
10975/D-OF (B1838545);
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Luiza Coimbra de Oliveira, Arguiteta e Urbanista, CAU A261B729
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Rémule Bonelli Henrque de Farma, Arqumeto e Urbanista, dau
AZS5574 (B1840574),
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@ empreendimenio estd inserido em lote de 17.505,08m' e se caracterz= como
obra de modificacdc com acréscimo de dea de 22.522,61 m, com area previamente
liceniciada de 28.80381 m, totalizando uma drea de construgdo de 51.32642 m'. A
edificagiio existente foi lieenciada peios Alvaras de Construgio n® 1711985 (74943106), n®
09,2000 (74843304), n2 274/2016 (74943479) & n? 504/2019 (74943748, & pelas Cartas
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®  Lucas Acl Vanderle] Pereira, Arquitetn & Urbasista, CALl A104RE28

(B1B39T61);
Luis Flavio Baricas Corréa Snel de Oliveira, Arquiteto e Urbanista,
CAL A1944E27 (B1840195);
Luiza Coimbra de Ofiveira, Arguiteta e Urbanista, CAU AZ618719
(B1840185);
Rémula Bonelll Henrique de Farla, Aruiteto e Urbanista, CAU
A295574 (B1BADSTA|

O empreendimenta estd inserldo em lote de 17.50509m? e se caracteriza como
obra de medificagio com acréscimo de drea ce 22.521,61 m¥, com 4rea previamente
lcencizda de 28.803.81 m* totalizando uma drea de construgio de 5131642 m' A
edificacio exlstente fol lleenciada pelos Alvards de Construcio n® 171/1995 (74943104), no
UB5/2000 (7T4243304), n® 27472015 (74943423 @ nt 554/2019 (74543748, e pelas Cartas
de Habite-se n® 051/1995 (74343190) e n® 298/2020 (74943827),

A empllagda do empreendimento contard com dols subsolos, navlmenlé:érreo e dols
pavimentos superiores e a edificagio do empreendimento j4 llcenciada sofrerd modificagies
sontuals para atendimento e adequagdv ao programa do hospital

2. PARECERES TECNICOS

A andlise do EIV do empresndimento estd
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= & Digite agui para pesquisar

Participants (14)

UH (Hosty

cristizne gu

Bruna (o

Sandra_ascol

Eneida Aviani SE...

André Bello

ASCOL/SEDUH

Mayss Goes

Eruna

Maysa Goes

Co-host) BB &

S RES

(1.2 )
15072022




Zoam Mesting

Participants (14)

C 0 & docs.google.com/documer 1yyT-x2FPXTIRING_eQPzQXE -
coogie & Teata de microtone Requisg ASCOL H (Host)
Bruna s e
RELATORIO FINAL - CPAEIV -DFSTAR v.. & @& © 2 m :
Arquive Editar Var |nserir Formatas Ferramentas Extensfes @ El bt @ : E cristiane qu Co-host) B & &

100% Tewto ot = 2 |+ BT U A & # = Bruna (Co
2 =1 g F] / B 9 1 2 1 4 5l
o Lucas Ac Vanderlel Perelra, Arquitetn & Lirbanista, CALl A194R528
(B1839761);
Luis Flavio Bazdcas Corréa Snel de Oliveira, Arquiteto e Urbanista,
CAL A1944677 (E1840195);
Luiza Coimbra de Oliveira, Arguiteta e Urbanista, CAU A2618729 Brino Coméa - |8
(B18401595);
Rémule Bonglll Henrique de Faria, Arquitets e Urbanists, CAL & : Fernz ;
A295574 fElB-‘GE?"II

ine FEmandes

Fellipe Cavalcante

TINA MARDUES RES

O empreerdimentn es13 inserido em lote de 17.505,09m? & se caracteriza como
obra de medificagio com acréscime de drea de 2252261 m', com drea previamente
Icencizda de 28.803,81 m’ totalizando uma drea de construgdo de 51.326,42 mf, A
edificacin existente foi lleenciada pelos Alvaras de Construcin ne 171/1995 (74943106), ne
058/2000 (74943304), n? 274/2015 (74943423) & nt 59472019 (74943748, e pelas Cartas
de Habite-se n® 051/1995 (74043190) e n® 298/2020 (74943827, I Artur Coelho Ro...

A ampllagdo do empreendimento contard com dols subsolos, pavimento térreo e dols o
Aftur
savimentos superiores e a edificaciio do empreendimento j& llcenciada sofrerd modificacties

pontuals para atendimento e adeguacio ao programa do hospltal,

2. PARECERES TECNICOS Eliacy
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de Habite-se n® 051/1995 [74943190) e n® 258/2020 (74943827,

A ampilacio do empreendimento contard com dois subsolos, pavimento térreo & dols
pavimentos superiores & 4 edificagdo do empreendimento ja licenciada sofrerd modificagies
pOntuals para atendimanto & adequacao ao programa do hospital,

Artur Coelhio Rocci
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2, PARECERES TECNICOS
A andlise do EIV do smpreendiments estd consubstanciadn em O3 Pareceres carofine FEmar & [0
Tidenicos:
L] Técnico n® - = A4 H & L=

A 12 versio do Estuda de Impacto de Vizinhanca - EIV, elaborado pela emprasa AGC
Projeto e Plang| Ltda., fol p da em 11/11/2021, e fol apresentada, pela equipe
téenica responsdvel, durante a 82 Reunifo Extraordinaria desta CRASEIV, realizada no dia
05/11/2021. I

A documentagio apresentada para subsidiar a andlise, foi inserta no Processo SEI n2
00320-00003776/2021-63

Eneida Awviani SEDUH A
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© Parecer Tecnico 42/2021 expressou a manifestaglio da CPAJEIY apds a andlise da
documentaedo apresentada, constatando algumas recomendagles e exlgénclas, -

Mays

Apés andlise da primeira versio do EIV, esta CPASEIV Identificou que, em gue pese 2
caracterizagio do empreendimento e da vizinhanga apresentada no estudo tenha sido
bastante rica, a andlise dos Impactos decorrentes da expanslio de empreendimento
hospitalar em tela ficou prejudiceda por equivocos na Interpretagiio da lel e frigll
entendimento do EIY como sendo um momento em gue deve-se clhar para além do lote,
dada a sua natureza urbanistica.

Destacou-se o cordter preventiva do EIV, que tem, em apertada sintese, o propdsite
de analisar e informar previamente quanto &s repercussies da implantacio de
empreendimentos e atividades impactantes, a partir da dtica da harmonia entre os
noeresses partculares e o Interesse da coletividede, funclenando come uma ferramenta de
apoie ao processe de licenciamento edilicio, na medida em que oferece subsidios ao poder
publico para decidir sobre a do da licenca, condich do-a & ir de
medidas mitigadoras efou compensatérias, conforme o caso.
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A 1% versjo do Estudo de Impacto de Vizinhanga - EW, elaborade pela empresa AGC Enerda Aviani SEDUH L
Projete e Flangjamenio Lida., foi protocelada em 14/11/2021, ¢ foi apresentada, gela equipe
Felli Y

técnica responsdvel, durante a 82 Rewnifo Extracrdingria desta CPA/EIV, reafizada no dia
05/11/2021

# documenzacio apresentads para subsidiar & andlise, fol inserta no Processo SEI n®
00320-00005776/2021-63. 1

A MARLA CRISTIMA MARQUES RES.. & [0
O Parecer Técnico 42/20321 expressou a manifestacio da CPAJEIV apds a andlise da

documentagdo apresentads, ndo algumas recomendagbes = exigéncias,

Apos andlise da primeira versao do EN, esta CPASE identficou que, em que pese a
caracterizagiio do empreendimento e da vicinhangs apresertada no estudo tenha sido
bastante rlca, a andlise dos impactes decorrentes da expansio do empreendimento

86000060000 600000

elena Gomes

hospitaiar am tela ficou prejudicada por equivocos na nTerpretacio da (el e fragil
entendimento do EIV como sendo um momento em gue deve-se othar para além do |ote,
dada & sua natureza urbanisdca,

Destacau-se o cardter preventiva de EIV, que tem, em apertada gniese, o prapdsito
de gnalisar e Informar previamente quant &s repercusses o@ Implantagio de

[ i L] i Impaciantes, a parir da otica da harmonia entre os
interesses particulares @ o interesse da coletvidade, funciorande come uma ferramenta de
apole a0 processo de |leenclamento edilicle, na medida em gue oferece subsidios ao pader
publicy para decidlr sobre 3 concesséo da lieenca, condicionanda-a & implantagio de
medidas mitigadoras e/ou compensatorias, conforme o casa.
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Ordinaria. Posteriormente, o seu contelddo foi comunicedo ae interessedo em 07/12/2021,

por correspand éncla eletrénica (75652950)|

 Parecer Técnico n? 49/2022 - SEDUH/GAB/CPA-EIV (84759670) el ¥
Tratou da 23 andlse do EV. A apreciacdo do estuda deu-se a partir da verificacao Carofing Femanides 2 =

das erlgénelas @ recomendagfies elencadas no Parecar Téenico n® 43/2021 |75445504),
relatve & andlise da 14 versio do estudn. &
& R

A 2% yersio do estudo, protocolada em 10/03/2022, é constituida pelos

documentos insertos no Processo SEI n® 00330-00002316/2022-95 Enerda Aviani SEDUH

A andllse de BV apresentado Identificou a necassidade de cumprimentn de 03

é Além do eumpriments das exigéneias, pama comis ‘topey recomendagfios,

come condicio pera o prosseguimenta pera a reelizeco de Audéncla Pabliea,

@ conteddo do parecer fol apreclado e devidamente aprovado pela CRAJEIY, em fred ¥ [
20/04/2022, dutante 3 sua 362 Aeuniio Ordindria. Postariorments, o seu contaddo fol
comunicads ao intarescadn em 20/04/2023, por carreapand énein elotdnice (H5324408). ulia Tl

A CRISTIMNG MAROUES

Ocupou-se da 3% versdo do ENV, protocolada em 10/05/2022, e constituida pelos
documentos insertos no Processo SEI n® D0390-00004270/202 2-49. I

ielena Gomas # [t

66600060 00600600

A andlise dew-se & pardr da verificagdo das exigénelas e recomendaciies elencadas no
Parecer Téenlen n¥ 45,7022 (84769470, relative 3 andlise da 22 versdo do estudo,

verificou-se que o EV foi corrigido e ajustado para stender ao Parecer Técnio
4%/2022 destz CPAEIV, tendo apresentado justificativas para as ressalvas apresentadas
quanto as recomendspBies pars as medidas mitigadoras.

Tals ressahas foram aprecisdas e analisadas, terdo sido scolhidas, decidindo-se
manter as medidas mitiged oras ne forma Indicada no EIV apresertado,

Atents-se gue os ajustes no orcamento e cronograma das medidas, bem como os
ajustes @ partir das ressalvas identificadas neste Parecer Técnico [BE412404) devem ser
apresentados @ entregues ro estude apds a reallzaciio da Avdidncla Publica, aflnhando-sa
aos eventuals desdobramentos decorrentes da consu'ta pdblica.
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Tratcu da 27 andlise do EIV. A apreciagio do estudo dew-se a partir da verifi

das exigéneias e recomendacies elencadas no Parecer Técnico n® 42/3001 [J5445604),
relativo & andlise da 17 versdo do estudo.

A 2* versio do estudo. protoeplada em 10/03/2022, é constituida pelos
dncumentas (nsertes no Pracessa SEI n2 00390-00002316/2022-95.

A andlise do EIV apresentado |dentificou a necessidade de cumprimenta de 03
exigéncias. Além do cumprimento das exigéncias, esta comlssio teceu recomendacdes,
como condigio para o prasseguimento para a realizagio da Audiénclz Pdblica,

O conteddo do parecer fol aprecizdo e devidamente aprovado pela CPAJEIY, em
20/04/2022, durante a sua 362 Reunido Ordindria. Posteriormente, o seu conteddo foi
comunicado a0 interessado em 29/04/2022, por correspondéncia eletrénica (45324408).

Ocupou-se da 3¢ versdo do EN, protocolada em 10/05/2022, ¢ constitulda pelos
documertas insertos ro Processo SEI ng D03S0-00004270/2022-49.

A andlise deu-se a partir da verificagdo das exigéncias e recomendagies elencadas no
Parecer Técnicn n® 49/2022 (84769470). relative & andlise da 29 versBo do astudo.

verificou-se que o EN fol corrlgido e ajustado para atender ao Parecer Técnico
43/2022 desta CPASEIV, tendo apresentado |ustificativas pare as ressalvas apresentadas
quanio 5 recomendaglies para as medidas mitigadoras. I

Tais reszalvas foram apreciadas e anafisadas, tende sido acolhidas, decidindo-se
manter as medidas mitigadoras na forma indicada no EIV apresentado.

tenta-se gue os ajustes no orgamento e cronograma das medidas, bem como os
ajustes o partir das ressalvas identificadas neste Parecer Téenlco (86413404 devern ser
apresentades e entregues no estudo apds a realizacio da Audignca Piblica, al
a0s eventuais desdobramentos decerrentes da consulta plolica.

hardo-se

Deste mode, ecta CRAEIV delineron gque o empreendiments pade proszegule com os
pracedimentos cablveis A realizag@o da Audiéncia Publica, nos termos disciplinades pela Lei
5.744/2020,
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2 B RTECHICD PRAGAC! X+

c O lf_’u docs.google.com/ ument/d/ 1 roBUKGDD

G Googie ff Teste de microtone Reguisgto urbana.

B PARECER TECNICO PRACA CAPITAL-pos cpa (SR + &

Arquiva Editar Ver Inserr Formatar Ferramantas Ajuda A (itims ed (Co-host)

cristizne qusm.

™ W% - Teasnom. = Catibei Bruna (Co-host) %

L ] 1 a 3 [ g t Sandra_ascol

Eella

PARECER TECNICO - CPA/EIV

Brosilia, 08/07/2022

Artur Coelnn Roeci ¥ et
Referincla: Processs SE1 n? 00390-P0007593)
Interessaco: A Offices Empreensimentas Imobi Erune Corréa - IRRANM £ [
fssunto: Andlise o esopo das medidar mitigadoras identificadas no Estude de Impacto de
izinhange - NV relative 2u empreen w0 denaminace “Praga Capital’ 2
Caroime Femandes & L&
1 INFORMAGOES PRELIMINARES Eliacy el
Trata o presente documento de andlise do escopo das medidas mitigedoras
dentificadas no Estude de Impacto de Vizinhanga - EIV relativo a0 empreendimento Eneidz Aviani SEOLH & [0
denominade “Praga Capital”, localizado no Trecho D1, lotes 630 a 780, do Setor de André Bello
Industria @ Abastecimento — 5iA, tendo em vista que se passoram cerca de 3anos da &
elzboracio do estudo, sem que tenka sido efetivada a pactuacic de termo termo de =
COMPIoMISse para garantia das mitigagdes relativas aos Impactos de Implantagdo do o i

empreendimento.

Rememora-se gque o estude foi elzborade pela empress Geologica — ASCOL/SEDUH = PR q ‘
Consultoria Ambplental tende come base o Termo de Referéncia — TR 001/2016 : hia HNARMAROUES S
(1382554], - e )

: Maria Heleha Gomes ¥t

6000000000000 B00

A andlise da Comissdo Permanente de Andlise de EIV — CPAMEIV est3
consuhstanciada nos seguintes documentos

. Parecer Técnico n.2 01/20017 - CPAJEIV [1385160), de 14/06/2017 Bruna
Consolida 2 1* andlse segunde atendiments ao TR 001/2016, restando a

necessidade de cumprimente de 12 exigéncas;

L] Parecer Técnico n.® 04/2017 - CPAJEV (2290115), de OB/09/2017.

Consolida & 2! anilise wgundo atendimento ao TR 0012016, restando a

mecessidade de cumprimento de 17 exgiéncias;

- Parecer Técnico n.® 01/2018 -SEGETH/COINST/DIURB (7326024), de

23/04/2018.

Cansofida 3 32 analise ssgundo atendimento ao TR DOL/2005 e autosiza

encamirhamento para audidncia pablics, demandando gue Tessem abordidas €
esclarecidas na ocasi@o o cumprimento de 4 exigéncas remanescentes, além de

L

— = R 100
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Participants (17)

B FrRECER TECH

'\ & docs.google.com | ro8L KQDDF CeNaKiFhFEW24 QgL NvBYm

§ Teseds microtone | Ulagda urbana..,

PARECER TECNICO PRAGA CAPITAL- pos cpa w &

Arquiva  Editar Ver Iaserr Formatas Ferramentas Aluda A iz fal bd 8l

cristizne qusm.

T OW0R - Tewnom. = Cal B I U A & o Bruna (Co-host <

nints i e pauseaticueinid =y S it ik s sk pasbartn L Lt 3 el
elaboragio do estudn, sem que tenha sido efetivada a partuacin de termo de
enmpromissa para garantia das midgaches relativas ans Impactos de Implantagio do
empreendimenta.

¢ Bello ¥

Artur Coelhio Rocci

Rememars-se que o estuda fol elaboredo pela empresa Geolégica -

Consuitorla Amblental, tendo coma hase o Termo de Referéncla — TR 00172016 ¥ 7
(1382554).
A andfise da Comissdo Permanente de Andlise de EIV - CPAJEN estd % [
consubstanciada nos seguintes documentos:
. Parccer Técnicoln.? 01/2017 - CPAJEIV (1385160), de 14/06/2017, # &
Consolida & 13 anidlise segundo stendimente ao TR 00L/2016 restando =
necessidade de cumprimento de 12 exlgéncias; Eneida Aviani SEDUH fraliv.
. Parecer Técnico n2 04/2017 - CPA/E (2290116) do 08/09/2017,
Consalida 8 2° sndlse segundo stendimente so TR DOL/2016, restande o & [E
necessidade de cumprimento de 17 sxigincias; o
. Parecer Técrlco n® 01/2018 - SEGETH/COINST/DIURE (7326024], de fred £
23/04/2018. #
Consolida a 3* andfise segundo atendimento s TH 0012016 e autoriza ulia & A

encaminhamenio pars audiéncia piblics, do que fossem ®
esclarecidas na ocasiBe o cumprimento de 4 exig@nelas rermanescentes, além de
realfzar dnce corregbes no estudo;

. Parccer Técnico n® 03/2018 - SEGETH/COINST/DIURE, do 03/07/2018,

Solicite esciarecmentn quanto & medida mitigadara de revitatizagio palsagisica na
i lizagia de sudidreia

ME Tira MAROUES

Maria Helena Gomes # {*

breap trofe a0 emp  anterianments &
piiblica,

' Parccer Tienka n® 042018 - SEDUH/SUPLAN/COPLU/DIURE, da
01/07/2019 (24646206,

Ricardo Sergio COPEM/SEROE

6566000000006 00000

D diretrizes para a elabcragio do Projeto Paisagistico - PSG e do Projeto de Sistems
Widrio — SIV referemes 3 rovitalizagtio da drea pdblica Imitrofe a0 empreendimento,
wisando sua configuraglo também como um espage de permanéncia para s

usudrios, além da 5123 vocagio come espago de paszagem. Maysa Goes

A
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Arquivo  Editar ar Inserr Formatar Feramentas  Ajuda

- o | AP 100% - 2xl0 noam.. Calibe

s o srpacidac

o 2o Detres.
Mo que concerme & medida mitigadora sob a jurisdigio do DER, o EIV
{32681654, Processo 003 50-00009500/2013-61), pdg. 92, Informa que:

O DERJOF alndn condiclaran a aprounclin do empresndiments &
implantapdo do medida definide no referids parecer come mitigapdo
aw empreend - pdo da falxr de aceleropiio ao wi
EPTG, 1o ponits que recebe 0 s de velculos provenienie 6o 54, da
Vi3 OF OSSO QU SE encontra dentro oo Area fnfludnc'a Pureta.
Assim, 0 emprecndedor deservolvey o projeta executive cas opdcs
mingasares, sene ostas, cprovedas pels DERSDR

& referida medida relativa & Implantogfio de fota de acelerogfo no via EPTG,
wrada abaine:
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3.2 Andlise

O ponto de partwdz da andlise € 3 observagdo da capacidade das medidas
mitigadoras propostas em mitigar  os Impactos do empreendimenco @ ser
implantado, considerando-se & sua completa construgdo, frente a dindmica urbana
atual e os recentes projetos e acbes desenvolvidas pelo poder pablico pare a regido,
amparando-se no disposte no art. 15 da kei 5022/2013;

t 18 Ox estudas wrhanisticos, o5 planas de ocupscic @ ox demais ertudoe
emroyagas Gera o dred de inerie cosmarcendimento ey da st dade podem.
g0 oopho rag 1 ! ser praitns, goral ou

nil2, comm contedde do N
Pardgrafo dnicn, Deve ser axigids 3 complemerts f3o & 3 stualizagio dos sshudos
de gue tratn o caput, quands eles ndo forem suficientes pare o avslisgBo dos

|mnpactas dos empreEndimEntal & 425 2IVEa5es.

[arifos acrescices]

Assim, guante & medids n = LI e Area
Publien limitrafe go empreendiments, & preciso destacar que hi estudps recentas
que podem ensejar ajustes nas recomendacles feltas no Parecer Teécnlco n®
04/2019,

Esta tomissBo, por exemplo, apurou que se encontrz em desenvelvimento o
Pieno de Quicsgues, e ldentificou um projeto j§ aprovado para requelificecio de
pragas, inserta na Area de Influéncia Indireta — All do empreandiments.

Trata-se do Projeto de Slscema Vidrie — IV 199/2020, referente a0 Ajuste de
Sistema Vidrio & Palsegisme dos Proces Linegres — Setor de Oficings Sul — SOF Sul,
aprovado pela Portaria n2 113, de 08 de dezembro de 2020, publicada ro Didrlo
Oficial do Distrito Federal — DOOF n® 231, de 09, de dezembro de 2020, Como &
possivel abserver na camada de Inrervengies Urbanisticas do Geoportal, o referido
projeto localizz-se praxima 3 drea a ser revitalizada, no lado oposto da Estrada
Parque Taguatinga - EPTG:
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