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Interessado: Associagao Maria da Conceigao — ASMAC

Endereco: Avenida Geralda Wemec/ Setor Norte — Gama - RA Il / RA - GAM

1. DisposigGes Iniciais

1.1. A Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo - SEDUH, 6rgao gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito
Federal, é o 6rgdo que aprova o Estudo Urbanistico e emite o Termo de Admissibilidade de Regularizagdo — TAR com as Diretrizes para o
desenvolvimento do Projeto de Urbanismo de acordo com a Lei Complementar n2 806, de 12 de junho de 2009 Lei Complementar n? 806, de
12 de junho 2009 que "dispOe sobre a politica publica de regularizagdio urbanistica e fundidaria das unidades
imobiliarias ocupadas por entidades religiosas de qualquer culto para celebragGes publicas ou entidades de assisténcia social "regulamentada
pelos Decreto n? 35.738, de 18 de agosto de 2014 e Decreto n? 38.499, de 20 de setembro de 2017.

1.2. Esta DIREN 05/2022 resultou da analise do Estudo de Viabilidade Urbanistica — EIV (75940461) para a Associagdo Maria da Conceigdo —
ASMAC, entidade de assisténcia social localizada localizada na Area de Expans3o Norte, no denominado Lote “)” da Quadra 03, do Setor Norte
do Gama, area publica inserida no Setor Norte em frete aos Conjuntos “)” e “E” da Quadra 01, limitrofe a area do Parque Ecolégico do Gama —
Gama - RA Il / RA— GAM, elaborado conforme procedimento disposto na Portaria n? 7, de 13 de janeiro de 2020.

1.3. Este documento define: Diretrizes Gerais de Parcelamento Urbano, Diretrizes de Desenho Urbano, Diretrizes de Sistema Viario e
Acessibilidade, Diretrizes de Uso e Ocupagdo do Solo e Diretrizes de Paisagismo.

1.4. As Diretrizes de Uso e Ocupagdo do Solo estdo de acordo com o disposto na Lei Complementar n2 948, de 16 de janeiro de 2019 que
aprova a Lei de Uso e Ocupagdo do Solo do Distrito Federal — LUOS.

2. Justificativa

2.1. Estas Diretrizes indicam orientagées com vistas a elaboragdo do Projeto de Urbanismo de regularizagdo urbanistica e fundiaria, conforme
procedimento disposto na Portaria n2 7, de 13 de janeiro de 2020, para a entidade de assisténcia social “Associagdo Maria da Conceigdo —
ASMAC” na Area de Expansdo Norte, no denominado Lote “)” da Quadra 03, do Setor Norte do Gama , area publica inserida no Setor Norte
em frete aos Conjuntos “J” e “E” da Quadra 01, limitrofe a drea do Parque Ecoldgico do Gama — Gama - RA Il / RA — GAM

2.2. Esta DIREN 05/2022 tem como objetivo a regularizacdo a entidade de assisténcia social por meio da criagdo de unidade imobilidaria em area
publica.

3. Localizagao

3.1. A Associa¢do Maria da Concei¢do - ASMAC, objeto desta DIREN 05/2022, localiza-se em area publica limitrofe a drea do Parque Ecoldgico
do Gama no Setor Norte em frete aos Conjuntos “J” e “E” da Quadra 01, indicada na Figura 01;

3.2. O principal acesso a drea da Associagdo Maria da Conceigdo - ASMAC dar-se pela Avenida Geralda Wemec.
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Figura 01. Mapa com indicagdo da area no contexto do Gama — RA Il.

4. Interferéncias com Projetos Urbanisticos e Entorno

4.1. A drea ocupada pela Associagdo Maria da Conceigdo — ASMAC a ser regularizada estd inserida no Projeto de Urbanismo — PR 183/1, Figura

01, contigua a PR 7/2, registrado em cartério, indicado na Figura 02;

4.2. Em 1998, a Lei n2 1.959 de 08 de junho de 1998, declarada inconstitucional em 2008, criou o Parque Urbano e Vivencial do Gama sobre a
area da PR 183/1, posteriormente o Decreto n? 40.316, de 16 de dezembro de 2019, que dispde sobre a criagdo da Unidade de Conservagéo
denominada Parque Ecolégico do Gama, na Regido Administrativa do Gama - RA |l estabelece uma poligonal o que impediu a implantagdo do

parcelamento proposto para area indicado na Figura 01;

=

+

Figura 01. Recorte da PR 183/1 cancelada com a criagdo do Parque Ecolégico do Gama. Fonte. Mapoteca/Seduh.
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Figura 02. Recorte Projeto de Urbanismo — PR 7/2. Fonte. Mapoteca

4.3. O Decreto n? 40.316, de 16 de dezembro de 2019 criou a Unidade de Conservagdo denominada Parque Ecoldgico do Gama, com Poligonal
e Memorial Descritivo, administrado pelo érgdo executor da Politica Ambiental do Distrito Federal, responsavel pela gestdo das areas
protegidas, indicado na Figura 03.

4.4. Na defini¢do da poligonal do Parque Ecoldgico do Gama retiraram as areas ocupadas incluindo a 4rea da Associagdo Maria da Conceigdo —
ASMAC, configurando-se como area publica em frete aos Conjuntos “J” e “E” da Quadra 01, conforme indicado na Figura 04;

4.5. A drea da Associagdo Maria da Conceicdo — ASMAC estd limitada pelo Parque Ecolégico do Gama e a Quadra 01, que, no contexto da Lei
Complementar n? 948, de 16 de janeiro de 2019, contém lotes predominantemente de categoria UOS RO, nas subcategorias RO 1 e RO 2 com
uso Residencial Obrigatoério;

4.6. Na UOS RO 1 é facultado o uso ndo residencial com atividade econdmica realizada no ambito doméstico, ndo autorizado o acesso
independente e, na UOS RO2, é facultado, simultaneamente, o uso residencial exclusivamente no pavimento diretamente aberto para
logradouro publico e independente da habitagdo, observado na Figura 03;
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Figura 03.Localizagdo da ASMAC no contexto da LUOS. Fonte. GeoPortal

4.7. A area ocupada pela ASMAC é voltada para via denominada Avenida Geralda Wemec que limita a area do Parque Ecoldgico do Gama das
Quadras residenciais Q 01 e Q 02, ilustrado na Figura 04.
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Figura 04. Imagem do entorno da area ocupada pela ASMAC, no Setor Norte do Gama, limitrofe ao Parque Ecoldgico do Gama. Fonte. Google Maps.

5. Diretrizes de Desenho Urbano
5.1. Criar o lote com base na ocupagdo existente;

5.2. Considerar os limites da ocupacgdo existente com 68,00m de comprimento por 38,00m de largura, e drea total equivalente & 2.584,00 m?,
conforme indicado na Figura 05;

5.3. Observar a normatizagdo de enderegamento definidas pela Coordenagdo do Sistema de Informagdo Territorial e Urbano -
COSIT/UNTEC/SEDUH, considerando a homogeneizacdo no tratamento do enderecamento deste territério com o enderecamento: Area
Especial 01, Quadra 01, Gama — RA II/RA GAM,;

5.4. Manter o acesso pela divisa frontal voltada para Avenida Geralda Wemec com os ajustes na via de acesso e previsdo de cal¢adas, atendidas
as indicagdes do Decreto n? 38.047, de 09 de margo de 2017;

5.5. Requalificar a area publica em frente ao lote a ser regularizado;

5.6. Observar as indicagdes das Concessionarias de Servigo Publico.

DIREN 05/2022
Processo n® 0390-000356/2014

AREA A SER REGULARIZADA

|:| Assodiagio Marie da Conceigio - ASMAC

|:| Pagus Ecdégice do Gams

[ ] Froketo rbanistico - PR 712

DESENHO URBANO - CROQUI

Regido Administrativa do Gama
RA I/ RA - GAM

Figura 05. Indicacdo do perimetro da area a ser regularizada.

6. Diretrizes de Sistema Viario e Acessibilidade
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6.1. Prever em projeto cal¢ada de acesso a ASMAC;

6.2. Prever o acesso de pedestres com implantagdo de calcada acessivel, continua e facilmente perceptivel, objetivando a seguranca e a
qualidade estética;

6.3. Ajustar as dimensdes de via de acesso a area de estacionamento prevista dentro dos limites, atendido o disposto no Decreto n? 38.047, de
09 de marco de 2017 e na Norma ABNT 90/50;

6.4. Observar a largura minima de cal¢ada de 1,2 metros na calgada no limite que da acesso a ASMAC, conforme estabelecido no Decreto n?
38.047, de 09 de margo de 2017;

6.5. Prever rotas acessiveis no entorno, integrando as edificagGes, os espagos publicos, as areas de lazer, os pontos de parada de transporte
coletivo, dentre outros;

6.6. Utilizar na calgada limitrofe ao lote, a ser regularizado, o piso podotatil de alerta, padrdo, de alta resisténcia, demarcando o mobiliario, o
elemento vegetal, os locais de travessia e desniveis, em conformidade com a norma técnica de acessibilidade.

7. Diretrizes de Uso e Ocupagao do Solo

7.1. Estabelecer a categoria UOS Inst — Institucional, indicado para lotes dispersos na malha urbana, onde sdo desenvolvidas atividades de
natureza institucional, simultdneas ou néo, publicas ou privadas (LUOS/2019);

7.2. Atribuir, com exclusividade, o uso para atividade de assisténcia social;

7.3. Permitir o funcionamento de atividades complementares, com carater secundario e de apoio a Atividade Principal - Servigos de Assisténcia
Social sem Alojamento;

7.4. Compatibilizar os parametros de ocupagdo estabelecidos no Anexo IV da LUOS/DF conforme indicado da Figura 06.

7.5. A taxa de permeabilidade minima deve ser mantida obrigatoriamente permeavel a dgua e com cobertura vegetal de estratos arboéreo,
arbustivo e forragao;

7.6. Manter a permeabilidade visual com grade de 70% em todo o limite frontal;

7.7. Manter o acesso de veiculos ao lote a ser regularizado e as vagas existentes dentro desse, adequando-o as indicagBes da Lei
Complementar n? 948, de 16 de janeiro de 2019, referente a quantidade minima de vagas de veiculos no interior de lotes.

Pardmetros de Ocupacdo do Solo

UOS | FAIXA AREA (m? | CFAB CFAM | TX OCUP TX PERM (35) ALT AFR AFU AFLAT | AFOBS | MARQUISE | GALERIA | COTA SOLEIRA | SUBSOLO
(%) MAX
Inst 2.584,00 m* 0,5 0,5 50 20 8,50 - - - - - - Ponto médio proibido
da edificagio

Figura 06. Indicagdo dos pardmetros de ocupagdo desta DIREN 05/2022.

8. Diretrizes de Paisagismo

8.1. Conservar atributos naturais da paisagem urbana do entorno ilustrado na Figura 07.

Area Pablica

Figura 07. Imagens da paisagem urbana onde esta inserida a ASMAC, objeto desta DIREN 05/2022.

9. Legislagdo Pertinente

9.1. Lei Complementar n2 806, de 12 de junho 2009 , dispde sobre a politica publica de regularizagdo urbanistica e fundidria das unidades
imobilidrias ocupadas por entidades religiosas de qualquer culto para celebragdes publicas ou entidades de assisténcia social regulamentada
pelos Decreto n? 35.738, de 18 de agosto de 2014 e Decreto n2 38.499, de 20 de setembro de 2017;
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9.2. Lei Complementar n2 985, de 30 de margo de 2021, altera a Lei Complementar n? 806, de 12 de junho 2009 que dispde sobre a politica
publica de regularizagdo urbanistica e fundiaria das unidades imobilidrias ocupadas por entidades religiosas de qualquer culto para celebragdes
publicas ou entidades de assisténcia social;

9.3. Lei Complementar n? 803, de abril de 2009, aprova a revisdao do Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal — PDOT;

9.4. Lei Complementar n2 803, de 25 de abril de 2009, aprova a Lei de Uso e Ocupagdo do Solo do Distrito Federal - LUOS nos termos dos arts.
316 e 318 da Lei Orgéanica do Distrito Federal;

9.5. Decreto n? 38.047, de 09 de mar¢o de 2017 , regulamenta o art. 20, Lei Complementar n? 803, de abril de 2009, no que se refere as
normas viarias e aos conceitos e parametros para o dimensionamento de sistema vidrio urbano do Distrito Federal, para o planejamento,
elaboragdo e modificagdo de projetos urbanisticos;

9.6. Decreto n2 38.247, de 12 de junho de 2017, dispde sobre os procedimentos para a apresentagao de Projetos de Urbanismo;

9.7. Norma Brasileira ABNT NBR 90/50 , Acessibilidade a edificagdes, mobilidrio, espagos e equipamentos urbanos e;

9.8. Lei n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002, Institui o Cédigo Civil.

10. Disposig¢des Finais
10.1. O Projeto de Urbanismo deve estar em conformidade com as legislagdes vigentes;

10.2. Os projetos de infraestrutura devem ser submetidos a avaliagdo e a aprovagdo dos 6rgaos setoriais e ao 6rgao gestor do desenvolvimento
territorial e urbano do Distrito Federal, caso haja conflito com quaisquer das disposi¢des desta DIREN 05/2022 e;

10.3. Os casos omissos devem ser analisados pelo d6rgdo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal, com base nas
disposi¢Ges da LUOS, estudos urbanisticos especificos, Lei Complementar n2 806, de 12 de junho de 2009 e legislagcdo especifica.
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