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1. Disposigoes Iniciais

1.1. A Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo - SEDUH, 6rgdo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal é o 6rgdo
que aprova o Estudo Urbanistico e emite o Termo de Admissibilidade de Regularizagdo — TAR com as Diretrizes para o desenvolvimento do Projeto de
Urbanismo de acordo com a Lei Complementar n? 806 de 12 de junho de
2009 que "disp&e sobre a politica publica de regularizagdo urbanistica e fundiaria das unidades
imobilidrias ocupadas por entidades religiosas de qualquer culto para celebrages publicas ou entidades de assisténcia social "regulamentada pelos Decreto n2
35.738, de 18 de agosto de 2014 e Decreto n? 38.499, de 20 de setembro de 2017.

1.2. Esta DIREN 04/2022 resultou da analise do Estudo de Viabilidade Urbanistica — EIV (74345104) para a entidade de assisténcia social “Igreja Evangélica
Missionaria Fogo de Pentecostes”, localizada em area publica na Quadra 05, Setor Sul — Gama - RA Il / RA — GAM, elaborado conforme procedimento disposto
na Portaria n? 7, de 13 de janeiro de 2020.

1.3. Este documento define: Diretrizes Gerais de Parcelamento Urbano, Diretrizes de Desenho Urbano, Diretrizes de Sistema Viario e Acessibilidade, Diretrizes de
Uso e Ocupagdo do Solo e Diretrizes de Paisagismo.

1.4. As Diretrizes de Uso e Ocupagdo do Solo estdo de acordo com o disposto na Lei Complementar n? 948, de 16 de janeiro de 2019 que aprova a Lei de Uso e
Ocupacgao do Solo do Distrito Federal — LUOS.

2. Justificativa

2.1. Estas Diretrizes indicam orientagdes com vistas a elaboragdo do Projeto de Urbanismo de regularizagdo urbanistica e fundidria, conforme procedimento
disposto na Portaria n2 7, de 13 de janeiro de 2020, para a entidade de assisténcia social “ Igreja Evangélica Missionaria Fogo de Pentecostes”, localizada em area
publica na Quadra 05, Setor Sul - Gama - RA 1l / RA - GAM.

2.2, Esta DIREN 04/2022 tem como objetivo a regularizagio do templo religioso por meio da criagdo de unidade imobiliaria em drea publica.

3. Localizagdo

3.1. A Igreja Evangélica Missiondria Fogo de Pentecostes, objeto desta DIREN 04/2022, localiza-se em &rea publica na Quadra 05, Setor Sul do Gama, entre o Lote
de Play Ground e o Centro de Ensino 12 Grau e indicado na Figura 01;

3.2. Os principais acessos a area da Igreja sdo pela Avenida Comercial dos Pioneiros e pela Rodovia Estadual DF- 290.

1/5


http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/60646/Lei_Complementar_806_12_06_2009.pdf
http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/77494/exec_dec_35738_2014.html
http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/1985589bfd114820bfda4039bc7965a7/exec_dec_38499_2017.html
http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/4669d1b1a4604490895e74db21d52a06/seduh_prt_7_2020.html
http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/fdab09844f754a998dea87e64a4b4d54/Lei_Complementar_948_16_01_2019.html
http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/4669d1b1a4604490895e74db21d52a06/seduh_prt_7_2020.html

27/05/22, 11:28 SEI/GDF - 82471614 - Diretrizes para Regularizagdo de Entidades

e
AREA & SER REGULARIZADA - IGREJA
=1 PROJETO LRBANISTICO
BASE V1A
— | OCALIZAGAD

CROQUI DIREN 0372022
PLANTA DE SITUI\QMI
PROCESSO SE1- DIRC-00000!

b AdvinaTaven 63 Game
RAR

P

Secraats e st s Do e s 8 Ashim - SR
frrbriseily vttty
e e —

Figura 01. Mapa com indicagdo da drea no contexto do Gama —RAIl.

4. Interferéncias com Projetos Urbanisticos e Entorno
4.1. A drea ocupada pela Igreja a ser regularizada estd inserida no Projeto de Urbanismo — PR 6/2, registrado em cartdrio;

4.2. Trata-se de ocupacdo em drea publica na Quadra 05 do Setor Sul do Gama, entre o Lotes destinados a equipamentos publicos comunitarios, na entrequadra
que separa os Conjuntos J e E, conforme indicado na Figura 02;
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Figura 02. Recorte Projeto de Urbanismo — PR 6/2. Fonte. Mapoteca

4.3. O Projeto de Parcelamento do Setor Sul do Gama foi desenvolvido para atendimento a moradias inicialmente denominado “setor de mans&es da cidade do
Gama” destinado a implantagdo de equipamentos institucionais de educagdo, esporte e lazer para atendimento da comunidade local;

4.4. A area ocupada pela Igreja em tela encontra-se entre lotes de categoria UOS Inst EP onde é permitido exclusivamente o uso institucional publico ou privado
sendo um deles, destinado a Play Ground e outro a Centro de Ensino 12 Grau, conforme indicado na Figura 03, estabelecido na Lei Complementar n2 948, de 16
de janeiro de 2019 - LUOS;

4.5. A Quadra 05 contém lotes predominantemente de categoria UOS RO nas subcategorias RO 1 e RO 2 com uso Residencial Obrigatério;

4.6. Na UOS RO 1 é facultado o uso ndo residencial com atividade econémica realizada no ambito doméstico, ndo autorizado o acesso independente e na UOS
RO2, limitrofe a area ocupada pela Igreja é facultado, simultaneamente, o uso residencial exclusivamente no pavimento diretamente aberto para logradouro
publico e independente da habitagdo, observado na Figura 03;
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Figura 03. Indicagdo da area no contexto da LUOS/2019. Fonte. GeoPortal.

4.5. A drea ocupada pela Igreja é circundada por uma drea verde gramada, com um Ponto de Encontro Comunitario — PEC instalado ao fundo, quadra de esporte
implantado a direita, no Lote destinado a Play Ground, e em frente por uma area de estacionamento implantado, ilustrado na Figura 04.

Figura 04. Imagem do entorno da area ocupada pela Igreja na Quadra 05 do Setor Sul do Gama. Fonte. Google Maps.

5. Diretrizes de Desenho Urbano

5.1. Criar o lote com base na ocupagdo existente;

5.2. Acrescentar 1,50m de afastamento onde houver aberturas e no fundo, para caso haja abertura futura, de forma a atender ao disposto no artigo 1.301 da
Lei n? 10.406, de 10 de janeiro de 2002, que proibe a abertura de janelas, terragco ou varanda, a menos de 1,50m do terreno vizinho, o que resulta em uma

proposi¢do de lote com dimensdes de 13,00m de largura por 19,50m de comprimento, o equivalente a drea total de 253,50m?, conforme indicado na Figura 05;
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Figura 05. Indicacdo do Perimetro da area a ser regularizada.
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5.3. Observar a normatizacdo de enderecamento definidas pela Coordenagdo do Sistema de Informagdo Territorial e Urbano - COSIT/UNTEC/SEDUH,
considerando a homogeneizagdo no tratamento do enderegamento deste territrio com o enderegamento: Area Especial 01, Quadra 05, Gama — RA II/RA GAM;

5.4. Prever acesso pela divisa frontal voltada para drea de estacionamento existente.
5.5. Requalificar a area publica no entorno ao Lote criado;

5.6. Observar as indicagdes das Concessionarias de Servigo Publico.

6. Diretrizes de Sistema Viario e Acessibilidade

6.1. Prever em projeto cal¢ada de acesso a Igreja e ao longo do estacionamento existente, atendido o disposto no Decreto n? 38.047, de 09 de marco de 2017 e

na Norma ABNT 90/50;

6.2. Observar a largura minima de calgada de 1,2 metros na calgada no limite que da acesso a Igreja, conforme estabelecido no Decreto n2 38.047, de 09 de
marco de 2017;

6.3. Prever rotas acessiveis no entorno, integrando as edificagdes, os espagos publicos, as areas de lazer, os pontos de parada de transporte coletivo, dentre
outros;

6.4. Prever a implantagdo de calgada acessivel ao usuario, continua e facilmente perceptivel, objetivando a seguranca e a qualidade estética;

6.5. Utilizar na calgada limitrofe ao Lote criado o piso podotatil de alerta, padrdo, de alta resisténcia, demarcando o mobilidrio, o elemento vegetal, os locais de
travessia e desniveis, em conformidade com a norma técnica de acessibilidade.

7. Diretrizes de Uso e Ocupagao do Solo

7.1. Estabelecer a categoria UOS Inst — Institucional, indicado para lotes dispersos na malha urbana, onde sdo desenvolvidas atividades de natureza institucional,
simultdneas ou ndo, publicas ou privadas (LUOS/2019);

7.2. Atribuir, com exclusividade, o uso para atividade religiosa ou de assisténcia social;

7.3. Permitir o funcionamento de atividades complementares, com carater secundario e de apoio a atividade principal - Atividades de organizagées religiosas;
7.4. Compatibilizar os parametros de ocupagdo estabelecidos no Anexo IV da LUOS/DF conforme indicado da Figura 06.

7.5. A taxa de permeabilidade minima deve ser mantida obrigatoriamente permeavel a agua e com cobertura vegetal de estratos arbéreo, arbustivo e forragdo;

7.6. Manter a permeabilidade visual com grade em todo o perimetro de 70%;

Parametros de Ocupacdo do Solo

UOS | FAIXA AREA [m?) | CFAB CFAM | TX OCUP TX PERM (%) | ALT AFR | AFU | AFLAT | AFOBS | MARQUISE | GALERIA | COTA SOLEIRA | SUBSOLO
[£3] MAX
Inst 253,50 0,7 0,7 70 20 2,50 - - - - - - Ponto médio proibido
da edificagiio

Figura 06. Indica¢do dos parametros de ocupagdo desta DIREN 03/2022.

8. Diretrizes de Paisagismo

8.1. Conservar atributos naturais da paisagem urbana do entorno ilustrado na Figura 07.

Figura 07. Imagens da paisagem urbana onde estd inserida a Igreja objeto desta DIREN 03/2022.
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9. Legislagdo Pertinente

9.1. Lei Complementar n2 806, de 12 de junho de 2009, dispGe sobre a politica publica de regularizagdo urbanistica e fundidria das unidades imobiliarias
ocupadas por entidades religiosas de qualquer culto para celebragdes publicas ou entidades de assisténcia social regulamentada pelos Decreto n2 35.738, de 18
de agosto de 2014 e Decreto n? 38.499, de 20 de setembro de 2017;

9.2. Lei Complementar n2 985, de 30 de margo de 2021, altera a Lei Complementar n? 806, de 12 de junho de 2009 que dispde sobre a politica publica de
regularizagdo urbanistica e fundidria das unidades imobilidrias ocupadas por entidades religiosas de qualquer culto para celebragdes publicas ou entidades de
assisténcia social;

9.3. Lei Complementar n2 803, de abril de 2009, aprova a revisdo do Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal — PDOT;

9.4. Lei Complementar n? 948, de 16 de janeiro de 2019, aprova a Lei de Uso e Ocupagdo do Solo do Distrito Federal - LUOS nos termos dos arts. 316 e 318 da
Lei Organica do Distrito Federal;

9.5. Decreto n? 38.047, de 09 de margo de 2017, regulamenta o art. 20, Lei Complementar n? 803, de abril de 2009, no que se refere as normas vidrias e aos
conceitos e parametros para o dimensionamento de sistema viario urbano do Distrito Federal, para o planejamento, elaboragdo e modificagdo de projetos
urbanisticos;

9.6. Decreto n? 38.247, de 12 de junho de 2017, dispde sobre os procedimentos para a apresentacdo de Projetos de Urbanismo;
9.7. Norma Brasileira ABNT NBR 90/50 , Acessibilidade a edificagdes, mobiliario, espagos e equipamentos urbanos;

9.8. Lei n 10.406, de 10 de janeiro de 2002, Institui o Cédigo Civil.

10. Disposigoes Finais
10.1. O Projeto de Urbanismo deve estar em conformidade com as legislagGes vigentes;

10.2. Os projetos de infraestrutura devem ser submetidos a avaliagdo e a aprovagdo dos dérgdos setoriais e ao 6rgdo gestor do desenvolvimento territorial e
urbano do Distrito Federal, caso haja conflito com quaisquer das disposi¢des desta DIREN 03/2022;

10.3. Os casos omissos devem ser analisados pelo érgdo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal, com base nas disposi¢ées da LUOS,
estudos urbanisticos especificos, Lei Complementar n2 806, de 12 de junho de 2009 e legislagdo especifica.
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