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1. DISPOSICOES INICIAIS

1.1. A Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo - SEDUH, érgdo gestor do
desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal, tem a competéncia de definir Diretrizes
Urbanisticas, nos termos dos Art. 38 e 39 da Lei Complementar n? 948, de 16 de janeiro de 2019, que
dispde sobre a Lei de Uso e Ocupacao do Solo do Distrito Federal - LUOS;

1.2. O presente documento técnico foi elaborado com base no Termo de Ajustamento de Conduta - TAC
n? 01/2020, documento SEI (54033265), peca integrante do processo SEI (00390-00005394/2018-65);

1.3. O Parque Urbano Universitario Pistdo Sul - Parque Sul, na Regido Administrativa de Taguatinga — RA lll
(RA - TAG) foi criado por meio do Decreto n° 39.601, de 28 de dezembro de 2018, posteriormente, com a
publicacdo do Decreto n° 41.447, de 10 de novembro de 2020 a area foi declarada de utilidade publica para
constituicdo de elemento urbanistico que atenda aos anseios sociais, objetivando espac¢o que propicie
salde e bem-estar a populacdo, em seu Anexo Unico consta as coordenadas de sua poligonal, representada
na Figura 1;

1.3. O Parque do Pistdo Sul estd localizado a beira da rodovia Estrada Parque Contorno - EPCT (DF-001).


http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/fdab09844f754a998dea87e64a4b4d54/Lei_Complementar_948_16_01_2019.html
http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/2ff98c82e71243ffb566e33b13d8a7d4/exec_dec_39601_2018.html
http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/3380afb7833248288f07b4f4387e02d4/exec_dec_41447_2020.html#art1
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Figura 1: poligonal e coordenadas do Parque Urbano Universitario Pistdo Sul, Mapa elaborado pela DIOEST
sobre a base Geoportal/SEDUH

2. OBJETIVO E JUSTIFICATIVAS

2.1. Esta Diretrize de Plano de Ocupag¢do — DIEPO 06/202%e refere a criacdo do Parque Urbano
Universitario Pistdo Sul, localizado na Regido Administrativa de Taguatinga — RA lll;

2.2. A Lei Complementar n? 961, de 26 de dezembro de 2019, dispde sobre a criagao, implantagdo e gestao
de parques urbanos no Distrito Federal, e teve sua regulamentacdo por meio do Decreto n2? 42.512, de 16
de setembro de 2021, que em seu artigo 52 dispde sobre necessidade de elaboracdo de diretrizes para
o Plano de Ocupacao, assim como em seu artigo 62 conforme segue:

"Art. 52 A implantag¢do dos parques urbanos deve ocorrer apés elaboracio de:
| - Diretrizes de Paisagismo ou Plano de Uso e Ocupacao; (grifo nosso)
Il - Projeto de Paisagismo — PSG.

Art. 62 As Diretrizes de Paisagismo, ou o Plano de Uso e Ocupacdo, para orientar
a elaborac¢do do Projeto de Paisagismo - PSG de parque urbano, sdo emitidas
pelo drgdo gestor de desenvolvimento territorial e urbano, e devem conter, no
minimo:

| - percentual minimo de area verde permeavel;

Il - usos e atividades permitidas, compativeis com as fungbes do parque;

Il - articulacdo dos parques urbanos ao tecido urbano e acessibilidade através
de caminhos de pedestres e ciclovias;

IV - indicacdo quanto a possibilidade e necessidade de cercamento;


http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/7d2ebc105ad04d3aa8c83989ab6b389a/Lei_Complementar_961_26_12_2019.html
http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/f784f59532814865b00c34ad7090e1c7/exec_dec_42512_2021.html#:~:text=DECRETO N%C2%BA 42.512%2C DE 16,Federal e d%C3%A1 outras provid%C3%AAncias.

V - acessos diretos dos logradouros publicos e elementos de relagdo com
entorno;

VI - elementos para a qualificacdo da paisagem e atributos cénicos;
VIl - orientagdes para conservacao de massas de vegetacao, se existentes;
VIII - orientagcdes quanto as espécies vegetais a serem utilizadas, assegurando

cobertura vegetal de tipo arbdrea, arbustiva e herbacea preferencialmente
nativas, ou exdticas ndoinvasoras;

IX - indicacdo de areas de preservacdo permanente degradadas a serem
recuperadas, se existentes;

X - indicacdo de dreas com sensibilidade a erosdo a serem preservadas, se
existentes;

Xl - indicagdo de utilizagdo de barreira vegetal para amenizacdo da poluicdo,
quando necessario;

XII - orientacOes para loca¢do de edificaghes, de infraestrutura de apoio e de
mobilidrio urbano, conforme as atividades permitidas;

Xl — dimensdao mdaxima da superficie a ser ocupada por eventual edificagdo e
altura méxima do edificio.

Pardgrafo Unico. Os elementos indicados no inciso Xll ndo constituem unidades
imobilidrias, e seu uso e gestdo sdo condicionados pelo Programa de Gestao do
parque."

2.3. O artigo 22 do referido decreto define as formas de constituicao dos Parques Urbanos, que diz que:

"Art. 22 O parque urbano é criado por ato do poder executivo, constituido de:
| - Descrigao do perimetro da poligonal ou lista de coordenadas; ou

Il - como parte integrante de Projeto de Parcelamento do Solo — URB com
indicacdo da poligonal do parque urbano nas plantas URB e no memorial
descritivo, com quadro de coordenadas de perimetro espedcifico.

§ 12 No caso de parque urbano integrante de Projeto Parcelamento do Solo -
URB, o parque deve integrar o Quadro Sintese de Unidades Imobiliarias e de
Areas Publicas, como espaco livre de uso publico;

§ 22 As poligonais de parques urbanos sdo aprovadas pelo érgdo gestor de
desenvolvimento territorial e urbano;

§ 32 Aos parques urbanos advindos de serviddo ambiental perpétua, aplica-se o
disposto no inciso | do caput, assim como no artigo 52 da Lei Complementar n?
961, de 26 de dezembro de 2019.

§ 42 No caso de criacdo de parque urbano, apenas por poligonal, conforme

inciso |, devem ser consultadas a situacdo fundiaria e as possiveis interferéncias
junto aos 6rgaos competentes." (grifo nosso)

2.4. A criagdo do Parque Urbano Universitario Pistao Sul, conforme previsto no Inciso | do artigo 2° (Decreto
n? 44.512/2021), foi atendida com a publicacdo do Decreto n? 44.447/2020 e seu Anexo Unico, assim como
a exigéncia contida no §4° (Decreto n? 44.512/2021), foi atendida pelo §2°, artigo 12, do mesmo Decreto n?
44.447/2020, com a desconstituicdo dos lotes internos area do parque, conforme segue:

"§ 22 Para fins de atendimento do caput, ficam desconstituidos dos registros os
lotes constantes do projeto de parcelamento urbano URB 48/84, identificados
por QS 7, Rua 820, Lotes 02, 04, 05, 06, 07, 08, 09, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18,
19, 20, 21, 22, 23, 24, 25 e 27; Praga 820 A, Lotes 1, 2, 3, 4 e 5; Praga 820 B, Lotes
01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 09, 10, 11, 12, 13, 14, 15 e 16, da Regido



Administrativa de Taguatinga, para posterior doacdo ao Distrito Federal."

3. DIAGNOSTICO

3.1. PLANO DIRETOR DE ORDENAMENTO TERRITORIAL DO DISTRITO FEDERAL - PDOT

3.1.1. O local objeto da intervenc¢do, de acordo com o macrozoneamento do Plano Diretor de Ordenamento
Territorial do Distrito Federal — PDOT, aprovado pela Lei Complementar n? 803, de 25 de abril de 2009,
atualizada pela Lei Complementar n? 854, de 15 de outubro de 2012, estd inserido na Macrozona Urbana,
na Zona Urbana Consolidada, vide mapa da Figura 2;
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Figura 2: insercdo do Parque Pistdo Sul no Zoneamento do PDOT, Mapa elaborado pela DIOEST sobre a
base Geoportal/SEDUH

3.1.2. Conforme estabelecido no artigo 72 do PDOT, a Zona Urbana Consolidada é caracterizada conforme
segue:

"Art. 72. A Zona Urbana Consolidada é composta por areas predominantemente
urbanizadas ou em processo de urbanizacdo, de baixa, média e alta densidade
demografica, conforme Anexo Ill, Mapa 5, desta Lei Complementar, servidas de
infraestrutura e equipamentos comunitarios."


http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/60298/Lei_Complementar_803_25_04_2009.html
http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/72806/Lei_Complementar_854_15_10_2012.html

3.1.3. O PDOT estabeleceu demais zoneamentos
mostra a Figura 3;

e condicionantes para o entorno da area do parque como
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Figura 3: demais zoneamentos e condicionantes no entorno do parque, Mapa elaborado pela DIOEST sobre

a base Geoportal/SEDUH

3.2. PROJETOS URBANISTICOS E LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO - LUOS

3.2.1. A drea em estudo e seu entorno encontram-se inseridos na poligonal do projeto urbanistico URB -
48/84, consubstanciado nas folhas 6/20, 9/20, 10/20 e 14/20, conforme Figura 4, aprovado pelo Decreto
Governamental n2 8.632, de 26 de dezembro de 1984, e registrado em cartdrio de registro de imdveis em 20

de agosto de 1986;
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Figura 4: montagem das folhas 6/20, 9/20, 10/20 e 14/20, da URB - 48/84, montagem DOEST sobre arquivo
da Mapoteca/SEDUH

3.2.2. De acordo com o projeto de urbanismo a area tem a destinacdo, em parte, para drea de parcelamento
futuro com area total aproximada de 76.102m?, conforme indicado na Figura 4, e parte com lotes criados
pela URB - 18/84, parte dessa area tem interferéncia com linha de alta tensdo;

3.2.3. De acordo com a Lei de Uso e Ocupacdao do Solo do Distrito Federal — LUOS, aprovada pela Lei
Complementar 948 de 16 de janeiro de 2019 e alterada pela Lei Complementar 1.007 de 28 de abril de
2022, os lotes do entorno estado classificados como Unidades de Uso e Ocupacgao do Solo — UOS: RO 1, RO
2, CSIIR1 NOQCSIIR 2 NOCSIIR 1 CSIIR 2 CSIIR 3 CSlIndR, CSlind 2 Inst EP, Inst, PAC 2, além da UE 3



http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/fdab09844f754a998dea87e64a4b4d54/LC_948.html#titI_capI_art1
http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/5e658a130ee84ee19785c3d9286f3943/LC_1007_2022.html#art6_abfbed4e31724d442fc527061c6aa2c4

(lote da Universidade Catdlica) e UE 12 (Parque Pistdo Sul), onde sdo permitidos praticamente todo o
espectro de atividades com os principais usos para Habitacdo unifamiliar e multifamiliar, Comércio e
Prestacdo de Servicos, Institucional Equipamento Publico e Institucional (com atividades para educacgéo,
saude e seguranca), distribuidas na area conforme mostra a Figura 5;
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Figura 5:Indicacdo da d4rea no contexto da LUOS/2022, Mapa elaborado pela DIOEST sobre a base
Geoportal/SEDUH

3.2.4. O artigo 26 dispOe sobre vagas de veiculos em fun¢do de sua localidade em relagdo aos eixos de
transporte publico de alta capacidade, como segue:

"Art. 26. O parametro de vagas de veiculos no interior de lote ou projecdo é
estabelecido em func¢do do uso e da atividade, do porte do empreendimento e
do grau de acessibilidade em relacdo ao transporte publico de média e alta
capacidade.

§ 12 O transporte publico de média e alta capacidade é composto pelos modais
e infraestruturas do tipo trem, metro, veiculos leves sobre trilhos - VLT, veiculos
leves sobre pneus - VLP, corredores de Onibus e vias servidas com alta
densidade de viagens de transporte publico coletivo por 6nibus.

§ 22 S50 classificados com alto grau de acessibilidade lotes e projecdes:

| - inteiramente contidos a uma distancia de 150,00 metros paralelos ao eixo da
linha de transporte publico de média e alta capacidade; (grifo nosso)

(..)"

3.2.5. O Mapa com a indicagdao do eixo de transporte publico de grande capacidade existente na EPCT (DF-
001), via lindeira ao parque, esta demonstrado na Figura 6.
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Figura 6: Eixo de Transporte Publico de Alto Grau de Acessibilidade da LUOS, Mapa elaborado pela DIOEST
sobre a base Geoportal/SEDUH
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