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Diretriz de Adequacdo de Projetos de Parcelamento - SEDUH/SEADUH/COGEST/DILEST

DIRAP 02/2023 - QD 02, CJ C2, PROJEGAO C, SOBRADINHO - RA V

Processo SEI: n2 00390-00003851/2023-44

Elaboragdo: Marcelo Lembi Martins - Analista de Planejamento Urbano e Infraestrutura
(DILEST/COGEST/SUDEC/SEADUH/SEDUH)

Cooperagao: Cynthia Lucia S. Di Oliveira Ramos - Diretora (DILEST/COGEST/SUDEC/ SEADUH/SEDUH)

Coordenagdo: Andrea Mendonga de Moura - Subsecretéria (SUDEC/ SEADUH/SEDUH)

Supervisdo: Janaina Domingos Vieira - Secretaria Executiva (SEADUH/SEDUH)

Interessado: Companhia de Desenvolvimento Habitacional do Distrito Federal - Codhab

Endereg¢o: Quadra 02, Conjunto “C2”, Projecdo “C” — Regido Administrativa de Sobradinho — RA V

1. Disposicoes Iniciais

1.1. A Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo - SEDUH, drgdo gestor do
desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal, tem a competéncia de definir Diretrizes
Urbanisticas que visam adequar cotas de amarracdo de projecdes ou lotes registrados em cartério nos
casos de interferéncia em infraestrutura, vias de circulagao, parques e unidades de conserva¢do, com
base na Lei n24.164, de 26 de junho de 2008;

1.2. Estas Diretrizes de Adequacdo de Projetos de Parcelamento — DIRAP 02/2023 s3o fundamentadas no
artigo 292 da Portaria n2 97, de 27 de setembro de 2022, que institui procedimentos para elaboracdo de
Diretrizes Urbanisticas para intervencdes em projetos de urbanismo registrados em cartério;

1.3. A elaboragdo destas Diretrizes foi motivada pela requisicdo da Companhia de Desenvolvimento
Habitacional do Distrito Federal - Codhab, por meio do processo SEI n2 00392-00004516/2023-15, com o
objetivo de adequar as coordenadas da Projecao “C”, Conjunto “C2”, da Quadra 02, Regido Administrativa
de Sobradinho — RA V, constante da Planta Registrada CSS PR 54/1, devido a interferéncia com rede de
abastecimento de agua;

1.4. A Projecao “C” faz parte das projecdes, localizadas na cidade de Sobradinho, doadas ao Distrito
Federal para uso daquela Companhia na execucdo da politica habitacional;

1.5. A alteracdo da Planta Registrada CSS PR 54/1, elaborada pelo Poder Publico, tem como base o
disposto no artigo 19, inciso |, da Lei n2 4.164 de 26 de junho de 2008;

Art. 12 As coordenadas ou cotas de amarracdo de lotes ou projecdes
registradas em cartdrio oriundos de projetos de parcelamento elaborados pelo
Poder Publico poderdo ser adequadas, por ato proprio do Poder Executivo, nos
seguintes casos:

| — quando houver interferéncia com redes de infraestrutura implantadas cujo
remanejamento ndo se apresentar exequivel; [...]
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1.6. A poligonal de projeto possui drea aproximada de 14.277,00 m? (14,28 ha), conforme indicada na
Figura 1;
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Figura 1: Localizagdo da poligonal da DIRAP 02/2023. Fonte: SEDUH/SUDEC/DILEST.

1.7. Os arquivos georreferenciados referentes a esta DIRAP 02/2023 serdo disponibilizados no Sistema de
Informacdes Territoriais e Urbanas do Distrito Federal (SITURB), no Geoportal e no site da SEDUH.

2. Plano Diretor de Ordenamento Territorial - PDOT

2.1. Segundo o Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal — PDOT, aprovado pela Lei
Complementar n? 803, de 25 de abril de 2009, atualizada pela Lei Complementar n? 854, de 15 de
outubro de 2012, a poligonal objeto destas Diretrizes esta totalmente inserida na Macrozona Urbana,
mais especificamente, na Zona Urbana Consolidada (Figura 2);
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Figura 2: Localizagdo da poligonal da DIRAP 02/2023 em relagdo ao Zoneamento PDOT-DF. Fonte:
SEDUH/SUDEC/DILEST.

2.2. A Zona Urbana Consolidada é composta por areas predominantemente urbanizadas ou em processo
de urbanizacdo, de baixa, média e alta densidade demogrdfica, servidas de infraestrutura e
equipamentos comunitarios, conforme estabelecido no artigo 72 do PDOT, respeitas as diretrizes
dispostas no artigo 73.

3. Projetos Urbanisticos e Lei de Uso e Ocupagao do Solo

3.1. As unidades imobilidrias do Conjunto “C2” da Quadra 02 da cidade de Sobradinho foram retificadas
pela planta registrada CSS PR 54/1 (Figura 3), que foi registrada em cartdrio de registro de imdveis, em 12
de dezembro de 1974, conforme Dossié de Registros da Terracap;
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Figura 3: Recorte do Projeto de Urbanismo CSS PR 54/1. Fonte: SISDUC-DF.
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3.2. Os parametros de uso e ocupacao do solo vigentes para os lotes constantes na poligonal desta DIRAP
sdo os estabelecidos na Lei de Uso e Ocupacdo do Solo do Distrito Federal — LUQS, aprovada pela Lei
Complementar n2 948, de 16 de janeiro de 2019, Anexo Il — Mapa 4A - Mapas de uso do solo e Anexo Il -
Quadro 4A - Parametros de Ocupacio do Solo/Sobradinho;

3.3. As unidades imobilidrias localizadas dentro da poligonal de estudo estdo enquadradas na
subcategoria RE 3 da categoria de Unidade de Uso e Ocupacdo do Solo — UOS RE, onde é permitido
exclusivamente o uso residencial, na categoria habitagdo multifamiliar em tipologia de apartamentos ou
habitacdo multifamiliar em tipologia de casas combinada ou ndo com a tipologia de
apartamentos (Figura 4).
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Figura 4: Indicacdo da area no contexto da LUOS-DF. Fonte: SEDUH/SUDEC/DILEST.

4. Intervengoes Urbanisticas

4.1. A elaboracgdo destas Diretrizes tem como objetivo balizar a alteracdo do projeto de parcelamento CSS
PR 54/1, com o intuito de adequar as coordenadas da Projecdo “C”, Conjunto “C2”, da Quadra 02, Regido
Administrativa de Sobradinho — RA V, devido a interferéncia com rede de abastecimento de dagua,
conforme indicado em Planta Cadastral elaborada pela Caesb (Figura 5);
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Figura 5: Planta Cadastral do Sistema de Abastecimento de Agua de trecho da Quadra 02 da cidade de Sobradinho,

gue abrange todo o Conjunto “C2”. Fonte: Caesb.

4.2. O objeto desta DIRAP 02/2023 limita-se ao deslocamento da Projecdo “C”, em aproximadamente
5,00m (cinco metros), conforme sugerido pela Caesb, por meio das Informacdes Técnicas SU3856 (id.
111612476), constantes do processo SEI n2 00392-00008247/2019-71, de maneira a evitar o

remanejamento da rede de abastecimento de dgua (Figura 6).
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Figura 6: Croqui da proposta de deslocamento da Projecdo “C”, conforme sugerido pela Caesb. Fonte:
SEDUH/SUDEC/DILEST.

5. Diretrizes Gerais

5.1. Proporcionar e garantir a participacdo popular e de associacdes representativas dos varios
segmentos da comunidade no desenvolvimento, execugdo e acompanhamento de estudos e projetos de
intervencao urbana;

5.2. Promover a participacdo publico privada na gestdo dos espacos publicos;

5.3. Promover a aplicagdo dos instrumentos de politica de desenvolvimento urbano e ambiental com o
objetivo de garantir a qualidade dos espacos de uso publico;

5.4. Priorizar a circulagdo, o lazer, a recreagdo, a segurancga e o conforto dos usuarios;

5.5. Respeitar a escala humana no desenvolvimento e implantagdo dos projetos de intervengdo urbana.

6. Diretrizes Especificas
6.1. Desenho Urbano

6.1.1. A adequacao do parcelamento deve evitar a constituicdo de becos e vazios intersticiais que possam
resultar em espacos publicos sem vitalidade e inseguros;

6.1.2. Considerar a ocupagao existente no entorno, a fim de constituir um tecido urbano integrado e com
diversidade de funcdes;

6.1.3. A adequacdo das unidades imobilidrias objeto desta DIRAP ndo poderd resultar em ampliacdo das
dimensdes das unidades imobiliarias existentes;

6.1.4. A area original dos lotes ou projecdes, em metros quadrados, ndo poderd ser alterada em
nenhuma hipotese.
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6.2. Uso e Ocupacao do Solo

6.2.1. A adequagao das unidades imobilidrias desta DIRAP ndo poderd resultar em alteragdo de
parametros de uso e ocupacgao dos lotes ou projegdes, conforme disposto no art. 12, § 32 da Lei n© 4.164,
de 26 de julho de 2008.

6.3. Paisagismo

6.3.1. Atender o que dispde o Decreto n? 39.469, de 22 de novembro de 2018, quanto a supressao e
compensacdo de vegetacdo, o manejo da arborizacdo urbana em dareas verdes publicas, necessdrias para
a execucgao do projeto;

6.3.2. Priorizar o plantio de espécies nativas do Cerrado, encontradas no viveiro da Novacap, conforme
dispbe a Lei n2 6.364, de 26 de agosto de 2019;

6.3.3. Garantir que o espagamento entre as arvores esteja de acordo com as caracteristicas da espécie
utilizada.

6.4. Redes de Infraestrutura

6.4.1. Considerar as interferéncias com redes das demais concessiondrias de servico publico projetadas e
existentes no local.

7. Disposig¢oes Finais

7.1. A elaboragcdo do projeto urbanistico decorrente desta DIRAP fica condicionada a anuéncia do
proprietdrio do lote ou projecdo objeto da adequacao;

7.2. Deverdo ser consultadas as Concessiondrias de Servicos Publicos (CEB, Caesb, Telefonia, Novacap,
SLU) solicitando informacgGes relativas a interferéncias de rede (localizacdo, profundidade, faixas de
dominio) e a capacidade de atendimento para nortear e viabilizar as intervencoes;

7.3. Os projetos de urbanismo devem ser elaborados em conformidade com a legislagao vigente, em
especial com o Decreto n? 38.247 de 12 de junho de 2017, que “dispde sobre os procedimentos para a
apresentacdo de Projetos de Urbanismo”;

7.4. Os projetos urbanisticos devem estar em conformidade com as legislagcdes vigentes aplicaveis a
poligonal destas Diretrizes Urbanisticas;

7.5. Os projetos urbanisticos devem observar a normatizacdo de enderecamento definidas pela
Coordenacdo do Sistema de Informagdo Territorial e Urbano - COSIT/UNTEC/SEDUH, considerando a
homogeneizag¢ao no tratamento do enderegamento deste territorio;

7.6. Os projetos urbanisticos devem ser submetidos a avaliagao e aprovagdao do 6rgao de gestao de
desenvolvimento urbano e territorial do Distrito Federal, a fim de apreciacdo do atendimento a estas
Diretrizes Urbanisticas;

7.7. Os projetos urbanisticos devem ser submetidos a apreciacdo do Conselho de Planejamento
Territorial e Urbano do Distrito Federal — Conplan e aprovados por decreto governamental;

7.8. A correcdo das coordenadas ou cotas de amarracdo serd averbada no competente cartério de
registro de imoveis;

7.9. Os projetos de infraestrutura devem ser submetidos a avaliacao e a aprovac¢ao dos 6rgaos setoriais e
do 6rgdo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal, caso haja conflito com
quaisquer das disposi¢des desta DIRAP 02/2023;

7.10. Os casos omissos devem ser analisados pelo 6rgdo gestor do desenvolvimento territorial e urbano
do Distrito Federal, com base nas disposi¢cdes da LUOS, estudos urbanisticos especificos e legislacao
especifica.
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