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1. Disposicoes Iniciais

1.1. A Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo - SEDUH, drgdo gestor do
desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal, tem a competéncia de definir Diretrizes
Urbanisticas para a alteracdo de parcelamentos/Requalificagio Urbana em parcelamentos urbanos
registrados em cartério, com alteracdo de dimensionamento e parametros de uso e ocupacdo de
unidades imobilidrias e de areas publicas, nos termos do artigo 104 A da Lei Complementar n2 1.007, de
28 de abril de 2022, que altera a Lei Complementar n2 948, de 16 de janeiro de 2019, que aprova a Lei
de Uso e Ocupacdo do Solo do Distrito Federal — LUOS;

1.2. Esta DIREQ 27/2022 foi elaborada tendo como base os critérios estabelecidos nos incisos do §22 do
art. 32 da Portaria n.2 59, de 27 de maio de 2020, definidos para os casos de alteracdo de projeto de
parcelamento do solo urbano, ja registrado em cartdério, em areas consolidadas, indicando a emissao de
diretrizes urbanisticas simplificadas que, além do contelddo descrito nos incisos |, Il e IV do § 12, devem
contemplar a andlise dos aspectos setoriais para o provimento de equipamentos publicos na area, em
articulagdo com os drgdos setoriais;

1.3. Esta DIREQ 27/2022 indica diretrizes urbanisticas e foi motivada pela ocupagio de area publica em
prejuizo a circulagdo livre de pedestres, identificadas no processo SEI n2 00390-00000808/2021-65 e,
bem como, atender ao disposto na Lei Complementar n.2 728, de 18 de agosto de 2006, que aprova o
Plano Diretor Local do Gama — ANEXO Il - Mapa VIl — Projetos Especiais;

1.4. Este documento apresenta Diretrizes para a elabora¢do de Projeto de Parcelamento urbano em area
publica adjacente as Quadras C 25 e C 28, Setor Oeste do Gama, definida como “drea de urbanizagéo e
tratamento paisagistico, com possivel criagdo de novas unidades imobilidrias”, conforme estabelece a Lei
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Complementar n.2 728, de 18 de agosto de 2006, que aprova o Plano Diretor Local do Gama — ANEXO I -
Mapa VIII - Projetos Especiais;

1.5. Esta DIREQ 27/2022 considerou os aspectos das instalacbes existentes, das vias circunvizinhas e de
acesso a area, dos estacionamentos, da melhoria na circulagdo viaria e de acessibilidade;

1.6. Este documento define: Poligonal da Area, Diretrizes Gerais e Diretrizes Especificas (Desenho
Urbano, Uso e Ocupag¢do do Solo, Areas Publicas, Densidade Populacional, Sistema Viario e
Acessibilidade, Paisagismo, Mobiliario Urbano, Sinalizagdo e Redes de Infraestrutura);

1.7. A localizacdo da poligonal da drea, com aproximadamente 7.275 m?, objeto desta DIREQ 27/2022,
localiza-se na drea urbana da Regidao Administrativa do Gama indicada na Figura 01;

1.8. Os arquivos referentes a esta DIREQ 27/2022 serdo disponibilizados no sitio eletrénico da SEDUH -
http://www.seduh.df.gov.br/direq-diretrizes-de-requalificacao-urbana/;
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Figura 01: Localizagéo da poligonal da drea no contexto da RA - Gama. Fonte: SUDEC/DISUL.

2. Objetivo e Justificativas

2.1. Esta DIREQ 27/2022, visa dar subsidio para a elaboracdo de Projeto de Altera¢do de Parcelamento e
Requalificacdo Urbana localizado em area publica adjacente aos lotes das Quadras C 25 e C 28, Setor
Oeste do Gama, que tem por objetivo:

e Criacdo de unidade imobiliaria;

e Requalificacdo da area de Praca, com indicacdo de calcadas, vegetacao, acessibilidade e mobiliario
urbano;

e Adequagdo do sistema viario;

e Recuperacdo dos passeios publicos e da area verde adjacentes aos lotes da Quadra C 25 e C 28;
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¢ Melhoria da qualidade do espago publico e da paisagem urbana;

e Preservacdo da identidade local e do desenvolvimento econ6mico e social;
¢ Incentivo a socializacdo e ao efeito de pertencimento dos habitantes locais;
¢ Melhoria da qualidade de vida urbana;

e Promocao do conforto e entretenimento dos usuarios.

3. Historico

3.1. Esta DIREQ 27/2022, teve inicio com o Processo n.2 00390-00000808/2021-65 o qual solicita a
incorporagdo de area publica aos Lotes 19 e 20 da Quadra C 28, Setor Oeste do Gama, ocupado pelo
Mercado Ponto Alto;

4. Ordenamento Urbanistico
4.1. Plano Diretor de Ordenamento Territorial - PDOT

4.1.1. A drea abrangida por esta DIREQ 27/2022, de acordo com o Plano Diretor de Ordenamento
Territorial do Distrito Federal — PDOT, aprovado pela Lei Complementar n? 803, de 25 de abril de 2009,
atualizada pela Lei Complementar n? 854, de 15 de outubro de 2012, esta inserido na Zona Urbana
Consolidada — ZUC, conforme indicado na Figura 02;

4.1.2. A drea em estudo estd inserida na faixa de média densidade demografica (Figura 03), servida de
infraestrutura e equipamentos comunitarios, conforme estabelecido no artigo 72 do PDOT;
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Figura 02: Area objeto da DIREQ 27/2022 no Zoneamento — PDOT/2012. Fonte: Geoportal/SEDUH.
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Figura 03: Area objeto da DIREQ 27/2022 na faixa de Densidade — PDOT. Fonte: Geoportal/SEDUH.

4.2. Plano Diretor Local do Gama — PDL

4.2.1. A 4rea em estudo é definida segundo a Lei Complementar n.2 728, de 18 de agosto de 2006, que
aprova o Plano Diretor Local do Gama como “drea de urbaniza¢éo e tratamento paisagistico, com
possivel criagdo de novas unidades imobilidrias” (ANEXO Il - Mapa VIII — Projetos Especiais), Figura 04;

4.2.2. Conforme o art. 96 do PDL do Gama, os projetos urbanisticos ou paisagisticos especiais terdo a
participacdo da comunidade local e serdo submetidos a audiéncia publica e ao Conselho Local de
Planejamento;

4.2.3. Para a audiéncia publica, sera obrigatdria a convocacdo formal dos proprietarios dos lotes das
quadras envolvidas e a convocacdo geral da comunidade lindeira;
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Figura 04: Area objeto da DIREQ 27/2022, segundo Anexo II/Mapa VIII — Projetos Especiais. Fonte: PDL

Gama

4.3. Projetos Urbanisticos e Lei de Uso e Ocupacgdo do Solo

4.3.1. A drea em estudo encontra-se inserida na poligonal do Projeto de Urbanismo — PR 4/1, Figura 05,

registrado em cartdrio de registro de imoveis;
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Figura 05: Vista do Projeto de Urbanismo — PR 4/1. Fonte: SEDUH/MAPOTECA.

4.3.2. De acordo com a Lei de Uso e Ocupagdo do Solo — LUOS - Lei Complementar n? 948, de 16 de
janeiro de 2019, alterada pela Lei Complementar n? 1.007,_de 28 de abril de 2022, a area a ser
requalificada com a criacdo de unidade imobilidria, é predominantemente comercial/prestacdo de
servico com unidades imobilidrias classificadas na categoria UOS CSIIR 1 — Comercial, Prestacdo de
Servicos, Institucional e Residencial, Figura 06, onde sdo “obrigatérios os usos comercial, prestacdo de
servicos, institucional e industrial, simultaneamente ou ndo, e admitido o uso residencial desde que este
ndo ocorra voltado para o logradouro publico no nivel de circulagdo de pedestres” (art. 52 LC 948/2019);

4.3.3. Os lotes do entorno imediato a area de estudo, sdo de categoria UOS RO 1, RO 2 e Inst EP, Figura
06, onde sao permitidos:

RO 1, é obrigatério o uso residencial, na categoria habitagao unifamiliar, sendo facultado,
simultaneamente, o uso ndo residencial com atividade economica realizada no ambito doméstico,
ndo sendo autorizado o acesso independente;

RO 2, é obrigatdorio o uso residencial, na categoria habitacdo unifamiliar, sendo facultado,
simultaneamente, o uso ndo residencial exclusivamente no pavimento diretamente aberto para
logradouro publico e independente da habitacao;

Inst EP, Institucional Equipamento Publico, onde sao desenvolvidas atividades inerentes as politicas
publicas setoriais, constituindo lote de propriedade do poder publico que abrigue, de forma
simultanea ou ndo, equipamentos urbanos ou comunitarios;

4.3.4. A categoria das Unidades de Uso e Ocupacdo do Solo - UOS e os parametros urbanisticos dos lotes
a serem criados sao os estabelecidos pela LUOS para a Quadra C 25 e C 28 do Setor Oeste: UOS CSIIR 1;

4.3.5. As UOS de categorias RO 1 e RO 2 de uso predominantemente residencial localizados no entorno
da Praca favorecem a permanéncia de usuarios no local seja para lazer, descanso, circulagdo,
possibilidade de encontro ou apenas uma conversa, o que torna o espa¢o mais dinamico;

4.3.6. Os parametros urbanisticos das UOS citadas encontram-se no ANEXO Il da LUQS;
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4.3.7. Por se tratar de alteragdao de parcelamento em projeto urbanistico registrado em cartdrio, ha de se
considerar o disposto no artigo 104-A da Lei Complementar n? 1.007, de 28 de abril de 2022;
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5. Aspectos Ambientais

5.1. De acordo com o Zoneamento Ecoldgico Econdmico do Distrito Federal — ZEE-DF, aprovado pela Lei
n.° 6.269, de 29 de janeiro de 2019, a area de estudo esta inserida na Subzona de Dinamizagdo Produtiva
com Equidade 2, da Zona Ecologico-Economica de Dinamiza¢ao Produtiva com Equidade — ZEEDPE
(Figura 07);

5.2. De acordo com o ZEE-DF, as diretrizes para a Zona Ecologico-Economica de Dinamizagao Produtiva
com Equidade — ZEEDPE estao definidas no art. 23, e as diretrizes para a Subzona de Dinamizagao
Produtiva com Equidade 7, definidas no art. 25;

5.3. As andlises ambientais apresentadas nestas Diretrizes ndo substituem os estudos de avaliacdo de impacto
ambiental, caso sejam solicitados pelo 6rgao competente, na etapa de licenciamento ambiental;

https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=109394122&infra_sist... ~ 7/20


http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/5e658a130ee84ee19785c3d9286f3943/LC_1007_2022.html#art6_abfbed4e31724d442fc527061c6aa2c4

26/01/2024, 09:01

SEI/GDF - 97144340 - Diretrizes de Requalificagdo Urbana

171500

172000

i Governo do Distrio Fedenad

E Secretana oe Eatadode

: - Detsnvorviments Utans » Habitaglo
oo SEDUMISECESPISUDECICOGESTIDNSUL

DIREQ 2?1'2‘2
Processo n®: 00390-00000808/2021-65
LEGENDA

LEGENDA

[ Poligonal_DIREQ_27_2022

ZEE - Subzonas de Dinamizagio
Produtiva

= Subzona de Dinamizagio Produtiva com
Equidade 2 - SZDPE-2

Aspectos Ambientais

Regido Administrativa do Gama
RAII/RA -GAMA

o 75 1530 300 450 800

Prsing 53 Universal Transvares Do Marcatsr - UTH
Cawm Horigonial: Segas 2000
Ueridiang Cenial. £4°
Fusa: 23 Sul

Figura 07: Caracterizagdo da 4drea em relagdo as Subzonas do ZEE-DF. Fonte: SITURB/SEDUH.

6. Caracteriza¢do da ocupacao da drea e do entorno

6.1. A drea objeto desta DIREQ 27/2022 é publica e esta inserida na Quadra Comercial C 25 e C 28, Setor

Oeste;

6.2. No Projeto de Urbanismo — PR 4/1 n3o estava previsto a criacdo de uma via interna entre as Quadras
C25eC2s;

6.3. Com a implantacdo da via entre as quadras comerciais, todo o comércio ficou voltado para via
interna com acessos direto as Quadras residenciais 25 e 28;

6.4. Na poligonal da 4rea de estudo existe uma Praga com Quadra Poliesportiva, um Ponto de Encontro
Comunitario — PEC, estacionamento ao longo da via e estacionamento irregular de caminhdo na area da

Praca que é usado pelo Supermercado, Figura 08;
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Figura 08: Area de estudo, caracterizagdo da ocupagdo da drea. Fonte: SUDEC/DISUL

6.5. A drea conta ainda com calcadas sem acessibilidade e invadidas por construcdes irregulares;
6.6. Na Quadra C 25 existe um estacionamento irregular em drea verde;

6.7. No entorno imediato existe um Lote de categoria UOS Inst EP onde funciona uma escola, e lotes de
categoria UOS RO 1 e RO 2;

6.8. Conforme Mapa de Hierarquia Viaria, Figura 09, as vias que compdem a drea de estudo configuram-
se como:
e Via Secunddria ou Coletora: destinadas a coletar e distribuir o transito entre as vias principais e as
locais;

e Os lotes comerciais estdo voltados para via interna local, com acesso direto as Vias Secunddrias do
entorno da area de estudo;
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7. Diretrizes Gerais

7.1. Por se tratar de alteracdo de parcelamento ha de se atender ao que estabelece o artigo 104-A da
LUOS-DF, Lei Complementar n? 1.007, de 28 de abril de 2022:

(...)

Art. 104-A. Até a publicacéo da Lei de Parcelamento do Solo, as alteracbes de
parcelamento do solo promovidas pelo poder publico em projetos urbanisticos
registrados em cartdrio de registro de imdveis localizados nas dreas abrangidas
por esta Lei Complementar devem ser precedidas de:

| — justificado interesse publico;

Il — emissdo de diretrizes urbanisticas pelo orgdo gestor do planejamento
territorial e urbano do Distrito Federal para a drea;

Il = levantamento topogrdfico planialtimétrico cadastral;
IV — consulta as concessiondrias de servigos publicos e drgdos de governo;
V — participagdo popular;

VI — aprovagdo do Conselho de Planejamento Territorial e Urbano do Distrito
Federal — Conplan, ouvidos os respectivos conselhos locais de planejamento —
CLPs, quando instalados;

VIl — aprovagdo do parcelamento do solo por decreto do governador do Distrito
Federal.

Pardgrafo unico. As alteragées de parcelamento do solo sdo incorporadas a
LUOS por meio de alteragdo desta Lei Complementar.

(...)

7.2. Considerar as diversas necessidades de mobilidade dos cidaddos, oferecendo-lhes condi¢ées de
igualdade de acesso, seguranca, conforto e autonomia nas diferentes atividades permitidas;
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7.3. Proporcionar e garantir a participacdo popular e de associacGes representativas dos varios
segmentos da comunidade no desenvolvimento, execugdo e acompanhamento de estudos e projetos de
intervencdo urbana;

7.4. Promover a participa¢do publico privada na gestao dos espacos publicos;

7.5. Promover a aplicagao dos instrumentos de politica de desenvolvimento urbano e ambiental com o
objetivo de garantir a qualidade dos espacos de uso publico;

7.6. Priorizar a circulacdo, o lazer, a recreagdo, a seguranga e o conforto dos usuarios;
7.7. Respeitar a escala humana no desenvolvimento e implanta¢do dos projetos de intervencao urbana;

7.8. Promover a integracdo da Praca existente aos espacos privados lindeiros, dando maior vitalidade e
proporcionando maior seguranga para seus usuarios;

7.9. Possibilitar, na drea da Praca, a implantacdo de Equipamentos de Lazer e Estar, tais como: area de
estar, mobilidrio urbano com caracteristica de area de permanéncia, passagem, descanso, encontro,
implantagdo de vegetacdo e arborizagdo, implantagdo de paraciclos, parquinhos, dentre outros,
fundamentados nas demandas indicadas pela comunidade local e sempre embasados no que estabelece
o desenho universal;

7.10. Elaborar projeto de paisagismo da Praca, com o propdsito de qualificar os espacos de uso publico
interagindo, visual e fisicamente, com os elementos que a circundam;

7.11. Garantir o percentual de 50% de permeabilidade na Praga;
7.12. Incentivar o desenvolvimento econdmico e social e de geracdo de trabalho, emprego e renda;

7.13. Atender as normas de acessibilidade, conforme disposto na ABNT-NBR-9050/2020, promovendo a
acessibilidade universal, com a priorizacdo do pedestre;

7.14. Integrar o projeto as vias, ciclovias, calcadas e estacionamentos adjacentes, considerando os fluxos
e deslocamentos motorizados e ndo motorizados existentes no entorno da area de estudo para a
setorizacdo das atividades a serem propostas;

7.15. Promover a manutencdo de areas arborizadas;
7.16. Implantar medidas para a ampliacdo do uso de bicicletas para os deslocamentos na area de estudo;

7.17. Promover a aplicagdo dos instrumentos de politica de desenvolvimento urbano e ambiental com o
objetivo de garantir a qualidade dos espacos de uso publico;

7.18. Observar o disposto no Decreto n? 38.047, de 09 de margo de 2017, que regulamenta o art. 20, da
Lei Complementar n2 803, de 25 de abril de 2009, no que se refere as normas vidrias e aos conceitos e
parametros para o dimensionamento de sistema vidrio urbano do Distrito Federal, para o planejamento,
elaboracdo e modificacdo de projetos urbanisticos;

7.19. Observar o disposto no Decreto n° 38.247, de 1° de junho de 2017, que dispGe sobre os
procedimentos para a apresentacdo de Projetos de Urbanismo;

8. IndicagGes de Intervenc¢do Urbana

8.1. Tendo em vista as Diretrizes de Projeto elencadas nesta DIREQ 27/2022, elaborou-se uma proposta
de Projeto de Parcelamento Urbano para a drea publica adjacente as Quadras C 25 e C 28, Setor Oeste do
Gama, definida como “drea de urbanizacdo e tratamento paisagistico, com possivel criagdo de novas
unidades imobilidrias”, conforme estabelece a Lei Complementar n.2 728, de 18 de agosto de 2006, que
aprova o Plano Diretor Local do Gama — ANEXO Il - Mapa VIl — Projetos Especiais, conforme Proposta de
Intervencao Urbana, Figura 10;

8.2. Para a criagao dos quatro (04) novos lotes: C 25 — Lotes 21 e 22 e C 28 — Lotes 21 e 22 é necessario a
autorizagdo/anuéncia dos proprietarios dos lotes vizinhos;
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LEGENDA

01 - PEC {existente)
02 = Quadra Poliesportiva (existente)
03 = Parquinho (a implantar)

04 — Estacisnamento (existente)

05 - Estacionamente (a implantar)

|:| Lotes implantados

E Lotes propostos
= === Circulagdo de pedestres

Figura 10: Proposta de Intervengdo Urbana, drea publica adjacente as C 25 e C 28, Setor Oeste do
Gama. Fonte: SUDEC/DISUL.

9. Diretrizes Especificas
9.1. Desenho Urbano

9.1.1. Adotar a continuidade do desenho urbano existente, considerando a nova configuragao viaria da
area de estudo;

9.1.2. Garantir as dimensdes atuais da area ocupada pela Praca;

9.1.3. Manter o estacionamento regular existente localizado ao longo da Via Secundaria entre o Jardim
de Infancia 04 e a Praca (Figura 08);

9.1.4. N3o ocupar novas areas com estacionamento no perimetro da Praca;

9.1.5. Considerar a area publica contigua ao Lote 20 da C 25 para implantacdo de um bolsdo de
estacionamento (Figura 08);

9.1.6. Evitar a constituicdo de becos e vazios intersticiais que possam resultar em espagos publicos sem
vitalidade e inseguros;

9.1.7. Considerar a ocupacao existente no entorno, a fim de constituir um tecido urbano integrado e com
diversidade de fungdes;

9.1.8. Considerar a implementacdo de quatro (04) novos Lotes contiguos ao Lote 20 das Quadras C25e C
28 de categoria UOS CSIIR 1;

9.1.9. Os novos lotes devem ter area minima igual a 155,40 m? com frente minima de 8m, com a mesma
configuracdo dos lotes existentes (Figura 10);

9.1.10. Os novos enderegos devem dar continuidade ao enderegamento dos lotes ja registrados;

9.1.11. Vedado o uso fachadas cegas voltadas para o logradouro publico - entende-se por logradouro
publico drea ndo-edificada, de uso comum e publico, portanto sdo ruas, avenidas, alamedas, pracas,
largos, travessas, becos, jardins, parques, viadutos, pontes, rodovias, estradas, caminhos e outros;

9.1.12. Considerar as orientagdes constantes no Estudo Técnico n.2 03/2017 — Fachada Ativa, disponivel
para download no site desta Secretaria;
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9.2. Uso e Ocupagao do Solo

9.2.1. Os parametros de uso e ocupacdo do solo definidos para os novos Lotes a serem inseridos nesta
DIREQ 27/2022 devem estar de acordo com a Lei de Uso e Ocupacdo do Solo do Distrito Federal — LUQOS,
Lei Complementar n? 1.007, de 28 de abril de 2022;

9.2.2. Os parametros de uso e ocupacao dos Lotes a serem criados, devem ser os mesmos definidos para
os lotes existentes nas Quadras C 25 e C 28 — UOS CSIIR1, constantes no ANEXO Ill — Quadro 1A —
Parametros de Ocupacdo do Solo/Gama: Cédigo 208, UOS CSIIR1; FX AREA a < 350; CFA B 2,00; CFA M
4,00; TX OCUP (%) 100; TX PERM (%) -; ALT MAX 19,00; MARQUISE obrigatdria; COTA SOLEIRA ponto
médio da testada frontal e SUBSOLO permitido-tipo 1, conforme Figura 11;

Anexo Il - Guadro 1A - Parkmetros de Ocupacso do Solo | Gama
FAIXA AREA(m") | CFAB | CFAM | TXOCUP (%) | TX PERM (%) | ALT MAX | AFR | AFU | AF LAT | AF OBS GALERIA COTA SOLEIRA SUBSOLO
RE 3 - Setor Central / Tipo A™ &% 400<a3 1000 7.00 7.00 100 - 20.50 - - - - proibida - ponto médio da edificacko pormitido-tipo 1
RE 3 - Setor Central [ Tipo ™™ 400<as 1000 8,00 8,00 100 - 13,00 - - - - proibeda - [Ponto médio da exdibcaglo permitido-tipo 1
2000<a=3000 280 3,00 &80 3 26,00 - - - - prost=da - ponto médio da edificaclo permitido-tipo 2
=200 200 200 100 - 10,50 - - - - proibsda . ponto médio da testada frontal | permitido-tipo 1
200<a900 2.00 2,00 80 10 10.50 - - - - proibida - [ponto médio da testada frontal tipo 1
#5250 2.40 240 100 - 10.50 . . . . orebeda . ponto médio da testada frontal | permitido-tipo 1
250<a%400 200 200 80 10 10,50 - - - - pronn-u_a - ponto médio da Iost_aca trontal | permitido-tips 1
asisl 200 | 400 100 = 19.00 = - - - Shrgatina - |TEIU médio da testada frontal | permitido-tipo 1 |
T00<a<B50 2.50 3.00 100 - 15.50 - - - - obrigatdnia - ponto médio da testada frontal | permitido-tipo 1
210 |csmm 1™ B50<as3IS00 200 4,00 70 20 2250 - - - - cbrigatonia - ponto médio da testada fontal | permitido-tipo 2
211 |esur 4™ 3500<a=5000 200 278 &0 0 2250 - - - - obrigatdnia - ponts midio da edificaclo permitido-tipo 2

Figura 11: Vista parcial do Quadro 1A — Pard@metros de Ocupagéo do Solo/Gama. Fonte: SUDEC/DISUL.

9.3. Areas Publicas

9.3.1. Atender ao que dispOe o artigo 51 da Lei Organica do Distrito Federal, quanto aso bens publicos
tornarem-se indisponiveis ou disponiveis por meio de afetacao ou desafetacao, respectivamente;

Art. 51. Os bens do Distrito Federal destinar-se-Go prioritariamente ao uso
publico, respeitadas as normas de protecdo ao meio ambiente, ao patriménio
histdrico, cultural, arquiteténico e paisagistico, e garantido o interesse social.

§ 12 Os bens publicos tornar-se-Go indisponiveis ou disponiveis por meio de
afetacdo ou desafetacdo, respectivamente, nos termos da lei.

§ 22 A desafetacdo, por lei especifica, so serd admitida em caso de comprovado
interesse publico, apés ampla audiéncia a populagdo interessada.

§ 32 O Distrito Federal utilizard seus bens dominiais como instrumento para a
realizacdo de politicas de ocupagdo ordenada do territdrio.

(..)

9.3.2. Indicar no Memorial Descritivo do Projeto de Urbanismo as dareas que serdo afetadas e
desafetadas, na forma de croqui, e discrimind-las no Quadro Sintese, conforme modelos indicados nas
Tabelas 1 e 2;

Tabela 1: Quadro Sintese para indicacao das areas afetadas.

Area do lote Area afetada Area resultante do lote Area publica

Enderego UuoS registrado (mz) (mz) alterado (mZ) (mZ)

https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=109394122&infra_si...
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Tabela 2: Quadro Sintese para indicacdo das areas desafetadas.

Enderego de Area . ; L
a . Area do lote Area resultante da juncdo do lote
referéncia da desafetada . ) . ) uos
. s R registrado (m?) com a area desafetada (m?)
area publica (m?)

https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=109394122&infra_si...

9.3.3. Deve ser indicada a destinacdo das dreas resultantes da desconstituicdo de lotes registrados em
cartério;

9.3.4. As vias, as pracas, 0os espacos livres, as areas destinadas a edificios publicos e outros equipamentos
urbanos passam a integrar o dominio do poder publico a partir do registro do parcelamento do solo,
conforme disposto no artigo 22 da Lei n.2 6.766, de 19 de dezembro de 1979 alterada pela Lei Federal n.2
9.785, de 29 de janeiro de 1999;

9.3.5. Ndo sdo considerados Espacos Livres de Uso Publico — ELUPs as nesgas de terra onde ndo seja
possivel inscrever um circulo com raio minimo de 10,00 metros;

9.3.6. Ndo sdo considerados Espacos Livres de Uso Publico — ELUPs os canteiros centrais de vias e
rodovias, como quaisquer outras areas pertencentes ou remanescentes de elementos de sistema viario,
principalmente areas ndo ocupadas de rotatérias, recuos das faixas de aceleracao e reducdo, elementos
organizadores de vagas de estacionamento;

9.4. Densidade Populacional

9.4.1. Manter a densidade populacional para a drea de estudo dentro do indice estabelecido no PDOT-
DF;

9.4.2. Indicar no projeto urbanistico o percentual da densidade populacional acrescido do percentual das
novas unidades imobiliarias indicadas nas poligonais destas Diretrizes;

9.5. Sistema Viario e Acessibilidade

9.5.1. Adequar o sistema vidrio existente a nova configuracdo resultante da criacdo de 04 (quatro) novos
lotes na Quadra C 28 com o prolongamento da via que passa entre a Praga e a lateral da Quadra C 25,
ligando o comércio local a Quadra C 28, indicado na Figura 10;

9.5.2. Seguir as diretrizes referentes ao sistema viario e de circulacdo estabelecidos no PDOT-DF, em
especial as dispostas em seu artigo 20;

9.5.3. Seguir o disposto no Decreto n.2 38.047, de 09 de marco de 2017, que regulamenta o artigo 20 da
Lei Complementar n.2 803, de 25 de abril de 2009, no que se refere as normas viarias e aos conceitos e
parametros para o dimensionamento de sistema viario urbano do Distrito Federal;

9.5.4. Qualificar as areas de estacionamento contiguos a Praca, localizadas nas Vias Secundaria/Coletora,
atendendo o disposto no Decreto n2 38.047, de 09 de marc¢o de 2017 e na ABNT-NBR-9050/2020;

9.5.5. Requalificar/recuperar as calgadas existentes e executar novas calcadas em todo perimetro da
Praca com largura minima de 1,50m;

14/20


http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/efd1811f71f249fd8b41021b8966ef97/exec_dec_38047_2017.html
https://www.caurn.gov.br/wp-content/uploads/2020/08/ABNT-NBR-9050-15-Acessibilidade-emenda-1_-03-08-2020.pdf

26/01/2024, 09:01 SEI/GDF - 97144340 - Diretrizes de Requalificagdo Urbana

https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=109394122&infra_si...

9.5.6. Garantir que os estacionamentos existentes e projetados contenham paraciclos ou bicicletarios, os
guais ndo devem obstruir o passeio, permitindo a livre circulagao de pedestres;

9.5.7. Atender a critérios de acessibilidade e de manutencdo da permeabilidade do solo, salvo mediante
justificativa técnica aprovada pelo érgao gestor de desenvolvimento urbano e territorial do Distrito
Federal;

9.5.8. Observar as orientacOes contidas no Guia de Urbaniza¢do (SEGETH, 2017);

9.5.9. Garantir rotas acessiveis ao pedestre, continuas e facilmente perceptiveis, objetivando a
seguranca, a qualidade estética e a integracdo da area de intervencdo ao entorno imediato;

9.5.10. Além de respeitar a largura minima de calcadas de acordo com a Norma Brasileira ABNT-NBR-
9050/2020, considerar formas diversas de deslocamento, como dois ou mais pedestres andando juntos,
pedestres portando compras, carrinho de bebé, guarda-chuva, entre outras situacées do cotidiano da
populagao;

9.5.11. As calgadas devem acompanhar o greide da rua e conter faixas de servigo e de passeio;
9.5.12. Nivelar com a calgcada os pocgos de visita, grelha ou caixa de inspecao;

9.5.13. Utilizar na cal¢ada limitrofe da Praca piso podotatil de alerta padrao, de alta resisténcia, demarcar
o mobilidrio, o elemento vegetal, os locais de travessia e desniveis, em conformidade com a norma
técnica de acessibilidade ABNT-NBR-9050/2020 e NBR 16537 (acessibilidade - sinalizacdo tatil no piso);

9.5.14. Garantir passeio acessivel, desobstruido, com largura minima de 1,50m, inclina¢do transversal
maxima de 3%, nivelado ao longo das ruas e especificacdo da superficie, conforme ABNT NBR 9050/2020;

9.5.15. Definir materiais para a pavimentacao das calgadas que suportem alto trafego de pessoas, que
seja segura contra quedas, e resistente a intempéries;

9.5.16. Considerar as disposicoes da Lei n2 4.317, de 09 de abril de 2009, que institui a Politica Distrital
para Integracdo da Pessoa com Deficiéncia;

9.5.17. Seguir o estabelecido na Lei n? 2.477, de 18 de novembro de 1999, cumprindo as exigéncias de
vagas para idosos, pessoas com deficiéncia e paraciclos;

9.5.18. Prever nas proximidades de rampas e de passarelas de acesso principais as edificacdes: faixas de
travessias de vias; rebaixamento de meios-fios ou nivelamento entre calgada e via; sinalizagdo horizontal
e vertical educativa ou de adverténcia;

9.5.19. Promover a acessibilidade universal, com a priorizacdo do pedestre;

9.5.20. Prever calcadas constituidas por trés faixas de setorizacdo, destinadas a abrigar cada uma das
suas fungbes, de forma organizada e planejada, devendo observar as disposicdes do Decreto n?
38.047/2017, da NBR 9050/2020 e do Guia de Urbaniza¢do (SEGETH, 2017). Sao elas: (1) faixa de servigo
- para instalacdo de mobiliario urbano (lixeiras, balizadores, placas de enderecamento e afins), sinalizacao
vidria, elemento vegetal e redes de infraestrutura urbana; (2) faixa de passeio livre - para circulagdo de
pedestres; (3) faixa de acesso ao lote - para acesso de pedestres e veiculos ao lote;

9.5.21. Os estacionamentos publicos e as calgadas devem ser arborizados com espécies que:

e Possuam raizes profundas;

e N3o soltem resinas;

¢ N&o sejam caducifédlias;

e Propiciem o sombreamento; e

e Possuam frutos que ndo coloquem em risco pessoas ou bens;

e As plantas dotadas de espinhos, as produtoras de substancias tdxicas e as que desprendam muitas
folhas, flores, frutos ou substancias que tornem o piso escorregadio;

e As arvores que ndo sejam de facil controle para a limpeza publica e cujas raizes possam danificar o
pavimento;
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9.6. Paisagismo
9.6.1. Criar espacos com pontos sombreados para os pedestres;
9.6.2. Conservar atributos naturais da paisagem urbana do entorno;

9.6.3. Preservar as espécies arbdreas existentes e realocar, as mudas recém-plantadas, inserindo-as no
contexto do projeto, se for o caso;

9.6.4. Criar dreas de sombreamento nos espacos de convivéncia no interior da Praca;

9.6.5. Priorizar espécies arbdéreas nativas do Cerrado, encontradas no viveiro da Novacap, conforme
dispOe a Lei n? 6.364, de 26 de agosto de 2019;

9.6.6. Atender ao disposto no Decreto n? 39.469, de 22 de novembro de 2018, quanto a supressao e
compensacdo de vegetacdo, o manejo da arborizacdo urbana em areas verdes publicas, necessarias para
a execucgao do projeto;

9.6.7. Observar a escolha correta das espécies a serem utilizadas junto a praca, as calcadas e aos
estacionamentos, bem como nas areas de convivéncia, adequando-as ao espag¢o e ao uso urbano;

9.6.8. Garantir a segurancga dos transeuntes, a estética e a harmonia dos espacos;

9.6.9. Considerar no projeto de paisagismo a largura das calcadas e canteiros, caracterizacdo das vias,
presenca de fiacdo aérea e redes subterraneas de infraestrutura, recuo e tipologia das construcdes,
caracteristicas do solo, clima da regido, orientacdo solar, atividades predominantes e arborizacao
existente;

9.6.10. Prever o sombreamento ao longo de espacos de passagem e também de permanéncia,
utilizando-se da vegetagao, sem, no entanto, comprometer a iluminagao publica no periodo noturno e
sem constituir obstaculos para a livre circulacdo dos pedestres, assim como para a sua permanéncia em
determinados locais;

9.6.11. Garantir que o espacamento entre as arvores esteja de acordo com as caracteristicas da espécie
utilizada;

9.6.12. Considerar estudos de insolacdo na arborizacao localizada ao longo das calcadas e no entorno da
Quadra Poliesportiva;

9.6.13. Nao é permitido junto as calgadas:

e Espécies de pequeno porte e copa densa ou com ramos pendentes;
e As arvores caducifdlias;
e As arvores com sistema radicular superficial, sendo o ideal o pivotante;

e As plantas dotadas de espinhos, as produtoras de substancias toxicas e as que desprendam muitas
folhas, flores, frutos ou substancias que tornem o piso escorregadio;

e As arvores que ndo sejam de facil controle para a limpeza publica e cujas raizes possam danificar o
pavimento;

9.7. Mobiliario Urbano

9.7.1. Instalar mobilidrios urbanos (bancos, lixeiras, paraciclos, play ground, caixas de areia, quadras de
areia e outros) adequados ao local;

9.7.2. O mobilidrio urbano a ser instalado deve permitir sua utilizacdo por todos os usuarios com
conforto e seguranca, inclusive por pessoas com deficiéncia ou com mobilidade reduzida. Devem ser
instalados na faixa de servico das calcadas e em locais adequados nas areas de estar, de recreacao e de
convivéncia;
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9.7.3. Padronizar o mobilidrio urbano e observar os critérios de seguranca para o usuario e seguindo o
conceito do desenho universal de forma a permitir que o uso seja efetivamente democratico dentro do
espaco urbano;

9.7.4. Prever projetos de comunicac¢do visual e de sinalizagdo para a Praca de forma padronizada;

9.7.5. Propor projeto de iluminagao publica para servir, principalmente, aos pedestres e ciclistas, com
espacos publicos sombreados durante o dia e bem iluminados durante a noite, valorizando os espacos de
convivio da Praga, bem como os elementos vegetais;

9.7.6. A altura da iluminacdo publica deve estar situada, preferencialmente, na escala do pedestre;

9.7.7. Sugere-se que o sistema de iluminacdo seja complementado com a instalacdo de postes solares
fotovoltaicos movidos a luz solar;

9.8. Sinalizacao

9.8.1. A proposta de sinalizagdo deve seguir as disposicdes da Lei n? 9.503/1997, da Resolugdo do
CONTRAN n? 160/2004, do Manual Brasileiro de Sinalizacdo de Transito do DENATRAN de 2007, da NBR
9050/2020 e do Decreto n?39.272/2018, de forma a ndo obstruir o passeio livre dos transeuntes;

9.8.2. Prever sinalizacdo horizontal e vertical educativa e/ou de adverténcia nas vagas preferenciais nos
estacionamentos para deficientes, idosos e motocicletas, conforme a ABNT-NBR-9050/2020;

9.8.3. A instalacdo das placas de sinalizacdo vertical merece atengdo especial, cuidando-se para que nao
obstruam o passeio das calcadas;

9.9. Redes de Infraestrutura

9.9.1. Considerar as interferéncias com redes de concessionarias de servico publico projetadas e
existentes no local, mantendo infraestrutura existente (postes);

9.9.2. Dotar toda a drea da praca com postes de iluminacdo publica compativeis com a escala do
pedestre e caracteristicas do local, observando a norma ABNT NBR 5101 e NBR 15129;

9.9.3. Prever rede de drenagem de aguas pluviais, de acordo com a necessidade;

9.9.4. Recomendamos a utilizacdo de método construtivo que vise auxiliar a drenagem pluvial para
percolagdo hidrica natural — blocos de concreto intertravados e drenos subsuperficiais, ou mesmo jardins
de chuva, com o fim de atenuar as descargas nas galerias de aguas pluviais;

9.9.5. Observar as orienta¢des constantes no Manual de Drenagem e Manejo de Aguas Pluviais Urbanas
do Distrito Federal da ADASA;

9.9.6. Considerar o disposto na Lei n? 3.835, de 27 de marco de 2006 sobre a pavimentacdo de
estacionamentos no ambito do Distrito Federal e o Guia de Urbanizacdo disponivel
em http://www.seduh.df.gov.br/guia-urbanizacao/, publicagdo que sintetiza normativos de projetos de
calcadas, travessias, rampas, estacionamentos, estrutura ciclovidria e mobilidrio urbano, com foco na
melhoria dos espacos publicos do Distrito Federal, disponivel no site desta SEDUH;

10. Disposicoes Finais

10.1. Deverdo ser consultadas as concessiondrias de servicos publicos (CEB, Caesb, Telefonia, Novacap,
SLU) solicitando informacgGes relativas a interferéncias de rede (localizacdo, profundidade, faixas de
dominio) e a capacidade de atendimento para nortear e viabilizar as intervencoes;

10.2. Os projetos de urbanismo devem ser elaborados em conformidade com a legislacao vigente, em
especial com o Decreto n? 38.247 de 12 de junho de 2017, que dispde sobre os procedimentos para a
apresentacao de Projetos de Urbanismo;
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10.3. Os projetos urbanisticos devem ser submetidos a avaliacdo e aprovacdo do 6rgao gestor do
planejamento territorial e urbano do DF;

10.4. Os projetos urbanisticos devem estar em conformidade com as legislacdes vigentes aplicaveis as
poligonais destas Diretrizes Urbanisticas;

10.5. Os projetos urbanisticos devem observar a normatizacdo de enderecamento definidas pela
Coordenacdo do Sistema de Informacdo Territorial e Urbano - COSIT/UNTEC/SEDUH, considerando a
homogeneizacdo no tratamento do enderecamento deste territorio;

10.6. Os projetos urbanisticos devem ser submetidos a apreciacdo do Conselho de Planejamento
Territorial e Urbano do Distrito Federal - CONPLAN;

10.7. Os projetos de infraestrutura devem ser submetidos a avaliacdo e a aprovacao dos 6rgaos setoriais
e do drgao gestor do planejamento territorial e urbano do Distrito Federal, caso haja conflito com
quaisquer das disposi¢es desta DIREQ 27/2022;

10.8. As alteragdes de parcelamento do solo sdo incorporadas a LUOS-DF por meio de alteragdo da
referida Lei Complementar, conforme disp0e o paragrafo Unico do seu artigo 104-A;

10.9. Os casos omissos devem ser analisados pelo érgao gestor do planejamento territorial e urbano do
Distrito Federal, com base nas disposicdes da LUOS-DF, estudos urbanisticos especificos e legislacdo
especifica.
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