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GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
SECRETARIA DE ESTADO DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITAGAO

DO DISTRITO FEDERAL

! _ Coordenacdo de Gestdo Urbana
B Diretoria das Unidades de Planejamento Territorial Leste e Norte

Diretrizes de Requalificagdo Urbana - SEDUH/SEGESP/COGEST/DILEST

DIREQ 16/2022 — SETOR HABITACIONAL SAO BARTOLOMEU — TRECHO |

Processo SEI n2 00390-00006874/2022-20

Elaboragdo: Cynthia Lucia S. Di Oliveira Ramos - Diretora, Geniv Catarina Bezerra Mateus, Jodao Gabriel
de  Sousa Moreira das  Chagas, Marcilene  Nogueira de Faria -  Assessores
(DILEST/COGEST/SUDEC/SEGESP/SEDUH)

Cooperagdo: Marcelo Lembi Martins - Analista de Planejamento Urbano e Infraestrutura
(DILEST/COGEST/SUDEC/SEGESP/SEDUH)

Coordenagdo: Andrea Mendonga de Moura - Subsecretéria (SUDEC/SEGESP/SEDUH)

Supervisdo: Janaina Domingos Vieira - Secretaria Executiva (SEGESP/SEDUH)

Interessado: Companhia Imobilidria de Brasilia - TERRACAP

Enderecgo: 10 poligonais situadas nas quadras QSB 01, QSB 03, QSB 06, CLSB 01, Av. Solar Q. 06 e Q. 08
do Setor Habitacional Sdo Bartolomeu - Trecho |, Regido Administrativa do Jardim Botéanico - RA XXVII

1. Disposig¢oes Iniciais

1.1. A Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo - SEDUH, 6rgdo gestor do
planejamento urbano e territorial do Distrito Federal, tem a competéncia de definir Diretrizes Urbanisticas
para a alteracdo e requalificacdo urbana de parcelamentos registrados em cartério, com alteracdo de
dimensionamento e parametros de uso e ocupacdo de unidades imobilidrias e de areas publicas, nos
termos do artigo 104-A da Lei Complementar n? 1.007, de 28 de abril de 2022, que altera a Lei
Complementar n? 948, de 16 de janeiro de 2019, que aprova a Lei de Uso e Ocupacdo do Solo do Distrito
Federal - LUOS;

1.2. Esta DIREQ 16/2022 é fundamentada no artigo 22, §82 da Portaria n? 59, de 27 de maio de 2020, que
regulamenta a emissdo dos Estudos Territoriais Urbanisticos - ETU e das Diretrizes Urbanisticas Especificas -
DIUPE;

1.3. Os arquivos georreferenciados referentes a esta DIREQ 16/2022 serdo disponibilizados no Sistema de
Informacg0es Territoriais e Urbanas do Distrito Federal (SITURB), no Geoportal e no site da SEDUH;

1.4. A elaboracdo desta DIREQ 16/2022 foi motivada pela solicitagdo da Companhia Imobiliaria de Brasilia -
Terracap, por meio do processo SEI n2 00111-00002974/2022-30, que trata de alteracBes nos lotes e no
sistema viario, bem como necessidade de afetacdo e desafetacdo de area publica, de modo a retificar
situacdes existentes em desacordo com o projeto de regularizacdo registrado em cartério de registro de
imoveis, consubstanciado na URB-RP 51/12 e MDE-RP 51/12, do Setor Habitacional S3o Bartolomeu -
Trecho [;

1.5. De acordo com a proposta apresentada pela Terracap no processo SEI n2 00111-00002974/2022-30, as
alteragdes da URB-RP 51/12 estdo divididas em 10 (dez) poligonais que totalizam uma area de 3,62ha,
situadas nas quadras QSB 01, QSB 03, QSB 06, CLSB 01, Av. Solar Q. 06 e Q. 08, indicadas na Figura 1.
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Figura 1: Localizagdo das poligonais da DIREQ 16/2022 de acordo com o processo SEI n2 00111-00002974/2022-30.

2. Plano Diretor de Ordenamento Territorial - PDOT-DF

Fonte: SITURB/SEDUH.

2.1. Segundo o Plano Diretor de Ordenamento Territorial — PDOT-DF, aprovado pela Lei Complementar n?
803, _de 25 de abril de 2009, atualizada pela Lei Complementar n? 854, de 15 de outubro de 2012, as

poligonais objeto destas Diretrizes estdo inseridas na Zona Urbana de Uso Controlado II;

2.2. A Zona Urbana de Uso Controlado Il é composta por areas predominantemente habitacionais de baixa
e média densidade demografica, com enclaves de alta densidade, sujeitas a restricdes impostas pela sua
sensibilidade ambiental e pela protecdo dos mananciais destinados ao abastecimento de dgua, conforme

estabelecido no artigo 70 do PDOT-DF (Figura 2);
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Figura 2: Zoneamento PDOT-DF. Fonte: SITURB/SEDUH.

2.3. Para esta Zona Urbana de Uso Controlado Il devera ser compatibilizado o uso urbano com a
conservacgao dos recursos naturais, por meio da recupera¢do ambiental e da protecdo dos recursos hidricos,
de acordo com as diretrizes definidas no art. 71 do PDOT-DF;

2.4. O PDOT-DF definiu coeficiente de aproveitamento maximo para a Zona Urbana de Uso Controlado Il
igual a 4 (quatro). No entanto, no seu art. 42, §52 consta que os valores dos coeficientes de aproveitamento
para novos projetos urbanisticos serdo definidos de acordo com as diretrizes estabelecidas pelo drgdo
gestor do planejamento urbano e territorial do DF, podendo ficar abaixo do limite maximo para a zona em
que se insere;

2.5. De acordo com as Estratégias de Regularizagdo Fundidria do PDOT, artigos 117 e 125, o local objeto da

intervengdo encontra-se inserido na ARINE - Sdo Bartolomeu, no Setor Habitacional Sdo Bartolomeu (Figura
3);

https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=102910070&infra_sist... 3/20



18/07/22, 17:11 SEI/GDF - 91189925 - Diretrizes de Requalificagdo Urbana

Governa do Distrito Fadaral
Secretaria de Estado de

n ] Urbane & LK

200000 20050p :l

LD
ENQUADRAMENTO DIREQ 13/2022
Processo n® 00111-00002657/2020-51

LEGENDA

Area de Estudo

I AREAS A SEREM ALTERADAS
1-QD 08 RUA1LT 8, RUA 2 LT 11, Q8B 05 CJ 1 LT 24
2-QD08RUAZLTE
2-QD08 RUASLT 26
4-QSB03CJ 1LOTES 36e 38
E-QSBO03CJ2LOTES 20,31, 338356
6-QSB03CJ03LT 26
7-QSBO1CJ5LT 2
8-QSEMMCJI2LT 24
0-QSB04CJ4LTOTES 2, 4e6
10-QSB 04 CIELT25 2729
M-QSBO4 CIBLT 33, 35a 37
12-QD 06 RUA 13LT 15
13-QD 06 RUA 11 LT 6

Projeto Vigente
URB-RP 051/2012

Poligonal - Area de Regularizacdo
SETOR HABITACIONAL SAD BARTOLOMEU TRECHO 1

Q 75 160 300 450 &00

Prejecio Universal Transversa De Mercator - UTM
Datum Herizantal: Sirgas 2000
Maridiana Certral: 45°
Fuse: 23 Sul

Figura 3: Estratégia de Regulariza¢do Fundiaria Urbana PDOT-DF. Fonte: SITURB/SEDUH.

2.6. As poligonais desta DIREQ 16/2022 estdo inseridas na Zona de Baixa Densidade (entre 15 e 50 hab/ha)
de acordo com o art. 39 do PDOT-DF (Figura 4).
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Figura 4: Localizagdo das poligonais da DIREQ 16/2022 em relagdo as zonas de densidade do PDOT-DF. Fonte:
SITURB/SEDUH.

3. Diretrizes Urbanisticas ou Estudos Territoriais Urbanisticos — ETU

3.1. As Diretrizes Urbanisticas ETU/DIUR 01/2019, foram emitidas para a drea em estudo e aprovadas por
meio da Portaria n? 27, de 12 de abril de 2019, para subsidiar a elaboracdo de Planos de Ocupacdo e
Projetos Urbanisticos de parcelamentos urbanos inseridos na Regido Sdo Bartolomeu, Jardim Botanico e
S&o Sebastido;

3.2. A Hierarquia Viaria e o Zoneamento de Usos estabelecidos na ETU/DIUR 01/2019 estdo indicados
na Figura 5;
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Figura 5: Mapa de Hierarquia Viaria e de Zoneamento de Usos definidas na ETU/DIUR 01/2019. Fonte: SITURB/SEDUH.

3.3. Os lotes inseridos nas poligonais desta DIREQ 16/2022 estdo voltados para vias de atividade, de
circulagao e locais;

3.4. De acordo com o Zoneamento de Uso definido na ETU/DIUR 01/2019, as poligonais destas Diretrizes
estdo inseridas na Zona A cuja destinacdo predominante deve ser o uso residencial, permitindo ainda os
usos comerciais, de prestacao de servigos e institucionais.

4. Projetos Urbanisticos e Lei de Uso e Ocupagdo do Solo

4.1. A area em estudo encontra-se inserida no projeto urbanistico do Setor Habitacional Sdo Bartolomeu -
Trecho |, consubstanciado na URB-RP 51/12 e MDE-RP 52/11, aprovado pelo Decreto n° 38.203, de 16 de
maio de 2017, e registrado em cartério de registro de imdveis em 28 de junho de 2017 (Figura 6);
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Figura 6: Planta Geral do Projeto de Urbanismo - URB-RP 51/12. Fonte: SISDUC/SEDUH.

4.2. De acordo com a LUOS-DF, as unidades imobilidrias inseridas nas poligonais destas Diretrizes
estdo enquadradas nas categorias de Unidade de Uso e Ocupacdo do Solo - UOS indicadas na Figura 7;

4.3. Os parametros urbanisticos definidos para as UOS dos lotes inseridos nas poligonais desta DIREQ
16/2022 constam no Anexo Il - Quadro 23A da LUOS-DF.
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Figura 7: Indica¢do da area de estudo no contexto da LUOS-DF. Fonte: SITURB/SEDUH.

5. Aspectos Ambientais

5.1. A drea em analise estd inserida na Area de Protecio Ambiental — APA da Bacia do Rio S3o Bartolomeu,
criada pelo Decreto n? 88.940, de 7 de novembro de 1983;

5.2. De acordo com o Zoneamento Ecoldgico Econdmico do Distrito Federal - ZEE-DF, aprovado pela Lei n?
6.269, de 29 de janeiro de 2019, a area de estudo esta inserida na Subzona de Dinamizacdo Produtiva com

Equidade 7 - SZDPE 7, da Zona Ecoldgico-Econémica de Dinamizag¢do Produtiva com Equidade - ZEEDPE
(Figura 8);
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Figura 8: Localizacdo das poligonais em relagdo as Subzonas do ZEE-DF. Fonte: SITURB/SEDUH.

5.3. De acordo com o ZEE-DF, as diretrizes especificas para a Zona Ecolégico-Econdmica de Dinamizagdo
Produtiva com Equidade - ZEEDPE estdo definidas no art. 23, e as diretrizes especificas para a Subzona de

Dinamizac¢do Produtiva com Equidade 7 - SZDPE 7, definidas no art. 30;

5.4. As andlises ambientais apresentadas nestas Diretrizes ndao substituem os estudos de avaliagdo de
impacto ambiental, caso sejam solicitados pelo érgao competente, na etapa de licenciamento ambiental.

6. Caracterizagao da ocupacgdo da area e do entorno

6.1. Estdo representadas nas Figuras 9 a 18, a comparagdo entre os lotes registrados pela URB-RP 51/12 e

os lotes alterados, inseridos nas poligonais apresentadas pela Terracap:
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URB 051/2012 - LUOS-DE PROPOSTA - DESAFET(;AE ALTERACAO

SH SAO BARTOLOMEU TRECHO 1 AV SOLAR QD
08 RUA 5 LT 29 (603,01m?), CLSBE QD 01 AE-4
(2.925,13m?) e ELUP ADJACENTE AO LT AE-4
(445,23m?) AREA DESAFETADA (245,90m?)
[ poligonal 01 UBR 115/20 Lotes UBR 115/20
= Sistema vidric UBR 115/20 URB-RP 051/12

QD 08 RUA 5 LT 29 (357,11m2), CLSB QD 01
AE-4 (2.925,13m?) e ELUP ADJACENTE AO
LT AE-4 (5641,82m?)

Figura 9: Poligonal 1 - desafetacdo de 245,90m? de drea publica a ser incorporada na drea do lote 29; deslocamento do
lote AE-4 e redugdo da ELUP para criacdo de estacionamento e ciclovia. Fonte: Geoportal e SEI 00111-00002974/2022-
30, com adaptagoes.

URB 0512012 - LUOS-DF PROPOSTA — DESAF ETACA? E ALTERACAO

SH SAO BARTOLOMEU TRECHO 1 QSB 03 SH SAO BARTOLOMEU TRECHO 1 US]S 03C)2

CI2LT37( 1.050',65m2} LT 37(1. 132,?5m2} AREA DESAFETADA (82,1[Jm2)
[ Paligonal 02 UBR 115/20 Lotes UBR 115/20
— Sistema vidrio UBR 115/20 URB-RP 051/12

Figura 10: Poligonal 2 - desafeta¢do de 82,10m? de area publica a ser incorporada na area do lote 37; altera¢do no
sistema viario. Fonte: Geoportal e SEI 00111-00002974/2022-30, com adaptacdes.
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DO SISTEMA VIARIO E DA POLIGONAL DO LOTE

SH SAO BARTOLOMEU TRECHO 1 QSB 03 H 03 SH SAOD BARTOLOMEﬁ{ECHG' 1 0‘355 03C103
LT 28(569,19m?) LT 28(720,73m?), AREA DESAFETADA (12,54m?)
AREA AFETADA (10,95m?)
[ poligonal 03 UBR 115/20 Lotes UBR 115/20
— Sistema vidrio UBR 115/20 URB-RF 05112

URB 051/2012 - LUOS-DF PROPOSTA — DESAFETACAQ, AFETACAO, ALTERACAO

Figura 11: Poligonal 3 - desafetac3o de 12,54m? de drea publica a ser incorporada na drea do lote 28; alteracdo na drea
do lote 28 para adequacdo ao desenho do parcelamento e, consequentemente, a drea do lote 26 também deve ser
alterada e inserida na poligonal 3; afeta¢do de parte do lote 28 resultando no acréscimo de 10,95m? de area publica;

alteragdo do sistema viario. Fonte: Geoportal e SEI 00111-00002974/2022-30, com adaptacdes.

URB 051/2012 - LUOS-DF PROPOSTA —AFETACAO E ALTERACAO DA
POLIGONAL DO LOTE

oY £l

\ e l

SH SAO BARTOLOMEU TRECHO 1 QSB 01 CJ 3 SH SAO BARTOLOMEU TRECHO 1QSB 01 CJ 3
LT 1(1.600,22m?) LT 1(1.348,31m?), AREA AFETADA (251,91m?)
— Pcligonal 04 UBR 115/20 Lotes UBR 115/20

= Sistemna viario UBR 115/20 UREB-RP 05112
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Figura 12: Poligonal 4 - afetacdo de parte do lote 1, resultando no acréscimo de 251,91m? de area publica. Fonte:
Geoportal e SEI 00111-00002974/2022-30, com adaptacdes.

URB 051,/2012 - LUOS-DF PROPOSTA —’D ESAFETACAO, ALTERACAO DO
SISTEMA VIARIO E DA POLIGONAL DO LOTE

5H SAO BARTOLOMEU TRECHO 1 Q5B 01 CI5 SH SAO BARTOLOMEU TRECHO 1 Q5B 01 C1 5
LT 46 (1.098,64m?), LT 48 (816,20m?) LT 50 LT 46 (1.102,41m?), LT 48 (1.134,27m?)
(774,77m?), LT 52(870,70m?) e LT 50 (1.102,17m?), LT 52(1.091,56 m?*} e
LT 54 (1052,91m?) LT 54 (1.107,79m?), AREA DESAFETADA (900,47m?)
[T poligonal 05 UBR 115/20 Lotes UBR 115/20
—— Sistema vidrio UBR 115/20 URB-RP 051/12

Figura 13: Poligonal 5 - desafetacdo de 900,47m? de drea publica a ser incorporada nas areas dos lotes 46, 48, 50, 52 e
54; alteracdo do sistema viario. Fonte: Geoportal e SEI 00111-00002974/2022-30, com adaptacdes.

PROPOSTA - DESAFETACAO E ALTERACAO

3
A D

URB 051/2012 - LUOS-DF

S5H SAO BARTOLOMEU TRECHO 1 QSBO6 CI 1 5H SAQ BARTOLOMEU TRECHO. 105806 CI1LT
LT 17(715,39m?) 17 (796,38 m?), AREA DESAFETADA (80,99m?)
[ poligonal 06 UBR 115,20 Lotes UBR 115/20
— Sisterna vidrio UBR 115/20 URB-RF 051/12
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Figura 14: Poligonal 6 - desafetacdo de 80,99m? de drea publica a ser incorporada na area lote 17; alterac¢do do sistema
vidrio. Fonte: Geoportal e SEI 00111-00002974/2022-30, com adaptacdes.

PROPOSTA — DESAFETACAO, ALTERACAO DO

m

URB 051/2012 - LUOS-DF

\ == # 5
SHSAO BARTOL?MEU TRECHO 1 Q5B UEIU SH SAQ BARTOLOMEU TRECHO 1 QSB 06 CJ 3 LT
(65,02M%), AREA DESAFETADA (352,23M?)
1 pecligonal 07 UBR 115/20 Lotes UBR 115/20
— Sisterna vidrio UBR 115,20 URB-RP 051/12

Figura 15: Poligonal 7 - subdivisdo do lote 1 resultando nos lotes 1A e 1B; desafetacdo de 219,98m? de drea publica a
ser integrada na area do lote 1A; desafetacdo do lote AE-1 (Inst EP), sendo 80,08 m? para integrar ao sistema viario e
52,17m? para incorporar na area do lote 1A; altera¢3o do sistema viario. Fonte: Geoportal e SEI 00111-00002974/2022-
30, com adaptagoes.
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URB 051/2012 - LUOS-DF PROPOSTA — AFETACAO, ALTERAGAO DO SISTEMA
VIARIO E DA POLIGONAL DO LOTE

SH SAQ BARTOLOMEU TRECHO 1 AV SOLAR QD 5H SA0 BARTOLOMEU TRECHO 1 AV SOLAR
06 RUA 11 LT 33(1.382,57m?) QD 06 RUA 11 LT 33(1.244,25m?),
AREA AFETADA (138,32m?)

[ poligonal 08 UBR 115/20 Lotes UBR 115/20

— Sistema vidrio UBR 115/20 URB-RP 051/12

Figura 16: Poligonal 8 - afetacdo de parte do lote 33, resultando no acréscimo de 138,32m? de area publica; alteragio
do sistema viario. Fonte: Geoportal e SEI 00111-00002974/2022-30, com adaptacdes.

URB 051/2012 - LUOS-DF PROPOSTA - DESAFETACAO, ALTERACAO DO
_ SISTEMA VIARIO E DA POLIGONAL DO LOTE

<. e /A X
SH SAO BARTOLOMEU TRECHO 1 QSB 06 CJ 4 SH SAO BARTOLOMEU TRECHO 1 Q5B 06 CJ 4
LT 7(1.748,16m?) ~ LT7(1.888,26 m?)
AREA DESAFETADA (140,10m?)
— Poligonal 09 UBR 115/20 Lotes UBR 115/20
— Sisterna vidrio UBR 115/20 URB-RF 051/12

Figura 17: Poligonal 9 - desafetacdo de 140,10m? de drea publica a ser incorporada na drea do lote 7; alterac3o do
sistema viario. Fonte: Geoportal e SEI 00111-00002974/2022-30, com adaptacdes.
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PROPOSTA - DESAFETACAO, ALTERACAO DO
URB 051/2012 - LUOS-DF P ! -
f - SISTEMA VIARIO E DA POLIGONAL DO LOTE E JUNCAO
' % = D — W
e B o :

SH SAO BARTOLOMEU TRECHO 1 QSB 04 CJ 6 SH SAO BARTOLOMEUTRECHO 1 CJ 6 Q5B 06
e C) 11T 51 (699,61m?) AREA DESAFETADA (395,16m?)
[ poligonal 10 UBR 115,20 Lotes UBR 115,20
m— Sistema vidgrio UBR 115/20 URB-RP 051/12

Figura 18: Poligonal 10 - juncdo dos lotes 17 e 37, resultando no lote 37; desafetacdo de 395,16m? de drea publica a ser
incorporada nos lotes 37 e 51; alteracdo do sistema viario. Fonte: Geoportal e SEI 00111-00002974/2022-30, com
adaptagdes.

7. Diretrizes Gerais
7.1. Atender ao que estabelece o artigo 104-A da LUOS-DF:

Art. 104-A. Até a publicacdo da Lei de Parcelamento do Solo, as alteracGes de
parcelamento do solo promovidas pelo poder publico em projetos urbanisticos
registrados em cartério de registro de imdveis localizados nas areas abrangidas
por esta Lei Complementar devem ser precedidas de:

| —justificado interesse publico;

Il — emissdo de diretrizes urbanisticas pelo érgdo gestor do planejamento
territorial e urbano do Distrito Federal para a area;

Il — levantamento topografico planialtimétrico cadastral;
IV — consulta as concessionarias de servicos publicos e érgaos de governo;
V — participa¢do popular;

VI — aprovagdo do Conselho de Planejamento Territorial e Urbano do Distrito
Federal — Conplan, ouvidos os respectivos conselhos locais de planejamento —
CLPs, quando instalados;

VIl — aprovagdo do parcelamento do solo por decreto do governador do Distrito
Federal.

Paragrafo Unico. As alteragdes de parcelamento do solo sdo incorporadas a LUOS
por meio de alteracdo desta Lei Complementar.

7.2. Proporcionar e garantir a participacao popular e de associagdes representativas dos varios segmentos
da comunidade no desenvolvimento, execu¢do e acompanhamento de estudos e projetos de intervencao
urbana;

7.3. Promover a aplicagdo dos instrumentos de politica de desenvolvimento urbano e ambiental com o
objetivo de garantir a qualidade dos espacos de uso publico;

https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=102910070&infra_si... ~ 15/20



18/07/22, 17:11 SEI/GDF - 91189925 - Diretrizes de Requalificagdo Urbana

7.4. Priorizar a circulacgdo, o lazer, a recreacdo, a seguranca e o conforto dos usuarios;
7.5. Respeitar a escala humana no desenvolvimento e implantacdo dos projetos de intervengdo urbana;

7.6. Integrar o Projeto de Sistema Viario - SIV com os demais espacos e elementos conectados ao tecido
urbano, bem como aos demais projetos aprovados para o local, criando uma unidade ao longo das vias;

7.7. Garantir condicdes adequadas de urbanidade;

7.8. Atender as normas de acessibilidade, conforme disposto na ABNT-NBR-9050/2020, promovendo a
acessibilidade universal, com a priorizacdo do pedestre;

7.9. Buscar integrar o projeto as vias, ciclovias, calgadas e estacionamentos adjacentes, considerando os
fluxos e deslocamentos motorizados e ndo motorizados existentes no entorno da drea de estudo para a
setorizacdo das atividades a serem propostas;

7.10. O projeto urbanistico deve buscar solu¢cdes baseadas na natureza, visando incorporar praticas
sustentdveis, inspiradas em ecossistemas saudaveis e que sirvam para enfrentar desafios e buscar atingir os
objetivos para o Desenvolvimento Sustentdvel;

7.11. Promover a manutencdo de areas vegetadas internas as propriedades publicas e privadas, com
prioridade para a arborizacao.

8. Diretrizes especificas
8.1. Desenho Urbano
8.1.1. Adotar a continuidade do desenho urbano existente, definida no projeto de parcelamento;

8.1.2. A configuracao do parcelamento deve evitar a constituicdo de becos e vazios intersticiais que possam
resultar em espacos publicos sem vitalidade e inseguros;

8.1.3. Os novos enderecos devem dar continuidade ao enderecamento dos lotes ja registrados;

8.1.4. A andlise técnica a ser realizada pelo érgao gestor do planejamento urbano e territorial do DF deve
definir o enderecamento dos lotes resultantes da subdivisdo proposta;

8.1.5. Considerar a ocupacdo existente no entorno, a fim de constituir um tecido urbano integrado e com
diversidade de funcdes;

8.1.6. Os lotes devem ter drea minima igual a 125m? e frente minima de 5m, conforme estabelecido no
inciso Il do art. 43 do PDOT-DF;

8.1.7. Rever a alteragdo proposta para o enderego QSB 06 CJ 3 AE-1, inserido na poligonal 7 desta DIREQ
16/2022, considerando a forma irregular da poligonal do lote e a area de 65,02 m? resultantes da alterac3o.

8.2. Sistema Viario e Acessibilidade

8.2.1. Seguir as diretrizes referentes ao sistema vidrio e de circulagdo estabelecidas no PDOT-DF, em
especial as dispostas em seu artigo 20;

8.2.2. Considerar o Sistema Viario Estruturante definido na ETU/DIUR 01/2019;

8.2.3. Seguir o disposto no Decreto n? 38.047, de 09 de marco de 2017, que regulamenta o artigo 20, da Lei
Complementar n2 803, de 25 de abril de 2009, no que se refere as normas vidrias e aos conceitos e
parametros para o dimensionamento de sistema vidrio urbano do Distrito Federal;

8.2.4. Verificar as dimensdes das faixas de rolamento das vias resultantes das altera¢des dos “cul de sac”,
inseridas nas poligonais 9 e 10 desta DIREQ 16/2022, de forma a possibilitar as manobras e retornos dos
veiculos;

8.2.5. Observar as orientag6es contidas no Guia de Urbanizacdo (SEGETH, 2017);

8.2.6. Incentivar os deslocamentos ndo motorizados e a integracdo com os modais de transporte publico
coletivo;

8.2.7. Garantir rotas acessiveis ao pedestre, continuas e facilmente perceptiveis, objetivando a seguranca, a
qualidade estética e a integracdo da area de intervencdo ao entorno;

8.2.8. Definir calgadas compostas por passeio ou faixa livre, faixa de servico e faixa de acesso ao lote;
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8.2.9. Garantir passeio acessivel, desobstruido, com largura minima, inclinacdo transversal maxima,
nivelado ao longo das ruas e especificacdo da superficie conforme ABNT NBR 9050/2020;

8.2.10. Destinar faixas de servico ao longo das cal¢adas para a instalagdo de mobilidrio urbano, sinalizacao
vidria, implantacdo de vegetacao e redes de infraestrutura urbana, dentre outros;

8.2.11. Definir pontos de travessia para pedestres nas vias com base na legislacdo viaria vigente e ABNT
NBR 9050/2020;

8.2.12. O projeto deve garantir dindmica para a regido, estabelecendo uma inter-relacao entre os diversos
setores do tecido urbano, por meio de conex&es entre a malha cicloviaria existente e a proposta;

8.2.13. Prever medidas de moderagdo do trafego motorizado priorizando a segurancga dos ciclistas;

8.2.14. A pavimentacdo de cliclovias e calcadas, quando préximas, deve ser visualmente diferenciada para
gue nado haja a invasao da ciclovia pelo pedestre e vice-versa.

8.3. Uso e Ocupagdo do Solo

8.3.1. Os parametros de uso e ocupacdo do solo definidos para os lotes inseridos nesta DIREQ 16/2022
devem estar de acordo com a Lei de Uso e Ocupacao do Solo do Distrito Federal - LUOS;

8.3.2. Os parametros de ocupacdo devem ser definidos com base nas faixas de area previstas no Anexo Il -
23A da LUOS-DF;

8.3.3. Quando a area do lote resultante da alteragdo ndo se enquadrar nas faixas de area previstas no
Anexo lll - 23A, nova faixa deve ser criada e incorporada ao quadro de pardmetros, por meio de alteracdo
da LUOS-DF;

8.3.4. A altura maxima é a medida vertical entre a cota de soleira e o ponto mais alto da edificacdo, sendo
excluidos do cOmputo da altura os elementos descritos no artigo 15 da LUOS-DF;

8.3.5. Os cercamentos das divisas do lote voltadas para logradouros publicos devem obedecer ao disposto
no artigo 35 da LUOS-DF;

8.3.6. Os parametros de uso e ocupacao do solo definidos para a UOS Inst EP sdo os constantes no artigo 11
da LUOS-DF;

8.3.7. A utilizagdo dos parametros de ocupag¢do do solo estd condicionada ao atendimento das restrigdes
estabelecidas no artigo 12 da LUOS-DF.

8.4. Areas Publicas

8.4.1. Atender ao que dispOe o artigo 51 da Lei Organica do Distrito Federal, quanto aos bens publicos
tornarem-se indisponiveis ou disponiveis por meio de afetacdo ou desafetacdo, respectivamente;

8.4.2. Indicar no memorial descritivo do projeto urbanistico as areas que serdo afetadas e desafetadas, na
forma de croqui, e discrimina-las no Quadro Sintese, conforme modelos indicados nas Tabelas 1 e 2;

Tabela 1: Quadro Sintese para indica¢do das areas afetadas.

Area do lote Area afetada Area resultante do lote Area publica

E
ndereco | UOS | ictrado (m?) (m?) alterado (m?) (m?)

Tabela 2: Quadro Sintese para indicacdo das areas desafetadas.

Endereco de referéncia Area Area do lote Area resultante da jung¢do do lote
. - desafetada . 2 . 2 uos
da drea publica (m?) registrado (m?) com a area desafetada (m?)
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8.4.3. Deve ser indicada a destinacao das areas resultantes da desconstituicdo de lotes registrados em
cartorio;

8.4.4. A area publica resultante da afetacdo/desafetacdo ndo pode ser inferior a area minima estabelecida
na ETU/DIUR 01/2019 e no PDOT-DF;

8.4.5. As vias, as pracas, os espacos livres, as dreas destinadas a edificios publicos e outros equipamentos
urbanos passam a integrar o dominio do poder publico a partir do registro do parcelamento do solo,
conforme disposto no artigo 22 da Lei n2 6.766, de 19 de dezembro e 1979;

8.4.6. Em caso de desafetacdo de lote enquadrado na UOS Inst EP, os parametros urbanisticos devem ser
definidos de acordo com as faixas de area estabelecidas no Anexo Ill - 23A - Parametros de Ocupacgao do
Solo/Jardim Botanico, conforme § 32 do artigo 11 da LUOS-DF;

8.4.7. N3do sdo considerados Espacos Livres de Uso Publico - ELUPs as nesgas de terra onde ndo seja possivel
inscrever um circulo com raio minimo de 10,00 metros;

8.4.8. Nao sao considerados Espacos Livres de Uso Publico - ELUPs os canteiros centrais de vias e rodovias,
como quaisquer outras areas pertencentes ou remanescentes de elementos de sistema viario,
principalmente dreas ndo ocupadas de rotatdrias, recuos das faixas de aceleracdo e reducdo, elementos
organizadores de vagas de estacionamento;

8.4.9. Prever espacos publicos que reforcem a convergéncia da populacdo e a utilizacdo durante dia e noite,
contribuindo para uma maior vitalidade e, consequentemente, proporcionando mais seguranga para seus
usuarios.

8.5 Densidade Populacional
8.5.1. Manter a densidade populacional para o parcelamento dentro do indice estabelecido no PDOT-DF;

8.5.2. Indicar no projeto urbanistico o percentual da densidade populacional acrescido do percentual das
novas unidades imobiliarias indicadas nas poligonais destas Diretrizes.

8.6. Redes de Infraestrutura

8.6.1. Considerar as interferéncias com redes de concessiondrias de servico publico projetadas e existentes
no local;

8.6.2. Prever rede de drenagem de dguas pluviais, de acordo com a necessidade;

8.6.3. Observar as orientagdes constantes no Manual de Drenagem e Manejo de Aguas Pluviais Urbanas do
Distrito Federal da ADASA.

9. Disposicoes Finais

9.1. As concessionadrias de servicos publicos (CEB, Caesb, Telefonia, Novacap, SLU) devem ser consultadas
qguanto a interferéncias de rede (localizacdo, profundidade, faixas de dominio) e a capacidade de
atendimento para nortear e viabilizar as intervencgdes;

9.2. Os projetos de urbanismo devem ser elaborados em conformidade com a legislagdo vigente, em
especial com o Decreto n? 38.247 de 12 de junho de 2017, que dispGe sobre os procedimentos para a
apresentacdo de Projetos de Urbanismo;

9.3. Os projetos urbanisticos devem ser submetidos a avaliagdo e aprova¢dao do 6rgdao gestor do
planejamento urbano e territorial do DF;

9.4. Os projetos urbanisticos devem estar em conformidade com as legislacGes vigentes aplicaveis as
poligonais destas Diretrizes Urbanisticas;

9.5. Devem ser observados na elaboracdo dos projetos urbanisticos a normatizacdo de enderecamento
definida pela Coordenacdo do Sistema de Informagdo Territorial e Urbano - COSIT/UNTEC/SEDUH,
considerando a homogeneizagdo no tratamento do enderecamento deste territdrio;

9.6. Os projetos urbanisticos devem ser submetidos a apreciagdo do Conselho de Planejamento Territorial e
Urbano do Distrito Federal - CONPLAN;
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9.7. Os projetos de infraestrutura devem ser submetidos a avaliacdo e a aprovacdo dos érgaos setoriais e do
orgdo gestor do planejamento urbano e territorial do DF, caso haja conflito com quaisquer das disposi¢cées
desta DIREQ 16/2022;

9.8. As alteracdes de parcelamento do solo sdo incorporadas a LUOS-DF por meio de alteracao da referida
Lei Complementar, conforme dispde o paragrafo Unico do seu artigo 104-A;

9.9. Os casos omissos devem ser analisados pelo 6rgao gestor do planejamento urbano e territorial do DF,
com base nas disposicdes da LUOS-DF, estudos urbanisticos especificos e legislagdo especifica.
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