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Interessado: Vilmar Rosa de Freitas

Enderego: gleba de matricula n2 14.970, com drea de 2ha.65a, denominada Chdcara Flor Rosa,
localizada na regido da Fazenda Taboquinha, Quinhdo 06, Regido Administrativa do Jardim Botéanico
— RA XXVII

1. Disposigdes Iniciais

1.1. Esta DIUPE detalha a DIUR 01/2019, elaborada para atender as determinac¢des da Lei Federal n®
6.766, de 19 de dezembro de 1979, e da Lei Complementar n2 803, de 25 de abril de 2009, e sua
atualizacdo por meio da Lei Complementar n? 854, de 15 de outubro de 2012, e aplica-se ao
parcelamento do solo com fins urbanos de gleba de matricula n? 14.970, com area de 2ha.65a (dois
hectares e sessenta e cinco ares), denominada Chacara Flor Rosa, localizada na regido da Fazenda
Taboquinha, Quinh3do 06, Regido Administrativa do Jardim Botanico — RA XXVII

1.2. S3o consideradas no ambito desta DIUPE a Lei Complementar n2 948, de 16 de janeiro de 2019, que
aprova a Lei de Uso e Ocupacdo do Solo do Distrito Federal — LUQS, e a Lei n? 6.269, de janeiro de 2019,
gue institui o Zoneamento Ecoldgico-Econdmico do Distrito Federal — ZEE-DF;

1.3. A area objeto desta DIUPE se encontra integralmente na drea de abrangéncia das Diretrizes
Urbanisticas emitidas para Regido do S3o Bartolomeu, Jardim Botanico e S3o Sebastido, aprovada pela
Portaria n2 27, de 12 de abril de 2019, cujas disposi¢cdes se aplicam a este parcelamento;

1.4. Este documento complementa a DIUR 01/2019 com diretrizes para o sistema vidrio, densidade
populacional, distribuicdo de dreas publicas e o uso e ocupagao do solo nos termos do Art. 52 da LUOS,
gue dispde sobre as Unidades de Uso e Ocupacao do Solo — UQS;
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1.5. A situagdo da gleba da DIUPE em relagdo a DIUR 01/2019 estd disponivel na Figura 1;
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Figura 1: Localizacdo da gleba desta DIUPE relativa as Diretrizes do Uso e Ocupacdo e do Sistema Vidrio da DIUR
01/2019.

1.6. A localizagao da gleba desta DIUPE estd disponivel na Figura 2;
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Figura 2: Localizacdo da gleba desta DIUPE relativa as Diretrizes do Uso e Ocupacgao e do Sistema Viario da DIUR
01/2019.

1.7. O prazo de validade das Diretrizes Urbanisticas Especificas - DIUPE é de 4 anos;

1.7.1. No caso de revisdo da DIUR 01/2019, fica os parametros de uso e ocupacdo do solo da DIUR validos
durante o prazo de validade de que trata o item 1.7 para a drea objeto desta DIUPE;

1.8. Os arquivos georreferenciados referentes a esta DIUPE serdao disponibilizados no Sistema de
Informacgdes Territoriais e Urbanas do Distrito Federal (SITURB) e no GeoPortal [1].

2. Diretrizes do Sistema Viario e de Circulagao
2.1. As Diretrizes do Sistema Vidrio e de Circulacdo estdo disponiveis na Figura 2;

2.2. A drea a ser parcelada deve ser integrada ao sistema vidrio da regido por meio do Anel de
Atividades, estabelecido pelo sistema viario estruturante da DIUR 01/2019, conforme Figura 2;

2.3. O Anel de Atividades é composto por uma Via de Atividades que corresponde ao eixo
predominantemente de comércio, servicos e instituicdes, que gera centralidade e possibilita acesso da
populacdo as atividades lindeiras;

2.3.1. Embora, em face da consolidagdo da ocupagdo estritamente residencial em segmentos do Anel de
Atividades possa comprometer, no momento, sua qualificacdo inteiramente como via de atividades,
firma-se a perspectiva de transformacado dos espacos lindeiros a via com usos comerciais e de servi¢os, ao
longo do tempo.

2.4. O tragado viario proposto deve garantir a continuidade dos sistemas vidrio, cicloviario e de
pedestres, bem como a implantacdo de mobiliario urbano e arborizacao;

2.5. As vias indicadas nesta DIUPE sdo publicas e ndo podem ser obstruidas por muros, cercas, guaritas,
ou qualquer outro impedimento a livre circulacdo da populagao;

2.6. O parcelamento proposto deve prever o espaco necessario a implantacdo de caixas da via com todos
0S seus componentes;
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2.7. O tragado vidrio é indicativo e podera sofrer ajustes na elaborac¢do do projeto urbanistico, desde que
garantida sua continuidade e conexdo da malha urbana;

2.8. Os projetos de sistema vidrio e de circulagdao do parcelamento aprovados para as glebas vizinhas ou
gue integrem os projetos de parcelamento do solo protocolados na Subsecretaria de Parcelamentos e
Regularizacdo Fundidria (SUPAR) desta Secretaria, devem ser considerados, caso existam. Esse
procedimento visa compatibilizar os projetos de sistema vidrio e de circulagdo, mantendo a concordancia
do tracado viario;

2.9. O sistema vidrio deve seguir o disposto no Decreto n.2 38.047[2], de 09 de marco de 2017 e na Nota
Técnica n.2 02/2015-DAUrb/SUAT[3];

2.10. O sistema vidario deve considerar as orientagdes constantes no Guia de Urbanizacado[4];

2.11. Os projetos das vias limitrofes ao parcelamento proposto, indicadas nesta DIUPE, devem observar
as seguintes orientagdes:

2.11.1. A caixa das vias limitrofes a gleba deve ter seus eixos coincidentes com o limite da gleba a ser
parcelada;

2.11.2. O projeto do sistema viario, contido na gleba, deve observar as dimensGes minimas estabelecidas
para a caixa de via, contido nos documentos dispostos nos itens 2.9 e 2.10;

2.12. Deve ser realizada, conforme definicdo a ser fornecida pela SUPAR, a padronizacdo das calcadas,
iluminagao, pavimentagao, mobilidrio urbano e outros, quando esses ultrapassem os limites das glebas, a
fim de assegurar a unidade de tecido urbano a ser constituido ao longo do tempo;

2.13. As vias existentes, imediatamente adjacentes a gleba devem ser readequadas de maneira a receber
o mesmo tratamento urbanistico que as novas vias do parcelamento, com a implantacdo de calcadas,
mobilidrio urbano, arborizacdo e sinalizacdo, ciclofaixas, ciclovias e vias compartilhadas conforme for o
caso;

2.14. Devem ser implantadas ciclovias/ciclofaixa/via compartilhada, ao longo de todo o sistema viario
relativo ao projeto de parcelamento, existente ou projetado, salvo mediante justificativa técnica aprovada
pelo 6rgao gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal.

2.15. Consta DIUPE emitida para a area contigua a gleba objeto deste documento que implique
necessidade de compatibilizacdo do sistema viario. Sdo elas: DIUPE 02/2015, DIUPE 18/2016 e 37/2016.

3. Diretrizes de Uso e Ocupagao do Solo

3.1. Conforme a Figura 3, a gleba esta localizada na Zona B da DIUR 01/2019 e deve seguir os parametros
de uso e ocupacao do solo definidos nesta DIUPE, na Tabela 1;

3.1.1. A Zona B corresponde a sobreposicao da Zona Urbana de Uso Controlado Il do PDOT com a Zona
de Ocupacdo Especial de Interesse Ambiental — ZOEIA do zoneamento ambiental da APA da Bacia do Rio
S3o Bartolomeu;

3.1.2. Para a Zona de Ocupacdo Especial de Interesse Ambiental — ZOEIA, a Lei n2 5.344/2014 estabelece
as seguintes normas:

“Art. 13. Sdo estabelecidas as seguintes normas para a ZOEIA:

| —as normas de uso e gabarito de projetos de parcelamento urbano devem ser
condizentes com os objetivos definidos para a ZOEIA,;

Il - as atividades e empreendimentos urbanos devem favorecer a recarga
natural e artificial de aquiferos;

lll - os parcelamentos urbanos devem adotar medidas de protec¢do do solo,
de modo a impedir processos erosivos e assoreamento de nascentes e cursos
d’agua;
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IV — os novos parcelamentos urbanos devem utilizar infraestrutura de
drenagem difusa e tratamento de esgoto a nivel terciario para fins de reuso de
dgua e devem adotar medidas de protecdo do solo, de modo a impedir
processos erosivos e assoreamento de nascentes e cursos d’agua;

V - a impermeabilizagdo mdxima do solo nos novos empreendimentos
urbanos fica restrita a, no maximo, 50 por cento da area total da gleba
parcelada;

VI — as areas ndo impermeabilizadas devem ser compostas de, no minimo, 80
por cento de drea com remanescentes do cerrado ja existentes na gleba a ser
parcelada e protegidas a partir da criacdo de Reservas Particulares do
Patrimdnio Natural ou Areas de Servidio Ambiental;

VIl — no licenciamento ambiental, deve ser avaliada a solicitacdo de exigéncias
adicionais de mitigacdo e monitoramento de impactos compativeis com as
fragilidades especificas da area de interesse;

VIl — as atividades e empreendimentos urbanos devem executar projetos de
contencdo de encostas, drenagem de aguas pluviais, sistema de coleta e
tratamento de aguas servidas, sistema de coleta e tratamento de esgoto
sanitario, recomposicdo da cobertura vegetal nativa, pavimentacdo dos
acessos, coleta de lixo e destinacdo adequada dos residuos sélidos;

IX — a implantagdo de parcelamentos urbanos é permitida mediante a
aprovacao do projeto urbanistico pelo 6érgdao competente, que deve priorizar os
conceitos do planejamento urbano e da sustentabilidade ambiental;

X — os projetos de expansao, duplicagdo ou construcdao de novas rodovias
devem prever a instalacdo de dispositivos de passagem de fauna, inclusive para
grandes mamiferos;

Xl — as areas com remanescentes de cerrado devem ser mantidas no
parcelamento do solo e destinadas a criacdo de Reservas Particulares do
Patrim6nio Natural, a serem mantidas e geridas pelo empreendedor ou
condominio, se for o caso.” (grifos nossos)

3.1.3. Na Zona B devem ser permitidos os usos: RO 1, RO 2, RE 2, CSIIR 1, CSIIR 1 NO, CSIIR 2, CSIIR 2 NO,
CSII 1, CSII 2, INST e INST EP;

3.1.4. Deve-se observar as Diretrizes Especificas para a Zona B na tabela constante da DIUR 01/2019

(pagina 32).
Tabela 1: Pardmetros de Uso e Ocupacdo do Solo para a Zona B da DIUR 01/2019.
Uso/ CORFICIENTE DE CORFICIENTE DE ALTURA MAXIMA TAXA DE
ZONA ATIVIDADE APROVI’EITAMENTO APROVI;ITAMENTO (m) COTA INFERIOR A PERMEIABILIDADE
BASICO' MAXIMO 980 m (% MINIMO)? 3
RO 1
RO 2 1 1,2 9,5 15
RE 2
CSIIR 1
ZONA ColIR 1 NO 1 1,5 22,5 15
B CSIIR 2
CSIIR 2 NO
Csll 1
Csl2 1 2,0 22,5 15
INST
INST EP Parametros constantes do art. 11 da LUOS

T Para lotes com drea superior a 10.000m?, o coeficiente bdsico é de 0,7.
2, Ajustdvel de acordo com estudo ambiental ou indicacbes da ADASA.
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3, Lotes com drea até 150m? ndo teréo taxa de permeabilidade minima.

Observagoes:

* A altura mdxima das edificagées deve ser considerada a partir da cota de soleira, ndo sendo excluidos do cémputo
da altura: caixas d’dgua e casas de mdquinas. Somente podem ser excluidos antenas, chaminés, campandrios e para-
raios.

® Os limites mdximos de altura indicados nestas Diretrizes podem ser ultrapassados para os equipamentos publicos
comunitdrios, cujas atividades assim o exigirem.

* Admite-se a variagdo de 10m em relacdo a cota de 980m, a fim de que os projetos urbanisticos possam acomodar
as edifica¢bes no sitio.

e Serd admitida a construgdo de castelo de dgua cuja altura poderd ser superior a mdxima estabelecida nessa
tabela, desde que justificada pelo projeto de instalagées hidrdulicas ou exigéncia do Corpo de Bombeiros

3.2. Ainfraestrutura bdsica dos parcelamentos é constituida pelos equipamentos urbanos de escoamento
das aguas pluviais, iluminagdo publica, esgotamento sanitadrio, abastecimento de agua potdvel, energia
elétrica publica e domiciliar e vias de circulagao;

3.2.1. O projeto urbanistico deve buscar solu¢gdes baseadas na natureza, visando incorporar praticas
sustentaveis, inspiradas em ecossistemas sauddaveis e que sirvam para enfrentar desafios e buscar atingir
os objetivos para o Desenvolvimento Sustentavel.

3.3. O projeto urbanistico do novo parcelamento deve considerar a ocupacgao existente no entorno, a fim
de constituir um tecido urbano integrado e com diversidade de funcdes;

3.3.1. O projeto urbanistico deve buscar solu¢des baseadas na natureza, visando incorporar praticas
sustentaveis, inspiradas em ecossistemas sauddveis e que sirvam para enfrentar desafios e buscar atingir
os objetivos para o Desenvolvimento Sustentavel;

3.4. A configuracao do parcelamento deve evitar a constituicdo de becos e vazios intersticial que podem
resultar em espacos publicos sem vitalidade e inseguros;

3.5. Devem ser proibidas fachadas cegas e fundos de lotes voltados para o logradouro publico.

3.6. Entende-se por logradouro publico drea nao-edificada, de uso comum e publico, sendo as ruas,
avenidas, alamedas, pracas, largos, travessas, becos, jardins, parques, viadutos, pontes, rodovias,
estradas, caminhos etc.

3.7. O projeto urbanistico deve considerar as orienta¢cdes constantes no Estudo Técnico n.2 03/2017 —
Fachada Ativa[5], disponivel para download no site desta Secretaria;

4. Aspectos Ambientais.

4.1. O projeto urbanistico deve considerar as diretrizes definidas para Area de prote¢do Permanente —
APP (Figura 2), conforme o Cédigo Florestal Brasileiro, Lei Federal n? 12.651, de 25 de maio de 2012;

4.2. O projeto urbanistico deve considerar as diretrizes definidas para a Zona de Ocupagao Especial de
Interesse Ambiental (ZOEIA) no Plano de Manejo da APA da Bacia do Rio Sdo Bartolomeu e respectivo
zoneamento ambiental, conforme detalhada na DIUR 01/2019;

4.3. No ambito do ZEE-DF a darea objeto de estudo esta inserida na Subzona de Dinamizagao Produtiva
com Equidade 7 — SZDPE 7 (Figura 3), destinada a qualificacdo urbana e ao aporte de infraestrutura,
asseguradas, prioritariamente, as atividades N1, N2 e N3 e a garantia da gestdo do alto risco de erosdo e
de assoreamento do Rio S3o Bartolomeu, onde:

4.3.1. N1: atividades que dependam da manutenc¢do do Cerrado e dos servigos ecossistémicos associados
para seu pleno exercicio, tais como extrativismo vegetal, turismo rural e de aventura e atividades
agroindustriais relacionada;

4.3.2. N2: atividades relacionadas a exploracdo de recursos da natureza, tais como agricultura,
agroindustria, mineracdo, pesca e pecudria;
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4.3.3. N3: atividades em ambientes que nao dependam diretamente da manutencao do Cerrado

relacionadas a comércio e servigcos como educacgao, salde, telecomunicacdes, transporte e turismo;
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Figura 3: Localizacdo da gleba desta DIUPE relativa ao Subzoneamento do ZEE-DF.

4.4. Considerando os mapas de riscos ecoldgicos, a gleba objeto de estudo desta DIUPE esta localizada

na zona de Risco Ecoldgico de Perda de Solo por Erosdao — Muito Alto;
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Figura 4: Localizacdo da gleba desta DIUPE relativa ao Risco Ecoldgico de Perda de Solo por Erosdo — ZEE-DF.

4.5. Para o Muito Alto Risco Ecolégico de Perda de Solo por Erosdo, recomenda-se que:

4.5.1. A remogao da cobertura vegetal e do solo superficial, quando necessarios, deve ser realizada
somente antes do inicio da implantacdo dos empreendimentos, preferencialmente, em época de seca.
Em periodo de chuva, devem ser tomadas medidas para evitar a deflagracdo de processos erosivos;

4.5.2. Seja incluido no Projeto Urbanistico o mapeamento das erosdes existentes e uma proposta de
recuperagdo, bem como o apontamento de locais criticos de escoamento que possam desencadear
processos erosivos;

4.6. As propostas de recuperacao das erosdes existentes devem ser especificas para cada processo, ndo
devendo ser adotadas solugdes gerais em todos os casos.

4.7. Para os Riscos do ZEE que ndo estdo no mapeamento classificados por ALTO ou MUITO ALTO, e ndo
foram comentados, o projeto de urbanismo deve verificar as intervengées necessarias em escala local.

5. Diretrizes de Densidade Populacional
5.1. A gleba a ser parcelada estd localizada na Porg¢do Territorial de Baixa Densidade (de 15 a 50 hab/ha);

5.2. A Populacdo maxima a ser atingida na gleba é de 132 habitantes, detalhado na Tabela 2.

Tabela 2: Diretrizes de Densidade Populacional
Zona Area Densidade Populagdo maxima
ZONA B 2,65 ha Baixa (15 a 50 hab./ha) 132 hab.

6. Diretrizes de Areas Publicas
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6.1. Conforme o PDOT, pelo menos 15% da area parceldvel deve ser destinada a EPC, EPU e ELUP, de uso
e dominio publico;

6.2. Os percentuais minimos de EPC, EPU e ELUP est3o definidos na Tabela 3;

Tabela 3: Tabela de percentual minimo exigido para cada tipologia de areas publicas.

AREAS PUBLICAS PERCENTUAL MINIMO'
Equipamento Publico Comunitario (EPC) 10%
Espaco Livre de Uso Publico (ELUP) 5%
Equipamento Publico Urbano (EPU) 0%
Total minimo exigido 15%

1. Os percentuais da tabela acima poderéo ser alterados apds consultas técnicas as concessiondrias de servicos
publicos, realizadas pela SUPAR, bem como a localizagdo e dimensdes das faixas de serviddo para implantagdo das
redes desses servicos, desde que mantido o somatdrio de no minimo 15% de dreas publicas.

6.3. Os EPC e ELUP devem ser integrados ao tecido urbano
por meio das vias, calgadas, ciclovias/ciclofaixas, de modo a propiciar o acesso a popula¢do dessas areas;

6.4. Os ELUP devem constituir espacos publicos qualificados de lazer e recreagao para a populacdo, com
infraestrutura e mobiliario urbano que proporcionem atividades diversificadas, incentivando a sua
apropriacao pela populacdo e incorporando areas de vegetacdo nativa existente quando possivel;

6.5. No entorno dos ELUP, a destinacdo dos lotes deve buscar a diversidade e complementaridade de
usos, dando preferéncia ao uso misto, a fim de contribuir para a vitalidade do espaco e para a seguranca
da populagdo nas diferentes horas do dia;

6.6. Os EPC e ELUP devem estar localizados em areas de franco acesso a fim de garantir seu uso pela
populacdo. Dessa forma, ndo podem ser localizados no interior das areas do condominio urbanistico ou
loteamentos fechados no parcelamento.

6.7. O percentual de EPU, assim como sua localizacdo e a dimensdo das faixas de servidao para a sua
implantagdo, podem ser alterados apds consulta as concessiondrias, tendo em vista o principio de
aproveitamento do territério.

6.8. Ndo sdo considerados ELUP as nesgas de terra onde nao seja possivel inscrever um circulo com raio
minimo de 10,00 metros;

7. Consideragoes Finais

7.1. No caso de o parcelamento ser constituido, no todo ou em parte, por condominio urbanistico, sera
necessaria a apresentacdo de seu plano de ocupacao junto com o Estudo Preliminar;

7.2. Para os demais parametros e orienta¢des de projeto ndo apresentados nesta Diretriz Urbanistica
Especifica, aplica-se a DIUR 01/2019.

[1] Geoportal. Disponivel em: https://www.geoportal.seduh.df.gov.br/mapa/#

[2] Disponivel para download em: http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/Decreto-38047-
2017-Regula-art-20-LC803-normas-vi%C3%Alrias.pdf

[3] Disponivel para download em: http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/09/nt02-2015-
diretrizes-sist-viario-novos-parcelamentos.pdf

[4] Disponivel para download em: http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2018/07/Guia-de-
Urbanizacao_Revisdo_Elei¢es.pdf

[5] Disponivel para download em: http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/Estudo-
T%C3%A9cnico-Fachada-Ativa.pdf

Documento assinado eletronicamente por GEORGE EDUARDO MAEDA - Matr.0276027-4,
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SEI/GDF - 37067588 - Diretrizes Urbanisticas Especificas - DIUPE

Assessor(a), em 25/03/2020, as 16:29, conforme art. 62 do Decreto n° 36.756, de 16 de
setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n? 180, quinta-feira, 17 de
setembro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por DENISE GUARIEIRO E CARVALHO - Matr.0271099-4,
Diretor(a) de Diretrizes Urbanisticas, em 25/03/2020, as 16:30, conforme art. 62 do Decreto n°
36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n2 180,
quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por SiLVIA BORGES DE LAZARI - Matr.271134-6,
Coordenador(a) de Planejamento e Sustentabilidade Urbana, em 25/03/2020, as 16:52,
conforme art. 62 do Decreto n° 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial
do Distrito Federal n2 180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por VICENTE CORREIA LIMA NETO - Matr.0268852-2,
Subsecretario(a) de Politicas e Planejamento Urbano, em 26/03/2020, as 23:24, conforme art.
62 do Decreto n° 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Didrio Oficial do Distrito
Federal n? 180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

A autenticidade do documento pode ser conferida no site:
http://sei.df.gov.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0
verificador= 37067588 cddigo CRC= 9E14955F.
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