PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N® DE  DE DE 2015
(Autoria: Poder Executivo)

Disp0e sobre a permisséo de
uso ndo qualificada de éarea
publica contigua a unidades

imobiliarias residenciais
unifamiliares no Distrito
Federal

O GOVERNADOR DO DISTRITO FEDERAL,

Faco saber que a Camara Legislativa do Distrito Federal decreta e eu sanciono a
seguinte Lei Complementar:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Esta Lei Complementar regula a permissdo de uso ndo qualificada de éarea
publica contigua a unidades imobiliarias residenciais unifamiliares no Distrito Federal,
passiveis de ocupagdo.

§ 1° Esta Lei Complementar aplica-se também & habitag&o coletiva do tipo condominio
de casas ou a habitagdo bifamiliar.

8 2° Nao séo objeto do termo de permisséo de que trata esta Lei Complementar:
| - &reas previstas para parcelamento futuro;

Il — &reas publicas previstas para equipamentos publicos;

Il — éreas publicas inseridas em Areas de Protecdo Permanente — APP;

IV - &reas destinadas para pracas e parques ou com vocagao para esta destinacéo.

§ 3° A ocupacdo de area publica deve respeitar as disposicdes desta Lei Complementar
e de sua regulamentacdo, priorizado o interesse publico.

Art.2° A ocupagdo de area publica contigua a unidades imobiliarias residenciais
unifamiliares deve atender o disposto no Plano de Ocupacdo de Areas Publicas
Contiguas as Unidades Imobiliarias Residenciais Unifamiliares — PLUNI.

§1° O PLUNI é o estudo técnico que define as &reas passiveis de ocupacdo e 0s
critérios que devem ser atendidos.

§2° E competéncia do 6rgdo responsavel pela gestdo do territorio a elaboragdo do



PLUNI.

§ 3° O PLUNI deve ser elaborado para cada Regido Administrativa que possua areas
publicas contiguas a unidades imobiliarias residenciais unifamiliares passiveis de
permisséo de uso ndo qualificada.

§4° O PLUNI deve ser aprovado por Decreto governamental, precedido de estudos
técnicos e de consulta publica.

§ 5° O PLUNI pode ser revisto a qualquer tempo, mediante estudos técnicos.
CAPITULO I
DO PLUNI
Art. 3° Sdo principios para elaborag¢do do PLUNI:
| - o interesse publico;
Il — o cumprimento da funcéo social da propriedade;
Il — a garantia do direito a cidade.
Art. 4° A elaboracgéo do PLUNI deve observar:
I —os aspectos relativos a acessibilidade de pedestres e aos sistemas de circulacéo;
Il —as condicionantes ambientais;
I11 - os projetos urbanisticos registrados;
IV — os projetos paisagisticos existentes;
V - as faixas de dominio de rodovias;
VI — as faixas de servidao de redes de infraestrutura.
Art. 5° O PLUNI deve indicar, no minimo:

| - os limites da &rea passivel de permisséo de uso ndo qualificada para cada unidade
imobiliaria residencial unifamiliar;

Il —os critérios de ocupagéo de &rea publica.

Paragrafo Unico. Os critérios de ocupacdo de &rea publica incluem o percentual de
impermeabilizag&o, o tipo e a altura do cercamento permitido.

CAPITULO Il

DOS CRITERIOS DE PERMISSAO



Art. 6° A ocupacdo de area publica contigua a unidades imobiliarias residenciais
unifamiliares definida no PLUNI deve ser formalizada por meio de termo de permisséo
de uso néo qualificada.

§ 1° O proprietario da unidade imobiliaria confrontante a &rea publica tem preferéncia
na ocupacao de que trata o caput deste artigo.

§ 2° O proprietério que ndo tiver interesse na adesdo ao termo de permisséo deve:

| — apresentar declaragdo formal, em prazo a ser determinado na regulamentagéo desta
Lei Complementar;

Il — cercar o lote no limite estabelecido em registro cartorial.

§ 3° Nos casos em que o proprietario ndo tiver interesse na ocupacdo de area publica
de que trata o caput deste artigo, essa é disponibilizada aos demais proprietarios
confrontantes & area publica.

§ 4° Os critérios de preferéncia para os casos referidos no § 3° deste artigo devem ser
definidos na regulamentacgdo desta Lei Complementar.

§5° O cercamento previsto no 8§ 2° deste artigo deve ser executado de acordo com 0s
parametros definidos na legislacdo de uso e ocupagéo do solo vigente.

Art. 7° . O Poder Executivo pode retomar a area objeto de permisséo, de forma total ou
parcial, permanente ou transitoria, nos termos previstos na Regulamentacdo desta Lei
Complementar, sempre observada a prévia notificacdo do interessado.

81° A retomada de que trata o caput deste artigo ndo acarretard pagamento de
indenizagdo ao particular.

§2° Sera devida indenizagdo por parte do proprietario que descumprir as obrigacoes
relativas ao termo de permiss&o.

CAPITULO IV
DAS OBRIGACOES
Art. 8° Séo obrigagdes do permissionario da rea publica:
I — manter a &rea limpa e em bom estado de conservacéo;
Il — garantir que o cercamento ndo obstrua passeios publicos;

Il - permitir o acesso livre e desembaracado aos servidores de 6rgdos publicos e
concessionarios de servigos publicos, no exercicio de suas fungdes;

IV — ocupar somente a area publica objeto do termo de permissao;

V — obedecer aos critérios de ocupagdo estabelecidos no PLUNI.



CAPITULO V
DAS PROIBICOES
Art. 9° E proibido ao permissionario em relagio a area plblica concedida:

| - explorar comercialmente as &reas contiguas as unidades imobiliarias de uso
residencial;

Il —alugar ou repassar a &rea concedida a terceiros;

Il - utilizar a area concedida em desacordo com o PLUNI ou com o termo de
permisséo.

CAPITULO VI
DO PRECO PUBLICO

Art. 10. O prego publico devido, cobrado anualmente, deve ser calculado com base na
formula: Pp =V + A x Ap x 0,005, sendo que:

I —“Pp” corresponde a preco publico;

Il — “V” corresponde ao valor do terreno constante da pauta de valores de Imposto de
Transmissdo de Bens Intervivos - ITBI da Secretaria de Estado de Fazenda do Distrito
Federal;

I11-“A” corresponde a rea do terreno vinculado & area pUblica objeto da permissédo em
metros quadrados;

IV - “Ap” corresponde a area objeto da permissdo em metros quadrados.

Paragrafo unico. Sera cobrado o valor minimo de prego publico correspondente a
“Ap” de 30 metros quadrados.

CAPITULO VII
DAS INFRACOES E PENALIDADES
Art. 11. Considera-se infragéo:
I —impedir ou criar embaraco a atividade de fiscalizac&o;
Il — apresentar documentos ou declaragdes falsas;

1l — a ocupagdo de é&rea publica contigua as unidades imobiliarias residenciais
unifamiliares sem a permisséo do Poder Publico;

IV - a ocupagdo de area publica em desobediéncia aos critérios definidos no PLUNI,
ou no Termo de Permissao;

V - qualquer agdo ou omissdo que resulte na ocupacdo de area publica em desacordo
com o disposto nesta Lei Complementar e sua regulamentagéo;



VI -0 ndo cumprimento ao disposto no art. 8
VIl - violagéo as proibicdes previstas no art. 9°.

Art. 12. Considera-se infrator a pessoa fisica ou juridica, de direito publico ou privado,
que se omitir ou praticar ato em desacordo com a legislacéo vigente, inclusive mediante
participagéo direta.

Art. 13. Os responséveis por infracdes decorrentes da inobservancia aos preceitos desta
Lei Complementar, praticadas por pessoas fisicas ou juridicas, sdo punidas, de forma
isolada ou cumulativa, com a aplicagdo das seguintes penalidades administrativas sem
prejuizo das sancdes civis e penais cabiveis:

I —multa;

Il —demolicéo;

Il — apreensdo de materiais, equipamentos e documentos.

Art. 14. Toda é&rea contigua & unidade imobiliaria residenciais unifamiliar, a qualquer
tempo, pode ser vistoriada pelo Poder Publico, e para esse fim o encarregado da
fiscalizacdo tera imediato ingresso no local, mediante apresentacdo de sua identificagdo
funcional.

Art. 15. A multa é aplicada ao infrator pelo responsavel pela fiscalizacdo, precedida de
auto de infracdo, nos seguintes casos:

I — por descumprimento do disposto nesta Lei Complementar e demais instrumentos
legais;

Il — por falsidade de declaragdes apresentadas a fiscalizag&o;
I11 - por impedir ou criar empecilho a atividade de fiscalizago;

IV - por descumprimento da intimacéo demolitoria.
Art.16. As multas sdo impostas em fungdo da é&rea efetivamente ocupada,
correspondendo ao valor do prego publico definido no art. 10.

8§ 1° As multas sdo impostas em dobro ou em forma cumulativa se ocorrer reincidéncia
ou infragdo continuada, sendo o valor da multa calculada em dobro sobre o valor da
multa originaria.

§2° Considera-se infrator reincidente aquele autuado mais de uma vez por qualquer
infracdo ao disposto nesta Lei Complementar, no periodo de doze meses.

8 3° Considera-se infragdo continuada a manutencdo ou omissdo do fato que gerou a
autuacdo dentro do periodo de 30 dias, tornando o infrator incurso em multas
cumulativas mensais, impostas pelo responsavel pela fiscalizagdo, que marcara novo
prazo a ser cumprido depois de cada imposicao.

Art. 17. O pagamento da multa ndo isenta o infrator de cumprir as obrigagdes
necessarias para sanar as irregularidades que deram origem a infracdo e aquelas de outra
natureza previstas na legislagdo vigente, nem obsta a continuidade da acéo fiscal.

Art. 18. As multas ndo pagas nos prazos fixados devem ser inscritas em divida ativa e
cobradas judicialmente.



Art. 19. Os valores das multas sio atualizados anualmente conforme indice Nacional de
precos ao consumidor — INPC estabelecido na Lei Complementar n® 435, de 27 de
dezembro de 2001, ou indice que vier a substitui-lo, publicizado em ato administrativo,
pelo 6rgdo responsével pela fiscalizagéo.

Art. 20. A demolicdo total ou parcial da &rea contigua a unidade imobiliaria deve ser
imposta ao infrator quando se tratar de ocupagdo em desacordo com esta Lei
Complementar e sua regulamentagdo e ndo houver interesse em regularizar a ocupagao
da érea.

8 1° O infrator deve ser comunicado a efetuar a agdo imediata de demolicéo.

§ 2° Cabe agdo imediata pelo 6rgdo de fiscalizacdo do Distrito Federal para ocupagdes
que ocorrerem apos a publicacdo desta Lei Complementar.

§3° Caso o infrator ndo proceda & demolicdo no prazo estipulado, esta deve ser
executada executada pelo 6rgéo de fiscalizagéo.

§4° O valor dos servicos de demolicdo efetuados pelo 6rgdo de fiscalizagdo de
atividades urbanas s&o cobrados do infrator e, na hip6tese de ndo pagamento, o valor
serd inscrito na divida ativa.

§5° O valor dos servicos de demoligdo previstos no 8 3° sdo cobrados conforme
dispuser tabela de preco unitario constante da regulamentacéo especifica.

Art. 21. A apreensdo proveniente da ocupacdo irregular em area contigua a unidade
imobiliaria deve ser efetuada pelo responséavel pela fiscalizacdo, que deve providenciar
a respectiva remogao para depdsito publico ou determinado pelo 6rgdo de fiscalizagéo
do Distrito Federal.

8 1° A devolugdo dos materiais e equipamentos apreendidos condiciona-se:
| —acomprovagdo de propriedade;

Il — a0 pagamento das despesas de apreensdo, constituidas pelos gastos efetivamente
realizados com a remocéo, transporte e deposito.

§2° Os gastos efetivamente realizados com a remocdo e transporte dos materiais e
equipamentos apreendidos devem ser ressarcidos ao 6rgdo de fiscalizacdo do Distrito
Federal, mediante pagamento de valor calculado com base em tabela de pregos unitarios
definidos em regulamentacéo especifica.

§ 3° O valor referente & permanéncia no depdsito deve ser definido em regulamentacéo
especifica.

§ 4° O 6rgdo de fiscalizacdo do Distrito Federal deve publicar, no Diéario Oficial do
Distrito Federal, a relacdo dos materiais e equipamentos apreendidos, para ciéncia dos
interessados.

§5° A solicitagdo para devolucdo dos materiais e equipamentos apreendidos deve ser
feita no prazo méximo de 30 dias, contado a partir da publicacdo a que se refere o § 4°.

8§ 6° Os interessados podem reclamar os materiais e equipamentos apreendidos antes



da publicacdo de que trata o § 4°.

§7° Os materiais e equipamentos apreendidos e removidos para depésito ndo
reclamados no prazo estabelecido devem ser declarados abandonados por ato do 6rgao
de fiscalizacdo do Distrito Federal, a ser publicado no Diario Oficial do Distrito Federal.

8§ 8° Do ato referido no 8 7° deve constar a especificacdo do tipo e da quantidade dos
materiais e equipamentos.

§ 9° O proprietario deve arcar com o 6nus decorrente do eventual perecimento natural,
danificagdo ou perda de valor dos materiais e equipamentos apreendidos.

Art. 22. Os materiais e equipamentos apreendidos e ndo devolvidos nos termos desta
Lei Complementar devem ser incorporados ao patrimonio do Distrito Federal, doados
ou alienados, a critério do responsavel pelo 6rgdo de fiscalizacdo de atividades urbanas
do Distrito Federal.

§ 1° Os materiais e equipamentos incorporados ao patrimonio do Distrito Federal, na
forma da legislacdo em vigor, devem ser utilizados na propria unidade administrativa ou
transferidos para outros 6rgdos da administragdo direta, mediante ato do responsavel
pelo 6rgdo de atividades urbanas do Distrito Federal.

§2° Os materiais de consumo incorporados ao patrimonio do Distrito Federal
constardo de relatorio mensal discriminado, publicado em ato préprio, até o 15° dia do
més subsequente da data de sua utilizacdo pelo 6rgdo de atividades urbanas do Distrito
Federal.

Art. 23. E considerado infrator de ma-fé aquele que tiver materiais e equipamentos
apreendidos mais de uma vez.

Art. 24. Quando o infrator se recusar a assinar documento referente as penalidades
previstas nesta Lei Complementar, o responsével pela fiscalizacdo deve fazer constar a
ocorréncia no proprio documento.

Art. 25. No caso de ndo ser encontrado o infrator ou este se recusar a assinar a
notificacdo, o 6rgdo de atividades urbanas do Distrito Federal deve notifica-lo na forma
definida pela legislacéo especifica.

Art. 26. Eventuais omissOes ou incorrecdes nos documentos referentes a penalidades
ndo geram sua nulidade, quando constarem elementos suficientes para a identificagdo da
infracdo e do infrator.

CAPITULO VIII

DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 27. O prazo para adequacdo da ocupagdo das &reas publicas de que trata esta Lei
Complementar é de 180 dias, contado a partir da publicacdo do PLUNI.

Art. 28. O prego publico de ocupacdo das &reas publicas é devido a partir da data de
regulamentacéo desta Lei Complementar.

§ 1° Os proprietarios que ndo tenham interesse em ocupar &rea publica devem declarar
este fato ao 6rgdo responsavel pela gestdo do territrio no prazo e na forma a serem
definidos na regulamentacgdo desta Lei Complementar.



§ 2° Caracteriza a ndo-ocupacgdo de &rea puUblica contigua, os terrenos privados cujo
cercamento se encontra cingido em todas as suas divisas, de acordo com os limites do
registro imobiliario.

§ 3° O proprietario deve apresentar documentacdo que comprove o cercamento de que
trata 0 § 2°, nos termos da regulamentacéo desta Lei Complementar.

Art. 27. Esta Lei Complementar deve ser regulamentada pelo Poder Executivo no prazo
de 90 dias.

Art. 28. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagéo.

Art. 29. Revogam-se as disposi¢des em contrario.

Brasilia, de de 2015.
127° da Republica e 56° de Brasilia

RODRIGO ROLLEMBERG



