GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

Secretaria de Estado de Gestdo do Territério e Habitacao
do Distrito Federal

Subsecretaria de Politicas e Planejamento Urbano

NOTA TECNICA: N24/2017 — COPLAN/SUPLAN/SEGETH
INTERESSADO: CODHAB
ASSUNTO: Criagao de Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) de provisao habitacional

1. INTRODUCAO

Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) é um instrumento de Politica Urbana
instituido pelo Estatuto da Cidade, Lei n°® 10.250, de 10 de julho de 2001, que define
uma categoria de zoneamento para demarcacgao de areas vazias ou de areas ocupadas
para fins de habita¢do de interesse social. Este zoneamento permite o estabelecimento
de subsidios publicos, obrigacdes do Poder Publico, padr6es e normas especificas
diferenciadas para determinada &area urbana. As ZEIS sdo definidas no ambito dos
Planos Diretores ou por meio de lei especifica.

Existem dois tipos de ZEIS:

i. ZEIS de é&reas ocupadas, onde existe um assentamento precario
consolidado com populacédo de baixa renda; e

. ZEIS de &reas vazias ou subutilizadas em areas urbanas ndo ocupadas com
destinacdo predominante a construcao de Habitacdes de Interesse Social
(HIS), chamadas de Novas Areas Habitacionais.

A proposta do Projeto de Lei, por sua vez, embasa-se no § 3°, art. 43 do Plano de
Ordenamento Territorial do Distrito Federal — PDOT, o qual possibilita a criagdo de
novas ZEIS, por meio de lei especifica. Ela aborda a criagdo de uma Zona Especial
de Interesse Social (ZEIS) para Provimento de Nova Area Habitacional e tem, como
objetivo promover o acesso a moradia e a terra urbanizada da populagédo beneficiada
pelo Programa Habita Brasilia, priorizando as familias com rendimento até 3 salarios
minimos.

O instrumento refor¢ca o principio da funcdo social da cidade e da propriedade
guando favorece a implantacdo de um territério com maior diversidade social e menos
segregado a partir de areas historicamente consolidadas. Além disso, sua aplicacdo
fortalece a ordem juridico-urbanistica estruturada pela Constituicdo Federal de 1988, o
Estatuto da Cidade, Lei Federal n° 10.257/2001 e a Lei Federal n°11.977/2001.

2. BENEFICIOS DA APLICACAO DO INSTRUMENTO DE ZEIS PARA
PROVIMENTO DE NOVA AREA HABITACIONAL DE INTERESSE SOCIAL

O Programa Habita Brasilia, Programa para a Politica Habitacional do Distrito
Federal (Decreto n° 37.438, de 24 de junho de 2016) apoia-se em trés grandes eixos:
0 provimento habitacional, a regularizacdo fundiaria urbana e o combate a grilagem.
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O Governo, ao lancar esse programa, busca acdes interligadas entre 0os processos
de oferta habitacional e de regularizacdo fundiaria. O gravame de ZEIS para
provimento habitacional alinha o zoneamento as necessidades da Politica
Habitacional do Distrito Federal e ao Programa Habita Brasilia.

A aplicacao do instrumento viabiliza a promocéao de formas de acesso a moradia
digna, compativeis com a demanda por faixa de renda, em especial a familias com
rendimento equivalente a até 3 salarios minimos. Essa faixa equivale, hoje, a cerca
de 81% das familias sob déficit habitacional no Distrito Federal e a 72,5% da
demanda de inscritos na Companhia de Desenvolvimento Habitacional do Distrito
Federal — CODHAB, representando o montante de 135.107 inscritos.

Destacamos os principais beneficios na aplicagéo do instrumento de ZEIS a seguir:

a. A aplicacdo do Instrumento ZEIS, no Territorio, principalmente em é&reas
contiguas ou inseridas em ndcleos urbanos, viabiliza a inclusdo de
populacéo de menor renda no direito a cidade e a terra urbanizada. Reduz-
se 0 guadro de segregacdo socioespacial, possibilitando o acesso dos
segmentos de baixa renda a areas urbanizadas e bem localizadas.

b. Permite também, nesse sentido, a proximidade dessas populacdes a
equipamentos urbanos — agua, esgoto, energia elétrica e drenagem urbana
- e comunitarios — equipamentos de saude, educagéo, cultura, dentre outros.

c. Por sua vez, a realizacdo de empreendimentos de Interesse Social com o
aproveitamento de infraestrutura permite com que significativos ganhos
sociais sejam alcan¢cados com economia de recursos financeiros. Configura-
se com medida de eficiéncia em gestéo.

d. Ressalte-se ainda que o provimento de areas habitacionais formais
direcionadas a populagdo vulneravel em ndcleos urbanos ou a eles
préximos, por parte do governo, se contrapde ao mercado informal de terras
e 0s riscos ambientais, fundiarios e urbanos decorrente dessas ocupacoes.
Configura-se como medida de boa governanca territorial, propiciando uma
ocupacgdo mais coesa e integrada aos tecidos urbanos pré-existentes.

e. Assim a proposicdo de ZEIS de provimento habitacional pode ter efeitos
positivos na regulacdo do mercado de terras urbanas, reduzindo os precos
dos terrenos. Essa regulagdo dos precos de imoOveis é assegurada pela
aplicacdo e combinacédo de parametros urbanisticos, ambientais, juridicos e
sociais referentes a producao habitacional popular.

f.  Permite também o direcionamento dos empreendimentos habitacionais as
rendas mais baixas, em conformidade com diagnéstico das necessidades
habitacionais, estratificados por faixa de renda e coerente com a demanda
regionalizada, déficit e vulnerabilidade social.

g. Facilita a aplicagdo de subsidios publicos para as comunidades mais
vulneraveis: transferéncia de dominio de imdéveis/terra; impostos e taxas
sociais (IPTU, ITBI e Concessionarias); registros cartoriais gratuitos de
Varios atos registrais; obrigacédo do Poder Publico de distribuicdo de energia;
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gratuidade de Outorgas Onerosa de Construgéo e de Alteracdo de Uso e de
outros instrumentos de Politica Urbana.

3. NOVA AREA DE PROVIMENTO HABITACIONAL

A poligonal dessa nova ZEIS em questdo corresponde a uma area nao ocupada,

de 41,93ha, que faz divisa com uma ARIS Por do Sol, j4 parcialmente ocupada.

[ ] POLIGONAL DA AREA

Figura 1: Localizacdo da area de ZEIS. Fonte: DIHAB. 2017.

A fim de caracterizar a area proposta, foram feitas analises comparativas com
relacdo a populacédo estimada a ser atendida, a conectividade dos tecidos, ao déficit
regionalizado, a insercdo urbana, a disponibilidade de infraestrutura e a relagdo do
Zoneamento Ecol6égico Econémico do Distrito Federal.

3.1. ANALISE COMPARATIVA DA ZEIS EM RELACAO A POPULACAO
ESTIMADA A SER ATENDIDA

Analisando a capacidade de atendimento da ZEIS Pér do Sol para provimento de

novas areas habitacionais, conclui-se que, é possivel atender aproximadamente 1905
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familias, isto €, cerca de 1% da demanda por unidades habitacionais segundo a lista da
CODHAB.

AREA SITUAGAO ATUAL UNID. POPULAGCAO
IMPLANTADA  PROJETO PREVISTO OU DIRETRIZES ~ HABIT. ESTIMADA

Area n3o ocupada. DIUR 09/2016.
Area parcelavel de 41,93ha. A

NAQ densidade da area pode varias de 1905 6289
50 a 150hab/m2, segundo a DIUR.
TOTAL 1905 6289

Tabela 1: Quantitativo de familias e de populagdo a ser atendida na ZEIS do P6r do Sol.
Fonte: DIHAB.

3.2. ANALISE EM RELAC}AO A CONECTIVIDADE ENTRE OS TECIDOS
URBANOS
Com enfoque no potencial de acesso a cidade e aos servicos por ela
proporcionados e, considerando a localizacdo da poligonal destinada a ZEIS e seu
entorno, foi analisada a relagdo da conectividade entre os tecidos urbanos. Nessa
andlise, é levado em consideracao a proximidade com o tecido urbano ja existente, a

presenca de infraestrutura e a proximidade de centralidades locais.

As areas foram analisadas com base nos parametros acima descritos e definidas
como: areas segregadas, areas significativamente segregadas, areas significativamente

integradas e &reas integradas.

Conforme figura 2, observa-se que a area em analise se encontra significativamente
integrada. A preocupacédo quanto a conectividade das areas € essencial para o combate
a exclusao social por meio da morfologia urbana. Uma area habitacional bem inserida
no tecido urbano tem mais acesso a servigos basicos comunitarios e a infraestrutura,

permitindo melhores condi¢des sociais e econdmicas a populagéo ali inserida.
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Figura 2: Caracterizacéo das areas de ZEIS - PDOT. Fonte: DIHAB. 2016.

3.3. ANALISE DO DEFICIT REGIONALIZADO NA ZEIS DE PROVIMENTO
HABITACIONAL
A éarea estudada se localiza na Unidade de Planejamento Territorial Oeste, na
Regidao Administrativa de Ceilandia — RA IX. Essa UPT destaca-se dentre as demais,
por apresentar elevada concentracdo de domicilios em situagéo de déficit, em trés dos

guatro componentes do indice.

De acordo com Barata e Marguti (2015) o déficit absoluto por coabitacdo na UPT
Oeste chega a 12.802 domicilios. As Regifes Administrativas de Taguatinga e Ceilandia
se encontram dentre as seis com maior concentracdo do indice. Cabe destaque a
Regido Administrativa de Ceilandia, na qual o Setor N — Impar, a Expanséo do Setor O
e aregido do Setor de Industrias figuram dentre as areas no Distrito Federal com maior
proporcao de domicilios em situagéo de coabitacdo — entre 11% e 18%. Na regido do
Setor de Industrias e na Expansdo do Setor O, esse componente apresenta-se €

expressivo, representando 61% e 80% do déficit nessas localidades.

Ja em relacdo ao 6nus excessivo com aluguel, o déficit na UPT Oeste alcanca
18.028 familias. Ceilandia — Setor N e P Sul e Taguatinga - Taguatinga Norte, em
especial os Setores J, L e M Norte, se destacam dentre as areas com maior nimero de
domicilios no Distrito Federal, com ocorréncias entre 1.524 e 1.904. Ceilandia ainda
figura como a cidade com maior proporcao de domicilios nessa categoria de déficit, com
destaque as areas do Setor P Sul, Setor N — Impar, Setor M — Impar e Setor M — Par
(BARATA e MARGUTI, 2015).
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Além disso, ao relativizar o déficit por 6nus excessivo com aluguel com o total do
déficit habitacional, este componente pode representar até 57,2% do total das situacdes
de déficit. A UPT Oeste apresenta 7 das 17 areas no Distrito Federal com maiores

proporcdes (45,1% a 57,2%), sendo conforme se seguem:

o Em Ceilandia: Setor O, Setor N — Par; Setor M — Par; Setor M — Impatr;
Setor P Sul.

e Em Samambaia: Quadras 200, 400 e 600 — Pares e Quadras 100, 300 e
500 — Pares.

Em numeros absolutos de domicilios, o déficit por adensamento excessivo é o
segundo menor componente do déficit total do DF, correspondendo a apenas 11,94%
do total do déficit habitacional, ndo ultrapassando 5,3 % do total de domicilios.

Nele, a Unidade de Planejamento Territorial Oeste se destaca novamente, com
enclaves que chegam a 898 domicilios. Figuram os Setores N e M — Impar de Ceilandia

e as Quadras 200, 400 e 600 — Impares de Samambaia.

A representacdo do déficit por adensamento excessivo no universo do déficit
habitacional do DF chega ao maximo a 20%. As proporgfes mais elevadas, variando de

15,1% a 20%, sdo encontradas em 20 areas, dentre as quais:

¢ Quatro encontram-se em Ceilandia: Setor N — Impar; Setor N — Impar; Setor M
— Par e Setor N — Par; e

¢ Uma se encontra em Samambaia: Quadras 200, 400 e 600 — Impares.

Por sua vez, em relacao a precariedade habitacional, a UPT Oeste, na area urbana,
ndo apresenta indices representativos — sao inferiores a 5%, representando 1.325

unidades em valores absolutos.

Assim, apés a contextualizacdo do déficit habitacional na Unidade de Planejamento
Territorial em que a area em tela se encontra, passa-se a analise categorizada do déficit

habitacional na localidade.

A area do PoOr do Sol encontra-se numa regido onde o déficit absoluto por

coabitacao é da ordem de 1227 a 1764 familias. (Figura 3).
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POLIGONAL DA AREA

Déficit absoluto por coabitacdo (2010)
151- 688

[ 1e89-1226

B 1227 - 1764

I 1765 - 2301

I 2:02- 2839

Figura 1: Déficit absoluto por Coabitacdo no P6r do Sol - Ceilandia. Fonte: DIHAB. 2016.

Com relacdo ao déficit absoluto por 6nus excessivo com aluguel, a area do Por
do Sol encontra-se numa regido que apresenta cerca de 382 a 762 familias nesta
situacdo, mas, deve observar que a area margeia uma regido onde 1524 a 1904 familias

encontram-se em Onus excessivo com aluguel (Figura 4).

[ ] POLIGONAL DA AREA

Déficit absoluto por énus excessivo com aluguel (2010)
[ Jo-381

[ ]382-762

[ 783 - 1142

B 1431523

I 1524 - 1904

Figura 2: Déficit absoluto por 6nus excessivo com aluguel no Por do Sol - Ceilandia. Fonte:
DIHAB. 2016.

O déficit absoluto por adensamento excessivo incidente sobre a area encontra-se
em uma faixa entre 181 a 359 familias nessa situagéo. (Figura 5).
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[ ] POLIGONAL DA AREA

Déficit absoluto por ivo (2010)
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[ ]181-359

[ 360 - 539
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Figura 3: Déficit absoluto por adensamento excessivo com aluguel no Por do Sol - Ceilandia.
Fonte: DIHAB. 2016.

Ja com relagéo ao déficit absoluto por precariedade habitacional a area do Por do

Sol possui um déficit com cerca de 179 a 355 familias (Figura 6).

[ ] POLIGONAL DA AREA

Déficit absoluto por precariedade (2010)
[ ] o.000000-178

[ ]179-355

I 356 - 533

I 534 - 711

B 72 -sss

Figura 4: Déficit absoluto por precariedade no Pér do Sol - Ceilandia. Fonte: DIHAB. 2016.

Podemos observar que, como a UPT Oeste possui uma grande demanda por
unidades habitacionais de interesse social, cerca de 33.559 unidades, é fortuita a
proposicao de ZEIS destinadas ao suprimento da demanda habitacional. Com a criagéo
dessa ZEIS, que possibilita cerca de 1905 unidades habitacionais, possibilita-se o
atendimento por volta de 5,67% do déficit habitacional na UPT Oeste.
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Na Tabela 2 observa-se que a area de ZEIS de provimento habitacional em estudo
se localiza em area onde o numero médio de familias em déficit estd na ordem de 2605.
Sendo assim, a area a ser criada, apesar de ndo atender a necessidade da sua
populacdo direta, mitiga o quadro do déficit naquela regido. Segue-se a tabela 2 que
apresenta a média de familias em déficit estratificadas por categoria, na area de

influéncia da ZEIS Po6r do Sol, bem como a média total de familias em déficit.

" 1227-1764 382-762 181-359 179 a 355
ZEIS POr FAMILIAS FAMILIAS FAMILIAS FAMILIAS
do Sol (MEDIA DE (MEDIADE  (MEDIADE 270  (MEDIA DE 267 2.605
1496 572FAMILIAS) FAMILIAS) FAMILIAS)
FAMILIAS)
TOTAL 2.605

Tabela 1: Total do niumero de familias em déficit por area estudada e por UPT.
Fonte: DIHAB. 2017.

3.4. ANALISE DA DEMANDA REGIONALIZADA

O diagnostico da demanda por regido é fundamental para o atendimento da
necessidade de moradia da populacdo mantendo-a o mais préximo possivel do seu
ndcleo comunitario. Sendo assim, segue o diagnostico da area elencada neste estudo,
conforme a demanda regionalizada de atendimento pela CODHAB (demanda
declarada) e por Unidade de Planejamento Territorial - UPT.

A Unidade de Planejamento Territorial Oeste abrange 56.655 inscritos, o que
equivale a 30% da demanda da lista da CODHAB. A &rea elencada nesse estudo,
localizada na UPT Oeste, consegue atender aproximadamente 1.905 familias (3,36%

da necessidade da UPT Oeste com relagéo a lista da CODHAB).

E importante ressaltar que a UPT Oeste é onde existe a maior necessidade por
unidades habitacionais. Por sua vez, a capacidade de atendimento da area disponivel

fica aquém da necessidade da Regido, mas ajuda na diminuicdo da demanda na area.
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A tabela 3 apresenta a demanda regionalizada por UPT e o potencial de atendimento

da area frente ao dado.

56.655 inscritos (30% Por do Sol 19051
da demanda da lista 3.36% da
da CODHAB) 1.905 UH nécessidade)

Tabela 2: Demanda Regionalizada e Total de UH disponibilizadas por UPT. Fontes: DIHAB.
2016 e CODHAB.2016.

3.5. ANALISE DA INSERCAO URBANA E INFRAESTRUTURA

E fundamental que as areas escolhidas para a implantacdo das Zonas Especiais de
Interesse Social — ZEIS estejam bem integradas a area urbana consolidada para que a
futura comunidade seja atendida com oferta de equipamentos publicos, comércios,

servicos e transporte publico proximo as suas residéncias.

Para a avaliacdo da insercdo urbana da area elencada para estudo, foi utilizada a
Ferramenta de Avaliacdo de Insercdo Urbanal desenvolvida pelo LabCidade/USP e
ITDP Brasil.

Essa ferramenta foi escolhida por ser de facil aplicagéo e por mostrar-se um método
atil para a tomada de decisdo e monitoramento das politicas habitacionais quanto a
conectividade com o tecido urbano consolidado, a oferta de equipamento publico
comunitario, a diversidade de usos e de servi¢os e a qualidade do projeto urbanistico.

Ela é composta por dois temas:

(1) TRANSPORTE - avalia como o empreendimento se relaciona com a rede de

transporte publico j& existente na cidade. Tem dois indicadores:

L A Ferramenta de Avaliacéo de Insergdo Urbana esta disponivel no site:
https://www.itdp.org/ferramenta-de-avaliacao-de-insercao-urbana/
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a)OPCOES DE TRANSPORTE: analisado em BOM (4 ou mais itinerarios
diferentes); ACEITAVEL (Pelo menos 3 itinerarios diferentes) e
INSUFICIENTE (2 ou menos itinerarios diferentes).

b) FREQUENCIA DO TRANSPORTE: analisado em BOM (Frequéncia de
até 10 min e Periodo de Operacdo de 24 horas); ACEITAVEL (Frequéncia
entre 11 a 20 min e Periodo de Operacéo de 17 horas) e INSUFICIENTE
(Frequéncia acima de 20 min e Periodo de Operacdo de menos de 17

horas).

O resultado final do tema Transporte € um arranjo dos dois indicadores,
sistematizado no Quadro 8.

Bom 3 opgOes de itinerarios, identificados no indicador
anterior, classificados como Bom

Aceitavel 3 opc¢des de itinerérios, identificados no indicador
anterior, classificados como Aceitavel

Insuficiente  Se algum itinerario identificado anteriormente ndo
possuir ao menos 1 classificagdo como Aceitavel

Quadro 1: Resultado dos Indicadores de Transporte. Fonte: DIPLAN.

(2) DESENHO E INTEGRACAO URBANA - aborda as caracteristicas de desenho
urbano do empreendimento e da area onde ele se insere, avaliando o nivel de
integragéo do novo projeto a sua vizinhanga. Foi considerado o seguinte indicador nessa

analise:

a) RELACAO COM O ENTORNO: tem como parametro a porcentagem do
empreendimento que € adjacente a um entorno efetivamente urbano. Conforme Quadro
9, considerado BOM se 100% do perimetro do empreendimento faz contato com entorno
efetivamente urbano, ACEITAVEL se 40% ou mais do perimetro do empreendimento
faz contato com entorno efetivamente urbano e, INSUFICIENTE se menos de 40% do

perimetro do empreendimento faz contato com entorno efetivamente urbano.

Bom 100% do perimetro do empreendimento faz contato com
entorno efetivamente urbano.
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Aceitavel 40% ou mais do perimetro do empreendimento faz contato com
entorno efetivamente urbano.

Insuficiente  Menos de 40% do perimetro do empreendimento faz contato
com entorno efetivamente urbano.

Quadro 2: Resultado do Indicadores de Desenho e Integragéo Urbana. Fonte: DIPLAN.
A Area foi estudada dentro da sua respectiva UPT e ponderada isoladamente

seguindo a Ferramenta de Avaliacdo de Insercdo Urbana, analisando a insercéo

conforme o transporte e Desenho e integragdo urbana.

3.5.1.AVALIACAO DA INSERCAO URBANA E INFRAESTRUTURA DA AREA
DO POR DO SOL
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Figura 5: Is6crona utilizada para analise da area do Por do Sol. Fonte: DIHAB.

Tempo de deslocamento a pé
] POLIGONAL DA AREA

15 minutos
20 minutos

TRANSPORTE: O Indicador 1, Opcdes de Transporte, apresentou classificacdo 2
(Bom), por haver mais de quatro itinerarios diferentes, realizado por diversas linhas de
transporte publico, que podem ser acessadas em pontos de 6nibus localizadas no

entorno da area. Ja o indicador 2, Frequéncia do Transporte, obteve classificacao 0
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(Insuficiente), as linhas levantadas no indicador 1 apresentaram frequéncia baixa e

periodo de operacdo menor que 17 horas, de acordo com os dados oficiais do DFTrans.

DESENHO E INTEGRACAO URBANA: O indicador Relac&o com o Entorno apresentou
resultado 1 (Aceitavel) por ter mais de 40% do perimetro da area em contato com o

entorno efetivamente urbano.

TEMA INDICADOR RESULTADOS

Transporte Opcodes de transporte BOM
Frequéncia de transporte INSUFICIENTE

Desenho e integracéo urbana  Relagdo com o entorno ACEITAVEL

Quadro 3: Resultado da Avaliagcao da area do P6r do Sol. Fonte: DIHAB.

ApoOs a andlise isolada da area, foi elaborada um quadro com os resultados referentes
aos indicadores estudados. Nele, o tema Transporte esta indicado como (1), e o tema

de Desenho Urbano Integrado corresponde ao nimero (2).

Como ja analisado anteriormente, no item de conectividade de tecido, é possivel
constatar que a poligonal do Pér do Sol esta significativamente conectada ao tecido
urbano subjacente. No entanto, seu perimetro ndo esta 100% em contato com o0 entorno
efetivamente urbano, ndo alcangando assim a classificacdo “Bom” no indicador de

“Relagao com o Entorno”.

Com relacdo aos indicadores relativos a Transporte, € importante ressaltar, no entanto,
que a oferta de linhas de transporte publico ndo é garantia de acessibilidade a
populagcdo. O segundo indicador, que indica a frequéncia dessas linhas de transporte
ndo apresentou bom resultado. Este indicador de frequéncia refor¢ca a necessidade de
melhoria das politicas publicas voltadas ao Transporte no Distrito Federal, ou de a¢cfes
especificas para atendimento das populacées inseridas em ZEIS. Como diretrizes para

nortear futuras politicas publicas relativas ao Transporte, pode-se elencar:

e Ampliacdo da oferta de transporte publico com periodo e frequéncia adequada
para integrar as areas estudadas ao restante da cidade.

e Melhoria dos itinerarios para possibilitar uma rede mais capilar e alocacédo de
novos pontos de 6nibus ou estagcbes, levando em consideracdo toda a

vizinhanca.
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e Aumento do nimero de veiculos circulando em cada linha, reduzindo o intervalo
de tempo entre estes. Ampliacdo do periodo de operacéo das linhas.
3.6. ANALISE DAS ZEIS DE PROVIMENTO HABITACIONAL DE ACORDO COM
O ZONEAMENTO ECOLOGICO ECONOMICO - ZEE
O Zoneamento Ecolégico Econbmico — ZEE, Instrumento Estratégico de
Planejamento e Gestdo Territorial, em finalizacdo, devera nortear as politicas publicas
do Distrito Federal.Com esse intuito, foi tracada a relacdo da &area elencada por este
estudo e o ZEE.

A analise da éarea foi feita com base nos mapas do ZEE, disponiveis em
<www.zee.df.gov.br>, levando-se em consideracdo as Zonas e Subzonas ecolédgicas
econdmicas e também os riscos ecoldgicos nelas existentes - risco de perda de cerrado
nativo, risco de perda de recarga de aquifero, risco de contaminac¢édo do subsolo e risco
de eroséo.

O territério do DF fica organizado, para fins do ZEE, em duas zonas ecoldgicas-

econbmicas:

e Zona Ecoldégica-Econémica de Diversificacdo Produtiva e Servigos
Ecossistémicos — ZEEDPSE que é destinada a assegurar atividades produtivas
relacionadas a preservagcdo da infraestrutura ecolégica e do ciclo hidro
geoldgico.

e Zona Ecolégica-Econémica de Dinamizacdo Produtiva com Equidade —
ZEEDPE que é destinada a diversificar as bases produtivas do Distrito Federal

com inclusao socioecondmica.

Subzona Ecoldgica-Econdmica de Dinamizacdo Produtiva com Equidade 2 — SZDPE 2

| POLIGONAL DA AREA
ZEE SUBZONAS
SZDPES-1

I szoPes-2
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RISCOS ECOLOGICOS

Risco ecolégico de perda de solo por erosao

Risco ecolbgico de perda de area de recarga de
aquifero
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Risco ecolégico de contaminacgéo do subsolo

-

Risco ecoldgico de perda de area de cerrado nativo

= &

|| POLIGONAL DA AREA
1 - Risco muito baixo

2 - Risco baixo

| 3-Riscomédio
- 4 - Risco alto
- 5 - Risco muito alto

Quadro 4: Poligonal inserida nas Zonas e Subzonas do ZEE. Fonte: www.zee.df.gov.br

A area do Por do Sol encontra-se localizada na sua totalidade na Zona Ecolégica-

Econdmica de Dinamizagdo Produtiva com Equidade — ZEEDPE, na Subzona de

Dinamizacao Produtiva com Equidade 2 - SZDPE-2, conforme observado no Quadro 21.

A Subzona SZDPE-2 é a zona destinada a integracdo de nucleos urbanos no eixo

sudoeste—sul do Distrito Federal com consolidacdo de novas centralidades urbanas,

qualificacdo urbana e aporte de infraestrutura, asseguradas as Atividades Produtivas de

Naturezas, prioritariamente, N3 ( pequenas indastrias) , N4 (comércio, servicos e

pequenas industrias) e N5 ( indUstrias — polos ou distritos), consoante as Areas de

Desenvolvimento Produtivo Il e 1l (ADP Il e ADP lll), & infraestrutura de transporte
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publico coletivo de média e alta capacidade e as Atividades Produtivas de Naturezas N1

(turismo ecoldgico) e N2 (agricultura) em determinadas regides.

Algumas indicacfes para esta subzona sado: assegurar a dinamizag¢éo econémica de
Atividades Produtivas de Natureza N3 (pequenas inddstrias), com a instituicdo de
programas para promover a capacitacao e qualificacao profissional de mao-de-obra, de
forma a reduzir os niveis de vulnerabilidade social; garantir a multifuncionalidade na
oferta de lotes urbanos e a existéncia de lotes institucionais para qualificacdo e
expansao do sistema de mobilidade, propiciando a formacdo de nucleos urbanos
compactos, nos quais se articulam as Atividades Produtivas de Naturezas N1 (turismo
ecoldgico), N2 (agricultura), N3 ( pequenas industrias) e N4 (comércio, servicos e
pequenas industrias); assegurar a requalificacdo urbana, particularmente das areas
centrais dos nucleos urbanos; definir estratégias e infraestrutura viaria compativeis com
0s riscos ecoldgicos da subzona para qualificar o Arco Sul do Anel Rodoviario do Distrito
Federal, com vistas a assegurar o escoamento da producdo e a mobilidade no sentido
leste-oeste; garantir que a legislacdo de uso e ocupacao do solo nos nucleos urbanos
consolidados propicie a manutencgéo de Atividades Produtivas de Naturezas N1 (turismo
ecoldgico) e N2 (agricultura); promover estudos visando a implantagéo de infraestrutura
de transportes de alta e média capacidade para integracdo dos seguintes nucleos
urbanos: Taguatinga, Ceilandia, Samambaia, Recanto das Emas, Riacho Fundo II,

Gama e Santa Maria; dentre outros.

Com relagé@o aos Riscos, a area possui dois riscos ambientais alto ou muito alto
sendo, risco alto para perda de &rea de recarga de aquifero e risco alto de contaminagéo
do subsolo. As areas também possuem risco baixo para perda de solo por erosao e

auséncia de cerrado nativo.
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4. CONSIDERACOES FINAIS

A area proposta foi objeto de aprofundamento do diagndstico, a fim de balizar
politicas, planos, programas e projetos relacionados ao provimento habitacional de
interesse social. Os temas aprofundados abarcaram o detalhamento do déficit
habitacional incidente sobre as areas (coabitacdo, 6nus excessivo com aluguel,
adensamento excessivo e precariedade habitacional); a insercdo urbana e a
infraestrutura existente (transporte, desenho e integracéo urbana) e a analise conforme
estudos para o Zoneamento Ecolégico Econémico do DF (riscos e zoneamento
ecoldgico e produtivo).

Em relacdo ao detalhamento do déficit habitacional, observa-se que a area
disponibilizada atende parcela ndo muito significativa da demanda estimada para a
regido, sendo necessarios, ndo sO a oferta de novas areas, como estudos de novas
formas e modalidades de provimento habitacional de interesse social a serem

desenvolvidas.

Jé considerando a insercdo urbana e a infraestrutura existente, apesar de conectada
ao tecido urbano ja existente, ela ndo possui 100% de seu perimetro integrado. A area
€ atendida por linhas de transporte publico, mas verificou-se frequéncia insuficiente na
oferta do servigo, reforcando a necessidade de melhoria das politicas publicas voltadas
ao Transporte no Distrito Federal ou de acgbes especificas para atendimento das

populacdes inseridas em ZEIS.

Com relacdo aos estudos do ZEE, verifica-se que, na &rea proposta, deve-se
priorizar a verticalizacdo das unidades comerciais e residenciais, sem deixar de

promover a recarga dos aquiferos, por meio da proposi¢cao de areas permeaveis.

Sendo assim, no estudo supracitado, observam-se significativas contribuicdes para
o tracado de diretrizes urbanisticas, bem como de planos, programas e projetos afetos
a implantacdo da Zona Especial de Interesse Social de provimento habitacional

proposta.

Portanto, conforme a metodologia adotada prop&e-se a criacdo da ZEIS de Provisdo
Habitacional de Interesse Social Por do Sol, na Regido Administrativa de Ceilandia —
RA IX.
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Recomenda-se que a area em tela, conforme definicdo da poligonal, em anexo, seja
transformada em ZEIS no DF, nos termos do Estatuto da Cidade, Lei Federal n°
10.257/2001.

Brasilia, 28 de setembro de 2017.

Rubens do Amaral

Diretor de Habitacéo
DIHAB/COPLAN/SUPLAN

Heloisa Azevedo
Coordenadora de Politica, Planejamento e Sustentabilidade Urbana

COPLAN/SUPLAN/SEGETH

Vicente Correia Lima Neto

Subsecretario de Paliticas e Planejamento Urbano

SUPLAN/SEGETH
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