(]
Plano de Intervengae Urbana

/.

GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
SECRETARIA DE ESTADO DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITACAO — SEDUH
SECRETARIA ADJUNTA DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITACAO — SEADUH
SUBSECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO DAS CIDADES — SUDEC
COORDENACAO DE GESTAO URBANA — COGEST
DIRETORIA DE UNIDADE DE PLANEJAMENTO TERRITORIAL CENTRAL ADJACENTE |

PLANO DE INTERVENGAO URBANA - PIU
RELATORIO TECNICO DE LEVANTAMENTO

REGIAO ADMINISTRATIVA DO LAGO SUL — RA XVI

BRASILIA
SETEMBRO, 2024

PIU DA RA DO LAGO SUL
RELATORIO TECNICO DE LEVANTAMENTO

DICAD-I/COGEST/SUDEC/SEADUH/SEDUH




PIU

Plano de Intervengae Urbana

EQUIPE TECNICA

ELABORACAO

Amanda Carvalho Fernandes
Assessora - DICAD I/COGEST/SUDEC/SEADUH/SEDUH

Renata Freitas Carvalho Caldeira - a partir de agosto de 2024

Assessora - DICAD I/COGEST/SUDEC/SEADUH/SEDUH

David Samuel Dias Pereira
Assessor - DICAD I/COGEST/SUDEC/SEADUH/SEDUH

Eni Wilson de Barros Gabriel — até setembro de 2024
Analista de Planejamento Urbano e Infraestrutura —
DICAD I/COGEST/SUDEC/SEADUH/SEDUH

Hanna Reitsch von Daudt Mohn - até agosto de 2023
Analista de Planejamento Urbano e Infraestrutura —
DICAD I/COGEST/SUDEC/SEADUH/SEDUH

COLABORACAO

Josiane de Souza Lima — até junho de 2024
Estagiaria — DICAD I/COGEST/SUDEC/SEADUH/SEDUH

Karolina Peres de Oliveira
Estagiaria — DICAD I/COGEST/SUDEC/SEADUH/SEDUH

Vinicius de Lima Sousa - até julho de 2023
Estagiario — DICAD I/COGEST/SUDEC/SEADUH/SEDUH

DIRECAO

Bruno de Fassio Paulo - até junho de 2024
Diretor - DICAD I/COGEST/SUDEC/SEADUH/SEDUH

Rafaela Silva Marques - a partir de junho de 2024
Diretora - DICAD I/COGEST/SUDEC/SEADUH/SEDUH

COORDENACAO

Maria Cristina Ribeiro Ferreira — até janeiro de 2024
Coordenadora— COGEST/SUDEC/SEADUH/SEDUH

Ingred Mendes Ribeiro Sampaio — a partir de abril de 2024

Coordenadora — COGEST/SUDEC/SEADUH/SEDUH

Liana Maria Figueiredo de Oliveira — a partir de abril de 2024

Assessora— COGEST/SUDEC/SEADUH/SEDUH



]
Planc de Intervencéo Urbana

SUPERVISAO

Andréa Mendonca de Moura — até fevereiro de 2024
Subsecretaria — SUDEC/SEADUH/SEDUH

Leticia Luzardo de Sousa — a partir de abril de 2024
Subsecretaria interina — SUDEC/SEADUH/SEDUH

Janaina Domingos Vieira
Secretaria adjunta — SUDEC/SEADUH/SEDUH

_ PIUDA RA DO LAGO SUL
RELATORIO TECNICO DE LEVANTAMENTO

DICAD-I/COGEST/SUDEC/SEADUH/SEDUH




(]
Plano de Intervengae Urbana

SUMARIO
EQUIPE TECNICA ... ettt e e 2
LISTA DE FIGURAS ...ttt ettt e, 6
LISTA DE QUADROS ..ottt ettt e e v e 9
LISTA DE TABELAS ...ttt e e e e ere e e e eiia e e 10

1. PLANO DE INTERVENCAO URBANA DA REGIAO ADMINISTRATIVA

DO LAGO SUL ..ttt ettt et 11
0 I Y/ 11 (Yo (o] (o o | - WU RPN 13

2. LEVANTAMENTO E SISTEMATIZACAO DE DADOS ........cccccovevenee. 14

2.1, DISPOSIGOES INICIAUS ...ceeeieiiiiiiiiiiiiieee e e ettt e e e e e e e 14

2.2, HISEOMICO ..ttt 15

2.3. Caracterizacao da OCUPAGAD...........uuuiieeeeerrieeeiiiieeeeeeereeeeninnneeeeees 16

P22 S B F=To [0 1530 (=T g pToTo | = {010 1 17

2.5.  Dados dOMICIIAIES........ccoiiiuuiiiiiiieeee e 20

2.6.  Concepcao UrbaniStiCa .........ccccciuuuuiumiiiiii s 22

2.7. Zoneamento do Plano Diretor de Ordenamento Territorial - PDOT 24

2.8.  Estratégias do Plano Diretor de Ordenamento Territorial - PDOT..28

2.9. ASPECIOS aMDbIENLAIS ......cooiiiiiiiiiiiee e 33
2.9.1. Zonas Ecoldgicas-Econdmicas do Distrito Federal ..................... 33
2.9.2. Unidades de CONSEIVAGAOD .........uuiiieeeeeireeiiiiiiieeeeereeeennnnnnneeeeees 36

2.10. Projetos UrbaniStiCOS. ........ccuuuriiiiieie e 39

PIU DA RA DO LAGO SUL
RELATORIO TECNICO DE LEVANTAMENTO

DICAD-I/COGEST/SUDEC/SEADUH/SEDUH




(]
Plano de Intervengae Urbana

2.11. Uso e ocupacao do SOI0 VIJENTE .......coceeeeeiiieiiiiiiiiie e 40

2.12. EIXO TUMSHICO .o e, 44

2.13. Estudos Territoriais Urbanisticos, Diretrizes Urbanisticas e Planos de

Ocupacdo 50

2.14. Projetos implantados e ocupacdes irregulares............ccccvvvvveeeeeennn. 54
2.15. Consulta &S CONCESSIONANIAS........ccuvvreeeiiiiieiie s e e 57
2.16. Condicionantes previstas em 1egislacao ..........ccceeeveeeiiveeeiiiiiniiinnnn. 62
2.17. Reunido com a Administracdo Regional do Lago Sul ..................... 63
3.  Eixos tematicos abordados do Plano de Intervengéo Urbana - PIU ...... 64
3.1. Ocupacdes em area publica contigua a lotes residenciais ............. 64
3.1.1. Historico de ac0Oes referentes a area publica .......................... 67
3.1.2. Projeto de Lei Complementar dos becos...........ccccccevviiiiiiiinennnn. 68
3.1.3. MetodolOgia. .. ... 70

3.2.  Ocupacdes em area publica contigua a lotes comerciais ............... 72
3.3.  Unidades de CONSEIVAGAD.........cceuuurriieeeeeeiieeiiiiaeeeeeeeeeeeeeinneeeeeeas 74
3.4.  Sistema viario, estacionamentos, pragas € ELUPS......................... 78
3.4.1. Hierarquia Viaria — PDOT/GeoPortal/Sintaxe...............cccccceeee... 82
3.4.2. SiStemMa CiCIOVIANIO .......cuvviieeiiiiiiie e 84

3.5. Dinamizagdo da LUOS..........ccoiiiiiiiiie e 86
3.5.1. ConSideragdes INICIAIS ..........occuuurreiiiiee et 87

4. CONSIDERACOES FINAIS......ccoiiieiieeeeeeeeeeee e 91
REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS ......ccoovitiieeeeeeee e 92

PIU DA RA DO LAGO SUL
RELATORIO TECNICO DE LEVANTAMENTO

DICAD-I/COGEST/SUDEC/SEADUH/SEDUH




PIU

Plano de Intervengae Urbana

Figura 1:

Figura 2:

958/20109. .........

Figura 3:
Figura 4:
Figura 5:
Figura 6:
Figura 7:
Figura 8:

Figura 9:

LISTA DE FIGURAS

Mapa da Regido Administrativa do Lago Sul. ..........c.ccoeevvvvviviinnnnnn. 14
Mapa da Regido Administrativa do Lago Sul atualizado com a LC n°
......................................................................................................... 15
Primeiras ocupagtes do Lago Sul. .............eeeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiineee 16
Setores urbanos do Lago Sul. ..........coooviiiiiiiiieie e 23
Tipologias de configuracdo urbana no Lago Sul..............ccceeeeeeee. 24
Delimitagéo de Macrozona no PDOT. ..., 25
Zoneamento A0 PDOT ........uuiuuuiiriiiiiiiiiiiiiiiieiiiriseeeeeieniiieieeeeeeeeeeneees 26
Classificacdo de densidades demografica...........cccceeeveeeeeiiiieiinnnnnn. 28
Setores Habitacionais de Regularizacéo previstos no PDOT......... 29

Figura 10: Areas de Regularizacdo de Interesse Especifico (ARINE) previstas

no PDOT. .........

......................................................................................................... 30

Figura 11: Estratégias de regularizacao fundiaria: oferta de areas habitacionais
QT SAV ] = T [0 T = 5 T P 33

Figura 12: Zoneamento Ecologico-Econdmico do Distrito Federal e aplicacao

A0 LAQO SUL ...eee e e 34
Figura 13: Aplicacdo do ZEEDPSE no Lago Sul. .......cccoooeiiiiiiiiiiiiiiieieeeens 35
Figura 14: Aplicacdo do ZEEDPE na RA do Lago Sul..........cceuvieiiiiiiiiiiinnnn, 36
Figura 15: Areas de Preservacio Ambiental. ...........ccccoceeveeeeeeeeeeceeeeenens 37
Figura 16: Unidades de Conservagdo no Lago Sul. ............cccoeeeiei. 38

Figura 17: Mapa Geral do Lago SuUl. .........ccooviiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeei e 40



1
1
Planc de Intervencéo Urbana

Figura 18: Categorias de UOS presentes no Lago Sul.............cceeeeiiieeeiennnnn, 41

Figura 19

: Masterplan consolidado do Plano Urbanistico de Uso e Ocupacao

da Orla do Lago Para@nOa. ..........ccooeeeeeiiiiiiiiiii et e e e e e e e e e e e an s 50

Figura 20: Zoneamento Diretrizes de Uso do Solo e Ocupagao para o

XS] (0] oo 5 (o PP 51
Figura 21: Diretrizes de Sistema Viario e Circulagdo para o Aeroporto. ........ 52
Figura 22: Indicagéo de poligonais presentes na DIUPE 30/2020................. 53
Figura 23: Diretrizes de Sistema Viario Complementar. ............ccccceeeeeeeeennnne 54

Figura 24:

Mapa de ocupacdes irregulares na Regido Administrativa do Lago

T | PPN 55
Figura 25: Indicacéo de projetos elaborados e aprovados pela SEDUH. ...... 57
Figura 26: Restituicao via satélite de 1974 do avanco das ocupacdes em area

0111 )T SRR 66
Figura 27: Padrdes de passagens No Lago Sul. ........ccccoeeeeviviiiiiiiiiiieeeeeeeennns 67
Figura 28: Processo de levantamento para as areas publicas ocupadas por

(ST =] T = L 71
Figura 29: Método de andlise de areas publicas. .............ccceevvvviiiiiiieeeeeeeennnns 73
Figura 30: Trechos de VISTOIa. ......ccuuuiiiiiiiiii e 74
Figura 31: Indicacdo das Unidades de Conservagao que incidem na RA do

0F= T o 0 | PP 77

Figura 32:

como “precisas’.

Figura 33:

Figura 34:

Indicag&o de poligonais de Unidade de Conservacao classificadas

........................................................................................................ 78
Padréo de desenho urbano nas quadras residenciais................... 80
Indicacdo de algumas das Zonas N&o Residenciais. ................... 81



el

PIU

Planc de Intervencéo Urbana

Figura 35: Hierarquia VIaria..............ccccoooeeeie e 82
Figura 36: Montagem do Mapa Axial da LUOS. ............oooeiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeean, 84
Figura 37: Obito por via no Distrito Federal. .............ccccoveevrieeeiirieseecienne, 85
Figura 38: Recorte do sistema CICIOVIANIO. ...........cccvviiiiiiiiiiiieiiiiee e 86
Figura 39: Quantidade de processo Por RA.......coovuuiiiiiie e e eeeeanns 88
Figura 40: Localidades das demandas de alteragdo da LUQOS via SEl.......... 90

_ PIUDA RA DO LAGO SUL
RELATORIO TECNICO DE LEVANTAMENTO

DICAD-I/COGEST/SUDEC/SEADUH/SEDUH



]
Planc de Intervencéo Urbana

LISTA DE QUADROS

Quadro 1: Escolaridade das pessoas com 25 anos ou mais de idade, na RA no
LBUGO SUL e 18

Quadro 2: Frequéncia escolar, por faixa de idade, na RA do Lago Sul. ........ 19

_ PIUDA RA DO LAGO SUL
RELATORIO TECNICO DE LEVANTAMENTO

DICAD-I/COGEST/SUDEC/SEADUH/SEDUH




]
Planc de Intervencéo Urbana

LISTA DE TABELAS

Tabela 1: Relacdo de processos vinculados a iluminacao publica no Lago Sul.

Tabela 2: Processos encaminhados a esta DICAD | referentes a alteracdo da
00 1 T 89

_ PIUDA RA DO LAGO SUL
RELATORIO TECNICO DE LEVANTAMENTO

DICAD-I/COGEST/SUDEC/SEADUH/SEDUH




1. PLANO DE INTERVENCAO URBANA DA REGIAO ADMINISTRATIVA DO
LAGO SUL

A Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo - SEDUH tem
a competéncia de definir, coordenar, promover e executar planos, programas, projetos
e acdes relacionados a implementacdo das politicas de ordenamento territorial, de
desenvolvimento urbano e de controle urbano, conforme consta no inciso VII, Art. 1°
da Portaria n°® 227, de 11 de julho de 2022.

Compete a Subsecretaria de Desenvolvimento das Cidades - SUDEC propor
legislacao referente normas urbanisticas gerais relativas ao uso e ocupacao do solo

e de areas publicas urbanas.

O Plano de Intervencédo Urbana — PIU constitui um conjunto de estudos técnicos
voltados para a melhoria e dinamizacdo de espacos publicos urbanos em areas

subutilizadas e com potencial de transformacéao.

As propostas de intervencédo devem garantir melhorias na forma e utilizacéo do
espaco urbano e, para tanto, € necessario identificar as demandas da populacéo de

forma a prover melhorias na cidade.

O presente documento visa subsidiar a elaboracdo de Planos de Intervencéo
Urbana - PIU no ambito da Macrozona Urbana, definida no Plano Diretor

Ordenamento Territorial do DF, excluindo-se a Zona Urbana do Conjunto Tombado.

Constitui escopo dos estudos para elaboracéo do PIU, as areas da Macrozona
Urbana com projetos urbanisticos registrados em cartério e aquelas com
parcelamentos consolidados ou ja aprovados pelo poder publico, elencados no art. 1°,
§ 4° da Lei Complementar n°® 948, de 16 de janeiro de 2019.

Esses Estudos apresentam um retrato das diferentes questbes urbanas que
permeiam o0 espaco publico das Regides Administrativas e visam subsidiar o

planejamento e a gestdo das cidades pautados em bases mais sustentaveis.

Os Planos de Intervencdo Urbana devem ser desenvolvidos por Regiao

Administrativa e divididos por temas:
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http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/10113064c5e04894add880c6c388a69f/seec_prt_227_2022.html#art3
https://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/fdab09844f754a998dea87e64a4b4d54/Lei_Complementar_948_16_01_2019.html

Estudo de Intervencdao Viaria - o tema aborda a avaliacao da &rea publica ndo
edificada, para verificar a necessidade de intervencdo urbana, com vistas a sua
requalificacdo e adequacdo a demanda atual, no que se refere ao Sistema Viario,

Estacionamentos, Pracas e Espacos Livres de Uso Publico — ELUP.

Ocupacdo de Area Publica Contigua a Lotes - O tema visa ordenar a
ocupacédo do espaco publico ora implantado irregularmente, de forma a qualificar os
espacos publicos além de proporcionar melhoria das condi¢des de acessibilidade dos

pedestres.

Revisdo dos Parametros de Uso e Ocupacéo do Solo da LUOS — abrange
a analise urbanistica dos parametros de uso e ocupac¢ao do solo da LUOS, com vistas
a alteracdo, complementacdo e dinamizacdo da LUOS vigente, considerando as

demandas e a dindmica de ocupacao atual.
Destacam-se o0s seguintes principios dos estudos do PIU:

a) Garantir visao sistémica, integrada e sustentavel no processo de
desenvolvimento urbano, considerando as dimensdes social,
econbmica, ambiental, cultural e espacial;

b) Assegurar a gestdo democratica da cidade com incluséo e participacéo
social;

c) Garantir a prevaléncia do interesse coletivo sobre o individual,

d) Garantir a funcéo social da propriedade urbana;

e) Promover a otimizacéo da infraestrutura urbana;

f) Respeitar as caracteristicas urbanas e morfolégicas que conferem
identidade a cada Regido Administrativa;

g) Garantir a boa relagédo entre os espacos publicos e privados;

h) Promover a transparéncia e a equidade no tratamento do solo urbano;

i) Promover a mobilidade ativa e conexdes intermodais.

Os estudos visam auxiliar a gestao das cidades com base em analises técnicas

gue possibilitem:
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a) Otimizar a area publica considerando a infraestrutura implantada e os
vazios urbanos, respeitada a capacidade de suporte socioecondémico e
ambiental do territorio;

b) Melhorar as condicbes de acessibilidade dos pedestres, ciclistas,
portadores de necessidades especiais e veiculos automotores;

c) Adequar o desenho urbano com o sistema de transporte publico coletivo,
de forma a integrar a rede viaria local com a rede viaria estrutural;

d) Identificar caréncias e a necessidade de interven¢des no sistema viario,
areas verdes e Espacos Livres de Uso Publico - ELUPS;

e) Subsidiar estratégias de acao, diretrizes e projetos contribuindo para o
planejamento e a gestdo do espaco urbano;

f) Identificar ajustes necesséarios na LUOS de forma a incentivar o
desenvolvimento da area urbana da Regido Administrativa;

g) Viabilizar a qualificacdo dos espacos publicos.

1.1.Metodologia

A metodologia aplicada pauta-se em estudo comparativo entre a cidade legal
(projetada) e a cidade real (situacao fatica). A partir dos dados levantados e da
sistematizacdo do material relativo as deficiéncias e as potencialidades da cidade,
sera possivel identificar as areas prioritarias para projetos de intervencdo e
qualificacéo urbana, bem como lotes cujos usos e parametros devem ser objeto de

estudo para alteracéo na LUOS.

a) A metodologia apresentada € dividida nas seguintes etapas:
b) Levantamento e Sistematizacdo de Dados;

c) Vistoria nas Areas Prévias de Intervengo;

d) Diagnostico;

e) Formulacao de Propostas;

f) Reunides com a Administracdo Regional e Orgdos Envolvidos;
g) Participacdo Popular;

h) Aprovacao das Propostas.

13 | (105)



2. LEVANTAMENTO E SISTEMATIZAGCAO DE DADOS

2.1. Disposicdes iniciais

O Plano Diretor de Ordenamento Territorial do DF - PDOT instituiu
sete Unidades de Planejamento Territorial - UPTs com o intuito de ordenamento e
gestdo do territério. O Lago Sul pertence a Unidade de Planejamento Central
Adjacente 1, concentrando 30,44% da populacdo da unidade de planejamento. A
Unidade de Planejamento Central Adjacente 1 também é formada pelas Regifes
Administrativas do Lago Norte, Park Way e Varjao. A populagao total da UPT Central
Adjacente | € de 100.019 habitantes (3,32% da populacdo do DF), conforme Pesquisa
Distrital por amostra de domicilios para o Lago Sul emitida pela CODEPLAN.

Figura 1: Mapa da Regido Administrativa do Lago Sul.

Fonte: DODF n° 53, secdo 1, 2 e 3 de 18/03/1994.

De acordo com o Decreto n°® 15.515 de 17 de marco de 1994, o Lago Sul ocupa

uma area de 190,237 km?, sendo que 57,07 km2 correspondem a malha urbana,
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conforme informagfes do sitio eletrébnico da Administracdo Regional do Lago Sul.
Porém, de acordo com a Lei Complementar n°® 958, de 20 de dezembro de 2019, que

define os limites fisicos das regibes administrativas do Distrito Federal, a nova
poligonal do Lago Sul conta com 7.604,873ha (Figura 2).
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Figura 2: Mapa da Regido Administrativa do Lago Sul atualizado com a LC n°® 958/2019.
Fonte: DODF n.° 243, se¢do 1 de 23/12/2019.

f
A

2.2. Histoérico

O Lago Sul comecou a ser ocupado em 1958, nas terras da antiga Fazenda
Gama, mas levou anos para se consolidar como Regido Administrativa, em funcao da
distancia de acesso ao Plano Piloto, pois, a época, ainda ndo existiam as trés pontes
gue o servem. Naquele momento, era necessario dar a volta pelo aeroporto para ter

acesso ao local.

Originalmente, foi batizado de "Loteamento Gama" e foram os moradores que
deram o apelido de Lago Sul, em funcdo da sua localizacéo geogréfica a margem do
15| (105)
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Lago Paranod. O apelido foi adotado e a localidade foi inaugurada oficialmente em 30
de agosto de 1960, data em homenagem ao sonho profético de Dom Bosco.

Em 1958, foram construidas casas para os diretores da NOVACAP (conjuntos
5,6 e 7daQL 1, de acordo com o endereco cartorial, hoje conhecida como QL 8) de
forma salteada para estimular outras constru¢des. Quando prontas, aquelas casas

nao tinham fornecimento de luz ou agua.

Em 1959, foram construidas, nas quadras internas do Trecho O (endereco usual
QI 3), 20 casas para os oficiais da Aeronautica, devido ao fato de a area ficar proxima

a Base Aérea de Brasilia.

Ainda em 1962, as casas, ora construidas e disponiveis para venda, aluguel ou
apenas empréstimo, ndo eram ocupadas, pois ndo havia interesse em se morar em

um local longinquo, cercado por mato, com dificil acesso e sem comércio (Figura 3).

4 GeoPortal / DF

Figura 3: Primeiras ocupag¢fes do Lago Sul.
Fonte: Infraestrutura de Dados Espaciais - IDE/DF - Geoportal/DF.

2.3. Caracterizagcdo da ocupagéo

A Regido Administrativa do Lago Sul esta dividida em Setores de Habitacéo

Individual Sul - SHIS, formados por quadras do lago (QL) e quadras internas (Ql),
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Mansodes Urbanas Dom Bosco e Estaleiros - MUDB, Aeroporto Internacional Juscelino
Kubitschek, Base Aérea de Brasilia, Campo Experimental Agua Limpa da
Universidade de Brasilia e varios condominios que surgiram ao longo dos ultimos

anos, sem regularizacao até a presente data.

Atualmente, conta com alguns centros comerciais, escolas publicas e privadas,
postos de saude, hospitais particulares, restaurantes e areas de lazer, como a Ermida

Dom Bosco, o Jardim Botéanico de Brasilia e o Pontdo do Lago Sul.

O Lago Sul apresenta as maiores taxas de envelhecimento da populacédo do
DF, indicando a necessidade de infraestrutura e servicos adaptados para essa

realidade demografica, em todos os espacos publicos e privados.

De acordo com a Pesquisa Distrital por amostra de domicilios para o Lago
Sul de 2021, emitida pela CODEPLAN, com amostra de 935 domicilios, temos:

2.4. Dados demograficos

A PDAD 2021 aponta que a populacéo urbana do Lago era de 30.446 pessoas
com idade média de 42,5 anos, sendo 51,7% do sexo de nascimento feminino, 61,88%
possuiam idade entre 15 e 59 anos, 25,36% tinham 60 anos ou mais e apenas 12,76%
tinham menos de 14 anos. O arranjo domiciliar mais comum é de casal com um filho
(26,7%), seguido do casal sem filhos (26,2%), casal com 2 filhos (22%) sendo que
apenas 3,3% dos domicilios possuem apenas um morador e apenas 6,9% tem o perfil

monoparental feminino.

No que diz respeito a raca/cor da pele, verificou-se que a resposta mais comum
foi branca, representando 66,8% dos moradores, sendo que apenas 2,4% declararam
ser pretos. Sobre o estado civil, 58,1% da populagcdo com idade de 14 anos ou mais
se declararam casados e 92,7% dos moradores de 18 anos ou mais de idade
afirmaram ter carteira nacional de habilitacéo.

Quanto a origem, 53,2% declaram ter nascido fora do DF, sendo o tempo médio
de morada no Lago Sul de 18,5 anos. Dos 4,4% que afirmaram intencao de constituir
um novo domicilio nos dozes meses seguintes, 46,2% almejavam morar no Plano
Piloto.
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No que tange a saude, 84,8% declararam néo ter dificuldade para enxergar,
97,5% declararam nao ter dificuldade para escutar e 97,8% declararam néo ter
dificuldade para caminhar ou subir degraus. 91,2% possuiam plano de saude privado,
sendo que 55,4% informaram ter utilizado consultério particular na udltima vez que
precisaram do servico. O principal motivo de procura de atendimento foi vacinagéo
(41,6%), tendo sido atendidos predominantemente no Plano Piloto (54,5%), seguido
do proprio Lago Sul (29,2%), e apenas 0,9% da populacédo procurou atendimento de

emergéncia publico.

Com relacéo a escolaridade, 99% dos moradores com seis anos ou mais de
idade declararam saber ler e escrever. Para as pessoas entre 4 e 24 anos, 83,1%
reportaram frequentar escola particular e apenas 8,3% reportaram frequentar escola
publica. Considerando-se o0s estudantes de todas as idades, a modalidade
predominante era presencial (para 93,4% dos respondentes), e o turno predominante
era matutino (50,7%). Entre aqueles que frequentavam alguma unidade de ensino,
50,9% estudavam na Regido Administrativa do Plano Piloto, seguido de 42,2% que
estudavam no préprio Lago Sul. O principal meio de transporte para acesso a
escola foi automovel, para 76,9% dos respondentes, seguido de 14,3% que fazem uso
de transporte escolar e apenas 5,1% fazem uso do Onibus. O tempo gasto mais
reportado foi até 15 minutos para 48,2% dos estudantes e entre 15 e 30 minutos para
41,4%.

Quadro 1: Escolaridade das pessoas com 25 anos ou mais de idade, na RA no Lago Sul.

Escolaridade na RA do Lago Sul

Fundamental incompleto 1,4%
Ensino médio completo 6,3%
Superior completo 87,2%
Superior incompleto 3,6%

Fonte: CODEPLAN, 2021.
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Quadro 2: Frequéncia escolar, por faixa de idade, na RA do Lago Sul.

Frequéncia escolar na RA do Lago Sul

Até 3 anos 78,4%
Entre 4 e 5 anos 94,7%
Entre 6 e 14 anos 100%

Entre 15 e 17 99,2%

Fonte: CODEPLAN, 2021.

Com relacdo a trabalho da populagdo com 14 anos ou mais, 48,1% da
populacdo estava economicamente ativa, sendo que desta, 98,7% estava ocupada.
Dos jovens entre 18 e 29 anos, porém, 15,1% estavam na situacdo de nem trabalha,
nem estuda. Dentre os ocupados, 44% estavam no setor de outros servicos, 19,8%
na éarea de educacao, saude e servicos sociais e 18,7% na administrac@o publica. A
ocupacdo mais comum foi de empregado no setor publico (40,7%), sendo 55,1% na
area federal e 80,1% estatutario, com um percentual de 20,2% que se declararam
auténomos. Os trabalhadores tinham a regido administrativa do Plano Piloto (59,3%)
como principal local de trabalho, seguido do Lago Sul (27,6%). Para o deslocamento
para o trabalho, 97,6% utilizam automovel, com tempo inferior a 30 minutos para

quase 80% dos respondentes.

O valor médio da renda por pessoa foi de R$ 10.979,10 com coeficiente de Gini
de 0,34. A renda domiciliar média foi de R$ 31.322,90 com coeficiente de Gini de 0,33.

Em comparacgdo ao PDAD de 2018 (3 anos antes), houve um leve acréscimo
populacional de 2,2%. A idade média subiu 1,6% (41,8 anos para 42,5), demonstrando
o envelhecimento da populacdo. Caiu o numero de domicilios com apenas um
morador e com arranjo monoparental feminino, e em contrapartida, cresceu a

porcentagem de familias, seja casal sem filhos, com um ou dois filhos.

A cobertura por plano de saude subiu 8 pontos percentuais.
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A frequéncia de escolas no plano piloto caiu em 10 pontos percentuais, subindo
7 pontos percentuais a frequéncia no préprio Lago Sul, e o uso de escola publica caiu
pela metade, aumentando a frequéncia das escolas particulares em 14,7 pontos
percentuais. Também aumentou o uso de automdvel para acesso a escola, tendo

diminuido o tempo necessério para o deslocamento.

Houve um aumento da populacdo economicamente ativa e houve uma

diminuicdo da populacéo entre 18 e 29 anos que nem trabalha e nem estuda.

Com relacdo ao local de trabalho, houve um decréscimo de 6 pontos
percentuais daqueles que exercem seu trabalho na regido Administrativa do Plano
Piloto e que passaram a exercer suas funcdes na propria Regidao Administrativa do
Lago Sul. Ainda assim, houve aumento do uso do automovel para acesso ao trabalho

em 10 pontos percentuais, com diminuicdo do tempo de deslocamento.

2.5. Dados domiciliares

Foram estimadas 9.018 unidades ocupadas, sobre 9.491 domicilios urbanos
anteriormente estimados, com uma meédia de 3,38 moradores por domicilio, com
condicdo permanente em 98,3%. Quanto ao tipo, 83,3% eram casa fora de
condominio, sendo 92,2% na condicdo de prépria ja paga, com 94,6% possuindo

escritura definitiva registrada em cartorio.

Da infraestrutura, verificou-se que 99,5% eram de parede externa em alvenaria
com revestimento e 98,9% com piso de ceramica, porcelanato ou madeira, com
telhado de telha e laje em 79,2% dos domicilios. Eram compostos em média por 13,2

cébmodos, dos quais 4,3 estavam servindo como dormitério e 4,6 eram banheiros.

Ligados a rede de Abastecimento: 99%, sendo que 98,6% possuiam caixa

d'agua.
Ligados a rede de Esgoto: 93,3% e 5,6% possuiam fossa séptica.

Ligados a rede de Energia Elétrica: 100% sendo que 3,1% faziam uso de

geradores solares.
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Recolhimento de lixo: 98,6% possuiam coleta direta ndo seletiva, sendo que
82,8% também possuiam coleta seletiva. Havia ainda coleta indireta para 84,9% dos

domicilios e 93,9% dos moradores separavam o lixo em reciclavel e organico.

Com relacdo a infraestrutura urbana, 99,8% dos domicilios possuam ruas
asfaltadas, 99% afirmaram ter cal¢cada, das quais 99,6% tinham meio fio, sendo
avaliadas como “boa” segundo 61,2% dos respondentes. Para 99,5% dos
entrevistados, havia iluminacdo na rua principal de acesso ao domicilio, enquanto
94,2% responderam que havia drenagem da agua da chuva, sendo que apenas 5%
alegaram que as ruas ficavam alagadas em ocasides de chuva e 4,4% disseram que

as ruas proximas eram esburacadas.

Sobre infraestrutura publica nas proximidades dos domicilios, 88,4%
responderam que havia ruas arborizadas, 79,9% responderam que havia jardins e
parques, 69,2% responderam que existia praga, 59,8% informaram a existéncia de
espacos culturais publicos, 72,4% informaram que existiam academias comunitarias,
65,8% relataram a existéncia de quadras esportivas, 74,9% afirmaram haver
ciclovia/ciclofaixa, 74,7% relataram existir travessia sinalizada para pedestres e 87,2%

disseram existir ponto de 6nibus.

No que tange as questdes de seguranca, 82,9% afirmaram haver policiamento
militar regular, em 88,6% dos domicilios havia equipamento ou dispositivo de
seguranca particular e em 76,3% havia tais servicos de seguranca compartilhados

com mais domicilios.

No que diz respeito a posse de veiculos, 99,4% dos entrevistados declararam
possuir automovel, 13,5% informaram ter motocicleta e 53,2% disseram possuir

bicicleta.

Com relagdo a servicos domésticos, 66,1% dos respondentes declararam
haver a contratacdo de empregados domeésticos, sejam mensalistas ou diaristas, onde
51,2% com frequéncia de quatro vezes por més, 19,3% trés vezes ao més e 26,5%

duas vezes ao més.

Para realizacdo de compras de itens de consumo domiciliar, 78,8% dos

respondentes indicaram a RA Lago Sul como a principal localidade. Considerando
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como referéncia os doze meses anteriores, o principal local de compra de
eletrodomésticos foi Lago Sul (42,3%), de materiais de constru¢cao ou manutencao foi
Lago Sul (57,8%) e de servicos em geral (exceto limpeza domeéstica) foi Lago Sul

(79,9%), nestes casos o0 segundo colocado, em geral, € o Plano Piloto.

Com relacdo a seguranca alimentar, 98,1% apresentava seguranca alimentar
e apenas 1,9% apresentava inseguranca alimentar leve, que é a preocupacao ou
incerteza quanto acesso aos alimentos no futuro e/ou qualidade inadequada dos
alimentos resultante de estratégias que visam ndo comprometer a quantidade de

alimentos.

Em comparacéo ao PDAD de 2018 (3 anos antes), houve aumento na condi¢céo
de domicilio préprio, diminuicdo do uso de fossa séptica, aumento do acesso a energia
elétrica, aumento na abrangéncia da coleta direta ndo seletiva e na coleta seletiva
também. Relatou-se aumento nas ruas asfaltadas, calcadas, iluminagcdo publica,
drenagem de &guas pluviais bem como diminuicdo na percepc¢éo de alagamentos em

momentos de chuvas.

Em relacao a infraestrutura publica, houve aumento na percepcao de parques
e jardins préximos as residéncias, acesso a ciclovias, academias comunitarias e

guadras poliesportivas.

2.6. Concepcdao urbanistica

A Regido Administrativa do Lago Sul possui um parcelamento urbano com
predominancia de lotes residenciais. Um local de baixa densidade populacional,
cercado por areas de contemplacdo e transito de pedestres, espacos bucdlicos,
sendo composto por 5 zonas: o aeroporto, as quadras residenciais, as areas

destinadas ao comércio, o Setor de Mansdes Dom Bosco e as chacaras (Figura 4).

Toda a area do aeroporto estéa inserida na Regido Administrativa do Lago Sul.
As quadras residenciais do SHIS, adjacentes ao Lago Paranoa, sao denominadas
QL's, as demais sao as quadras Internas (QI's). Cada quadra possui conjuntos que
formam ruas sem saida (cul de sac), alargadas para manobra de veiculos

automotores.
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Figura 4: Setores urbanos do Lago Sul.
Fonte: DICAD I/SUDEC/SEADUH/SEDUH

Além das QL’s e QI's, temos as chacaras e o Setor de MansGes Dom Bosco,
todos de predominancia residencial. Ainda, destacam-se 0os condominios horizontais,
em fase de regularizaco, localizados na extremidade nordeste da RA-XVI, Area de
Regularizacao de Interesse Especifico - ARINE Dom Bosco | e ARINE Dom Bosco I,
bem préximos ao Setor de Mans@es do Lago Norte.

As chéacaras do Lago Sul sao lotes em torno de 10 mil metros quadrados, de
uso residencial, porém podem ser utilizados por mais de uma unidade habitacional.

Estdo dispersas proximas as quadras internas do SHIS.

O Setor de Mansbes Dom Bosco também apresenta lotes de grandes
dimensdes e de uso coletivo residencial em tipologia de casas. Esses lotes estao
dispostos na borda sul/sudeste do Lago Sul, vizinhos a Regido Administrativa do
Jardim Botéanico.
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Tanto as QL's e QI's do SHIS quanto as chacaras possuem uma configuracao
de acesso do tipo "cul de sac", que tem a intencdo de reducao de circulacéo e
velocidade dos veiculos proximos as residéncias (Figura 5). Apenas o Setor de
Mansdes Dom Bosco ndo possui essa conformacado, no entanto, como nestes lotes

acabaram por se estabelecer condominios de casas com um Unico acesso, a restricao

de acessos de veiculos se preponderou da mesma forma.

Figura 5: Tipologias de configuracéo urbana no Lago Sul.
Fonte: DICAD I/SUDEC/SEADUH/SEDUH

2.7. Zoneamento do Plano Diretor de Ordenamento Territorial - PDOT

De acordo com o Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal
— PDOT, aprovado pela Lei Complementar n°® 803, de 25 de abril de 2009, atualizada

pela Lei Complementar n° 854, de 15 de outubro de 2012, o Lago Sul esta quase na

sua totalidade inserido na Macrozona Urbana, na Zona Urbana de Uso Controlado | -
ZUUC |, sendo atravessado por alguns trechos da Macrozona de Protegéo Integral -
MPI, conforme indicado na Figura 6.
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Figura 6: Delimitagcdo de Macrozona no PDOT.
Fonte: DICAD I/SUDEC/SEADUH/SEDUH

O Macrozoneamento divide o territério do Distrito Federal, de acordo com as
vocacoes intrinsecas as areas, a Macrozona Urbana se destina predominantemente
as atividades dos setores secundario e terciario.

A Macrozona de Protecéo Integral se destina a preservagao da natureza sendo
gue as unidades de conservacdo que integram esta Macrozona s&o regidas por
legislacdo especifica.

A Zona Urbana de Uso Controlado | é composta predominantemente de areas
habitacionais de muito baixa densidade demogréafica com eventuais areas de baixa,
média e alta densidade no seu interior, conforme Anexo lll, Mapa do Plano Diretor de
Ordenamento Territorial do Distrito Federal — PDOT, de onde verificamos que a
densidade demografica determinada para o Lago Sul é baixa, ou seja, maior que 15
e menor que 50 habitantes por hectare, Figura 7.
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Figura 7: Zoneamento do PDOT.
Fonte: DICAD I/SUDEC/SEADUH/SEDUH

A Zona Urbana de Uso Controlado | esta inserida em sua maior parte nas Areas
de Protec&o ambiental - APA do lago Paranoa e na Area de protecio Ambiental das

bacias do Gama e Cabeca de Veado, devendo seguir as diretrizes do Art. 69, a saber:

"Art. 69. Na Zona Urbana de Uso Controlado |, o uso urbano deve ser
compativel com as restricOes relativas a sensibilidade ambiental da area e a
proximidade com o Conjunto Urbano Tombado, observadas as seguintes
diretrizes:

| — manter o uso predominantemente habitacional de baixa densidade
demografica, com comércio, prestagdo de servigos, atividades institucionais
e equipamentos publicos e comunitarios inerentes a ocupacao;

Il — respeitar o plano de manejo ou zoneamento referente as unidades de
conservagao englobadas por essa zona e demais legislacé@o pertinente;

Il — proteger os recursos hidricos com a manutencdo e a recuperacdo da
vegetacao das areas de preservagao permanente;

IV — adotar medidas de controle ambiental voltadas para areas limitrofes as
Unidades de Conservacdo de Protecdo Integral e as Areas de Relevante
Interesse Ecoldgico inseridas nessa zona, visando a manutengdo de sua
integridade ecoldgica;

V — preservar e valorizar os atributos urbanisticos e paisagisticos que
caracterizam essa area como envoltorio da paisagem do Conjunto Urbano
Tombado, em limite compativel com a visibilidade e a ambiéncia do bem
protegido.
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Paragrafo Unico. A aprovacédo de projetos de fracionamento para instituicao
de condominios por unidades autbnomas do Setor de Mansdes Park Way —
SMPW, do Setor de Mans6es Dom Bosco — SMDB, das chacaras do Setor
de Habitac¢des Individuais Sul — SHIS e do Setor de Mans@es do Lago Norte
— SMLN fica condicionada a consulta prévia ao érgdo ambiental distrital, que
estabelecera as diretrizes ambientais para a ocupacao, quando incidentes
sobre Areas de Preservacdo Permanente e Zonas de Vida Silvestre das
APAs,

Art. 42. Os limites maximos a serem atingidos pelos coeficientes de
aproveitamento na macrozona urbana, nos termos do que determinam o art.
28, 8 3°, da Lei n® 10.257, de 10 de julho de 2001, e o art. 317, § 2°, V, da Lei
Organica do Distrito Federal, com a reda¢cdo da Emenda n° 49, de 2007, ficam
assim definidos:

(...)
Il — na Zona Urbana de Uso Controlado I, o limite maximo a ser atingido pelos
coeficientes de aproveitamento € 4,5 (quatro inteiros e cinco décimos)".

O PDOT definiu coeficiente de aproveitamento maximo para a Zona Urbana de
Uso Controlado | - ZUUC | igual a 4,5 (quatro inteiros e cinco décimos). No entanto,
no 85° do art. 42, consta que os valores dos coeficientes de aproveitamento para
novos projetos urbanisticos serdo definidos de acordo com as diretrizes estabelecidas
pelo 6rgao gestor do desenvolvimento territorial do DF, podendo ficar abaixo do limite

maximo para a zona em que se insere.

O Lago Sul é composto predominantemente por zonas de baixa densidade e
areas de interesse ambiental, conforme Anexo lll, Mapa 5 da LUOS, e indicado
na Figura 8, em conformidade com o uso predominantemente residencial, de baixa

densidade e unifamiliar previsto no projeto original de Brasilia.
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Figura 8: Classificacédo de densidades demogréfica.
Fonte: DICAD I/SUDEC/SEADUH/SEDUH

2.8. Estratégias do Plano Diretor de Ordenamento Territorial - PDOT

Enquanto o Macrozoneamento e o Zoneamento expressam a destinacédo do
solo e suas diretrizes gerais de uso e ocupacdo, as Estratégias de Ordenamento
Territorial orientam as politicas publicas, projetos e investimentos futuros, a partir da

definicéo de acdes em areas identificadas no Plano Diretor.

O Art. 105 do PDOT define as estratégias de ordenamento territorial, a saber:

“Art. 105. As intervengbes estdo materializadas nas sequintes estratégias de
ordenamento territorial:

| — a dinamizacao de espacos urbanos;

Il — a revitalizacdo de conjuntos urbanos;

lIl — a estruturacgéo viaria;

IV — a regularizacdo fundiaria;

V — a oferta de areas habitacionais;

VI — a implantagdo de polos multifuncionais;

VIl — a integragcdo ambiental do territorio”.

Das estratégias citadas, o Lago Sul se encaixa na de regularizacao fundiaria,
oferta de areas habitacionais e a integracdo ambiental do territorio.
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No que tange a estratégia de regularizacdo fundiaria do PDOT, o Lago Sul

possui um Setor Habitacional de Regularizacéo, 28 - DOM BOSCO (Figura 9).
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Figura 9: Setores Habitacionais de Regularizacdo previstos no PDOT.
Fonte: DICAD I/SUDEC/SEADUH/SEDUH

O PDOT estabelece trés categorias de nucleos urbanos para os quais deve ser
elaborado projeto de regularizagéo fundiaria. O Setor Habitacional 28 - DOM BOSCO
caracteriza-se como um Setor Habitacional de Regulariza¢do, o que corresponde a
agregacdo de Areas de Regularizacio e areas ndo parceladas, com o objetivo de
auxiliar a promogao do ordenamento territorial e o processo de regularizagéao a partir
da definicdo de diretrizes mais abrangentes e parametros urbanisticos, de

estruturacgdo viaria e de enderecamento.

Dentro do Setor Habitacional 28-DOM BOSCO foram definidas no PDOT duas
Areas de Regularizacéo de Interesse Especifico — ARINE Dom Bosco | e Dom Bosco
Il (Figura 10).
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Figura 10: Areas de Regularizacéo de Interesse Especifico (ARINE) previstas no PDOT.
Fonte: DICAD I/SUDEC/SEADUH/SEDUH

As areas de Regularizagédo correspondem a unidades territoriais que reanem
assentamentos irregulares ocupados com caracteristicas urbanas, a partir de critérios
como proximidade, faixa de renda dos moradores e similaridade das caracteristicas
urbanas e ambientais, com o objetivo de promover o tratamento integrado no processo

de regularizacéo.

Para a ARINE Dom Bosco |, de acordo com o Portal da Regularizacdo, esta em

andamento o processo 0111-000298/2001, que contém o0s seguintes projetos

urbanisticos:

URB-MDE 25/1999 que trata do Parque Ecolégico Dom Bosco e AE-1 a AE-4,

aprovado pelo Decreto n° 22.061, de 05 de abril de 2001, porém nao registrado em

cartorio e, portanto, sem validade.

URB-MDE 76/2000 que trata da area da ARINE Dom Bosco 1 e area adjacente

e uma area adjacente ambas inseridas no Setor Habitacional 28-DOM BOSCO
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também aprovado pelo Decreto n° 22.061, de 05 de abril de 2001 e sem registro em

cartorio e, portanto, sem validade.

Observa-se que o responsavel pela elaboracdo do projeto de regularizacéo
do Setor Habitacional Dom Bosco | é particular, de acordo com o Processo SEI n°

0111-000298/2001. Ainda, consta no Portal da Regularizacéo que, das dez etapas de

regularizacao, o projeto referente a ARINE Dom Bosco | ainda esta na primeira etapa,
de protocolo da documentacao inicial, referente a area ocupada pelo Condominio

Villages da Alvorada.

Ja4 com relacdo a ARINE Dom Bosco IlI, o responsavel pelo Projeto € a
TERRACAP, conforme processo 0030-016700/1991. Em consulta ao Portal da

Reqgularizacdo observa-se que, das dez etapas de regularizacdo previstas, o
processo ainda esta na quarta etapa, aguardando o cumprimento das exigéncias dos

Estudo Preliminar, referente a &rea ocupada pelo Condominio do Lago Sul.

Para a Regularizacao fundiaria sdo definidas diretrizes no art. 122 do PDOT, a

saber:

“Art. 122. Sdo metas, principios, critérios e acdes para a regularizacao
fundiéaria:

| — promover a regularizagdo fundiaria por meio do agrupamento dos
assentamentos informais, sempre que possivel, em areas com caracteristicas
urbanas e ambientais semelhantes, observada a capacidade de suporte
socioecondmico e ambiental;

Il — elaborar projetos integrados de regularizacdo fundiéria para os Setores
Habitacionais, as Areas de Regularizacdo e os Parcelamentos Urbanos
Isolados;

Il — assegurar nivel adequado de habitabilidade e melhoria das condi¢des de
sustentabilidade urbanistica, social, ambiental e de salubridade ambiental da
area ocupada;

IV — realizar a regularizacdo fundiaria em etapas, de acordo com as
peculiaridades dos empreendimentos, viabilizando solu¢cdes concomitantes,
sequenciais ou alternadas para questdes urbanisticas, ambientais, fundiarias
e cartorarias;

V — viabilizar diferentes formas de parceria entre o Poder Publico e os
interessados, favorecendo maior integracdo dos 6rgaos do Distrito Federal e
tornando mais &gil e eficaz o processo de regularizagdo fundiaria;

VI — priorizar a regularizacéo fundiaria de assentamentos informais de baixa
renda consolidados;

VII — adotar medidas de compensacdo por eventuais danos ambientais e
prejuizos & ordem urbanistica, diante da irreversibilidade das ocupacdes e
constatada a possibilidade de sua permanéncia;

VIII — promover a divisdo das terras desapropriadas que estejam em comum
com terceiros, por meio de agées divisorias;

IX — promover a intervengdo do Poder Publico no processo de regularizagao
fundiaria sempre que os responsaveis ndo atenderem as exigéncias e
restricdes estabelecidas;
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X — adotar medidas de fiscalizacdo, prevencdo, combate e repressao a
implantacdo de novos parcelamentos irregulares do solo;

Xl — viabilizar a regularizacdo fundidria dos assentamentos informais
consolidados na forma de loteamento fechado ou projetos urbanisticos com
diretrizes especiais para unidades autbnomas, ora denominados
condominios urbanisticos, de acordo com legislagdo especifica;

XIl — promover articulacdo do processo de regularizagdo dos assentamentos
informais com a politica habitacional;

Xl — aprimorar os instrumentos e medidas juridicas, urbanisticas e
ambientais voltadas a regularizacdo de assentamentos informais, visando
aumentar a agilidade do processo e facilitar as eventuais intervencdes do
Poder Publico;

XIV — ajuizar acBes discriminatérias e demarcatérias, objetivando a
regularizagdo fundiéria das terras do Distrito Federal’.

De acordo com o art. 135 do PDOT, a estratégia de Oferta de Areas
Habitacionais tem o objetivo de atender a demanda habitacional a partir de projetos e
programas de iniciativa publica voltados a diferentes faixas de renda, buscando:

"l — a oferta de areas em diferentes partes do territorio;

Il — a proximidade com nucleos urbanos consolidados onde haja oferta de
servigos, comércios e equipamentos comunitarios;

Il — a proximidade com os principais corredores de transporte;

IV — o respeito a capacidade de suporte do territério, no que se refere ao
abastecimento de &gua, esgotamento sanitario e drenagem de aguas
pluviais.

Pardgrafo Unico. A oferta de areas habitacionais deverd ser promovida
mediante a urbanizacdo de novos ndcleos ou mediante a otimizacdo de
localidades urbanas com infraestrutura subutilizada, com vazios residuais ou
com areas obsoletas".

O Lago Sul possui uma area de oferta habitacional - A3 - Setor Habitacional
Dom Bosco, conforme Figura 11.

32 (105)



] Governo do Distrito Federal .
i Secretaria de Estado de EED
Desenvolvimento Urbano e Habitacao fal
n L_ SEDUH/SEADUH/SUDECICOGEST
>

8 \
YASHSHDOM[ECSCO! J {

PLANO DE INTERVENGAO URBANA - PIU
PDOT

LEGENDA

Lago Sul
Oferta de Areas Habitacionais
A3 - SETOR HABITACIONAL DOM BOSCO

1 PARAMETROS CARTOGRAFICOS
Escala: 1:95.000
0 650 1.300 2.600 3.900 5.200

Projego Universal Transversa De Mercator - UTM
Datum Horizontal: Sirgas 2000
Meridiano Central; 45*

Fuso: 23 Sul

Figura 11: Estratégias de regularizacao fundiaria: oferta de areas habitacionais previstas no PDOT.
Fonte: DICAD I/SUDEC/SEADUH/SEDUH

2.9. Aspectos ambientais

2.9.1. Zonas Ecologicas-Econémicas do Distrito Federal

A Lei 6.269, de 29 de janeiro de 2019, instituiu 0 Zoneamento Ecolégico-

Econémico do Distrito Federal - ZEE-DF. E o instrumento estratégico de planejamento
e gestao territorial cujo objetivo € orientar as politicas publicas distritais de
desenvolvimento socioecondmico sustentavel e a melhoria da qualidade de vida da
populacado, através do estabelecimento de diretrizes e critérios que orientam tais

acoes. Conforme paragrafo Unico da referida lei, citamos a definicdo do ZEE-DF:

Paragrafo Unico. O ZEE-DF é um zoneamento de riscos, tanto ecolégicos
guanto socioecondmicos, a ser obrigatoriamente considerado para a
definicAo de zoneamentos de usos, no d&mbito do planejamento e gestédo
territorial.

A Regido Administrativa do Lago Sul esta inserida em duas Zonas Ecologicas-

Econdmicas, sendo a ZEE de Diversificacdo Produtiva e Servicos Ecossistémicos
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(ZEEDPSE) e ZEE de Dinamizagao Produtiva com Equidade (ZEEDPE), conforme
Figura 12.
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Figura 12: Zoneamento Ecoldgico-Econdmico do Distrito Federal e aplicagéo ao Lago Sul.
Fonte: DICAD I/SUDEC/SEADUH/SEDUH

O Art. 11 da Lei 6.269/2019 define que o Zoneamento do Distrito Federal &

organizado por suas caracteristicas ambientais, sociais e econémicas, definidas a
partir dos corredores ecol6gicos, dos riscos ambientais e das dindmicas sociais e
econdmicas inerentes a cada zona. Sendo assim, as ZEE que incidem sobre o Lago
Sul séo definidas como:

| - Zona Ecolégico-Econbmica de Diversificacdo Produtiva e Servicos
Ecossistémicos - ZEEDPSE, destinada a assegurar atividades produtivas que
favorecam a protecdo do meio ambiente, a conservacao do Cerrado remanescente e
a manutencao do ciclo hidrologico;

Il - Zona Ecolégico-Econdmica de Dinamizacao Produtiva com Equidade -

ZEEDPE, destinada a diversificar as bases produtivas do Distrito Federal com incluséo
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socioeconbmica compativel com o0s riscos ecoldégicos e com 0s Sservigcos

ecossistémicos.
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Figura 13: Aplicacdo do ZEEDPSE no Lago Sul.
Fonte: DICAD I/SUDEC/SEADUH/SEDUH

A Zona Ecologico-Econémica de Diversificacdo Produtiva e Servigos
Ecossistémicos — ZEEDPSE é dividida em Subzonas, do qual parte do territério do
Lago Sul incide sobre a Subzona de Diversificagdo Produtiva e de Servicos
Ecossistémicos 7 - SZSE 7, cujo principal objetivo é a preservacao e a conservacao
ambiental, a garantia da producéo hidrica, a manutencdo dos macicos integros de
Cerrado nativo e areas-nucleo da Reserva da Biosfera do Cerrado e a manutengéo

dos baixos niveis de impermeabilizacéo do solo.

Paralelamente, a Zona Ecoldgico-Econémica de Dinamizacao Produtiva com
Equidade — ZEEDPE também é dividida em subzonas, do qual parte do territério do
Lago Sul incide sobre a Subzona de Dinamizacéo Produtiva com Equidade 4 - SZDPE
4, cujo principal objetivo é a promocdo de atividades relacionadas a cultura e ao
turismo, que sejam compativeis com a preservacao do Patriménio Histérico Nacional
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exercendo o controle da impermeabilizacdo do solo e da protecdo de nascentes e
corpos hidricos.
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Figura 14: Aplicacdo do ZEEDPE na RA do Lago Sul.
Fonte: DICAD I/SUDEC/SEADUH/SEDUH

2.9.2. Unidades de Conservagéao

O Lago Sul esta inserido em duas Areas de Protecdo Ambiental (APA): a APA
Gama Cabeca de Veado e a APA do Lago Parano4, abrangendo parques ecolégicos
e unidades de conservacdo. Das quatro areas de prote¢cdo ambiental do DF, trés
perpassam pelo Lago Sul abarcando toda a area da Regido Administrativa, sendo a
maior area inserida na APA Gama Cabeca de Veado, parte na APA do Lago Paranoa
e um pequeno trecho ainda inserido na APA da Bacia do Rio Sdo Bartolomeu. Além
de ser entrecortado por diversos corpos hidricos, como indicado na Figura 15.
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Figura 15: Areas de Preservacido Ambiental.
Fonte: DICAD I/SUDEC/SEADUH/SEDUH

A Regidao Administrativa do Lago Sul abrange ainda treze Unidades de

Conservacao de diversas categorias, conforme indicado na Figura 16, a saber:

e Reserva da Biosfera do Cerrado — ResBIO do Cerrado
e Estacdo Ecologica do Jardim Botanico;
e Reserva Biologica - REBIO Cerraddo (SMDB 12);
e Area de Relevante Interesse Ecolégico - ARIE do Santuario de Vida
Silvestre do Riacho Fundo (QL 02/04);
e ARIE do Bosque (QL 10);
e ARIE do Setor Habitacional Dom Bosco;
e Parque Ecoldgico Peninsula Sul (QL 12);
e Parque Ecolégico do Anfiteatro Natural do Lago Sul (QL 12/14);
e Parque Distrital Bernardo Sayéao (Ql 27/29);
e Parque das Copaibas (QI 26/28);
e Refugio de Vida Silvestre Garga Branca (QL 16/18);
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e Monumento Natural Dom Bosco (QL 30);
e Reflugio de Vida Silvestre Canjerana (Ql 23/25).
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Figura 16: Unidades de Conservacao no Lago Sul.
Fonte: DICAD I/SUDEC/SEADUH/SEDUH

A Estacéo Ecoldgica do Jardim Botanico compde a Area Nicleo da Reserva da
Biosfera do Cerrado (Unesco), juntamente com a Reserva Ecolégica do IBGE e

a Fazenda Agua Limpa da Universidade de Brasilia - UnB.

O Decreto n® 23.276, de 10 de outubro de 2002 cria o Parque ecoldgico

denominado “Parque Ecoldgico do Rasgado”.

O Decreto n°® 27.550, de 22 de dezembro de 2006 estabelece a poligonal do

Parque Bernardo Sayéo, correspondente a 205,6765 hectares.

O Decreto n® 33.537, de 14 de fevereiro de 2012 dispde sobre o Zoneamento

Ambiental da Area de Protecdo Ambiental - APA do Lago Paranoa.
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A Lei Complementar n° 57, de 14 de janeiro de 1998 institui o Parque Vivencial

do Anfiteatro Natural do Lago Sul,

Ainda, o Decreto n° 17.391, de 29 de maio de 1996 cria o Parque Ecologico

das Copaibas.

2.10. Projetos urbanisticos

A Regido Administrativa do Lago Sul — RA XVI/RA-LS abrange os Projetos de

Urbanismo indicados, registrados em cartorio de registro de imdveis:

AEB PR 2/1, MUDB PR 2/1, MUDB S/N, PAG PR 3/1, PLL PR 21/1, PLL PR
27/1, PLL PR 28/1, PLL PR 29/1, PLL PR 38/1, PR 233/1, SAIS PR 125/1, SAIS PR
137/1, SHI 1/20, SHI 1/21, SHI 1/22, SHI 120/1, SHI 2, SHIS PR 1/2, SHIS PR 100/2,
SHIS PR 101/1, SHIS PR 102/1, SHIS PR 103/1, SHIS PR 104/1, SHIS PR 105/1,
SHIS PR 106/1, SHIS PR 107/1, SHIS PR 108/1, SHIS PR 109/1, SHIS PR 110/1,
SHIS PR 111/1, SHIS PR 112/1, SHIS PR 113/1, SHIS PR 116/1, SHIS PR 118/1,
SHIS PR 119/1, SHIS PR 13/1, SHIS PR 143/1, SHIS PR 144/1, SHIS PR 145/1, SHIS
PR 147/1, SHIS PR 14B/1, SHIS PR 150/1, SHIS PR 157/1, SHIS PR 158/1, SHIS PR
16/2, SHIS PR 162/1, SHIS PR 166/1, SHIS PR 18/1, SHIS PR 220/1, SHIS PR 23/1,
SHIS PR 26/1, SHIS PR 27/1, SHIS PR 274/1, SHIS PR 277/1, SHIS, PR 280/1, SHIS
PR 282/1, SHIS PR 29/1, SHIS PR 3/1, SHIS PR 308/1, SHIS PR 309/1, SHIS PR
31/1, SHIS PR 32/2, SHIS PR 34/1, SHIS PR 35/1, SHIS PR 36/1, SHIS PR 364/1,
SHIS PR 366/1, SHIS PR 391/1, SHIS PR 4/1, SHIS PR 40/2, SHIS PR 400/1, SHIS
PR 43/1, SHIS PR 47/1, SHIS PR 48/1, SHIS PR 48/2, SHIS PR 5/1, SHIS PR 50/1,
SHIS PR 53/1, SHIS PR 58/1, SHIS PR 66/1, SHIS PR 67/1, SHIS PR 71/1, SHIS PR
75/1, SHIS PR 76/1, SHIS PR 77/1, SHIS PR 79/1, SHIS PR 8/1, SHIS PR 88/1, SHIS
PR 9/1, SHIS PR 90/1, SHIS PR 96/1, SHIS PR 98/1, SHIS PR 99/1, SHIS S/N, SHIS
S/N TR 09, SHIS S/N TR 10/11, SHIS S/N TR 6, SHIS S/IN TR A,0 A 5, SHIS URB
029/2019, SMDB PR 10/1, URB 134/2019, URB 001/1996, URB 001/2010, URB
007/1995, URB 010/2020, URB 018/1984, URB 018/2012, URB 019/2012, URB
023/2020, URB 029/1997, URB 030/2006, URB 032/2001, URB 033/1991, URB
038/1997, URB 043/1985, URB 044/1985, URB 050/1986, URB 050/2000, URB
051/2017, URB 052/2003, URB 055/1985, URB 060/2009, URB 061/1987, URB
069/1991, URB 071/1995, URB 078/1987, URB 080/1986, URB 087/1993, URB
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088/1992, URB 098/1985, URB 112/1996, URB 112/2000, URB 113/2001, URB
119/1998, URB 146/2010, URB 156/1992, URB 160/1992, URB 161/1990 e URB
209/1986.

Na Figura 17 esta indicado o mapa geral do Lago Sul de acordo com o0s

Projetos de Urbanismo registrados.

S 'Y

Figura 17: Mapa Geral do Lago Sul.
Fonte: Mapoteca/GDF

2.11. Uso e ocupacéao do solo vigente

Os critérios e parametros de uso e ocupacdo do solo para a Regiado
Administrativa do Lago Sul — RA-XVI estdo consubstanciadas na Lei Complementar
n° 948/2019 com alteracdo da Lei Complementar n°® 1.007/2022 — Lei de Uso e
Ocupacéo do Solo (LUOS).

As etapas de construcédo da LUOS foram baseadas em estudos realizados pela
equipe técnica, além de vistorias em todas as Regifes Administrativas, que
subsidiaram o cruzamento de dados da cidade legal com informacdes da cidade real,

conforme destacado pela Memaria Técnica da LUOS:
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“A caracterizacdo das UOS decorreu de leitura da configuracdo espacial das
diversas localidades e teve como base o cruzamento dos seguintes dados:
- normas vigentes para cada nucleo urbano;
- diretrizes e estratégias do PDOT;

estudos em elaboragdo no ambito do ZEE, quanto as areas para
desenvolvimento de atividades econdmicas;
- vistorias em campo que permitiram detectar a predominancia de usos e
atividades instaladas;
- 0 porte das vias e a sua capacidade de integracgéo;
- as redes de transportes coletivos implantadas;

- 08 potenciais de centralidade. ” (Fonte: Memdria Técnica — Lei de Uso e

Ocupacédo do Solo).

Na Figura 18, inserimos o Mapa de Uso do Solo, definido pelo LUOS.
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Figura 18: Categorias de UOS presentes no Lago Sul.
Fonte: DICAD I/SUDEC/SEADUH/SEDUH

Dessa forma, quando consideramos a classificacdo das atividades, temos a
seguinte predominancia de categorias de Uso (UOS) para o Lago Sul:
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96,65% das unidades imobiliarias sdo classificadas como RE — Residencial

Exclusivo, onde é permitido o uso exclusivamente residencial;

1,33% das unidades imobiliarias séo classificadas como CSIl — Comercial,
Prestacdo de Servigos, Institucional e Industrial, onde sao permitidos,
simultaneamente ou n&o, 0S USOS comerciais, prestacao de servigos, institucional e

industrial, sendo proibido o uso residencial;

0,86% das unidades imobiliarias sao classificadas como Inst — Institucional,

onde é permitido exclusivamente o uso institucional publico ou privado;

0,41% das unidades imobiliarias séo classificadas como Inst EP - Institucional
Equipamento Publico, onde sdo desenvolvidas atividades inerentes as politicas
publicas setoriais, constituindo lote de propriedade do poder publico que abrigue, de

forma simultanea ou ndo, equipamentos urbanos ou comunitarios;

0,32% das unidades imobiliarias s&o classificadas como Posto de
Abastecimento de Combustiveis — PAC, onde sdo obrigatdrias as atividades de
comeércio varejista de combustiveis e lubrificantes e sdo permitidas outras atividades

comerciais e de prestacado de servicos; e

0,41% das unidades imobilidrias sdo classificadas como UE — Unidades
Especiais, aplicadas a situacdes especificas, nos lotes ou areas publicas que nao se

enquadram nas definicdes das UOS. Estes casos nao seréo abordados neste estudo.

O resultado dos estudos realizados na RA-XVI reforcou a caracteristica

predominantemente residencial desta area.

Com isso, a LUOS manteve o uso Residencial Exclusivo nas unidades
destinadas originalmente para este fim, cuja classificacdo adotada foi RE 1 (habitacéo
unifamiliar) para os lotes localizados nas QLs, Qls e Peninsula Sul e RE 2 (habitacdo
unifamiliar ou multifamiliar em tipologia de casas) para as Chacaras e Mansdes Dom

Bosco.

Além disso, foram permitidos a instalacdo de consulados e embaixadas, bem
como escritério de advocacia e de representagédo de Estado, do Distrito Federal e dos
municipios nas UOS RE 1, e sdo admitidos nas UOS RE 2, desde que previamente
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autorizado pelo respectivo condominio, quando houver (LUOS, art. 5°, § 6°). Também,
alguns lotes localizados nas areas de Chéacaras e no Setor de Mansdes Dom Bosco
tiveram seu uso alterado para institucional — Inst. Essas situacdes foram viabilizadas

a fim de regularizar situacéo fatica considerada compativel com a area residencial.

Para as areas comerciais, localizadas no intersticio entre um conjunto de
quadras residenciais e outro, o uso definido pela LUOS € o CSlI, onde s&o permitidos,
simultaneamente ou ndo, 0S USOS comerciais, prestacdo de servicos, institucional e

industrial, sendo proibido o uso residencial.

Referente aos usos que ja eram definidos pela norma originaria como
institucional (Inst), Institucional Equipamento Publico (Inst-EP) e Posto de
Abastecimento de Combustivel (PAC), estes foram mantidos, uma vez que nao houve

divergéncia entre a norma e a situacao existente.

Cabe destacar que trés areas na Regido Administrativa do Lago Sul foram
classificadas como Unidades Especiais — UE, s&o elas: UE 3 — Aeroporto, UE 4 — Polo
11 (Pontédo) e UE 12 — Parque Ecologico do Anfiteatro Natural do Lago Sul (Parque
da Asa Delta). A definicdo de Unidades Especiais € trazida pela Memoria Técnica da
LUOS:

“As Unidades Especiais séo categorias diferenciadas quanto a definicdo dos
parametros de uso e ocupacado. S&o areas caracterizadas pela peculiaridade
de sua destinacdo, em lotes que ndo se enquadram nas definicdes da UOS,
abrangendo desde pequenas unidades imobiliarias, criadas como mobiliario
urbano, pracas e parques infantis até lotes de grande dimensé&o destinados a
equipamentos de grande abrangéncia, como Aeroporto, Penitenciarias,
Centrais Elétricas e outros” (Fonte: Memoria Técnica — LUOS).

Definido 0 uso, as unidades imobiliarias classificadas dentro de uma mesma
UOS foram agrupadas por faixa de area, a fim de permitir a correspondéncia entre as
informacdes relacionadas e os demais atributos referentes a ocupacao do solo, como:
Coeficiente de Aproveitamento, Taxa de Ocupacédo, Taxa de Permeabilidade, Altura
Méaxima, Afastamentos, Marquise, Galeria, Cota de Soleira e Subsolo, conforme
disposto no Anexo lll — Quadro 14 — Parametros de Ocupagdo do Solo/Lago Sul
(LUOS).

Com isso, a LUOS buscou estabelecer parametros de uso e ocupacdo que

garantam coeréncia entre os instrumentos de planejamento e as demandas da
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populacado, considerando as caracteristicas urbanas que conferem identidade a cada
nucleo urbano do Distrito Federal.

2.12. Eixo Turistico

Devido a sua proximidade com a orla do Lago Paranoa e diversas Unidades de
Conservacao, tais como Parques Ecologicos, Parques Distritais, Monumentos
Naturais, ARIE's e Reservas Bioldgicas, o Lago Sul se consolidou como um ponto
turistico de grande interesse e valorizacdo no contexto da cidade de Brasilia,
possuindo fortes atrativos naturais e areas propicias a préatica de esportes, lazer,
reunido e contemplacdo. Além disso, em geral o Lago Sul possui uma boa
infraestrutura implantada para receber os moradores e visitantes, o que contribui para
fortalecer seu potencial turistico, ainda que diversas areas necessitem de manutencao
e maior incentivo a infraestrutura voltada aos pedestres e ciclistas, sendo necessaria
uma melhor integracdo com o transporte puablico. Alguns dos principais pontos

turisticos e suas caracteristicas sdo assinalados a seguir.

e Pontdo do Lago Sul

Um dos maiores cartdes-postais da cidade, o Pontao, esta localizado na QL 10
do Lago Sul e é dotado por uma excelente estrutura, sendo um dos maiores centros
de lazer e entretenimento da capital federal. Conta com calgad&o, banheiros
espacosos, estacionamento amplo e restaurantes diversos. O Pontdo do Lago Sul
recebe anualmente feiras, exposi¢cées, shows e eventos esportivos. Ainda, possui

parquinhos e entretenimento para jovens e adultos.

Observa-se que o local possui controle de entrada e saida por guarita, além de
ser cercado e abrigar eventos privados ao longo do ano, com seguranca e

monitoramento.

e Prainhados Orixéas

A Prainha dos Orixas € um importante espaco de reveréncia a cultura afro-
brasileira em Brasilia. Nela se encontra a famosa Praca dos Orixas, patrimdnio
imaterial do Distrito Federal, com suas 16 esculturas de divindades africanas — os
Orixas — assinadas por Tatti Moreno. Localizada ao lado da Ponte Costa e Silva, a

Prainha recebe em fevereiro centenas de visitantes para a tradicional Festa de
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lemanja. E, em dezembro, é um dos locais mais disputados da cidade para celebrar
a virada do ano, com direito a grandes shows e queima de fogos.

e Parque Deck Sul

O Parque dos Pioneiros Claudio Sant’Anna, nome oficial do Parque Deck Sul,
esta localizado na Avenida L4 Sul, proximo a Ponte das Garcas. Trata-se de um local
gue conta com uma ampla estrutura para a pratica de esportes ao ar livre, lazer e
contemplagdo. Sua area de 80 mil metros quadrados dispde de um extenso calgadéo
de madeira suspenso sobre as aguas do Lago Paranod, ciclovia, pista para
caminhada, quadras de esportes, pargues infantis, pista de skate, mesas de xadrez,
circuito inteligente para malhacdo, pergolados com estruturas de madeira para

descanso e uma grande &rea gramada, ideal para piqueniques.
e OrlaJK

Localizado aos pés da monumental Ponte JK, um sinuoso calcaddo margeia a
orla do Lago Paranoa com diversas atracdes: ciclovia, parque infantil e mirantes com
vista para o espelho-d’agua. O destaque da Orla fica por conta do seu complexo
gastronémico renomado, com bares e restaurantes que oferecem pratos tipicos da
cozinha regional e internacional. O local também € muito procurado para praticas de

stand-up paddle, caiaque e pedalinho.
e Calcadao da Asa Norte

O Calcadao da Asa Norte é um extenso cais de madeira suspenso sobre o Lago
Paranod, localizado ao lado da Ponte do Bragueto. Por sua proximidade com o Plano
Piloto, € uma das mais movimentadas opc¢des de lazer e contemplacdo da
cidade. Possui facil acesso, inclusive a pé ou de bicicleta, razdo pela qual é bastante
frequentado pelo publico brasiliense, e um ponto turistico muito indicado para pratica
de esportes ao ar livre ou contemplacédo das aguas do Lago Paranoa.

e Prainha do Lago Norte e Mirante do Casal

Localizada no Setor de Mansdes do Lago Norte, a Prainha € um excelente
ponto de acesso ao Lago Paranoa e dispde de diversas opc¢des de lazer. Além de sua
vista privilegiada para o espelho-d’agua, um deck disponivel para pratica de esportes

nauticos como a natacédo, stand-up paddle, pedalinho e caiaque. O local também
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oferece quiosques com servigos variados, ciclovias, quadra poliesportiva, pista para

caminhadas e espaco para piqueniques.

Parques e unidades de conservacgao

e Parque Ecoldgico do Anfiteatro Natural do Lago Sul — Parque Asa Delta

O Parque da Asa Delta esta situado na QL 12/14, sendo muito frequentado por

moradores de todo o DF. A area se consolidou como um ponto de realizacdo de
esportes terrestres e aquaticos, sendo proximo ao Pontdo e conectado por meio de
passarelas e decks, além de compartilhar eventos esportivos. As principais atividades
realizadas pela populacdo sao pedalar, remar, correr e caminhar. A unidade oferece
facil acesso a margem do Lago Paranoa e possui um morro artificial construido na
década de 1980, utilizado para soltar pipa e praticar voo-livre, esporte com tradicdo
na capital.

e Refugio da Vida Silvestre - REVIS Garcga Branca

O Parque Garca Branca se localiza na QL 16/18 e possui uma ampla area verde
as margens do Lago Paranoa, com forte potencial para atividades de educacéo
ambiental. Esta localizado préximo a via EPDB e nado existe estrutura propria para a

pratica de esportes.
e Refugio da Vida Silvestre Canjerana

O Parque Canjerana esta localizado na QI 23/25 e trata-se de uma area
protegida e densamente arborizada. Observa-se que a area do parque é cercada e
nos arredores ndo ha infraestrutura para atividades esportivas, apenas calcadas

circundantes.

e Parque Ecoldgico das Copaibas

O Parque das Copaibas foi localizado entre as QLs 26 e 28 do Lago Sul, foi

inaugurado no fim de 2019. Além de estar préximo ao Lago, o local apresenta pogos,
nascentes e trilhas. Os caminhos para passeios de bicicleta ou caminhadas sao bem

sinalizados e, ao longo do trajeto, observa-se diversas espécies do cerrado.

e Parque Distrital Bernardo Sayao
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O Parque Bernardo Sayao, cujo nome inicial era "Parque Ecoldgico do
Rasgado"”, se localiza atras da QI 27/29. Este parque é um grande fragmento de
Cerrado e preserva importantes remanescentes de formacdes savanicas e
campestres. Nele ainda se encontram nascentes do cérrego Rasgado, abarcando um

trecho de mata de galeria.

e Parque da Ermida Dom Bosco

O Pargue Ecolégico Dom Bosco possui uma capela brasileira, chamada Ermida

Dom Bosco, projetada pelo arquiteto Oscar Niemeyer e inaugurada em 1957, em
homenagem a Dom Bosco, padroeiro de Brasilia. O lugar de grandes proporc¢des,
localizado na QL 30, é point de skatistas, gracas as suas decidas ingremes e longas,
e utilizado por muitos fotografos, devido a sua vista privilegiada da cidade, bem em
frente ao Palacio da Alvorada. O parque conta com extensa area de Cerrado nativo e
espacos para descanso e lazer, tais como anfiteatro, ciclovias, trilhas para caminhada
e um deck para banho no Lago Paranoa. Nos arredores ha quiosques e 0s usuarios
podem fazer piqueniques no local, propicio para a pratica de atividades ao ar livre. O
espaco esta bem conservado, uma vez que teve arquibancadas, pontos de iluminacéo

e banheiros reformados recentemente pelo Governo do Distrito Federal (GDF).

e Parque Ecoldgico Peninsula Sul

O Parque Ecolégico Peninsula Sul, na QL 12 do Lago Sul, oferece uma das
mais belas vistas do Lago Paranoa, que pode ser contemplada num passeio pela trilha
asfaltada que margeia a unidade. E um local muito utilizado para a prética de diversos
esportes aquaticos, como natacdo, canoagem e kitesurf. O parque possui entre seus
atrativos pista para caminhadas, patins, bicicleta e quadras de ténis, além de um belo
gramado onde é possivel tomar banho de sol e até fazer piqueniques. Para quem
curte esportes de aventura, tem a trilha de aproximadamente 6,5 quildmetros que faz

conexao com o Pontéo do Lago Sul e com o Parque do Anfiteatro.

e ARIE do Riacho Fundo

A Area de Relevante Interesse Ecologico do Riacho Fundo, localizada na QL
02/04, incide na Regido Administrativa do Lago Sul, Candangolandia e Plano Piloto,
se dividindo na altura da Via DF-047/EPAR. A poligonal abrange em seu interior o

cérrego Riacho Fundo. Trata-se de uma area densamente arborizada e protegida,
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contigua ao Zooldégico de Brasilia, com restricdes de utilizacdo e sem permisséo para

visitagdo publica.
e ARIE do Bosque

A Area de Relevante Interesse Ecoldgico do Bosque se localiza na QL 10,
proximo a Ponte Honestino Guimaraes. Trata-se de uma ampla area verde, cercada
e com visitacao restrita. Observa-se que a area é bastante vasta e possui acesso a

Orla do Lago Paranod, além de estar em localizacao privilegiada.

e ARIE do Cerradao

A Area de Relevante Interesse Ecolégico do Cerraddo é densamente

arborizada e cercada, localizada no SMDB 12. Nao € permitida a entrada de visitantes.

e EstacOes Ecoldgicas do Jardim Botanico

A Estacdo Ecoldgica do Jardim Botanico de Brasilia (EEJBB) possui 5.000
hectares e compde a Area Nucleo da Reserva da Biosfera do Cerrado (Unesco),
juntamente com a Reserva Ecolégica do IBGE e a Fazenda Agua Limpa da
Universidade de Brasilia - UnB, sendo todas areas de preservacdo permanente do
Distrito Federal, formando a Area de Prote¢cdo Ambiental Gama-Cabeca de Veado
(unidade de conservacao distrital), com 10.000 hectares de area protegida contigua.
A EEJBB foi criada com a finalidade de promover a conservacao de espécies nativas
do Bioma Cerrado, com gestdo pela equipe técnica do Jardim Botanico de Brasilia,
que desenvolve atividades cientificas voltadas para a identificacdo da flora e fauna do

Cerrado, com acfes de Educacdo Ambiental para toda a populacédo do DF.

e Reserva Ecolégica do IBGE
A Reserva Ecoldgica do IBGE é uma area protegida no DF, sendo um
importante sitio de pesquisas em ecologia do Bioma Cerrado.

Centros comerciais

A Regidao Administrativa do Lago Sul possui um parcelamento urbano com
predominéncia de lotes residenciais. Um local de baixa densidade populacional,
cercado por areas de contemplacdo e transito de pedestres, espacos bucdlicos.

Observa-se que os centros de atividade comercial estdo localizados ao longo da Via
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EPDB, sdo escassos e estao dispostos de forma isolada uns dos outros, atendendo
as residéncias proximas. Verifica-se que o Lago Sul ndo possui um grande apelo
comercial e o turismo na regido esta mais concentrado nas areas proximas a Orla do

Lago Paranoa e as Unidades de Conservacao existentes;

e Projeto Orla

O Concurso 001/2017, lancado pela SEGETH em 15 de novembro de 2017,
para o Masterplan da Orla do Lago Paranod, tinha como objetivo tornar o Lago
Paranoa um ponto de encontro mais acessivel e democrético para a populacao do
Distrito Federal, além de se consolidar como um eixo turistico e comercial da capital.
O vencedor foi o Estudio 41 Arquitetura, anunciado no inicio de 2018, com o projeto
intitulado Plano Urbanistico de Uso e Ocupacdo da Orla do Lago Paranoa

- Masterplan, indicado na Figura 19, parte integrante do Projeto Orla Livre.

O Masterplan foi motivado pela desocupacao da orla do Lago Paranoa fruto de
acao civil publica, que restitui 0 uso publico para trechos do lago até entdo ocupados
indevidamente por residéncias. O Plano propde a forma de ocupagéao e a configuragéo

da paisagem da orla, além de apontar possibilidades de utilizagdo do espelho d’agua.

Os produtos finais gerados para o Masterplan consolidado foram:

e Relatério Técnico Final apresenta o Plano Urbanistico de Uso e Ocupacéao

da Orla do Lago Paranod com diretrizes gerais e especificas de mobilidade,
preservacao e recuperacao paisagistica, acessos e setorizacfes gerais para 0S
parques do Lago Sul e Lago Norte;

o 11 plantas esquemaéticas que mostram o0s elementos propostos no

conjunto urbano com legendas e mapa chave.

O numero do processo que trata sobre o Relatério Técnico n.° 4 (36288600)
elaborado pelo Grupo de Trabalho, instituido pelo Decreto n°39.721/19, € o 00390-
00006446/2019-00.
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Figura 19: Masterplan consolidado do Plano Urbanistico de Uso e Ocupacéo da Orla do Lago
Paranoa.

Fonte: www.orlalivre.df.gov.br. Acessado em 2023.

2.13. Estudos Territoriais Urbanisticos, Diretrizes Urbanisticas e Planos de

Ocupacao

A Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo — SEDUH,
o6rgao gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal, tem a
competéncia de definir Diretrizes Urbanisticas, nos termos da Lei Federal n°® 6.766, de

19 de dezembro de 1979, que dispbe sobre o Parcelamento do Solo Urbano, do Plano

Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal — PDOT, Lei Complementar n°®

803, de 25 de abril de 2009, e sua atualizacdo, Lei Complementar n® 854, de 15 de

outubro de 2012, com alteracdes decorrentes também da Lei Complementar n® 951,
de 25 de marc¢o de 2019, e da Lei Complementar n® 986, de 30 de junho de 2021, que
dispde sobre a Regularizacdo Fundiéria Urbana — Reurb no Distrito Federal.

O Estudo Territorial Urbanistico — ETU é regulamentado pela Portaria n°® 97, de

27 de setembro de 2022 nos termos da Lei Federal n°® 6.766, de 19 de dezembro de
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1979, da Lei Complementar n°® 803, de 25 de abril de 2009, e da Lei n° 5.547, de 6 de

outubro de 2015; e d& outras providéncias.

Incidem na Regido Administrativa do Lago Sul as seguintes Diretrizes

Urbanisticas/Estudos Territoriais Urbanisticos DIUR/ETU:

ETU 21/2018 - TR Aeroporto Internacional de Brasilia - Processo SEI
n° 0039000005995/2018-78, com Plano de Ocupacdo do Aeroporto aprovado pelo
Decreto n°® 39.602, de 28 de dezembro de 2018.

O Estudo Territorial Urbanistico trata do Termo de Referéncia para elaboracao
do Plano de Ocupacéo do Aeroporto Internacional de Brasilia, e define diretrizes para
uso e ocupacao e para definicdo do sistema viario e circulacédo, conforme Figuras 18
e 19.
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Figura 20: Zoneamento Diretrizes de Uso do Solo e Ocupacédo para o Aeroporto.
Fonte: ETU 21/2018.
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Figura 21: Diretrizes de Sistema Viario e Circulacdo para o Aeroporto.
Fonte: ETU 21/2018.

As Diretrizes Urbanisticas Especificas — DIUPE, de acordo com a Portaria n°

97, de 27 de setembro de 2022, que regulamenta a emissdo das Diretrizes

Urbanisticas Especificas — DIUPE e dos Estudos Territoriais Urbanisticos — ETU, sé@o
o instrumento orientador do projeto de parcelamento do solo urbano, nos termos dos
artigos 6° e 7° da Lei Federal n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979, e do art. 43 da Lei

Complementar n°® 803, de 25 de abril de 2009, e suas atualizacdes.

A DIUPE deve basear-se no Estudo Territorial Urbanistico — ETU (ou nas
Diretrizes Urbanisticas — DIUR) incidente sobre a area do respectivo parcelamento e
tem validade de 4 (quatro) anos, a contar da data de sua emisséao (Paragrafo Unico do
art. 7° da Lei Federal n°® 6.766/1979), podendo ser revista no prazo de validade em
decorréncia de atualizacdo do ETU, que impligue em alteracdes na densidade
demografica ou em restricbes ambientais, ou em decorréncia de desatualizacéao

quanto a legislacdo urbanistica e ambiental vigente.

Verifica-se a incidéncia da Diretrizes Urbanisticas Especificas DIUPE:
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https://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/60298/Lei_Complementar_803_25_04_2009.html#:~:text=LEI%20COMPLEMENTAR%20N%C2%BA%20803%2C%20DE%2025%20DE%20ABRIL%20DE%202009&text=Aprova%20a%20revis%C3%A3o%20do%20Plano,PDOT%20e%20d%C3%A1%20outras%20provid%C3%AAncias.

DIUPE 30/2020 - QI 17 do Lago Sul - Processo SEI n° 00390-00004968/2020-

01.

A DIUPE 30/2020 indica diretrizes para elaboracao de Plano de Ocupacéao para
as Glebas localizadas no Setor de Habitacdes Individuais Sul QI 6 (atual QI- 17)
conjuntos 17, 18, 19 e 20, e define Aspectos Ambientais, Diretrizes de Sistema Viério
e Circulagao, Diretrizes de Uso e Ocupacéo do Solo, Diretrizes de Areas Publicas e

Densidade Populacional.
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Figura 22: Indicag&o de poligonais presentes na DIUPE 30/2020.
Fonte: DIUPE 30/2020planbo
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Figura 23: Diretrizes de Sistema Viario Complementar.
Fonte: DIUPE 30/2020

2.14. Projetos implantados e ocupagdes irregulares

Observa-se que ha inconsisténcias entre o projeto registrado e as ocupacdes
identificadas na Regido Administrativa do Lago Sul. A ocupacado das &reas verdes
intersticiais aos lotes esta, de modo geral, intrinsicamente ligada com a ocupacéo dos
lotes residenciais no Lago Sul, onde a maior parte da area publica que compde a orla
do Lago Paranod encontra-se obstruida por ocupacdes irregulares das residéncias

proximas, além das areas entre conjuntos habitacionais.

Para o levantamento de dados das ocupacgdes irregulares, conforme pode ser
verificado na Figura 24, foram utilizadas as camadas bases georreferenciadas do
Distrito Federal, disponiveis através do GeoPortal, através de um Mapa Base de 2021,
considerando que as restituicdes de areas ocupadas disponiveis sdo do ano de 2016.
Em rosa, estdo indicadas as ocupacdes de area publica. Em cinza, os lotes

registrados.
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Figura 24: Mapa de ocupacfes irregulares na Regido Administrativa do Lago Sul.
Fonte: DICAD I[/SUDEC/SEADUH/SEDUH

Verificou-se, a partir da analise das camadas georreferenciadas disponiveis no
Geoportal/SEDUH, ao comparar a camada "Lotes Registrados” com "Lei de Uso e
Ocupacéo do Solo", que existem inconsisténcias entre os lotes registrados e os lotes
constantes da LUOS, em praticamente toda a area residencial (Qls e QLs) do Lago
Sul.

Quanto aos projetos elaborados e aprovados pela SEDUH, tem-se o0 seguinte:
Projetos aprovados SEDUH - todos sao referentes a sistema viario:

1 - Projeto de sistema viério - SIV 062/2019 e do respectivo memorial descritivo
— MDE 062/2019 estacionamentos entre os lotes E e F, e no entorno do lote f da qi 7
do Setor De Habitac¢des Individuais Sul — SHIS, LAGO SUL — RA-XVI,

2 - Projeto estacionamento em area publica - TRE;
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3 - Projeto escola das nac¢les e francesa no Setor De Habitacdes Individuais
Sul - SHIS;

4 - Projeto de revitalizacdo da area comercial localizada no SMDB conjunto 12;
Projetos elaborados SEDUH:

5 - Projeto de paisagismo— orla da SHIS QL 10 e ARIE do Bosque — ORLA
LIVRE Fase 1 - Etapa 2A,

6 - Projeto de paisagismo da orla da Peninsula dos Ministros — SHIS QL 12 —
ORLA LIVRE Fase 1 - Etapa 1;

7 - Ajuste de locacédo do lote 5 SHIS QL 12, conjunto 13 - Lago Sul — RA XVI,

8 - Ajuste de locacao dos lotes 3 e 3B SHIS QL 12, conjunto 12 - Embaixada

Da Alemanha;
9 - Projeto de estacionamentos e acessibilidade QI 15;
10 - Ajuste de locacéo do lote G SHIS QI 13 LT G CL;

11 - Projeto de ajuste de parcelamento - SHIS QI 7 (atual QI 21) LOTES K, L e
M; SHIS QI 7 (atual EQI 21/23) lotes E, H, | e J;

56 | (105)



1 Governo do Distrito Federal
4 Secretaria de Estado de o8 , [
il

Desenvolvimento Urbano e Habitay
SEDUH/SEADUH/SUDEC/COGEST
DICAI

PLANO DE INTERVENGAO URBANA - PIU
Ocupagdes irregulares no Lago Sul

Lago Sul
Projetos aprovados SEDUH
B Sistema virio
Projetos elaborados SEDUH
"] Paisagismo
| Parcelamento do solo
[] Requalificagdo

PARAMETROS CARTOGRAFICOS
Escala: 1:95.000
0 650 1.300 2.600 3.900 5.200
-——

201.967,7496 Fuso: 23 Sul

Figura 25: Indicacdo de projetos elaborados e aprovados pela SEDUH.
Fonte: DICAD I/SUDEC/SEADUH/SEDUH

2.15. Consulta as concessionarias

Foi autuado Processo SEI n® 00390-00005625/2022-17 para consulta as
Concessionarias, com envio de expedientes aos seguintes érgaos e entidades, para

by

manifestacdo quanto a capacidade de abastecimento, no caso de possivel
adensamento, existéncia de estudos e projetos em elaborac¢éo para a area urbana da
RA do Lago Sul e a indicacdo da demanda de area (lote), com sugestdo de

localizagdo, para atender as concessionarias:

Companhia Urbanizadora da Nova Capital do Brasil = NOVACAP - Oficio
2521 (88825913);

Resposta por meio do Oficio n°® 4550/2022 - NOVACAP/PRES/SECRE
(95625794), que encaminha manifestacdo da area técnica da Diretoria de
Urbanizacao daquela Companhia (Doc. SEI/GDF n-° 95461931 e 95461188). Informa

qgue existe interferéncia com rede publica implantada e projetada na poligonal de

estudo, sugerindo que o interessado compareca a se¢cao de Cadastro SEAU/DU para
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fornecimento de cadastros ao solicitante, considerando o alto volume de arquivos

digitais.

Companhia de Saneamento Ambiental do Distrito Federal - CAESB - Oficio
2536 (88897302);

Resposta contida na Carta n® 145/2022 - CAESB/DE (100506677). Informa que
ndo existem projetos, em elaboracdo ou previstos, que necessitem de novas areas
para implantacdo na regido em estudo. Esclarece que, apos o desenvolvimento dos
projetos urbanisticos pela SEDUH, a Caesb devera ser consultada nobre novas
unidades operacionais e também quanto a viabilidade de atendimento com agua e

esgoto.
CEB-IPES/DO - Oficio 2540 (88924531);

Resposta contida na Carta n°® 407/2022 - CEB-IPES/DG (92447795).
Encaminho Despacho - CEB-IPES/DG/SPG (90009219) da Superintendéncia de
Planejamento e Gestdo de Riscos da CEB-IPES, pelo qual apresenta relagcéo
dos processos SEI que tratam das demandas vinculadas a lluminacéo Publica para a

regido do Lago Sul:

Tabela 1: Relagéo de processos vinculados a iluminag&o publica no Lago Sul.

Processo SEI Tipo Local
00146-00000882/2021-91 Eficientizacdo SHIS Ql e QL 28
00001-00000889/2022-11 Expansao Beco de acesso aos conjuntos 7 e 8 da QI 27
00001-00011899/2022-81 Eficientizacdo QI 26, RA do Lago Sul
00146-00000474/2022-11 Expanséao Quadra poliesportiva, Quadra de Ténis e Campo

de Futebol - SHIS EQL 06/08

00001-00023352/2022-29 Expansao Via marginal do sitio aeroportuario de Brasilia,
trecho sentido Brasilia-Aeroporto e Aeroporto-
Brasilia
04009-00000956/2022-60 Expansao Via SCES trecho 2 Beira Lago, Fonte da Orla JK

Fonte: Oficio 2540 doc. SEI (88924531).
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Informa que a gestao do parque de iluminagéo publica ocorre nos logradouros
e equipamentos publicos, ndo havendo necessidade de destinagdo de lote especifico

para atender a demanda dos servicos.
Grupo Neoenergia - Oficio 2541 (88925197);

Resposta contida no E-mail - Neoenergia (92394123). Encaminha a Nota
Técnica n. 004/2022 (92394592) emitida pelo Departamento de Gestao da Base de
Dados desta Neoenergia, referente aos Estudos de Planejamento do Sistema de
Distribuicdo de Energia na Regido Administrativa do Lago Sul — RA XV. Apresenta
diagndstico sobre o sistema elétrico existente e informa que ndo ha obras de

expanséo do sistema de alta tens&o previstas no horizonte de planejamento.

Secretaria de Estado de Transportes e Mobilidade - SEMOB - Oficio
2542 (88925689);

Resposta por meio do Oficio n°® 2091/2022 - SEMOB/GAB (93966674). As
manifestacbes técnicas se deram por meio dos Despachos SEI n°
(89354470; 92159877; 93011698 e 93881904). Informa que estd em analise a

concessao administrativa, por meio de Parceria Publico Privada (PPP), que tem por

objeto a construcéo, conservacdo e manutencdo de toda a infraestrutura viaria da
continuacdo e duplicagdo de trecho da DF-001, inclusive Ponte sobre o cérrego
Paranoa (Via Ponte Paranoa), disponibilizando os estudos e projetos por meio do

link https://www.semob.df.qov.br/consultas-e-audiencias-publicas/, no campo Via

Ponte Paranoa.

Ainda, informa que esta sendo desenvolvido um conjunto de projetos pela
SEMOB no ambito do Contrato n°® 06/2017, celebrado entre SEMOB e a Empresa
TCURBES Arquitetura e Urbanismo Ltda, para implantacdo de 105km de trechos
cicloviarios em diversas Regifes Administrativas e para implantacdo de um Corredor
BRT no Eixo Leste, de acordo com as diretrizes da Politica Nacional de Mobilidade
Urbana - PNMU e do Plano Diretor de Transporte e Mobilidade do Distrito
Federal. Recomenda destinar espacos viarios das faixas de dominio dos seguintes
trechos para o Corredor BRT, assim como, de areas publicas a serem destinadas a
implantacdo de Estacdes, com dimensdes suficientes também inseridas no interior

dos espacos viarios das faixas de dominio:
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- Trecho 1 - Intersecdo EPNA (DF-004) com EPJK (DF-027) / Intersecédo EPJK
(DF-027) com EPCT (DF-001), extensao aproximada de 7.000,00 metros;

- Subtrecho 1.3 - Cabeceira Leste Ponte JK / Intersecdo EPJK (DF-027) com
EPCT (DF-001), extenséo aproximada de 2.800,00 metros;

- Trecho 2 - Intersecdo EPJK (DF-027) com EPCT (DF-001) / Intersecao DF-

463 com Saida Morro Azul, extensdo aproximada de 8.300,00 metros;

- Subtrecho 2.1 - Intersecdo EPJK (DF-027) com EPCT (DF-001 / Intersecao
EPCT (DF-001) com EPCV (DF-035), extenséo aproximada de 1.700,00 metros;

- Subtrecho 2.2 - Intersecdo EPCT (DF-001) com EPCV (DF-035) / Intersecao
EPCT (DF-001) com DF-467, extens&o aproximada de 2.400,00 metros;

- Trecho 3 - Intersecdo DF-463 com Saida Morro Azul / Interse¢édo DF-463 com

Saida Terminal Sdo Sebastido, extensao aproximada de 3.800,00 metros;

- Trecho 4 - Trevo da Intersecao da EPCT (DF-001) com a EPCV (DF-035) /
EPCV (DF-035) com a EPDB (DF-025), extenséo aproximada de 4.200,00 metros; (*)

- Fim (Sentido Oeste/Leste) e Inicio (Sentido Leste/Oeste) da Faixa Exclusiva,

encontra-se na Intersecdo DF-463 com Saida Terminal Sdo Sebastido.

Companhia Imobiliaria de Brasilia - TERRACAP - Oficio
419/2023 (104899366) - solicita manifestacdo quanto a situacdo fundiaria atualizada

da area objeto de estudo;

Resposta contida no Oficio n°® 132/2023 - TERRACAP/PRESI/DITAC/ADTEC
(105465907). Encaminha as informacbes constantes do Despacho -
TERRACAP/DICOM/GETOP/NUANF  (105346813) e do  Despacho -
TERRACAP/DITEC (105389304), onde consta croqui fundiario (105341917), que

indica a seguinte situacao registral:

Destaque em SALMAO - interfere com:
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- 0 memorial de loteamento do Setor de Habita¢cdes Individuais Sul, onde
existem diversas plantas e projetos registrados em Cartorio, conforme coOpia em

anexo,

- a Area Destinada a Obra da Divina Providéncia (Dom Orione)-Setor de Areas

Isoladas Sul, definida pela planta SAIS PR-125/1 registrada em Cartorio;

- a Area Especial 01 do Setor Ermida Dom Bosco, definida pelo projeto URB-

69/91 registrado em Cartério;

- a Area Destinada ao Mosteiro de Sdo Bento de Olinda - Setor de Areas

Isoladas Sul, definida pelo projeto URB-55/85;

- a Area Destinada a Ensino - Setor de Areas Isoladas Sul, definida pela planta
SAIS PR-137/1 registrada em Cartorio;

- 0s Lotes 01 a 07 do Setor de Estaleiros Sul, definidos pela planta SET PR-1/2
registrada em Cartério.

Destague em ROXO - interfere com:

- a ARIE Santuério de Vida Silvestre do Riacho Fundo Area lll, definida pelo

projeto URB-161/92 registrado em Cartorio;

- a Area Destinada ao Jardim Botanico, Setor de Areas Isoladas Sul, definida

pelo projeto URB-77/86 registrado em Cartorio;
- ARIE do Cerrado, definida pelo projeto URB-113/01 registrado em Cartorio;

Destaque em VERMELHO - interfere com a Area Destinada a Base Aérea de

Brasilia, definida pela planta SAIS PR-2/1 registrada em Cartorio;

Destaque em AZUL - nédo interfere com nenhum Memorial de Loteamento

Urbano ou area isolada registrada em Cartério por esta Empresa ou sua antecessora;

Destaque em AMARELO - nao interfere com nenhum Memorial de Loteamento

Urbano ou area isolada registrada em Cartério por esta Empresa ou sua antecessora.

61 | (105)



2.16. Condicionantes previstas em legislacao

A Regido Administrativa do Lago Sul € composta por diversos parques
ecoldgicos e unidades de conservacao, além de estar inserida em Areas de Protecéo
Ambiental (APA) Gama Cabeca de Veado e a APA do Lago Paranoa, com
presenca de Cerrado Nativo e diversos cursos d'agua na regiao.

Dessa maneira, as principais condicionantes previstas em legislagdo sao
aquelas relacionadas a aspectos ambientais e de protecdo da fauna e flora locais,
sendo que os planos de manejo dos parques ecoldgicos e as legislacdes especificas
das unidades de conservagéo s&o instrumentos essenciais na definicdo das diretrizes

e condicionantes de uso e ocupagao.
- ARIE do Santuério de Vida Silvestre do Riacho Fundo:

Ato legal: Decreto n°® 11.138, de 16 de junho de 1988. N&ao possui plano de

manejo.
- ARIE do Bosque:

Ato legal: Lei Complementar n°® 407, de 23 de novembro de 2001. Plano de

Manejo: Instrucdo normativa n° 17, de 06 de novembro de 2019.
- ARIE do Setor Habitacional Dom Bosco:

Ato legal: Decreto n°® 21.224, de 26 de maio de 2000. Nao possui plano de

manejo.
- Parque Ecolégico Peninsula Sul:

Ato legal: Decreto n° 36.689 de 21 de agosto de 2015 e Decreto n° 21.214 de
12 de novembro de 2003. Nao possui plano de manejo.

- Parque Ecolégico do Anfiteatro Natural do Lago Sul:

Ato legal: Lei Complementar n°® 955, de 28 de novembro de 2019. Nao possui

plano de manejo.

- Parque Distrital Bernardo Sayao:

62 | (105)



Ato legal: Decreto n°® 23.276/2002, Decreto n° 24.547/2004. Plano de
manejo: Instru¢do n° 282, de 17 de julho de 2018.

- Parque das Copaibas:

Ato legal: Decreto n® 17.391/1996, Lei n° 1.600/1997, URB 65/94, MDE 019/01.
Plano de manejo: Portaria 129, de 14 de dezembro de 2006.

- Refugio de Vida Silvestre Garca Branca:

Ato legal: Lei n°® 6.414 de 03 de dezembro de 2019. N&o possui plano de

manejo.
- Monumento Natural Dom Bosco:

Ato legal: Lei Complementar n° 955, de 28 de novembro de 2019. N&o possui

plano de manejo.
- Refugio de Vida Silvestre Canjerana:

Ato legal: Lei n° 6.414 de 03 de dezembro de 2019 e Lei n° 1.262/1996, Lei n°®
2.667/2001, MDE 010/01. Plano de manejo: MDE 010/01.

2.17. Reunido com a Administracao Regional do Lago Sul

No dia 11 de abril de 2023, a equipe técnica da Diretoria das Unidades de
Planejamento Territorial Central Adjacente | — DICAD |, da Subsecretaria de
Desenvolvimento das Cidades, ministrou uma apresentacéo dos temas desenvolvidos

neste documento aos técnicos e estagiarios da Administracdo Regional do Lago Sul.

Os dados levantados pela DICAD | foram disponibilizados através de
Powerpoint, encaminhados por correio eletrénico e disponibilizados no dia 17 de abril
de 2023, para que pudessem ser analisados pela RA e que fossem propostas

possiveis complementac¢des do conteudo apresentado.

Em resposta a esta solicitacéo, a equipe da DICAD | se reuniu novamente com
os técnicos da Administracdo Regional do Lago Sul no dia 09 de maio de 2023, na
sede da SEDUH, para analisar em conjunto as demandas consideradas pertinentes a

serem tratadas pelo PIU.
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As reunides entre as equipes técnicas resultaram em um relatério Unico,
compilando todos os assuntos tratados e disponibilizado no portal do Plano de

Intervencao Urbana.

3. Eixos teméticos abordados do Plano de Intervenc¢éo Urbana - PIU

Embora todos os assuntos abordados neste documento se sobreponham e
pertencam ao mesmo escopo de analise, e tenham como objetivo final pontuar as
caracteristicas, desafios e oportunidades identificadas na RA como um todo, para fins
de analise, optou-se por estruturar esta etapa por temas. Portanto, nesta fase de
levantamento, serdo abordados os seguintes tdpicos: ocupacdes em area publica por
lotes comerciais e residenciais, as unidades de conservacao, o sistema viario e a Lei

de Uso de Ocupacéo do Solo - LUOS no ambito do Lago Sul.

3.1. OcupacOes em area publica contigua a lotes residenciais

Como mencionado anteriormente, os Setores Habitacionais Individuais Sul e
Norte foram previstos pelo projeto vencedor para a construcéo de Brasilia. A posicéo
original desses setores era do lado oposto ao qual foi implantado, que acabou sendo
deslocado devido a implantacdo do Plano Piloto ter sido movida para o leste. Essa
alteracdo na implantacdo dos setores, entretanto, ndo descaracterizou sua
proximidade com a escala bucdlica prevista no desenho original — seguiu-se, de forma
menos coesa com 0s critérios do plano, dada a extensdo da nova area, o desenho

proposto por Lucio Costa.

Uma das principais caracteristicas previstas pelo projeto para o SHI Sul e Norte
€ 0 uso predominantemente residencial, de baixa densidade e unifamiliar. A
configuragéo espacial dos Lagos Sul e Norte se dividem em Quadras Internas (QI's)
e Quadras Lindeiras (QL's), que margeiam o Lago Paranoa. Cada quadra possui
conjuntos com as casas ordenadas de forma que o final da rua configure a tipologia
cul-de-sac (ruas sem saida com um prolongamento do leito carrocavel para manobra
dos carros). Esta tipologia de rua tem como beneficio principal a reducao do impacto

viario no interior das residéncias, pois ha um transito menor de veiculos.

E possivel constatar, entretanto, que o projeto elaborado pela Divisdo de
Urbanismo foi, em sua implantacdo, excessivo nas dimensdes do setor. Isso porque

a ocupacao das areas verdes contiguas esta, de modo geral, intrinsicamente ligada
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com a ocupacao dos lotes residenciais no Lago Sul, ocupacdes essas que se dao,
principalmente, a partir dos anos de 1960 com o registro cartorial dos lotes que

compdem o SHIS.

Originalmente, as areas verdes contiguas aos lotes residenciais tinham como
objetivo conceder ao Lago Sul a caracteristica bucdlica do Plano Piloto considerando
sua proximidade com o Lago Paranoa, “estruturando e caracterizando, como
elemento arquitetdnico, estético e ambiental, a cidade-parque.”™. Essa caracteristica
foi progressivamente substituida pelas invasdes dessas areas sob a justificativa de
inseguranca, degradacao, riscos patrimoniais ou fisicos as propriedades particulares
e aos moradores. Essas justificativas se sustentam, principalmente, pelo fato de nao
haver destinacdo clara desses espacos, o que aumenta consideravelmente a

possibilidade de se tornarem areas abandonadas e sem qualificacao.

O MDE 18/84, no item 1.4, discorre sobre as areas publicas:

“No interior das areas de projeto, entre os lotes criados, foram propostas
areas publicas destinadas a circulagdo de pedestres e bicicletas, lazer e
recreacgdo, as quais deverao de objeto de projetos especificos de paisagismo
gue as integre na estrutura geral do conjunto e as transforme em especo
integrador dos diferentes lotes que compdem cada area de projeto. ”

Cabe mencionar que a cidade € resultado de um processo histérico e, no caso
no Lago Sul, onde essas ocupacdes ocorreram de forma livre e sem restricdes (apesar
da informalidade), esse padrdo de ocupacéo ja € observado nos primeiros anos de
desenvolvimento da RA, como € possivel ver na Figura 26. Na grande maioria dos
conjuntos, as areas que foram cercadas sob a premissa de seguranca deram lugar
para expansfes de areas construidas e impermeabilizacdo do solo com piscinas,

qguadras poliesportivas, caminhos pavimentados e até mesmo helipontos. N&o

1 JUCA, Jane Monte. Principios da Cidade-Parque: categoria urbana concebida no Plano Piloto de
Brasilia. Minha  Cidade, Sé&o Paulo, ano 10, n. 113.01, Vitruvius, dez. 2009
<https://vitruvius.com.br/revistas/read/minhacidade/10.113/1824>
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somente, com o0 passar dos anos, essas ocupacdes avancaram sob as faixas de

serviddo, tornando-se extensdo dos lotes que também foram cercadas.

Lote registrado (1961)

o R
- .: Ocupagio de drea publica 2
. . o e
[ m&d

Figura 26: Restituicdo via satélite de 1974 do avanc¢o das ocupacgdes em area publica.

Fonte: Infraestrutura de Dados Espaciais - IDE/DF - Geoportal/DF.

As faixas de serviddo — mais conhecidas como becos — sédo passagens entre
os lotes do final de rua que criam conexdes entre 0s conjuntos, variando a localizacao
e dimensédo de acordo com as tipologias, para transito ndo motorizado (Figura 27).
Os becos foram previstos no desenho urbano para a distribuicdo de infraestrutura
urbana entre os conjuntos (a exemplo da PR 67/1, que caracteriza os becos como
area publica non aedificandi destinada a passagem de rede), além de servirem como
rotas de circulagdo para os pedestres. Para as Ql’s, os becos assumem o papel de
proporcionar passagens a pé para os equipamentos urbanos e areas comerciais, que
estdo concentrados nessa area. Para as QL’s, sdo passagens importantissimas para
facilitar o acesso ao Lago.
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Figura 27: Padrbes de passagens no Lago Sul.

Fonte: Estudo sobre passagens de pedestres e redes de infraestrutura nos lagos Sul e Norte.

3.1.1. Histérico de agdes referentes a area publica

O Plano de Desocupacdo da Orla do Lago Paranod foi elaborado pela
AGEFIS e tinha como objetivo principal a desobstrucéo da faixa de 30 metros da APP
do Lago Paranod. A operagdo contava com 4 etapas de acado para a desobstrucao e
foi fruto de uma parceria entre o Poder Executivo local e o Ministério Publico, em

resposta a uma sentenca judicial expedida em 2011. Segundo o site do _concurso,

foram desobstruidos mais 100km lineares para protecéo e requalificacdo da Orla.

O Plano Urbanistico de Uso e Ocupacao da Orla do Lago Paranoa -
Masterplan, parte integrante do Projeto ORLA LIVRE, resultou do Concurso Publico
001/2017 lancado pela SEGETH em 15 de dezembro de 2017, cujo vencedor foi 0
projeto desenvolvido pelo Estudio 41 Arquitetura. A causa motivadora para o
langamento do concurso foi a desocupacéo da orla do Lago Parano4, fruto de acéao
civil publica que restitui 0 uso publico para trechos do lago até entdo ocupados
indevidamente por residéncias. O Masterplan propde a forma de ocupacdo e a
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configuracdo da paisagem da orla, além de apontar possibilidades de utilizacdo do

espelho d’agua como forma de democratizar o acesso a Orla.

3.1.2. Projeto de Lei Complementar dos becos

Historicamente, a consolidacao urbana  do Distrito Federal
apresenta problemas quanto ao uso de areas publicas contiguas a unidades
habitacionais residenciais unifamiliares, com a ocupacao indiscriminada de areas
publicas. O caso dos becos do Lago Sul ndo é diferente, onde muitas das passagens
e serviddes ndo se consolidaram como locais de circulacdo efetiva e constante de
pessoas e as areas as quais dariam acesso também ndo foram urbanizadas. A
inexisténcia de pavimentacao e iluminacado publica, associada a pouca utilizacdo das
passagens pela populacdo e o reduzido alcance das manifestacbes das
concessionarias de servi¢os publicos, contribuiu para o seu abandono e depreciagéo

enguanto areas publicas.

Em funcéo disso, muitas passagens foram obstruidas ou ocupadas de forma a
evitar a presenca de areas “abandonadas” proximas das residéncias, em nome da
seguranca dos moradores. Por outro lado, as referidas obstru¢cdes se dao em area
publica, as quais em varios casos provocam 0 aumento do percurso a ser feito por
pedestres, podendo dobrar a distancia a ser percorrida para acesso ao transporte

publico, areas comerciais e institucionais.

Em 2018, o Ministério Publico do Distrito Federal e dos Territérios (MPDFT)
moveu uma acao juridica originaria de Acéo Civil Publica, questionando as ocupacdes
para a AGEFIS - Agéncia de Fiscalizagcdo do Distrito Federal. Foi feito entdo um estudo
acerca da desobstrucdo das passagens de pedestres entre os lotes residenciais do
Setor de Habitac¢des Individuais Sul - SHIS e do Setor de Habita¢des Individuais Norte
— SHIN, que resultou em um levantamento no qual classificava as passagens
obstruidas em trés categorias 3 categorias distintas, por "impacto urbano”: baixo
impacto (Masterplan da Orla), médio impacto (acesso a lotes institucionais ou de
equipamento publico) e alto impacto (acesso a via ou ponto de dnibus ou comércio).
Esse levantamento esta referenciado no doc SEI 19206095, do processo SEI 00020-
00017700/2018-04. Em resumo, concluiu-se que:

“Verificou-se a predominancia de impacto alto das obstru¢des de passagens
de pedestres sobre os percursos realizados diariamente pelos usuérios dos
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modais de transporte publico, tanto no Lago Sul como no Lago Norte. No
total, foram identificadas 437 passagens com alto impacto urbanistico.
Aguelas passagens classificadas como de médio impacto sdo em namero de
286, das 891 cadastradas.

Por outro lado, ha passagens que ddo acesso a areas restritas como
unidades de conservacéo sem permissao de visitagdo publica e instalacdes
de concessionarias de servigos publicos, cuja obstrugdo tem baixo impacto,
representando 168 casos no total. ”

No ano de 2020, em resposta ao levantamento feito pela AGEFIS, a Associacao
de Amigos do Lago Paranoa (ALAPA) analisou as passagens classificadas como
meédio e alto impacto no estudo da AGEFIS. Para elas foi feita uma definicdo de
critérios de analise e avaliagdo dos graus de relevancia urbanistica, envolvendo
aspectos urbanisticos relacionados a mobilidade, acessibilidade e seguranca das
pessoas nos lugares analisados. Os critérios foram formatados como perguntas, que
foram respondidas com base em mapas axiais elaborados pela propria Associacgao.
O estudo concluiu que 64 passagens eram de alto impacto urbanistico, devendo
permanecerem abertas, sendo apenas 7,18% das 891 passagens existentes. O
levantamento feito pelo ALAPA esta referenciado no doc. SEI 48001658, do processo
SEI 00390-00006407/2020-38.

Ainda em 2020, outro estudo foi desenvolvido na SUDEC sobre as passagens
de pedestres e redes de infraestrutura nos Lagos Sul e Norte. O estudo tinha como
objetivo identificar quais passagens deveriam permanecer sem obstaculos, a fim
de permitir o transito de pedestres, e considerando maior seguranca dos transeuntes.
Esse ultimo estudo técnico utilizou-se de varios parametros e caracteristicas urbanas
a fim de se identificar as passagens que devem permanecer desobstruidas, como

aguelas "passagens de pedestres e manutencéo de rede que se destacam como promotores de
conectividade e incentivos a mobilidade ativa do Lago Norte e Lago Sul". Para a classificacdo das
passagens, foram estabelecidos 12 critérios de prioridade seguindo sua proximidade com pontos de
Onibus, lotes institucionais, lotes CSII; além das passagens que conectam as Unidades de
Conservacdo, a outros conjuntos e a passagens necessarias para manutencdo da rede das

concessionarias. ”

Esse estudo resultou em uma memoria técnica, referenciado pelo doc SEI

79234569 e disponivel para consulta publica no site da SEDUH. O estudo das

passagens dos becos esta referenciado no processo SEI 00390-00009632/2021-15.

Apds a andlise, constatou-se que das 891 passagens identificadas, 424

passagens devem permanecer desobstruidas e/ou livres de obstaculos e, portanto,
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ndo sdo passiveis de concessdo segundo os critérios estabelecidos. Entretanto, a
ocupacado do restante das outras 467 passagens, com objetivo de recuperar
ocupacdes indiscriminadas e regulamentar as ocupacdes passiveis, com
compensacao financeira ao erario, motivou a elaboracdo de uma normativa para
regularizacdo da ocupacdo das passagens excluidas das 12 prioridades urbanas
apontadas.

Nesse sentido, foi elaborado um Projeto de Lei Complementar com o objetivo
de dar inicio a superacao dessas dificuldades e problemas por meio da permissao de
uso ndo qualificada, com a instituicdo da outorga de uso de &rea publica, de forma
onerosa e a titulo precéario. A minuta do PLC esta referenciada no documento SEI

83603882, que também esta disponivel no site da SEDUH para consulta publica.

Contudo, o Ministério Publico do Distrito Federal e dos Territérios (MPDFT)
manifestou-se quanto ao encaminhamento da PLC sob a justificativa de que, dada a
extensao das ocupacdes no Lago Sul e no Lago Norte, ndo somente das passagens,
mas também das areas publicas contiguas em lotes residenciais, a PLC ndo poderia
avancar. Sendo assim, foi requerido que as ocupactes de areas verdes também
fossem objeto de estudo, considerando que a mera desobstru¢cdo dos becos nao
poderia resolver o problema de ocupacdo de é&rea publica nas duas Regides

Administrativas.

3.1.3. Metodologia

O levantamento referente a ocupacao de area publica aos lotes residenciais foi
motivado por manifestacdo do Ministério Publico do Distrito Federal e Territérios —
MPDFT e incorporado ao Plano de Intervencédo Urbana — PIU, elaborado por esta
Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo — SEDUH.

E objetivo deste estudo ndo somente quantificar o nimero de ocupacées em
area publica contigua a lotes residenciais, mas também caracterizar como essas
ocupacdes se configuram na Regido Administrativa. Seguiu-se 0 mesmo modelo de
levantamento para o Lago Sul e Lago Norte, assim como 0s estudos prévios,

considerando a configuracao espacial similar das duas Regides Administrativas.

Para o levantamento dos dados, foram utilizadas as camadas bases

georreferenciadas do Distrito Federal disponiveis através do GeoPortal. Em
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sequéncia, essas camadas foram atualizadas através de um Mapa Base de 2021,
considerando que as restituicfes de areas ocupadas disponiveis sdo do ano de 2016.
O método utilizado para determinar a area ocupada foi a subtracdo da camada do lote
registrado pela camada da area ocupada, sabendo que a area resultante do processo

€ a area a ser analisada (Figura 28).

Figura 28: Processo de levantamento para as areas publicas ocupadas por residéncias.
Fonte: DICAD I/[SUDEC/SEADUH/SEDUH

Com as é&reas ocupadas georreferenciadas e separadas em uma Unica
camada, o préximo passo foi estabelecer perguntas e critérios que ajudariam a
dimensionar o impacto das ocupacdes de area publica na RA como um todo. A analise
foi separada em 4 eixos principais com perguntas relativas a cada eixo em estudo,

sendo eles:

1) Caracterizacdo das ocupacdes
a) Endereco usual
b) Endereco cartorial
c) Area do lote registrado
d) Area contigua ocupada
e) Porcentagem da area ocupada em relacdo ao tamanho do lote registrado
f) Tipo de lote
g) A area ocupada tem interferéncia com as areas de parcelamento futuro?
h) Existem constru¢cdes na area contigua ocupada? Se sim, quantos metros
guadrados foram construidos?
i) Existem piscinas na area contigua ocupada? Se sim, qual a metragem?
j) Existem quadras poliesportivas na area contigua ocupada? Se sim, qual a

metragem?
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2) Aspectos ambientais
a) A ocupacdo invade a faixa de 30m da APP do Lago Paranoa?
b) A ocupacéo invade area ambientalmente sensivel ou protegida? Se sim, qual?
c) O lote registrado interfere com alguma Unidade de Conservacéo?
d) Se h& interferéncia com Unidade de Conservacdo, a poligonal & precisa,

indicativa ou esquematica?

3) Aspectos de mobilidade
a) A éarea ocupada tem relacdo com os becos de mobilidade ativa? Se sim, qual
o ID do beco?
b) A area contigua ocupada invade a faixa de dominio?

c) O lote registrado esta dentro da faixa de dominio?

4) Concurso para o Masterplan da Orla Livre

a) A ocupacdo invade a area do Masterplan da Orla? Se sim, qual area?

3.2. Ocupacdes em area publica contigua a lotes comerciais

Esta parte do estudo aborda as areas publicas contiguas aos lotes destinados
ao comércio local, verificando as ocupacdes irregulares existentes de espacos
publicos com o objetivo de qualificar estes espacos, além de proporcionar melhoria

das condicdes de acessibilidade dos pedestres.

Ao todo, foram identificados 156 lotes comerciais na Regido Administrativa do
Lago Sul, definidos na Lei de Uso e Ocupacédo do Solo - LUOS em CSII 1 (16,7%),
CSll 2 (64,1%), CSIl 3 (0,64%), PAC 1 (9,62%) e PAC 2 (8,97%).

Para a analise das éareas publicas contiguas a lotes comerciais, foram
selecionados os lotes comerciais definidos na LUOS. Posteriormente, os lotes
identificados foram sobrepostos com a camada de ocupacoes identificadas, usando a
ferramenta de geoprocessamento ArcMap. Para fins de analise, a area resultante sem

intersecao foi considerada area publica ocupada irregularmente.

ApOs a etapa inicial, as areas comerciais do Lago Sul foram analisadas por

Google Maps e Street View, de modo a incluir a ocupagao irregular que nao foi
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possivel detectar no passo anterior. O resultado final € uma camada shape file que

serve como base aos demais levantamentos.

Lotes registrados Lotes implantados Area analisada (area publica ocupada)

Figura 29: Método de analise de areas publicas.
Fonte: DICAD I/SUDEC/SEADUH/SEDUH

bY

Subsequente a primeira etapa do levantamento, foram realizadas vistorias
técnicas de modo a complementar a caracterizacdo das areas comerciais.
Considerando a extensdo da RA, as vistorias técnicas foram segmentadas em 8
trechos e consolidadas em um unico relatorio, que inclui outros temas, como a analise
do sistema viario, das areas comerciais e da revisdo de parametros de uso e ocupacao
da LUOS.

O Processo SEI n° 00390-00012324/2022-40 trata especificamente das

ocupacoes de areas publicas por lotes comerciais.
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Figura 30: Trechos de vistoria.
Fonte: DICAD I|/[SUDEC/SEADUH/SEDUH

3.3. Unidades de conservacao

Unidade de conservacdo — UC é um espaco territorial e seus recursos
ambientais, incluindo as aguas jurisdicionais, com caracteristicas naturais relevantes,
legalmente instituido pelo Poder Publico, com objetivos de conservacdo e limites
definidos, sob regime especial de administracdo, ao qual se aplicam garantias
adequadas de protecédo. Os critérios e normas para a criacao, implantacao, alteracéao
e gestdo das Unidades de Conservacao no DF séo determinados pelas Lei n° 9.985,
de 18 de junho de 2000, que instituiu o Sistema Nacional de Unidades de
Conservacao da Natureza (SNUC) e pela Lei Complementar n° 827, de 22 de julho de
2010, que instituiu o Sistema Distrital de Unidades de Conservacdo da Natureza
(SDUC).

O Sistema Nacional de Unidades de Conservacao - SNUC (Lei n.° 9.985,

de 18 de julho de 2000) rege o conjunto de Unidades de Conservacao federais,

estaduais e municipais, de forma que sejam planejadas e administradas de maneira
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integrada, garantindo que amostras significativas e ecologicamente viaveis das
diferentes populacdes de espécies, habitats e ecossistemas estejam representadas

no territoério nacional.

O Sistema Distrital de Unidades de Conservagdo - SDUC (Lei

Complementar n® 827, de 22 de julho de 2010) é responsavel, entre outros objetivos,

por disciplinar a criagcdo, implantacdo, alteracdo e gestdo das unidades de

conservacao no Distrito Federal.

As Unidades de Conservacgéao sao criadas por meio de decreto presidencial ou
estadual ap6s uma avaliagdo sobre sua importancia ecologica e s6 podem ser
alteradas e reduzidas por lei. Toda Unidade de Conservacéo devera ter um Plano de
Manejo, um documento técnico mediante o qual se estabelece o seu zoneamento e
as normas que devem presidir o uso da area e 0 manejo dos recursos naturais,

incluindo a implantacdo das estruturas fisicas necessarias a gestdo da unidade.

O zoneamento € a definicAo de setores ou zonas em uma unidade de
conservacao com objetivos de manejo e normas especificas, com o propésito de
proporcionar 0s meios e as condi¢cfes para que todos o0s objetivos da unidade possam
ser alcangados de forma harmonica e eficaz. O Zoneamento prevé, conforme a
categoria da unidade de conservacao, diferentes graus de protecdo, restricdo e

permissao.

De acordo com a legislacdo, as unidades de conservacdo sao classificadas
em Protecdo Integral ou Uso Sustentavel. Unidades de conservacao de Protecao
Integral tem a funcado de preservar a natureza, sendo admitido apenas o uso indireto
dos seus recursos naturais, com excecado de casos previstos na Lei, e por iSso as

regras e normas sao restritivas.

Ja as unidades de conservagéo de Uso Sustentavel tém a fungéo de conciliar
a protecdo ao meio ambiente com as necessidades humanas, com a participacédo da
sociedade civil na gestéo publica do acesso e uso do territorio em questdo e seus

recursos naturais.
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O Lago Sul esta totalmente inserido em areas de protecdo ambiental sendo a
maior area inserida na APA Gama Cabeca de Veado, parte na APA do Lago Paranoa

e um pequeno trecho ainda inserido na APA da Bacia do Rio Sao Bartolomeu.

A abordagem aqui adotada € definida pelas interfaces entre as areas de

conservagao e o parcelamento urbano no que toca ao uso e ocupacao.

Nesse sentido, 0 escopo deste trabalho é identificar as unidades imobiliarias
que sobrepbem as unidades de conservacao, a fim de orientar as futuras acdes do

orgao ambiental responsavel pela gestdo dessas areas sensiveis.

Conforme Processo SEI n® 00390-00000868/2019-63, que trata de verificagao
de poligonais de Unidades de Conservacdo, e Documento SEI n° 123808659 —
Relatorio Final do GT de poligonais, elaborado por Grupo de Trabalho do Instituto
Brasilia Ambiental — IBRAM, conforme Instrugdo n° 144, de 5 de junho de 2020, tem-
se que as poligonais das Unidades de Conservacédo (UCs) distritais podem ser
classificadas em: precisa, esquematica ou indicativa.

A Lei de Uso e Ocupacdo do Solo do Distrito Federal — LUOS, Lei
Complementar n.° 948 de 2019, atualizada pela Lei Complementar n.° 1.007, de 28

de abril de 2022, define em seu artigo 75:

“‘Art. 75. Os lotes ou as proje¢cbes que estejam comprovadamente
sobrepostos a unidades de conservacao, parques ecolégicos ou urbanos,
sistema viério ou infraestrutura estdo vedados de utilizagdo dos critérios e
dos parédmetros de uso e ocupacéo desta LUOS.

Paragrafo Unico. O Poder Executivo deve realizar estudo especifico para
realocacao ou supresséo de lotes ou proje¢ées que se enquadrem no caput”.

~

Desse modo, a fim de elucidar conflitos relacionados a sobreposicao de
poligonais de Unidades de Conservacdo e unidades imobiliarias registradas em
cartorio (lotes registrados), considerou-se que aquelas unidades imobiliarias que
estiverem ainda desocupadas e comprovadamente sobrepostas a poligonais de
UCs classificadas como “precisas” no Relatério Final do GT de poligonais,
elaborado pelo IBRAM, poderdo ser futuramente desconstituidas, conforme
estabelecido no art. 75 da LUOS. As unidades imobiliarias sobrepostas a poligonais
de UCs classificadas como “esquematicas” ou “indicativas” nao possuem indicagao

de desconstituicao.
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Séo indicadas na Figura 31 as Unidades de Conservagao que incidem na
Regido Administrativa do Lago Sul, e na Figura 32 as poligonais de Unidades de

Conservacao — UCs classificadas pelo IBRAM como “precisas”.

No Diagnéstico, sdo elencadas aquelas Unidades de Conservacgao
(precisas, esquematicas ou indicativas) que apresentam alguma interferéncia com

lotes registrados.
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Figura 31: Indicacdo das Unidades de Conservacéo que incidem na RA do Lago Sul.
Fonte: DICAD I/SUDEC/SEADUH/SEDUH
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Figura 32: Indicagéo de poligonais de Unidade de Conservagéao classificadas como “precisas”.
Fonte: Relatério Final do GT de poligonais, elaborado pelo IBRAM, Processo SEI n°® 00390-
00000868/2019-63

3.4. Sistema viario, estacionamentos, pracas e ELUPs

O presente estudo tem por objetivo verificar a situacdo do sistema viario,
estacionamentos e area publica adjacente, buscado identificar possiveis
inconsisténcias entre a cidade real e a cidade legal, a fim de propor intervencdes para

melhoria desses espacos.

Dessa forma, 0 que se pretende € garantir a efetiva destinacdo das areas

previstas em projeto e ndo implantadas ou carentes de qualificacéo.

No que se refere as ocupacdes dos becos e das areas verdes, este estudo se
restringiu apenas a caracterizagdo, uma vez que estes foram objetos de estudo
especifico, mas néo serdo objeto de proposta por este PIU. Além disso, para os becos,
foi editada a Lei 7323/2023, que dispde sobre a concesséao de direito real de uso para

ocupacdo de é&reas publicas contiguas aos lotes destinados ao uso residencial
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localizados nas Regifes Administrativas do Lago Sul e do Lago Norte e da outras
providéncias. Por outro lado, as areas destinadas aos comércios também serdo

tratadas em matéria especifica do PIU.

Como metodologia foi utilizada a comparacao entre a situagao existente e
aquela prevista em projeto e, para isso, utilizamos as imagens de satélite, as

vistorias realizadas e o projeto de urbanizacéao.

Considerando que o uso predominante da &rea em andlise é o residencial
(96,65% das unidades imobiliarias sdo classificadas como RE - Residencial
Exclusivo), e que este se caracteriza pela padronizacao do desenho urbano, conforme

exemplificado na Figura 1, agrupamos esta categoria em 5 zonas, quais sejam:
Zona Residencial Peninsula Sul;
Zona Residencial Quadras do Lago (QL);
Zona Residencial Quadras Internas (Ql);
Zona Residencial Chéacaras; e

Zona Residencial Mansdes Urbanas Dom Bosco (MUDB).

79 | (105)



S

Figura 33: Padréo de desenho urbano nas quadras residenciais.
Fonte: DICAD I/SUDEC/SEADUH/SEDUH

Para as demais parcelas urbanas, configuradas no intersticio entre um conjunto
de quadras residenciais e outro, sera adotada a nomenclatura de Zona N&o
Residencial, onde se localiza as areas comerciais e de prestacdo de servicos,

conforme exemplificado na Figura 34.
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Figura 34: Indicag&o de algumas das Zonas N&o Residenciais.

Fonte: Infraestrutura de Dados Espaciais - IDE/DF - Geoportal/DF.

Com isso, compilamos os parcelamentos que guardam caracteristicas
espaciais entre si, de acordo com as zonas supracitadas. Para, posteriormente, por

meio de amostragem, identificar os aspectos recorrentes dessas areas.

Os lotes localizados na Zona Residencial, que na LUOS tiveram seu uso
alterado para institucional (Inst), foram mantidos em nossa analise no setor
originalmente previsto no parcelamento, uma vez que as suas caracteristicas
morfolégicas permanecem. O que sera considerado € o possivel impacto que esta
alteracdo tenha produzido na area publicas, como, por exemplo, a instalacdo de

estacionamento para atender sua demanda.

Segundo dados da Pesquisa Distrital por Amostra Domiciliar — PDAD 2018, o
principal meio de transporte no Lago Sul &€ o automovel, chegando a 83,6% quando
se considera o deslocamento para a escola, e de 86,9% quando se considera o

deslocamento para o trabalho.

Portanto, uma vez que o automovel é o meio de deslocamento priorizado na
regido, o elemento central deste trabalho € qualificar a mobilidade ativa, a fim de
garantir que a cidade retorne para as pessoas, principalmente nos deslocamentos
relacionados a vida domestica, como ir a padaria, mercado e lazer.
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Consoante a essa analise, conforme figura 35, cabe mencionar que Lago Sul
possui uma infraestrutura cicloviéria que conecta quase 100% da RA pela EPDB — DF
025 que, apesar de atualmente apresentar problemas de sinalizacdo, seguranca e

acessibilidade, possui um grande potencial de incentivo a mobilidade ativa e

descentralizagdo dos espacos destinados apenas circulagdo de automdveis.

3.4.1. Hierarquia Viaria — PDOT/GeoPortal/Sintaxe

Conforme podemos observar na Figura 35, disponivel do sitio

do GeoPortal/DF — camada “Institucionais - Novacap”, as vias do Lago Sul sao

classificadas em:

e Rodovia, formadas pelas DF 025, DF 035, DF 027 e DF 001,

« Vias Arteriais, formadas pelas vias de acesso as trés pontes, HI 4 e HI

« Vias Coletoras, formadas pelas vias HI 9, HI 10, HI 23, HI 28, HI 32 e HI

e Vias Locais, formada pelas demais vias;

Lista de Camadas e Legenda

Lista de Camadas

Figura 35: Hierarquia viéria.

Fonte: Infraestrutura de Dados Espaciais - IDE/DF - Geoportal/DF.

Segundo o Cddigo de Transito Brasileiro — CTB (Lei n° 9.503/1997), as vias
urbanas sdo formadas por ruas, avenidas, vielas ou caminhos e similares abertos a
circulacdo publica, caracterizados principalmente por possuirem imoveis edificados

ao longo de sua extens&o. O CTB, em seu Anexo |, apresenta as seguintes defini¢des:
82| (105)



https://www.geoportal.seduh.df.gov.br/geoportal/
https://www.geoportal.seduh.df.gov.br/geoportal/

e Rodovia: via rural pavimentada;

e Via arterial: aquela caracterizada por interse¢cdes em nivel, geralmente
controlada por semaforo, com acessibilidade aos lotes lindeiros e as vias secundarias
e locais, possibilitando o transito entre as regides da cidade;

« Via coletora: aquela destinada a coletar e distribuir o transito que tenha
necessidade de entrar ou sair das vias de transito rapido ou arteriais, possibilitando o
transito dentro das regides da cidade;

e Via local: aquela caracterizada por intersecbes em nivel né&o

semaforizadas, destinada apenas ao acesso local ou a areas restritas.

A Estrada Parque Dom Bosco — EPDB (DF 025) € a principal via de circulagédo
do Lago Sul, que se estende desde a QI 1 até a QI 29, permitindo o acesso as trés
pontes de conexdo com o Plano Piloto de Brasilia. Pelo baldo do aeroporto também
temos conexao com o Plano Piloto e com o Park Way. Por essa via, ocorre 0S acessos
aos principais comércios da regido e a caracteristica de ponto chegada foi dando
lugar, nas ultimas décadas, a um local de passagem e conexdo para as Regides

Administrativas do Jardim Botanico e Sao Sebastido.

A rodovia DF 027, saida da ponte JK, caracteriza-se pelo fluxo intenso de
automoéveis em direcdo aos diversos condominios localizados limitrofes a DF 001.
Observa-se também um movimento consideravel no trecho entre a ponte JK e a
barragem do Lago, na conexdo com a Regido Administrativa do Paranoa. Da mesma
forma, a DF 035 apresenta um volume consideravel no trafego para a Regido

Administrativa do Jardim Botanico.

Verifica-se que nas areas residenciais buscou-se, na medida do possivel,
adotar uma atmosfera particular, permitindo ao morador usufruir de um ambiente com

o trdfego controlado de automdveis.

Quanto as vias arteriais e coletoras, identificamos que estas apresentam, em
grande parte, maior integracdo, ou seja, sdo potencialmente agregadoras. Situacao
corroborada pela “Nota Técnica n. 01/2017 — Consideragdes sobre a Teoria da Logica
do Espaco ou Sintaxe do Espacgo”, consubstanciada na Memoéria Técnica da LUOS,

gue apresenta o0 mapa com o0s eixos mais integrados (Figura 36).
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Figura 36: Montagem do Mapa Axial da LUOS.
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Fonte: Memaria Técnica — Lei de Uso e Ocupacéo do Solo

Salientamos que o Plano Diretor de Transporte Urbano e Mobilidade do Distrito
Federal — PDTU/DF (Lei n°® 4.566/2011) estabelece como uma de suas diretrizes a
implantagdo de medidas para ampliar o uso da bicicleta e os deslocamentos de
pedestres nas viagens diarias, assegurando-se conforto e seguranca para os ciclistas

e para os pedestres (art. 4°, inciso 1X).

Dessa forma, a cidade deve coordenar as diferentes modalidades de circulacao
e a classificacao viaria € um dos elementos fundamentais para preservar a ambiéncia

pretendida para cada localidade.

O Processo SEI n°® 00390-00008019/2022-53 trata especificamente do sistema

viario, estacionamentos, pragas e espacos livres de uso publico — ELUPS.

3.4.2. Sistema cicloviario

Conforme disponivel no sitio: SEMOB/DF, a malha cicloviaria do Distrito

Federal possui 636,890 km de extenséo, sendo considerada uma das maiores do pais.

O planejamento de ciclovias compete a Secretaria de Transporte e Mobilidade
(Semob), com articulagédo feita com O6rgdos que realizam ou executam projetos de
infraestrutura viaria: DER/DF, Detran-DF, Novacap, Secretaria de Desenvolvimento

Urbano e Habitacédo (Seduh) e Secretaria de Obras.
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No Distrito Federal, os espacos destinados a circulacdo de bicicletas sdo

classificados em:

e Ciclovia: via segregada exclusiva para ciclistas.

o Ciclofaixa: faixa exclusiva para ciclista na via.

o Ciclorrota: via compartilhada por motoristas e ciclistas.

e Rua compartilhada: via compartilhada por motoristas, ciclistas e
pedestres.

e Passeio compartilhado: calgcada compartilhada por pedestres e

ciclistas.

O Plano de Mobilidade Ativa do Distrito Federal — PMA-DF/2020, desenvolvido
pela Semob, é um instrumento de planejamento que visa orientar e coordenar as
acOes governamentais voltadas a Mobilidade a Pé e a Ciclomobilidade, tendo como
foco os seguintes objetivos:

e Melhorar as infraestruturas de mobilidade para a populacdo que se
desloca a pé ou por bicicleta;

e Incentivar a migracdo dos usuarios dos modos motorizados para 0s
modos ativos de deslocamento; e

o Melhorar e fomentar a integracédo entre os modos ativos e o transporte

publico coletivo.

De acordo com o diagnostico do PMA-DF/2020, quando avaliada a seguranca
viaria, a DF 025 (EPDB) esta entre os destaques de 6bitos por via, responsavel por
5% do total (Figura 37).

Obitos por via
16’
1 1

DETRAN-DF / Formulagdo: Bre 3 Vida Segura

Figura 37: Obito por via no Distrito Federal.
Fonte: PMA-DF/2020, caderno 2.
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Na Figura 38 podemos observar que no Lago Sul a maior parte das areas
reservadas aos ciclistas recebeu o tratamento de ciclofaixa, com destaque para a DF
025, onde foi feita adaptacdo em acostamento, o que pode gerar uma situacédo de

inseguranca para 0s usuarios no trecho.

Govemo do Distrito Federal

f Secretarla de Estado de =

E Desenvolvimento Urbano e Habitagdo - Al ‘
SEDUH/SEADUH/SUDEC/COGEST

LOCALIZACAO

PLANO DE INTERVENCAO URBANA - PIU
Sistema cicloviario existente

LEGENDA
Lago Sul
Ciclofaixa existente
/\/ Ciclovia

;
Escala: 1:95.000

0 650 1.300 2.600 3.900 5.200

N S S—

Projegao Universal Transversa De Mercator - UTM
Datum Horizontal: Sirgas 2000
Meridiano Central: 45
Fuso: 23 Sul

Figura 38: Recorte do sistema cicloviério.

Fonte: Infraestrutura de Dados Espaciais - IDE/DF - Geoportal/DF.

3.5. Dinamizacédo da LUOS

O Plano Diretor de Ordenamento Territorial — PDOT estabelece que a
“estratégia de dinamizagédo esta voltada a configuracdo de novas centralidades,
promovendo o desenvolvimento urbano, econémico e social e a indugdo do
crescimento local e regional, mediante a diversificacdo de uso do solo, a implantacao
de centros de trabalho e renda e a melhoria dos padrbes de mobilidade e
acessibilidade, observada a capacidade de suporte socioeconémico e ambiental do
territorio” (art. 106).
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Quando consideramos o0 Lago Sul, nos deparamos com um setor
predominantemente residencial (96,65% das unidades imobiliarias sédo classificadas
como RE - Residencial Exclusivo). Dessa forma, a dinamizacdo proposta deve
considerar aspectos relacionados as potencialidades daquela regido sem deixar de

lado 0 sossego inerente das areas habitacionais.

Portanto, para atendimento coeso com o contexto urbano fatico quanto a
dinamizacao prevista pelo PDOT, neste trabalho buscamos a valorizacao dos espacos
publicos e a possibilidade de criacdo de novas centralidades, a fim de gerar maior

diversidade na regido.

3.5.1. Considerac0es iniciais

O Principio da Coesao Dinamica no Direito Urbanistico considera que as
cidades e as necessidades urbanas se encontram em um processo constante de
transformacéo. Logo, a regra € o desenvolvimento de estratégias que auxiliem as
cidades a buscar a harmonia entre a legislagdo sobre a matéria urbana e a
realidade social observada, a fim de ordenar as funcdes sociais das cidades e

assegurar o bem-estar coletivo.

Nessa toada, um dos principios estruturadores da LUOS é a garantia da

funcédo social da propriedade urbana.

Segundo a Constituicdo Federal: “a propriedade urbana cumpre sua
funcdo social quando atende as exigéncias fundamentais de ordenacdo da

cidade expressas no plano diretor” (art. 182, § 2°).

O dispositivo acima mencionado € reforcado pelo Estatuto das Cidades (Lei
n°®10.257/2001), que estabelece como uma de suas diretrizes a ordenacao e controle
do uso do solo, de forma a evitar a utilizacdo inadequada dos imoéveis (art. 2°, lll,
Vi, a).

Referente a diversidade de usos, destacamos um trecho retirado do livro “Morte

e vida das grandes cidades”, em que a autora Jane Jacobs cita Eugene Raskin:
"Na arquitetura, tanto quanto na literatura e no teatro, € a riqueza da
diversidade humana que da vitalidade e colorido ao meio humano (...) a maior

falha das nossas leis de zoneamento encontra-se no fato de permitirem que
toda uma area seja reservada para um Unico uso."
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Por fim, as demandas elencadas serdo avaliadas a luz da metodologia da
LUQOS, para garantir a coeréncia deste instrumento, desconsiderando a possibilidade

de atendimentos pontuais.

Além disso, julgamos pertinente abordar a analise dos parametros urbanisticos
neste estudo do PIU, uma vez que o periodo de vigéncia da Lei de Uso e Ocupacgéo
do Solo — LUOS nos permitiu, ao longo de todo processo, amadurecer o olhar sobre
0S aspectos capazes de garantir o direito a cidade para todos, procurando meios que

proporcionem maior sociabilidade e trocas humanas.

Nossa analise tem inicio pelo Sistema de Gestdo, que corresponde a uma
aplicacdo do GeoPortal/DF utilizada para o controle do andamento dos processos
SEI.

Quando consideramos apenas a Regido Administrativa do Lago Sul, temos um

total de 272 pontos registrados (Figura 39).
Subtemas Demandantes Regigo Administrativa Requerimento

CEILANDIA
TAGUATINGA

cUARA
AGL LAGO SUL

SIA

SAD SEBASTIAQ LAGO SUL
VICENTE PIRES 272
SCIA
SOL MASCENTE E POR DO SOL
NUCLEO BANDEIRANTE
SUDOESTE/OCTOGONAL
ARAPOANGA

Figura 39: Quantidade de processo por RA.

Fonte: Infraestrutura de Dados Espaciais - IDE/DF - Geoportal/DF.

Desses, aqueles que tinham pertinéncia com o tema “Dinamizagao” e que nao
foram abordados na revisdo da LUOS, que culminou na Lei Complementar
1.007/2022, estao relacionados a seguir, e correspondem a um total de 8 demandas.

As demandas elencadas referentes as solicitacdes de alteracdo da LUOS
encaminhadas via processo SEI entre 2020 e 2023 (Tabela 2):
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Tabela 2: Processos encaminhados a esta DICAD | referentes a alteragdo da LUOS.

Processos referentes a alteracdo da LUOS

NUmero processo SEI Assunto

Particular solicitou a concessédo de viabilidade de
localizacdo para a instalacdo de barbearia
(CNAE 9602-5/01 - CABELEIREIROS, MANICURE
E PEDICURE) no SMDB, Conj. 12, Lote 2 — PLL.
Como a area em tela é classificada pela LUOS como
PAC 2;

00146-00000118/2023-88

Referente ao Lote SHIS Trecho 1 PLL, particular
00390-00008679/2019-39 o .
solicita alteracdo do uso PAC 1 para CSII2;

Referente ao endereco SMDB Conj. 19 Chacara 2,
00390-00007439/2020-51 Escola das Nacdes solicita alteracdo do uso RE 2

para Inst;

Particular solicita alteracdo do uso RE 1 para
00390-00006932/2022-15 Comercial ou Misto, referente ao lote 19 do
conjunto 17 da QI 5;

Referente ao endereco QL 9 (atual QL 24) Lote B,

Terracap propbe a alteracdo do uso UOS
00111-00000190/2023-58 o _ ]

Institucional — Inst para o uso UOS Unidade Especial

— UE.

Referente ao endereco Trecho 4 (atual QI 13) Lote
00390-00001929/2020-43 G, particular apresenta alteracdo da UOS Inst para

CSIllI 2 e também dos parametros de ocupacéo.

Hospital Daher solicita desafetacao de area publica
00390-00002231/2022-15 adjacente ao seu lote para expansdo de suas

atividades.

Associacdo dos Moradores da QL 12 solicitam
00390-00001042/2024-89 ) _
alteracéo para a categoria de RE 1 dos seguintes
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lotes localizados na QL 12: Cj. 11 Lt 9 (Inst), Cj. 12
Lt 11 (Inst-EP) e Cj. 15 Lt 4B (Inst-EP).

Interessado solicita através de Relatério Técnico
00390-00003472/2024-35 andlise de alteragdes de usos e parametros para o
lote SMDB CJ 28 Area Especial 02.

Particular solicita alteracdo dos parametros e faixa
00390-00006238/2020-36 iy
e area.

Fonte: DICAD I/SUDEC/SEADUH/SEDUH

Secretaria de Estado de deE
Desenvolvimento Urbano e Habitagéo LA [

P ﬂ SEDUH/SEADUH/SUDECICOGEST

LOCALIZACAO

.\ Governo do Distrito Federal

PLANO DE INTERVENGCAO URBANA - PIU
Solicitacdes de alteracdo da LUOS

LEGENDA
Lago Sul
@ Solicitagbes de alteragéo da LUOS

4 PARAMETROS CARTOGRAFICOS

Escala: 1:95.000
0 650 1.300 2.600 3.900 5200
[ =

Projecdo Universal Transversa De Mercator - UTM
Daturn H Sirgas 2000

niral: 45°
uso: 23 Sul

Figura 40: Localidades das demandas de altera¢éo da LUOS via SEI.
Fonte: DICAD I/SUDEC/SEADUH/SEDUH

Ressalta-se que esta DICAD | considera de fundamental importancia, do ponto

de vista do interesse publico, inserir nesta analise 0os seguintes pontos:

- Lotes classificados como Inst que estdo desocupados.
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4. CONSIDERACOES FINAIS

Ante o exposto, observa-se que os dados levantados auxiliam a compor um
diagnéstico das problematicas e potenciais urbanos com relacdo ao espaco publico
da Regido Administrativa do Lago Sul, a fim de subsidiar uma gestado mais efetiva dos
espacos da cidade, de forma mais sustentavel e baseada na situacdo fética

encontrada.

A partir das andlises técnicas elencadas, verifica-se que foram identificadas
areas prioritarias de intervencédo e qualificacdo urbana, a serem detalhadas na etapa
de diagnéstico, com o desenvolvimento de propostas conforme os temas de estudo,
a serem posteriormente encaminhadas as Administracdes Regionais e
disponibilizadas para consulta publica, para serem ajustadas e analisadas a partir da
percepcao dos demais 6rgdos e da populacdo, com o objetivo de compor uma frente
de acOes de forma integrada, compondo o Plano de Intervengé&o Urbana do Lago Sul.
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