


CONPLAN

Interessados: AMOBEV /TERRACAP / UNIAO

No Parecer n° 60/2023 CORAIE conclui que o Projeto Urbanistico do parcelamento denominado Vivendas Bela Vista
atendeu aos pardmetros estabelecidos no PDOT, nas Diretrizes Urbanisticas - DIUR 08/18, e possui os requisitos
necessdrios para o prosseguimento de seu processo de regularizagdo, visando dar continuidade ao desenvolvimento
do Projeto Executivo, considerando as questdes urbanisticas, ambientais e fundidrias, enviando o processo para
apreciacdo deste Conselho de Planejamento Territorial e Urbano do Distrito Federal- CONPLAN.

Parcelamento
Vivendas Bela Vista

PROCESSO N° 0030-004808/1990
MDE-RP 32/2019
URB-RP 32/2019

Ol

Interessados: AMOBEV /TERRACAP / UNIAO



O projeto de regularizagdo
Vivendas Bela Vista esta localizado
no Setor Habitacional Grande
Colorado, na regido Administrativa
de Sobradinho Il - RAXXVI.

~ A gleba possui 100,13 ha
(cem hectares e treze ares)

junto ao projeto consta também
uma darea objeto de cessdéo entre
TERRACAP e Unido para
compensdo de area publica.

Area da compensacéo de
area publica de 7,06 ha

(Atende Lago Azul e Vivendas Bela Vista)
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Situacao
fundiaria
Matricula 8665

AR
=

Area do parcelamento

O parcelomento Vivendas Bela Vista
foi implantado nos limites da antiga
Fazenda Contagem de Sd&o Jodo,
registrada no Cartorio do 7° Oficio de
Registro de ImoOveis do DF e sob a
Matricula n® 8665 de propriedade da
Unido Federal.

Termo de Conciliagéo UNIAO e
TERRACAP n° 03/2022

Apds a assinatura do Termo de Conciliagdo,
toda a drea da Fazenda Contagem de Sdo
Jodo estd em processo de incorporagdo ao
patrimonio da TERRACAP.




Situacao
fundiaria

Area de _
compensacdo
P " T "5
N/ S A \_/

ACT - Acordo de
Cooperagdo Técnica

Foi realizado um acordo entre
do
Planejamento, desenvolvimento
e gestdo, e o Governo do Distrito
Federal, por meio da TERRACAP
e CODHAB, com a finalidade de
politicas e

unido, Ministério

promover acoes

necessdrias para a devida
celeridade nos processos de
regularizacdo das dareas nele
descriminado, entre elas a area
do parcelomento do presente

projeto.

FIRMADO EM 06 DE JUNHO DE 2016

Associacéo de Moradores
do Cond. Vivendas Bela
Vista - AMOBEV

com base acordo
associagdo solicitou a SEDUH as

tramitagdes necessdrias para d

nesse

compensacdo de Adarea para
destinagdo a Espacgos Llivres de
Uso Publico - ELUP e

Equipamentos Publicos - EPC/EPU,
com O objetivo de cumprir ao
disposto no Plano Diretor de
Ordenamento Territorial do Distrito
Federal -
regularizacdo

PDOT, com vistas d&
do
requerimento é
tratado pelo Processo N° 00390-
00002295/2019-11

referido
condominio. O

Gleba TERRACAP

Apds devidas tramitacoes entre a
SEDUH e Terracap, foi disponibilizada
gleba de
Companhia a UNIAO, para uso da
SPU/ME, visando a compensagdo no
ambito de regularizacdo fundidria de
urbana

propriedade daquela

ocupacdo dos nucleos
urbanos denominados ‘Condominio
Vivendas Lago Azul” e “Condominio
Vivendas Bela  Vistd®

Decis@o N° 137/2021-DIRET.
A gleba apresenta uma darea total de
70.607,38m* e, subtraida a darea
correspondente a de
Preservacdo Permanente — APP, drea
destinada a compensacdo do déficit

de 48.321,3bm?

conforme

Area

Area de compensacdo

A decisdo favordvel consta nos autos 00390-
00002295/2019-11,  juntamente
demarcacdes da darea. Em um Termo de
Conciliag@o n°3/2022/CCAF/CGU/AGU, entre a
Unido e a Terracap, onde resolvem perante a
CCAF/CGU/AGU, encerrar o conflito referente &
integralizagcdo do capital social da Terracap
pela Unido, a Fazenda Contagem de Sdo Jodo
onde estdo inseridos os Vivendas Lago Azul e
Vivendas Bela Vista encontra-se em processo

com as

de incorporagdo ao Patrimonio da empresa.
Com a incorporacdo, a dassinatura de um
documento doando a drea cedida para a Unido
perdeu o sentido, j& que o processo de
regularizacdo fundidria do Vivendas Bela Vista
passa a ser tratado pela Terracap e ndo mais
‘pela SPU, inclusive sobre a solicitagdo da drea
de compensacdo cedida.



Condicionantes
ambientais

Unidade de conservacao

O drea parcelamento encontra-se inserida na Area de
Proteco Ambiental — APA do Cafuringa, onde, de acordo
com o Decreto n°® 24.255, de 27 de novembro de 2003, que
dispbe sobre o zoneamento ambiental da referida APA,
enquadra a poligonal de estudo, em sua maior parte, em
Zona de Uso Urbano Controlado | = ZUUC |.

Vale ressaltar que o zoneamento apresentado na aprovacdo
do plano de manejo, apresentou indicios de erros ou
equivocos na delimitacdo das zonas, conforme mencionado
no Parecer Técnico n.° 443/2023 -
IBRAM/PRESI/SULAM/DILAM-1 id.128706461, com isso ficou
definindo que o parcelamento deverd ser considerado em

sua totalidade inserido na ZUUC |.

Figura 6 - Zoneamento da APA Cafuringa sobreposto com imagem Google Earth de maio de 2002, Zoneamento fol aprovado «

------

APA de Cafuringa

novembro de 2003

Legenda:

Poligane - Vivendad Bela vista - MDE 3

Zonsamento_APA_Caluringa
I Zong de Protecio de Monancais
Zona de Uso Cspecial
Zona de Uso Rural Controlado
S Zona de Uso Urbana Controado |
Googie Ssoolitn

Figura 7- Zoneamento da APA de Cafuringa na drea do parcelamente. Fonte : SISDIA.
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Diretrizes principais: Promover a
implantacdo de sistemas de esgotamento,
abastecimento e drenagem, dssim como
promover o licenciamento ambiental dos
parcelamentos existentes para regularizagdo

junto ao orgdo ambiental.



Condicionantes
ambientais

Unidade de conservacao

A drea cedida estd inserida na Area de
ProtecGo Ambiental — APA do Cafuringa, onde,
de acordo com o Decreto n° 24.255, de 27 de
novembro de 2003, que dispde sobre o
zoneamento ambiental da referida APA,
enquadra a poligonal em duas zonas, sendo
elas Zona de Prote¢gdo de Mananciais - ZPM e

Zona de Uso Urbano Controlado | - ZUUC I.

A area cedida serd destinada exclusivamente a
projeto de Espaco Livre de uso puUblico em toda
sua delimitag¢do, respeitando os limites da APP
de 30m.

PARAMETROS CARTOGRAFICOS

S

LEGENDA

——— sde siturb RIO
sde siturb APP_CURSOS_30M_DISSOLVE
sde siturb VIAS_MARGENS
Area de cessdo

[ Folgonal de projeto Vivendas Beta Vista

sde.arquive.ZONEAMENTO_CAFURINGA
ZONEAMENTO CAFURINGA

BN Zona de Conservagdo da Vida Silvestre
Zona de Desenvoliments Agropecudrio |
Zona de Desenvobamentd Agropecudno Il
fona de Desenvobamento Agricola
Zona de Protegdo Especial
Zona de Protecdo de M ananciais
Zona de Frotegdo do Patnmadnio N atural
Zona de Uso Especial
Zona de Uso Especial de Mineraglo
Zona de Uso Rural Controlado
Zona de Uso Urbano Controlado |
Zona de Uso Urbano Controlado I

e sturb REGIOES_ADMINISTRATIVAS

0 120 240 480 )
[ S—  —

Projecdio Universal Transversa De Mercator - UTM
Datumn Honzontal Sirgas 2000
Mendiano Central: 45
Fusa: 23 L
Folo: 2021

Garvema do Diwao Fadernt -
Sz miang da [eucs de Devsneohy smn Urtana » rabag iz
AR L Pk O P A L b L PR ) e R

Diretrizes principais ZPM: limitar a darea ocupada por obras que promovam d

impermeabilizagdo do solo, assim como promover a
degradadas;

recuperacdo de dreas
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Condicionantes
ambientais R

LEE-DF

O parcelamento estd localizado na Zona Ecolégico
Econdmica de Dinamizagdo Produtiva Equidade -
ZEEDPE, e nas subzona ZEE SZDPE-6, segundo o
Zoneamento Ecolégico-Econémico do Distrito Federa -
ZEE, Lei n° 6.269, de 29 de janeiro de 2019.

A darea cedida, estd integralmente inserida na Subzona

de Dinamizagdo produtiva com Equidade 6 - SZDPE 6.

Quqnto aos riscos eCOIOQICOS o pqrcelamento ém sua Zoneamento Ecolégico-Econdmico do Distrito Federal »»»» Areas-Nucieo da Reserva
. . . . - F > & L4444 da Biosfera do Cerrado
® Subzonas da Zona Ecolégica-Econdmica de Dinamizacao

maioria apresenta baixo riscos quanto a erosdo, o o P e (it

. - " . e Seior Censiaro - BGER2010 M _
contaminag¢do do subsolo, perda de recarga e auséncia ‘. szopE1 [ szores |l szores I szoPe 7 Vias Prrcpais 5 —

e . . o B szoee 2 szorE4 [ szoPE 6 e O TR e
de classificagdo quanto perda de dreas do cerrado. | agon e Reserasrcs = 08



Licenca
ambiental

LI SEI-GDF n® 57/2029

O parcelamento obteve sua licenca de Instalagdo -LI
SEI-GDF n° 57/223 - IBRAM/PRESI id 128707211 assinada
em novembro de 2023, a qual esta autorizada a
regularizagdo do parcelamento de solo denominado
Vivendas Bela Vista e a instalagdéo de infraestrutura
urbana complementares, conforme Projeto Urbanistico a
ser aprovado, com validade de 6 ano.

Condicionantes da Licenga:
* Implantagéo de sistema de drenagem e manejo das
dguas pluviais, por etapas e durante 3 anos
* Termo de compensac¢do ambiental

01/12/2023, 19:43

BRASILIA
AMBIENTAL

SEWGDF - 128209257 - Licenca de Instalagio - LI

W%

-

A GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL a2
y T} INSTITUTO DO MEIO AMBIENTE E DOS RECURSOS HIDRICOS DO DISTRITO FEDERAL iy

_‘\ 1= ODS an
x| =

| Q

]

Presidéncia \ d&‘

Licenca de Instalacdo - LI SEI-GDF n.2 57/2023 - IBRAM/PRESI
Processo n2: 00391-00022782/2017-00
Documento Técnico n?: Parecer Técnico n? 443/2023 - IBRAM/PRESI/SULAM/DILAM-I
Interessado: ASSOCIACAO DE MORADORES DO CONDOMINIO VIVENDAS BELA VISTA (AMOBEV)
CPF ou CNPJ: 14.495.648/0001-90
CNAE: 6810-2/03

Endereco: Condominio Vivendas Bela Vista, RODOVIA DF-150, KM 2,5 (AVENIDA SAO FRANCISCO), Regido
Administrativa Sobradinho | — RA XXVI - Brasilia/DF.

Coordenadas Geograficas: X - 193.752,87 /Y - 8.267.068,81 - UTM SIRGAS 2000 - Zona 23 L
Bacia Hidrografica: Rio Maranhao

Porte: Grande

Potencial Poluidor: Alto

Registro no CAR: N3o se aplica

Atividade Licenciada: Parcelamento de solo - regularizacao

Prazo de Validade: 6 (seis) anos
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Condicionantes
urbanisticas

PDOT/2019 atualizada
pela LC n° 8534/2012, L.C
n°951/2019 e n°® 986/2021

O projeto de urbanismo do parcelamento
Residencial Vivendas Bela Vista considerou os
aspectos e condicionantes urbanisticos
estabelecidos no Plano Diretor de Ordenamento
Territorial — PDOT 2009/2012 e na DIUR 08/2018
Diretrizes para Regido de Sobradinho e Grande
colorado.

Conforme esta legislacdo, o parcelamento e a area

cedida, objeto do presente projeto, localizam-se na
Zona Urbana de Uso Controlado Il = ZUUC Il, Setor
Habitacional Grande Colorado, Regido
Administrativa de Sobradinho Il = RA XXVI.

LEGEMNDA

— s siurb RIO
sde siurb APP_CURSOS_30M _DISSOLVE
sde siturb VIAS_MARGENS
1 Poligonal de projeto Vivendas Bela Vista
1 Area de cessdo

Zoneamento

macroarea

N Macrozona de Protegdo Integral
Zona Rural de Uso Controlado
Zona Rural de Uso Diversilicado
£ona Urbana Consolidada
Zona Urbana de Expansdo e Qualficagio
Zona Urbana de Uso Conirolado |
Zona Urbana de Uso Controlado 1
Zona Urbana do Conpunto Tombado
Zona de Contencao Urbana

0 200 500 1090 1500

PARAMETROS CARTOGRAFICOS

Meetias

Projecdo Universal Transversa De Mercator - UTM

Datum Horzontal Sirgas 2000
Mendano Central 45
Fuso: 23 L
Foto: 2021

(e =ap i vl Fouderad
Bt v laria de Latade de Deasnsohvmenhs Urk
Fusbaa-irwtans de P icce b merto ¢ Reguliras
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Condicionantes
urbanisticas

PDOT

Estratégia de regularizacao

P
—— =de sturb RIO
sde siturb APP_CURSOS_30M_DISSOLVE
sde siturb VIAS_MARGENS
=1 Poigonal de projeto Vivendas Bela Vista
[ Area de cessidio

Areas de Regularizagdo - PDOT

tipo
ARINE
ARIS

[ setores_Habitacionais - PDOT

O parcelamento Vivendas Bela Vista estd inserido
integralmente no Setor Habitacional Grande
Colorado, contemplado em estratégia de
regularizacdo urbana pela drea de regularizacdo
de interesse especifico ARINE Grande Colorado
9.E-1.

Area de Regularizacdo de
Interesse Especifico - ARINE

A 0 250 500 1.000 1.500
[ Ee—— —

PARAMETROS CARTOCRAFICOS

Projecio Universal Transversa De Mercator - UTM
Dalum Honzontal Sirgas 2000
- Mendiano Central: 45
T Hegian Fuso: 23L
S dostagos Foto: 2021
(e =ay 36 D ¥ Fadea i

Secmiania de L1Ude de Deysnvodvimanto Urban
Jusk s de F b Rapuisrongl

11



Diretrizes

Urbanisticas
DIUR O8/2018
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Parametros Cartograficos:
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escals = 1:250.000
Projeciio Universal Transversa De Mercator - UTM
Datum Horzontal Sirgas 2000
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Elaboragio: Data:
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DIRETRIZES PARA REGIAO DE SOBRADINHO E GRANDE COLORADO
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nucleos urbanos de Sobradinho | e Sobradinho Il.
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egido de Sobradinho e Grande colorado.
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Diretrizes
Urbanisticas

DIUR 08/2018

Conforme as Diretrizes Urbanisticas 08/2018, que
engloba a poligonal do Setor Habitacional
Sobradinho e Grande Colorado, a drea do
parcelamento se encontra inserida na na zona
Area de Regularizagcdo de Interesse Especifico -
ARINE Grande Colorado conforme figura ao lado.
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Parametros Cartografices:
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Escala = 1:50000

Projecéio Universal Transversa De Mercator - UTM
Datum Horizontal: Sirgas 2000
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Data:

Elaboragio:
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Diretrizes
Urbanisticas

DIUR 08/2018

Os usos admitidos na regido supracitada sdo

apresentados por

ZoNndads

conforme figura de

Zoneamento de Usos e quadro de diretrizes

L USOS/ATIVIDADES
LA ADMITIDOS

Comércio de bens e prestagdo de
2rvigos, compativel com a escala

res
Industrial de baixa incomodidade de
L ]

Residencial -hh'lat,'.io mifamiliar,
Residencial — habitagio coletiva *

Misto. »

E_ s | 1. i ; _ _-I > '.ns
e urbanos (EPC ¢ EPU) e Espagos
hvres de uso publico (ELUP).

DIRETRIZES ESPECIFICAS

Implementagdo da Estratégia de regularizagio
fundiaria urbana (PDOT).
Relocagédo de familias em area de risco.

Demﬂodeémlspnneqmm

publicos

Prote¢do a0 meio ambiente — com énfase nas
areas de APP, declividade e solos umidos.

B 50 o Protecio Pormanents | APP

Parque Ecoldgico Canels-de-Ema
B Parqua Ecalégico Viva Sotradinho
Zoneamento | IUR

I Farques Lineares

I Fengio a0 parestzmento | APA Cafumga

[ | Zonan

[0 zena8
[ ] znac
B 70
perm———
o 00 100 2000

Escala= 150000

o0

Pooyig e Linnirnal Tosameies s D M citor - UTW
Duium Horieordst Seges 2000

Maideny Cesiral 45
Fusa 338

Elaboragic
SEQETHBUGESTCONSTDIRUR

Data:
Jumha de 2018

Coneve o Deaink Fedal

Emtenliana o Eade do Gesldo 0o Temiino ¢ Habiagho

Subsersaians de Gaailin Ubers




® @
Diretrizes
A @ }
TABELA V - Para 0s LUrbanist las Areas de Regulari 0 1nserida S s Habitacionais -
Urbanlstlcas arametros rbanisticos ("iEAﬂei:;S ,‘,IIIIOIE Pl;)z;}[zagau INserioas aimn efores tacionals

PONTE DE TERRA, ARNIQUEIRA, REGIAO DOS I_A{I}S,(GR_L\TDE CDL’DRADD) AILTO DA BOA

o) 5 VISTA, NOVA COLINA. ALTIPLANO LESTE. SAO BARTOLOMEU. BERNARDO SAYAO. TORORO.
DIUR Ob/ 2016 JARDIM BOTANICO. DOM BOSCO E TAQUARI
USOS

Tamanho dos lotes
residenciais (nr’)

Coeficiente de
Coeficiente de aprovertamento basico aprovettamento
IMAXIN0

Area de Regularizacio
O PDOT 2009/2012, em seu anexo VI,

estabelece par@metros urbanisticos para as
areas de regularizagdo, os quais englobam

Maxmo | Minmo | BE=400n’ | R=400n? ([ C |I [Ind | M| C M R

tamanho minimo e mdaximo dos lotes Amj de Reg. Interesse

residenciais; coeficiente de aproveitamento EsfeEc;ﬁc?E—lA;tgﬂ;Elgzgl

bdsico para uso residencial, comercial, 1'14E1:14 E2 19E1-

institucional, industrial e misto; e coeficiente 19 E-2:20.E-1: 22E- 2500 125 1 0.8 HEAR 1| 2 4 2
de aproveitamento maximo, aos uUsos LBEL DEZ DE

residenciais, comercial e misto 253E-4; 25E5; 25E6

26 E-1;:28 E-1:28. E-2;
29E-1;29 E-2:29. E-3)
OBS:

01 — Lotes destinados a producio agricola poderio ter drea superior a 2.500m*. com coeficiente de aprovertamento basico de 0.3.

Legenda: R —Residencial; C —Comercial; I —Institucional; M —Mista; CH —Chacara; Ind — Industrnal; EU — Equipamento Urbano;
EC — Equipamento Comunitario; ELUP — Espaco Livre de Uso Publico



Densidade setor

A Regié‘:o de Sobradinho e Grande Colorado | 183000 — 196000 — | 199000 Localizagdo
enquadra-se nas categorias de densidade ™
populacional baixa (superior a 15 e até 50
habitantes por hectare) e média (superior a 50 e
até 150 habitantes por hectare), conforme
estabelecido pelo PDOT/2009 (Figura 10).

LEGENDA:

—==—= Rodovias

8270000

Poligonal da Area de Estudo
Densidade por zona
. Densidade <15 Habitantes por Hectare
- | Densidade >15 <50 Habitante por Hectare
- Densidade >50 <150 Habitantes por Hectare

Para a drea do parcelamento foi estabelecido pela
diretrizes uma densidade baixa superior a 15 e até
50 habitantes por hectare

8267000

“4
i
¥
]
|
v Parametros Cartograficos;
: 0 500 1000 2000 3000
2 B m—
]
%: 0;, Escala = 1:50000
- ’ \R’.‘,’ Projecéio Universal Transversa De Mercator - UTM
S 3] Datum Horizontal: Sirgas 2000
% Meridiano Central: 45
) : Fuso: 235
¥ Elaboragao: Data:
. B SEGETH/SUGEST/COINST/DIRUR Junbs
:
!

TS = “DF440= =g - Gavemo do Distrito Federal

: : 2 _ . kY ~ . Secretaria de Estado de Gesiao do Temitorio e Ha
193000 196000 199000 Subsecrelaria de Gestéo Urbana




Densidade do
parcelamento

O parcelamento Vivendas Bela Vista
estd dentro da faixa de densidade
permitida pelo PDOT

offsTel e | |

ENE BRERZCARN

|
Bd et

|_d.l.|| EXCHER

O parcelamento possui uma darea de 100,13 hectares e constituido por:

- 720 (setecentos e vinte) lotes residenciais unifamiliares,
720 x 3,3 hab/UH = 2.376 habitantes

Foi considerado para o cdlculo da densidade o indice de 3,3 hab/unidade
residencial (indicado na DIUR, que tem como referéncia o Censo de 2010

do IBGE)

Tendo em vista a drea total da gleba de 1.001.371,39 m? o numero de
domicilios de 720, estima-se a densidade média de 23,76 habitantes/ha,

QUADRO DE DENSIDADE POPULACIONAL

Habitantes por Populacéao : : :
Usos N° de lotes Unidf:mh'ap #Dtatl; TR I;ullgonal Din%?hade
Residencial (hab) Ll (bab/ha)
RO 1 720 3.3 2.376,00 100,13 50hab!ha
TOTAL 720 3,3 2.376,00 100,13 23 76 habfhaz
Tabela 06 — Calculo de Densidade Populacional do Parcelamento Vivendas Bela V!S
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Deficit de

equipamento publico

O PDOT estabelece para as Areas de Regularizacéo
o percentual de 10% (dez por cento) para
Equipamentos Publicos Urbanos, Equipamentos
Pablicos Comunitarios e Espagos Livres de Uso
Publico — ELUP.

Por se tratar de uma darea de regularizacdo ja
consolidada, néo foi possivel atender o percentual
exigido no PDOT de 10% de equipamentos publicos
dentro da drea da gleba.

Sendo assim, e visando atender essas normativas
para a compensacdo de dareas publicas, foi
realizada a cessdo de gleba de propriedade da
Terracap & Unido, para uso da SPU/ME, visando a
compensacdo ambiental no admbito de
regularizacdo fundiaria de ocupacdo urbana -
REURB dos nucleos urbanos denominados
“Condominio Vivendas Lago Azul® e “Condominio
Vivendas Bela Vista”, no Setor Habitacional Grande
Colorado/DF, conforme Deciséo N° 137/2021-DIRET id.
128705131.

Area Area Area PE eere Percentual
. . Z : xigido - .
Equipamento Poligonal Parcelavel Equipamento PDOT Existente
1 0,
(ha) (ha) (ha) (%) (%)
InstEE 100,137 100,137 : 10,0 :
ELUP 6,904 6,86
Total 100,137 100,137 6,904 10,0 6,86

' Area Parcelavel = Area total da gleba, excluidas as Areas de Prote¢do Permanete — APP, Areas com declividade acima de
30% e Faixas de servidao.

Tabela 07 — Calculo de Equipamentos Publicos

Area Total de cessdo 7,06 100%
Area nao parcelavel - APP 2,22 31,56%
Area parcelavel 4,84 68,44%

Tabela 08 — Porcentagem adicional pela area de cessao

Area parcelavel total (4rea de cesséo + area de projeto) 11,688 11,67 %
Area para Equipamento Publico - Projetos 6,856 6,84 %
Area para Equipamento Publico - Cesséo 4,840 4,83 %
Total 11,67 %

Tabela 09 — Total de Porcentagem de Equipamentos Publicos
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;'TEHHACAP Companhia Imobkiliaria de Bracilia

Agtnoa da Desarmabimanio co Disinto Fadersl

Condominio Vivendas Bela Vista, em especial daquelas relacionadas ao atendimento de

\ d
exigéncias e condicionantes impostas pelas autoridades urbanisticas.
~
compcensacdo s — 5o omee

1.1.0 presente TERMO DE COMPROMISSO vem respaldado nos termos do inciso V do
Art. 122, da Lei Complementar n.? 803/2009 - PDOT, e tem por objeto a garantia do
pleno atendimento das exigéncias urbanisticas e ambientais previstas na legislacao

Te r m O d e C O m p rO m I S SO vigente, para fins de regularizacdo fundiaria e urbanistica do Condominio Vivendas

Bela Vista.

1.2.530 disciplinados por este Termo de Compromisso:

1.2.1. Adogdao de medidas visando o cumprimento_dos parametros urbanistico de

Termo de Compromisso - TERRACAP/SE DUH percentual minimo de dreas publicas exigido pela legislacdo urbanistica vigente;

: . : 2. CLAUSULA SEGUNDA — DA ABRANGENCIA
Considerando que a drea ocupada pelo Parcelamento Vivendas Bela Vista &

o _ : 2.1.0 presente Termo de Compromisso abrange a possibilidade de insercdo das
formado por terras publicas, em processo de transferéncia para a

localidades abaixo no computo das areas publicas do projeto de regularizacdo do

Companhia Imobilidria do Distrito Federal —Terracap, e é objeto de estudos Parcelamento Informal Vivendas BelaVista (ver ANEXO 1):

urbanisticos e ambientais para regularizagdo das ocupacgoes, serd assinado 2.1.1. Area localizada na fazenda Paranoazinho, de propriedade da Companhia

um Termo de Compromisso, entre a Terracap e a SEDUH, de forma que se iiuiein o Depig Faiongg TERINg AP

goronto as C’]reos necessérlos Qo deVldO Cumpnmento do percentuol de 2.1.14. 0|I'I5tlt1..|t0BFBSIIIBAmbIEHtm-lBRAM, noquecnncerneaimplantacﬁndeEspacQ
' S : ' Livre de Uso Pdblico - ELUP na area mencionada , se manifestou no sentido que ndo

equipamentos publicos estabelecidos pelo Plano Diretor de Ordenamento ha obice, quante, a implementacio deste equipamento publico, desde que

Territorial do Distrito Federal -PDOT., e a mesma conduzird as tratativas junto respeitada @ Area de Preservagdo Permanente - APP, 3 Area de Protec3o de

_ . Mananciais - APM e as diretrizes urbanisticas (DIUPE 05/2020).
a SEDUH quanto a concess@o da gleba, com a assinatura de termo de

. : : & 1. CLAUSULA TERCEIRA - DOS COMPROMISSOS DA COMPANHIA IMOBILIARIA DE
compromisso dando a devida destinagcdo

BRASILIA — TERRACAP E DA SECRETARIA DE ESTADO DE DESENVOLVIMENTO URBANO
E HABITACAO DO DISTRITO FEDERAL — SEDUH.

1.1. COMPROMISS0S DA COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA - TERRACAP

1.1.1. Conceder a drea constante do anexo | para cumprimento do percentual
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minimo de equipamentos publicos e espacos livres de uso publico definidos no
PDOT, considerando o disposto no art. 125 § 2° do PDOT;




Ve @
p G ‘r e C e r I e C n l C O 2510112024, 13:45 SENGDF - 131772824 - Parecer Técnico
& Governo do Distrito Federal
Q j Instituto do Meio Ambiente e dos Recursos Hidricos do Distrito Federal
s I Superintendéncia de Licenciamento Ambiental

BRASILIA Diretoria de Licenciamento Ambiental |
AMBIENTAL

Parecer Técnico n.2 6/2024 - IBRAM/PRESI/SULAM/DILAM-I

NUMERO DO PROCESSO: 00391-00022782/2017-00

INTERESSADO: ASSOCIACAO DE MORADORES DO CONDOMINIO VIVENDAS BELA VISTA (AMOBEV)
CNPJ:14.495.648/0001-90

ENDERECO ELETRONICO: administacao@vivendasbelavista.com.br; amobev@vivendasbelavista.com.br

ENDERECO DA ATIVIDADE: Condominio Vivendas Bela Vista, RODOVIA DF-150, KM 2,5 (AVENIDA SAO
FRANCISCO), Regido Administrativa Sobradinho | — RA XXVI - Brasilia/DF.

COORDENADAS GEOGRAFICAS: X:193752.87m, y: 8267068.81m UTM SIRGAS 2000 ZONA 235
BACIA HIDROGRAFICA: Bacia Hidrografica do Rio Maranhio - Ribeirdo da Contagem
ATIVIDADE: Parcelamento de solo - regularizacdo

PORTE: GRANDE (>200 LOTES): 723 lotes

POTENCIAL POLUIDOR: ALTO(3<IB<6 (7,23)) >723/100,13ha

COMPENSAGAO AMBIENTAL: SIM

COMPENSAGAO FLORESTAL: NAO (desmatamento ocorrido antes de 1991)

Registro CAR: N3o se aplica
CNAE: 6810-2/03 Loteamento de imdveis proprios
LICENCA: Licenca de Instalacao - LI 57 (128209257), aprovada pelo Parecer Tecnico 443 (122778770)

4. CONCLUSAO

Com base no exposto acima, no que concerne a implantagdo de Espaco Livre de Uso
Pablico - ELUP na area mencionada e no que cabe a esta diretoria, ndo ha ébice quanto a implementacao

A drea em questdo foi destinddo, em projeto, com ELUP - ESpCI(}O deste equipamento publico, desde que respeitada a Area de Preservacio Permanente - APP, a Area de

livre de uso pflb"CO e respeita a faixa de protegc':“lo da APP de 30m. Protecao de Mananciais - APM e as diretrizes urbanisticas ( DIUR 08/2018 ).

Diante da andlise do IBRAM, & possivel observar que ndo existe 20
impedimento para implantagdo de ELUP nessa gleba.



Quadro sintese

de unidades imobiliarias e area de cessao

AREAS CONSIDERADAS AREA (m?) PERCENTUAL
I. Area Total da Poligonal de Projeto 1.001.371,39 100% )
DESTINACAO LOTES (un.) AREA (m?) PERCENTUAL (%)
Area Passivel de Parcelamento 1.001.371,39 100%
1. Unidades Imobiliarias
a. RO 1 720 767.734,12 76,668%
b. Inst 05 7.938,95 0,792%
Subtotal 725 775.673,07 77,46%
2. Areas Publicas
a. Espacos Livres de Uso Publico — ELUP 68.568,13 6,847%
Total de Areas Publicas * 68.568,13 6,85%
3. Sistema de Circulagao 157.130,20 15,69%
TOTAL 725 1.001.371,39 100%
" Il. Area Total da Cessdo 70.607,38 100% |
lll. Area ndo Passivel de Parcelamento 22.286,03 31,56%
a. Area de Protecao Permanente 22.286,03 31,56%
._IV. Area Passivel de Parcelamento: (Il - Il) 48.321,35 68,43% Y.

21



LLUOS

[Lei de Uso e Ocupacao do Solo

o
-~ I Lt J.
Os usos do solo e pardmetros de .
e
~ . . ege . 'e-‘av e
ocupacdo das unidades imobiliaria do ;
|
parcelamento, foram classificados de j;f -
= - , uos
. i~ . (- 2 2
acordo com a Lei de Uso de Ocupacdo do _— = ] ro1
. alloloflolzfzla]lat=y=12 xl5 : ¥ [ inst
Solo - LUOS, Lei Complementar n° 0 3 B e B s ci SL B S S . - Ji \
! E -
948/2019 conforme tabela de pardmetros |/ El i ‘ H A
| I \ \
. Floftalxfelofals ° |
abaixo. $ GE R Am s T ~
. &_ blel | N9k \
kESé’#pA CJ{ B g \
- = . P < mocos Ca 4 CJl B \
e RO 1 - Residencial Obrigatorio o\
- - k “ﬁ‘a b*
e Inst - Institucional _ 7 \
Y _.—in
- /
N 2
~ >
RO1ax2 | B800<a<1000 1 1 65 10 95 3 | 3 | 15 p proibido - | ponto médio da edificaio | permitido-tipo B e T S~
RO 11x2) | 1001<a<1500 1 1 45 10 9,5 3 3 15 M*"";::f;g‘{“i‘ﬁ'
RO 1y | 1501<a< 2500 1 1 40 10 9,5 3 3 15 i
Inst 700<a<2000 1.5 1.5 80 20 12 - - - - proibido - ponto médio da edificacdo | permitido-tipo2
SN .
LEGENDA:
a AREA ALT MAX ALTURA MAXIMA ¢ » b ® A
2 NAO EXIGIDO AFR AFASTAMENTO MINIMO DE FRETE “
CFAB COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO AFU AFASTAMENTO MINIMO DE FUNDO
CFAM i RIS AF LAST AFASTAMENTO MINIMO LATERAL
TX OCUP TAXA DE OCUPAGAO MAXIMA AF OBS OBSERVAGAO DO AFASTAMENTO
TX PERM TAXA DE PERMEABILIDADE MINIMA COTA SOLEIRA COTA DE SOLEIRA (ver definicio no At 16 da Lei Complementar n° 948/2019)

NOTAS /| SETOR HABITACIONAL GRANDE COLORADO/VIVENDASBELA VISTA

(1) AF LAT: 3,00 metros de afastamento para divisas voltadas para vias publicas

(2) ALT MAX: Altura maxima nao inclui a caixa D’agua

NOTAS GERAIS|

- Ver definigdo de subsolo permitido-tipo1 e subsolo permitido-tipo2 no art.22

- Além dos afastamentos minimos obrigatorios definidos neste quadro de pardmetros, devem ser obedecidos os afastementos estabelecidos nos arts. 19 e 20.




Consultas as
. o . CONSULTA - Oficio SEI-GDF n°50/2019 - SEDUH/SUPAR/ULINF/COINT (id. 2068916)
COnCQSSl()n(]rl(]S RESPOSTAS - Despacho SEI-GDF NOVACAP/PRES/DU (id. 20871163)

(...) Informamos que NAO EXISTE interferéncia com rede publica implantada e ou projetada.

1. Recomendacoes

NOVACAP

Necessidade de elaboragcdo de um projeto de drenagem especifico para o local,
inclusive langcamento final, com estrutura de amortecimento de vazdo dentro da
poligonal do parcelamento e conforme Resolugdo n° 09 ADASA.

2. Solugodes

Conforme indicado na LI 057/2023, a Associagdo dos Conddominios do
Condominio Vivendas Bela Vista vdo aprovar o projeto de drenagem junto a
NOVACAP no prazo de 1 ano, assim como obter a outorga de langamento de
Aguas pluviais junto a ADASA.




Consultas as
Concessionarias

CEB

CONSULTA - Oficio SEI-GDF n°48/2019 - SEDUH/SUPAR/ULINF/COINT (id.
20679961) e Oficio SEI-GDF n°49/2019 - SEDUH/SUPAR/ULINF/COINT (id.
20680542)

RESPOSTAS - Despacho SEI-GDF CEB-D/DD/DR/SGB (id. 20909693),
Laudo Técnico SEI-GDF/CEB-D/DD/DR/SGB (id. 20906760), Croqui
Cadastral (id 20909693)

(...)informa que existe interferéncia a porgéo da gleba referente ao condominio Vivendas
Bela Vista, e que tais interferéncias devem ser observadas quanto as recomendacoes
normativas dessa concessionaria.

1. Recomendacgoes

Ressaltaram a necessidade de cumprimento de normas técnicas de seguranca do
trabalho para colocacdo de andaimes, equipamentos ou infra-estruturas proximo
a redes dreas da CEB-D. Assim como os cuidados com escavagoes, e construgoes
que possam danificar a rede.

2. Solugoes

Por se tratar de um parcelamento consolidado, o mesmo j& se encontra atendido
por energia e ndo apresenta interferéncias de risco para a ocupacdo.




Consultas as
Concessionarias

CONSULTA - Oficio SEI-GDF n°51/2019 - SEDUH/SUPAR/ULINF/COINT (id.
20690083)

RESPOSTAS - Despacho SEI-GDF CAESB/DE/ESE/ESET(id. 21154411),
Planta cadastro (id. 21154262, 21153719, 21153719)

OUTORGA DA ADASA- Despacho SEI-GDF N° 81, de 29 de Fevereiro de
2012 e registro n° 11 de 29 de fevereiro de 2012)

CAESB (...) informa por meio do cadastro das redes de dgua e esgotos existentes no local analisado
(21154262), bem como os arquivos em meio digital (21153598), (21153719). NAO EXISTEM
INTERFERENCIAS com redes de dgua e que ndo existem redes de esgoto na localidade.

1. Recomendacoes

Quanto ao abastecimento na regido do Grande Colorado, o atendimento das dreas que atualmente
ndo estdo ligadas ao Sistema de Abastecimento da CAESB, serd vidvel somente apds a conclusdo
das obras de ampliacdo do Sistema Produtor Paranod Norte, previstas para 2024.

2. Solugoes

Abastecimento de dgua: abastecimento de dgua por meio de 09 (nove) pogos tubulares, outorgados
pela ADASA que serdo utilizadas até a conclusdo da implantagdo da nova SES do Setor Habitacional
para atender o parcelamento.
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COHSU“GS S CONSULTA - Oficio SEI-GDF n°51/2019 - SEDUH/SUPAR/ULINF/COINT (id.
Concessiondrias  2°0%00%)

RESPOSTAS - Despacho SEI-GDF CAESB/DE/ESE/ESET(id. 21154411),
Planta cadastro (id. 21154262, 21153719, 21153719)

(...) informa por meio do cadastro das redes de dgua e esgotos existentes no local analisado
(21154262), bem como os arquivos em meio digital (21153598), (21153719). NAO EXISTEM
INTERFERENCIAS com redes de dgua e que ndo existem redes de esgoto na localidade.

CAESB

1. Recomendacgoes

Quanto ao Sistema de Esgotamento Sanitdrio, &€ importante mencionar que dentre as alternativas
possiveis de caminhamento das redes levantadas para a elaboragdo do projeto bdsico, a que
apresentou menor interferéncia com a Reserva Bioldgica da Contagem ndo foi considerada vidvel
pelo O0rgdo ambiental competente e, por esta razdo, ndo foi possivel dar prosseguimento a
implantagdo do sistema de esgotamento sanitario na regido.

2. Solugoes

Esgotamento sanitdrio: O parcelaomento j&@ adota a solugdo de esgotamento tipo fossa

séptica/sumidouro ou fossa séptica/vala de infiltragdo, até as resolucées necessdrias para a
implantagdo desta infraestrutura.
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Consultas as
Concessionarias

SLU

CONSULTA - Oficio SEI-GDF No 47/2019 - SEDUH/SUPAR/ULINF/COINT (id.
20678180):

RESPOSTAS - Despacho SEI-GDF SLU/PRESI/DILUR id. 20762680.

(...)afirmar que n&o haverd impacto significativo quanto a capacidade de realizagdo
dos servicos de coleta, transporte, tratomento e destinagdo final dos residuos
domiciliares gerados, uma vez que o SLU encontra-se equipado e preparado parad
executar a coleta na area de ocupacdo prevista, desde que o volume dos residuos
categorizados como domiciliares esteja dentro do limite citado no pardgrafo anterior.

1. Recomendacoes

Gerador deverd providenciar por meios proprios os recipientes necessarios para o acondicionamento
dos residuos sélidos gerados para a coleta, observando as caracteristicas dos residuos e seus
quantitativos.

2. Solugoes

N&o hd uma necessidade especifica de solugdo sendo apenas a providencia de
providenciar o recipiente para acondicionamento e seu quantitativo pelo gerador.




Equipe técnica

Resp. tecnico
Charlene Franco
Arquiteta e urbanista



