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Data: 25/10/2018 Bl
Conselheiro: Luiz Otavio Alves Rodrigues
Processo SEI-GDF n.° 0392.005.012/2017
Interessado: CODHAB fe recia

Ementa: Projeto de Urbanismo de Parcclamento do Solo Urbano para Gleba localizada na
Area de Regularizagdo de Interesse Social — ARIS Pér do Sol na Regido Administrativa de
Ceiléndia, para a qual foi realizado Concurso. Piblico Nacional de Projeto de Urbanismo e

Arquitetura, realizado pela Companhia de Desenvplvunento Habltacmnal 'do Distrito Federal
— CODHAB.

INTRODUCAO ftori
,15]L ;
Com fulcro no disposto nos amgos 218 e 219 do Plano Diretor de
Ordenamento Territorial - PDOT - Lei Comiplementar n.° 803, de 25 de abril de 2009,
atualizada pela Lei Complementar n.° 854, de! 15 de outubro de 2012 — € nas atribuigdes e

Vit
competéncias contidas na Portaria n® 75, de 14 de outubro de 2014, que pubhca 0 regimento

interno do Conselho de Planejamento Temtorlr—;l)lg Urbano do Dlstnto Federal — CONPLAN,
o presente processo, de interesse Companhia | {de Desenvolv1mento Hab1tac1onal do Distrito
Federal — CODHAB, foi encaminhado a este‘Conselho para apremaf;ao do Projeto de
Urbanismo de Parcelamento do Solo para uma gleba de 41,93 ha, desocupada localizada na
Area de Regularizacdo de Interesse Social —KARIS Por do Sol, Regido Administrativa de
Ceilandia, para a qual foi realizado Concurso Publico Nacional de Projeto de Urbanismo e

Arquitetura.

O projeto ora em apre¢o, de autoria do escritorio Estudio 41 Arquitetura SS
LTDA, resultou vencedor do concurso intitulado “Concurso Publico Nacional de Projeto de
Urbanismo e Arquitetura no Setor Habitaciohal Por do Sol, na Regido Administrativa de
Ceilandia — RA — IX” promovido pela CODHAB—DF com o objetivo de “selecionar o melhor
e mais adequado Projeto de Urbanismo e Arquitetura” para a area acima descrita (Edital de
Concurso n°® 002/2017, Processo n° 392-000.599/2017, CODHAB-DF). O empreendimento
tem o objetivo de atender parte da demanda da Politica Habitacional do Distrito Federal para a
construgdo de unidades habitacionais de interesse social, promover qualificagdo urbana para a
regido, além de atender o disposto no PDOT, Diretrizes Urbanisticas - DIUR 09/2016 e

\ O

Diretrizes Especificas - DIUPE 08/2017 aprovadas para a regido.
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Segundo as Diretrizes Urbanisticas DIUR 09/2016, o Pér do Sol trata-se de um
parcelamento informal ocupado predominantemente por populagdo de baixa renda definido
pelo Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito F ederal — PDOT/2009 como ARIS
Pér do Sol (Area de Regularizagio de Interesse Social). As referidas Diretrizes Urbanisticas
incluem a area da ARIS Pér do Sol e a area urbana adjacente, a qual encontra-se desocupada,

sob a qual o presente projeto de urbanismo se desenvolve

De acordo com informacdes extraidas do Memorial Descritivo - MDE
174/2018, compdem o projeto novos equipamentos publicos comunitarios e espacos livres de
uso publico para o entorno, além de 448 lotes destinados a habitagdo unifamiliar,
multifamiliar, uso m1st0 comércio é sérwg:os uso institucional e equipamentos publicos.
Conforme declaraqzao dos autores do prOJeto “Para além dos objetivos quantitativos o presente
parcelamento visa a cria¢do de uma nova referéncia de cidade para a populagdo de Ceilandia e
do Pér do Sol, trazendo no seu desenho uma maior variacdo de tipologia e gabaritos, fachadas
ativas, diferentes tlpOS e escalas de espac;os publicos, além de um parque na divisa com a
APA que faz o papel simultaneo de cénténgao da expansio urbana e polo de atragdo regional

COm espagos de lazer e fruigdo. ”
A\ € Ly

\Os limites da 4area sdo:ad-sul encontra-se a area de parcelamento informal do
Por do Sol em fase de regularizagdo; anordeste, o setor QNP da Ceilandia; a oeste, a area de

Relevante Interesse Ecologico - ARIE Parque JK, conforme mapas de localizagao abaixo:

.m'-..'.........ﬁ Lm j

s

LEGENDA o sar 13
I Polgonal ARIS Pér do Sob mu—-n-u-.v\lngl
ver RoGOVS \ I 1 T e il iz
ety ata oo : Forve - BTURS o ove2
ﬂgur-m Local Wumnoﬁmlmcow i e e

Figura 1 — Mapas dc Localizucﬁo FONTE: DIUR 09/2016

CONDICIONANTES URBANISTICAS \Q
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De acordo com o Macrozoheamento definido pelo Anexo [ da Lei
Complementar n® 803/2009 que aprova o Plan@ D1retor de Ordenamento Temtonal PDOT,
a area de projeto esta inserida, em Zona Urbanéﬂe Uso Controlado II 7__ZUUC I1. Nesta zona
0 uso urbano devera ser compatibilizado conai '4/conservagio dos recursos ambientais, por
meio de recuperacdo ambiental e a prote¢do de recursos hidricos. A Zona Urbana de Uso

Controlado II € tratada nos artigos 70 € 71 do PDQT/2009

e

“Art. 70. A Zona Urbana de Uso Controlado II é composta por dreas predominantemente
habitacionais de baixa e média densidade demogrdfica, com enclaves de alta densidade,
conforme Anexo Ill, Mapa 5, desta Lei Complementar, sujeitas a restrigdes impostas pela sua
sensibilidade ambiental e pela pr otegdo dos mananciais destinados ao abastecimento de dgua.
Art. 71. A Zona Urbana de Uso Contralado II deverd compatibilizar o uso urbano com a
conservagdo dos recursos naturais, por meio da recuperagdo ambiental e da protegdo dos
recursos hidricos, de acordo com as seguintes diretrizes:

I— permitr’r 0 uso predominantemente habitacional de baixa e média densidade demogrdfica,
com comércio, prestagdo de servigos, atividades institucionais e equipamentos piiblicos e
comunitarios inerentes a ocupagdo urbana, respeitadas as restrigdes de uso determinadas
para o Setor Militar Complementar e o Setor de Multiplas Atividades Norte;

I — respeitar o plano de manejo ou zoneamento referente as Unidades de Conservacdo
englobadas por essa zona e demais legislagdo pertinente;

Il — regularizar o uso e a ocupagdo do solo dos assentamentos informais inseridos nessa
zona, conforme estabelecido na Estratégia de Regularizagdo Fundidria, no Titulo I1l, Capitulo
1V, Se¢do IV, considerando-se a questdo urbanistica, ambiental, de salubridade ambiental,
edilicia e fundidria; (Inciso com a redagdo da Lei Complementar n° 854, de 2012.)

1V — qualificar e recuperar dreas degradadas ocupadas por assentamentos informais de modo
a minimizar danos ambientais; i

V' — adotar medidas de controle ambiental voltadas para o entorno imediato das Unidades de
Conservagdo de Protegdo Integral e as Areas de Relevante Interesse Ecoldgico inseridas nessa
zona, visando a manutengdo de sua integridade ecoldgica;

VI — adotar medidas de controle da propagagdo de doengas de veiculagdo por fatores
ambientais.”
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ZONA'URBANA CONSOLIDADA

ARIEFIK

LEGENDA: s Macrozoneamento - PDOT
[ Poligonal da 4rea ! [1Zona Urbana de Uso Controlado Il 0 Diretoria de Diretrizes Urbanisticas
. \!.
—— Hidrografia I Zona Urbana Consolidada;. — L —km ! A
ARIE JK . [1Zona Rural de Uso Controjado 0 01 02 04 SITURB .| B
HEBAK]
PR R TN

Figura 2 — Zoneamento PDOT/2009 FONTE: DIUR 09/2016 (com destaque da gleba)

| Nas Diretrizes da Regido %'da ARIS Pér do Sol - DIUR 09/2016 a gleba €

| i
subdividida em duas zonas com parametros especificos de uso e ocupagéo do solo, Zona A €

Zona B, conforme figura abaixo:
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* ARIS POR DO
ZONA'B

ARIE JK

LEGENDA: Zoneamento: Sistema Viario: DR ), SoETHA | [SUukSY
[ Posgonial da area Zona A amd: Vgt M,,,,“‘,r.". a 0 Diretoria d¢ Diretrizes u-u.numn'}
- Hidregrafia CJ ARISPérdo Soi-2ona B wes Via de Cu:uL:fqiéld'c Vizinhanga 5y T sz | i " *

B ARE JK —ia de narqu!' coom1 oz | SITURE ... — \ .
90 Fonte DIUR 0972016
91 Figura 3 — Zoneamento e Sistema Viario FONTE: DIUR 09/2016

)
Sy X

92 A Zona A € composta por drea ndp ocupada, fora da, ARIS Pér do Sol e, de

93  acordo com as diretrizes, deve ser destinada a criagdo de lotes de usos diversificados como
94  comercial, de servigos, institucional, Equipamentos Publicos Comunitarios- EPC e
95  Equipamentos Livres de Uso Publico- ELUP que complementardo a ARIS, assim como o uso
96  residencial e uso misto.
97 As ocupagdes ao longo da Via Parque, que delimita a Zona A, devem cumprir
98 o papel de amortecimento da ARIE JK e ser priorizada a instalagdo de usos institucionais e de
99  Equipamentos Publicos Comunitarios — EPC. Ndo ¢ permitido o uso unifamiliar ao longo da
100  Via Parque.
101 A Zona B ¢ constituida pelo limite da ARIS Poér do Sol e composta por

102  ocupagdes irregulares e por areas vazias no interior da ARIS.

103 Sobre os parametros urbanisticos destaca-se:

104 O projeto urbanistico ‘das areas parcelaveis — ZONA A devera
105 estabelecer os coeficientes maximos para os diferentes usos dentro do
106 intervalo definido no Quadro ‘de uso e Ocupagdo do Solo para os lotes
107 proposto nestas Diretrizes. |

UN—
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O projeto urbanistico deve considerar o papel das edificagoes na
constitui¢do da paisagem, na valorizagdo do espago construido e na inser¢do
do parcelamento no conjunto do espaco wurbano, prevendo tratamento
adequado a aspectos como iluminacgdo, ventilagdo, insolagdo, percepcdo
visual e actistica. Nessa perspectiva, o projeto urbanistico deverd definir

pardmetros complementares de ocupagdo do solo, tais como. afastamentos,

GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
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faixas livres, fachadas, alturas de galerias e outros.

Nos quadros a seguir sdo apresentados os parametros de ocupagdo do solo, que
englobam coeficiente de aproveitamento basico, coeficiente de aproveitamento maximo,

altura maximace taxa de permeabilidade para os novos lotes a serem criados no Setor,

extraidos das DIUR 009/2016 e PDOT?2009:

QUADRO DE USO E OCUPACAO DO SOLO PARA OS LOTES

Quadro de Par ametro;  de Uso e Ocupagio do Solo — F(mu, DIUR 09/2016

.......

\'\\

DWMunzMMfmom
E : —T3
ia; ’H”I b - £ _
i !§ !IE = -
et uﬁ’lnumm [ *- =
o P = §g ﬁg - : :
i cag ' g |3
. i s < X
1 "
S
o Oy
£ Comércio Bens/Prestacio de Servigos 1 3 30
i Institucional ou Comunitario 1 3 30 10%
5y Residencial (habitagdo multifamiliar em 1 2 23 10%
iy tipologia de apartamentos)
. Zona A idencial (habitacao unif iﬂu .
d} habitacio multifamillar em tipologla de 1 2 10 10%
¥ cu:u]
~  Misto 1 3 30 10%
O 3
¥
Industrial de baixa incomodidade 1 3 30
1001318
!
; Comércio Bens/Pr cdo de Servigos 30
h ¢ B 14ac
; ¥
B Institucional ol Comunitério 30 10%
./]]l‘fi"v' L/ LB
= Residencial (habitagso unifamiliar) (**) |  Anexo vi DO 10 10%
_—1"' i Residencial (habitaco multifamilia il
et multifai r em
' tipologia demﬁnﬂmntos) **) i s
i f Mu‘to 30 10%
§ ¥
I- £
& Industrial de baixa incomodidade 30
(*) atustavel de acordo com estudo amibiéntdl ou indicacoes da ADASA. Lotes com area inferior a8 200m? ficam
isentas da obrigatoriedade da taxa de peﬂneap-huade
(**) proibsdo 0 uso residencial exciusivo ao lcngo da Via de Atividades- Avenida Eimo Serejo. \/
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ANEXO VI — 02 — AREAS FORA DE SETORES HABITACIONAIS ?

EXPANSAO DA VILA SAO JOSE, QUEIMA LENCOL, BURITIS, DNOCS, VILA CAUHY, POR DO SOL, PRIVE CEILANDIA,
ESTRUTURAL, VIDA ma,c&:mummmm_q,_unemn:qmniuum
usos
h Tamanho dos lotes : - iy
Area de sesidenciald {Y) 1 ! Cosficente de
Regularizacsio Coefmq?? afalagove:r.amemn bésico q‘)ron?ﬁ.ammo
Maximo Minimo R<150m? ; R>150m? | C [ I JInd | M C MR
Asea de Reg. A
Interesse Socal - i
ARIS (5-1; 5-2; $-3; i |- ot
S4; 55 §-6: 570 600 60 1 ¢ Cos 111l |2 Ll 2012
58;59;5-10; & "‘
11;512:513) & BN
0BS: {

01 - Llotes destinados & producdo agricola poderéo‘ ter érea superior a 2. 500m2 ‘com cueﬁcnente de
aproveitamento basico de 0,3. , e

02 - Poderdo ser regularlzados o0s lotes residenciais mrfarmllares ocupados até a data de pub{icagao desta
Lei que possuam drea inferior & estabelecida para o Io’ge m|mrno desde que nao seja lnfenor a 60m1 e com
testada minima de 5m.

ﬁz‘:};ﬂiﬂ mﬂ:f‘;ﬁ; hu;mu;tnluw?:muo M}LH = Chacara; Ind - Industrial; EU - bﬁupirnes’to Wrbano; EC -
Fonte: PDOT/2009 — Anexo VI 1017

Em rela¢@o ao sistema viario, a DIUR sugere a implantagdo de uma Via Parque
na divisa com a ARIE JK, com o objetivo d%;‘-“-garantir acesso da populag@o as areas com
sensibilidade ambiental e valorizd-las como ‘elemento da paisagem urbana, configurando
limite visivel entre o ambiente publico e o privado. ”. Indica ainda a implantacdo de Vias de
Circulagdo de Vizinhanga conforme figura 3 aEi'rha, destacando que 0 desenho ¢ indicativo e
podera sofrer ajustes na elaborag@o do Projeto dé Urbanismo.

De acordo dom o PDOT/2009, o percentual minimo destinado a dreas publicas
em novos parcelamentos do solo urbano deve ser de, no minimo 15% da area da gleba,
computados os Equipamentos Publicos Comunitarios — EPC, Equipamentos Publicos Urbanos
— EPU e Espagos Livres de Uso Publico - ELUP. A Diretriz Especifica - DIUPE 08/2017
especifica os seguintes percentuais minimos para as areas publicas deste projeto: 5% para
Equipamentos Publicos Comunitarios, EPCs, € 10 % para Espagos Livres de Uso Piblico —
ELUPs. Ainda de acordo com a DIUPE 08/2017 as areas destinadas a EPU devem seguir
orientacdes oriundas das cartas consulta enviadas as concessiondrias, que definirdo a
localiza¢do e dimensdes das faixas de serviddo para implantagdo das redes desses servigos.

O Art. 39 do PDOT considera, como densidade demografica ou populacional, o valor
resultante da divisdo entre o numero de habitantes e a area total das porgdes territoriais. Para a
Zona Urbana de Uso Controlado II, o PDOT define em seu artigo 70 uma densidade baixa e

média, com enclaves de alta densidade. A poligonal de projeto engloba a Zona A e uma

\\ |
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142  porgio desocupada da Zona B de acordo com a DIUR 09/2016. A Zona A ¢ definida como de
143  média densidade (>50 e <150 hab/ha) ¢ a Zona B como de baixa densidade (>15 e <50
144  hab/ha).
145 Aplicando-se os parametros de densidade apresentados na DIUR 009/2016, a
146 DIUPE 08/2017 determina um maximo de 4.299 habitantes, ou 1.315 unidades habitacionais
147  para a Zona A, e 664 habitantes, ou 203 unidades habitacionais para a Zona B. Para fins de
148 calculo do total de unidades previstas para a gleba foram considerados 3,27 habitantes por
149  domicilio, de acordo com a Pesquisa Distrital de Amostra de Domicilios (CODEPLAN,
150  2015), conforme quadro abaixo:
oy Qe UNIDADES
ZONA | DENSIDADE PDOT _I.E;_#’REA HABITANTES HABITACIONAIS
Min. 1433 Min. 438
A P50 <150 hab/ha 28,66 ha
! Max. 4299 Max. 1315
M- 3
il Min. 200 Min. 61
B, p15<50hab/ha | 1327ha
2 Max. 664 Max. 203
151
El'lm Zoneamenio: Dlnumd t x
Poiigonal da gleta YO8 <150 Fapan s por Secare Diretona demvrtf:filimnlstznz
153
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Destacamos ainda que, as DI%JR 09/2019 estabelece condwoes gerais no
sentido de atender as demandas do Programa I—fab1ta01ona1 do Dlstnto F ederal Habita Brasilia,
de modo que o projeto de urbanismo deve cons;lderélr as seguintes dlretnzes de desenho:
-Estabelecer dimensGes de lotes que possam abrlgar tipologias dlferenmadas de habitag3o:
casas geminadas e sobrepostas e multifamiliar;; {1t =)
-Permitir ou obrigar o alinhamento da edlﬁca:géﬁo com a rua e liberar a exigéncia de
afastamentos frontais e laterais; § i
-Determinar alturas maximas da edificagdo sem deﬁnir o numero de pavimentos;
-A norma poderd flexibilizar a exigéncia do_;.qﬁ'antitativo de vagas de estacionamento no
interior dos lotes para habita¢do de interesse so,ézial;

-Nao exigir taxa minima de permeabilidade par‘jk’f;lo'tes com dimensdes inferiores a 200m?2.
CONDICIONANTES AMBIENTAIS

Segundo a DIUR 09/2016, a ARIS Pér do Sol esta inserida, em parte, na area
de Prote¢do Ambiental do Planalto Central, $endo que a poligonal de projeto se encontra
inserida em zona urbana, fora da APA, portanté. De acordo com os mapas disponibilizados na
DIUR conclui-se que a gleba tem baixa sensibi_lidade A erosdo, alta sensibilidade a recarga de
aquiferos, ndo possui cobertura de vegetagdo .;Tnzitiva, e caracteriza-se geomorfologicamente

como chapada elevada. Essas informag¢des sdo retiradas do Zoneamento Ecologico-

Econdémico, conforme figuras abaixo:

| LEGENDA: Zonesmento APA Plansho Central o | B oo |
jDPmnaldam Zona Urbana — Ouwstorta de Darwtrires ; \ |
Hurogratia g zwooCmmcbuoovm Silves'® ;4430 pag o5 - F W B
\EAH!E Parque Jusceling Kubisichack |t ) Gl
Figura 5 Fonte DIUR 09/2016 (com deslaquo da gleba)
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do solo & erasda - ZEE o 3
[ rotgons casres  HE Mooro Doa | [ Ana ) Dirwiona de Dwstrizes
b Lae B oo 0 012802 o - ‘ |
Higrograta Média ¢ | tome mirums - !
174 __Figura 6 Fo?ze DIUR 09/2016 (com destaque da gleba)
S RO A% e

o C= ] i e
L 4 racarga de aquifercs - ZEE O [mom | o 1
| Cposgonaicasea B w0 Bane I Ama Dirstoria de Oretrizes
e T L i e N |
175 Figura 7 Fonte DIUR 09/2016 (com destaque da gleba)

Coberura de Vegetacho Nativa - ZEE o g |
[Drosouicasea B Formacso Comeste oy o |
o o PR 0 0125028 03 . 3

J | P Hamgeha ] =] Formacho Savinca Forte - STURE .
176 Figura 8 Fonte DIUR 09/2016 (com destaque da gleba) Q/
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} ) Posgorel on mres [l Chacada Elevada

Papprts
| kil . focoa *.““l“"“ o oG
Pl {'jm-w ) . i'ur-qm -umo
Figura 9 Fonte DIUR 09?20?8 (com desmque dn gleba)

I‘

Para o Licenciamento ambignta& foi autuado o P.,ro_ﬁesso n% 00391-

00000610/2018-58 no Instituto do Meio Ambié:ntﬁ e Recursos Hidricos do Distrito Federal —
IBRAM, o qual emitiu a Licenca Prévia — LP SEI -GDF n.° 16/2018 IBRAM/PRESI para a

atividade Parcelamento do Solo Urbano em. 17/12/2018 Dentre as 24 Condicionantes,

p\)L M1can

Exigéncias e RestrigOes estabelecidas pela Licenga, destacamos as seguintes diretamente

relacionadas com o projeto de urbanismo:

1.

(O8]

|
A Licenga Prévia aprova somente a concepgdo ¢ a localizagdo do empreendimento e

ndo autoriza a sua Instalagﬁo/Operaqéo/Supressﬁo Vegetal;

Apresentar Projeto Urbanistico (coﬁZsubstanciado em Plantas URB, Memorial
Descritivo — MDE e Normas de Gabarito — NGB) aprovado pela SEGETH,
respeitando todas as restrigdes (interfei:éncias e serviddes) manifestadas pelos 6rgdos

consultados;

O Projeto de Urbanismo deverd observar a existéncia das Areas de Preservagio

Permanente de nascente e borda de chaﬁada;

O projeto de urbanismo deveré observar os limites com a Area de Protegio do Planalto

Central (APA), considerando as 1‘estri(£6€s constantes nos Zoneamentos do Plano de

Manejo da APA; \ O\
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195 5. Deverdo ser previstos nos lotes dispositivos de infiltragdo que promovam o
196 favorecimento da recarga de aquiferos, considerando a Lei Complementar n.°
197 929/2017,
198 6. Apresentar Projeto de Drenagem Pluvial e de Pavimentagdo (seguindo os parametros
199 da Resolugdo n.° 09/11 da ADASA e Manual de Drenagem e Manejo de Aguas
200 Pluviais Urbanas do Distrito Federal), com anotacdo de responsabilidade técnica —
201 ART, e aprovado pela NOVACAP;
202 7. Apresentar outorga de langamento de drenagem pluvial emitida pela ADASA que
203 atenda ao projeto;
OV O F§

204 8. Apresentar ensaio de infiltragiig,caso pertinente (seguindo os pardmetros do Manual
205 de Drenagem e Manejo de Aguas Pluviais Urbanas do Distrito Federal/ADASA 2018);
206 9. Apresentar Projeto do Sistema' de Abastecimento de Agua, com anotacio de
207 responsabilidade técnica — ART, dprovado pela CAESB;
208 10. Apresentar' Projeto do Sisterna Esgotamento Sanitdrio, com anotagdo de
209 responsabilidade técnica — ART, aprovado pela CAESB;

W I’ CI §
210 11. Apresentar Projeto de energia eletrica, com anotagdo de responsabilidade técnica —
211 ART, 'c’jiprblvado pela CEB; T

I 1) Fed
212 12. O interessado deverd adotar-.mié}didas de protecdo ao solo, de modo a impedir
213 Processos erosivos e assoreamento de nascentes ¢ cursos d'dgua;

' ‘ e
214 13.(..) f

215 CONSULTA AS CONCESSIONARIAS DE SERVICOS PUBLICOS E ORGAOS

216 TERRACAP — Consta do Processo':Tét:i'mo de Cessdo de Uso a Titulo Precario no qual a
217  Companhia lmobilidria de Brasilia 'L-‘zferracap - cede ao Distrito Federal para uso da
218  Companhia cie ‘Desenvolvimento Habitacional do Distrito Federal — CODHAB/DF — érea
219  medindo 1.530.134,18m? localizada Qqsigé_iméveis GUARIROBA e TAGUATINGA, situada

220 entre o Cérre_igo Taguatinga, o Cérrego Grotdo e a DF-459. A poligonal do presente projeto

221  corresponde a 4rea de 41,93ha inserida ‘neste terreno. Foi disponibilizado pela Terracap o

\/\
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222 croqui que localiza as matriculas em relagdo a poligonal de projeto. Parte 1 — Mat. 28.454, 6°

223 CRI-DF,; Parte 2 — Mat. 24.235, 6° CRIDF.
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224 {Croqui fornecido pela TERRACAP)

225 Figura 10 — Croqui fundidrio FONTE: Terracap

226 CAESB (AGUA) — Em resposta na Carta GEDOC n° 23564/2017 Informa que o atendimento
227  ao parcelamento ¢ viavel. O abastecimento de dgua ja foi previsto, sendo necessdrio apenas a

228  implantacdo de redes de distribuig@o.

229 CAESB (ESGOTO) - Em relagdo ao sistema de esgotamento sanitario ¢ necessario a

230 instalacdo de redes coletoras e estagdo elevatoria de esgotos. Informa ainda que foi constatada

231  interferéncia com interceptor de esgotos de 1000mm e com rede coletora de 300mm, sendo

232 necessario, conforme tabela disponibilizada, afastamento de 6m do eixo no interceptor de
| IS
| \
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1000mm e de 2,5m do eixo da rede coletora de 300mm. Estima um prazo de 90 dias para
elaborag¢do dos projetos pela CAESB, sendo necessdrio para isso apresentar o urbanismo
aprovado pelo CONPLAN e o licenciamento ambiental. Estabelece ainda 8 meses para a
implanta¢do do sistema de abastecimento de dgua e 12 meses para sistema de esgotamento

sanitario

CEB (DISTRIBUICAOQ) — Em resposta na Carta n° 226/2017 informa que a CEB-D poderé
fornecer energia elétrica ao empreendimento, € que as condi¢ées de fornecimento serdo
definidas por meio de estudo técnico. elaborado apds a formalizagdo do pedido pelo
interessado. Informa ainda que para inicio das obras o local deve estar devidamente licenciado
pelos orgaos ambiéntais e é necesséric?d:_ﬁteladimento a distancias minimas entre edifica¢des e
redes elétricas de:iz,Sm. -
CEB (INTERFERENCIA) — No Laudo n° 187/2017 — CEB, informa que ha interferéncia
com a gleba e 'que havendo interessena eliminagdo das interferéncias deve se formalizar

solicitagdo deorgamento junto a CEBED ou contratar empresa legalmente habilitada.

NOVACAP - Em.resposta ao Oﬁcioﬁvnl‘i’l-‘:l00.000.580/2017 — PRESI/CPDHAB/DF, informa
y 1eNtE .

que no limite da poligonal existe Sistema de Drenagem Pluvial implantado e projetado, bem

como projeto de Pavimentago asfaltica,'mas como estd sendo alterado o urbanismo devera

ser elaboradofum novo projeto.

SLU - Em I'ésﬁ;t)sta no Despacho SEfJGDF SLU/DIGER/DILUR, informa que o SLU realiza
atualmente, nas proximidades da éreaii‘o? ‘servigo de coleta, transporte, tratamento e destinagio
final dos resfdudé domiciliares. Nﬁowh%feré impacto significativo quanto a capacidade de
realizagdo desses servigos, encontrado-be equipado e preparado para executar a coleta na
area de ocupaqﬁb prevista, desde que se tratem de residuos solidos domiciliares, residuos nio
perigosos e ndo ineértes e que sejam ger'a?ios em quantidade ndo superior a 120 litros por dia
por unidade autonoma. Destaca ainda q_;ue o gerador de residuos deverd providenciar por

meios proprios: os;recipientes necessarios para o acondicionamento dos residuos solidos

gerados para a coleta :
i ) 1l V
CONCEPCAO URBANISTICA GERAL \ \
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De acordo com informagdes extraldas do MDE 174/2018 os autores do projeto
de urbanismo, Estidio 41, tecem consaderac;(;fe;s ‘a respeito da mserq;ao do loteamento no
contexto da cidade consolidada lindeira, entre Zs ;;Iuals destacam a homogeneldade do tragado
urbano, a monotonia da paisagem, a carenc1a}ltfie’freferenmals urbanos sunbohcos e a baixa
qualidade das edificagdes. Concluem pela - néctesmdade de quahﬁcar espagos publicos,

construir a no¢do de vizinhanca e entender as pequenas centralldades a part1r das seguintes

{5

(e

diretrizes: '
{ ¢ 1t

- Parte-se de uma malha viaria que promova é%:foniinuidade com o setor QNP da Ceilandia a
nordeste, e também com o assentamento em fase de regularizacdo do Pér do Sol ao sul,
gerando com isso as Vias de Circulagdo de Vizinhanga, coletoras.

- Subdivide-se essa malha para que a escala cf’gs‘;quadras seja reduzida eim comparagdo com
as quadras de 243 metros da Ceildndia, veraéwdodassim quadras de nomdximo 114m, mais
adequadas ao caminhar do pedestre. tnen

- As quadras resultantes dessa malha sdo oci}padas com diferentes tipologias de lotes que
irdo gerar uma variagdo de gabaritos, criando uma paisagem com diversidade volumétrica.
No centro dessas quadras sdo implantadas pragas que promovem a existéncia de dreas de
lazer e brincadeiras, além de construir uma nogdo de vizinhanga, incentivando o convivio
entre moradores proximos.

- O interceptor citado na consulta da CAESB gera uma darea ndo edificavel de 12m que corta

a gleba na diagonal. Esta ruptura da malha é adotada como uma via de pedestres que

Jfunciona como elemento estruturador do partido de intervengdo. Trata-se de um elemento de

identidade propria para o novo bairro, construindo uma ideia de lugar dentro da geografia
da cidade.

- E implantado um parque junto & ARIE JK que faz a transicdo entre a APA e o novo bairro.
Além da geragdo de dareas de lazer e de uma ngva frente urbana, esse parque tem a fungdo de
recuar a Via Parque da borda do empreendimento, reduzindo assim o risco de ocupagdes

irregulares junto a divisa da drea de preservagdo ambiental.

Quadro Sintese das Unidades Imobilidrias ! \ UL_

A
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i LOTES AREA PERCENTUAL
DESTINAGAO (unid.) () (%)
Area Passivel de Parcelamento 419.293,2 100%
1. Unidades Imobilidrias
a. Habitagdo Unifamiliar - HU 258 33.576,6 8,0%
b. Habitagao Bifamiliar - HB 128 19.998,9 4,.8%
c. Uso Misto 47 48.679.2 11,6%
d. Comercial 9 17.340.8 4 1% |
e. Equipamento Publico Comunitario - EPC 5 294782 7% |
f. Equipamento Publico Urbano - EPU 1 600,9 0,1%
Total 448 149.574 8 35,7%
2. Espagos Livres de Uso Publico - ELUP" ¢ 91.288,9 21,8%
3. Sistema de Circulagdo Gl 178.329.7 42,5%
289 )
Area Publica: (e +1f)+2 i 121.368,0 28,9%
. T
Area Publica®r(tes i) +2+3 == 299.697.7 71,5%

' Conceilo de Area Publica conforme o disposto na Secdo IV da Lei Complementar n® 803 (PDOT 2009) atualizada pela
Lei Complementar n® 854 (PDOT 2012).

290 @ Conceito de AreaPubhca conforme Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979.

mame e . wo

291  Sistema Viario

T

292 . O estudo apresentado foi-projetado de acordo com o estabelecido pela DIUPE
293 08/2017, com a criagdo da Via de Circulacdo de Vizinhanca na porgdo sudeste, adjacente ao
294 assentamento,-eonexao entre a Via R5-Sul e a futura via que conecta a area no sentido

295  NE/SW, conforme indicado no anexo da DIUPE.

296 .'As - Vias de Circulag@o.atendem ao objetivo de integra¢do do parcelamento na
297  regido, e a articulacdo interna do tecidolurbano e acesso as diversas dreas, em especial as

298  centralidades'eVias de Atividades, cotforme figura 11 abaixo.

:’\\\;/" '
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. - i :
LEGENDA Sistema Viario: g1l omrur | ‘seceT | susest

[_IPoligonai da gieba — 1A DE ATNIDADES || i Diretona de Diretrizes Urbanisticas [

sese VIADE CRCULAGAD DE VINKANGA

STR3 ..ot B

—— /A PARCUE

Figura 11 — Diretrizes de Sistema Vidrio FONTE: DIUPE 08/2013':

g uir vel d
O tragado do sistema viario, proposto no projeto a pamr das DIUR, parte das

continuidades das vias — A, C, E e F promovendo Contmuldade com o setor QNP da
Ceilandia; a rua no limite sudoeste da gleba e a rua 3, promovendo a continuidade com o setor
Pér do Sol. Estas vias se configuram como as vias coletoras do bairro. De acordo com o MDE
174/2018, essa malha inicial € subdividida para que a escala das quadras seja reduzida em
comparagdo com as quadras de 243 metros da Ceilandia, gerando assim quadras de no
maximo 114m, mais adequadas ao caminhar do pedestre, configurando vias locais.
Internamente, as quadras possuem pracas centrais com lotes voltados para o centro, as vias

que fazem esses acessos internos sdo vias compartilhadas, sem desniveis.

Duas vias se configuram como a Via Parque, exigida nas Diretrizes
Urbanisticas. A rua A, conforme ja descrito, exerce a func¢@o de coletora por configurar
continuidade com o tragado urbano a nordeste. A rua 4, cumpre o papel e via local. O
interceptor citado na consulta da CAESB gera uma area ndo edificavel de 12m que corta a
gleba na diagonal. Esta ruptura da malha ¢ adotada pelo projeto como uma via de pedestres

que funciona como elemento estruturador do partido de intervencdo. De acordo com os

(WNE
\
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autores do projeto: “Trata-se de um elemento de identidade propria para o novo bairro,

316
construindo uma ideia de lugar dentro da geografia da cidade.

317
."“‘_

¥
%,
CEILANDIA SETOR P NORTE

ARIS POR DO 501

HIERARQUIA DO SISTEMA VIARIO * LEGENDA
v T AR IR
Via de Wiz de Rua Via Parque Va
arculagaa do circulagho de compandhada - Local de pedstres
wiesihanga Vi Luvel
- Colatora Lecal

ESC, 15000

318 "
319 Figura 12 - Hierarquia do Sistema vidrio FONTE: MDE 174/2018
320 Os lotes com acesso pelas vias compartilhadas tém carater profundamente local
321
322
323

(apenas usada para acesso aos lotes) e com nivel Unico, esta condi¢do ndo ird gerar guias
rebaixadas nos acessos. Esta condigdo, segundo o MDE evita a criagdo de grandes espagos

livres no interior dos lotes, e € de importancia para a concepgdo urbanistica que visa valorizar
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324  os espagos livres publicos e minimizar os esp;agos livres privados para que a populagdo se

325  aproprie efetivamente das pragas. y

)

¥
EXEMPLD O QUADNA IONA A - CONJUNTO 7 ;
11000

4

LEGENOA
RS L
6 ASFALTO CAiGADA CILLOVIA CANTERDS

Figura 13 — Quadra Tipo FONTE: MDE 174/2018

o)
2 .Ell'li ALK COMPARTE HADA ?“
- v
MISTO | MISTO  WIETO | MISTS ME v
| CASA/ | CASA/  CASA) | TASA' | CASA | €
| & $ cow

EXEMPLO DE QUADRA TOMA B - CONANTO 20
(R L

LECENDA

z MRre o S S
ASFALTO CALCADA CaLCAl CACLOVIA CANTEIROS
RLUA PLORSTRLS

328
329 Figura 14 — Quadra Tipo FONTE: MDE 174/2018

330 Sistema Cicloviario
331 No planejamento cicloviario pafa o projeto optou-se por implantar sistema de

332 ciclovias nos principais eixos do parcelamento, conectando com importantes eixos de

333 circulagdo do entorno. Todas as demais; vias serdo cicldveis através de passeios

334 compartilhados ou ruas compartilhadas. : %

{
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COLANTIA SETGR P NORTE

MALHA CICLOVIARIA  * 5 LEGENDA
ESC 18028

Cioomay
rboacansl

335
336 Figura 15 - Sistema Cicloviario FONTE: MDE 174/2018

337  Transporte Publico
338 No projeto é proposto um! novo trajeto para o sistema de transporte coletivo,

339  articulando os diferentes equipamentos urbanos a esse sistema e promovendo franco acesso

\\

340  aos meios de transporte pelos moradores da gleba e da regido.
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Figura 16 — Transporte Publico FONTE: MDE 174/2018

Parametros de Uso e Ocupacio do Solo

De acordo com o MDE 174/2018 todos os lotes que compde o projeto tém
afastamento nas divisas com logradouro pﬁblico suprimido, na perspectiva de evitar a
paisagem de rua murada, e atendendo recomendacdo da DIUR. Excetuando-se apenas os lotes
de uso misto na divisa com as vias compartilhadas do interior das quadras, onde podera haver
afastamento o qual podera ser utilizado para estacionamento de veiculos. Para as divisas com
outros lotes o afastamento ¢ opcional, sendo obrigatorio caso haja aberturas para os lotes
laterais e de fundos. Os coeficientes de aproveitamento e altura maxima da edificagdo seguem

os eixos de adensamento previstos, sistematizados no quadro abaixo:

\

I
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QUADRO SINTESE DOS PARAMETROS URBANISTICOS

Tipode Lote | N°max. | Altura | Tx.Max.de | Tx. Min.de | CA CA
por Uso/ de Maxima | Ocupagdo Permeab. Bas. Max.

| Atividade | Pavim. | (m) ] (%) (%)

HU 2 Y 75% 10% 1 -
HB 2 7 75% 10% 1 -
Misto 2 7 75% 10% 1,25 -
casal/comercio

Misto B 14 75% 10% 1 3
Comercial 4 14 75% 10% 1 2
Inst/EPC 4 14 75% 10% 3 -

352 :

353 FONTE: MDE 174/2018

ARIS FOR DO SOL

USODOSOLO °  Lrcenoa

ESC 15000 s ] —— e
' Uso mistn  Uso msto  Mabidagdo  Helacho  Isliuconal Cormecon ELUP Pragas EMJ
|Casn’ Wtgmiisr  Unfamiise
i LoMmaco)
354 _ .
355  Figura 17 — Mapa de Uso e Ocupagio do Solo FONTE: MDE 174/2018 \ @—/
356  Equipamentos Publicos \
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O percentual minimo de impla'ﬁta'(,iéo para as éareas publicas - Equipamento

Publico Comunitario (EPC), bem como aos Espaq;os Livres de Uso Pubhco (ELUP) — foram
atendidos conforme as defini¢oes da DIUPE 08/Q0‘17

Equipamento Publico Comunitario - EPC } 59 “ 7,00 %

Espagos Livres de Uso Publico - ELUP ” 10, ) 21,8 %

Equlpamento Publico Urbano - EPU '“ | - - 0,1 %
L OBATDE - £ I8

EPC — 7% do parcelamento: os equipamentos publicos comunitarios foram distribuidos em
posi¢des estratégicas, proximos ao transporte coletivo e em distdncias confortaveis ao
percurso peatonal dos moradores e de forma a diversificar os usos ao longo do tecido urbano.
- EPU - 0,1% do parcelamento: na consulta & CAESB foi solicitado uma estagdo elevatéria
(EPU) que esta proposta na porgdo mais ao sul da gleba por se tratar também da cota mais
baixa.
- ELUP - 21,8% do parcelamento: os espagos que se configuram como ELUP sdo as pracas
de centro de quadra descritas acima e o parque urbano que faz frente 8 ARIE JK.

O projeto prevé a criacdo dos seguintes equipamentos publicos conforme
indicacdo da CODHARB: 01 Centro de Ensino }nfantil, 01 Centro de Ensino Fundamental, 01
Centro de Ensino Médio, 01 Unidade Basica fde Saude, 01 Posto Policial e Olequipamento
publico destinado a pratica desportiva. Também serdo destinados nd lote do Centro

Comunitario, um equipamento para Pratica Espbniva e um Equipamento Social (CRAS).

A
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« E. Classe
CEl
* CEM

« Posto PMDF
» UBS 0 Fj
= Centro Comunitario |

EPCS Terrig

374 Distribuigao dos EPCs, no interior da gleba e no entorno, e seus raios de abrangéncia

375 Figura 18 — Distribuigio de Equipamentos Publicos Comunitarios FONTE: MDE 174/2018

376  Densidade e Permeabilidade
377 A gleba é dividida em duas Zonas com densidades diferentes: para a Zona A a
378  densidade méaxima ¢ 150 hab/ha, totalizando 4299 habitantes ou 1315 habitages; para a Zona

379 B a densidade méaxima é 50 hab/h4, totalizando 664 habitantes ou 203 habitagdes. Desse

380 modo, o projeto contempla 0 nimero maximo de 1518 habitagdes. Conforme consta na
381 DIUPE, o ntmero de habitantes por domicilio considerado ¢ 3,27, com base na Pesquisa
382  Distrital de Amostra de Domicilios (CODEPLAN, 2015). O tamanho das unidades, por se
383 tratarem de unidades de interesse social, serd de 41m? a 68m”.

QUADRO DE DENSIDADES

ZONA A
Tipo de Lote | Tamanho dos | Tofal | Unidades | Habitantes Total de Total de
por Uso/ ' lotes de || habitacionai | por lote unidades habitantes
Atividade lotes | s por lote (3,27 por habitacionais | (3,27 por
‘ unidade) unidade)
HU ' 130m? 76 1Y} 3,27 76 2485
HB 156m? 128 |2 6.54 256 837.1
Misto 1 1632m* 1 29 94,83 29 94,83
Misto 2 e 2 a9 127,5 78 255.1
384 i)
1O A ™
L
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: 1276 a T 104 340.1
Misto 3 1502m? 4 26 Li 185,02 — 1
Misto 4 1815m* 7 49 H-14160,2 343 1122
Misto 5 9122960m* | 3 23 75.21 69 2258
Misto 6 1900m? 9 40 edi130,8 w0 1177
Total 230 |- i - 1315 | 4300
zor_l%s_ Eosiiial
Tipo de Lote Total | Unidades | Habitantes | Total de | Total de
por Uso/ de | habitacionai | por lote . | unidades habitantes
Atividade lotes | s por lote| | (3,27 por habitacionais | (3,27 por
.| | unidade) . | unidade)
HU 1282 130m* | 182 |1 327 182 5051
Misto 130m? 21 |1 al 327 21 68,67
casal/comércio 7 i B ke | N . S
Total 203 203 663,8

As areas permeaveis sao Iocalizadails principalmente nas ELUP, mas também

387  em parte no interior dos lotes, conforme especificado nas Diretrizes Urbanisticas.

388

389

390
391
392
393
394
895

356
357
388

§

QUADRO PERMEABILIDADE

_100%

AREA TOTAL DO PARCELAMENTO 1.  419.2932
AREAS PERMEAVEIS CONSIDERADAS | /REAPERMEAVEL f PERCENTUAL
: o - o L - PERMEAVEL (%)
a. Residencial {¢ 5.359,07 10%
b. Misto doly 488535 1 10%
c. Comercial Wi | 1.734,08 i £ 10%
d.ELUP 17.399.83 70%
e. Parque Urbano 49.184,87 70%
f. EPC 294249 10%
AREA TOTAL PERMEAVEL (1) 81.505,69 19,44%

VOTO

Considerando que Projeto de Urbanismo em apre¢o procura cumprir as

Areas Habitacionais do Plano Diretor.

disposi¢des do Plano Diretor de Ordenamento Territorial — PDOT, aprovado pela Lei
Complementar n.® 803 de 25 de abril de 2009, atualizada pela LC n° 854, de 15 de outubro de
2012, especialmente naquilo que concerne a obrigacdo do Estado em garantir o direito a
moradia e o cumprimento dos objetivos da Estratégia de Regularizacdo Fundiaria e Oferta de

Considerando que projeto atende aos pardmetros estabelecidos pela Plano

\ O

\

Diretor de Ordenamento Territorial — PDOT, pelas Diretrizes Urbanisticas DIUR 09/2016 e
Diretrizes Especificas — DIUPE 08/2017 ¢ demais legislagdes urbanisticas pertinentes.
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Considerando que foram cumpridas as etapas de licenciamento ambiental
prévio no ambito do Processo n.° 00391-00000610/2018-58, resultando na emissdo da
Licenca Prévia — LP SEI-GDF n.° 16/2018 — IBRAM/PRESI

Considerando a aprova¢do Técnica do projeto de urbanismo no ambito da
Coordenaciio de Urbanismo da Central de Aprovagio de Projetos — COURB/CAP, desta
Secretaria de Gestdo do Territorio e Habitagdo — SEGETH, pelo Parecer Técnico 278/2018 -
SEGETH/CAP/COURB/DIPAR.

Voto favoravelmente pela aprovagdo Projeto de Urbanismo de Parcelamento
do Solo para a gleba de 41,93 ha, localizada adjacente a Area de Regularizagio de Interesse
Social — ARIS Pér do Sol, na Regido Administrativa de Ceilandia, para a qual foi realizado
Concurso Publico Nacional de PI‘O_]EtO de Urbanismo e Arquitetura, consubstanciado no
Projeto de Urbamsmo URB 174/2018 com seu Memorial Descritivo, MDE 174/2018 e as
Normas de Gabanto NGB 174/2018."

Btasuha 20 de dezembro de 2018.
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