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CATEGORIA A

LOTEAMENTO FECHADO

CONDOMINIO DE LOTES

LOTEAMENTO DE ACESSO CONTROLADO

CLASSIFICACAO
DOS
LOTEAMENTOS

CATEGORIAB

LOTEAMENTO DE ACESSO CONTROLADO




CATEGORIA A

guarita

via local

Residencial Exclusivo - RE

CLASSIFICACAO =T
e
LOTEAMENTOS

e APENAS VIAS LOCAIS

e APENAS LOTES DE USO RESIDENCIAL OU USO INSTITUCIONAL
PRIVADO (ONDE E PERMITIDO EXCLUSIVAMENTE O USO
PRIVADO, COMO POR EXEMPLO, ATIVIDADES ESPORTIVAS DE
RECREACAO E LAZER)




MODALIDADES DE LOTEAMENTO

C_ATEGORIA A - LOTEAMENTO FECHADO

guarita

DEFINICAO

MODALIDADE EM QUE NECESSARIAMENTE DEVE HAVER OUTORGA DE
USO DAS AREAS PUBLICAS INTERNAS (ELUP E VIAS LOCAIS) AO
EMPREENDIMENTO PELO PODER PUBLICO MEDIANTE CELEBRACAO DE
TERMO DE CONCESSAO DE USO DAS AREAS PUBLICAS.

via local

Residencial Exclusivo - RE

. Espaco Livre de Uso Pablico - ELUP



MODALIDADES DE LOTEAMENTO

C_ATEGORIA A - CONDOMINIO DE LOTES

DEFINICAO

MODALIDADE EM QUE O PARCELAMENTO E CONSTITUIDO

POR UNIDADES AUTONOMAS, EM QUE AS VIAS INTERNAS

E DEMAIS AREAS CONDOMINIAIS SAO DE PROPRIEDADE

E DE RESPONSABILIDADE COMUM DOS TITULARES DOS

LOTES. NESTA MODALIDADE O REGISTRO DO

I T—— CONDOMINIO ~ DE  LOTES  DEVE  OCORRER
L_[_w CONCOMITANTEMENTE AO REGISTRO DO PROJETO DE

[ REGULARIZA(}AO FUNDIARIA.
i
| |

D Coandaminia dé kates D Hesidencial Exclusive - RE
Comeroiny Frestacao ce sendd Athvidade econdmica 1 . Ay Comum

B Comércio/ Prestacio de servico/ Atividade econdmica 2

D s titiacional - sk

B Espaco Livie de Uso Priblico - ELUW



MODALIDADES DE LOTEAMENTO

C_ATEGORIA A - CONDOMINIO DE LOTES

Setor Habitacional/ Regido Administrativa

PERCENTUAL MINIMO DE AREA LIVRE E EDIFICAVEL,
CONFORME PREVISTO PELO PDOT.

« FORA DA POLIGONAL DE PROJETO, MAS NAO
OBRIGATORIAMENTE CONTIGUA AO EMPREENDIMENTO.

B Condeminio de lotes N - e DEVE ESTAR DENTRO DO SETOR HABITACIONAL OU REGIAO
B Comércio/ Prestagio de servigo/ Atividade econdmica 2 ADMINISTRATIVA EM QUE ESTIVER INSERIDO O PARCELAMENTO.
. Institucional Publico - Inst-EP

. Espaco Livre de Uso Publico - ELUP



MODALIDADES DE LOTEAMENTO

C_ATEGORIA A - LOTEAMENTO DE ACESSO CONTROLADO

wia de atividades

CARACTERISTICAS

« VEDADO O IMPEDIMENTO DE ACESSO AOS NAO RESIDENTES,
PEDESTRES OU CONDUTORES DE VEICULO AS  AREAS
PUBLICAS OU LOTES COM USO DIVERSO DO RESIDENCIAL,

e PERMITIDA A EXIGENCIA DE IDENTIFICACAO E CADASTRO.

via Coletora .

PERMITE-SE A CONCESSAO
DE USO APENAS PARA AREAS
ESPECIFICAS, OCASIAO EM

I:l Residencial Exclusive - RE QUE APENAS ESSAS AREAS

. Cadméncia’ Prestacdo de serdod Alnvidade econdmica TERAO USO EXCLUSIVO DOS

. Indtitucional Pubdico - Inst-EP MORADORES DO
LOTEAMENTO.

. Espaco Livre de Liso Pablico - ELUP



CATEGORIA B

guarita

= WS ORI A

[ ] Residencial Exclusivo - RE
j Espaco Livre de Uso Publico - ELUP

. Comércio/ Prestacao de servigo/ Atividade econtmica

D Fariedincial Exclusive - RE
. Covrvsbe cin Pragiies b g ddrvign) Alhidsde ecandenica 1

. Irptibucional Fobkog - Insi-EP

Exemplo de categoria por uso de lote

B E:paco Livre de Uso Miblico - ELUP

LOTEAMENTO QUE POSSUI:

e VIAS DIVERSAS DA LOCAL E/OU
* LOTES COM USO DIVERSO DO RESIDENCIAL EXCLUSIVO E/OU )
e INSTITUCIONAL EQUIPAMENTO PUBLICO - INST-EP (ESCOLA, POSTO DE SAUDE, CRECHE)

Exemplo de categoria por Hierarquia Viaria




MODALIDADES DE LOTEAMENTO

C_ATEGORIA B - LOTEAMENTO DE ACESSO CONTROLADO

wia de atividades

CARACTERISTICAS

« VEDADO O IMPEDIMENTO DE ACESSO AOS NAO RESIDENTES,
PEDESTRES OU CONDUTORES DE VEICULO AS  AREAS
PUBLICAS OU LOTES COM USO DIVERSO DO RESIDENCIAL,

e PERMITIDA A EXIGENCIA DE IDENTIFICACAO E CADASTRO.

via Coletora .

PERMITE-SE A CONCESSAO
DE USO APENAS PARA AREAS
ESPECIFICAS, OCASIAO EM

I:l Residencial Exclusive - RE QUE APENAS ESSAS AREAS

. Cadméncia’ Prestacdo de serdod Alnvidade econdmica TERAO USO EXCLUSIVO DOS

. Indtitucional Pubdico - Inst-EP MORADORES DO
LOTEAMENTO.

. Espaco Livre de Liso Pablico - ELUP



PARAMETROS

PARA NOVOS FECHAMENTOS

e ALTURA MAXIMA DO CERCAMENTO: 2,7M

e CERCAMENTO VOLTADO PARA LOGRADOUROS PUBLICOS: TRANSPARENCIAVISUAL 70%

e GUARITA EM AREA PUBLICA:AREA MAXIMA DE 30M?2

e PERMITIDO, NO MAXIMO, 02 GUARITAS NA MESMA DIVISA DO LOTEAMENTO

PARA FECHAMENTOS EXISTENTES

« PARA AS AREAS DE REGULARIZACAO FUNDIARIA E CONSIDERADA A SITUACAO FATICA DA
OCUPACAO (ART. 131, PDOT).

e PARA OS FECHAMENTOS EXISTENTES E CONSIDERADA A SITUACAO FATICA DA INSTALACAO ATE O
DIA 13 DE SETEMBRO DE 2018.



OUTORGA DE USO DE AREA PUBLICA

NAO HA OUTORGA

CONDOMINIO DE LOTES LOTEAMENTO FECHADO

HA OUTORGA

LOTEAMENTO DE ACESSO CONTROLADO

RESSALVADAS AS HIPOTESES DE
OPCAO DE USO EXCLUSIVO DE ELUPS
NO LOTEAMENTOS DE ACESSO
CONTROLADO



OUTORGA DE USO DE AREA PUBLICA

LOTEAMENTO FECHADO

ADMITE-SE A CONCESSAO DAS SEGUINTES AREAS

e VIAS LOCAIS
e ELUP

o AREAS PUBLICAS DESTINADAS A CONSTRUCAO DE GUARITAS E PORTARIAS

CONCESSAO ONEROSA

e FIXACAO DE PRECO PUBLICO
« PREVISAO DE DESCONTO PROPORCIONAL A AREA CONCEDIDA

e POSSIBILIDADE DE CONTRAPRESTACAO NAO PECUNIARIA



OUTORGA DE USO DE AREA PUBLICA

DESCONTO PROPORCIONAL

CONCESSAO DE DESCONTO PROPORCIONAL A AREA PUBLICA OCUPADA,

N Ve Ve
~ ~ Ve Ve

EM RELACAO A AREA TOTAL DO CONDOMINIO

PERCENTUAL DE PERCENTUAL DE
AREA PUBLICA DESCONTO

20 - 40 % 75 %

60 - 80 %




OUTORGA DE USO DE AREA PUBLICA

PREVISAO DE VALORES (EXEMPLO)

LOTEAMENTO DE ACESSO CONTROLADO LOTEAMENTO FECHADO

USO PRIVATIVO USO PRIVATIVO DA
DOS ELUPS TOTALIDADE DE AREAS
PUBLICAS

VALOR ELUP VALOR SISTEMA VIARIO + ELUP
(LOTE/MES) (LOTE/MES)




OUTORGA DE USO DE AREA PUBLICA

PREVISAO DE VALORES

VALOR SISTEMA VIARIO VALOR ELUP VALOR SISTEMA VIARIO + ELUP
LOTE/MES LOTE/MES (LOTE/MES)
R. A. NOME ( ) ( )

SEM DESCONTO COM DESCONTO SEM DESCONTO COM DESCONTO SEM DESCONTO COM DESCONTO




OUTORGA DE USO DE AREA PUBLICA

NAO PECUNIARIA

ADOCAO DE ESPACOS PUBLICOS EXTERNOS A
POLIGONAL DE FECHAMENTO

A adocao se dara na forma do regulamento.



ENTIDADES REPRESENTATIVAS

PREVISAO

e ENTIDADE REPRESENTATIVA, LEGALMENTE CONSTITUIDA, SEM FINS LUCRATIVOS, PELA MAIORIA
DOS MORADORES DO LOTEAMENTO, PARA ADMINISTRACAO, CONSERVACAO, MANUTENGCAOG,
DISCIPLINA DE UTILIZACAO E CONVIVENCIA DAS AREAS COMUNS QUE COMPOEM O

EMPREENDIMENTO.

e« CONTRIBUICAO DE MANUTENCAO, QUE SE DA PELA COTIZACAO, CONFIGURADA  COMO
CONTRAPRESTACAO PELOS SERVICOS DE MANUTENCAO PRESTADOS PELA ENTIDADE

REPRESENTATIVA EM FAVOR DO LOTEAMENTO.

e O CALCU LO DO VALOR DA CONTR,IBUI(;AO DE MANUTENCAO DEVE CONSIDERAR OS GASTOS COM
AS AREAS COMUNS E AS AREAS PUBLICAS DO LOTEAMENTO

O MORADOR NAO E OBRIGADO A ASSOCIAR-
SE A ENTIDADE REPRESENTATIVA,
QUALQUER QUE SEJA SUA MODALIDADE,
NAO SE CONFUNDINDO A CONTRIBUICAO DE
MANUTENCAO COM A TAXA ASSOCIATIVA.

A
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