Lotus

Tabela 27 — Linhas de 6nibus que circulam pela AID do empreendimento nas vias de acesso ao
empreendimento.

Numero Descricdo

136.3 Expresso Lago Norte

136.9 Varjao / Centro de Atividades do Lago Norte / Eixo Norte-Sul / Terminal Asa Sul
122.1  Rodoviaria do Plano Piloto / Eixo Norte (Varjao) / Eixo Sul

501.4 Sobradinho | e Il (Setor Qeste) / Eixo Norte - Sul

0.520 Setor Oeste de Sobradinho / Eixo Norte - Sul

519.3 Sobradinho Il (Polo de Cinema - Morro Sansao - Mansoes) / Eixo N/ S

506.4 Ciplan {Fercal - Rua do Mato) / Eixo Norte - Sul

5156 Lago Qeste / Basevi/ Rodaoviaria do Plano Piloto (Via Eixo Norte)

501.3 Sobradinho Il (Setor Oeste) / Eixo Norte-Sul

0.617  Vale do Amanhecer / Eixo Norte - Sul

620.1 Planaltina (Avenida Independéncia) / Eixo Norte / Rodaoviaria do Plano Piloto
0.622 IFB Planaltina / EAS

0.525 Nova Colina de Sobradinho / Eixo Norte - Sul

600.2 Planaltina (DF-130) / Eixo Norte - Sul (Terminal Asa Sul)

501.1 Sobradinho / Galeria dos Estados / Esplanada (Eixo Norte)

Planaltina / Vila Buritis / Vila Vicentina / Setor Tradicional / Eixo Norte / Rodovidria do Plano

0.520 Piloto

600.4  Estancia / Eixo Norte - Sul / Terminal Asa Sul
0.627  Mestre D'Armas / Eixo Norte - Sul (Terminal Asa Sul)

515.3 Basevi/ Rodovidria do Plano Piloto (Via Eixo Norte)

0.762 Paranod / Itapoa / Eixo Norte / Rodovidria do Plano Piloto
0.518 Sobradinho Il / Rodovidria do Plano Piloto (Esplanada)
643.1  Arapoangas (Estancia - Galeria) / Rodovidria do Plano Piloto
616.2 Arapoangas - Estdncia / Eixo Norte - Sul

0.601 Planaltina Tradicional / Eixo Norte - Sul (EAS)

0.624 Planaltina / Esplanada (Eixo Norte) / Catedral
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Numero Descrigao

0,011 Terminal Asa Norte (Entre Quadras Norte) / Esplanada (L2 Norte) / Aeroporto (Eixdo Sul)
0.021 CIRCULAR - W3 Sul - Norte / LZ Norte - Sul (Esplanada)

1671 Guard ll- |/ EPTG /L2 Sul - Norte / Esplanada / Terminal Asa Norte

0.116  Rodoviania do Plano Piloto / W3 - L2 Norte

110.2  Rodoviaria do Planc Piloto / UnB (CAESB)

1367 Varjdo/ L2 Norte — Sul / Terminal Asa Sul

160.2  Nacleo Bandeirante (Zooldgico) / L2 Sul - Norte / Esplanada / UNB / Terminal Asa Norte
0.176  Riacho Fundo (EPNB - EPIA - Zoolbgico) / 1.2 Sul - Norte / Esplanada / UNB / Terminal Asa Norte
116.1  Rodovidria do Plano Piloto / W3 - L2 Norte (Esplanada)

1284  Terminal Asa Sul / W3 Sul / L2 Norte / Granja do Torto

0.126  Rodoviaria do Plano Piloto / W3 Nerte / Clube do Congresso (Hespital SARAH) / L2 Norte
0.110  Rodovidria do Planc Piloto / UNB

0.168  Cruzeiro / Sudoeste / L2 Norte (UnB)

0.140  Rod. Plano Piloto / Vila Planalto / Av. Nagdes Norte / L2 Norte

0167 Guard Il-1/EPTG /L2 Sul - Norte / UnB / Terminal Asa Norte

1062  Estagdo Asa Sul /W3 Sul - Norte / L2 Norte - Sul

0.022 Terminal Asa Norte (SON 212 - 213) / L2 Norte - W3 Sul (SDN) / Vila Telebrasilia / L2 Sul - W3 Norte
' (SDN)

0.816 Recanto das Emas (EPNB - EPIA - Zooldgico) / L2 Sul - Norte / Esplanada / UNB / Terminal Asa Norte
0.522 Sobradinhol e 1l / Quadra 18 / Setor Oesle / L2 Norte - Sul (UnB - Esplanada)
0.853 Samambaia Sul (2* Avenida - EPNB - EPLA) / L2 Sul - Norte / Esplanada / UNB / Terminal Asa Norte

0.370 Ceilandia (QNR 5) / Expansdo Setor O / Estrutural / L2 Norte / UnB / Terminal Asa Norte
348.1  Setor O (Expansdo - Via Leste) / EPTG / L2 Sul-Norte / UNB / Terminal Asa Norte (Semiexpressa)

0834 Riacho Fundo Il (QS 18 - EPNB - Zoologico) / L2 Sul - Norte / Esplanada / UNB / Terminal Asa Norte
3922 Samambaia Norte (22 Avenida) / EPNB / L2 Sul - Norte / Esplanada / UNB / Terminal Asa Norte
760.1  Parencd / Itapod (DF - 005) / Rodovidria do Plano Piloto (L2 Norte)

Fonte: Portal virtual da Secretaria de Estado de Transportes do Distrito Federal.
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Figura 260 — Transporte coletivo na AID.

Os cédigos (3432, 3459, 3460, 3463, 3464, 3480 e 3481 e demais demonstrados
na figura acima) demonstrados na figura acima, foram retirados do site do DFTrans
no qual cada um possui uma atribuicdo relacionadas aos itinerarios dos énibus que
circulam no presente sistema viario, conforme demonstrado na tabela acima.

Com base a rede montada com os volumes de passageiros nos modos rodoviarios
e metrovidrios do transporte Coletivo do DF disponibilizados pelo PDTT/DF, é possivel
identificar os principais eixos de ligacédo entre o DF e suas Regides Administrativas.

328

@lotuscidade « www.lotuscidade.com.br « CLNW 02/03, Bloco D, Brasilia/DF « CEP 70683-150



Lotus

N
Fomo%

are20
= Planaltina
...... S
J 'J'”*—u—zuh’dln' . " Sobradinho A
— &
f
N )
r“
Aguas Lindas { =
de Goids 5, Itapoi (
Estrutural = \'g‘
oo Ashss { Jardim Botdnico %
=
Ny \
Park Way / Sao Srbntlfo }
\ e & B
Santo Antonio ) % \‘-/—\\ il \\\
8 = —
do Descoberto A < [ \ [ Limites DF
1 ot N e Municipios
o G \ \ —— Metré-DF
ama g \ e BRT
- Fluxo HPM 2016 (passageiros/hora)
i1 /‘ ~ Santa Maria
A 20000 10000 5000
J 0 5 10 15
I~
3 3 Kiometers
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4.5.6. Analise diacrbénica das relacdes espaciais do setor
de autarquias norte — SAUN — sob a 6ética da sintaxe
espacial

Nesta etapa do diagndstico da area objeto deste EIV sera desenvolvida uma
analise diacrénica (ou seja, ao longo do tempo) das relacdes espaciais do SAUN,
primeiramente em relagcéo ao Distrito Federal como um todo e, depois, em relacéo ao
seu entorno imediato. A andlise sera realizada tendo por base a metodologia de
diagnéstico do espaco urbano que segue a linha de pesquisa denominada de Sintaxe
Espacial ou Teoria da Logica Social do Espaco.

Segundo MEDEIROS (2006), “a Sintaxe Espacial oferece instrumentos de
entendimento e representacao do espaco urbano, aqui definido como universalmente
acessivel, isto é, que pode ser percorrido, sem barreiras, de qualquer lugar para
qualquer lugar. E aquele de &mbito publico e que, por sua vez, é potencialmente capaz
de ordenar, sob certas condi¢des sociais, encontros e esquivancgas. (...) compreender
esse espaco urbano é entender que o ir de qualquer lugar para qualquer lugar implica
a percepcao das conexdes e articulagcdes existentes entre vias na trama e a defini¢cdes
de rotas e espacos intermediarios entre dois pontos de uma jornada qualquer que se
gueira percorrer. Além disso, vincula-se também a percepcdo de que elementos
componentes de determinada malha, sejam eles vias, ruas, avenidas, enfim, eixos,
estdo inter-relacionados”.

Nessa abordagem tedrica a cidade é analisada como um organismo constituido
pelo espaco urbano e pela sociedade que nela interage, como duas faces de uma
mesma moeda, que evolui no tempo e, como tal, sofre processos de transformacéao
ao longo do seu desenvolvimento.

A principal hipétese é que a organizacdo do espaco é funcdo da forma de
solidariedade social, aqui entendido como as maneiras de organizacao de grupos em
sociedade. Nessa area de conhecimento procura-se relacionar a forma do espaco
arquiteténico a essas maneiras de organizacdo grupal. Para tanto, € necessaria
realizar uma leitura especifica, tanto dos espacos quanto da sociedade, onde a
arquitetura € vista como sistema de barreiras e permeabilidades ao movimento das
pessoas e, a sociedade como sistema de encontros interpessoais

A maior ou menor promocdo desses encontros dependera de uma série de
caracteristicas do espaco publico, como por exemplo, 0 seu grau de constituicdo
(forma como o espaco publico e privado se relacionam fisicamente), o seu grau de
convexidade (forma fisica dos espacos publicos), a sua axialidade (forma imediata ou
mediata de como 0s espacos publicos se relacionam fisicamente entre si).

Como a andlise do espaco urbano do SAUN, aqui realizada, € diacrbnica, ou seja,
realiza a abordagem de acordo com a sua evolucédo no tempo, foi feita uma selecéo
da malha de circulacdo de pessoas de dois periodos histéricos do processo de

8 MEDEIROS, Valério A. S. de Urbis Brasiliae O Labirinto das Cidades Brasileiras. Editora UnB —
Brasilia, 2006
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implantagdo do SAUN (primeiramente em relagédo ao Distrito Federal como um todo
e, depois, em relacdo ao seu entorno imediato) que sdo: a) a configuragédo atual da
malha; b) a configuracdo da malha futura, quando da implantacdo das solugdes
espaciais do Projeto SIV-028/2017. Vale esclarecer que as referidas malhas de
circulacdo de pessoas do SAUN foram analisadas a partir de dois raios de influéncia
de sua configuragdo, sendo que o primeiro abrange todo o Distrito Federal e o
segundo abrange as quadras imediatamente situados no entorno do Setor de
Autarquias.

Para tanto, foram selecionadas uma imagem de satélite atual presentes em
softwares como o “Google Earth” e “QGis versdo Las Palmas”, e, também, os
desenhos em planta do Projeto SIV — 028/2017, com qualidade suficiente que
permitisse a graficacdo das informacdes espaciais necessarias a presente analise.
Tendo por base as duas fontes de informagfes selecionadas foram graficados os
Mapas Axiais® do espaco urbano a ser analisado.

Os mapas axiais foram processados computacionalmente por meio do software
denominado DEPTHMAP (versao X). No caso especifico desse EIV, para o SAUN, as
analises dos dados resultantes do processamento foram consideradas apenas nos
grupos de variaveis que atendem aos objetivos do trabalho.

Foram consideradas as variaveis, conectividade, integracdo global e local e
escolha. A definicho de cada variavel sera feita ao longo do texto, quando da
apresentacao das informacgdes referentes a cada uma das referidas variaveis.

Os demais possiveis grupos de variaveis foram “descartados” em fungcédo da
abordagem do trabalho aqui desenvolvido.

Metodologicamente o processamento computacional ocorreu em dois niveis,
sendo que o primeiro nivel resulta, dentre outros, em dados de natureza geométrica,
gue apresentam informacdes quantitativas referentes ao nimero de eixos do sistema,
guantidade e conexdes entre os eixos do sistema (conectividade), quantidade de
conexbes em cada eixo e tamanho dos segmentos de eixos. O segundo nivel de
processamento apresenta, dentre outros, dados de natureza geométrica e topoldgica,
gue apresentam o grau de integracdo dos eixos na trama (em uma escala global e
local).

Sao apresentados abaixo 0s grupos de variaveis considerados na analise
diacrénica dos mapas axiais do SAUN, em relacdo ao DF e ao seu entorno imediato,
com as devidas analises.

4.5.6.1. Conectividade Média

A variavel apresenta a quantidade média de conexdes registradas nos eixos do
mapa axial e existe, segundo MEDEIROS (2006), “(...) uma vigorosa correlacdo entre

® Trecho do espaco urbano objeto da andlise cujas vias de circulagdo de veiculos/pessoas foram
desenhadas de forma a reduzir sua representacdo a uma linha, denominada de eixo axial. O conjunto
de todos os eixos axiais configuram um sistema denominado de mapa axial.
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a forma de articulagéo das malhas e os potenciais de acessibilidade encontrados em
cada eixo em um mapa axial’.

A referida variavel permite analisar, também, o grau de acessibilidade do sistema
estudado visto que, quanto maior o valor obtido, maior o nimero de conexdes por eixo
do sistema, denotando a regularidade deste e, também, mais alternativas de rotas de
deslocamento das pessoas entre trechos da trama urbana.

O mapa de conectividade é obtido a partir do processamento computacional do
mapa de eixos axiais do espaco analisado por meio do Software Depthmap (verséo
X). E computado o nimero de conexdes (cruzamentos) existentes em cada um dos
eixos do sistema e feita uma classificacao desses eixos em funcao de sua quantidade.
Para facilitar a visualizacdo dos dados e a interpretacdo do resultado, cada linha
recebe uma classificacdo numa escala cromatica. As linhas com os maiores nimeros
de conexdes sé&o coloridas com cores quentes, sendo vermelho para os valores mais
elevados e laranja para os que vem a seguir. Os eixos com valores intermediarios de
conexdes sdo coloridos com cores verdes e aqueles com menores namero de
conexdes sado coloridos com cores frias, sendo o azul claro para os valores mais
proximos dos intermediarios e a azul escuro parra 0s eixos com 0S menores numeros
de conexdes dentre todos.

No caso especifico do SAUN sao apresentados nas quatro figuras seguintes,
abaixo, os mapas de Conectividade dos sistemas de cada periodo histérico estudado
(atual e ap6s a implantacéo do SIV), primeiramente, em relacdo ao Distrito Federal e,
sem seguida, em relacdo ao Entorno Imediato do Setor.

Na figura abaixo pode-se observar que os eixos do SAUN, na sua configuracéo
atual, em relacédo ao DF como um todo, sdo pouco conectados. ISso representa que
as pessoas tém poucas opcOes/alternativas de rotas de deslocamento quando
trafegam no trecho em questdo. De forma mais especifica, 0 Empreendimento em
guestdo esta situado em um local do SAUN cujos quatro eixos, que fazem
confrontacdo com o lote, sdo todos caracterizados por poucas conexdes, 0 que
contribuindo de forma negativa para as condicdes de mobilidade nas vias que déo
acesso ao lote. Como ndo ha muitas alternativas de rotas de deslocamento, nos
momentos de maior movimento, o fluxo permanece concentrado nos lugares em que
ele ocorre.
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Figura 262 - Mapa de conectividade média do DF - Configuragdo Atual do Sistema Viério

Na figura abaixo pode-se observar que os eixos principais do SAUN, na sua
configuracgéo futura, quando da implantacéo do Projeto SIV-028/2017, em relacdo ao
DF como um todo, melhoram em termos de suas conexdes médias. ISso representa
uma melhora das opcdes/alternativas de rotas de deslocamento para as pessoas nos
momentos em que elas trafegam no trecho em questdo. Conforme pode ser
observado, a melhora ocorre especialmente no eixo que configura a via de acesso
entre o “Eixinho L” e a via L2 que muda na classificacao resultante do processamento
da configuracéo dos eixos.

De forma mais especifica, no entorno do Empreendimento, nessa configuracéo
futura, as opcoOes/alternativas de rotas de deslocamento de pessoas irdo melhorar
significativamente com a implantacdo do Projeto SIV, cujas conexdes dos eixos norte-
sul e leste-oeste com outros eixos que estardo diretamente conectadas diretamente
com as vias “Eixinho L”, L1, L2 e N2 vai possibilitar melhores condi¢cdes de mobilidade
no trecho. Isso vai no futuro diminuir a possibilidade do fluxo de deslocamento ficar
retido nos lugares em que ele ocorre dando maior fluidez e alcance aos usuarios do
lugar.
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Mapa Axial de CON ECTIV'DADE
do Distrito Federal

eixo com menor conectividade - eixo com maior conectividade
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Figura 263 - Mapa de Conectividade Média do DF - Configuragcao do SIV implantado

Observando-se a Conectividade Média dos eixos do SAUN, na sua configuracéo
atual, em relacdo ao seu entorno imediato, a figura abaixo explicita melhor a
classificacdo resultante do processamento das informacdes. Pode-se verificar, mais
uma vez que, 0S eixos internos aos Setores, nas suas varias escalas, sdo pouco
conectados, quando comparados com 0s demais €eixos.

Isso representa que, nos trechos urbanos mais internos da escala gregaria do
Plano Piloto de Brasilia as pessoas tém poucas opcoOes/alternativas de rotas de
deslocamento quando trafegam por eles. Os eixos melhores conectados estao
concentrados fora do SAUN, especialmente o eixo monumental, “eixinho L” e via da
comercial local da SQN 202.

O lote do Empreendimento, hoje, esta inserido no local cujos eixos pertencem ao
grupo dos menos conectados dentre todos do trecho urbano. Como ja relatado, tal
configuracdo contribui de forma negativa para as condicdes de mobilidade nas vias
gue dao acesso ao lote, dificultando as condicbes do deslocamento das pessoas no
acesso ao Empreendimento.
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e > ‘ Mapa Axial de CONECTIVIDADE
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eixo com menor conectividade - eixo com maior conectividade
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Figura 264 - Mapa de Conectividade Média do SAUN - Configuragéo Atual do Sistema Viario

Porém, observando-se a Conectividade Média dos eixos do SAUN, na sua
configuragéo futura, quando da implantacéo do Projeto SIV-028/2017, em relacdo ao
seu entorno imediato, a figura abaixo demonstra que, o eixo norte-sul interno do Setor
de Autarquias e o eixo que conecta o “Eixinho L” com a via L2 ampliam
significativamente suas conexdes com outros eixos. Isso representa que, nos trechos
urbanos mais internos do Setor em questdo as pessoas irdo ter mais
opc¢Oes/alternativas de rotas de deslocamento quando trafegam por eles. Vale conferir
gue o eixo que conecta o “Eixinho L” com a L2 passara a ser um dos mais bem
conectados eixo no sistema analisado.

Assim, o lote do Empreendimento, no futuro, estara situado ao lado de um dos
eixos mais bem conectados no trecho. Isso representa uma contribuicdo positiva para
0 deslocamento das pessoas no lugar, resultando em melhores condicbes de
mobilidade e acessibilidade quando os usuarios se movimentam em direcdo ao
empreendimento e/ou a partir desse em direcdo a outros trechos da regiao.
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Figura 265 - Mapa de Conectividade Média do SAUN - Configuracéo do SIV implantado.

4.5.6.2. Integracao Global

Segundo MEDEIROS (2006) com relacdo aos mapas de Integracdo Global, pode-
se afirmar que: “nos mapas axiais colorizados, cada eixo € graficamente representado
por uma cor relacionada ao numero correspondente da matriz matematica de
conexdes. O numero, dito valor ou potencial de integracdo, que aqui denominamos de
absoluto, traduz o quao acessivel ou permeavel é determinada linha em uma
representacao linear. E encontrado com base nas conexdes existentes na trama viaria
e nos possiveis percursos que ali podem ser percorridos segundo o arranjo da malha”.

Assim, ainda segundo MEDEIROS (2006), “uma via de maior valor de integracao
€ aquela, em termos de hierarquia, potencialmente mais acessivel ou permeavel.
Significa ser mais facil alcanca-la ou chegar até ela a partir de qualquer outro ponto
da cidade. Para uma menos integrada, inverte-se a afirmagao”.

Os mapas abaixo apresentam o0s resultados finais do processamento
computacional das correlagdes de integracdo e segregacdo de todos os eixos de
deslocamento das pessoas nos varios mapas axiais da evolugao histérica do SAUN,
respectivamente, de maneira que 0s eixos mais integrados do sistema (e,
consequentemente, aqueles mais acessiveis aos deslocamentos e, urbanisticamente,
com maior potencial de centralidade morfolégica) sdo pintados com cores quentes
(como vermelhos e laranjas) e os eixos mais segregados do sistema (que sao aqueles
menos acessiveis aos deslocamentos) sao pintados com cores frias (com azuis claros
e azuis escuros), sendo o verde a cor intermediaria entre os dois extremos.

O mapa de Integracdo Global permite verificar quais os eixos com maior potencial
de acessibilidade dentro do sistema de eixos analisados e assim determinar quais 0s
locais com maior potencial de centralidade morfolégica no sistema como um todo. No
mapa de Integracdo Global sdo analisados os graus de acessibilidade de cada eixo
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do sistema para todos os demais eixos, independentemente da quantidade de
mudancas de sentido de deslocamento ao longo dos eixos.

E importante considerar que a Integracéo Global &, para as questdes de definicdo
e identificacdo de potencial de centralidade, a principal varidvel de andlise dentre
todas aqui relacionadas, tendo por base a Sintaxe Espacial e a Teoria da Logica Social
do Espaco.

Para a andlise do SAUN sao apresentadas as quatro figuras seguintes abaixo com
0s mapas de Integracdo Global dos sistemas de circulacdo de pessoas para cada
periodo historico estudado (atual e apds a implantacdo do SlIV), primeiramente, em
relacéo ao Distrito Federal e, sem seguida, em relagdo ao Entorno Imediato do Setor.

Na Figura 266 pode-se observar que os eixos do SAUN, na sua configuracéo atual,
guando analisados em relacdo ao DF como um todo, sdo muito bem integrados ao
sistema de eixos de todo o DF. Ou seja, em relagdo ao DF, fazem parte do grupo de
eixos do sistema de circulacdo que sdo mais acessiveis e, portanto, tem grande
potencial de atrair para si as pessoas nos momentos em que elas se movimentam na
trama urbana.

Isso representa que existe o potencial de muitas pessoas passarem pelo SAUN,
na medida em que elas se deslocam pela Asa Norte do Plano Piloto de Brasilia. Tal
configuragéo atrai para o Setor usos e atividades que se beneficiam do fluxo intenso
de pessoas, especialmente as atividades privadas comerciais, de servicos e
institucionais.

Observando-se o lote do Empreendimento, de forma mais especifica, esta situado
em um local do SAUN cujos quatro eixos, que fazem confrontacdo com o lote, sdo
todos caracterizados por elevado grau de integracdo em escala global. Isso contribui
de forma positiva para ampliar o deslocamento de pessoas no trecho, gerando um
potencial de centralidade urbana nas imediacdes do lote. O que justifica as atividades
previstas no empreendimento e o grande volume de area construida dedicados a elas.

Mapa axial e INTEGRACAO GLOBAL

: do Distrito Federal

1 eixo mais segregado eixo mais integrado

Distrito Federal
Lote do

Empreendimento

_____
e

Trecho do SAU N

e Entorno Imediato

em2022

Figura 266 - Mapa de Integracdo Global do DF - Configuracdo Atual do Sistema Viério
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Na Figura 267 pode-se observar que os eixos do SAUN, na sua configuracéo
futura, quando da implantacdo do Projeto SIV-028/2017, em relagédo ao DF como um
todo, as novas conexdes entre as vias/eixos ampliam o grau de integracéo desses em
relacdo ao sistema de eixos do DF. Ou seja, em relagdo ao DF, os eixos axiais do
SAUN serao, no futuro, ainda mais acessiveis e, portanto, com maior potencial de
atrair para si as pessoas nos momentos em que elas se movimentam na trama urbana
da regido.

Isso representa que o potencial j& existente de muitas pessoas passarem pelo
SAUN sera ampliado no futuro. Essa configuracdo possibilitara o desenvolvimento
ainda mais acelerado do trecho urbano e atrai para o Setor usos e atividades ainda
mais intensos (com grande volume de area construida e com maior grau de
incomodidade) que se beneficiam do fluxo intenso de pessoas, especialmente as
atividades privadas comerciais, de servicos e institucionais.

Quando se observa de forma especifica o lote do Empreendimento, verifica-se que
todos os quatro eixos, que fazem confrontacdo com o lote, terdo seu grau de
integracdo em escala global ampliado no futuro. Como ja relatado, isso contribui de
forma positiva para que mais pessoas se movimentem no trecho no futuro, gerando
um aumento do potencial de centralidade urbana nas imediac¢des do lote. Tal situacéo
esta em prefeita sintonia com o Empreendimento objeto desse EIV.

Mapa Axial de INTEG RACAO GLOBAL
do Distrito Federal

eixo mais segregado eixo mais integrado

Distrito Federal
Lote do

Empreendimento

Trecho do SAU N e

Entorno Imediato

no FUTURO

quando o Projeto SIV -
028/2017 for implantado

Figura 267 - Mapa de Integracdo Global do DF - Configura¢do do SIV implantado

Observando-se o grau de integracdo global dos eixos do SAUN, na sua
configuracdo atual, quando analisado em relacdo ao seu entorno imediato, a figura
abaixo explicita melhor a classificacao resultante do processamento das informacoées.

Pode-se verificar de forma mais clara que os eixos internos do SAUN (quadras 4

e 5), mesmo que bem integrados ao sistema de eixos do DF como todo, quando
analisados em sua relacdo com o seu entorno imediato, eles S840 um pouco menos
integrados ao sistema de deslocamento de pessoas do que aqueles situados na
extremidade do Setor. Isso representa que existe o potencial de muito mais pessoas
passarem pelo SAUN em suas extremidades (do que nas vias internas das quadras 4
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e 5), e que o potencial de passarem nos eixos internos ao setor € menor. Tal
configuragéo hoje representa um “desperdicio” de um potencial de atragdo de pessoas
que é latente e que pode reduzir o potencial de desenvolvimento dos usos e atividades
gue se beneficiam do fluxo intenso de pessoas no trecho.

Com relacdo ao seu entorno imediato, o lote do Empreendimento tem suas faces
norte, leste e oeste situadas ao lado eixos que sdo um pouco menos integrados
globalmente ao sistema. Considerando que os acessos ao Empreendimento estao
situados ao lado dessas vias mais internas das quadras 4 e 5 do SAUN, a
configuragéo atual do SAUN reduz o potencial de atracdo de pessoas no trecho. Ou
seja, contribui de forma negativa para o desempenho morfolégico do lugar quanto ao
deslocamento de pessoas no trecho, diminuindo o potencial de centralidade urbana
nas imediacdes do lote.

Mapa axial e INTEGRACAO GLOBAL
v do SAUN

ixo mais segregado eixo mais integrado

Empreendimento

Trecho do
Setor de Autarquias Norte
e Entorno Imediato em 2022

Figura 268 - Mapa de Integracdo Global do SAUN - Configuragédo Atual do Sistema Viario

Observando-se o grau de integracdo global dos eixos do SAUN, na sua
configuracgéo futura, quando da implantacédo do Projeto SIV-028/2017, analisado em
relacdo ao seu entorno imediato, a figura abaixo explicita melhor as transformacdes
gue vao ocorrer na classificacdo dos eixos de circulacdo de pessoas resultante do
processamento das informacdes.

Pode-se verificar de forma mais clara que os eixos internos do SAUN (quadras 4
e 5), irdo estar muito mais integrados, em escala global, ao sistema de eixos do DF
como todo. Com a implantac&o das vias propostas no SIV os eixos internos do SAUN
vao ampliar muito o potencial de atrairem para si as pessoas nos momentos em que
elas se deslocarem pela regido. Essa ampliacdo de potencial ocorrera especialmente
no eixo norte-sul, que passa no limite entre as quadras 4 e 5. Ou seja, essa
configuracéo futura representara um aumento do potencial de centralidade do SAUN
e contribui para o desenvolvimento dos usos e atividades que se beneficiam do fluxo
intenso de pessoas no trecho.
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Com relacdo ao seu entorno imediato, com a implantagcdo do SIV, o lote (e
consequentemente o edificio) terd seus acessos voltados diretamente para eixos mais
integrados globalmente ao sistema, tornando o empreendimento mais acessivel as
pessoas que circulam na regido. Ou seja, tal solugdo contribui de forma positiva para
o desempenho morfolégico do lugar quanto ao deslocamento de pessoas no trecho,
ampliando o potencial de centralidade urbana nas imediac¢des do lote.

Mapa Axial de INTEG RACAO GLOBAL
LT do SAUN

eixo mais segregado eixo mais integrado

Empreendimento

Trecho do

Setor de Autarquias Norte e

Entorno Imediato no

FUTURO gquando o Projeto siv - 028/2017

for implantado

Figura 269 - Mapa de Integracdo Global do SAUN - Configuracéo do SIV implantado

4.5.6.3. Integracéo Local (R3)

Para uma compreensao mais apropriada das relagées de integracéo e segregacao
entre as partes e o todo do sistema de eixos de deslocamento de pessoas, deve-se
analisar, também, os mapas de Integracdo Local dos eixos axiais. Esse mapa,
diferentemente do mapa de Integracdo Global, analisa o potencial de acessibilidade
dos eixos de deslocamento em até 3 mudancas de sentido de deslocamento ao longo
dos percursos.

O mapa de Integracdo Local permite verificar quais 0s eixos com potencial de
acessibilidade dentro de uma escala mais local do sistema de eixos analisados e,
assim, determinar quais 0s locais com potencial de serem subcentralidades
morfoldgicas no sistema.

Para a andlise do SAUN sdo apresentadas, mais uma vez, as quatro figuras
seguintes abaixo com os mapas de Integracéo Local dos sistemas de circulacao de
pessoas para cada periodo historico estudado (atual e ap6s a implantacdo do SIV),
primeiramente em relacéo ao Distrito Federal e, sem seguida, em relacdo ao Entorno
Imediato do Setor.

Na Figura 270 pode-se observar que os eixos do SAUN, na sua configuracao atual,
guando analisados em relacdo ao DF como um todo, ndo fazem parte das
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centralidades locais do DF. Ou seja, em relacdo ao DF, o SAUN né&o tem potencial de
atrair para si as pessoas nos momentos em que elas se movimentam na trama urbana
em uma escala mais local e, consequentemente, ndo faz parte dos lugares que tem
potencial de configurar os subcentros na cidade.

O lote do Empreendimento, consequentemente, esté situado em um local do SAUN
cujos acessos estao voltados para eixos caracterizados por baixo grau de integracao
em escala local. Isso contribui de forma negativo para o desempenho morfolégico do
Empreendimento.

Mapa axial e INTEGRAGCAO LOCAL

do Distrito Federal
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Figura 270 - Mapa de Integracédo Local do DF - Configuracdo Atual do Sistema Viéario

Na Figura 271 pode-se observar, por sua vez, que os eixos do SAUN, na sua
configuracdo futura, quando da implantacdo do Projeto SIV-028/2017, quando
analisados em relacédo ao DF como um todo, passaréo a fazer parte das centralidades
locais do DF. Ou seja, em relagcao ao DF, o SAUN “no futuro” passara a ter potencial
de atrair para si as pessoas nos momentos em que elas se movimentam na trama
urbana em uma escala mais local e fardo parte dos lugares que tem potencial de
configurar os subcentros na cidade.

Com relacdo ao lote do Empreendimento, com a implantacdo do SIV, o local
passara a ter um grau mais elevado de integracdo em escala local. Isso contribui de
forma positiva para o desempenho morfolégico do Empreendimento.
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Figura 271 - Mapa de Integracdo Local do DF - Configuragdo do SIV implantado

Observando-se o grau de Integracdo Local dos eixos do SAUN, na sua
configuragcéo atual, quando analisado em relacdo ao seu entorno imediato, a figura
abaixo explicita melhor a classificacao resultante do processamento das informacoes.

Pode-se verificar de forma mais clara que os eixos internos do SAUN (quadras 4
e 5), quando analisados em sua relacdo com o seu entorno imediato, eles sdo pouco
integrados ao sistema de deslocamento de pessoas em escala local. Isso representa,
como ja relatado, que é baixo o potencial das pessoas serem atraidas para 0s eixos
internos do SAUN nos momentos em que elas se deslocam em escala local, e isso
representa um “desperdicio” de um potencial de atragdo de pessoas que poderia
existir no trecho.

Com relacao ao lote do empreendimento, a configuracéo atual do SAUN reduz o
potencial de atracdo de pessoas em escala local. Ou seja, contribui de forma negativa
para o desempenho morfoldégico do lugar quanto ao deslocamento de pessoas no
trecho, diminuindo o potencial de ter uma subcentralidade urbana nas imediacdes do
lote.
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Mapa Axial de INTEG RACAO LOCAL
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Figura 272 - Mapa de Integracdo Local do SAUN - Configuragdo Atual do Sistema Viério

Por fim, pode-se verificar de forma mais clara que os eixos internos do SAUN
(quadras 4 e 5), quando da implantacdo futura do Projeto SIV, analisados em sua
relacdo com o seu entorno imediato, eles estardo mais bem integrados ao sistema de
deslocamento de pessoas em escala local.

Isso representa que o potencial das pessoas serem atraidas para 0s eixos internos
do SAUN nos momentos em que elas se deslocam em escala local sera muito maior,
e isso podera ser aproveitado como um potencial que pode configuram o trecho
urbano como uma subcentralidade.

Com relacdo ao lote do empreendimento (em todos 0sS seus acessos), a
configuracéo futura do SAUN (ap6s a implantacdo do SIV) ampliard o potencial de
atracdo de pessoas quando elas se deslocarem no trecho urbano em escala local. Ou
seja, tal configuracdo futura ird contribuir de forma positiva para o desempenho
morfolégico do lugar quanto ao deslocamento de pessoas no trecho, ampliando o
potencial de ter uma subcentralidade urbana nas imediacdes do lote.
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Figura 273 - Mapa de Integracdo Local do SAUN - Configuragéo do SIV implantado

Diante do que foi exposto acima, sobre a analise diacronica das relacdes espaciais
do Setor de Autarquias Norte - SAUN, pode-se concluir que a implantacdo das vias
planejadas no Projeto SIV — 028/2017 vai contribuir de forma positiva para melhorar o
desempenho morfolégico do SAUN quanto ao potencial da area em se transformar
em uma centralidade urbana tanto em escala global quanto local.

Como conclusao, pode-se verificar que o empreendimento esta de acordo com as
caracteristicas configurativas do SAUN, que tem potencial morfoldgico para integrar a
area central da cidade, em escala global. Porém, a configuracéo atual do SAUN reduz
o potencial de atracdo de pessoas em escala local. Ou seja, prejudica o desempenho
morfolégico do lugar quanto ao deslocamento de pessoas no trecho, diminuindo o
potencial de ter uma subcentralidade urbana nas imediacdes do lote.
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4.6. INFRAESTRUTURA E SERVICOS PUBLICOS

4.6.1. Caracterizacao dos sistemas de infraestrutura
urbana na All.

4.6.1.1. Sistema de drenagem pluvial

A All do empreendimento consta com rede de drenagem pluvial operada pela
Novacap.

Na All incide o Projeto de Drenagem de Aguas Pluviais da Faixa 1-2 Norte do
programa DRENAR DF, que prevé area no Setor de Embaixadas Norte — SEN para
implantacdo de bacia de drenagem com projeto executivo complementar do
reservatério de detencdo e qualidade a céu aberto no Parque Urbano do SEN,
aprovado no ambito do Processo SEI n° 00111-00002269/2020-71.

O empreendimento ndo interfere diretamente com o projeto em questéo,
conforme pode ser visualizado na planta reproduzida a seguir:

s
. P | %
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E e i
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3 LOCALIZACAO-DO
o EMPREENDIMENTO
- P
;

>
+_ofTERBACAP ~

I

i
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Figura 274 — Planta Geral de projeto de drenagem de Aguas Pluviais da Faixa 1-2 Norte —
Programa DRENAR DF. Fonte: Terracap.
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Figura 275 — Ampliac&o de trecho da Planta Geral do projeto de drenagem de Aguas Pluviais
da Faixa 1-2 Norte —Programa DRENAR DF. Fonte: Terracap.

Considerando que o empreendimento serd implantado num lote registrado,
criado por meio de projeto urbanistico aprovado com todos os ritos legais, infere-se
gue a rede de drenagem implantada no Setor de Autarquias Norte, e complementada
com o projeto acima citado, ja contempla o0 manejo da contribuicdo de aguas pluviais
decorrente da urbanizagcéo e ocupacao do lote.

4.6.1.2. Energia elétrica e iluminagé&o publica

A All conta com rede de abastecimento de energia elétrica e com rede de
iluminacdo publica, operadas pela CEB-D / Neonergia. As redes elétricas sao
enterradas conforme padrao utilizado no Plano Piloto de Brasilia.

No que diz respeito a demanda de energia, as atividades contempladas no
empreendimento ndo diferem daquelas previstos originalmente para o SAUN, néo
obstante, para atendimento do empreendimento foi exigido pela Neonergia a
construcdo de uma Estacdo Transformadora (ET) em area interna e a construcéo de
extensdo de rede de distribuicdo subterranea (RDS) com aproximadamente 50m,
conforme consta no Parecer de Viabilidade Técnica de Fornecimento Mdultiplas
Medicdes, de 20 de abril de 2022. A subestacao exigida foi incorporada ao projeto,
conforme ja relatado na descricdo dele.

4.6.1.3. Abastecimento de agua e coleta de esgoto

A All conta com rede de abastecimento de agua e rede de coleta de esgoto,
operadas pela CAESB.

Considerando que se trata de lote registrado a partir de um projeto de
urbanismo aprovado com todos os ritos legais, que as atividades previstas no
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empreendimento n&do diferem daquelas contempladas no setor, e que o projeto de
arquitetura respeita o coeficiente maximo do lote fixado no projeto urbanistico
aprovado, infere-se que o empreendimento ndo demanda um fornecimento de agua
além do ja planejado para o local. O mesmo raciocinio se aplica para a rede de esgoto.

4.6.2. Cartas-resposta das concessionarias de servi¢cos
publicos quanto a viabilidade de atendimento (CAESB,
NOVACAP).

4.6.2.1. Companhia urbanizadora da nova capital do brasil —
NOVACAP
Numero do Processo: 00112-00027280/2021-04;
Numero do Documento: SEI/GDF - 74385322 Despacho -

NOVACAP/DU/DEINFRA/DIPROJ/SEAU
Data de emissao: 18 de novembro de 2021.

Informacgdes Atualizadas: N&o existe interferéncia do lote com a rede publica de
aguas pluviais implantadas e/ou projetadas.

4.6.2.2. Companhia energética de brasilia — CEB;
Numero do Processo: 00312-00021876/2021-56;

Nimero do Documento: Doc. SEI/GDF 74871604 Laudo Técnico — CEB-
D/DG/DR/SCB/GRGE

Data de emissao: 25 de novembro de 2021.

InformacOes Atualizadas: N&o existe interferéncia com rede elétrica existente,
ressaltando a necessidade do cumprimento das NORMAS TECNICAS DE
SEGURANCA DO TRABALHO para colocacdo de andaimes, equipamentos ou
infraestruturas proximas as redes aéreas da CEB-D de modo a preservar a integridade
fisica do trabalhador. E informado a necessidade de que sejam tomados cuidados
especiais na construcdo ou escavacao em locais proximos de redes elétricas, com
vista a garantir sua preservacao e correto funcionamento, sendo necessario o
ressarcimento de eventuais danos a CEB-D;

No que diz respeito a viabilidade de atendimento, a Neonergia informou a necessidade
de construcdo de uma Estacéo Transformadora (ET) em area interna e construcao de
extensdo de rede de distribuicdo subterranea (RDS) com aproximadamente 50m,
conforme consta no Parecer de Viabilidade Técnica de Fornecimento Mdltiplas
Medicdes, de 20 de abril de 2022 (vide Anexo V).

4.6.2.3. Companhia de Saneamento Ambiental do Distrito
Federal - CAESB

NUmero do Processo: 09112021003304/2021;
NUmero do Documento: Carta n° 826/2021 — ESET/ESSE/DE

Data de emissao: 23 de novembro de 2021.
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Informacdes Atualizadas: N&o consta interferéncia com redes implantadas de
abastecimento de 4gua e de esgotamento sanitario. As redes projetadas obedecerao
ao urbanismo das areas regularizadas, ou o0 parcelamento, nas é&reas em

regularizagéo.
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Figura 276 : Sistema de Abastecimento de Agua - Cadastro Técnico
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Figura 277 : Sistema de Esgotamento Sanitario - Cadastro Técnico
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4.6.3. Inventario da estrutura do pavimento empregado no
sistema viério lindeiro ao lote

4.6.3.1. Introducéo

O maior objetivo da pavimentacao é assegurar aos usuarios conforto ao rolamento
e seguranca independente do clima. Outro ponto é que a propriedade dos pavimentos
interfere diretamente nos custos operacionais. Dentro dos sistemas de gerenciamento
de pavimentos (SGP), as avalia¢cdes caracterizam a condi¢ao estrutural e funcional
dos pavimentos. Através destas avaliacbes é possivel obter informacbes que
viabilizem diagnosticar as patologias e determinar as alternativas de restauragédo do
pavimento, de forma a prolongar sua vida util. Indicadores numéricos classificam a
situacao geral da via, por meio dos levantamentos da condicdo da superficie e
estruturais (BERNUCCI, et al., 2008).

4.6.3.2. Referencial Teodrico

4.6.3.2.1. Pavimentacédo

Pavimentacdo € uma estrutura de multiplas camadas de espessuras finitas,
construida sobre a superficie final de terraplenagem, destinada técnica e
economicamente a resistir aos esfor¢cos oriundos de veiculos e dos intemperes, e
propiciar aos usuarios condicbes de rolamento, conforto, economia e seguranca
(BERNUCCI, et al., 2008).

A estrutura do pavimento deve ser projetada e construida de forma a garantir a
gualidade do rolamento. Quando um pavimento deixa de apresentar seguranca e
conforto aos usuarios, se torna um risco, podendo causar acidentes e prejuizos
financeiros (DNIT, 2006).

Os defeitos no pavimento afetam bastante o conforto, tornando o estado da
superficie do pavimento o mais importante para os usuarios, segundo Bernucci et al.
(2008). Quando o conforto é prejudicado, o veiculo acaba sofrendo em consequéncia
dos defeitos e gerando mais custos ao usuario.

4.6.3.2.2. Defeitos no Pavimento

Independente das condi¢cbes de trafego e tipo de pavimento (flexivel, semirrigido
ou rigido) todas as vias precisam ter um desempenho funcional aceitavel. A principal
funcdo de um pavimento deve ser a de fornecer uma superficie adequada no que diz
respeito a qualidade de rolamento. Quando sdo arquitetados, os pavimentos sao
projetados para uma determinada vida util, iniciando em uma condicéo 6tima de uso
e posteriormente se vai se deteriorando até o fim da sua vida Util. Essa degradacéo
do pavimento ocorre por acdes do trafego e do clima (DNIT, 2006).

O desgaste natural da via ocorre a medida que esta é utilizada e por isso deve
ocorrer o gerenciamento e a analise da situacdo dos pavimentos periodicamente. Para
gue sejam oferecidas solu¢des viaveis para os defeitos o mais rapido possivel e assim
restaurar a qualidade do rolamento (SENCO, 2008).

O processo de deterioracdo de pavimentos tem dois aspectos, o estrutural e o
funcional. No primeiro ocorre a fratura de uma ou mais partes da estrutura do
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pavimento, até o momento em que o pavimento ndo consiga mais aguentar as
solicitacbes impostas pelo trafego. No segundo caso, a fratura funcional ocorre
guando o pavimento ndo consegue fornecer condi¢cdes de seguranca e conforto ao
usuario e pode vir acompanhado do primeiro aspecto.

As patologias mais importantes para a intervencdes de restauragcdo ocorram de
maneira mais rapida sao os seguintes, de acordo com o DNIT (2006): Trincamento
(FC-02 e FC-03), Desgaste (D), Panela (P), Deformacao ou Afundamento nas trilhas
de roda (ATR), Irregularidades longitudinal (IRI), Degradacdo, e Resisténcia a
derrapagem.

4.6.3.2.3. Avaliagcdo Funcional

A Avaliacdo funcional de pavimentos tem o objetivo de determinar o grau de
deterioracdo da via, identificando e quantificando os problemas superficiais que
afetem o conforto e a seguranca dos usuarios.

E necessério caracterizar o estado da superficie de um pavimento para o
desenvolvimento de projeto de restauracdo da via. O DNIT ja publicou procedimentos
para diversos tipos de avaliagcdes, como o DNIT PRO:006/2003, que é utilizado para
a avaliac&o objetiva da superficie com o calculo do indice de Gravidade Global (IGG).

O IGG é calculado a partir do levantamento de defeitos na superficie, apresentado
na publicagdo de terminologias (DNIT, 2003), com seus respectivos célculos de
frequéncia absoluta e relativa.

Os defeitos mais identificados séo: trincas isoladas transversais e longitudinais,
trincas interligadas “jacaré” e “bloco”, afundamento plastico e de consolidacéo,
ondulagao/corrugacao, escorregamento, exsudacdo, desgaste e “panelas” ou
buracos. Também é calculado a variacdo e a média das flechas nas trilhas de roda
interna e externa. A partir dos valores de IGG para cada segmento homogéneo, é
determinado o estado funcional do pavimento segundo a Tabela 1.

Tabela 28: Conceitos de degrada¢do do pavimento em func¢éo do IGG (DNIT, 2003)

Conceitos Limites
Otimo 0<IGG <20
Bom 20<1GG =40
Regular 40 <1GG =80
Ruim 80 < IGG =160
Péssimo IGG >160
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4.6.3.3. Andlise

Os dados do levantamento disponibilizados séo referentes ao trecho localizado no
Setor de Autarquias Norte ao lado do edificio Centro Empresarial CNC, no Distrito
Federal, Asa Norte (RA I). A extensao total de estudo foi de aproximadamente 420
metros sendo analisado 21 estacas no sentido Setor de Autarquias a via L2 norte, a
localizacao do trecho de estudo é apresentada na Figura 1. A via possui pista simples
com sentido de circulacdo duplo com uma faixa de rolamento por sentido no trecho
analisado.

SegretarialEspecial do Programa de Parcernias

',!’k:

" }
=2 Norte \

Figura 278 - Vialocal analisada

Foram analisados os resultados da avaliacdo objetiva pela DNIT PRO:006/2003
para cada estaca mostradas na imagem a seguir, segundo o manual.
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Figura 279 - Estacas do trecho (20m — 20m)

Considerando o indice de Gravidade Global (IGG) como principal parametro de
qgualidade funcional, prosseguiremos com o levantamento fotografico a seguir,
verificando as principais patologias apresentadas em cada estaca.

=y AL

Figura 280 - Estaca 1
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Figura 282 - Estaca 2
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Figura 284 - Estaca 3




Figura 286 - Detalhe estaca 4




Figura 288 - Detalhe estaca 5
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Figura 290 - Detalhe estaca 6
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Figura 291 - Estaca 7

Figura 292 - Detalhe estaca 7
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Figura 293 - Estaca 8

Figura 294 - Detalhe estaca 8
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Figura 295 - Estaca 9

Figura 296 - Detalhe estaca 9
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Figura 297 - Estaca 10

Figura 298 - Detalhe estaca 10




Figura 299 - Estaca 11

Figura 300 - Detalhe estaca 11




Figura 301 - Estaca 12

Figura 302 - Detalhe estaca 12
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Figura 304 - Detalhe estaca 13
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Figura 306 - Detalhe estaca 14
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Figura 308 - Detalhe estaca 15
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Figura 310 - Detalhe estaca 16
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Figura 311 - Estaca 17

Figura 312 - Detalhe estaca 17
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Figura 314 - Detalhe estaca 18
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Figura 316 - Detalhe estaca 19
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Figura 318 — Detalhe estaca 20
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Figura 320 - Detalhes estaca 21
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As figuras a seguir ilustra o trecho completo do sistema viario que foi efetuado a
andlise de superficie de pavimento.

Figura 322 - Imagem geral trecho - Parte 2
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4.6.3.4. Resultados

Durante a analise dos levantamentos e avaliac6es do pavimento, ndo se verificou
nenhuma avaliagdo estrutural do pavimento. Todas as avaliacdes realizadas foram
funcionais, objetivas e subjetivas seguindo o procedimento DNIT PRO: 006/2003.

Os resultados da avaliacdo das condi¢Bes de superficie estdo apresentados nas
Tabelas 27 e 28 a seguir, que apresentam o Inventario de Superficie e a planilha de
calculo do IGG.
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Tabela 29 - Levantamento do estado de superficie

@lotuscidade - www.lotuscidade.com.br - CLNW 02/03, Bloco D, Brasilia/DF + CEP 70683-150

Inventério de Superficie
Via: Local - Setor de Autarguias Norte Trecho: Unico Operador: Daniel Blanco Legenhda:
Subtrecho: Unico Revestimento tipo: CBUQ D = direita A =aterro SMA = secdo mista
Data: 20/06/2022 Folha: 01/01 Estaca inicial: 1 Estaca final: 21 E =esquerda C=corte {meio encosta)
Estacas 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21
Tipo OK |Sem defeito X X X X
1 F Fissuras
(FCI) TTC |Trincas transversais curtas X
TTL  (Trincas transversais longas
TLC |[Trincas longitudinais curtas X X X X
TLL | Trincas longitudinais longas X X X X
TRR  |Trincas isoladas retragéo X
2 1 |Couro de jacaré
(FCh) TB  |Trincas em blocos
3 IE  [Couro de jacaré com erosdo
{FClm) TBE |Trincas em blocos com erosdo
4 ALP |Afundamento plastico local
ATP  |Afundamento plastico trilha
5 0 |Ondulagdo
p Panela X
EX  [Exsudacdo
D |Desgaste X X X X X
R |Remendo
ALC |Afundamento consolidagio local X
ATC |Afundamento consolidacdo trilha
E  |Escorregamento
TRl |Afundamento trilha interna (mm) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1
TER  |Afundamento trilha externa (mm) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1
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Tabela 30: Planilha de célculo do IGG
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Tipo |natureza do Defeito Frequéncia Absouta |Frequéncia Relativa |Fator de Ponderacio |indice de Gravidade Individual
1 |(FCI) F, TTC, TTL, TLC, TLL, TRR 10 47,6 0,2 9,5
2 |(FCI)), TB 0 0,0 0,5 0,0
3 |(FCIN) JE, TBE 0 0,0 0,8 0,0
4 JALP, ATP 0 0,0 0,9 0,0
5 |O,P 1 4,8 1,0 4.8
6 |EX 0 0,0 0,5 0,0
7 |D 5 23,8 0,3 7,1
8 |R 0 0,0 0,6 0,0
9 |F=(TRI+TER)/2 TRI=0 TRE=0 F=0 0,0
10 |FV=(TRIv+TREv)/2 TRIv=0 TREv=0 FVv=0 0,0
Numero de Estacas Inventariadas: 21 IGI = (F x 1/4) quando F < 30 IGI = FV quando FV =50
Indice de Gravidade Global: 21 IGI = 40 quando F > 30 IGI =50 quando FV > 50
Conceitos Limites de IGG
Otimo 0-20
Bom 21-40
Regular 41 - 80
Ruim #81-160
Péssimo maior que 160

376



Lotus

Em relagdo ao IGG, o trecho analisado encontra-se em bom estado de
conservacao, como pode ser confirmado observando as imagens apresentas no
inventario fotogréfico.

Nao foi possivel verificar os pardmetros de afundamento de trilha de roda e
percentual de trincamento devido ao alto fluxo na via no momento da analise. Porém,
pela analise visual local e das fotos nédo se verificou grandes defeitos desses tipos.

Quanto ao parametro presenca de panelas e remendos pode-se verificar que o
trecho em andlise apresenta indicios de panelas, podendo vir a agravar tais fatos
futuramente com o fluxo de veiculos no local.

4.6.3.5. Conclusao dos resultados

De modo geral, a via se encontra em estado de deterioracdo baixo, com
necessidade de restauracdo/manutencdo somente em pontos especificos, como a
panela demonstrada na estaca 1. O principal defeito no pavimento é do grupo fissuras,
evidenciando que o pavimento ainda esta em bom estado de conservacdo, nao
atingindo ainda o final de sua vida util e por esses motivos ndo necessita de uma
analise estrutural e de um projeto de restauracdo no momento.
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4.6.4. Levantamento e locag&o dos equipamentos
publicos comunitarios e urbanos implantados, bem como
a disponibilidade de lotes destinados a esta categoria.

Ao analisarmos a Area de Influéncia Indireta — All, podemos identificar uma grande
guantidade de Equipamentos Publicos disponiveis e lotes que disponiveis para a
construcdo de novos equipamentos. Na figura abaixo é possivel visualizar a
proximidade dos Equipamentos publicos com o lote em anélise, fornecendo servigos
para os futuros usuérios do empreendimento.

<

S & LW >
8 LEGENDA
[ Lotes de Equipamentos Pablicos Ocupados
| [ ] Lotes de Equipamentos Publicos Disponiveis
2 [ Lotus Tower
Eo AT

s & ' P

M 1 N e = BT A VR —
W AFYESS .8 e TS ARA K A e -

Figura 323 - Lotes para EP ocupados e vazios (disponiveis) dentro da All

Os lotes que estao disponiveis, em sua maioria, sdo lotes com uso determinados
para a area de educacao, como Escola Classe, jardins de infancia, Escola Parque. As
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excecgOes a esses usos educacionais sao o lote destinado ao Museo da Terra, do Mar
e do Cosmo, no Setor Cultural Norte, e os lotes destinados a quadras esportivas (EQN
202/203 e EQN 102/103) e Clube de Vizinhanca (EQN 104/105).

4.6.5. Avaliacdo da capacidade de atendimento dos
equipamentos publicos comunitarios e urbanos em razéo
do incremento de demanda gerada pelo empreendimento

Ao analisarmos os diferentes usos dos Equipamentos Publicos dentro da All do
objeto de estudo podemos verificar uma diversidade de servigos educacionais,
hospitalares, institucionais e de lazer. Na figura abaixo é possivel observar essa
diversidade, que ocorre principalmente pela proximidade do lote a area central do
Plano Piloto e a area residencial onde se desenvolvem comércios locais, escolas e
atividades de lazer como: quadras esportivas, clubes de vizinhanga, shoppings e
espacos culturais.
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Figura 324 - Mapa de destinacado atual dos lotes para EP dentro da All.
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Com relacdo ao incremento de demanda gerada pelo empreendimento devemos
considerar que ele néo ira gerar aumento na populacgéo fixa, pois ndo sera ofertado o
uso residencial. Entdo a alteracdo na demanda sera restrita a circulacéo da populacao
flutuante do empreendimento que por sua vez podera usar de servigos e espagos no
entorno do objeto de estudo.

Entretanto, a partir da analise dos raios de abrangéncia das atividades dos
Equipamentos Publicos podemos perceber que o empreendimento se encontra imerso
dentro do alcance de atividades culturais, educacionais lazer e saude. Do ponto de
vista educacional os raios de abrangéncia alcancam o empreendimento, além de que,
com a gradativa ocupacgéo do Setor novas demandas poderéo ser atendidas em lotes
gue ainda estdo desocupados e nos quais tais atividades sao permitidas.

Na figura que segue estdo representados os raios de abrangéncia dos
Equipamentos Educacionais que estdo atualmente construidos dentro da All do
empreendimento. Com relacdo aos raios de abrangéncia dos outros equipamentos
publicos observados na All, eles ndo sdo mostrados no mapa pois seus raios estao
todos acima de 3km de extensao, o que abrange toda a All do empreendimento, sendo
alguns desses servicos de escala regional como o Hospital HRAN, o Museu Nacional,
os shoppings, delegacia de policia e a UnB - Campus Darcy Ribeiro.
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Figura 325 - Mapa de raios de Abrangéncia dos EPs educacionais dentro da All
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4.7. VALORIZACAO E DESVALORIZACAO IMOBILIARIA

O Plano Piloto continua sendo a regido mais valorizada do Distrito Federal.
Pesquisa feita com base nas vendas recentes de iméveis usados (ou seja, que ndo
sédo lancamentos), apontam em qual valor foi negociado o metro quadrado.

De acordo com o indice FipeZAP+ de Precos de Iméveis Anunciados no DF,
informe de fevereiro de 2022, o preco médio de venda de imdveis comerciais para a
Asa Norte foi de R$ 8.096/m2, com uma variacdo de positiva de 26,0% em 12 meses,
sendo que o preco para o DF foi de R$ 7.135/m2 (fevereiro/2022); enquanto o preco
médio de locacdo de imoOveis comerciais foi R$ 42,09/m2, com uma variagao positiva
de 8,6%, sendo o preco para o DF foi de R$ 35,95/m? (fevereiro/2022).

O indice FipeZAP+ é desenvolvido em conjunto pela Fipe e pela ZAP+ e
acompanha o comportamento de apartamentos prontos, salas e conjuntos comerciais
em diversas cidades brasileiras, com base em anuncios na Internet. Os valores
considerados para o célculo sdo médias moveis trimestrais.

L]
BRASILIA (DF) flPC Zap+
Ultimos resultados do indice FipeZAP+ (Venda Comercial) Varia¢io acumulada do indice FipeZAP+ Comercial em 12 meses
Série histdrica do comportamento de prego médio de imdveis comerciais (%)
Amostra FipeZAP+ [Venda Comercial) 416 andncios

Variagdo no més (feversiro/2022) -258%
Variagdo acumulada no ano [2022)
WVariagdo acumulada em 12 meses

fewfaz

Preco médio de Venda Comercial (fevereira/2022) RS 7135 /m? +3.99%

Ultimos resultados do Indice FipeZAP+ (Locagio Comercial)

Amnostra FipeZap [Locago Comercial) B4 anuncios
WVariagio no més [fevereing/2022) -0.08% ¥ -B%
Wariagao acumulada no ano (2022)

503 R 2%
Variagdo acumulada em 12 meses +3 P F R 58 B B
Preco médio de Locagdo Comercial ffeversira/2022)  R$ 3585 /m? L]
Rental yield [feversiro/2022) 0S51%am. 6%aa.
PCA IBGE) Brasilia (Venda Comercial) Brasilia [Locaga
Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice (venda)* Zonas, distritos ou bairros mais rep i no indice (I
Mivel e variacdo do prego médio de venda de imdveis comerciais Nivel e variagdo do prego médio de locacio de imdwveis comerciais
variagio em variaglo em
preca médio em fevereira/2022 B prego média em fevereira/2022 o
P — R J— AGUAS CLARAS RE 46,66 /m? -35%
ASA NORTE RE 42,09 /m? BEY
AGUAS CLARAS RE 7.730 fmi? +202% ;
* " TAGUATINGA SUL R$ 34,21 fmi -43%
ASASUL RS 7062 fm? 7,8% AsASUL Y3579 fon? *Eo%
LAGO NORTE RS 3162 fm? -04%
ACLATINGA NORTE R$ 502 ng TAGUATINGA NORTE RS 2581 /m? 151%

INDICE FIPEZAP+ DE LO O RESIDENCIAL INFORME DE FEVEREIRO

Figura 326 — indice FipeZAP+ de Precos de Imoveis Anunciados no DF, informe de fevereiro de
2022.

De acordo com o Boletim Imobiliario SECOVI — Amostra de Fevereiro de 2022, o
més registrou recorde de vendas em imdéveis no Distrito Federal. No final de fevereiro
0 numero de imdveis novos ou em construcao foi de 6.830 unidades, com destaque
para o Setor Noroeste com a maior quantidade de unidades em oferta. Em relacéo
aos precos dos imoveis do segmento de lancamentos, os maiores valores sao
encontrados na Asa Norte com R$ 17.633/m?, seguido pelo Setor Sudoeste com R$
16.638/m2, e pelo Setor Noroeste com R$ 15.477/m2. Sendo Aguas Claras a regido
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gue se destaca em relagdo a novos langamentos, com dois langcamentos no més de
fevereiro de 2022, totalizando seis no Distrito Federal.

O mercado de locacdo também esta em plena expansdo. De acordo com a
pesquisa divulgada pelo SECOVI/DF, o indice de Locag&o para fevereiro deste ano
apresentou uma variacao positiva de 1,38% em relacéo ao més anterior. Ja a variacao
acumulada nos ultimos 12 meses foi de 7,39%.

O Indice Secovi é um indicador agregado de variacdo de precos no mercado
imobiliario do Distrito Federal, calculado para os imdveis destinados a venda (indice
Comercializac&o) e disponiveis para aluguel (indice Locacdo). Os valores a seguir
representam o preco mediano dos imoveis durante o ano de 2021 e o més de fevereiro
de 2022, levando em consideracao o Distrito Federal como um todo.

Em relacdo aos imoéveis comerciais, 0 metro quadrado de uma loja na Asa Sul é
de quase 9 mil reais, e 0 de salas chega a 6.666 reais. Na Asa Norte, € bem mais
baixo para lojas, ficando em 6.250 reais. Mas o metro quadrado das salas comerciais
supera o da Asa Sul, ultrapassando os 7 mil reais.

ASA SUL

ASA NORTE

Comercial {m')

11

Figura 327 — Gréficos com Preco Mediano de Venda dos im@veis na Asa Sul e na Asa Norte
(Fonte: SICOVI/DF, fevereiro de 2022).
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COMERCIAL - VENDAS (NOMINAL)

Distrito Federal Loja Sala

Margo R$350.000 R$249.000 —
Abril R$350.000 R$250.000 00

Maio R$344.000 R$250.000 ﬁ
Junho R$350.000 R$250.000

Julho R$350.000 R$250.000 00.00(

Agosto R$350.000 R$250.000 00,000

Setembro R$350.000 R$250.000

Outubro R$355.000 R$269.000 .

Novembro R$460.000 R$280.000 RS0

Dezembro R$460.000 R$270.000 3

Janeiro R$460.000 R$270.000 ;

Fevereiro R$450,000 R$275.000

COMERCIAL - LOCAGAO (NOMINAL)

Distrito Federal Loja Sala

Margo R$3.600 R$1.320

Abril R$3.560 R$1.300 a—1 0ja
Maio R$3.500 R$1.300

Junho R$3.500 R$1.300 e oo
Julho R$3.500 R$1.300

Agosto R$3.500 R$1.250

Setembro R$3.500 R$1.290

Outubro R$3.500 R$1.500

Novembro R$3.800 R$1.300

Dezembro R$3.800 R$1.350

Janeiro R$3.600 R$1.400

Fevereiro R$3.800 R$1.400

Figura 328 - Tabelas Valores de Venda e de Locagdo dos imoOveis comerciais na Asa Norte
(Fonte: SICOVI, fevereiro de 2022).

Dezembro Janeiro Fevereiro
Sala 0,50% Sala 0.48% Sala 0,4%%
Loja | 0,00% Loja 0,63% Laoja 0,66%

Figura 329 — Rentabilidade dos iméveis comerciais da Asa Norte (Fonte: SICOVI/DF, fevereiro
de 2022).

Em pesquisas realizadas na Internet, buscou-se equiparar o preco do valor médio
do m2 na AID. Pode-se encontrar andar de cobertura reformada com instalagfes novas
e adaptadas para qualquer tipo de layout no Setor de Autarquias Sul com valor de
venda de R$ 10.000/m2 e de locacdo de R$ 44,19/m2 (abril/2022). Nao foram
localizados imQveis a venda ou para locagdo no Setor de Autarquias Norte.

Muitos fatores influenciam na valorizacdo ou desvalorizacdo imobiliaria, como as
mudancas feitas na estrutura do imovel, as condi¢cdes do mercado, oferta e demanda
dos iméveis na regido e até mesmo a valorizagdo de seu entorno. Alguns pontos que
influenciam diretamente na valorizacdo de um imovel séo: localizagao, infraestrutura,
acessibilidade, seguranca, condi¢cdes do imével, mercado imobiliario, possiblidade de
mudancas, vizinhanca e tecnologia.
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Atualmente, o Setor de Autarquias Norte é composto basicamente por grandes
“vazios” urbanos (terras desocupadas ou vagas), que sao vistos como vulneraveis por
conta dos ataques de agentes econdmicos que visam lucros imediatos com terras
valorizadas. A implantacdo do empreendimento contribuird para o preenchimento
destas areas subutilizadas na regido central de Brasilia.

A implantagdo de novos empreendimentos tende a gerar modernidade, bem como
melhorias na infraestrutura da AID, valorizando os imdveis Vvizinhos.
Empreendimentos de alto valor econdmico tendem a aumentar o valor da area ao seu
redor. Acredita-se que os recentes lancamentos e as promessas de implantacao de
infraestrutura viaria e de circulacdo de pedestres e ciclistas irdo valorizar ainda mais
a regido. Levando em conta principalmente que iméveis novos sao mais procurados
gue antigos, e que estes sao escassos ha regido central de Brasilia.

Considerando que a implantacdo do empreendimento ird gerar aumento da oferta
de trabalho e servicos, gerando um aumento da circulagédo de pessoas na regiao.
Considerando a localizacgéo privilegiada e a boas condi¢des de transporte, com pontos
de 6nibus/estacao de metrd proximos, garantindo o facil acesso do publico e dos
trabalhadores ao empreendimento. Com a sua implantacdo, espera-se que serao
necessarios novos investimentos em infraestrutura e incrementos dos servicos na
regido. Desta forma, conclui-se que o empreendimento Edificio Lotus Tower ajudara
a promover a valorizacdo do Setor de Autarquias Norte e de seus imoveis, atraindo
outros proprietarios de lotes a investirem também na regido.
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4.8. PESQUISA DE CAMPO

A pesquisa de campo foi realizada entre 25 de abril e 06 de maio pelas
pesquisadoras Maria Rita Fonseca, Crea/D DF 12869, e Larissa Alves de Sousa, CPF
019.088.331-65. A &rea do estudo abrangeu as areas de influéncia a partir do centro
da area do empreendimento. Os questionarios foram aplicados em seis pontos nas
areas de influéncia direta e indireta conforme indicado na Figura 330.
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Figura 330 - Localizagado dos pontos de aplicagdo dos questionarios da pesquisa de campo

O questionario, em anexo, foi composto de perguntas abertas e fechadas,
objetivando entender o que a vizinhanca e seus usuarios percebem do novo
empreendimento.

4.8.1. Resultados da Pesquisa de Campo

A maioria dos entrevistados sao trabalhadores, 80%, motivado pelas
caracteristicas da regido. Os moradores representaram 15,5% dos entrevistados,
seguido por outros, que sao flutuantes ou motoristas de aplicativo.
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Tipo da Populagao
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Figura 331 - Tipo da Populacao entrevistada na area do empreendimento, em porcentagem.

-

Figura 332 — Registro fotogréafico de entrevistas realizadas em abril/maio de 2022
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Figura 333 - Entrevistas realizadas em abril/maio de 2022.

Destes 200 entrevistados, a maioria acha que o acesso a area é facil e apenas
10% consideram o acesso dificil.
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Figura 334 - Percepcédo dos entrevistados quanto a acessibilidade a area, em porcentagem.

A facilidade ao acesso estéa relacionada a mobilidade urbana. E como apresentado
na Figura 335 os entrevistados estdo satisfeitos quanto a qualidade viaria, os pontos
de acesso, travessias, arborizacéo, calcadas e ciclovias. Os entrevistados ndo estao
satisfeitos quanto as rotas, uma vez que ha excesso de carros. Outra reclamacéo é
sobre a escassez de vagas para estacionar.
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Mobilidade Urbana

I N30
Qualidade Ciclovias I sim

I N30

Qualidade Vidria I sim
I —— N3O

Rotas I sim

I ndo

Pontos de Acesso I sim

Travessia I sim
Arborizacdo I sim

Calcada I sim

Figura 335 - Percepcdo dos entrevistados quanto a mobilidade urbana da area.

Quanto a qualificacdo dos servigos publicos e da infraestrutura disponivel na
regido, os entrevistados foram questionados quanto a satisfacdo dos equipamentos
publicos comunitarios existentes na regido. A maioria, 66,3% dos entrevistados estéao
satisfeitos. Os néo satisfeitos reclamam da falta de postos policiais, melhor
iluminacao, melhoria das cal¢cadas e sugerem a implantacdo do metrd na asa norte.

Outro servico publico muito comentado foi sobre coleta de lixo. Entrevistados
apontaram que ao fim do dia ha acumulo de lixo nas cacambas, ruas e calcadas,
inclusive observaram a existéncia de mosquitos sobre o lixo.

Satisfacdao quanto aos equipamentos publicos
comunitarios
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70 66,3
60
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40
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: L -
0
Sim Ndo N&o sabe

Figura 336 - Satisfac&o dos entrevistados quanto aos equipamentos publicos comunitérios, em
porcentagem.
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Ainda sobre a infraestrutura e servigos publicos 72% dos entrevistados estdo
satisfeitos quanto aos equipamentos publicos urbanos existentes. Poucos, 13% nao
estdo satisfeitos, estes reclamam sobre postos policiais, pragas e parques.

Satisfacdao quanto aos equipamentos publicos urbanos

existentes
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20 13 15
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Figura 337 - Satisfacdo dos entrevistados quanto aos equipamentos publicos urbanos
existentes, em porcentagem.

Dos 200 entrevistados apenas 19,5% conhecem sobre o projeto. A maioria, 80,5%
ndo conhecem sobre o projeto proposto. Apesar do elevado nimero de pessoas que
nao conhecem o empreendimento, 92,5% dos entrevistados sdo a favor da
implantacdo do empreendimento, como podemos ver nas figuras abaixo. Sugere-se
divulgacéo dos proximos empreendimentos.
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Figura 338 — Conhecimento do projeto proposto pelos entrevistados, em porcentagem.
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Favoravel ao empreendimento
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Figura 339 - Recepc¢éo dos entrevistados em relacdo ao empreendimento, em porcentagem.

Quando questionados sobre como a implantacdo do empreendimento pode
influenciar seu entorno no que diz respeito a paisagem e ao patrimoénio, 115
entrevistados afirmam que o empreendimento melhorara a paisagem urbana, e 75
compreende que o empreendimento comtemplara com a arborizacdo da area. Ainda
consideram que o empreendimento interferird positivamente no patriménio construido
da cidade. Alguns consideram que havera interferéncia na amplitude visual.

Sugere-se para a minimizacdo do impacto negativo, interferéncia na amplitude
visual, uma arborizacdo mais densa na area, o que trard caminhos e espacos
sombreados, com microclima termicamente confortavel.
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Influéncia do Empreendimento na Paisagem Urbana

115
75 71
40
I

Interferéncia Areas mais Melhoria da Piorada Interferéncia Interferéncia

na amplitude arborizadas paisagem paisagem positivano negativa no
visual urbana urbana patrimbénio  patrimonio
construido da construido da
cidade cidade

Figura 340 - Percepcédo dos entrevistados sobre como o empreendimento influenciara a
paisagem urbana, em valores absolutos.

Quanto a integracdo do empreendimento ao contexto da cidade, o novo
empreendimento ampliara a oferta de empregos para a regido e complementara a
malha urbana. A maioria dos entrevistados consideram que o novo empreendimento
valorizara os imoveis ja existentes na area.

Considerando a melhoria do conforto ambiental no espaco publico no entorno do
empreendimento 0s aspectos mais importantes foram principalmente a iluminacéo da
area publica e que os pedestres estejam em contato com areas verdes e protegidos
pelas sombras das arvores. Este item reforca a importancia da criacdo de areas
verdes como promotor do conforto ambiental e visual.
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Melhoria do Conforto Ambiental

Que o pedestre esteja protegido pelas sombras 78
das arvores

Que o pedestre esteja em contato com as areas
verdes

89

Que o pedestre se sinta termicamente

confortavel 29

Que o empreendimento bloqueie a ventilagdao
excessiva na regiao

Que o empreendimento ndo bloqueie a

ventilagdo natural 61

lluminacgdo da area publica 114

Figura 341 - Percepcdo dos entrevistados sobre a melhoria do conforto ambiental ap6s a
implantacdo do empreendimento, em valores absolutos.

Também é importante relacionar algumas desvantagens que poderdo surgir com
a implantagédo do empreendimento, entre elas estdo os mais citados do maior para o
menor, aumento do fluxo de veiculos, aumento da demanda de vagas de
estacionamento, e aumento do ruido proveniente dos automoveis (Figura 342).

Problemas relacionados a implantagao do
empreendimento

Outros i 5
Aumento de ruidos proveniente dos automéveis I 7
Aumento da demanda de vagas de _ 62
estacionamento

Figura 342 - Percepcdo dos entrevistados sobre os problemas relacionados a
ampliacdo/implantacdo do empreendimento, em valores absolutos.

Além de algumas desvantagens, como aumento do fluxo de veiculos, os
entrevistados também consideram que o empreendimento trara beneficios. O maior
deles é a possibilidade de aumento do niumero de vagas de trabalho (citado por 179
pessoas), servicos (86), e seguranca (20).

394

(©) @lotuscidade » www.lotuscidade.com.br « CLNW 02/03, Bloco D, Brasilia/DF « CEP 70683-150



Lotus

Outros 1

Seguranga

Servigos

Emprego

Beneficios do Empreendimento a Populacao

20

86

179

Figura 343 - Percepcdo dos entrevistados quanto aos beneficios gerados pelo
empreendimento a populacdo, em valores absolutos.

Vale salientar que na area vizinha ao empreendimento ocorrem alguns impactos

ambientais. Para a
sobre qual/quais
empreendimento el

maior compreenséao destes 0s entrevistados foram questionados
danos provocados por causas ambientais na éarea do
es teriam conhecimento e sobre qual/quais riscos a saude por

causas ambientais teriam conhecimento.

Quanto aos danos provocados por causas ambientais, os mais citados foram:
enxurradas, disperséo de lixo e alagamentos. E quanto ao risco a saude por causas
ambientais a maioria dos entrevistados declararam n&o haver nenhum risco. Aos que
declaram haver risco, os mais citados foram depdsito de lixo em locais inapropriados
e agua contaminada.
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Figura 344 - Conhecimento dos entrevistados quanto aos danos provocados por causas

ambientais, em valores absolutos.
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Riscos a saude por causas ambientais
Outros
Ndo tenho conhecimento

Nenhum 80

[y
w
=

Agua contaminada 27

Depositos de lixo em locais inapropriados 64

Vetores de doencas

Figura 345 - Conhecimento dos entrevistados quanto riscos a salide por causas ambientais,

em valores absolutos.
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5. IDENTIFICACAO E AVALIACAO DOS IMPACTOS

Nesse capitulo seré feita a identificacdo e avaliacdo dos impactos positivos ou
negativos decorrentes do empreendimento, ou por ele potencializados, a partir da
analise do conjunto das informacfes apresentadas, apontando o cenéario de sua
ocorréncia: (1) cenario sem o empreendimento; (2) cenario de implantacdo do
empreendimento; (3) cenéario de operacdo do empreendimento.

O Cenério 0 considera a situacdo atual e futura sem a implantacdo do
empreendimento ou nenhuma outra intervencao planejada na area de estudo.

O Cenério 1 se refere a situacdo esperada durante o periodo das obras para
implantacdo do empreendimento, predimensionado com uma duracéo de 36 meses a
partir da data de obtencao do Alvara de Construcao.

Finalmente, o Cenario 3 se refere a situacdo esperada com a entrada em operacao
do empreendimento, sem considerar medidas mitigadoras que serdo propostas no
ambito desse EIV, mais adiante, nem intervencoes ja planejadas pelo poder publico
na area de estudo, em especial, o projeto SIV 028/17, que vira a consolidar o sistema
viario da AID.

A identificacdo dos impactos foi subsidiada pelas analises relativas a
caracterizacao do empreendimento e da vizinhanca. Quanto ao tipo de impacto, foram
consideradas as disciplinas mais diretamente relacionadas a eles: urbanistico
(englobando questdes de percepcdo visual e orientabilidade, paisagem urbana,
vitalidade do espaco publico e preservacao patrimonial), socioeconémico, conforto
ambiental, mobilidade ativa, trafego de veiculos e infraestrutura urbana.

Os impactos identificados foram avaliados segundo os seguintes aspectos:

(1) impactos positivos e negativos; considerando os aspectos econémicos, social,
culturais e ambientais;

(2) direitos e indiretos;

(3) imediatos e a médio e longo prazos;

(4) temporarios e permanentes;

(5) grau de reversibilidade;

(6) propriedade cumulativa ou sinérgica;

(7) natureza da distribuicdo dos 6nus e beneficios sociais relacionados ao impacto.

Para a avaliacdo de cada um dos impactos identificados, aplicaram-se as
categorias definidas no Termo de Referéncia desse EIV, as quais sdo explicadas
brevemente a seguir:

e Forma do impacto: Impacto Direto (D) - Decorrente de acdo do Préprio
Empreendimento X Impacto Indireto (I) - Decorrente de a¢des geradas direta
ou indiretamente);
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Prazo: Imediato - Médio - Longo prazo: refere-se a temporalidade do Impacto
segundo o tempo de sua manifestacdo em relagdo a agdo impactante. Pode
ser imediato (I), Médio Prazo (MP), Longo Prazo (LP)

Duracao do impacto: Indica a permanéncia (ou ndo) do impacto, em termos de
seu carater Permanente (P) ou temporéario (T);

Reversibilidade do impacto segundo aqueles que, depois de manifestados seus
efeitos, séo reversiveis (R), parcialmente reversiveis (PR), ou irreversiveis ().

Cumulatividade / Sinergia: Avaliacdo do impacto segundo aqueles que podem
ser acumulados (ao longo do tempo) e/ou sinérgicos (que podem ser
potencializados ou somados a outros impactos). Sado considerados em termos
da sua Presenca (P) ou Auséncia (A) no impacto considerado;

Abrangéncia do impacto: se refere a distribuicdo de 6nus ou beneficios,
segundo os efeitos que se fazem sentir no Local (L) - Area de Influéncia Direta
(AID) e/ou na Regido (R) - Area de Influéncia Indireta (All)

A matriz de avaliacdo dos impactos dos trés cenarios analisados € apresentada a
sequir.
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Quadro 3 — Matriz de avaliacdo de impactos do empreendimento

CENARIO

TIPO DE
IMPACTO

Impacto

Positivo

Negativo

Direto ou
Indireto

Imediato -
Médio -
Longo
prazo

Temporario ou
Permanente

Grau de
Reversibilidad
e

Propriedade
Cumulativa
ou Sinérgica

Distribuigcao
de Onus ou
Beneficios
Sociais

CENARIO 0 - SEM O EMPREENDIMENTO

Urbanistico

Permanéncia do lote vazio e
sem ocupacao (Vazio Urbano =
deseconomias e baixa
vitalidade).

PERMANENTE

Urbanistico

N3o contribuir para a
diversidade de usos e
atividades urbanas na AID e na
All

PERMANENTE

Urbanistico

N3o contribuir para o potencial
de centralidade urbana do
SAUN

PERMANENTE

Urbanistico

Baixo desempenho na
percepcao visual pela auséncia
de eventos diversos e
marcantes.

PERMANENTE

Urbanistico

N3o consolidagdo paisagem
urbana da Escala Gregaria do
Plano Piloto

PERMANENTE

Urbanistico
e
mobilidade

N3o contribui para rotas de
pedestres e ciclistas
qualificadas.
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. Imefii?to : ‘. Grau de Propriedade Distribui;éo
CENARIO IH:(.:C[‘)I'IE) Impacto Positivo | Negativo ?::itr:t‘:a u '\:_l::;_ TE’;?:;:Z:;U Reversibilidad Cun‘}ul’atiya dBeeg:fl;:i::
prazo € ou Sinérgica Sociais
Urbanistico | N3o qualificacio do espaco
€ |publiconaAID e All para X D | PERMANENTE R P L
SOCIOECONO- | conyivio e seguranga dos
mico usuarios.
Contribuir para a baixa
gualidade do ar em fung¢do do
o Acr(r)\rt]):;tt; solo exposto e auséncia de X | | TEMPORARIO R A L
2 vegetagdo que resulta na
E propagacdo de poeira nos
g periodos de seca
o Contribuir para a formacao de
& Conforto | jjhas de calor em fungdo do X TEMPORARIO R A L
2 Ambiental | 555 exposto e auséncia de
; sombras no lote.
o Socioecond | Nao explorar o potencial
L’|) mico socioecondmico existente e X D MP PERMANENTE R
8 futluro ds IA(!IDde All. |
« Socioecond- | Vulnerabilidade a especulagdo
% mico imobiliaria pela presenca de X D MP PERMANENTE R
© imoveis desocupados ou vagos.
) | Falta de seguranga publica na
50€i0econd- | A|D pela falta de atividades que X D MP PERMANENTE R P L
mico alimentem o espaco publico.
Infraestru- | Ociosidade da infraestrutura .
tura implantada X D TEMPORARIO R P R
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e pela iluminacgdo e vigilancia
noturna da mesma.

Imediato - Grau de BloErans Distribuigcao
z TIPO DE .. . Direto ou Médio - | Temporario ou oo . de Onus ou
CENARIO IMPACTO Impacto Positivo | Negativo Indireto e Permanente Reversibilidad Cun‘}ul’atlya Beneficios
e ou Sinérgica . .
prazo Sociais
Insercao do canteiro de obras
n r ao visual na AID .
Urbanistico | 2 Pereepeaovisial na AL, X D | TEMPORARIO R A L
causa monotonia e obstrugdo
o visual para se orientar.
p
U§J Urbanistico | Melhoria na seguranga publica
=) e socioeco- | pelo incremento de pessoas na <
> 0oe0r ) Pelo INAremen™o @e bes X D ! TEMPORARIO R P L
w némico area publica, no periodo
& diurno.
>
‘("3" Conforto Leve piora na qualidade do ar
8 Ambiental em func¢do do aumento da
P poeira, fuligem e fumaca na X D I TEMPORARIO R P L
< obra (mitigado pelas
<Z( estratégias previstas).
e Confort I t f aod
onforto ncremento na formagdo de "
2 . . ¢ X D MP TEMPORARIO R P L
< Ambiental ilhas de calor.
= ,
<Z( Socioeco- Incremento de demanda por
24 némico servigos na AID, em fungdo do "
2 s ' N X D | | TEMPORARIO R P L
DI contingente de trabalhadores
— envolvidos nas obras
o
= Socioeco- | Melhoria na seguranca publica
Z némico na AlD, pela presenca diurna
© de pessoas envolvidas na obra X D I TEMPORARIO R P L
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estacionamento e circulacdo
plenamente implantados

Imediato - Grau de BloErans Distribuigcao
z TIPO DE " . Direto ou Médio - | Temporario ou Y . de Onus ou
CENARIO IMPACTO Impacto Positivo | Negativo Indireto e Permanente Reversibilidad Cun‘}ul’atlya Beneficios
e ou Sinérgica . .
prazo Sociais
i - Ri n ran
SOE oe':co sco quanto a seguranga do « D | T R A L
némico trabalho.
o Infraes- diminuigdo da vida util dos
& trutura pavimentos das vias existentes
% na AID que ser3o utilizadas X D MP T PR A L
z eventualmente pela obra
u (betoneiras)
[a W
E Infraes- Demoli¢do, desgaste e
o trutura interdicdo de trechos de vias
a erais < X D | T R p L
2 existentes a serem utilizadas
¢
< eventualmente na obra
|_
<Z( Mobilidade | Obstrugao parcial de rotas de
& ativa desejo de pedestres e ciclistas X D I T R A L
= ha AID
<
E Mobilidade Incremento na demanda de
< ativa rotas para pedestres e ciclistas
8 atraidos pela obra, X D I T R A L
I principalmente entre o
8 canteiro e os pontos de Onibus.
o
‘<Z': Trafego | Aumento do volume do trafego
S sem a infraestrutura de acesso,
© X D | T R A L
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Imediato - Grau de BloErans Distribuigcao
z TIPO DE .. . Direto ou Médio - | Temporario ou oo . de Onus ou
CENARIO IMPACTO Impacto Positivo | Negativo Indireto e Permanente Revers;bllldad ::r;:::éarﬂ;g Beneficios
prazo J Sociais
Trafego Aumento da emissdo de gas- v D | T R A L
carbénico na AID
< Aumento do tempo de
e deslocamento em fungao da
<Z,; o 9 Trafego diminuicdo da velocidade do X D I T R A L
o ,
) 8 Z fluxo de veiculo e pessoas na
T2 AID
- g 8
g = E Risco de incremento dos
\<Zl: ; e Trafego indices de engarrafamento na X D I T R A L
oS E AID e All
Ocupacao do lote com
- edificagdo que cumpre os ,
o Urbanistico . 209 P - X DIRETO MEDIO PERMANENTE R P L
o parametros de uso e ocupagao
z% o do solo previstos na legislacao
I 5 —— ,
o S Contribuir para ampliar a
a o . diversidade de usos e .
o= Urbanistico . X DIRETO MEDIO PERMANENTE PR P R
‘\" L atividades urbanas na AID e na
o & All
o
g3 — .
= Contribuir para ampliar o
I'IJ ’ . . . z
@) Urbanistico potencial de centralidade X DIRETO MEDIO PERMANENTE PR P L
urbana do SAU/N
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e cria areas aonde os niveis de
radiacdo sdo contolados.

Imediato - Grau de BloErans Distribuigcao
z TIPO DE .. . Direto ou Médio - | Temporario ou oo . de Onus ou
CENARIO IMPACTO Impacto Positivo | Negativo Indireto e Permanente Reversibilidad Cun‘}ul’atlya Beneficios
e ou Sinérgica . .
prazo Sociais
Melhoria de desempenho na
Urbanistico | percepgdo visual da paisagem X DIRETO I PERMANENTE R P R
edificada
Urbanistico | Contribui para consolidagdo da
patrimbnio |volumetria de paisagem urbana X DIRETO | IMEDIATO | PERMANENTE PR P R
cultural da Escala Gregaria
,9 Urbanistico Baixa integracdo do espaco
zZ oA . Ll
E patrimoénio | privado com 9 espaco publico, X bIRETo | IMEDIATO | PERMANENTE PR p L
= cultural fere preceitos da Escala
z Gregaria
(NN}
o
a Urbanistico Aumento na demanda por MEDIO
E espacos publicos para o lazer X DIRETO PRAZO PERMANENTE P L
Q ao ar livre na AID
o
S, Conforto Contribuir para melhorar
< Ambiental ualidade do ar em fungao da
i q - N(; X DIRETO IMEDIATO | PERMANENTE PR P L
o reducdo da propagacdo de
C|) poeira nos periodos de seca
(o]
g Capacidade de reduzir a
‘<Z'1 radiacdo para niveis mais
S Conforto agradaveis uma vez que ndo
© . .g , T q . X DIRETO IMEDIATO | PERMANENTE PR P L
Ambiental cria dreas sem incidéncia solar
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TIPO DE

CENARIO IMPACTO

Impacto

Positivo

Negativo

Direto ou
Indireto

Imediato -
Médio -
Longo
prazo

Temporario ou
Permanente

Grau de
Reversibilidad
e

Propriedade
Cumulativa
ou Sinérgica

Distribuigcao
de Onus ou
Beneficios
Sociais

Conforto
Ambiental

Diminui¢do da temperatura do
entorno, em fungdo do
sombreamento gerado, sendo
gue em determinadas épocas
do ano o edificio ira qualificar o
espacgo ao redor com a reducdo
de temperatura

DIRETO

IMEDIATO

PERMANENTE

PR

Conforto
Ambiental

A implantagdo do
empreendimento ird gerar
impactos similares aos demais
edificios do SAU/N quanto a
velocidade do vento, o
somatdrio desses volumes cria
corredores de vento rapido
com velocidade acima de 3.6
m/s principalmente no sentido
Leste-Oeste e corredores de
vento lento com velocidade
abaixo de 1 m/s no sentido
Norte-Sul

DIRETO

IMEDIATO

PERMANENTE

PR

CENARIO 2 —-OPERACAO DO EMPREENDIMENTO

Conforto
Ambiental

Reducdo na formacdo de ilhas
de calor em fungao da criagao
de dreas de sombras.

DIRETO

IMEDIATO

PERMANENTE

PR

Conforto
Ambiental

Reducdo da insolagdo entre os
edificios no entorno imediato,
sem comprometer o

DIRETO

IMEDIATO

PERMANENTE

PR
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vizinhancga (dinamizacdo
econdmica).

Imediato - Grau de BloErans Distribuigcao
z TIPO DE .. . Direto ou Médio - | Temporario ou oo . de Onus ou
E . oo
CENARIO IMPACTO Impacto Positivo | Negativo Indireto e Permanente Reversibilidad Cun‘}ul’atlya Beneficios
e ou Sinérgica . .
prazo Sociais
desempenho nos demais
edificios e nele préprio.
Conforto Prejudica sombreamento do
Ambiental espacgo publico, pois as
calgadas localizadas em cima X DIRETO | IMEDIATO | PERMANENTE PR P L
dos subsolos ndo poderao ser
o arborizadas.
zZ
s Socio- Explorar o potencial
; . . .. X DIRETO IMEDIATO | PERMANENTE P L
% economico socioecondémico da AID e All.
[NN)
2 Socio- Contribuir para melhorar a
o . .
S econdmico | seguranca publica na AID e All,
g pelo incremento de atividades X DIRETO | IMEDIATO | PERMANENTE R P L
8 e de pessoas no espago
124 publico.
<
& Socio- Incremento de demanda por
[a W A . ;. . .
e) econbémico comeércio e servigos nas MEDIO
- DIRETO PERMANENTE P L
N proximidades do X PRAZO
g empreendimento.
<
< Socio- Valorizagdo dos imdveis no
o econdmico Setor de Autarquias Norte,
atraindo mais investimentos na X DIRETO IMEDIATO | PERMANENTE P L
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diminuicdo da velocidade do

Imediato - Grau de BloErans Distribuigcao
z TIPO DE .. . Direto ou Médio - | Temporario ou oo . de Onus ou
CENARIO IMPACTO Impacto Positivo | Negativo Indireto e Permanente Reversibilidad Cun‘}ul’atlya Beneficios
e ou Sinérgica . .
prazo Sociais
Socio- Aumento da oferta de trabalho
nomi rvi ntribui par
econdmico | e servicos, contribui para DIRETO | IMEDIATO | PERMANENTE P L
vitalidade do espago urbano e X
dinamizagdo econdémica.
Mobilidade 2
Aumento na demanda de MEDIO
. X DIRETO PERMANENTE R P L
/ transporte coletivo da AID. PRAZO
Transportes
o o
|_
= Mobilidade| ~ Aumento na demanda de X DIRETO | IMEDIATO | PERMANENTE D L
g ativa: infraestrutra cicloviaria na AID
% Mobilidade| Incremento na demanda de
E ativa: rotas de pedestres passando X DIRETO | IMEDIATO | PERMANENTE P L
% frente ao empreendimento
(NN}
8 Mobilidade| Melhoria de condi¢Ges para
ativa: circulagdo de pedestres na AID
z<o,: s - P DIRETO IMEDIATO | PERMANENTE R P L
O (Implantag¢do de calgadas em X
= volta do lote)
o
o Trafego | Aumento do volume do trafego MEDIO
' X DIRETO PERMANENTE PR P R
S na AID e All PRAZO
< p A . ”
~<Zn: Trafego AumentoAdf:\ emissdo de gds- X INDIRETO MEDIO PERMANENTE PR p L
o, carbénico no trecho PRAZO
Trafego Aumento do tempo de MEDIO
deslocamento em funcio da X DIRETO PRAZO PERMANENTE PR p L
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de energia elétrica

Imediato - Grau de BloErans Distribuigcao
z TIPO DE .. . Direto ou Médio - | Temporario ou oo . de Onus ou
CENARIO IMPACTO Impacto Positivo | Negativo Indireto e Permanente Reversibilidad Cun‘}ul’atlya Beneficios
e ou Sinérgica . .
prazo Sociais
fluxo de veiculo e pessoas na
AID
Aumento dos indices de MEDIO
Traf X DIRET PERMANENTE PR P R
ratego engarrafamento na AID e All O PRAZO
o Possivel aumento do indice de
E Trafego acidentes de transito na AID, X DIRETO CURTO | PERMANENTE PR P R
g pelo incremento na frota.
a
< Aumento na oferta de vagas de
E veiculos em area publica, com
. implantagdo d
= Trafego a Implantaao de vagas em . DIRETO | IMEDIATO | PERMANENTE p L
o baliza junto as calgadas oeste e
8 leste do lote A, conforme
< projeto SIV 028/17.
<
i Aumento da vazdo direcionada
%I Infraestru- | ao sistema de drenagem pluvial X DIRETO | IMEDIATO | PERMANENTE p R
~ tura existente, devido a
g impermeabilizacao do lote.
<L
< Aumento de demanda de
o Infraestru- | abastecimento de dgua, de « DIRETO MEDIO PERMANENTE PR b R
tura coleta tratamento de esgoto e PRAZO
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5.1. RESUMO DA AVALIACAO DE IMPACTOS

5.1.1 Cenario 0 — Situacdo sem o empreendimento

Foram identificados impactos negativos no aspecto urbanistico, devido a que o
vazio prejudica a concretizacdo da paisagem propria da Escala Gregaria, conforme
definida na legislacdo do tombamento do CUB. Também relacionados a auséncia de
ocupacéao do lote, tem os impactos socioeconémicos da falta de dinamizagéo e da
falta de seguranca e deseconomias pelo fato das infraestruturas implantadas ficarem
subutilizadas.

No que diz respeito a circulacado de veiculos, pedestres e ciclistas, o Cenario 0
prejudica o desempenho do sistema de circulacdo pelo fato da malha viaria
permanecer incompleta e interrompida.

Em relacdo ao conforto ambiental, a permanéncia da situacéo atual € considerada
negativa, pela presenca de areas de solo exposto e auséncia de vegetacdo que
amenizem as condi¢des bioclimaticas locais.

Quanto aos impactos sobre o meio ambiente natural, uma vez que o local ndo
apresenta vegetagao, cursos d’agua ou outra feicdo do meio natural que seja de
interesse para preservagao ambiental, o cenario é indiferente.

Os impactos negativos nesse cenario Sao reversiveis, uma vez que podem ser
eliminados com a adequada ocupacéo do lote, entendida como aquela que segue 0s
ritos legais de licenciamento, os parametros urbanisticos do lote e as diretrizes para a
Escala Gregaria, bem como, com a implantacéo do restante da malha viaria planejada
para o setor.

5.1.2 Cenario 1 — Durante a implantacdo do empreendimento

Esse cenario apresenta predominantemente impactos negativos, mas também
alguns positivos, sendo 0s positivos basicamente o incremento de demanda por
servicos (dinamizacdo econdmica local) e a melhoria de seguranca na AID, em funcao
do contingente de trabalhadores envolvidos nas obras.

Os impactos decorrentes da obra para implantacdo do empreendimento séo
temporarios, totalmente reversiveis e de abrangéncia local. A maioria desses impactos
ja sera neutralizada ou amenizada por meio dos planos exigidos para obtencdo das
certificacdes pleiteadas pelo empreendimento.

Conforme as informacgdes apresentadas no diagndstico de mobilidade e transporte
desse EIV, o canteiro de obra pouco interfere com as rotas preferencialmente
utilizadas pelos pedestres e pelos ciclistas na AID na atualidade. Por outro lado,
também pouco aporta em termos de melhorar as condi¢cdes atuais de mobilidade ativa.

Tem duas situacdes a relatar em relacdo aos pavimentos das vias existentes: a
primeira corresponde aos trechos de vias que serdo demolidos, para implantacédo dos

subsolos que avangam sob area publica. Nesses casos o impacto sera revertido por
409

@lotuscidade - www.lotuscidade.com.br - CLNW 02/03, Bloco D, Brasilia/DF + CEP 70683-150



Lotus

meio da reconstrucao dos trechos demolidos, que é uma obrigacdo do empreendedor.
A segunda situacao diz respeito a trechos de vias existentes que serédo utilizados pelas
betoneiras e por outros veiculos pesados, nos quais 0s pavimentos poderdo sofrer
reducdo de sua vida util. Esse impacto também é reversivel por meio da recuperagao
dos pavimentos até uma condi¢do equivalente a atual (inventariada como em bom
estado).

5.1.3 Cenério 2 — Na operacao do empreendimento (sem
medidas mitigadoras)

O cenério do empreendimento em operacdo apresenta mais impactos positivos
gue negativos em todos os aspectos considerados, exceto no quesito de impactos
sobre o transito. Nesse sentido, avalia-se que a operacdo do empreendimento seja,
em termos gerais, mais favoravel que sua auséncia.

Ha incremento de impactos positivos nos aspectos urbanisticos, socioeconémicos
e de conforto ambiental, mas também aparecem impactos negativos mais
significativos no que diz respeito a mobilidade ativa e ao transito veicular, além de
problemas quanto a vitalidade do espaco publico, que dizem respeito a seguranca e
as caracteristicas essenciais da Escala Gregaria de Brasilia.

Em relacéo a esse ultimo ponto, pondera-se que o declive natural do terreno no
local configura fator técnico que dificulta, quando ndo impede, a integracéao plena e
continua entre as calcadas e as edificacfes. Some-se a isso, 0 uso preferencialmente
institucional no Setor, que ndo condiz com uma permeabilidade alta em relacéo ao
espaco publico, por motivos de controle de acesso e tipologias de ocupacao.

Os impactos positivos nos quesitos citados acima indicam que o empreendimento
vira a melhorar a qualidade do espaco urbano e a contribuir para a dinamizacao
econdmica da AID, além de aumentar oferta de emprego e de atividades institucionais
com alcance na All.

No que diz respeito a mobilidade ativa e ao transporte publico, os impactos
detectados indicam que ha necessidade de melhoria da infraestrutura para mobilidade
ativa, ou seja, da rede de calcadas e ciclovias com seus complementos nas areas
publicas e privadas. Também se avalia que talvez haja necessidade de refor¢co da
oferta de transporte publico na AID.

Quanto aos impactos sobre o sistema de circulacdo de veiculos motorizados, a
avaliacdo indica necessidade de a¢les para mitigar os efeitos do incremento no nivel
de servico nas vias impactadas pelo empreendimento, tendo em vista que ndo ha
previsdo de implantacao do restante do sistema viario projetado para o Setor.
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6. MEDIDAS MITIGADORAS E COMPENSATORIAS

Apés a identificacdo e avaliacdo dos impactos do empreendimento, o presente
capitulo tem o objetivo de formular propostas de reducéo ou eliminacao dos impactos
negativos e de potencializacéo dos impactos positivos. Para tanto, foi considerado: (1)
o porte do empreendimento e a proporcionalidade a gradacéo do dano ou impacto que
venha a ser dimensionado, (2) a eliminacdo ou mitigacao dos conflitos com os usos ja
implantados; (3) a insercdo harmoénica do empreendimento em seu entorno.

6.1. Medidas de mitigacao

6.1.1. Medida 1: Adequacdes no Canteiro de Obra
e Educacao patrimonial — Tapume Criativo

Para mitigacao do impacto de insercao do canteiro na paisagem percebida na AID,
sugere-se que 0s tapumes do canteiro de obras apresentem conteudo grafico
contendo referéncias ao Plano Piloto de Brasilia como Patrimdnio Histérico, dando
énfase as suas escalas urbanas, em especial a escala gregéaria. Serao utilizadas cores
gue ndo causem ofuscamento visual e é necessario colocar iluminacdo para fora do
tapume, para melhorar a seguranca em volta do canteiro e auxiliar a circulacéo de
pedestres a noite.

'\ WA
—y {
i)i\ﬁ
v

Figura 346 - Imagens ilustrativas de tapumes criativos. Fonte: imagens disponiveis em:
https://www.google.com/search?q=tapumes+criativos&rlz=1C1GCEU_pt-
BRBR885BR885&sxsrf=AJOqlzZWmaT9Tx-
TekRuoDQaLVSXq7BvIwg:1679146763983&source=Inms&tbm=isch&sa=X&ved=2ahUKEwjL-
5GTzeX9AhW-LrkGHWaQBPgQ_ AU0AXoECAEQAw&biw=1366&bih=657&dpr=1

Ao término das obras, o tapume serd retirado e todas as areas publicas
liberadas por ele deverdo receber tratamento para serem recompostas, pelo menos,
a sua condicao original. No caso de areas livres publicas, sugere-se plantio de
forracéo vegetal no solo e arborizacéo, para contencéo dos taludes e evitar processos
erosivos.

e Bicicletario para funcionarios dentro do canteiro

O projeto de canteiro a ser aprovado deve indicar bicicletario para funcionarios,
préximo aos vestiarios dos funcionarios, podendo ser composto de paraciclos em local
coberto.
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6.1.2. Medida 2: Integracdo entre empreendimento e 0 espacgo
publico lindeiro

Para melhorar a integragcdo entre o empreendimento e o espaco publico lindeiro,
propde-se a elaboracdo de projeto de paisagismo — PSG para adequar a transi¢cao
entre os espacos publico e privado nas fachadas do empreendimento, em locais
destacados abaixo.
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Figura 347: Delimitacéo de &rea da Medida Mitigadora 2.

Fonte: Parecer Técnico n°59/2023 - SEDUH/GAB/CPA-EIV, p.12

O projeto podera sugerir, no trecho de intervencao, alteracdes nas vagas para
veiculos propostas no SIV 028/17.

Propde-se introduzir passeios nas areas livres no nivel térreo, compondo rotas
acessiveis a partir das calcadas publicas, de forma que as pessoas possam circular
em contato mais direto com as fachadas, conforme exemplificado na figura a pagina
seguinte.

Na lateral sul do lote, alternativamente, a rota acessivel podera ser proposta em
area publica, entre a area de convivio objeto da Medida 6 e a via a oeste do lote A,
conforme conceitualmente previsto no SIV 028/17, desde que tecnicamente viavel e
mais vantajoso para a consolidacao do “caminho de desejo” dos pedestres.
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Figura 348 - Imagem ilustrativa dos passeios nas areas livres no nivel térreo. Fonte: Crosara
Arquitetura, 2022.

As areas livres serdo qualificadas para promover a permanéncia de pessoas
nesses espacos abertos, dentro do lote e no espaco publico delimitado para o projeto.

As intervencdes contemplam também a criacdo de acessos diretos entre o lote e
as calcadas, conforme ilustrado na figura que segue.

Figura 349 —Imagem ilustrativa de alteracé@o de projeto arquitetdbnico na porcéo norte do lote,
para integracdo com o espaco publico. Fonte: Crosara Arquitetura, 2023.

A proposta é criar espacos de transi¢cdo nos locais de acesso, com escadas (onde
ha maior desnivel a vencer) e/ou com rampa acessivel, de forma que os pedestres
possam acessar diretamente o terrago descoberto e usufruir do mesmo, além de
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qualificar o espaco de transicado entre 0 espacgo publico e o privado para propiciar a
interacao.

[ e ) e L L T e T ey T ] e e S -['-

o

Figura 350 — Imagem ilustrativa da intervencéo na lateral norte do lote, para integracdo com
espaco publico. Fonte: Crosara Arquitetura, 2023.

O terraco, que tem permeabilidade visual plena para o interior da edificacdo, sera
gualificado com mobilidrio basico, para incentivar a permanéncia das pessoas e
potencializar a interacao.

O projeto de arquitetura devera ser compatibilizado com as intervenc¢des propostas
nessa medida mitigadora.

6.1.3. Medida 3: Mobilidade ativa — Implantacéo de rede de
calcadas e ciclovias

Elaboracdo e execucdo de projeto que contemple calcadas, passeios
compartilhados e ciclovias, e arborizacdo para sombreamento dos caminhos de
pedestres e ciclistas, a partir das premissas para o canteiro central proposto no SIV
028/2017:

“Largo calgadao arborizado entre as vias no eixo longitudinal do Setor, que parte do Eixo
L em dire¢cdo a Via L2 Norte, com travessias feitas sobre piso elevado, formando grandes
pracas de circulacdo. Para a circulacdo de ciclistas deve ser proposto um passeio
compatrtilhado.”

Serdo feitas adequacdes para manter as duas faixas de rolamento nas pistas
existentes na via central de circulacdo interna do setor, compatibilizadas com as
demais intervencdes viarias propostas no cenario de mitigacdo apresentado neste
EIV, nas areas indicadas na figura abaixo. A medida contempla a calgada de acesso
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ao Setor Bancario Norte, adjacente ao eixo L e também a area que conecta essa area
central do setor com a L2 Norte.
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Figura 05: Area de intervengdo da Medida 3
Figura 351 - Delimitacédo da area de intervencao da Medida Mitigadora 3

Fonte: Parecer Técnico n°59/2023 - SEDUH/GAB/CPA-EIV, p.13.

O projeto podera sugerir, no trecho de intervencéo, alteracdes nas vagas para

veiculos propostas no SIV 028/17.

6.1.4. Medida 4: Intervencdes viarias
e AlteracGes geométricas nas vias das Quadras 4 e 5 do

SAUN

Elaboracdo e aprovacdo de projetos funcionais e executivos para ajustes nos
locais indicados no cenario de mitigacédo — item 4.5.2.e desse EIV e nos Anexos VIl e
VIII. Deve-se observar a possibilidade de manter as duas faixas de rolamento na

circulacao interna do setor existentes no local.
e Duplicacéo davia de ligacao SAUN — L2 Norte

Elaboracao e aprovacao de projetos funcionais e executivos para a duplicacédo da

via, nos locais indicados abaixo:
- Duplicacao da Via local, até a via L2 Norte, compatibilizando ao proposto

no SIV 028/2017.
- Retificacdo do retorno proposto, canalizando o retorno em 01 faixa de
rolamento com faixa de aceleracdo e desaceleracdo de aproximadamente 30

metros.
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Seré prevista também calgcada compartilhada na via de ligagdo. A medida inclui a
implantacao da sinalizagao horizontal e vertical a ser aprovada pelo Detran (com base
no projeto funcional — Anexo VIl do EIV) e a sinalizagdo das vagas de estacionamento
lindeiras ao lote.

6.1.5. Medida 5: Relatorio de pavimentacao pos-obra

O relatério avaliando o estado do pavimento, considerando as vias pavimentadas
existentes que serdo utilizadas pelos veiculos da obra, deve ser apresentado a
Novacap a fim de verificar o estado do pavimento ap6s o término das obras. Caso seja
necessario, sera realizado um plano de recuperacdo de pavimento.

6.2. Medidas de Compensacao

6.2.1. Medida 6: Area de convivio qualificada ao ar livre

A andlise de conforto ambiental concluiu que o empreendimento trara impactos
favoraveis quanto a reducao da radiacdo para niveis mais agradaveis na AID, bem
como possibilidade de reducao de carga térmica absorvida pela fachada da edificacao
vizinha, o que pode resultar em melhor desempenho quanto ao resfriamento ativo.
Para potencializar esse impacto positivo recomenda-se implantar areas vegetadas em
volta da edificacdo, de forma a reduzir a amplitude de variacdo térmica em suas
proximidades.

No que diz respeito a impactos desfavoraveis para o conforto ambiental, visando
a correcao da velocidade do vento no nivel do pedestre indica-se o aumento da
rugosidade do solo nos corredores Leste-Oeste, que permitira reduzir a velocidade do
vento nessas areas. Para os corredores Norte-Sul indica-se maior abertura e menor
rugosidade para que a ventilacdo encontre caminho livre para fluir. O plantio de
arvores frente as vagas de estacionamento junto a calcada norte do lote (via Leste-
Oeste) conforme previsto no projeto de paisagismo do empreendimento, vem ao
encontro dessa indicagao.

Como medida de compensacéo, pela impossibilidade de plantar arvores em todas
as calcadas em volta do lote (devido aos avancos de subsolo), que afeta o conforto
térmico na AID, € proposto elaborar projeto de paisagismo — PSG para implantar uma
area de convivio qualificada ao ar livre, na area publica a sudeste do lote, préxima ao
acesso sudeste e a rota de desejo entre o0 SBN e o ponto de 6nibus da L2 Norte. Essa
area podera ter cerca de 300m2, com bancos, lixeiras, iluminacdo, sombreamento,
calcamento acessivel e paraciclos, conforme diretrizes a serem emitidas pela SEDUH.
A localizacdo proposta dessa praca visa fomentar maior interacdo entre 0os usuarios
do SAUN que circulam nas proximidades do empreendimento.

Essa medida também vira a auxiliar na melhoria da vitalidade do espaco publico,
atendendo a preceitos da Escala Gregaria de Brasilia.
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Figura 352 - Delimitacdo aproximada da area publica objeto da Medida 6, préxima do acesso
sudeste do empreendimento

6.2.2. Medida 7: Melhorias no sistema de circulacao de
pedestres e ciclistas para fortalecimento da ligacao do
Eixinho L norte com avia L2 Norte

Se desdobra em duas medidas, que envolvem as areas delimitadas de forma
aproximada na figura abaixo e que sdo descritas na sequéncia.
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Figura 353 - Delimitacdo aproximada da area de intervencao da Medida Mitigadora 7. Fonte:
Parecer Técnico n°59/2023 - SEDUH/GAB/CPA-EIV, p.15.

e Medida 7.1: Requalificacdo de travessia subterranea no
Eixo Rodoviario Norte

Elaboracdo e execucdo do projeto de reformulacdo da passagem, com reforma
gue deve se adequar aos pressupostos do 1° colocado no Concurso Nacional de
Arquitetura — Passagens sob o Eixao, promovido pelo GDF e organizado pelo IAB-DF
em 2012. (https://concursosdeprojeto.org/2012/04/22/passagens-sob-o-eixao-
brasilia-10-lugar/).

Figura 354 - Imagem ilustrativa do tipo de intervencéo a ser realizada para reformulacéo da
travessia subterrdnea no ERN, na AID do empreendimento.

Fonte: https://concursosdeprojeto.org/2012/04/22/passagens-sob-o-eixao-brasilia-10-lugar/

O projeto ser& elaborado a partir de diretrizes a serem emitidas pela SEDUH e
seguira o rito de aprovacao junto & SEDUH e IPHAN.

418

(©) @lotuscidade * www.lotuscidade.com.br « CLNW 02/03, Bloco D, Brasilia/DF + CEP 70683-150


https://concursosdeprojeto.org/2012/04/22/passagens-sob-o-eixao-brasilia-1o-lugar/

Lotus

e Medida 7.2 Implantacao de sistema de circulagéo de
pedestres e ciclistas na AID

Implantacdo de parte do projeto SIV 028/17, nas interveng¢des voltadas aos
pedestres e ciclistas e a requalificacdo dos espacos livres publicos, abrangendo as
areas destacadas na Figura 353, acima, e na figura que segue.

— T T

e 1| TEE-

i Wl LOTESOCUPADOS  [] LOTES DESOCUPADOS [ PRASAS - [ PAssEios COMPARTILHADOS B CICLOVIA A SER IMPLANTADA

Figura 355 - Areas do SIV 028/17 envolvidos na Medida Mitigadora 7.2. Fonte: MDE 028/17,
folha 19/26.

6.2.3. Medida 8: Implantacéao de estacionamento publico a fim
de manter a capacidade necesséaria a circulacao das novas
viagens

Implantacdo de estacionamento publico apresentado no SIV 028/17, a fim de
desobstruir as vias e manter a capacidade necessaria a circulacdo das novas viagens.
No que diz respeito ao incremento de demanda por vagas de estacionamento na AlD,
o empreendimento vira a implantar dentro do lote A cerca de 1.905 vagas, que suprem
com sobra a sua demanda, haja visto que o estacionamento do prédio ndo sera
explorado comercialmente.

Entretanto, como compensac¢éo pelos impactos ndo mitigados, o empreendedor
ird contribuir para aumentar a oferta de vagas em area publica, que sdo muito
escassas. Junto as areas onde serdo reconstruidas as pistas que serdo ocupadas
pelo canteiro de obras, serdo implantadas vagas de estacionamento, conforme
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projetadas no SIV 028/17 (atualmente inexistentes), com os devidos ajustes em
fungéo dos acessos do empreendimento, nos locais indicados na figura que segue:
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Figura 356 - Delimitagdo da area de intervenc¢éo da Medida Mitigadora 8. Fonte: Parecer
Técnico n°59/2023 - SEDUH/GAB/CPA-EIV, p.16.

A figura que segue apresenta a area de interferéncia das medidas de
mitigacdo e de compensacdo propostas. A area de intervencdo da Medida 5 —
Recuperacdo de pavimento, sera definida apOds encerramento das obras da
edificacdo, por meio de laudo de avaliacdo do pavimento.

Considerando que se trata de intervencfes muito inter-relacionadas, o0s
projetos poderdo ser elaborados unificando varias medidas, de forma a garantir a
compatibilidade entre eles e a continuidade dos elementos projetados entre uma area
e outra.
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Figura 357 - Area de interferéncia de todas as medidas propostas no EIV Létus Tower.

O quadro que segue apresenta a estimativa de custo das medidas mitigadoras e
compensatoérias propostas para serem executadas pelo empreendedor. As medidas
adotadas em carater preventivo, como parte das certificacdes pleiteadas pelo
empreendimento, ndo foram incluidas nesse quadro.
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Quadro 5 — Estimativa de custo das medidas mitigadoras e compensatérias do empreendimento

Medidas mitigadoras Custo estimado
1. Canteiro de obras
1.1. Educacéo patrimonial - Tapume criativo R$ 544,776.00
1.2. Bicicletéario para funcionérios dentro do canteiro R$ 0,00
2. Integracdo entre empreendimento e espaco publico lindeiro R$ 579,567.00
3. Mobilidade ativa: Implantacdo de rede de calcadas e ciclovias R$ 479,760.59
4. Intervencdes viarias:
4.1 AlteracOes geometricas nas vias das Quadras 4 e 5 do SAUN R$ 339,420.00
4.2 Duplicacdo da via de ligacdo SAUN - L2 Norte R$ 1,626,405.42

5. Recuperacédo de pavimentacao pés-obras (*)
Medidas compensatoérias
6. Area de convivio qualificada ao ar livre R$ 59,600.00

7. Melhorias no sistema de circulacéo de pedestres e ciclistas para fortalecimento da ligacéo do
Eixinho L e via L2 Norte:

7.1 Requalificacdo de travessia subterranea no Eixo Rodoviario Norte R$ 788,108.25
7.2 Implantacao de sistema de circulacdo de pedestres e ciclistas na AID R$ 1,007,996.26
8. Impla_ntagéo de estacionamento publico a fim de manter a capacidade necesséaria a circulacao das R$ 1,851,707.20
novas viagens
Total R$ 7,277,340.71
(*) a definir
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7. QUADRO RESUMO DE MEDIDAS MITIGADORAS E COMPENSATORIAS

N° DA CARATER DA ~ PLANO DE
MEDIDA MEDIDA PRAZO DESCRICAO IMPACTO RELACIONADO ACOMPANHAMENTO
N Emiss3o do Implantagiao de _tapur_ne c_;rlat|v0~, para | Urbanistico - insercao do canteiro Emisséo de Alvara / Licenca
1.1 Mitigadora ! educacédo patrimonial e insercdo na de obras na percepcéo visual na
Alvard. . de obra
paisagem AID
. L L Transito — Incremento de P 200
" E - . E Al L
1.2 Mitigadora missao do | Bicicletario para func!onarlos dentro do demanda para mobilidade ativa missdo de Alvara / Licenca
Alvara canteiro de obra
na AID
36am§:es Patriménio cultural - Baixa ) , ,
. apo Integracdo entre o empreendimento e integrac&o do espaco privado Licenciamento para Habite-se
2 Mitigadora emissédo do ‘blico lindei ‘blico. f
Alvara de 0 espaco publico lindeiro com o espago publico, fere DIEIV e CAP
~ preceitos da Escala Gregaria.
construcao
Mobilidade ativa: Elaboracédo e
execucao de projeto que contemple
39 meses cal¢adas, passeios compartilhados, Urbanistica e transito — aumento | Dirétrizes da SEDUH, projeto
apoés ciclovias e arborizacao, para PSG:
- U . na demanda por redes de '
3 Mitigadora emissao do sombreamento dos caminhos de mobilidade ativa e por espacos de
Alvaréa de pedestres e ciclistas, a partir das tiva € por espag Acompanhamento SEDUH e
~ ; / convivio ao ar livre
construgao premissas para o canteiro central Novacap
proposto no SIV 028/2017; calgada de
acesso ao SBN, adjacente ao Eixo L.
27 meses Transito - Aumento de tempo de Elaboragéo de projeto
apés Alteracdes geométricas nas vias do deslocamento na AID e aumento funcional e projetos
41 Mitigadora emissdo do | Setor de Autarquias Norte, Quadras 4 | dos indices de engarrafamento e executivos.
Alvara de e 5. de acidentes na AID e Allcomo | Acompanhamento: DETRAN
construgéo aumento de frota. e Secretaria de Obras
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N° DA CARATER DA ~ PLANO DE
MEDIDA MEDIDA PRAZO DESCRICAO IMPACTO RELACIONADO ACOMPANHAMENTO
12am§:es Transito - Aumento de tempo de Elaborac&o de projeto
4.2 Mitigadora emist)éo do Duplicag&o da via de ligagdo SAUN — deslocamento na AID e dos funcional e projetos
' 9 Alvara d L2 Norte indices de engarrafamento e de executivos.
vara de acidentes na AID e All Acompanhamento: DETRAN
construcao e S. Obras
39 meses Infraestrutura — Possivel deterioro Relato~ri0 de planp de t
5 Mitigadora ! . | Recuperacao de pavimento pos-obra | de pavimentacao existente pelos recuperacao de pavimentos,
apos Alvara . se necessario;
veiculos pesados da obra
Acompanhamento: Novacap e
S. Obras
Paisagem urbana - Aumento na | Certificagéo Fitwel — Sadde e
27 meses demanda por espacos publicos Bem E Ambi
- apoés Quialificacéo de area publica livre para P Ppacos p em Estar no Ambiente
6 Compensatoria emissio do convivio para o lazer ao ar livre na AID. Construido
Alvara ) Conforto ambiental: falta de Projeto PSG com
arborizacéo sobre os subsolos. acompanhamento SEDUH e
S. Obras
Circulag@o / mobilidade ativa - . SG
21 Compensatoria | 30 Meses Requalificagéo de travessia Incremento na demanda de rotas PI’O]|€'t0 PSGe
: P apos Alvara | subterranea no Eixo Rodoviario Norte | para pedestres e ciclistas e de ACO;;;:}E:Q:::S@EDUH
areas de convivio ao ar livre. '
IPHAN, Novacap, S. Obras.
39 meses Circulag@o / mobilidade ativa -
- ~ . . = Incremento na demanda de rotas
- apos Implantacéo de sistema de circulagéo . Acompanhamento SEDUH e
7.2 Compensatoria e L para pedestres e ciclistas durante !
emissao do de pedestres e ciclistas na AID ~ Secretaria de Obras
. as obras e na operacéo do
Alvara X
empreendimento.
. 15 meses Ir’_nplanta(;ao de vagas (je . Transito — Aumento de demanda Acompanhamento SE.DUH'
8 Compensatoria . . estacionamento em area publica, . - DETRAN e Secretaria de
apo6s Alvara de vagas em &rea publica.
conforme SIV 028/17.

Obras
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8. CRONOGRAMA FiSICO-FINANCEIRO DE MEDIDAS MITIGADORAS E COMPENSATORIAS

ANO 2023 ANO 2024 AND 2025 ANO 2026 /ALOR RS
ITEM ATIVIDADE
22 TRIM 32TRIM 42 TRIM 12 TRIM 29 TRIM 39TRIM 43 TRIM 12 TRIM 22 TRIM 32 TRIM 42 TRIM 12 TRIM 22 TRIM % TOTAL ITEM
Canteiro de obras: Tapurne
1 |eriativo - educacio RS 544.776,00) 7,49% R$ 544.776,00)
patrimonial e bicicletario
Integracdo entre o
2 empreendimento e o R$ 579.567,00 7,96% R$ 579.567,00
espaco publico lindeiro
Mobilidade ativa:
Implantacdo de rede de
3 B 5 R$ 479.760,59 6,59% R$ 479.760,59
cal¢adas e ciclovias /
passeio compartilhado
Alteragdes geométricas nas
41 vias das Quadras 4 e 5 do R$ 169.710,00 R$ 169.710,00 4,66% RS 335.420,00]
SAUN
a2 E“p'“a?a" davia SAUN-L2]  ps 406.601,36 R$406.601,36|  R$406.601,36| RS 406.601,36 2235%|  R$1.626.405,42
orte
5 Recuperacdo de A DEFINIR
pavimentacdo pos obras
g [Areadeconviviogualificada R$ 59.696,00 0,82% R$ 59.696,00
ao ar livre.
Requalificacdo de travessia
7.1 w . RS 394.054,13 R$ 394.054,13 10,83% RS 788.108,25
subterrdnea no Eixo
Rodovidrio Norte
Implantagao de sisterna de
72 |circulacio de pedestres e R$251.999,07|  R$251.999,07 R$ 251.999,07 R$251.999,07]  13,85%|  R$1.007.996,26]
ciclistas na AID
8 Implanta¢do de R$ 462.926,80] RS 462.926,80 RS 462.926,80 RS 462.926,80 25,44% RS 1.851.707,20)
estacionamento publico
TOTAL RS 951.377,36 RS 406.601,36 R$ 406.601,36 RS 406.601,36 RS 0,00 RS 0,00 RS 0,00 R$ 169.710,00 R$ 229.406,00 R$ 714.925,87 RS 714.925,87 RS 1.688.546,93| R$1.588.740,58| 100,00% RS 7.277.436,72'

Inicia dac modidac mitizadarac nrovicta na omicein da Alvara de canchrieia

Observacao: Execuc¢do de medidas tem inicio na emissédo do Alvara de construcao.
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9. CONCLUSAO

A partir da andlise das informacdes apresentadas no presente EIV do
Empreendimento denominado Létus Tower, requeridas no correspondente
Termo de Referéncia Especifico emitido pela CPA-EIV/SEDUH, conclui-se que
o empreendimento, localizado no SAU/Norte, Quadra 05, Lote A — Brasilia, ndo
apresenta impactos que inviabilizem sua implantacéo e operacao.

A avaliagdo nos diferentes aspectos urbanisticos, de transito, de conforto
ambiental, de valorizacdo imobiliaria e socioecondémicos, mostrou que o
empreendimento virA a produzir uma série de impactos positivos para a
vizinhanca onde sera implantado, com destaque para a dinamiza¢do econémica
do setor, com geracdo de emprego e renda, para a melhoria na seguranca
publica com o aumento de vitalidade do espaco publico, e para a melhoria da
paisagem urbana, onde ird contribuir para a concretizacdo da paisagem da
Escala Gregéaria do Conjunto Urbanistico de Brasilia — CUB, ndo obstante se
apresenta limitado, no que diz respeito a relacdo direta entre espaco publico e
privado, escala definida na legislacéo afeta ao tombamento.

Uma série de medidas previstas pelo empreendedor no plano da obra, no
projeto arquitetbnico e nos diferentes programas e planos envolvidos nas
certificacdes pleiteadas, reduziram significativamente os possiveis impactos do
empreendimento, funcionando como estratégias preventivas. Trata-se de uma
estratégia mais sustentavel, pois busca evitar que os impactos ocorram em vez
de tentar mitiga-los ou compensa-los a posteriori.

Para aqueles impactos negativos dos diferentes cenarios avaliados, que nao
foram passiveis de serem neutralizados por meio das estratégias preventivas,
foram propostas medidas mitigadoras e compensatorias a serem executadas
pelo empreendedor, que incluem tratamento visual do tapume, plano de desvios
e sinalizac&o de transito temporario, melhorias e complementacdes no sistema
de circulacdo de veiculos do Setor de Autarquias Norte, implantacdo de
infraestrutura para mobilidade ativa e arborizagcdo em calcadas, alteracdo no
projeto de arquitetura para melhorar a relacéo entre o espaco privado e o0 espaco
publico em volta do empreendimento e qualificacdo de areas livres publicas.

Dessa forma, o EIV do empreendimento Lotus Tower se posiciona no sentido
de obter uma distribuicéo justa dos beneficios e dos 6nus da implantacdo do
empreendimento, com uma inser¢cdo harmoniosa do mesmo na sua vizinhanca.
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11. ANEXOS

ANEXO | - DOCUMENTOS DE RESPONSABILIDADE TECNICA
DO COORDENADOR E DA EQUIPE TECNICA DO EIV

ANEXO Il - PROJETO ARQUITETONICO (PROJETO LEGAL
APROVADO NA ETAPA DE ESTUDO PREVIO JUNTO A CAP),
PROJETO PAISAGISTICO PRELIMINAR E ESPECIFICACAO
TECNICA DO VIDRO DAS FACHADAS

ANEXO Il - PLANTA DE CANTEIRO DE OBRAS
ANEXO IV - BASE DE DADOS DA PESQUISA DE CAMPO

ANEXO V — CARTAS RESPOSTAS DAS CONCESSIONARIAS
DE SERVICOS PUBLICOS DO DF

ANEXO VI - FICHA PGV PREENCHIDA PELA CAP

ANEXO VIl - PROJETO GEOMETRICO FUNCIONAL DAS
MEDIDAS MITIGADORAS DE TRANSITO

ANEXO VIIl - PROJETO FUNCIONAL DE SINALIZACAO DAS
MEDIDAS MITIGADORAS DE TRANSITO E MOBILIDADE ATIVA
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