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1. DISPOSICOES INICIAIS

1.1. A Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitacdao -
SEDUH, 6rgao gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal, tem
a competéncia de definir Diretrizes Urbanisticas, nos termos dos seguintes

normativos:
1.1.1. Lei Federal n? 6.766/1979, que dispde sobre o Parcelamento do
Solo Urbano;
1.1.2. Lei Complementar n2 803/2009, que aprova a revisdo do Plano

Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal - PDOT;

1.1.3. Lei Complementar n? 948/2019, que aprova a Lei de Uso e
Ocupacgao do Solo do Distrito Federal - LUOS.

1.2. As Diretrizes de Requalificagdo Urbana/Alteragdo — DIREQ tém como
objetivo subsidiar projetos de intervengdao urbana para alteragao de dimensdes de
lotes, alteragao de parametros de uso e de ocupagao do solo e para criagdo de novas
unidades imobilidrias, em parcelamentos do solo registrados em cartério. Além disso,



visam fornecer orienta¢des para elaboracdo de Projetos de Lei Complementar (PLC),
gue antecedem a aprovagao de projetos de parcelamento do solo;

1.3. Esta Diretriz de Requalificacao, por sua vez, define diretrizes gerais de
Parcelamento Urbano, de Sistema Viario e Circulagao;

1.4. A demanda para a sua elaboragao surgiu a partir da solicitacao de
regularizacdo de ocupacdo de area publica entre a AE 3 e a AE 10 do Centro de
Vivéncia — STRC, SIA, conforme dados contidos nos autos do Processo 00040-
00038740/2020-21, encaminhado a esta Secretaria por meio do Oficio N2 197/2022 -
SEEC/SPLAN (84267143);

1.5. Ressalta-se que os arquivos georreferenciados relativos a esta DIREQ,
apresentados a seguir, serdo disponibilizados no Sistema de Informacdes Territoriais
e Urbanas do Distrito Federal (SITURB), no Geoportal e no site da SEDUH;

1.6. Definiu-se entao, uma poligonal aproximada da area em estudo, cujas
dimensdes englobam a area ocupada e cercada, conforme figura 1.
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Figura 1: Poligonal da drea em estudo

2. ENQUADRAMENTO DA AREA DE ESTUDO NOANO DIRETOR DE
ORDENAMENTO TERRITORIAL DO DF — PDOT (LC 803/2009)

2.1. A area em estudo insere-se na Zona Urbana Consolidada (ZUC — 3),
conforme figura 2, cuja descrigdo e orientagdo para seu desenvolvimento constam
dos arts. 72 e 73. Essa Zona integra a Macrozona Urbana;
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Figura 2: Enquadramento da drea em estudo no Zoneamento do PDOT

Art. 72. A Zona Urbana Consolidada é composta por areas
predominantemente urbanizadas ou em processo de
urbaniza¢do, de baixa, média e alta densidade demografica,
conforme Anexo Ill, Mapa 5, desta Lei Complementar,
servidas de infraestrutura e equipamentos comunitarios.

Paragrafo Unico. Integram esta Zona, conforme Anexo |, Mapa
1A:

I-[...]
IX —areas urbanas do Guara;
X —Setor de Industria e Abastecimento —SIA;

Art. 73. Na Zona Urbana Consolidada, devem ser
desenvolvidas as potencialidades dos nucleos urbanos,
incrementando-se a dindmica interna e melhorando-se sua
integragdo com dreas vizinhas, respeitadas as seguintes
diretrizes:

| — promover o uso diversificado, de forma a otimizar o
transporte publico e a oferta de empregos;

Il — otimizar a utilizacdo da infraestrutura urbana e dos
equipamentos publicos;

[...]

2.2. O coeficiente de aproveitamento maximo para a Zona Urbana
Consolidada é igual a 9, segundo o art. 42, inciso IV. No entanto, o § 62 estabelece
gue os valores dos coeficientes devem ser revistos pela Lei de Uso e Ocupacdo do
Solo, observados os coeficientes maximos estabelecidos por zona urbana;
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Art. 42. Os limites mdaximos a serem atingidos pelos
coeficientes de aproveitamento na macrozona urbana, nos
termos do que determinam o art. 28, § 32, da Lei n2 10.257, de
10 de julho de 2001, e o art. 317, § 29, V, da Lei Organica do
Distrito Federal, com a redacao da Emenda n? 49, de 2007,
ficam assim definidos:

[...]

IV — na Zona Urbana Consolidada, o limite maximo a ser
atingido pelos coeficientes de aproveitamento é 9 (nove);

[...]

§ 62 A Lei de Uso e Ocupacdo do Solo devera rever os
coeficientes de aproveitamento previstos neste Plano Diretor
garantindo coeréncia entre os critérios de uso e ocupacio do
solo estabelecidos nos instrumentos de planejamento
territorial e urbano do Distrito Federal, observados os
coeficientes maximos, por zona urbana, estabelecidos no
caput. (Paragrafo acrescido(a) pelo(a) Lei Complementar 854
de 15/10/2012)

2.3. Em relagdo a quantidade de habitantes, o PDOT define em seu Anexo
Il = Mapa 5 — Densidades Demograficas, que a regidao onde se localiza a drea em
estudo deve ter média densidade, figura 3;
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Figura 3: Densidade prevista para a drea em estudo

2.3.1. No entanto, no caso de que trata esta DIREQ nao cabe o cdlculo de
densidade populacional, uma vez que a darea se destina ao desenvolvimento de
atividades de natureza publica;



2.4, Do ponto de vista econémico, o PDOT classifica a regido em que se
insere a drea em estudo como Area Econdmica Consolida, de acordo com o Anexo IV.
Nessa area ja existe infraestrutura instalada, figura 4, a qual deve ser melhor
aproveitada em prol do crescimento local;
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Figura 4: Classificacdo da area em estudo, quanto a aspectos econdmicos

Art. 32. O desenvolvimento econémico corresponde ao
processo de mudanga estrutural de uma regido em que a
utilizacdo dos recursos e das potencialidades se articula com a
organizacgdo eficiente e dindmica de sistemas produtivos no
territério, conduzindo ao aumento da produtividade, a
elevacdo das condicdes de vida da populacdo e a reducdo das
desigualdades sociais.

Art. 33. S3o diretrizes setoriais para o desenvolvimento
econdmico:

| — delimitar as Areas Econdmicas para promocdo do
desenvolvimento e implementagdo da politica de
desenvolvimento econdmico do Distrito Federal;

Il — promover agdes integradas mediante articulagdo técnica,
politica e financeira entre agentes publicos e privados;

Il - fomentar a implantacdo de centros de negdcios e polos
de atividades econdmicas que fortalecam a posicdo do
Distrito Federal no cenario econémico regional e nacional;

IV — promover a diversificagdo de atividades econ6micas em
areas ja instituidas, como forma de ampliar a geracdo de
trabalho e renda;



Art. 34. As Areas Econémicas sdo areas onde serd incentivada
a instalacdao de atividades geradoras de trabalho e renda por
meio de programas governamentais de desenvolvimento
econdbmico, com o objetivo de oferta de empregos, de
qualificacdo urbana, de articulagdo institucional e de
formacdo de parcerias publico-privadas.

§ 12 As Areas Econdmicas englobam as Areas de
Desenvolvimento Econdmico, os polos de desenvolvimento
econdmico, os polos tecnoldgicos e outras areas instituidas
por programas governamentais de desenvolvimento, sendo
classificadas de acordo com o seu nivel de consolidacao.

§ 22 As Areas Econdmicas consolidadas, indicadas no Anexo
IV, Mapa 6 e Tabela 6A, desta Lei Complementar,
correspondem as areas que apresentam infraestrutura urbana
implantada, devendo ser adotadas ag¢des objetivando o
melhor aproveitamento das condig¢des locacionais, edilicias e
de acessibilidade disponiveis.

Art. 35. Nas Areas Econdmicas, serdo implementadas a¢des
gue busquem:

| — urbanizar e qualificar os espagos publicos por meio da
reestruturacdo, complementacdo ou implantacdo da
infraestrutura urbana, dos equipamentos publicos e do
sistema de transporte publico coletivo;

3. ENQUADRAMENTO DA AREA EM ESTUDO NO ZONEAMENTO ECOLOGICO-
ECONOMICO DO DISTRITO FEDERAL — ZEE (LEI 6.269/2019)

3.1. O ZEE, de acordo com o seu art. 12, paragrafo Unico, “é um zoneamento
de riscos, tanto ecoldgicos quanto socioecondmicos,” que deve ser considerado para
a definicdo de zoneamentos de usos, no planejamento e gestdao do territorio. Assim, o
Distrito Federal foi divido em duas zonas, que por sua vez, foram divididas em
subzonas;

3.2. A drea em estudo insere-se na Subzona de Dinamizacao Produtiva com
Equidade 3 — SZDPE 3, figura 5, que compbe a Zona Ecolégico-Econdmica de
Dinamizagdo Produtiva com Equidade — ZEEDPE, cujas caracteristicas constam dos
arts. 11 e 13;
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Figura 5: Classificacdo da area em estudo, quanto as Zonas Ecoldgico-Economicas

Art. 11. O territdorio do Distrito Federal fica organizado em
Zonas Ecoldgico-Econbmicas com caracteristicas ambientais,
sociais e econdmicas proprias, definidas a partir das unidades
hidrograficas, dos corredores ecoldgicos, dos riscos
ambientais e das dinamicas sociais e econdmicas a elas
inerentes, conforme o Mapa 1 do Anexo Unico, da seguinte
forma:

| - Zona Ecolégico-Econdmica de Diversificagdo Produtiva e
Servigos Ecossistémicos - ZEEDPSE, destinada a assegurar
atividades produtivas que favorecam a protecdo do meio
ambiente, a conservacdo do Cerrado remanescente e a
manutencdo do ciclo hidroldgico;

Il - Zona Ecolégico-Econdmica de Dinamizag¢do Produtiva com
Equidade - ZEEDPE destinada a diversificar as bases
produtivas do Distrito Federal com inclusdo socioecondmica
compativel com os riscos ecolégicos e com o0s servicos
ecossistémicos. (Grifo nosso)

Art. 13. A ZEEDPE esta subdividida nas seguintes subzonas:
[...]

Il - Subzona de Dinamizagdo Produtiva com Equidade 3 -
SZDPE 3 destinada a promocdo da integridade ecolégica do
Lago Paranod e de seus corregos tributdrios, com a garantia de
guantidade e qualidade das aguas do Lago Paranoa para usos
multiplos, por meio do controle da impermeabilizagdo do
solo e da protecdo de nascentes, mediante o aporte de
infraestrutura de  saneamento ambiental; e ao
desenvolvimento de atividades NI, N2 e N3, prioritariamente;

ENQUADRAHENTO DAS DIRETRIZES
Processo:  00390-00005197/2022-22

O Subzona de Dinamizacdo Produtiva com

Projep3o Universal Transwersa De Meroator - UTM
Dstum Horizontal: Sirgas 2000




(Grifo nosso)

[...]
Paragrafo Unico. As subzonas da ZEEDPE constam do Mapa 3
do Anexo Unico.

Art. 14. As diretrizes gerais das zonas e as espedcificas das
subzonas devem orientar e fundamentar a elaboragao e
implementacdo de politicas, programas, projetos, obras e
investimentos publicos e privados no Distrito Federal.

[.]

3.3. Além de estabelecer uma divisdao do territério em zonas e subzonas, o
ZEE definiu outras categorizagdes, as quais estdo representadas em mapas que
integram o Anexo Unico da Lei 6.269/2019. Dentro desse universo de categorias,
ressalta-se no caso em questdo, aquelas que estdo relacionadas aos Riscos
Ecoldgicos, tendo em vista a intencdo de se “incorporar a avaliacdo dos riscos
ecoldgicos nos instrumentos formais de planejamento e gestdo publica e privada para
garantia da integridade dos ecossistemas”.

3.4. Os Riscos Ecolégicos da area em estudo ficam definidos da seguinte
forma:

a) Riscos Ecolégicos Co-localizados — alto ou muito alto (figura 6);

b) Riscos ecolégicos de perda de drea de recarga de aquifero — Alto

(figura 7);

c) Risco Ecolégico de Perda de Solo por Erosdao — Baixo (figura 8);

d) Riscos ecolégicos de contaminagao do subsolo — Alto (figura 9);

e) Risco Ecoldgico de Perda de Areas Remanescentes de Cerrado Nativo —

Auséncia de Cerrado Nativo (figura 10).
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Figura 6: Classificacdo da drea em estudo, quanto aos Riscos Ecolégicos Co-localizados
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Figura 7: Classificacdo da drea em estudo, quanto aos Riscos Ecolégicos de Perda de Area de
Recarga de Aquifero
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Figura 8: Classificacdo da area em estudo, quanto aos Riscos Ecolégicos de Perda de Solo por

Erosao

8.261.700

120 000 180100

120000 1287100

8.261.700

8.261.800

Govemo do Distrito Federal
Secretaria de Estado de

R Desenvolvimento Urbano e Habitagio
_/ 5 SEDUH/SEGE SP/SUDEC/COGEST
o DICAD-II

ENQUADRAMENTO DAS DIRETRIZES
Processo:  00390-00005197/2022-22
LE GENDA

Area de estudo
2 orea osi2022

ZEE - Risco Ecologico de Contaminagao do
Subsolo

B Alto

Escala: 1:1.000
o 5 10 20 0 40
m
Projegio Universal Transwersa De Mercaior - UTM
Dstum Horizontal: Sirgas 2000
Meridiano Central. 45°
Fuso: 23 Sul

Figura 9: Classificacdo da drea em estudo, quanto aos Riscos Ecolégicos de Contaminacdo do

Subsolo
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3.5.

Figura 10: Classificacdo da darea em estudo, quanto aos Riscos Ecoldgicos de
Perda de Areas Remanescentes de Cerrado Nativo

Para a ocupacao na area de Riscos Ecoldgicos Co-localizados — alto ou

muito alto, recomenda-se:

3.6.

3.5.1. Deve ser observado que a sobreposicdo de tipos de Risco
aumenta a fragilidade ambiental da area, devendo ser observado a
implementag¢ao de solugdes que sejam transversais, visando nao deflagrar ou
acentuar os demais riscos sobrepostos, como é o caso da contaminag¢ao do solo
e da perda de area de recarga de aquifero;

3.5.2. Caso haja implementacdo de algum tipo de técnica artificial para
recarga de aquifero, reforcamos que devem ser observadas as questdes
relacionadas a qualidade e seguranca da estrutura e a manutencdo periddica
da mesma, visando a ndo contaminacdo do solo e das dguas superficiais.

Para a ocupacdo na area de Riscos Ecolégicos de Perda de Area de

Recarga de Aquifero — Alto, recomenda-se:

3.7.

3.6.1. A aplicagdo de estratégias de recuperacdo de vegetagao,
especialmente nas dareas verdes, com o objetivo de garantir a infiltracdao da
agua no solo, associadas as estratégias adotadas para as areas de risco
elevado de contaminagao do solo;

3.6.2. A adocao de estratégias de recarga natural com a manutengado
de dreas naturais visando preservar a permeabilidade natural do solo,
observadas as orientacbes presentes no Manual de Drenagem e Manejo de
Aguas Pluviais Urbanas do Distrito Federal da ADASA.

Para a ocupagdo na area de Risco Ecolégico de Perda de Solo por

Erosdao — Baixo, recomenda-se:



3.7.1. Realizar a remogao da cobertura vegetal e do solo superficial,
quando necessdarios, somente antes do inicio da implantacdo dos
empreendimentos, preferencialmente em época de seca. Em periodo de chuvas,
devem ser tomadas medidas para evitar a deflagracao de processos erosivos

3.7.2. Adotar um desenho urbano sustentdvel e solu¢des de engenharia
adequadas que sejam compativeis as atividades que serao exercidas, visando a
mitigacdo de processos erosivos existentes e a contencdo da deflagragao de
processos erosivos novos.

3.8. Para a ocupac¢do na area de Riscos Ecoldgicos de Contaminacao do
Subsolo — Alto, recomenda-se:

3.8.1. Nao implementar atividades com alto potencial poluidor,
principalmente em areas cujo os solos e morfologia apresentam caracteristicas
que favoregcam a infiltragao;

3.8.2. Observar o disposto na Resolucado CONAMA n2 420, de 28 de
dezembro de 2009, de modo a atender os critérios definidos pelos 6rgaos
ambientais competentes;

3.8.3. Observar as orientagdes constantes no Manual de Drenagem e
Manejo de Aguas Pluviais Urbanas do Distrito Federal da ADASA, de modo a
atender os critérios definidos pelos 6rgaos ambientais competentes;

3.8.4. Estabelecer o controle rigoroso sobre a disposicao de efluentes
em superficies ou em subsuperficies.

INTERFERENCIA COM PROJETOS URBANISTICOS

4.1. A area se localiza entre a AE 3 e a AE 10, em espaco destinado a
estacionamento para caminhdes interestaduais, no STRC, do SIA;

4.2. O primeiro projeto que envolveu a adrea em estudo foi a STRC PR 1/1,
que criou o Setor de Transporte Rodovidrio de Carga, definindo-a como espaco publico
livre, figura 11;

4.3. Posteriormente, a STRC URB 29/1985 estabeleceu algumas alteragdes
para a STRC PR 1/1, em relagdo a supressdo e criacdo de lotes, desmembramento,
criagdo de estacionamentos etc. Nessa ocasido, a drea em estudo foi destinada a
estacionamento e a AE 3 foi criada para abrigar posto de combustivel e motel. Ja a AE
10, manteve-se inalterada, figura 12;

4.4, A drea objeto desta DIREQ interfere com os projetos urbanisticos STRC
PR 1/1 e STRC URB/MDE 029/1985, ambos registrados em cartério de imdveis;
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Figura 12: Recorte da STRC URB 29/1985, com indica¢do da area em estudo



DIRETRIZES GERAIS DE PARCELAMENTO URBANO

5.1. Este documento tem como objetivo emitir diretrizes para orientar a
alteracao de parcelamento dos projetos supracitados, a fim de regularizar a ocupac¢ao
existente na drea em estudo. No local funciona o Centro de Monitoramento Eletrénico
de Mercadorias em Transito - CMEMT/GEFMT/COFIT/SUREC/SEF/SEEC e um Posto da
Policia Militar do Distrito Federal;

5.2. A alteragdao de parcelamento de que trata esta DIREQ deve seguir o rito
estabelecido pelo Art. 104-A da LUQOS;

Art. 104-A. Até a publicacdo da Lei de Parcelamento do Solo,
as altera¢des de parcelamento do solo promovidas pelo
poder publico em projetos urbanisticos registrados em
cartério de registro de imoéveis localizados nas areas
abrangidas por esta Lei Complementar devem ser precedidas
de:

| —justificado interesse publico;

Il — emissdo de diretrizes urbanisticas pelo érgdo gestor do
planejamento territorial e urbano do Distrito Federal para a
area;

Il —levantamento topografico planialtimétrico cadastral;

IV — consulta as concessionarias de servicos publicos e drgaos
de governo;

V —participacdo popular;
VI — aprovagdo do Conselho de Planejamento Territorial e

Urbano do Distrito Federal — Conplan, ouvidos os respectivos
conselhos locais de planejamento — CLPs, quando instalados;

VIl — aprovagdao do parcelamento do solo por decreto do
governador do Distrito Federal.

Paragrafo Unico. As altera¢des de parcelamento do solo sdo
incorporadas a LUOS por meio de alteragdo desta Lei
Complementar.

Por se tratar de alteragdo de parcelamento registrado em
cartério, o reparcelamento de que trata esta DIREQ deve
seguir o rito estabelecido pelo Art. 51 da LODF:

Art. 51. Os bens do Distrito Federal destinar-se-dao
prioritariamente ao uso publico, respeitadas as normas de
protecdo ao meio ambiente, ao patrimonio histérico, cultural,
arquitetonico e paisagistico, e garantido o interesse social.

§ 12 Os bens publicos tornar-se-dao indisponiveis ou
disponiveis por meio de afetagdo ou desafetacdo,
respectivamente, nos termos da lei.

§ 22 A desafetacdo, por lei espedcifica, sé sera admitida em
caso de comprovado interesse publico, apds ampla audiéncia
a populacdo interessada.

§ 32 O Distrito Federal utilizara seus bens dominiais como
instrumento para a realizacdo de politicas de ocupacdo
ordenada o territério.

Proporcionar e garantir a participacdo popular e de

associagdes representativas dos varios segmentos da
comunidade no desenvolvimento, execucao e



6.1.

acompanhamento de estudos e projetos de intervencao
urbana;

Promover a aplicagdo dos instrumentos de politica de
desenvolvimento urbano e ambiental com o objetivo de
garantir a qualidade dos espacos de uso publico;

Prever espagos que atraiam a populacdo para utiliza-los
durante o dia e a noite, contribuindo para manter sua
vitalidade e, consequentemente, proporcionando maior
seguranga para seus usuarios;

Incentivar o desenvolvimento econémico e social e de
geracao de trabalho, emprego e renda;

Respeitar a escala humana no desenvolvimento e
implantacdo dos projetos de intervencdo urbana;

Atender o que dispde o Decreto n239.469, de 22 de novembro
de 2018, quanto a supressdo e compensacao de vegetacdo,
necessarias para a execuc¢do do projeto.

DIRETRIZES DE DESENHO URBANO

A poligonal estabelecida por esta Diretriz ndao delimita o desenho do

lote a ser criado. Para tanto, deve-se observar a drea ocupada pelo Equipamento
Publico, e a definicao da area do poligono deve atender aos itens elencados abaixo:

7.1.

6.1.1. A configuragao do parcelamento deve evitar a constituicdo de
becos e vazios intersticiais que possam resultar em espacos publicos sem
vitalidade e inseguros;

6.1.2. Devem ser proibidas fachadas cegas e fundos de lotes voltados
para o logradouro publico, também para evitar a existéncia de locais sem
vitalidade e inseguros;

6.1.3. Entende-se por logradouro publico area nao-edificada, de uso
comum e publico, portanto sao ruas, avenidas, alamedas, pracgas, largos,
travessas, becos, jardins, parques, viadutos, pontes, rodovias, estradas,
caminhos e outros;

6.1.4. Deve-se considerar ainda, as orientagdes constantes no Estudo
Técnico n.2 03/2017 — Fachada Ativa, disponivel para download no site desta
Secretaria: http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/Estudo-
T%C3%A9cnico-Fachada-Ativa.pdf

DIRETRIZES DE SISTEMA VIARIO E CIRCULAGAO

A representacao do Sistema Vidrio e de Circulacdo consta na Figura 13;
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Figura 13: Sistema viario existente

7.2. Deve-se observar o Art. 42 da Lei n2 6.766/1979, no sentido de garantir
a continuidade do sistema vidrio existente ou projetado, prevendo a instalagdo de
elementos necessarios para a livre circulagdao de todos os seus usudrios: motoristas,
motociclistas, ciclistas e pedestres, com vistas a promover permeabilidade e
integracdo do tecido urbano:

Art. 42. Os loteamentos deverdo atender, pelo menos, aos
seguintes requisitos:

[...]

IV - as vias de loteamento deverdo articular-se com as vias
adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, e harmonizar-se
com a topografia local.

[.]

7.3. Além dalei n? 6.766/1979, deve ser dada atencdo especial as
disposicdes previstas no Decreto n.2 38.047/2017, na Portaria n? 17/2016 , no Guia
de Urbanizacdao e na NBR 9050;

7.4. Ressaltam-se alguns itens que devem ser observados na elaboragao do
projeto de altera¢ao de parcelamento em questao:

7.4.1. prever espaco necessario a implantacdo de caixas de via com
todos os seus componentes;

7.4.2. prever estacionamentos que atendam a critérios de
acessibilidade e de manutencao da permeabilidade do solo, salvo mediante
justificava técnica aprovada pelo 6rgao gestor de planejamento urbano e
territorial do Distrito Federal;



7.4.3. os estacionamentos publicos devem seguir o disposto no Decreto
n? 38.047/2017;

7.4.4. os estacionamentos privados devem conter paraciclos ou
bicicletarios, os quais ndo devem obstruir o passeio, permitindo a livre
circulagao de pedestres;

7.4.5. sempre que for viavel, os bolsdes de estacionamentos, publicos e
privados, devem ficar localizados atras das edificagbes, salvo mediante
justificativa técnica aprovada pelo érgao gestor do desenvolvimento territorial e
urbano do Distrito Federal;

7.4.6. prever a implantacdo de uma rede de calcadas seguras,
confortaveis e agradaveis, com infraestrutura adequada, como pavimentacao,
arborizacao, mobilidrio urbano e iluminacdao publica, que atendam a critérios
estéticos e funcionais, valorizando o pedestre e o ciclista enquanto usudrios do
espaco publico. Tudo isso para incentivar a mobilidade ativa, principalmente no
interior da malha urbana e para promover as alternativas de transporte nao
motorizado;

7.4.7. prever calgadas com dimensdes adequadas aos tipos de uso e
ocupacao previstos para a area, garantindo mobilidade e acessibilidade
universais de acordo com a legislagao especifica;

7.4.8. definir calgadas compostas, no minimo, por passeio ou faixa livre
e, quando possivel, que elas tenham passeio, faixa de servico e faixa de acesso
ao lote;
7.4.9. considerar que as vias publicas ndao podem ser obstruidas por
muros, cercas, guaritas, ou qualquer outro impedimento a livre circulagdao da
populacao;
7.4.10. prever a implantacdao de mobilidrio urbano e arborizacao.

7.5. Nos casos em que nao houver viabilidade técnica para a aplicacao dos

parametros minimos estabelecidos pelo Decreto n? 38.047/2017, a solugdo aplicada
no projeto do sistema viario devera ser submetida a analise e a aprovag¢ao do 6rgao
de gestao de desenvolvimento urbano e territorial do Distrito Federal;

7.6. A altera¢dao de parcelamento interfere com o estacionamento previsto
em planta registrada, dessa forma, devera haver supressao dessa area para criagao
do lote;

7.7. Todas as propostas de intervengao vidria com as vias existentes devem
ser consultadas e aprovadas pelos érgaos de transito competentes;

DIRETRIZES DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

8.1. Adotar a Unidade de Uso e Ocupacgao do Solo — UQOS Inst EP para a nova
unidade imobiliaria:

Art. 52 O uso do solo nos lotes e nas projecdes abrangidos por
esta Lei Complementar é indicado por unidades de uso e
ocupacdo do solo - UOS no Anexo Il.

[...]

IX - UOS Inst EP - Institucional Equipamento Publico, onde sdo



desenvolvidas atividades inerentes as politicas publicas
setoriais, constituindo lote de propriedade do poder publico
gue abrigue, de forma simultinea ou ndo, equipamentos
urbanos ou comunitarios;

8.2. Os parametros de uso e ocupacao do solo para lotes categorizados
como Inst EP constam do Artigo 82, 11 da LUOS:

Art. 82 Em lotes ou projec¢des definidos como UOS Inst e UOS
Inst EP, sdo permitidas como atividades complementares
aquelas do uso industrial, comercial e presta¢ao de servico
previstas na UOS CSIIR 1, desde que a atividade do uso
institucional seja a principal. (Grifo nosso)

[.]

Art. 11. Os parametros de ocupagdo dos lotes da UOS Inst EP
sdo:
| - afastamento minimo previsto no Anexo IV;

Il - coeficiente de aproveitamento maximo estabelecido pelo
PDOT para a zona urbana onde se localiza;

Il — altura maxima igual a maior altura estabelecida no Anexo
Il para a respectiva regido administrativa;

IV - taxa de permeabilidade minima de 20% para lotes com
area superior a 2.000 metros quadrados.

V — para os lotes com area inferior a 2.000 metros quadrados,
a taxa de permeabilidade minima é de 20%;

VI — os demais parametros sao definidos pelo drgdo publico
destinatario do lote, quando da elaboracdo do projeto
arquitetoénico.

§ 22 Os lotes de UOS Inst EP podem ser compartilhados por 2
ou mais equipamentos urbanos ou comunitarios.

§ 32 Em caso de desafetacdo de lote na UOS Inst EP, a norma
estabelece os parametros urbanisticos do referido lote, de
acordo com as faixas de darea estabelecidas nesta Lei
Complementar.

§ 49 Quando se trata de regularizacdo edilicia, a taxa de
permeabilidade prevista no inciso IV pode ser reduzida de
forma a contemplar a ocupa¢do existente pelo lote de
equipamento publico.

Art. 27. A quantidade minima de vagas de veiculos que deve
ser ofertada no interior de lotes ou projecées é [...]

§ 62 Os lotes caracterizados na UOS Inst EP devem ofertar
vagas no interior do lote, conforme a atividade exercida e na
qguantidade definida no Anexo V desta Lei Complementar,
exceto na hipdtese de regularizacgdo de equipamentos
publicos consolidados.

[.]
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Figura 14: Destinacdo dos lotes vizinhos a drea em estudo, conforme LUOS

DIRETRIZES DE AREAS PUBLICAS

9.1. As areas publicas sdao constituidas por Espagos Livres de Uso Publico —
ELUP e por Equipamentos Publicos — EP, sendo estes subdivididos em Equipamentos
Publicos Comunitarios — EPC e em Equipamentos Publicos Urbanos — EPU;

9.2. Nao sao considerados ELUP as nesgas de terra onde nao seja possivel
inscrever um circulo com raio minimo de 10,00 metros;

9.3. Os EPC e ELUP devem ser integrados ao tecido urbano por meio das
vias, calgcadas, ciclovias/ciclofaixas, de modo a propiciar o acesso da populacdo a
essas areas;

9.4. No entorno dos ELUP, a destinacdo dos lotes deve ser voltada para
usos diversos e complementares, dando preferéncia ao uso misto, a fim de contribuir
para a vitalidade do espago e para a seguranga da populagao nas diferentes horas do
dia;

9.5. O percentual de EPU, assim como sua localizacdao e a dimensao das

faixas de servidao para a sua implantacao, podem ser alterados apds consulta as
concessionarias, tendo em vista o principio de aproveitamento do territério.

DIRETRIZES GERAIS

10.1. Os projetos urbanisticos devem estar em conformidade com a
legislacdo aplicavel a poligonal de suas respectivas Diretrizes Urbanisticas. Deste
modo, eles devem:

10.1.1. seguir o rito de parcelamento estabelecido pelo Artigo 104-A da
LUOS combinado com o Art. 51 da LODF;



11.

10.1.2. ser submetidos ao DETRAN, ao DNIT e as Concessionarias de
Servicos Publicos (CEB, CAESB, NOVACAP, SLU e aquelas responsdveis por
telefonia,) solicitando informagdes relativas a interferéncias com redes
(localizacdo, profundidade, faixas de dominio, etc.), para nortear e viabilizar as
intervencdes futuras;

10.1.3. observar a normatizacao de enderecamento definida pela
Coordenagcdao do Sistema de Informagcdao Territorial e Urbano -
COSIT/UNTEC/SEDUH, tendo em vista manter-se uma padroniza¢do para todo o
territorio;

10.2. As diretrizes estabelecidas neste documento podem ser alteradas em
fungcdo de consulta ao IBRAM e as Concessionarias de Servigos Publicos;

10.3. Os casos omissos devem ser analisados pelo 6rgao de gestdo de
desenvolvimento urbano e territorial do Distrito Federal;

10.4. A apresentagao dos projetos de urbanismo deve estar em conformidade
com o Decreto n® 38.247/2017.

10.5. Os projetos de infraestrutura devem ser submetidos a avaliacdo e a
aprovacao dos orgaos setoriais e do 6rgdao de gestdo de desenvolvimento urbano e
territorial do Distrito Federal;

10.6. Os projetos urbanisticos devem ser submetidos a avaliagdo e
aprovacao do 6rgao de gestdao de desenvolvimento urbano e territorial do Distrito
Federal, para verificar se as suas respectivas Diretrizes Urbanisticas foram atendidas;

10.7. Os projetos urbanisticos devem ser submetidos a apreciagdao do
Conselho de Planejamento Territorial e Urbano do Distrito Federal - CONPLAN.

NORMAS APLICAVEIS

11.1. Lei n? 6.766, de 19 de dezembro de 1979 - Dispde sobre o
parcelamento do solo urbano e da outras providéncias;

11.2. Lei Complementar n2 803 de 25 de abril de 2009 - Aprova a revisao
do Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal - PDOT e da outras
providéncias;

11.3. Lei Complementar n? 854 de 15 de outubro de 2012 - Atualiza a Lei
Complementar n2 803, de 25 de abril de 2009, que aprova a revisao do Plano Diretor
de Ordenamento Territorial do Distrito Federal - PDOT e da outras providéncias;

11.4. Lei Complementar n2 948, de 16 de janeiro de 2019 — Aprova a Lei de
Uso e Ocupagao do Solo do Distrito Federal — LUOS, nos termos dos arts. 316 e 318 da
Lei Organica do Distrito Federal, e da outras providéncias;

11.5. Lei Complementar n? 1.007, de 28 de abril de 2022 - Altera a Lei
Complementar n2 948, de 16 de janeiro de 2019, que aprova a Lei de Uso e Ocupacao
do Solo do Distrito Federal - LUOS nos termos dos arts. 316 e 318 da Lei Organica do
Distrito Federal e da outras providéncias, e da outras providéncias;

11.6. Lei n? 6.269, de 29 de janeiro de 2019 - Institui o Zoneamento
Ecolégico-Econdmico do Distrito Federal - ZEE-DF em cumprimento ao art. 279 e ao
art. 26 do Ato das Disposicdes Transitérias da Lei Organica do Distrito Federal e da
outras providéncias;
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11.7. Lei Organica do Distrito Federal — disciplina as regras de
funcionamento da administracao publica e dos poderes distritais;

11.8. Decreto n? 38.047, de 09 de mar¢o de 2017 — Regulamenta o art. 20,
da Lei Complementar n? 803, de 205 de abril de 2009, no que se refere as normas
vidrias e aos conceitos e parametros para o dimensionamento de sistema viario do
Distrito Federal, para o planejamento, elaboracio e modificacgdo de projetos
urbanisticos, e da outras providéncias;

11.9. Decreto n? 38.247, de 1° de junho de 2017 - Dispbe sobre os
procedimentos para apresentacao de projetos de urbanismo e da outras providéncias;

11.10. Portaria n2 17, de 22 de fevereiro de 2016 — Aprova a Nota Técnica
n.2 02/2015-DAUrb/SUAT/SEGETH, que trata de diretrizes para o sistema viario de
novos parcelamentos

11.11. Guia de Urbanizagdo. SEGETH, Distrito Federal, 2017

11.12. ABNT NBR 9050/2020- Acessibilidade a edificagdes, mobiliario,
espacos e equipamentos urbanos;
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