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1. Disposigoes Iniciais

1.1 A Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo - SEDUH, d6rgdo gestor do
desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal, tem a competéncia de definir Diretrizes
Urbanisticas para a alteracdo de parcelamentos/Requalificacdo Urbana em parcelamentos urbanos
registrados em cartério, com alteracdo de dimensionamento e parametros de uso e ocupacao de
unidades imobilidrias e de areas publicas, nos termos do artigo 104 A da Lei Complementar n2 1.007, de
28 de abril de 2022, que altera a Lei Complementar n? 948, de 16 de janeiro de 2019, que aprova a Lei
de Uso e Ocupacao do Solo do Distrito Federal — LUQOS;

1.2 Esta DIREQ 15/2022 foi elaborada tendo como base os critérios estabelecidos nos incisos do §22 do
art. 32 da Portaria n.2 59, de 27 de maio de 2020, definidos para os casos de alteracao de projeto de
parcelamento do solo urbano, ja registrado em cartério, em areas consolidadas, indicando a emissao de
diretrizes urbanisticas simplificadas que, além do conteudo descrito nos incisos |, Il e IV do § 12, devem
contemplar a andlise dos aspectos setoriais para o provimento de equipamentos publicos na area, em
articulacao com os 6rgdos setoriais;

1.3 Esta DIREQ 15/2022 indica diretrizes em virtude de solicitagdo constante dos processos SEI n2
00010-00002547/2021-45 e 00390-00001802/2022-96, referentes a regularizagdo da situagdo fatica da
Feira do Produtor Rural e Atacadista da Regido Administrativa de Ceilandia — RA IX, de interesse do
Governo do Distrito Federal — GDF;

1.4 Os arquivos referentes a esta DIREQ 15/2022 serdo disponibilizados no sitio eletrénico da SEDUH -
http://www.seduh.df.gov.br/direg-diretrizes-de-requalificacao-urbana/;

1.5 Esta DIREQ 15/2022 apresenta diretrizes para a elaboragdo de projetos que viabilizem a
regularizacdo da area hoje ocupada pela Feira do Produtor Rural e Atacadista de Ceilandia, ja
consolidada no local, bem como proporcionar a continuidade das atividades exercidas no local e efetivar


http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/5e658a130ee84ee19785c3d9286f3943/LC_1007_2022.html#art6_abfbed4e31724d442fc527061c6aa2c4
http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/fdab09844f754a998dea87e64a4b4d54/Lei_Complementar_948_16_01_2019.html

melhoria das edificacdes;

1.6 Esta DIREQ 15/2022 considerou os aspectos das instalagdes existentes, das vias circunvizinhas e de
acesso a area, dos estacionamentos, da melhoria na circulacdo viaria e de acessibilidade;

1.7 Este documento define: Caracterizagdo da Poligonal da Area e Diretrizes de Projeto;

A area objeto desta DIREQ 15/2022 localiza-se na area urbana da Regido Administrativa de Ceilandia —
RA IX (Figura 1);
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Figura 1: Localiza¢do da area na RA - Ceilandia. Fonte: SUDEC/DIOEST.

2. Plano Diretor de Ordenamento Territorial - PDOT

2.1 A area abrangida por esta DIREQ 15/2022, de acordo com o Plano Diretor de Ordenamento Territorial
do Distrito Federal — PDOT, aprovado pela Lei Complementar n? 803, de 25 de abril de 2009, atualizada
pela Lei Complementar n? 854, de 15 de outubro de 2012, estd inserido na Zona Urbana Consolidada —
ZUC, conforme indicado na Figura 2, composta por areas predominantemente urbanizadas ou em
processo de urbanizacdo, dentro da faixa de média densidade demografica (Figura 3), servida de
infraestrutura e com a presenga de equipamentos comunitarios implantados;



http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/60298/Lei_Complementar_803_25_04_2009.html
http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/72806/Lei_Complementar_854_15_10_2012.html
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Figura 2: Area objeto da DIREQ,15/2022 no Zoneamento - PDOT — Fonte: Geoportal /SEDUH.
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Figura 3: Area objeto da DIREQ 15/2022 na faixa de Densidade - PDOT - Fonte: Geoportal /SEDUH.

3. Projetos Urbanisticos e Lei de Uso e Ocupagao Do Solo

3.1 A drea em estudo encontra-se inserida na poligonal do projeto urbanistico URB 106/91 (Figura 4),



juntamente com seu respectivo memorial descritivo MDE 106/91, registrado em cartério de registro de
imoveis em 06/10/1992;
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Figura 4: Montagem das URB/MDE 106/91 (folha 1/2 e 2/2) - Ceilandia. Fonte: SEDUH/MAPOTECA.

3.2 De acordo com a Lei de Uso e Ocupagao do Solo — LUOS - Lei Complementar n? 948, de 16 de janeiro
de 2019, alterada pela Lei Complementar n? 1.007, de 28 de abril de 2022, a area a ser regularizada com
alteragdo de parcelamento possui unidade imobilidria classificada na categoria Unidades de Uso e
Ocupacdo do Solo — UOS Inst-EP - Institucional Equipamento Publico (Figura 5) onde sdo “desenvolvidas
atividades inerentes as politicas publicas setoriais, constituindo lote de propriedade do poder publico
que abrigue, de forma simultanea ou ndo, equipamentos urbanos ou comunitarios” (art. 52 LC 948/2019);



http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/fdab09844f754a998dea87e64a4b4d54/Lei_Complementar_948_16_01_2019.html
http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/5e658a130ee84ee19785c3d9286f3943/LC_1007_2022.html#art6_abfbed4e31724d442fc527061c6aa2c4
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Figura 5: Indica¢do da area no contexto da LUOS - Fonte: Geoportal /SEDUH.

3.3 Os parametros urbanisticos do lote registrado, inserido na area da DIREQ 15/2022, encontram-se
estabelecidos no artigo 11 da LUOS:

“Art. 11. Os parametros de ocupacdo dos lotes da UOS Inst EP sdo:

| - afastamento minimo previsto no Anexo IV;

Il - coeficiente de aproveitamento maximo estabelecido pelo PDOT para a
zona urbana onde se localiza;

Il — altura maxima igual a maior altura estabelecida no Anexo Il para a
respectiva regido administrativa; (Inciso  Alterado(a) pelo(a) Lei
Complementar 1007 de 28/04/2022)

IV - taxa de permeabilidade minima de 20% para lotes com drea superior a
2.000 metros quadrados.

V — para os lotes com area inferior a 2.000 metros quadrados, a taxa de
permeabilidade minima é de 20%; (Acrescido(a) pelo(a) Lei Complementar
1007 de 28/04/2022)

VI — os demais parametros sdo definidos pelo érgdo publico destinatario do
lote, quando da elaboracdo do projeto arquiteténico. (Acrescido(a) pelo(a)
Lei Complementar 1007 de 28/04/2022)

... (Pardgrafo Revogado(a) pelo(a) Lei Complementar 1007 de 28/04/2022)

§ 22 Os lotes de UOS Inst EP podem ser compartilhados por 2 ou mais
equipamentos urbanos ou comunitérios. (Acrescido(a) pelo(a) Lei
Complementar 1007 de 28/04/2022)

§ 32 Em caso de desafetacdo de lote na UOS Inst EP, a norma estabelece os
parametros urbanisticos do referido lote, de acordo com as faixas de area
estabelecidas nesta Lei Complementar. (Acrescido(a) pelo(a) Lei
Complementar 1007 de 28/04/2022)

§ 49 Quando se trata de regularizacdo edilicia, a taxa de permeabilidade



http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/5e658a130ee84ee19785c3d9286f3943/LC_1007_2022.html#art1
http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/5e658a130ee84ee19785c3d9286f3943/LC_1007_2022.html#art2
http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/5e658a130ee84ee19785c3d9286f3943/LC_1007_2022.html#art2
http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/5e658a130ee84ee19785c3d9286f3943/LC_1007_2022.html#art11
http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/5e658a130ee84ee19785c3d9286f3943/LC_1007_2022.html#art2
http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/5e658a130ee84ee19785c3d9286f3943/LC_1007_2022.html#art2

prevista no inciso IV pode ser reduzida de forma a contemplar a ocupacgdo
existente pelo lote de equipamento publico. (Acrescido(a) pelo(a) Lei
Complementar 1007 de 28/04/2022)”

3.4 Destacamos que, devido a incompatibilidade do lote Inst-EP com as atividades ja estabelecidas no
local, o lote registrado AE 1, QNP 1 situado no Setor “P” Norte da Regiao Administrativa de Ceilandia RA
- CEIL (RA - IX) deve ser suprimido para a regulariza¢do da area.

4. Caracterizag¢do da Poligonal da Area

4.1 Esta DIREQ 15/2022 visa dar subsidio para a elaborac¢do do projeto de alteracdo de parcelamento
registrado em cartdrio e consubstanciado na planta de urbanismo URB 106/91 e seu respectivo memorial
descritivo MDE 106/91;

4.2 A area objeto desta DIREQ 15/2022 é limitada ao Norte pela entre quadra EQNP 5/1, ao Leste pela
quadra QNN 27 do Setor N Norte, ao Sul e a Oeste pela Regido Administrativa do Sol Nascente/ Por do
Sol — RAXXXIl (RA — SOL), conforme indicado na Figura 6;
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Figura 6: Localizacdo da area na RA - Ceildndia. Fonte: SUDEC/DIOEST.
4.3 Histdrico

4.3.1 A Feira do Produtor Rural e Atacadista da Regido Administrativa de Ceilandia foi implantada apds o
ano de 1991 e o registro cartorial da URB 106/91, referente ao lote Area Especial 01 da QNP 01, ocorreu
em 1992;

4.3.2 A Feira teve sua ocupagdo divergente da prevista em projeto de urbanismo, conforme destacado na
imagem da evolucdo da ocupacgdo (Figura 7). Na Figura 8, indicamos o lote criado pela URB 106/91 e
implantagao fatica na area;


http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/5e658a130ee84ee19785c3d9286f3943/LC_1007_2022.html#art2
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Figura 8: Interferéncia da ocupagdo com o lote da URB/MDE 106/91 - Ceilandia. Fonte: SUDEC/DIOEST.

4.3.3 Atualmente o local objeto desta DIREQ 15/2022 possui uma estrutura equivalente a um
condominio, com muro, portao de acesso e guarita. Em seu interior existe um galpdao central, onde
funcionam as bancas da Feira, apresenta um sistema vidrio proprio e varias edificacGes ao seu redor com

uso misto (comercial e residencial) (Figura 9).




Figura 9: Vista aérea da Feira do Produtor de Ceilandia com indicagdo das principais atividades publicas. Fonte:
imag. Google —video Wagner dco.

4.3.4 Na poligonal de estudo da DIREQ 15/2022 existem cerca de trezentas ocupac¢bes, com areas

diversas até aproximadamente 650m? sendo que o Galpdo corresponde a maior drea, com cerca de
14.500 m? (Figura 10).
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Figura 10: Ocupagdes na poligonal de estudo da DIREQ 15/2022. Fonte: Geoportal /SEDUH — base da restitui¢do
de 2016.

4.4. Relatorio Fotografico

4.4.1. Em vistoria realizada “in loco” no dia 07 de fevereiro de 2022, foi identificado além do galpao
galpao central onde funcionam as bancas da Feira do Produtor, equipamentos publicos, praga com
equipamentos de gindstica do tipo Ponto de Encontro Comunitario (PEC)(Figura 11);
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Figura 11: Vista da area — Vistoria 07/02/2022. Fonte: SUDEC/DIOEST.

4.4.2. Durante a vistoria foi constatado que muitas construgdes sao compostas por um térreo mais dois

pavimentos, sendo que no térreo funcionam as lojas e nos pavimentos superiores funcionam as
residéncias e os escritérios (Figura 12).

Figura 12: Vista da area— Vistoria 07/02/2022. Fonte: SUDEC/DIOEST.
4.5 Aspectos Ambientais

4.5.1 A area objeto desta DIREQ 15/2022 n3o sofre significativos riscos ambientais, contudo o lote AE1,
QNP 1 do Setor P Norte (URB 106/91) est4 parcialmente inserido na Area de Prote¢do Ambiental — APA
do Planalto Central, criada pelo Decreto s/n.2 de 10 de janeiro de 2002, Subzona Urbana, mas ndao
interfere diretamente com a poligonal de estudo, conforme a Figura 13;



http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/dnn/2002/dnn9468.htm#:~:text=1o Fica criada a,protegendo o patrim%C3%B4nio ambiental e
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Figura 13: Localizacdo da poligonal no zoneamento da APA do Planalto Central - Fonte: Geoportal /SEDUH.

4.5.2 De acordo com o Zoneamento Ecolégico Econdmico do Distrito Federal - ZEE-DF, aprovado pela Lei
n? 6.269, de 29 de janeiro de 2019, a area estd inserida na Subzona Dinamizagao Produtiva com

Equidade 2 - SZDPE 2 da Zona Ecoldgica-Econémica de Dinamizagao Produtiva com Equidade — ZEEDPE
(Figura 14);



http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/912a61dfc1134ffebb691aa3e864673e/Lei_6269_29_01_2019.html
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Figura 14: Zoneamento Ecoldgico Econ6mico do Distrito Federal - ZEE-DF.

4.5.3 As diretrizes especificas para a Zona ZEEDPE estdo definidas no art. 23, e as diretrizes especificas
para a Subzona SZDPE 2, definidas no art. 25;

“Art. 25. S3o diretrizes para a SZDPE 2:

| - a implantacdo das ADP Il e ADP Ill, indicadas no Mapa 14, conforme o
disposto na Tabela Unica do Anexo Unico;

Il - adinamiza¢do econdmica de atividades N2, N3, N4 e N5;

Il - a instituicdo de programas de capacitacdo e qualificagdo profissional de
mao de obra, de forma a reduzir os niveis de vulnerabilidade social;

IV - a requalificagdo urbana, particularmente das areas centrais dos nucleos
urbanos, utilizando instrumentos de politica urbana que levem a existéncia
de cidades compactas e a otimiza¢do da infraestrutura;

V - ainterligacdo dos nucleos urbanos de Taguatinga, Ceilandia, Samambaia,
Recanto das Emas, Riacho Fundo Il, Gama e Santa Maria, por meio da
implantacdo de infraestrutura de transporte de alta e média capacidade;

VI - a qualificagdo do Arco Sul do Anel Rodovidrio do Distrito Federal de
forma a assegurar o escoamento da producdo e a mobilidade no sentido
leste-oeste;

VIl - a implantagdo do Sistema de Areas Verdes Permedveis Intraurbanas,
com destaque para a protecdo e implementacdo das unidades de
conservacdo e a consolidacdo dos conectores ambientais, conforme disposto
no art. 49, VI;

VIII - a observancia no estabelecimento de empreendimentos da
compatibilizagdo com os riscos ecoldgicos, especialmente o risco de perda
de area de recarga de aquifero;

IX - a priorizagdo da implantagdo do médulo do Programa de Monitoramento
da Qualidade do Ar previsto no art. 50, V;



X - a manutencdo das atividades N1 e N2, de forma a assegurar a prestagdo
de servigos ecossistémicos das dreas com caracteristicas rurais em zonas
urbanas;

Xl - a reducdo das perdas fisicas de dgua na rede da concessionaria, na
extracdo e na distribuicdo, reforcando o monitoramento e a intervengao nas
regides administrativas com perdas superiores a 20%;

XIl - a coibi¢do do parcelamento irregular do solo e do reparcelamento de
chacaras, especialmente nas areas de contribuicdo do reservatério do
Corumba e dreas prioritarias de recarga de aquiferos”.

4.5.4 A 4rea da DIREQ 15/2022 estd inserida no Risco 1 dos Riscos Ecoldgicos Colocalizados conforme o
ZEE-DF, zona que ocupa 29,3% do Territério do DF (Figura 15);
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Figura 15: Localizagdo da gleba em relagdo ao risco ecoldgico colocalizado - Fonte: Geoportal /SEDUH.

4.5.5 A Figura 16 indica que ndo ha interferéncia com potenciais riscos ecolégicos significativos na area
de estudo desta DIREQ 15/2022;
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Figura 16: Enquadramento da DIREQ 15/2022 nos riscos ecoldgicos - Fonte: Geoportal /SEDUH.

4.6. Ressalta-se que as classificagdes de risco ndo sdao imutdveis, de modo que, as areas de muito baixo,
baixo e médio risco podem vir a ter sua classe alterada para alto e muito alto risco, em virtude das a¢des
antropicas, podendo causar sérios prejuizos ambientais em longo prazo;

4.7. As andlises ambientais apresentadas nestas diretrizes ndo substituem os estudos de avaliacdo de
impacto ambiental, a serem solicitados pelo érgdao competente, na etapa de licenciamento ambiental;
4.8. O estudo ambiental podera identificar outras restricdes ou sensibilidades que n3o foram
identificadas nestas Diretrizes;

4.9. O lote AE 1, QNP 1 do Setor P Norte (URB 106/91) estd parcialmente inserido na poligonal do Parque
Linear do Meio, consubstanciado na URB-RP 074/2009, dentro dos limites da Regido Administrativa do
Sol Nascente/Por do Sol (RA XXXII), conforme destacado na Figura 17.
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5. Diretrizes Gerais

5.1. Considerar as diversas necessidades de mobilidade dos cidadaos, oferecendo-lhes condi¢cdes de
igualdade de acesso, segurancga, conforto e autonomia nas diferentes atividades permitidas;

5.2. Proporcionar e garantir a participagdo popular e de associagdes representativas dos varios
segmentos da comunidade no desenvolvimento, execu¢do e acompanhamento de estudos e projetos de
intervengao urbana;

5.3. Promover a participac¢do publico privada na gestdao dos espagos publicos;

5.4. Promover a aplicagdao dos instrumentos de politica de desenvolvimento urbano e ambiental com o
objetivo de garantir a qualidade dos espacos de uso publico;

5.5. Priorizar a circulagdo, o lazer, a recreagao, a seguranga e o conforto dos usuarios;

5.6. Respeitar a escala humana no desenvolvimento e implanta¢do dos projetos de intervengdo urbana;
5.7. Prever espacos que reforcem a convergéncia da populacdo e a utilizacdo durante dia e noite,
contribuindo para uma maior vitalidade e, consequentemente, proporcionando mais seguranga para seus
usuarios;

5.8. Incentivar o desenvolvimento econdmico e social e de gera¢do de trabalho, emprego e renda;

5.9 Atender as normas de acessibilidade, conforme disposto na ABNT-NBR-9050/2020, promovendo a
acessibilidade universal, com a priorizacdao do pedestre;

5.10. Integrar o projeto as vias, ciclovias, calgadas e estacionamentos adjacentes, considerando os
fluxos e deslocamentos motorizados e nao motorizados existentes no entorno da area de estudo para a
setorizacdo das atividades a serem propostas;

5.11. Buscar solucdes baseadas na natureza, visando incorporar praticas sustentdveis, inspiradas em
ecossistemas sauddveis e que sirvam para enfrentar desafios e buscar atingir os objetivos para o
Desenvolvimento Sustentavel;

5.12. Implantar medidas para a ampliacdo do uso de bicicletas para os deslocamentos na area de
estudo;
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5.13. Observar o disposto no Decreto n2 38.047, de 09 de margo de 2017, que regulamenta o art. 20, da
Lei Complementar n2 803, de 25 de abril de 2009, no que se refere as normas vidrias e aos conceitos e
parametros para o dimensionamento de sistema viario urbano do Distrito Federal, para o planejamento,
elaboracao e modificacdo de projetos urbanisticos;

5.14. Observar o disposto no Decreto n° 38.247, de 1° de junho de 2017, que dispde sobre os
procedimentos para a apresentacdo de Projetos de Urbanismo.

6. Diretrizes Especificas

6.1. Projeto Urbanistico

6.2. Por se tratar de ocupacdao com diversos usos implantados e que ndo se enquadram em nenhuma
unidade de ocupagao do solo definida pela LUOS, devera ser criada a Unidade Especial - UE 16 - Feira;
6.2.1. A poligonal da Unidade Especial - UE 16 - Feira devera ser definida em projeto urbanistico, onde
sera suprimido o lote AE 1, QNP 1 do Setor P Norte (URB 106/91);

6.2.2. A Unidade Especial - UE 16 - Feira devera ser incluida na LUOS por meio de alteracdo da Lei
Complementar, quando ocorrer nova revisao;

6.3. Apos a criacdo da Unidade Especial - UE 16 - Feira, a area deverd ter seu Plano de Ocupacgdo
elaborado pelo responsdvel da respectiva area, atendendo ao conteiddo minimo estabelecido em Termo
de Referéncia e Diretrizes Urbanisticas emitidas pelo 6rgdo gestor do planejamento territorial e urbano,
conforme disposto no artigo 39 da LUOS:

“Art. 39. As UE do art. 38, III, IV, VI, VII, IX e XI a XIV, denominadas area de
gestdo espedifica, tém sua forma de ocupacgao e distribuicdo de atividades
definidas em plano de ocupagdo. (Artigo Alterado(a) pelo(a) Lei
Complementar 1007 de 28/04/2022)

§ 12 Os planos de ocupagdo previstos no caput devem ser elaborados pelo
responsavel da respectiva UE de acordo com o estabelecido no termo de
referéncia emitido pelo 6rgdo gestor do planejamento territorial e urbano.

§ 22 A forma de ocupacdo e distribuicdo de atividades prevista no plano de
ocupacdo deve ser compativel com o desenvolvimento de sua fungao
predpua.

§ 32 Nas UE 10 é obrigatdria a atividade de estagdao do sistema de transporte
metroviario do Distrito Federal e sdo admitidos os usos e as atividades
previstas para a UOS CSII 2.

§ 49 Os planos de ocupacdo previstos no caput devem ser submetidos a
aprovacdo do Conplan.

§ 52 O 6rgdo gestor do planejamento territorial e urbano pode dispensar a
necessidade de elaboracdo de planos de ocupacdo para as UE
12. (Acrescido(a) pelo(a) Lei Complementar 1007 de 28/04/2022)

§ 62 Os planos de ocupagao das UE 12 devem definir suas poligonais e as
parcelas dos parques urbanos a serem utilizadas para o desenvolvimento de
atividades recreativas, culturais, esportivas, educacionais, artisticas e
comerciais, a fim de subsidiar a elaboracdo do projeto de paisagismo, nos
termos da Lei Complementar n? 961, de 26 de dezembro de
2019. (Acrescido(a) pelo(a) Lei Complementar 1007 de 28/04/2022)

§ 72 A aprovacao das edificacdes previstas nos planos de ocupacdo pode
ensejar a aplicacdo dos instrumentos urbanisticos vigentes. (Acrescido(a)
pelo(a) Lei Complementar 1007 de 28/04/2022)”

6.4. O gestor da Unidade Especial é responsavel pela elaboragao, aprovagao e implantagao dos estudos
e projetos ambientais, urbanisticos, de trafego e de infraestrutura que sejam necessarios a implantacao
das obras na drea abrangida pelo plano de Ocupagao;

6.5. A Criacdo da Unidade Especial - UE 16 - Feira devera seguir o rito legal previsto no artigo 104 A
da LC 1.007/2022, que altera a LC 948/ 2019, que aprova a Lei de Uso e Ocupacgdo do Solo do Distrito
Federal — LUOS;
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“Art. 104-A. Até a publicacdo da Lei de Parcelamento do Solo, as alteracées
de parcelamento do solo promovidas pelo poder publico em projetos
urbanisticos registrados em cartério de registro de imdveis localizados nas
areas abrangidas por esta Lei Complementar devem ser precedidas de:
(Acrescido(a) pelo(a) Lei Complementar 1007 de 28/04/2022)

| — justificado interesse publico; (Acrescido(a) pelo(a) Lei Complementar
1007 de 28/04/2022)

Il — emissdao de diretrizes urbanisticas pelo érgao gestor do planejamento
territorial e urbano do Distrito Federal para a area; (Acrescido(a) pelo(a) Lei
Complementar 1007 de 28/04/2022)

Il — levantamento topografico planialtimétrico cadastral; (Acrescido(a)
pelo(a) Lei Complementar 1007 de 28/04/2022)

IV — consulta as concessiondrias de servigos publicos e érgaos de governo;
(Acrescido(a) pelo(a) Lei Complementar 1007 de 28/04/2022)

V — participagdo popular; (Acrescido(a) pelo(a) Lei Complementar 1007 de
28/04/2022)

VI —aprovacdo do Conselho de Planejamento Territorial e Urbano do Distrito
Federal — Conplan, ouvidos os respectivos conselhos locais de planejamento

— CLPs, quando instalados; (Acrescido(a) pelo(a) Lei Complementar 1007 de
28/04/2022)

VIl — aprovacdo do parcelamento do solo por decreto do governador do
Distrito Federal. (Acrescido(a) pelo(a) Lei Complementar 1007 de
28/04/2022)

Paragrafo Unico. As altera¢des de parcelamento do solo sdo incorporadas a
LUOS por meio de alteragdo desta Lei Complementar. (Acrescido(a) pelo(a)
Lei Complementar 1007 de 28/04/2022)”

6.6. Para a supressdo do lote AE 1, QNP 1 do Setor P Norte (URB 106/91), caracterizado como UQS - Inst
EP - Institucional Equipamento Publico, destinado ao desenvolvimento de atividades inerentes as
politicas publicas setoriais (exceto para politica habitacional) sendo parte dos bens publicos do Distrito
Federal, devera seguir o rito estabelecido pelo artigo. 51 da Lei Organica do Distrito Federal — LODF:

"Art. 51. Os bens do Distrito Federal destinar-se-ao prioritariamente ao uso
publico, respeitadas as normas de protecdo ao meio ambiente, ao
patrimoénio histdrico, cultural, arquitetonico e paisagistico, e garantido o
interesse social.

§ 12 Os bens publicos tornar-se-do indisponiveis ou disponiveis por meio de
afetacdo ou desafetacdo, respectivamente, nos termos da lei.

§ 29 A desafetacdo, por lei especifica, sé serd admitida em caso de
comprovado interesse publico, apés ampla audiéncia a populagdo
interessada.

§ 32 O Distrito Federal utilizard seus bens dominiais como instrumento para a
realizacdo de politicas de ocupacdo ordenada o territorio".

6.7. O Plano de Ocupacdo é o instrumento para estabelecer o zoneamento e os parametros de uso e
ocupacdao da Unidade Especial - UE 16 - Feira e deve prever a regularizacdo dos usos conforme a
situacdo fatica. Posteriormente, as alteracdes propostas deverdo ser incorporadas ao texto e anexos da
LUOS, conforme estabelecido em seu artigo 99:

“Art. 99. Os conteudos relativos a parcelamentos aprovados apds a entrada
em vigor desta Lei Complementar devem ser incorporados ao texto e aos
anexos da LUOS por meio de alteracdo desta Lei Complementar”.

6.7.1. Para definicdo da poligonal da Unidade Especial - UE 16 — Feira e subsidiar a elaboracdo do
projeto de regularizagao, devera ser realizado levantamento topografico cadastral;
6.7.2. A configuragao do parcelamento deve evitar a constituicdo de becos e vazios intersticiais que
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possam resultar em espacos publicos sem vitalidade e inseguros;

6.7.3. Vedado o uso de fachadas cegas e fundos de lotes voltados para o logradouro publico - entende-se
por logradouro publico area nao-edificada, de uso comum e publico, portanto sdao ruas, avenidas,
alamedas, pracgas, largos, travessas, becos, jardins, parques, viadutos, pontes, rodovias, estradas,
caminhos e outros;

6.7.4. Considerar a ocupacao existente no entorno, a fim de constituir um tecido urbano integrado e com
diversidade de fungdes;

6.7.5. Considerar as orienta¢des constantes no Estudo Técnico n.2 03/2017 — Fachada Ativa, disponivel
para download no site desta Secretaria;

6.7.6. Considerar o Guia de urbanizacdo (disponivel em http://www.seduh.df.gov.br/wp-
conteudo/uploads/2018/07/Guia-de-Urbanizacao _Reviséo Eleicdes.pdf);

6.7.7. Considerar as dimensfes minimas e maximas da unidade imobilidria a ser criada, de acordo com o
estabelecido nos incisos Il, IV e V do art. 43 do PDOT:

“Il - drea minima igual a 125m2 (cento e vinte e cinco metros quadrados) e
frente minima de 5m (cinco metros) na macrozona urbana, a excecdo das ZEIS
e da Zona de Contencgdo Urbana;

IV - drea maxima de lote igual a 500.000m2 (quinhentos mil metros
guadrados) na Zona de Contencgdo Urbana;

V — drea maxima do lote igual a 10.000m2 (dez mil metros quadrados) para
habitacdo unifamiliar e a 60.000m2 (sessenta mil metros quadrados) para
habitacdo coletiva ou condominio urbanistico, exceto nas areas integrantes
da Estratégia de Regulariza¢do Fundiaria”;

7. Disposicoes Finais

7.1. Deverao ser consultadas as Concessionarias de Servigos Publicos (CEB, Caesb, Telefonia, Novacap,
SLU) solicitando informagdes relativas a interferéncias de rede (localizacdo, profundidade, faixas de
dominio) e acapacidade de atendimento para nortear e viabilizar as intervengdes;

7.2. Os projetos de urbanismo devem ser elaborados em conformidade com a legislagdao vigente, em
especial com o Decreto n? 38.247 de 12 de junho de 2017, que “dispde sobre os procedimentos para a
apresentacao de Projetos de Urbanismo”;

7.3. Os projetos urbanisticos devem estar em conformidade com as legislagbes vigentes aplicaveis a
poligonal destas Diretrizes Urbanisticas;

7.4. Os projetos urbanisticos devem observar a normatizacdo de enderecamento definidas pela
Coordenacdo do Sistema de Informacdo Territorial e Urbano - COSIT/UNTEC/SEDUH, considerando a
homogeneizag¢ao no tratamento do enderecamento deste territério;

7.5. Os projetos urbanisticos devem ser submetidos a avaliagdo e aprovagao do 6rgao de gestdo de
desenvolvimento urbano e territorial do Distrito Federal, a fim de apreciacdo do atendimento a estas
Diretrizes Urbanisticas;

7.6. Os projetos urbanisticos devem ser submetidos a apreciacdo do Conselho de Planejamento
Territorial e Urbano do Distrito Federal - Conplan;

7.7. Os projetos de infraestrutura devem ser submetidos a avaliacdo e a aprovacdo dos 6rgdos setoriais
e do drgao gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal, caso haja conflito com
quaisquer das disposicdes desta DIREQ 15/2022;

7.8. Os casos omissos devem ser analisados pelo érgao gestor do desenvolvimento territorial e urbano
do Distrito Federal, com base nas disposi¢des da LUOS, estudos urbanisticos especificos e legislagdao
especifica.
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