Manifestacdes ao PLC de Parcelamento do Solo — Audiéncia Publica em 16/02

e Observagdo: os nimeros constantes da tabela correspondem a numeracdo constante do texto do projeto de lei complementar objeto da audiéncia
publica em 16 de fevereiro de 2022. Em razdo das altera¢des realizadas, a nova minuta do projeto de lei complementar teve os seus artigos

renumerados.
INTERESSADO ARTIGO ORIGINAL REDAGCAO PROPOSTA OBSERVAGOES
CODESE 1- Sugestdo de principios e | Inserir artigo

diretrizes como estdo no Cddigo
de Obras.

Art. 22 Constituem objetivos desta Lei Complementar:

| - propiciar o pleno desenvolvimento das fun¢des sociais da
propriedade urbana e o uso socialmente justo e
ecologicamente equilibrado do territdrio;

Il - proporcionar o desenvolvimento urbano do territério de
forma ordenada e compativel com as normas de
planejamento urbano do Distrito Federal;

Il - propiciar a criagdo de unidades imobilidrias e dreas
publicas compativeis com o ordenamento territorial e
principios estabelecidos na legislacdo de uso e ocupacao do
solo do Distrito Federal;

IV - prevenir a instalacdo ou expans3ao de assentamentos
urbanos informais;

V - disciplinar os procedimentos e garantir a eficiéncia do
processo de parcelamento do solo e suas alteragdes;




VI - permitir a otimizacdo e priorizacdo da ocupacdo urbana
em areas com infraestrutura implantada e em vazios
urbanos;

VII - articular com os instrumentos de politica urbana; e

VIII — garantir a oferta de lotes legais e moradia digna a
populacao do Distrito Federal, promovendo a expansao de
parcelamento do solo de interesse social.

Art. 5% lell 2- Considerar no Art.5°, que as | Sugestdes de alteracao:
faixas de terras citadas nos
incisos | e Il possam se constituir | § 12 As faixas ndo edificaveis previstas nos incs. |, Il e lll deste
em dreas integrantes dos lotes, | artigo sdo admitidas como parte integrante dos lotes, desde
gue sem nenhuma espécie de edificacdo, incluindo
cercamentos.
Art. 5¢ 3- Considerar dar nova redac¢do | Proposta de nova redac¢do (renumerar paragrafo)

Pardgrafo Unico. Para
novos parcelamentos do
solo urbano devem ser
observadas as diretrizes
previstas pelo
Zoneamento Ecolégico-
Econ6mico — ZEE, quando
aplicavel e tecnicamente
possivel.

ou melhor explicitar no
pardgrafo Unico do Art. 5°, o que
significa "tecnicamente possivel"
e quem faria este laudo.

Art. 52(...)

Paragrafo Unico. Para novos parcelamentos do solo urbano no
Distrito Federal devem ser observadas as diretrizes previstas
pelo Zoneamento Ecolégico-Econémico — ZEE.

4- Considerar um  maior
detalhamento no Artigo 8°, que
trata do "desmembramento",
como por exemplo a definicdo

O parcelamento do solo desenvolvido em qualquer das
modalidades previstas nesta LC ndo dispensa o cumprimento
do inciso V do art. 62 desta Lei Complementar.




de parametros urbanisticos

minimos.

A par disso, quanto ao detalhamento dos parametros
urbanisticos minimos, cabe esclarecer que estes sdao definidos
nas diretrizes urbanisticas e no Plano Diretor de Ordenamento
Territorial do Distrito Federal, ndo sendo necessaria sua
definicdo neste PLC.

Art. 15

Pardgrafo  dnico.  Os
procedimentos para
aprovacao de
parcelamento do solo e o
conteudo do

licenciamento urbanistico
sdo os definidos no
regulamento desta Lei
Complementar e estdo
sujeitos a cobranca de
taxas administrativas.

Art. 27.

Pardgrafo  Unico. Os
procedimentos para o
licenciamento das obras
de infraestruturas de que
trata o caput serdo
definidos no regulamento
desta Lei Complementar.

5- Considerar que, se esta lei
tem como objetivo estabelecer
0s parametros essenciais para o
parcelamento do solo urbano no
DF, deveriam estar dispostos na
lei 0s procedimentos e
conteudos basicos e minimos a
serem cumpridos, de forma a
subsidiar a sua regulamentacado,
em especial no pardgrafo Unico
do Art. 15°, Art.27.

Sobre o licenciamento urbanistico, as fases e procedimentos
minimos ja estdo elencados no Titulo Il do PLC.

Ademais, o PLC estabelece a definicdo do licenciamento
urbanistico.

Esclareca-se, outrossim, que foram realizados ajustes na
minuta do PLC, de forma a constar subse¢Ges referente ao
cronograma fisico-financeiro e prestacdao de garantia, fazendo-
se oportuno destacar o que segue:

Seg¢ao V
Da Licenga Urbanistica

Art. 30. No prazo de até 180 dias a contar da publicacdo do
ato de que trata o art. 29, o parcelador deve requerer a
expedicdo da licenca urbanistica, que dependerd da
aprovacdo do cronograma fisico-financeiro, acompanhado
da respectiva proposta de garantia para o registro do
projeto.

Art. 31. Apds a aprovagdo do cronograma fisico-financeiro e
a prestacdo da garantia pelo parcelador, o 6rgao gestor do
desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal
expedira a licenga urbanistica, com vistas ao registro
cartorial do parcelamento.

Paragrafo unico.Sdo dispensados de aprovagdo do
cronograma fisico-financeiro e da constituicdo de garantia




de execucdo das obras de infraestrutura os parcelamentos
do solo urbano promovidos pelo poder publico.

Subsecado |
Do Cronograma Fisico-Financeiro

Art. 32. 0 cronograma fisico-financeiro deve indicar as
intervengdes e obras definidas nos termos do art. 34 desta
Lei Complementar, com os respectivos custos, obtidos a
partir do orgcamento apresentado, e especificacdo de
cronograma para cada execucdo, devendo ter prazo
determinado de, no maximo, 4 anos, passivel de
prorrogacao mediante apresentacdo de justificativa técnica.

§12 0 cronograma fisico-financeiro sera aprovado pelo
orgdo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do
Distrito Federal acompanhado de, no minimo, os
orcamentos que embasaram sua elaboracdo e, conforme o
caso, estudos de concepc¢do, projetos basicos e projetos
executivos.

§22 Nos casos em que houver indicacdo de intervengdes ou
obras de infraestrutura decorrentes de medidas mitigadoras
e compensatdrias, estas devem constar nos orgamentos e
cronogramas fisico-financeiros, devendo ser apresentados
separadamente.

§32 O 6rgao gestor do desenvolvimento territorial e urbano
do Distrito Federal ndo possui competéncia para andlise e
aprovacdo de estudos de concepcdo, projetos basicos,
projetos executivos e orgamentos, competindo-lhe apenas a




aprovacdo do cronograma fisico-financeiro elaborado com
base na aprovacdo, visto, ou atestado dos drgdos
competentes, conforme o caso, consistindo na mera
conferéncia da previsdo de todas as intervengdes definidas
nos termos do art. 34 desta Lei Complementar e seus
respectivos orgamentos.

Art. 33. O procedimento e a documentacgdo necessaria para
aprovacdo do cronograma fisico-financeiro e da garantia
serdo definidos no regulamento desta Lei Complementar.

Art. 34. As intervengdes e obras de infraestrutura que
constarao do Cronograma Fisico-Financeiro podem incluir:

| -demarcacdao das quadras, lotes, vias de circulagdo e
demais areas;

Il - sistema de drenagem de aguas pluviais;
lll - sistema de abastecimento de dgua potavel;

IV - sistema de esgotamento sanitdrio ou outro sistema de
coleta e tratamento;

V - sistema de distribuicdo de energia elétrica publica e
domiciliar;

VI - sistema de iluminacdo publica;

VIl -calgcada, meio fio, sarjeta e pavimentacdo nas vias
publicas;

VIII - paisagismo; e

IX - outras intervencgdes ou obras de infraestrutura definidas
pelas entidades competentes.




Paragrafo unico. Nos casos de parcelamentos conduzidos
pelo poder publico, o 6érgdo gestor do desenvolvimento
territorial e urbano do Distrito Federal pode dispensar
determinadas intervenc¢des previstas no caput, desde que
haja justificativa devidamente fundamentada.

Art. 35.Apds a definicdo das intervencdes e obras
necessarias, cabe ao parcelador a elaboracdo dos
respectivos projetos, incluindo,  obrigatoriamente,
orcamentos e cronogramas fisicos-financeiros parciais e
gerais das obras para implanta¢do do parcelamento do solo
urbano e, conforme o caso, estudos de concepgao, projetos
basicos e projetos executivos.

§12 Os documentos elencados no caput serdo submetidos,
pelo parcelador, a aprovagdo ou visto do 6rgdo responsavel
pela gestdo da respectiva interven¢do, de acordo com
norma especifica que regulamente o ato.

§22 O visto deve, no minimo, atestar que os projetos
apresentados atendem as obras e intervencGes necessarias
ao parcelamento do solo urbano.

Art. 36. O parcelador pode optar por atestar o cumprimento
de que trata o §22 do art. 35, devendo, neste caso, firmar
termo de compromisso e declaracdao de responsabilidade
pelos documentos apresentados, devidamente subscritos
pelo parcelador e responsavel técnico pela elaboracdo dos
documentos, acompanhado de anotacdo ou registro de
responsabilidade técnica por profissional habilitado.




Paragrafo unico. A correcdo das divergéncias apontadas
pela entidade responsavel pelas intervencdes ou obras de
infraestrutura e os documentos apresentados pelo
parcelador sdo de inteira responsabilidade deste, incluindo
os custos incidentes sobre eventuais acréscimos ou
modificacdes impostas para atendimento das normas
vigentes.

Assim, foram realizados ajustes no texto, a fim de permitir uma
melhor compreensdo quanto aos procedimentos a serem
adotados na aprovac¢do do parcelamento.

Entende-se, assim, que o conteddo minimo necessario ja estd
definido no texto do projeto de lei complementar, ndo se
visualizando a necessidade de defini¢des adicionais,
considerando que ainda haverd a regulamentacdo da lei
complementar.

Art. 19. A aprovacao
técnica do projeto de
urbanismo de
parcelamento do solo
pode compreender,
conforme o caso, as
seguintes etapas:

| — comprovacao da
propriedade da gleba;

Il - levantamento
topografico;

6- Considerar rever a redacao
do Art. 19°, evitando o uso dos
termos "pode" e "conforme o
caso", e definir os parametros
minimos a serem exigidos.

Sugestdo de redacao:

Art. 19. A aprovacao preliminar do projeto de urbanismo de
parcelamento do solo compreende as seguintes etapas:

| - comprovacdo da propriedade da gleba;

Il - levantamento topografico;

viabilidade do

Il -consultas de interferéncias e

parcelamento;

IV - diretrizes urbanisticas; e




i - consultas de
interferéncias e
viabilidade do
parcelamento;

IV - diretrizes urbanisticas;

V - estudo preliminar
urbanistico; e

\ - projeto de
urbanismo.

V - projeto de urbanismo.

§12 O detalhamento das etapas e os procedimentos para a
elaborac¢ao do projeto de urbanismo de parcelamento do solo
sao definidos no regulamento desta Lei Complementar.

§22 O conteddo minimo dos documentos técnicos que
compdem o projeto de urbanismo e etapas intermediarias é
definido em norma de apresentacgao de projeto de urbanismo
aprovada pelo drgdo gestor do desenvolvimento territorial e
urbano do Distrito Federal.

§32 As etapas devem ocorrer de forma simultanea, conforme
o regulamento desta Lei Complementar, ressalvadas as
hipéteses em que uma das etapas é condicdo necessdria para
a continuidade da andlise.

§42 O cumprimento das etapas previstas no caput, ressalvado
o disposto no inciso IV, é de responsabilidade exclusiva do
parcelador, incluindo as intervengGes necessdrias para
atendimento das exigéncias estabelecidas pelos 06rgaos
competentes e obtencdo das respectivas anuéncias.

§52 Para aprovacdo preliminar do projeto de urbanismo
devem ser apresentados, no minimo, as anuéncias das
entidades responsdveis quanto as solucdes de infraestrutura
de escoamento das dguas pluviais, iluminacdo publica,
esgotamento sanitario, abastecimento de agua potavel,
energia elétrica publica e domiciliar e vias de circulacao,
estabelecidas na legislacao federal aplicavel ao parcelamento
do solo.

Criar novo artigo (renumerar)




Art.. Nos casos em que a gleba ou conjunto de glebas for
objeto de mais de um projeto de urbanismo, é obrigatéria a
elaborac¢ao de Plano de Uso e Ocupacao de Urbanismo, a ser
aprovado pelo érgdo gestor do desenvolvimento territorial e
urbano do Distrito Federal.

Paragrafo Unico. A aprovacdo de que trata o caput deve ser
averbada com clausula resolutiva na matricula do imdvel, no
prazo estabelecido no regulamento desta Lei Complementar.

Art. 28. As intervengdes e
obras de infraestrutura a
serem licenciadas podem
incluir:

| - demarcagdo das
quadras, lotes, vias de
circulagdo e demais areas;
Il - sistema de drenagem
de aguas pluviais;

1 - sistema de
abastecimento de 4gua
potavel; IV - sistema de
esgotamento sanitario ou
outro sistema de coleta e
tratamento;

V - sistema de distribuicao
de energia elétrica publica
e domiciliar;

VI - sistema de iluminagao
publica;

7- Considerar rever a redacgdo
do Art. 28° com o uso dos termos

"podem" e "exemplificativo".
Idem no Art.68, &1 Art.69
Paragrafo Unico. Art.72,
pardgrafo Unico. Art.74,

&r.Art.75. &2°.

O rol do art. 28 é, de fato, exemplificativo, uma vez que nao se
tem a intencdo de esgotar as possibilidades de previsdes de
intervengdes e obras de infraestrutura a serem licenciadas.
Ndo se trata, portanto, de rol taxativo, podendo ser
consideradas, no caso concreto, as intervencbes e obras de
infraestruturas necessarias ao parcelamento em analise,
cabendo, conforme definicdo prevista no pardgrafo unico, a
entidade responsavel pela respectiva gestdo, a defini¢do das
intervencdes e obras necessdrias ao parcelamento do solo
urbano, em cada caso.

No entanto, a fim de conferir melhor clareza ao texto, sugere-
se a alteragdo do paragrafo Unico do art. 28 com a seguinte
redagao:

As intervencdes e obras de infraestrutura que constardo do
Cronograma Fisico-Financeiro podem incluir:

| -demarcagao das quadras, lotes, vias de circulagdo e
demais areas;




VIl — calgada, meio fio,
sarjeta e pavimentagao
nas vias publicas; IX -
paisagismo;

X—outras intervengdes ou
obras de infraestrutura
definidas pelas entidades
competentes. Paragrafo
Unico. O rol disposto no
caput é exemplificativo,
cabendo exclusivamente
a entidade responsavel
pela respectiva gestdo, a

defini¢do das
intervengdes e obras
necessarias ao

parcelamento do solo
urbano, em cada caso.

Il - sistema de drenagem de dguas pluviais;
Ill - sistema de abastecimento de dgua potdvel;

IV - sistema de esgotamento sanitdrio ou outro sistema de
coleta e tratamento;

V - sistema de distribuicdo de energia elétrica publica e
domiciliar;

VI - sistema de iluminagdo publica;

VIl - calgada, meio fio, sarjeta e pavimenta¢do nas vias
publicas;

VIl - paisagismo; e

IX - outras intervengGes ou obras de infraestrutura definidas
pelas entidades competentes.

Paragrafo Unico. Nos casos de parcelamentos conduzidos pelo
poder publico, o érgdo gestor de desenvolvimento territorial e
urbano do Distrito Federal pode dispensar determinadas
intervengdes previstas no caput, desde que haja justificativa
devidamente fundamentada.

Por sua vez, o art. 68, §19, art. 69, pardgrafo unico, art. 72,
pardgrafo Unico, art. 74 e art. 75, §29 tratam, respectivamente,
das responsabilidades das entidades gestoras das respectivas
infraestruturas, do érgao de fiscalizacdo de atividades urbanas
do Distrito Federal, do proprietdrio ou parcelador e dos
responsaveis técnicos. O rol de responsabilidades listados nos
referidos artigos sdo, de fato, exemplificativos, uma vez que




ndo se tem a intencdo de esgotar as possibilidades de previsées
de responsabilidades aplicdveis a cada caso. N3o se trata,
portanto, de rol taxativo, podendo serem consideradas outras
responsabilidades, conforme legislacao especifica, este Projeto
de Lei Complementar e sua regulamentacao.

Art. 18 ao 23

8- Considerar a unificacdo de
termos como "estudo preliminar
urbanistico" e "anteprojeto de
urbanismo", ou uso do termo
"projeto urbanistico de
parcelamento do solo" como
simplesmente  "projeto de
urbanismo" ou como
"parcelamento do solo" e
mesmo "parcelamento do solo
urbano". Artigos 18° ao 23°.

Alteragdes realizadas:

A aprovacdo preliminar do projeto de urbanismo de
parcelamento do solo compreende as seguintes etapas:

| - comprovacao da propriedade da gleba;
Il - levantamento topografico;

Il -consultas de interferéncias e viabilidade do
parcelamento;

IV - diretrizes urbanisticas; e

V - projeto de urbanismo.

Art. A submissdo da proposta de parcelamento do solo
urbano ao Conplan se dd com a manifestacdo técnica
conclusiva favoravel do érgdo gestor do desenvolvimento
territorial e urbano do Distrito Federal e sera acompanhada
do projeto de urbanismo, que consiste na configuracao final




do parcelamento do solo, observado o disposto no §5¢ do
art. 23 e no §22 do art. 40 desta Lei Complementar.

Art. 29 e 30

Art. 30

Paragrafo Unico. A
correcdo das divergéncias
apontadas pela entidade
responsavel pelas
intervencdes ou obras de
infraestrutura e 0s
documentos
apresentados pelo
parcelador sdo de inteira

responsabilidade deste,
incluindo 0s custos
incidentes sobre

eventuais acréscimos ou
modificagdes  impostas
para atendimento das
normas vigentes.

9- Indagacao:

a) Se os documentos citados
pelo artigo serdo submetidos a
aprovacdo das concessionarias
pela prépria Secretaria, uma vez
que ndo foi citado que os
projetos serdo entregues para a
Secretaria;

b) Se é possivel iniciar as obras
apenas com a LEOBI, sem a LI;

a) Art. 29. Sugestdo de redagao

§12 Os documentos elencados no caput serdo submetidos, pelo
parcelador, a aprovagdo ou visto do érgao responsavel pela
gestdo da respectiva intervencdao, de acordo com norma
especifica que regulamente o ato.

b) A exigéncia de licenca ambiental depende da previsdo
especifica da legislacdo ambiental.

Esclareca-se, ainda, que no momento do recebimento das
intervengdes ou obras de infraestrutura pela respectiva
entidade responsavel por sua gestdo, a corre¢dao das eventuais
divergéncias entre as normas e padrées da entidade e os
documentos apresentados pelo parcelador devem ser
adequados por este, incluindo os custos incidentes sobre
eventuais acréscimos ou modificagbes impostas para
atendimento das normas vigentes.

1) as obrasimplantadas estarem de acordo com o ateste
2) constadas divergéncias no momento do recebimento
das obras pelas concessionarias.

Art.37,8§2°

10- Indagacao:

A LI- licenga de instalacdo - estd
abrangida na anuéncia da
entidade gestora responsavel

por cada intervencdo (o grifo é

Para que as obras possam ser iniciadas é necessaria a Ll ou LAS,
quando exigida pelo 6rgdo ambiental.

Sugestao:




nosso)? Caso positivo considerar
a alteragdo da redagao.

Art.. A implantacdo do parcelamento com o efetivo inicio
das obras fica condicionada ao registro do parcelamento e
ao respectivo licenciamento ambiental, de acordo com
normativas especificas de cada uma.
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Art. 42. Aplica-se o
disposto neste Capitulo
aos projetos de
urbanismo de
regularizacdo  fundiaria
registrados em até cinco
anos, visando corrigir
erros materiais,
coordenadas e cotas de
amarragao de lotes, bem
como subdivisdo de lotes,
guando
comprovadamente
apresentarem
divergéncias entre o
projeto aprovado e a
realidade fatica
constatada no momento
da aprovacao do projeto.

11- Considerar acrescentar a
palavra "também" na redagdo
do art.42.

Art. 42. Aplica-se também .....(o
grifo é nosso)

Considerando a previsdao contida no texto da proposta
normativa, ndo se visualiza a necessidade de inclusdo da
palavra “também”.

Art. 47, § 1°, inciso lll

12. Considerar acrescentar no
Art..47, § 1°, inciso Ill quais os
indices urbanisticos serao
adotados.

Entende-se que ndo hd que se falar em inclusdo de indices
urbanisticos, no §12 do art. 47), uma vez que se trata do que
pode contemplar o redesenho urbano.

Esclareca-se que o §22 assim dispde:




§22 O reparcelamento de que trata o caput fica condicionado
a:

| - participacao popular;

Il - realizagdo de estudos urbanisticos que comprovem a
viabilidade da intervencao; e

Il - desafetacdo de area publica, quando for o caso.

Vé-se, portanto, que deve ser realizado estudo urbanistico para
o reparcelameno em questdo.
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§3¢ A participagao
popular a que se refere o
inciso | do §22 do art. 47
desta Lei Complementar
pode ocorrer por
intermédio dos Conselhos
Locais de Planejamento,
quando instalados.

13. Considerar acrescentar no
Art.47, 83° como se dard a
participacdo popular enquanto
ndo forem instalados os
Conselhos Locais de
Planejamento.

Alteracdo da redagao

83° A participagdo popular a que se refere o inciso | do §22
do art. 60 desta Lei Complementar deve ocorrer em uma das
formas previstas no Plano Diretor de Ordenamento
Territorial e Urbano do Distrito Federal — PDOT.

12

Art. 49, Paragrafo Unico
Art. 52
Art. 54

14. Art. 49 E admitida....

Paragrafo Unico. A alteragao de
lote admitida neste Titulo ndo
importa em alteragdo do
parcelamento registrado em
cartorio de registro de imdveis.

Excluir o pardgrafo uUnico do artigo 49.

O Pardgrafo Unico pode ser retirado, para ndo gerar
interpretacdo equivocada, pois os artigos 58 e 63 ja dispdem
sobre a manutencdo dos parametros originais.

As alteracdes do projeto ja sdo registradas no MDE do projeto
qgue deu origem ao lote.




Art. 52. Aprovada a alteragao de
lote, em qualquer das
modalidades, compete ao
proprietario ou seu
representante legalmente
constituido o respectivo registro
cartorial, no prazo de 180 dias,
bem como a adogdo de
eventuais  providéncias em
relacgdo aos negdcios juridicos
langados na matricula, sob pena
de caducidade da aprovagao.

Art. 54. Nos casos previstos nos
incisos lll e IV do art. 49 desta Lei
Complementar, 0s lotes
resultantes da altera¢gdo devem
retornar as dimensoes,
confrontacdes, enderecamento
e parametros originais,
conforme projeto urbanistico
original do  parcelamento
registrado no cartério de
registro de imdveis
competente.

Indagagdo: Como fazer um
registro  cartorial de um
remembramento ou desdobro,
se nao ficar consignado no
registro do parcelamento
original a alteragao havida? Veja




o que diz a Lei Federal n
6.766/79:

Art. 20. O registro do loteamento
serd feito, por extrato, no livro
proprio.

Pardgrafo unico - No Registro de
Imdveis far-se-d o registro do
loteamento, com uma indicagéo
para cada lote, a averbagdo das
alteragdes, a abertura de ruas e
pracas e as dreas destinadas a
espagos livres ou a
equipamentos urbanos.

13

Art. 26

15- Considerar detalhar mais o
Art. 26 relativo ao Licenciamento
Urbanistico e Ambiental
Integrado e complementar os
procedimentos e prazos na
regulamentacdo. Necessdrio se
faz utilizar as novas ferramentas
tecnoldgicas disponiveis,
inclusive no escopo da
inteligéncia artificial, permitindo
ao parcelador e ao analista dos
érgaos gestores maiores
informacgdes que irdo gerar mais
seguranga juridica e assim,
agilizar procedimentos.

Entende-se que nao se faz pertinente o detalhamento desses
procedimentos no texto da lei complementar, uma vez se
tratam de procedimentos a serem detalhados pelos 6rgaos
envolvidos, cabendo, portanto, a sua previsdo no ato de
regulamentacdo da lei complementar, momento em que
poderd, inclusive, ser previsto o uso de ferramentas
tecnoldgicas, conforme proposto.
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Art.54,§3%e
Art. 56, § 1°

16- Indagacao:

O PLC trata de parametros de
uso e ocupacao dos lotes apenas
nas seguintes situagdes:

a) Quando se tratar de reversdo
de desdobro ou reversio de
desmembramento (art. 54);

b) Quando existirem edificacGes
nos lotes a serem remembrados
ou desdobrados (art. 56)

Nesses casos o PLC did a
entender que existe diferenca
entre parametros de uso e
ocupacdo entre os lotes originais
e aqueles resultantes do
remembramento ou desdobro.
Porém, nos demais casos, como
ficam os parametros de uso e
ocupacdao do solo para lotes

desmembrados ou
remembrados? Os Capitulos Il
(Desdobro) e I

(Remembramento) ndo tratam
do tema referente a parametros
de uso e ocupacao.

Sabe-se que a LUOS assim
dispde:

Os artigos 58 e 63 ja dispdem sobre a manutencdo dos
parametros originais.

As alteragdes do projeto sao registradas no MDE do projeto
gue deu origem ao lote.

No entanto, a fim de deixar o texto mais claro sugere-se
inserir o paragrafo Unico no art. 63 e alteracdo do caput, nos
seguintes termos:

Art.. O remembramento de lotes é admitido nos casos em
gue os lotes originais possuam os mesmos parametros de
uso e ocupacao do solo.

§ 1° O remembramento de lotes que possuam parametros de
uso e ocupacao do solo distintos sdo admitidos nas situagdes
definidas na legislagcdo de uso e ocupacdo do solo especifica.
§2° Até a aprovacdo do Plano de Preservacdo do Conjunto
Urbanistico de Brasilia - PPCUB, o remembramento de lotes
com parametros de uso e ocupacdo do solo distintos devem
ser precedidos de consulta a unidade gestora do Conjunto
Urbanistico de Brasilia do 6rgdo gestor do desenvolvimento
urbano do Distrito Federal.
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Art. 47. E permitido o
remembramento de lotes:

| - de mesma DOS;

Il - de UOS diferentes, quando
previsto no Anexo VII.

Art. 48. O remembramento de
lotes de mesma UOS deve
observar as seguintes regras:

| - de uma mesma faixa de area,
permanecem os parametros de
ocupacdo desta faixa indicada no
Anexo lll;

II - de faixas de area distintas,
seguem-se 0s parametros de
ocupacao do lote que tem maior
area;

Il - é proibido o uso residencial
em lotes da UOS CSlIindR.

Paragrafo unico. O aumento do
potencial construtivo em lote
resultante de remembramento é
sujeito a aplicagdo de Outorga




Onerosa do Direito de Construir
- Odir.

Art. 49. O remembramento
entre  UOS  diferentes é
condicionado aos seguintes
critérios:

| - os parametros de uso e

ocupacgdo para o lote
remembrado sdo os da UOS que
admite mais atividades

econdmicas;

Il - é obrigatério o uso nao
residencial voltado para acesso
do lote da UOS que admite mais
atividades econdmicas.
Pardgrafo Unico. A alteracdoou a
extensdo de uso ou atividades e
o aumento do potencial
construtivo em lote resultante
de remembramento é sujeito a
aplicacao de Onalt e Odir.

Art. 50. No caso de reversao do
remembramento, os lotes ou as
projecées devem retornar as
caracteristicas anteriores ao ato,
conforme projeto urbanistico do
parcelamento registrado no




cartério de registro de imdveis
competente

(OBS: Este art. 50 da LUOS, esta
reproduzido no art. 50 do PLC (é
idéntico), mas entende-se que
deva o PLC sobre Parcelamento
dar uma redagdo mais clara,
dizendo "conforme projeto
urbanistico do parcelamento
originalmente registrado no
cartorio de registro de imdveis
competente"

Paragrafo Unico. Os parametros
de uso e ocupagdo dos lotes
previstos no caput retornam aos
definidos nesta Lei
Complementar.

Alteragao proposta pela SEDUH
para a LUOS: (O que estd em
vermelho constitui alteracao
proposta)

Art. 48. O remembramento de
lotes deve observar as seguintes
regras:

| - de uma mesma faixa de area,
permanecem os parametros de




ocupacdo desta faixa indicada no
Anexo lll;

Il - de faixas de area distintas e
coeficientes de aproveitamento
diferentes, o coeficiente de
aproveitamento resultante sera
correspondente a média
ponderada entre os coeficientes
de aproveitamento e as areas de
cada lote, aplicando-se a
seguinte férmula: caR= (cal x
Al)+ (ca2 x A2)+ ... +(can x An),
Al+ A2+ ...+ Na onde:

a - caR = coeficiente de
aproveitamento resultante;

b - can = coeficiente de
aproveitamento de cada lote a
ser remembrado;

c - An = area de cada lote a ser
remembrado.

§ 1° Os demais parametros de
ocupacdo do solo permanecem
os estabelecidos para o lote de
maior area.




§ 2° Os casos omissos sao
definidos pelo ¢6rgao de
planejamento urbano.

§ 3° Sera cobrada ODIR referente
a area de construcdo acrescida
ao somatodrio da area dos lotes
anterior ao remembramento.

§ 4° No caso de remembramento
de lotes da UOS CSIIindR, é
proibido o uso residencial.

Art. 49 O remembramento entre
UOS diferentes é condicionado
aos seguintes critérios:

| - os parametros de uso e
ocupagdo para o lote
remembrado sdo os da UOS que
admite mais atividades
econdmicas;

I - é obrigatério o uso nao
residencial voltado para acesso
do lote da UOS que admite mais
atividades econémicas.

Paragrafo Unico. A alteracdoou a
extensdo de uso ou atividades
em lote resultante de




remembramento é sujeito a
aplicacdo de ONALT de forma
proporcional a parte que tiver
sido alterado ou estendido o
uso.

Art. 50. No caso de reversao do
remembramento, os lotes ou as
projecées devem retornar as
caracteristicas anteriores ao ato,
conforme projeto urbanistico do
parcelamento registrado no
cartério de registro de imdveis
competente.

Observagao: Se estamos
tratando de tema da Lei de
Parcelamento do Solo, devera
ser analisado se, na ocorréncia
de um remembramento, nao
seria coerente alterar-se os
indices de ocupa¢ao em fungdo
do tamanho do lote resultante,
pois que a propria LUOS fixa
esses indices com base nas
faixas de lotes segundo a sua
dimensao.

Considerar discutir e analisar
tais questdes e melhor adequa-
las.
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Art. 59

17. Considerar explicitar no Art.
59, as siglas citadas em seus
incisos e paragrafos e de onde
provem- LUOS

Art. 59. E vedado o desdobro nos
casos de:

| - lote destinado a UOS RE 1. RE
2, RO 1, RO 2. RO 3 e RRur.

Paragrafo unico. Excetuam-se
do disposto no inciso | deste
artigo casos previstos na Lei
Complementar n° 875, de 2013,
e no art. 4° da Lei Complementar
n° 941, de 12 de janeiro de 2018
e os lotes destinados a:

I1-UOSRO 1,RO2,RO 3 emque
a area dos lotes resultantes do
desdobro sejaigual ou superior a
area média dos lotes de mesmo
uso, calculado com base no
Quadro Demonstrativo  de
Unidades Imobiliarias - QDUI do
parcelamento do solo que lhe
deu origem;

Incluir §1¢

A destinagdo dos lotes identificadas neste artigo correspondem
as categorias de uso de ocupacdo do solo previstos na Lei de
Uso e Ocupacao do Solo - Luos.

Inserir no art. 59

Art. 59 (...)

IV — demais casos previstos na legislacdo de uso e ocupacgao do
solo especifica.

8§12 A destinagdo dos lotes identificados neste artigo
correspondem as categorias de uso de ocupagao do solo
previstos na Lei de Uso e Ocupagdo do Solo - Luos.
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Art. 84, caput
Art. 84, 8§ 1°

18. Considerar alterar a redagao
do art. 84 e seu paragrafo para
nao gerar duvidas, pois esta Lei

Em que pese a Lei Complementar n2 710, de 06 de setembro
de 2005 ser revogada, na forma prevista no art. 88 do projeto
de lei complementar em questdao, o art. 84 trata-se de um




serd revogada conforme dispde
o art. 88.

Art. 84. O Condominio de Lotes
na forma disposta no Titulo |,
Capitulo 1l, Segdo Ill desta Lei
Complementar, equivale ao
Projeto Urbanistico com
Diretrizes Especiais para
Unidades Autonomas de que
trata a Lei Complementar n.°
710, de 06 de setembro de 2005.

Paragrafo primeiro. E facultado
ao loteador, no prazo maximo de
2 anos a contar da data de
publicacdo desta Lei
Complementar, optar pelas
disposicdes e procedimentos
estabelecidos na Lei
Complementar n.° 710, de 2005.
(ela é revogada no art.88)

dispositivo de transicdo, notadamente pela previsdao de seu
pardgrafo Unico, como se vé:

Paragrafo primeiro. E facultado ao loteador, no prazo maximo
de 2 anos a contar da data de publicagdo desta Lei
Complementar, optar pelas disposicdes e procedimentos
estabelecidos na Lei Complementar n.2 710, de 2005.

No entanto, a fim de conferir maior clareza ao texto, faz-se a
seguinte alteracgao:

Art.. Até a publicacdo do regulamento desta Lei
Complementar, aplica-se ao condominio de lotes, na forma
disposta no Capitulo Il do Titulo | desta Lei Complementar,
o Decreto n? 27.437, de 27 de novembro de 2006, que
regulamenta o Projeto Urbanistico com Diretrizes Especiais
para Unidades Autdonomas.

Paragrafo tnico. E facultado ao loteador, no prazo maximo
de 1 ano a contar da data de publicacdo desta Lei
Complementar, optar pelas disposicoes e
procedimentos estabelecidos na Lei Complementar n2 710,
de 2005.
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19. Considerar o acréscimo de
um artigo alertando de que os
parametros desta lei prevalecem
em caso de dupla interpretacao
ou legislacdo. Tal fato foi
levantado na reunido do Eixo de
Desenvolvimento Urbano,

A prevaléncia de normas devera se dar em cada caso, sob o
escopo das diretrizes interpretativas dispostas na doutrina e na
legislacdo.

O PLC de parcelamento do solo ndao estabelece pardmetros
especificos, prevalecendo a norma de uso e ocupacgao do solo,




considerando a existéncia de
varios normativos relacionados
ao tema, inclusive o PLC em
andlise na SEDUH que dispse
sobre loteamentos fechados,

loteamentos de acesso
controlado, condominios de
lotes e....... (o grifo é nosso)

em casos gerais, e eventual legislacdo especifica para cada
caso.
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20. Considerar a definiciao de
prazos nos diversos artigos do
PLC em especial aqueles
referentes a procedimentos.
Necessdrio se faz dar mais
celeridade a aprovagdao de
parcelamentos legais.

Os prazos serdao definidos no regulamento da lei
complementar.
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Symuell Keoma
Martins Calixto

Outorga Onerosa de Alteragdo
de Parametros de Uso e
Ocupagdo do Solo — OPAR, se
aprovado junto com o PLC de
parcelamento de solo a ser
discutido em  16/02/2022,
poderd ser aplicado em lotes
UOS CSIl para que sejam
alterados/acrescentados para de
uso também residencial?

A Outorga Onerosa de Alteragdo de Parametros de Uso e
Ocupagdo do Solo — OPAR é aplicada quando houver
reparcelamento com reformulagdo de desenho urbano com ou
sem alteracdo da area das unidades imobilidrias e das areas
publicas, e com alteragdo de usos e parametros urbanisticos,
Nesse caso, importante destacar, ainda, a previsdo do art. 45,
in verbis:

Art. 45. O reparcelamento de que tratam os incisos | e Il do
art. 44 fica dispensado da exigéncia de estudo de impacto
urbanistico, estudo ambiental, processo de participacao
popular e deliberacdao do Conplan.

O caso em questdo se trata de previsao contida no art. 44,
incs. 1V, nao ficando dispensando, portanto, do estudo de
impacto urbanistico, estudo ambiental, processo popular e




deliberacdo pelo Conselho de Planejamento Urbano do
Distrito Federal — Conplan.

Nesse caso, a altera¢do de uso sera possivel, desde que haja
estudo urbanistico indicando a viabilidade, estudo
ambiental, participacdo popular e aprovagao pelo Conplan.
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Verlandio Trindade

E possivel que esta legislacdo se
baseie nos procedimentos da Lei
Federal n° 6766/79? Para que
esta legislacdo especifica do
parcelamento do solo seja
adequada a realidade de Brasilia.

Ressaltamos aqui que o art. 12 da minuta é expresso ao indicar
que o texto proposto observa o contido as regras gerais
dispostas na legislagcdo federal aplicavel ao parcelamento do
solo

Nesse mesmo sentido, a Lei n2 6.766, de 1979, estabelece em
seu art. 12 que:

Art. 1° O parcelamento do solo para fins urbanos sera regido
por esta Lei.

Paragrafo Unico. Os Estados, o Distrito Federal e os Municipios
poderao estabelecer normas complementares relativas ao
parcelamento do solo municipal para adequar o previsto
nesta Lei as peculiaridades regionais e locais.

Assim, o projeto de lei complementar em questdo esta em
consonancia com o disposto na legislacao federal.
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Claudia Yassuda

Art. 2°

1 - Ao tratar de parcelamento do
solo como divisdo de terras em
unidades juridicamente
independentes, em uma
interpretacdo mais abrangente,

Nesse caso, cumpre ressaltar que o lote em que se inserem as
unidades autdénomas configura, por si, uma unidade
juridicamente independente, devendo as areas destinadas a
implantagcdo de equipamento urbano e comunitdrio, bem
como as areas livres de uso publico estarem situadas fora dos




confronta-se com a ideia de
condominio de lotes, visto que
no regime condominial, no meu
ponto de vista, hd uma absoluta
independéncia  juridica das
unidades.

limites da poligonal da area privativa. Ndao se visualiza, a
principio, conflito entre a definicdo de parcelamento do solo e
o condominio de lotes.

No entanto, a fim de evitar conflito de interpreta¢des sugere-

se considerar incluir condominio de lotes em capitulo préprio.
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Art. 6°, VI

2 - Entendo que estd subjetivo. A
inviabilidade deve ser
comprovada por requisitos.

A constatacao de tal inviabilidade ocorre quando da consulta a
ser realizada as entidades gestoras de servigo publico e drgdo
ambiental, na forma do art. 19, Ill da minuta, ndo havendo
subjetividade para a defini¢do da referida inviabilidade.
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Artigo 8°

3 - Toda e qualquer subdivisdo?
Entendo que deve conter um
critério que  dispense a
submissdo a esta lei para casos
de desmembramento sem fins
de desenvolver
empreendimentos. Ou seja, uma
gleba que sera dividida em duas
ou mais porg¢bes para venda de
uma delas, ou um
desmembramento para fins de
lotear o resultado de um
desmembramento, deverd
conter os parametros de doacdo
de areas publicas?

Sempre que houver subdivisdo de glebas em lotes em zona
urbana deve ser realizada em uma das modalidades de
parcelamento. Sempre que houver a subdivisdo em lotes
havera necessariamente a transferéncia de areas publicas, que
nao configura doagdo, mas imposicdo legal de destinacdo de
areas para o Municipio. A divisdo de glebas para fins diversos
do previsto no projeto de lei complementar devem observar a
legislagao especifica para essa finalidade.
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Art. 16

4 - Se aprovado um loteamento
e um condominio no mesmo
projeto entendo que devera ser
destacada uma matricula para
cada projeto, ou que o ato de
aprovacdo permita o ato de

Quando da elaboracdo do projeto em que se contemple tanto
a criacdo de condominio de lotes quanto de loteamento, sdao
discriminados no projeto os lotes criados, inclusive aquele que
se destinard ao condominio.

Ademais, a legislacao federal, traz que:




desmembramento/loteamento
para geral uma ou mais
matriculas ante do registro do
condominio. A auséncia de uma
previsdo nesse sentido pode
gerar duvidas no momento do
registro imobilidrio perante o
CRI.

Art. 20. O registro do loteamento serd feito, por extrato, no
livro proprio.

Paragrafo Unico - No Registro de Imdveis far-se-a o registro do
loteamento, com uma indica¢do para cada lote, a averbacdo
das alteragOes, a abertura de ruas e pracas e as areas
destinadas a espacos livres ou a equipamentos urbanos.
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Art. 31,819

5 - Em caso de parcelamento de
solo de um projeto Unico, que
contemple mais de um
loteamento e/ou condominio, o
prazo é de 4 anos para todos, ou
serd possivel um prazo de 4 anos
para cada
empreendimento/fase? Sem
uma previsdo expressa, todo o
projeto deverd ser executado
em 4 anos.

Ainda que contemple, em tese, mais de um parcelamento, uma
vez que estes foram aprovados em um Unico projeto, as
contagens de prazo devem considerar o todo. Nessa esteira,
toda a infraestrutura essencial do projeto deve ser executado
em 4 anos, prorrogdveis por mais 4 anos, mediante
justificativa.

Acrescente-se, ainda, que foi inserido dispositivo no PLC que
assim dispde:

Art. 20. Nos casos em que a gleba ou conjunto de glebas for
objeto de mais de um projeto de urbanismo, é obrigatéria a
elaboracdo de Plano de Uso e Ocupacdo de Urbanismo, a ser
aprovado pelo drgdo gestor do desenvolvimento territorial e
urbano do Distrito Federal.




Assim, pode haver mais de um projeto de urbanismo, desde
que seja elaborado o plano de uso e ocupac¢do. Nesse caso, o
prazo sera contado considerando cada projeto aprovado.

Art. 32 6 - Interessante dar a | As modalidades de garantia serdo definidas em regulamento.
possibilidade de oferecer
qualguer tipo de garantia: | Altera¢do de redacgao:

Seguro, fianga, garantia
fldejussoné, lotes d.o Art. 32. Apds a aprovagao do cronograma fisico-financeiro,
empreendimento, demais

o parcelador deve apresentar proposta de garantia de
execucdo das obras, cujo valor deve cobrir integralmente o
custo dos servigos a serem realizados.

imoveis. Por outro lado, me
parece subjetivo apresentar
“proposta”. Na minha opinido,
as modalidades devem ser §12 O wvalor da proposta de garantia deve cobrir
expressas, visto que o integralmente o custo dos servicos a serem realizados.
empreendedor pode propor | (renumerar paragrafos)

inimeras modalidade e o ente

publico negar até que seja Importante esclarecer que o termo “proposta” nesse caso
proposta a caucdo de imdveis, nao configura subjetividade, uma vez que se trata da
nas condic¢des do §3°. apresentacao da garantia, em uma das modalidades previstas

no regulamento da lei complementar, de forma que a
proposta de garantia deve observar os termos da lei
complementar e de seu regulamento.

Geréncia de | Art. 19,
Formatacao de | §39 A critério do drgao

A previsdao do art. 19 tem o objetivo de possibilitar a utilizacao
do plano de uso e ocupagdo em casos especificos. Frise-se que
Negocios — Gefor, da | gestor do de Urbanismo. de acordo com nao se trata de exigéncia que possa ocorrer de forma arbitraria,
Companhia Imobilidria | desenvolvimento 0§ 30 poderé'ser olicitadoa | UMa vez que a forma em que ocorrerd essa exigéncia serd
de Brasilia - Terracap | territorial e urbano do critéri,o do 6rgio gestor do definida no regulamento da lei complementar.

No entanto, a fim de evitar conflito de interpretagdo foi
sugerida alteragao de redacdo, da seguinte forma:

1) A apresentagdo prévia de
Plano de Uso e Ocupagao

Distrito Federal pode ser desenvolvimento territorial e
solicitado, conforme urbano. Tal

regulamentacdo desta Lei discricionariedade deixa




Complementar, a
apresentagao prévia de
Plano de Uso e Ocupacao
de Urbanismo, sendo
obrigatério quando a
gleba ou conjunto de
glebas for objeto de mais
de um projeto de
urbanismo

margens para que uma
aprovacdo técnica do projeto
seja feita de forma arbitraria.

Sugestado: retirar da minuta o
§32do art. 19.

Art. 19. A aprovacdo preliminar do projeto de urbanismo de
parcelamento do solo compreende as seguintes etapas:

| - comprovacao da propriedade da gleba;
Il - levantamento topografico;

Il -consultas de interferéncias e viabilidade do
parcelamento;

IV - diretrizes urbanisticas; e

V - projeto de urbanismo.

§12 O detalhamento das etapas e os procedimentos para a
elaboracdo do projeto de urbanismo de parcelamento do solo
sao definidos no regulamento desta Lei Complementar.

§22 O conteddo minimo dos documentos técnicos que
compdem o projeto de urbanismo e etapas intermediarias é
definido em norma de apresentacdo de projeto de urbanismo
aprovada pelo drgdo gestor do desenvolvimento territorial e
urbano do Distrito Federal.

§32 As etapas devem ocorrer de forma simultanea, conforme
o regulamento desta Lei Complementar, ressalvadas as
hipdteses em que uma das etapas é condicdo necessdria para
a continuidade da analise.

842 O cumprimento das etapas previstas no caput, ressalvado
o disposto no inciso IV, é de responsabilidade exclusiva do
parcelador, incluindo as interven¢des necessdrias para
atendimento das exigéncias estabelecidas pelos 6rgaos
competentes e obtenc¢do das respectivas anuéncias.

§52 Para aprovacdao preliminar do projeto de urbanismo
devem ser apresentados, no minimo, as anuéncias das




entidades responsdveis quanto as solugdes de infraestrutura
de escoamento das dguas pluviais, iluminacdo publica,
esgotamento sanitario, abastecimento de agua potavel,
energia elétrica publica e domiciliar e vias de circulagdo,
estabelecidas na legislacdo federal aplicavel ao parcelamento
do solo.
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2) Atualmente, a
apresentacdao de projetos
urbanisticos consta na
Instrucdo Normativa Técnica
n.2 02/98, aprovada pelo
Decreto n° 19.045, de 20 de
fevereiro de 1998, que dispde
sobre os procedimentos para
apresentacao de projetos
urbanisticos. As etapas para
aprovacdo técnica do projeto
de urbanismo de
parcelamento do solo estdo
listadas nos incisos | a VI do
art. 19.

Sugestao: acrescentar artigo
que disponha sobre
asnormas de apresentagao
de cada etapa e disponibilizar
arquivos modelos de
apresentacao de projetos de
urbanismo.

A Instrucdo Normativa Técnica n.2 02/98 aprovada pelo
Decreto n° 19.045, de 20 de fevereiro de 1998 foi revogada
pelo Decreto n.2 38.247, de 12 de junho de 2017, que ndo sera
revogado por esta Lei Complementar.

O Decreto permanecera vigente apds publicacdo da Lei e sera
compatibilizado caso haja eventuais alterages e inclusdes.
As normas de apresentagdo de cada etapa e os respectivos
modelos tratam-se de procedimentos, a serem detalhados e
previstos no regulamento desta lei complementar. Nesse
sentido, inclusive o art. 19, §12 do projeto de lei
complementar dispde:

§12 As etapas e os procedimentos para a elaboracdo do
projeto de urbanismo de parcelamento do solo sdo definidos
no regulamento desta Lei Complementar.
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Art. 43
Art. 44

3) Questiona-se, por exemplo:
em casos nos quais lotes
registrados passaram a sofrer
interferéncia com a APP do Lago
Paranod (criada posteriormente
ao registro do parcelamento),
sendo necessaria a reformulacdo
do desenho urbano com
alteragdo da area dos lotes e de
areas publicas, serdo admitidas
hipdteses de reparcelamento?

Sugestao: acrescentar artigo que
preveja a possibilidade ou nao
de reparcelamento para casos
como o0 mencionado acima,
vinculados a alteragdo de
legislacdo ambiental.

O projeto de lei complementar ndo trata de casos especificos.
O projeto de lei complementar estabelece em seu art. 44 que:

Art. 44. Fica admitido o reparcelamento do solo, nas seguintes
hipdteses:

| - criacdo e regularizagdo de lotes destinados a equipamentos
publicos;

Il - reformulacdo de desenho urbano sem reducgdo das areas
publicas;

lll - reformulagdo de desenho urbano com alteragdo da area
das unidades imobiliarias e das areas publicas; e

IV —reformulacdo de desenho urbano com ou sem alteragao da
area das unidades imobilidrias e das areas publicas, e com
alteragdo de usos e parametros urbanisticos. (grifo nosso)

O caso descrito amolda-se ao previsto no inc. lll, do art. 44,
devendo ser observado, nesse caso, os procedimentos
previstos no PLC.
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Art. 40

S3do tratadas nesse artigo as
permissdes de retificacGes e
ajustes de projeto urbanistico
registrado, por ato préprio do
érgao gestor do
desenvolvimento territorial e
urbano do Distrito Federal,
para corrigir erros materiais,
coordenadas e cotas de
amarragao de lotes ou
projecGes para adequa-lo a

Alteracoes :

Art. 40. (...)

| - houver interferéncia com infraestrutura implantada, cujo
remanejamento ndo se apresentar exequivel;

(...

§ 49 Os atos praticados na forma do caput ndo podem
resultar em reducdo de drea publica.




implantacao do
parcelamento.

Estd prevista, entre as
condi¢des que ensejam os
ajustes de projeto
urbanistico, a interferéncia
com redes de infraestruturas
implantadas.

SugestOes: inserir paragrafo
que prevejaa interferéncia
com estruturas/obras de arte
da engenharia, como por
exemplo, passarelas de
pedestre. Esse tipo de
interferéncia jd ocorreu com
lotes vendidos pela Terracap,
cujas estruturas foram
construidas pelo poder
publico interferindo com
imovel registrado, sendo
necessario o ajuste dos limites
do lote.
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Art. 40, § 2°

5) No § 22 do art. 40, a minuta
define que nos casos de
retificacao ou ajustes
conduzidos pelo poder
publico, pode ser dispensada
a anuéncia do proprietdrio do
lote ou da proje¢ao objeto da

Incluir redagdo:

§32 No caso previsto no §22 do art. 40 desta lei complementar,
o proprietario do lote ou projecao objeto da adequacgao serd
notificado da retificagcdo ou ajustes a ser realizada. (renumerar
paragrafos)

Quanto a previsao do §29, art. 40, destaca-se a sua previsdo:




adequacdo, a critério do
orgao gestor do
desenvolvimento territorial e
urbano do Distrito Federal.
Em casos de ajustes em lotes
registrados de propriedade
desta Terracap, estes poderao
ser realizados pela Seduh,
sem consulta e sem anuéncia?

Sugestdes:

Sugere-se especificar melhor
o referido pardgrafo.

§ 22 Nos casos de retificacdo ou ajustes conduzidos pelo
poder publico, pode ser dispensada a anuéncia de que trata
0 §12 do art. 40 desta Lei Complementar, a critério do érgao
gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito
Federal.

Tratam-se, portanto, de retificacGes e ajustes conduzidos pelo
poder publico, considerados, assim, os ajustes conduzidos pela
administracdo publica direta e indireta, e, que, havendo
interesse publico, podem resultar na dispensa da anuéncia do
proprietario particular.
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Art. 81

Sugestdo:
Inserir paragrafo definindo

prazos para emissdo de
diretrizes e para andlise da
documenta¢do submetida ao
orgao gestor de
desenvolvimento territorial e
urbano do Distrito Federal,
deixando para a regulamentacao
da lei apenas os prazos
de andlise dos projetos
urbanisticos.

Os prazos serdo definidos no regulamento da lei
complementar.
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Nucleo de
Licenciamento
Acompanhamento e
Monitoramento
Ambiental — Nulic -
Terracap

1) Sugerimos acrescentar
previsao legislativa de
autoridade competente e de
instrumento administrativo para
recebimento, pelo  Distrito
Federal, das areas publicas

Quanto as dreas publicas, estas sdo imediatamente
transferidas ao dominio publico quando do registro, por forca
do art. 22 da Lei n2 6.766, de 1979:

Art. 22. Desde a data de registro do loteamento, passam a
integrar o dominio do Municipio as vias e pragas, 0s espacos
livres e as areas destinadas a edificios publicos e outros




criadas e das obras de | equipamentos urbanos, constantes do projeto e do memorial
infraestrutura  concluidas  a | descritivo.

contento pelo parcelador.
Ja quanto ao recebimento das obras, esta encontra respaldo no
art. 34 da minuta que traz que:

Art. 34. A emissdo do TVI se dd apds o recebimento das
intervengdes e das obras de infraestrutura especificadas no
cronograma fisico-financeiro pelo drgao responsavel pela
gestao da respectiva intervencao, conforme
regulamentacdo desta Lei Complementar.

§12 O 6rgao gestor do desenvolvimento territorial e urbano
do Distrito Federal ndo possui competéncia para o
recebimento das intervengdes e das obras de infraestrutura,
competindo-lhe apenas a emissdao do TVI, consistindo na
conferéncia das manifesta¢gdes dos respectivos orgaos em
relagdo ao cronograma fisico-financeiro aprovado.

§22 Pode ser emitido TVI especifico para cada obra de
infraestrutura executada pelo parcelador e recebida pelo
orgdo responsavel pela gestdo da respectiva intervencado, ou
um unico TVI para todas as obras recebidas.

2) Previsio de que, Sugestdo de inclusdo de artigo, pelo Brasilia Ambiental:
no parcelamento do solo

urbano, o licenciamento Art. XX. O licenciamento ambiental, em
ambiental, em regra, se regra, se encerra com a conclusdo e entrega
encerra com a conclus3o e das obras de infraestrutura e com o
entrega das obras de cumprimento integral das condicionantes da
infraestrutura e com o Licenga de Operagdo (LO) ou da Licenga

cumprimento das Ambiental Unica (LAU), a depender do caso,




condicionantes da primeira
Licenca de Operacdo (LO).

Entendemos que
esse cumprimento das
condicionantes da LO

deva ser atestado pela
autoridade ambiental local.

Alternativamente:

b) Previsdo de que a
responsabilidade ambiental
do parcelador,
nos parcelamentos urbanos
do solo, cessa com o
recebimento do
empreendimento pelo
Distrito Federal ou com a
constituicdo de Condominio
de Lotes, ato a partir do qual
o Poder Publico ou o
Condominio em questdo se
responsabilizardo pelo
monitoramento da qualidade
ambiental do novo bairro ou
do condominio criado.

Esses dispositivos (itens "a" e
"b) justificam-se pelo fato de
gue a atividade econdémica de
um parcelador do solo em
muito difere daquela
executada por uma fabrica ou

dispensando a renovacdo de licencgas
ambientais permanentemente.

Paragrafo Unico. O dispositivo previsto no
caput ndo dispensa o cumprimento das
normas e zoneamentos ambientais, nem
impede a atuacdo dos érgdos de fiscalizagao,
auditoria e controle ambiental.




por um abatedouro, embora
todos sejam regidos pelas
mesmas normas ambientais.
Na fabrica ou no abatedouro,
o empreendedor continua a
aferir lucros na fase de
operagao do
empreendimento. No
parcelamento do solo urbano,
contudo, as fragbes sado
alienadas e as areas comuns
doadas aos entes publicos
que passam, entdo, a cobrar
impostos sobre as novas
unidades imobilidrias.

Em outros termos,
atualmente, a rentabilidade
do negécio imobilidrio cessa
com a entrega dos imoveis e
das obras de infraestrutura,
mas a responsabilidade
ambiental (e os respectivos
custos) do parcelador do solo
permanece ad eternum. Essa

é uma incongruéncia
legislativa decorrente da
peculiaridade dos

empreendimentos

urbanisticos frente as demais
atividades efetiva ou
potencialmente poluidoras.




Como atividades econdmicas
peculiares, os parcelamentos
do solo merecem disposicdes
legislativas ambientais
adequadas.
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Observamos que o presente
Projeto de Lei Complementar
ora analisado ndo prevé
qualquer procedimento
especial de licenciamento
urbanistico adequado ao
Licenciamento Ambiental
Simplificado (LAS). Sugere-se
a inclusdo de capitulo ou de
titulo proprio, sem o que o
LAS serd inviabilizado.

Esclareca-se, inicialmente, que a Decisdo n? 02/2020 do
Conselho do Meio Ambiente do Distrito Federal - Conam criou
Grupo de Trabalho para analisar a pertinéncia ou ndo de serem
incluidos no Licenciamento Ambiental Simplificado - LAS, os
Processos encaminhados pelo Ibram/DF por meio do Processo
SEI 00391-00002713/2020-77, Oficio 1502 — 48386045.

Por conseguinte, foi publicada a Portaria n? 50, de 27 de
novembro de 2022, da Secretaria de Estado de Meio Ambiente
- SEMA, desginando os membros para compor o referido GT.

Posteriormente, objetivando ampliar o escopo do GT, foi
proferida a Decisdo n2 09, de 06 de abril de 2021,,do Conam,
alterando o objeto do GT citado pela Decisdo n2 02/2020 para
estudar os procedimentos de licenciamento ambiental e
propor resolugcdes para o licenciamento ambiental do
parcelamento do solo.

Posteriormente, foi publicada a Portaria n2 33, de 04de agosto
de 2021, da Sema para designar os novos membros para
comporem o referido GT.

Assim, verifica-se que ha grupo de trabalho instituido, com a
finalidade de propor resolugcbes para o licenciamento
ambiental do parcelamento do solo. A referida resolucdao
devera ser, oportunamente, submetida a analise do Conam,




devendo considerar, ainda, o licenciamento ambiental
simplificado.

Além disso, o Instituto Brasilia Ambiental — Ibram apresentou a
seguinte sugestdao de alteracdo na minuta do projeto de lei
complementar, acolhida nesta pasta, para que conste o que
segue:

Art. 24. Compete ao 6rgdo executor da politica
ambiental do Distrito Federal o licenciamento
ambiental para parcelamentos do solo urbano.

Paragrafo Unico. O procedimento de
licenciamento ambiental previsto no caput
seguird regulamento especifico a ser expedido
pelo Conselho de Meio Ambiente do Distrito
Federal - CONAM

Art. 25. O licenciamento ambiental disposto
nesta Lei Complementar deve se dar,
preferencialmente, de forma concomitante ao
licenciamento urbanistico.

§12 O disposto no caput objetiva a celeridade
do procedimento de parcelamentos do solo
urbano e ndo afasta a necessidade de atuacdo
de cada 6rgdao no ambito de suas atribui¢des
legais e regimentais.

§22 A conclusdo da andlise técnica do projeto
de urbanismo é condicionada a manifestacao
técnica do d6rgdo executor da politica




ambiental, quanto a viabilidade ambiental do
empreendimento.

(...)

Art. XX. O licenciamento ambiental, em regra,
se encerracom a conclusdo e entrega das
obras de infraestrutura e com o cumprimento
integral das condicionantes da Licenga de
Operacdo - LO ou da Licenca Ambiental Unica -
LAU, a depender do caso, dispensando a
renovagao de licencas ambientais
permanentemente.

Paragrafo Unico. O dispositivo previsto no
caput ndo dispensa o cumprimento das
normas e zoneamentos ambientais, nem
impede a atuagdo dos orgdos de fiscalizagao,
auditoria e controle ambiental.
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Nucleo de Arquitetura
— Nuarq - Terracap

Art. 18

Comentdrio: No processo de

licenciamento urbanistico e
ambiental de projetos de
parcelamento do solo, em alguns
casos tem sido solicitado pela
Geréncia de Meio Ambiente a
obtencdo de uma manifestacdo
da SEDUH atestando  a
aprovagado do estudo preliminar
para fins de licenciamento
ambiental. Avaliar a necessidade
de incluir ou ndo esse ato no Art.
18.

O detalhamento dos procedimentos e suas diversas fases
serdo contempladas no regulamento desta lei, incluindo a
previsao do envio do Estudo Preliminar aprovado ao IBRAM
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Art. 19

Comentdrio: Considerando que
o Art. 20 define que'a
submissGo da proposta de
parcelamento do solo urbano ao
Conplan se dd com a
manifestagdo técnica conclusiva
do orgdo gestor
do desenvolvimento territorial e
urbano do Distrito Federal
favordvel e serd acompanhada
do anteprojeto de urbanismo,
que consiste na
configuragdo final do
parcelamento do solo,
observado o disposto no §5° do
art. 19 desta Lei
Complementar.", sugestionamos
a inclusdo da etapa "anteprojeto
de urbanismo" na listagem, e a
mudan¢a da Udltima etapa de
"projeto de urbanismo" para
"projeto final de urbanismo",
ficando da seguinte forma:

Art. 19. A aprovacao técnica do
projeto de urbanismo de
parcelamento do solo pode
compreender, conforme o caso,
as seguintes etapas:

| — comprovagao da propriedade
da gleba;

Il - levantamento topografico;

Redacdo do art. 19 alterada (vide item 6)
O detalhamento das etapas e o conteido minimo de cada
documento técnico sera definido no regulamento desta Lei.

Alterado o art. 20, nos seguintes termos:

Art. 20. A submissao da proposta de parcelamento do solo
urbano ao Conplan se dd com a manifestacdo técnica
conclusiva do érgdo gestor do desenvolvimento territorial e
urbano do Distrito Federal favordvel e serd acompanhada do
projeto de urbanismo, que consiste na configuragao final do
parcelamento do solo, observado o disposto no §52 do art.
19 desta Lei Complementar.




[l - consultas de interferéncias e
viabilidade do parcelamento;

IV - diretrizes urbanisticas;

V - estudo preliminar de
urbanismo;

VI - anteprojeto de urbanismo;
VIl - projeto final de urbanismo.
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Art. 19, §5°

Comentario: Solicitamos a
exclusdo desse item, em razdo
dos motivos apresentados pela
GEREN no Despacho
doc. 78716368:

1 - Necessidade de contratagao
para elaboracdo de Projeto de
Engenharia de Drenagem Pluvial
e Pavimentagdo para aprovagao
pela NOVACAP da concepgdo de
drenagem e em data posterior,
apoés o Projeto Urbanistico
aprovado, a continuidade da
elaboracdo do Projeto Executivo.
Isso pode levar a duas
contratacgGes, visto que se feito
em uma sé contratagdo,
demandaria tempo
razoavelmente grande para
elaboracao do Projeto Executivo
de Drenagem e Pavimentacao,
haja vista tal projeto ser
dependente da apresentagdo do
Projeto Urbanistico aprovado;

O art. 19 do projeto de lei complementar assim dispde:

Art. 19. A aprovacao técnica do projeto de urbanismo de
parcelamento do solo pode compreender, conforme o caso,
as seguintes etapas:

| — comprovagdo da propriedade da gleba;

Il - levantamento topografico;

lll - consultas de interferéncias e viabilidade do
parcelamento;

IV - diretrizes urbanisticas;

V - estudo preliminar urbanistico; e

VI — projeto de urbanismo.

Por sua vez, o §52 assim dispde:

§52 Para aprovacao técnica do projeto de urbanismo devem ser
apresentados, no minimo, as anuéncias das entidades
responsdveis quanto as solugdes de infraestrutura de
escoamento das dguas pluviais, iluminacdo publica,
esgotamento sanitario, abastecimento de d4gua potavel,
energia elétrica publica e domiciliar e vias de circulagdo,
estabelecidas na Lei Federal n? 6.766, de 1979.




2 - A Neoenergia ndo da
anuéncia a Projeto Bdsico ou
Concepcao de Projeto de redes
de energia. Ela sé se manifesta
na aprovacao do Projeto
Executivo de redes de energia
elétrica. Os Projetos ou Pré
Projetos sdo elaborados pela
TERRACAP e licitados, cabendo a

empresa vencedora a
elaboracdo e aprovagdo do
Projeto Executivo na
Neoenergia.

3 - Ha discussdao quanto a

exclusividade da CEB IPES para
implantagdo de lluminagdo
Publica.

Nado estd se falando, portanto, nessa fase, de elaboracdo de
projetos executivos. O Capitulo lll, Secdo I, trata
especificamente do licenciamento de obras, estabelecendo,
dentre outros pontos, que:

Art. 29. Apds a definicdo das intervencgGes e obras necessdrias,
cabe ao parcelador a elaboracdo dos respectivos projetos,
incluindo, obrigatoriamente, or¢camentos e cronogramas
fisicos-financeiros parciais e gerais das obras para implantacdo
do parcelamento do solo urbano e, conforme o caso, estudos
de concepcao, projetos basicos e projetos executivos.

§19 Os documentos elencados no caput serdo submetidos a
aprova¢do ou visto do érgdo responsavel pela gestdo da
respectiva interven¢do, de acordo com norma especifica que
regulamente o ato.

§29 O visto deve, no minimo, atestar que os projetos
apresentados atendem as obras e interven¢ées necessarias ao
parcelamento do solo urbano, nos termos do §12 do art. 29
desta Lei Complementar.

Art. 30. O parcelador pode optar por atestar o cumprimento de
gue trata o §22 do art. 29, devendo, neste caso, firmar termo
de compromisso e declaracdo de responsabilidade pelos
documentos apresentados, devidamente subscritos pelo
parcelador e responsavel técnico pela elaboragdo dos
documentos, acompanhado de anotacdo ou registro de
responsabilidade técnica por profissional habilitado.

Paragrafo Unico. A correcao das divergéncias apontadas pela
entidade responsavel pelas intervencGes ou obras de
infraestrutura e os documentos apresentados pelo parcelador
sdao de inteira responsabilidade deste, incluindo os custos




incidentes sobre eventuais acréscimos ou modificacGes
impostas para atendimento das normas vigentes.

38 Art. 21 e Art. 22 Substituir "orojeto de Vide item 37
urbanismo" por "projeto final
de urbanismo", seguindo ideia
apresentada no topico
anterior.
39 Art. 26 Redacgdo proposta:

Com relagdo ao licenciamento
urbanistico e ambiental
integrado proposto, visando
evitar retrabalhos constantes,
sugerimos que na elaboragdo
dos ritos e premissas o 6rgao
ambiental considere a emissdo
de licenca prévia em relagdo as
diretrizes urbanisticas emitidas
pela SEDUH, analisando o
cendrio mais critico possivel
permitido em termos de
densidade, usos, alturas, etc.
Como o IBRAM tem solicitado o
estudo preliminar de
urbanismo para andlise dos
estudos ambientais, e tais
estudos ambientais e seus
produtos s3o essenciais para
balizar a elaborac¢do do projeto

O licenciamento ambiental disposto nesta Lei
Complementar deve se dar, preferencialmente, de forma
concomitante ao licenciamento urbanistico.

§120 disposto no caput objetiva a celeridade do
procedimento de parcelamentos do solo urbano e nao
afasta a necessidade de atuagdo de cada érgdo no ambito de
suas atribuigdes legais e regimentais.

§22 A conclusdo da aprovagdo preliminar do projeto de
urbanismo é condicionada a manifestagao técnica do drgao
executor da politica ambiental, quanto a viabilidade
ambiental do parcelamento do solo.

Fica criado o licenciamento urbanistico e ambiental
integrado, cujo rito e premissas serdo definidas por ato do
Chefe do Poder Executivo.




de urbanismo, as informacgdes
ficam descompassadas.

Paragrafo unico. Compete aos 6rgdos responsaveis pelos
respectivos licenciamentos buscar estratégias para viabilizar
o licenciamento integrado.

Art. 40, |

Comentario: em muitos casos de
interferéncia de lotes
registrados com infraestrutura,
o remanejamento das redes ou
de sistema viario podem até vir a
ser exequiveis, contudo ndo se
mostram a melhor alternativa
por ndo serem financeiramente
convenientes. Nesses casos, em
que a interferéncia ja esta
instalada e é preciso resolver o
problema gerado, o
procedimento  deveria  ser
facilitado. Portanto, sugerimos a
seguinte redacao:

Art. 40. S3o permitidas
retificacOes e ajustes de projeto
urbanistico registrado no
cartério de registro de imdveis,
por ato préprio do érgao gestor
do desenvolvimento territorial e
urbano do Distrito Federal, para
corrigir erros materiais,
coordenadas e cotas de
amarracgao de lotes ou projec¢des

O art. 40, inc. |, assim dispoe:

Art. 40. O projeto urbanistico registrado em cartério de
registro de imdveis pode ser objeto de retificagGes e ajustes,
por ato proprio do érgdo gestor do desenvolvimento
territorial e urbano do Distrito Federal, para corrigir erros
materiais, coordenadas e cotas de amarragdo de lotes ou
projecOes para adequa-lo a implantacao do parcelamento,
guando:

| - houver interferéncia com infraestrutura implantada, cujo
remanejamento ndo se apresentar exequivel;

Nesse caso, a exequibilidade também pode ocorrer quando o
remanejamento da infraestrutura implantada ndo for a
melhor alternativa financeira. Nesse caso, a inexequibilidade
do remanejamento deverd estar justificada e demonstrada
em autos proprios.




para adequa-lo a implantacdo do
parcelamento, quando:
| - houver interferéncia com

redes de infraestruturas
implantadas, cujo
remanejamento nao se
apresentar exequivel ou

conveniente;

(...)

Ainda no Art. 40, que trata da
retificacdo e ajustes de projeto
de urbanismo registrados por
ato préprio do drgdo gestor do
desenvolvimento territorial e
urbano do Distrito
Federal, sugerimos considerar
a possibilidade de incluir os
casos em que  houver
necessidade de mudanca de
enderecamento em fung¢do de
erros de demarcagcdo ou
complementacdes de projetos,
para melhoria na orientacao
urbana.
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Art. 40, § 4¢

Comentdrio: Erros materiais em
dimensdes de lotes e problemas
de demarcacao sao recorrentes,
sobretudo em projetos mais
antigos, desenhados de maneira
manual, e frequentemente o

Alteracdo realizada da seguinte forma:
Art. 40. (...)

§ 49 Os atos praticados na forma do caput ndo podem
resultar em reducdo de drea publica.




erro material na escrita das
dimensdes na Planta ou no QDUI
excede 5%. Recomendamos que
a diferenca maxima de 5% seja
atrelada a superficie do lote, e
ndo as dimensdes, ficando a
redacao da seguinte forma:

§ 42 Os atos praticados na forma
do caput ndo podem resultar em

ajuste  superior a 5%da

superficie das unidades
imobilidrias existentes.
41 Titulo Il - Do Desdobro e | Neste titulo, levantamos
do Remembramento de preocupacdo em a Terracap | Os desdobros e remembramentos devem sempre ser objeto de
Lotes perder o controle/registro dos | registro junto a matricula do imdvel. Desse modo, em
desdobros e remembramentos | eventuais interven¢des ou analises referentes aos imodveis
realizados em lotes em que | resultantes serd possivel, pela cadeia registral, identificar as
atuou como loteadora. Caso o | altera¢gdes que deram origem a determinado lote.
proprietario de um lote solicite | Além disso, as alteracdes do projeto ja sdo registradas no MDE
demarcacdo, por exemplo, ndo | do projeto que deu origem ao lote.
saberemos se o imovel foi
alterado.
42 Art. 59, inciso | Incluir nas excecdes os casos | Alteracdo de redacgdo:

enquadrados no Art. 42, de lotes
de regularizacdo fundidria em
gue a situacao fatica na data de
registro se prove divergente da
situacdo registrada.

Art. 42. Aplica-se o disposto neste Capitulo aos projetos de
urbanismo de regularizacdo fundidria registrados em até
cinco anos, visando corrigir erros materiais, coordenadas e
cotas de amarracgao de lotes, bem como subdivisdo de lotes,
guando comprovadamente apresentarem divergéncias




entre o projeto aprovado e a realidade fatica constatada no
momento do registro do projeto.
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Art. 65, §29, inciso |l

Sugerimos alterar para "testadas
voltadas para mais de duas vias
ou logradouros publicos", ja que
lotes de esquina sdo comuns e ja
possuem testadas para duas
vias.

Para lotes com mais de duas testadas voltadas para uma via
deve ser definido no projeto de urbanismo a frente do lote,
deste modo é necessaria a alteracdo do projeto de urbanismo
mediante insercao de Nota no MDE original
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Art. 68, inciso Il

Incluir o envio do cadastro de
redes em formato editdvel e
georreferenciado, para viabilizar
a elaboragdo de croquis e a
sobreposicdo com o projeto. A
CEB/Neoenergia tem enviado as
redes apenas em PDF, o que
impossibilita a elaboragcdo de
croquis de interferéncia com o
projeto, que devem constar no
topico "Consultas as
Concessionarias" do MDE.

Sugestdo de redacdo: (incluir e renumerar incisos)

Art. 68. E de responsabilidade das entidades gestoras das
respectivas infraestruturas necessdrias a aprovagdo do
parcelamento do solo urbano, no ambito de sua competéncia:
(...)

VIl — enviar o cadastro de redes em formato editavel e
georreferenciado, para viabilizar a elaboracdo de croquis e a
sobreposi¢ao com o projeto.
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Art. 68, inciso V

Recomendamos incluir prazos.

Os prazos poderao ser definidos no regulamento desta lei
complementar, observadas as especificidade de cada 6rgdo.

Art. 81, § 1°

Incluir Terracap na isengdo das
taxas.

As isengdes justificam-se somente nos casos de parcelamento
de interesse social, de acordo com o art. 81, §12 da minuta do
PLC.

46

Sugerimos acrescentar nesta
Lei ou em sua regulamentacao
referéncia ao Decreto de

Os procedimentos para projetos de urbanismo serao definidos
na regulamentacao.




apresentacdo de Projetos de
Urbanismo, esclarecer a
diferenca de documentacdo e
informagdo a ser apresentada
nas etapas de estudo
preliminar, anteprojeto e
projeto final de urbanismo,
bem como explicitar qual
licenca ambiental é exigida
para fins de registro cartorial
do projeto de parcelamento do
solo (LP ou LI), no caso do
licenciamento trifasico.
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Diretoria de
Regularizagao Social e
Desenvolvimento
EconOGmico — Dires -
Terracap

Art. 44,8 2°

Excepcionar a situagao de
entidades religiosas ou de
assisténcia  social que se
encontrem historicamente
localizadas em pragas antes do
marco temporal de 22/12/2016,
tendo em vista a previsdo de
fixagcdo da entidade e criagdo do
respectivo lote pelo Poder
Publico, conforme os arts. 62 e
72da Lei Complementar n2
806/2009;

Sugestao de redagao:

§29 As areas de pragas no Distrito Federal ndo sdo passiveis de
reparcelamento, exceto quando sua drea pode ser
compensada nas adjacéncias ou mediante desconstituicdo de
unidades imobilidrias ndo alienadas.

§32 Excetuam-se do disposto no §22 deste artigo as areas
sujeitas a regularizacdo nos termos da Lei Complementar n¢
806, de 12 de junho de 2009.
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Art. 47, §29, inciso |

Definir como se daria a
participagao popular,
especialmente antes de
instalados os Conselhos Locais
de Planejamento - talvez

Alteracado de redacao

§32 A participacao popular a que se refere o inciso | do §2¢
do art. 47 desta Lei Complementar deve ocorrer em uma das




remetendo a definicdo para o
regulamento da lei;

formas previstas no Plano Diretor de Ordenamento
Territorial e Urbano do Distrito Federal — PDOT.
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Art. 47, § 62

Excepcionar também a
incidéncia da Opar para os
demais casos de regularizacao
de interesse social, em especial
as ocupagdes  historicas de
entidades religiosas ou de
assisténcia social (Lei
Complementar n2 806/2009) e
de associagdes ou entidades sem
fins lucrativos (Lei Distrital n®
6.888/2021), ambas integrantes
de politica publica especifica;

Alteracdo:

§62 Ndo se aplica a Opar nos casos de programas
habitacionais de interesse social em que a alteragdo seja
exclusivamente para inclusdo do uso habitacional e nos
casos previstos na Lei Complementar n2 806, de 12 de junho
de 2009.
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Art. 59, paragrafo Unico

Excepcionar também a situagao
de entidades religiosas ou de
assisténcia social enquadraveis
na Lei Complementar n?
806/2009, tendo em vista o art.
11 da referida LC, que inclui a
promocdo, pelo Poder Publico,
de "desmembramentos nos
imoveis" como medida
integrante da politica publica de
regularizacdo  urbanistica e
fundiaria de unidades
imobilidrias historicamente
ocupadas por tais entidades;

Alteragao de redagdo:

Paragrafo Unico. Excetuam-se do disposto no inciso | deste
artigo casos previstos na Lei Complementar n2 806, de 12 de
junho de 2009, na Lei Complementar n2 875, de 2013, e
no art. 42 da Lei Complementar n2 941, de 12 de janeiro de
2018 e os lotes destinados a:
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Art. 67

Prever prazo para

a

comunicacdo do Poder Publico

aos conselhos profissionais.

Nao se vislumbra a necessidade de previsdo de prazo para a
comunica¢cdo em comento, uma vez que a constatacdo pode
ocorrer ao longo de todas as fases do processo, podendo,
inclusive, ser objeto de defesa e contraditério por parte do
interessado. Entendendo o agente administrativo que os
esclarecimentos ndo foram suficientes para dissipar as duividas
sobre o fato, este deve, de pronto, adotar as medidas
pertinentes para oficiar as entidades de classe.
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Sugere-se também a
laboriosa SEDUH avaliar a
possibilidade de incluir na
minuta mais dois temas de
interesse publico:

a) prever tramitacao
prioritarianos  6rgdos e
entidades publicas do Distrito
Federal dos projetos de
parcelamento da Terracap ou
da CODHAB, considerando
que a previsao e expectativa
de implantacao de
parcelamentos

costuma gerar, em caso de
demora no inicio das obras, a
ocorréncia de ocupacgdes

irregulares nos locais
aventados; além da
presumivel presenca

de interesse publico como
motor dos referidos projetos;

a) Os prazos de tramitacdo serdo definidos no regulamento da
lei complementar.

b) A matéria objeto da sugestdo nao se refere ao tema contido
no PLC em analise.

Destaca-se, ainda, que estdo sendo realizados, nesta Seduh, os
estudos necessarios para revisdo do Plano Diretor de
Ordenamento Territorial do Distrito Federal — PDOT. Nesse
sentido, no que se refere ao percentual de equipamentos
publicos em novos parcelamentos e projetos de regularizacao
fundidria, haverd aprofundamento dos estudos para, se o caso,
constar do PLC de revisao do PDOT.




b) aperfeicoar a disciplina de
equipamentos publicos nos
futuros parcelamentos,
inclusive os de regularizacao,
substituindo o percentual
seco e objetivo atualmente
exigido, por um ndmero a ser
determinado caso a caso pela
SEDUH, consideradas as
peculiaridades da regido, a
preexisténcia e distancia de
equipamentos publicos ja
instalados no local ou em
cidade conurbada e outros
critérios. Isso porque, na
sistematica atual, verifica-se a
nao-utilizagdo pelo Poder
Publico, por desnecessidade,
de todos esses lotes que sdo
especificamente destinados,
abrindo espaco para
ocupacoes irregulares.

Divisao de
Regularizacdo Rural e
Contratos — Dicot -
Terracap

Informamos a Lei Distrital
n? 5.803/2017, que instituiu a a
Politica de Regularizacdo de
Terras Publicas Rurais
pertencentes ao Distrito Federal
ou a Agéncia de
Desenvolvimento do Distrito
Federal - Terracap, previu a
observancia de requisitos

A Lei Distrital n2 5.803/2017, traz que a alteracdo de projeto
em caso de interferéncia com projeto de regularizacdo de
natureza rural se da quando tal interferéncia se da sobre
projetos de Reurb (E ou S).

Em se tratando de novos parcelamentos, que é a matéria
objeto da presente propositura, deve a empresa publica
responsavel, por consectdrio légico, observar a referida norma
guando da apresentagdo do projeto.




prévios a implantacdo de obra
ou projeto de interesse publico
quando ha processo de
regularizacdo de ocupagao de
glebas urbanas com
caracteristicas rurais autuado
perante a SEAGRI/DF.

Portanto esta Divisao considera
relevante a previsdo no Projeto
de Lei de ajustes no projeto
urbanistico quando houver
interferéncia com gleba urbana
com caracteristicas rurais
concedidas pela Terracap.

53 Geref/Dicon/Terracap | Art. 2° Sugestdo de inclusdo das | Alteragdo de redagdo:
modalidades de parcelamento e | Art. 22 Para os fins desta Lei Complementar, parcelamento do
exclusdo do termo “destina¢do | solo urbano é a divisdo da gleba em unidades juridicamente
de dreas publicas” para abranger | independentes, mediante aprovacdo de projeto pelo 6rgao
o conceito das trés modalidades. | gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito
Caso contrario, a modalidade | Federal.
desmembramento ndo seria
contemplada.

54 Art.39,§1° Sugestdo de redacdo na ordem | Alteracdo de redacao:

8§12 N3o estdo sujeitas as
disposicdes desta Lei
Complementar as areas
integrantes da Estratégia
de Regularizacao
Fundidria previstas no
PDOT, antes que seja

direta, visando maior clareza
guanto a aplicacao da lei para as
areas de regularizacao.

§192 Os nucleos urbanos informais inseridos nas dreas
integrantes da Estratégia de Regularizacao Fundiaria previstas
no PDOT ndo estdo sujeitas as disposicbes desta Lei
Complementar.




efetuado o registro
cartorial do
parcelamento, que sdo
tratadas em legislacao
propria.

55 Art. 59, paragrafo Unico A alteracdo da Lei n.2 6.766/79, | Inclusdo do §2¢
dada pela Lei n.2 13.913/19, art.
49, §52 prevé dispensa dos 5m | § 22 As edificacGes localizadas nas areas contiguas as faixas de
(cinco metros) para as faixas ndo | dominio publico dos trechos de rodovia que atravessem
edificdveis. perimetros urbanos ou areas urbanizadas passiveis de serem
incluidas em perimetro urbano, desde que construidas até 26
de novembro de 2019, ficam dispensadas da observancia da
exigéncia prevista no inciso | do caput deste artigo, salvo por
ato devidamente fundamentado.
56 Art. 6° Sugestdo de manutencdao dos | Inclusdo doinc. Il, no art. 62 do PLC:

critérios de restricdo  ao
parcelamento, definidos no art.
32daLein.26.766/79. A retirada
do inciso que aborda a restricdo
de declividade (30%), ndo torna
essas areas parceldveis. Ao
contrario, cria uma lacuna de
responsabilidade sobre
procedimentos para viabilizar o
parcelamento nesses casos.
Sugestdao de alteracdo da
excepcionalidade do Pardgrafo
Unico. Sugestdao de inclusdao da
autoridade competente que

Il - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta
por cento), salvo se atendidas exigéncias especificas das
autoridades competentes;




faria as exigéncias especificas
para estas areas.
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Art. 8°

Sugestdo de inclusdao do termo
‘ou projecdes’ da mesma forma
como consta no art. 7.

Sugestdo de redacao:

Art. 82 Desmembramento é a subdivisdo da gleba em lotes
ou projecdes, com aproveitamento do sistema viario
existente, desde que nao implique na abertura de novas vias
e logradouros publicos, nem no prolongamento,
modificagcdo ou ampliagdo das ja existentes.
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Art. 15, paragrafo Unico

O processo de urbanizacdo
promovido pelo poder publico
deve ser entendido como
investimento na melhoria da
qualidade de vida nas cidades,
valorizacdo de imdveis urbanos,
beneficios amplos para a
sociedade, que justificariam as
isengoes.

As isengdes justificam-se somente nos casos de parcelamento
de interesse social, de acordo com o art. 81, §12 da minuta do
PLC.
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Art. 17

Sugestdo de exclusdo do artigo
diante da possibilidade de
inseguranca juridica, devido a
auséncia de ritos e
procedimentos. A manutencao
do instrumento se justificaria
nos €asos de projetos
registrados, executados em
desacordo com os indices e
parametros urbanisticos,
conforme definicdo do art. 199
do PDOT. Se for esse o conceito

Primeiramente, relevante destacar que nao se trata aqui da
compensacao urbanistica tratada pelo art. 199 do PDOT, mas
sim de contrapartida pelos impactos urbanisticos do
parcelamento a ser implantado.

Tal medida se justifica diante da faculdade estabelecida pela
Lein26.744, de 07 de dezembro de 2020, que assim determina:

Art. 42 A apresentagdo do EIV e a emissao do certificado de
viabilidade de vizinhanca sdo pré-requisitos para:

[...]




pretendido com o art. 17 (agdo
corretiva), sera necessaria
alteracidgo de redagcao e
dissociacdo do Capitulo lll, que
trata da aprovacao do
parcelamento do solo urbano.

§ 49 Fica facultada ao interessado a elaboracdao do EIV de
parcelamento do solo, condominio urbanistico ou projeto
urbanistico com diretrizes especiais.

Desse modo, ndo mais se aplicando o EIV, vislumbrou-se a
necessidade de se estipular tal contrapartida de modo a
resguardar a possiblidade de contrapartida pelo impacto
urbanistico.

O detalhamento dos procedimentos para a contrapartida pelo
impacto urbanistico constard no regulamento da lei
complementa, nos termos do §29, art. 17.
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Art. 40. Sao
permitidas
retificacoes e

ajustes de projeto
urbanistico
registrado no
cartério de registro
de imoveis, por ato
proprio do drgao
gestor do
desenvolvimento
territorial e urbano
do Distrito Federal,
para corrigir erros
materiais,
coordenadas e
cotas de amarracao
de lotes ou

Art. 40

Sugestao de redagdo na ordem
direta, visando maior clareza na
conceituacdo desse tipo de
alteragdo pds-registro.

Alteracao de redacao:

Art. 40. O projeto urbanistico registrado em cartério de registro
de imdveis pode ser objeto de retificages e ajustes, por ato
proprio do érgdo gestor do desenvolvimento territorial e
urbano do Distrito Federal, para corrigir erros materiais,
coordenadas e cotas de amarragao de lotes ou proje¢bes para
adequa-lo a implantacdo do parcelamento, quando:




projecoes
adequa-lo
implantacdo
parcelamento,
quando:

para

2

a
do
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Art. 42

Sugestao de exclusdao do artigo,
tendo em vista que o art. 32 trata
da aplicabilidade da lei de forma
ampla, estendendo-a aos casos
de projetos de regularizagcdo
pos-registro. A previsdo de
subdivisdio de lotes ndo se
enquadra no conceito de
retificacdo e ajustes, conforme
arts. 40 e 41, mas sim nas
modalidades de reparcelamento
ou desdobro. Entende-se que
ndo hd necessidade de
estabelecer prazo para a
realizacdo de retificacbes e
ajustes, nos termos dos arts. 40
edl.

A subdivisdao prevista neste caso pode ocorrer apenas quando
houver a necessidade de corre¢do ou ajuste decorrente de erro
de levantamento cadastral durante a aprovacao do projeto de
urbanismo de regularizagdo fundiaria.

Para desdobro de quaisquer lotes, ainda que decorrente de
regularizacdo fundidria deve ser aplicado o Capitulo que trata
de Desdobro e Remembramento de lotes.

Os prazos foram estabelecidos a partir das situagbes
observadas nos processos de regularizagdo fundidria de
interesse da Terracap, quando, a verificacgdo de erros
cadastrais, ocorreram no momento da comercializagdo dos
lotes.
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Art. 43

Sugestdo de alteracdo da
redacdo, visando maior clareza
quanto a aplicabilidade da
categoria de reparcelamento.

N3o se visualiza obscuridade na redacdo contida na minuta do
PLC, entendendo-se que o texto esta redigido com clareza, uma
vez que consta que:

Art. 43. Para os fins desta Lei Complementar, reparcelamento
do solo consiste na reformulacdo de dreas previamente
parceladas e registradas no cartdrio de registro de imdveis,




com ajuste de sistema viario, dreas publicas e unidades
imobilidrias.
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Art. 44

Sugestdo de alteracdo da
redacdo, visando maior clareza
quanto as  hipdteses de
reparcelamento. Sugestdo de
criagcdo de paragrafo do art. 44,
visando complementar o sentido
do caput. Sugestdao de exclusdo
do Pardgrafo Unico, tendo em
vista que o conceito de
desafetagdo so se aplicaria nos
casos em que o bem publico se
tornasse indisponivel. Sugestdo
de incorporagdo do art. 46 no
art. 44, visando qualificagdo do
inciso Il.

N3o se visualiza obscuridade na redacdo contida na minuta do
PLC, entendendo-se que o texto esta redigido com clareza, uma
vez que consta que:

Art. 44. Fica admitido o reparcelamento do solo, nas seguintes
hipdteses:

| - criacdo e regularizacdo de lotes destinados a equipamentos
publicos;

Il - reformulacdo de desenho urbano sem redugdo das areas
publicas;

Il - reformulagdo de desenho urbano com alteracdo da area
das unidades imobilidrias e das areas publicas; e

IV —reformulacdo de desenho urbano com ou sem alteracao da
area das unidades imobilidrias e das areas publicas, e com
alteragdo de usos e parametros urbanisticos.

Cumpre destacar que ndo hda paragrafo unico no referido
dispositivo, bem como ndo ha paragrafos que tratam de
desafetacao.

Com efeito os pardgrafos do art. 44 assim dispdem:

§12 O reparcelamento de que trata este Titulo fica
condicionado a anuéncia do érgao gestor do desenvolvimento
territorial e urbano do Distrito Federal.

§22 As dreas de pracas no Distrito Federal ndo sao passiveis de
reparcelamento, exceto quando sua drea pode ser
compensada nas adjacéncias ou mediante desconstituicdo de
unidades imobilidrias ndo alienadas.
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Art. 46

Sugestdo de incorporacdo do
caput do art. 46 no art. 44,
visando qualificacdao do inciso Il.
Sugere-se avaliar a possibilidade
de elencar nos incisos as
situagdes de exclusdao, caso
existam.

Entende-se oportuna a manutencdo das disposicdes dos
artigos na forma proposta na minuta do PLC, uma vez que o art.
44 tem o condado de listar as hipdteses em que é possivel o
reparcelamento do solo urbano.

Por sua vez, os arts. 45, 46 e 47 trazem comandos especificos,
conforme os incisos elencados no art. 44, fazendo-se
pertinente a manutencdo desta disposicao, a fim de conferir
maior clareza e objetividade ao texto do PLC.

65

Art. 47

Sugere-se avaliar a possibilidade
de elencar nos incisos as
situacbes de exclusdo, caso
existam.

Nao se visualiza situagcdes excepcionais a serem previstas em
incisos.
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Art. 59

Sugestdo de verificagdo dos
termos UOS RRur e RO 3, uma
vez que esses usos ainda nao
foram criados na Lei de Uso e
Ocupacgdo do Solo. Sugestdo de
inclusdo de novo inciso ao
Paragrafo Unico, para
contemplar os lotes residenciais
decorrentes de regularizagdo
fundiaria.

A Luos sera aprovada com os novos usos inseridos.
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Art. 81, §1°

O processo de urbanizacdo
promovido pelo poder publico
deve ser entendido como
investimento na melhoria da
gualidade de vida nas cidades,
valorizagdo de imdveis urbanos,
beneficios amplos para a

As iseng0es justificam-se somente nos casos de parcelamento
de interesse social, de acordo com o art. 81, §12 da minuta do
PLC.




sociedade, que justificariam as
isengdes.
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SUDEC

Art. 19

Apresentar paralelismo ao citar
as ementas das proposicoes:

Art. 19 Esta Lei Complementar
estabelece os procedimentos
para o parcelamento do solo
urbano no Distrito Federal,
observadas as regras gerais
dispostas na Lei Federal n2
6.766, de 19 de dezembro de
1979, o disposto na Lei
Complementar n2 803, de 25 de
abril de 2009,—¢ue—aprovou—a
revisso—do—Plano—Diretor—de
Ordenamento—Territorial—deo
Distrito—Federal —PDOT, e as
diretrizes fixadas na Lei Federal
n? 10.257, de 10 de julho de
2001.

Alteracdo do art. 12

Art. 12 Esta Lei Complementar estabelece os procedimentos
para o parcelamento do solo urbano no Distrito Federal,
observadas as regras gerais dispostas na legislacao federal
aplicdvel ao parcelamento do solo, o Plano Diretor de
Ordenamento Territorial do Distrito Federal — PDOT.
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Art. 29

Empregar expressoes e
palavras consagradas a

literatura especifica. A
expressdo “divisdo da terra em
unidades juridicamente

independentes” utilizada no
art. 2°in verbis, deve ser
substituida pela expressao
“divisao da gleba em lotes”

A Lei Federal n.2 6.766, de 1979, em seu art. 22 dispde
que: “poderd ser feito mediante loteamento ou
desmembramento, observadas as disposi¢cdes desta Lei e as
das legislagées estaduais e municipais pertinentes”.

Deste modo, buscou-se uma definicdo mais ampla do
parcelamento do solo, uma vez que esta lei, além das
modalidades de loteamento e desmembramento, previstas




que, inclusive, foi empregada
no art. 7° e 8 da minuta. Além
do que, conceitualmente,
“lote” é o produto do
parcelamento da “gleba” e ndo
da “terra” (SILVA, 2005 e
ALVES; LOMAR; MUKAI, 1980).

na 6.766, também define procedimentos para Condominio de
Lotes, Desdobros, Alteracdes de parcelamento, etc.

No entanto, a fim de conferir maior clareza ao texto, sera
realizada a seguinte alteracgao:

Art. 22 Para os fins desta Lei Complementar, parcelamento
do solo urbano é a divisdo da gleba em unidades
juridicamente independentes, mediante aprovagao de
projeto pelo érgdo gestor do desenvolvimento territorial e
urbano do Distrito Federal.
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Art. 5¢

Art. 52 Os parcelamentos do
solo urbano devem atender,
no minimo, aos seguintes
requisitos:

| - respeitar a faixa ndo
edificdvel ao longo das faixas
de dominio publico das
rodovias reservando, no
minimo, 5 (cinco) metros de
area publica de cada lado;

lireservar, obrigatoriamente,
faixa n3do edificavel de, no
minimo, 15 (quinze) metros de
cada lado ao longo das
margens das dguas correntes e
dormentes contados a partir
da borda da calha do leito

Alteracdo da redacao:

Art. 52 Os parcelamentos do solo urbano devem atender, no
minimo, aos seguintes requisitos:

| - respeitar a faixa ndao edificavel ao longo das faixas de
dominio publico das rodovias reservando, no minimo, 5 (cinco)
metros de area de cada lado; (mantido)

Il — respeitar ao longo das aguas correntes e dormentes, areas
de faixas ndo edificaveis de, no minimo, 15 (quinze) metros de
cada lado, contados a partir da borda da calha do leito regular,
salvo quando previsto de forma diversa na legislacdo
ambiental; (alterado)

Il - ao longo da faixa de dominio das ferrovias, serd obrigatéria
a reserva de uma faixa ndo edificavel de, no minimo, 15
(quinze) metros de cada lado;




regular, e da faixa de dominio
das ferrovias;

Il - respeitar as dareas de
preservagao permanente de
cursos d’agua naturais
perenes e intermitentes e as
areas no entorno de lagos e
lagoas naturais e de nascentes
definidas pela legislagao
federal, sem prejuizo de
demais exigéncias previstas
em legislacdo especifica;

IV — garantir a articulacdo das
vias internas a serem criadas
no parcelamento com as vias
adjacentes oficiais, existentes
ou projetadas, integrando-as
com o sistema viario da regido
e harmonizando-as com a
topografia local;

V - atender as diretrizes
urbanisticas guanto a
proporcionalidade entre as
areas destinadas aos sistemas
de circulagdo, equipamentos
publicos e espacos livres de
uso publico, e a densidade da
ocupacgdo prevista pelo plano
diretor.

IV - respeitar as areas de preservagdo permanente de cursos
d’agua naturais perenes e intermitentes e as areas no entorno
de lagos e lagoas naturais e de nascentes definidas pela
legislacdo federal, sem prejuizo de demais exigéncias previstas
em legislacdo especifica; (mantido);

V — garantir a articulacdo das vias i a serem criadas no
parcelamento do solo com as vias adjacentes oficiais,
existentes ou projetadas, integrando-as com o sistema viario
da regido e harmonizando-as com a topografia local; (mantida
a palavra harmonizar conforme IV do Art. 42 da Lei 6.766, de
1979)

VI - atender as diretrizes urbanisticas quanto a
proporcionalidade entre as areas destinadas aos sistemas de
circulagdo, equipamentos publicos e espagos livres de uso
publico, e a densidade da ocupagao prevista pelo plano diretor.
§ 12 As faixas ndo edificaveis previstas nos incs. | e Il deste
artigo sdo admitidas como parte integrante dos lotes, desde
gue sem nenhuma espécie de edificacdo, incluindo
cercamentos. (incluido)

Paragrafo unico. Para novos parcelamentos do solo urbano
devem ser observadas as diretrizes previstas pelo Zoneamento
Ecolégico-Econémico — ZEE.
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SUPROJ

Art. 17.

Art. 17. Conforme parametros estipulados no regulamento
desta Lei Complementar, pode ser exigida contrapartida
pelo impacto urbanistico do parcelamento como condicdo
de aprovacdo do projeto de urbanismo pelo érgdo gestor de
desenvolvimento territorial e urbano.

§19 A contrapartida pelo impacto urbanistico do
parcelamento, prevista no caput deste artigo, deve
considerar, cumulativamente, no minimo:

| — a densidade demografica ou populacional;

Il —a localizagdo do parcelamento urbano em relagdo aos
nucleos urbanos existentes;

Ill — o porte do parcelamento urbano; e
IV — a capacidade instalada de infraestrutura urbana.
§29 O regulamento desta lei complementar estabelecera:

| — a forma de contrapartida de que trata o caput deste
artigo;

Il — a forma de pagamento e o calculo do valor, quando se
tratar de contrapartida pecunidria; e




Il — a aplicabilidade da contrapartida.

§32 Os valores arrecadados em razdao do pagamento da
compensacdo urbanistica pecuniaria integrardo o Fundo de
Desenvolvimento Urbano do Distrito Federal — Fundurb.

§49 A contrapartida de que trata este artigo apenas sera
exigida apods a publicacdo de regulamento préprio.

§52 Nao se aplica a contrapartida prevista neste artigo nos
casos de programas habitacionais de interesse social.
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Da proposta de garantia
Insergdo de paragrafo nos seguintes termos:

§29 A proposta de garantia podera ser elaborada por
intervengao, desde que o somatdrio das garantias atenda a
totalidade das intervencgGes e obras de infraestruturas.
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Foi realizada a seguinte inclusdao na minuta do PLC:

Nos casos em que houver pagamento de OPAR em razdo da
alteragdo de uso do lote, ndo havera incidéncia posterior de
Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso - ONALT.
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Art. 40

Realizada a seguinte alteracdo:

Art. 40. O projeto urbanistico registrado em cartdrio de registro
de imoveis pode ser objeto de retificacOes e ajustes, por ato
proprio do 6rgao gestor do desenvolvimento territorial e
urbano do Distrito Federal, para corrigir erros materiais,
coordenadas, azimutes e cotas de amarracdo de lotes ou




projecdes para adequa-lo a implantacdo do parcelamento,
guando:
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Art. 41

Realizada a seguinte alteracdo:

Art. 41.S3o dispensadas de participacdo popular e
deliberagdo do Conplan as retificacdes e ajustes de projeto
urbanistico nas hipdteses previstas neste capitulo.
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Realizada a seguinte alteragao:

Art. 42. Aplica-se o disposto neste Capitulo aos projetos de
urbanismo de regularizacdo fundidria registrados em até
cinco anos, visando corrigir erros materiais, coordenadas,
azimutes e cotas de amarracdo de lotes, bem como
subdivisso de lotes, quando comprovadamente
apresentarem divergéncias entre o projeto aprovado e a
realidade fatica constatada no momento do registro do
projeto.
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Art. 50

Realizada a seguinte alteracdo:
Art.50(...)

§ 32 A comprovacdo do registro cartorial de qualquer das
modalidades previstas neste Capitulo deve ser apresentada
ao 6rgdo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do




Distrito Federal no prazo improrrogavel de 30 dias a contar
do ato.
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Art. 54

Realizada a seguinte alteracdo:
Art. 54 (...)

§3°.0s para I %o-dos | | I
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Art. 58

Realizada a seguinte alteracdo:

Art. 58. (...)

Il —manutengdo dos mesmos parametros de uso e
ocupacao do lote original, salvo excegao expressa; e
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Art. 72

Art. 72

Paragrafo Unico. Excetuam-se da vedagao prevista no caput
os casos dispostos nos incisos | a V deste artigo, desde que
comprovada a possibilidade de solugdo por meio de laudo
técnico atestado por responsavel técnico, com anuéncia do
drgao ambiental competente.




80 Art. 68 Realizada a seguinte alteragao:
Art. 68. (...)
I - informar sobre a existéncia de projetos, interferéncia de
redes e equipamentos dos sistemas implantados e eventual
viabilidade de remanejamento, se for o caso;
81 Art. 81 Realizada a seguinte alteragao:
Art. 81 (...)
Il - taxa de anadlise e aprovacdo de retificacdo e ajustes de
projeto de urbanismo registrado;
82 Neoenergia Art. 52 . . Cumpre asseverar aqui que a proposta de PLC em exame nao
Na pratica, vemos diversos ) . L
visa tratar de regularizagdo fundidria. Nesse ponto, temos que
parcelamentos urbanos ~ . R . R
. . ~ as questoes relativas a parcelamentos irregulares sao tratadas
irregulares que ja estdo . -
. . pela Lei Complementar n? 986, de 06 de julho de 2021, que,
instalados nessas areas com || } i . . s
. . inclusive, traz disposi¢cdes especificas sobre a possibilidade de
consumidores utilizando | . N . . o
. . implantagdo de infraestrutura provisdria e seus critérios.
energia de forma irregular.
Caso a Lei de Parcelamento
proiba a regularizagdo dos
imdveis nestes locais, como
procederemos com a
respectiva regularizacdo do
consumo de energia destes
clientes?
83 Art. 19 Destaca-se aqui que a referéncia a Lei n? 6.766, de 1979, diz

Como a Lei Federal n? 6.766,
de 1979, é abrangente e de

respeito as infraestruturas basicas elencadas naquela lei e ndo




certa forma genérica, propoe-
se incluir a citacdo as normas
técnicas e regulatdrias
aplicaveis, que sdo especificas
e mais dindmicas, ajudando
atingir os requisitos do §52 do
projeto de Lei, bem como,
também foi inserido no
dispositivo referéncia a prazo
de validade da anuéncias e
projetos relativos as
infraestruturas citadas.

a forma de andlise das entidades responsaveis para a emissdo
de suas anuéncias, na forma tratada no §52 do art. 19.

Ndo se entende pela necessidade de alteracdo a referida
redacdo para incluir referéncia as normas técnicas e
regulamentacdo aplicavel.
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Art. 68, |

Ja possuimos fluxo e nucleo
constituido para analise e
emissao de parecer técnico
com interferéncia de redes.
Importante ressaltar que
pode gerar um aumento na
demanda por solicitacbes de
interferéncia de redes. Nosso
parecer técnico ndo detalha o
projeto de remanejamento,
apos definicado de
necessidade de
remanejamento da rede, o
cliente pode optar por
executar remanejamento
com empresa particular
credenciada ou  solicitar

Nos parece se tratar aqui de mera informagdo quanto aos
procedimentos internos adotados pela NeoEnergia, nao
implicando em sugestdo ou questionamento sobre o texto
proposto.




orcamento formal da
distribuidora.
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Art. 68, Il

J& possuimos fluxo e nucleo
constituido para emissdao do
estudo de viabilidade técnica
de atendimento. Ordem de
servico aberta para forma de
atendimento com verificacao
dos carregamentos e
dimensionamento minimo do
circuito alimentador da rede
do empreendimento do
parcelador.

Nos parece se tratar aqui de mera informagdo quanto aos
procedimentos internos adotados pela NeoEnergia, ndo
implicando em sugestdo ou questionamento sobre o texto
proposto.
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Art. 68, Il

J4 possuimos fluxo para
liberacdo de recorte da rede
com sistema para elaboragdo
dos projetos necessarios pelo
projetista particular
contratado pelo parcelador;

Nos parece se tratar aqui de mera informagdo quanto aos
procedimentos internos adotados pela NeoEnergia, nao
implicando em sugestdo ou questionamento sobre o texto
proposto.
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Art. 68, IV

Ndo existe previsdo regulatdria
para disponibilizarmos dados
técnicos de carregamento e
rede da concessdo para
terceiros realizarem analise de
solucbes alternativas as ja
estudadas pela distribuidora
como solugbes com menor
preco e tecnicamente

Alteragao de redacdo

Art. 68. (...)

IV - prestar informagdes que possibilitem ao parcelador
implantar solu¢des alternativas para a infraestrutura, caso
ndao haja disponibilidade de atendimento pelo sistema
existente;




conformes. Artigo vai de
encontro com as resolugdes
normativas da ANEEL, uma vez
gue a responsabilidade pela
definicdo da forma de
atendimento ao solicitante é
atribuicdo técnica da
distribuidora;
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Art. 68, V

Ja possuimos fluxo e nucleo
constituido para analise dos
projetos de incorporagdo de
redes para atendimento a
loteamentos. Ja existe previsdo
regulatoria para andlise do
projeto. A aprovagdo do
projeto condicional ao
atendimento em projeto de
todas as normas técnicas da
distribuidora podendo ser
reprovado conforme previsdo
normativa na resolucao
1000/2021 da ANEEL;

Nos parece se tratar aqui de mera informagdao quanto aos
procedimentos internos adotados pela NeoEnergia, nao
implicando em sugestdo ou questionamento sobre o texto
proposto.
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Art. 68, VI

J& possuimos fluxo e nucleo
constituido para
comissionamento e emissdo do
termo de doacdo da rede
executada por terceiros para
recepcao das obras de
infraestrutura. Entretanto, a

Nos parece se tratar aqui de mera informacdo quanto aos
procedimentos internos adotados pela NeoEnergia, nao
implicando em sugestdo ou questionamento sobre o texto
proposto.




recepcao € condicionada a
correlacdo a um projeto de
rede aprovado conforme
normas técnicas de padrdo
construtivo da distribuidora e
aprovacdo da vistoria técnica
da obra apds concluséao;
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SUPAR

Capitulo Ill

Condominio de lotes

Adequacdo da previsdo do condominio de lotes no PLC. O
condominio de lotes foi retirado das modalidades de
parcelamento e passou a integrar capitulo préprio. Foram,
ainda, realizados ajustes de texto na minuta, considerando as
contribuicbes coletadas na audiéncia publica e os estudos
realizados.

CAPITULO I
DO CONDOMINIO DE LOTES

Art. 11. O parcelamento do solo, em qualquer de suas
modalidades, pode incluir a destinacdo de area para a
implantagdo de condominio de lotes.

Art. 12. Condominio de lotes é forma de ocupacdo do solo
urbano admitida para os lotes integrantes do parcelamento,
visando sua subdivisdo em unidades autonomas de uso
privativo, destinados a edificacdo, e dreas de propriedade
comum, em regime condominial, nos termos do art. 1.358-A
da Lei Federal n.2 10.406, de 10 de janeiro de 2002 e desta
Lei Complementar.




Paragrafo tnico. E admitido condominio de lotes nos lotes
ja registrados cujos usos previstos na legislacdo de uso e
ocupacado permita a sua implantagao.

Art. 13. No condominio de lotes, a divisio do lote em
unidades autébnomas de uso privativo destinadas a
edificacdo e dareas de propriedade comum em regime
condominial, sdo definidas em projeto de urbanismo de
condominio de lotes, conforme regulamentacdo desta Lei
Complementar.

8§12 O projeto de urbanismo de que trata o caput deve
respeitar os indices urbanisticos definidos para a area, os
quais devem incluir, no minimo:

| - a densidade bruta;

Il - as areas minimas das unidades autdnomas;

lll - os percentuais minimos de dreas destinadas ao uso
comum dos conddminos;

IV - os usos permitidos;

V - a dimensdao maxima permitida de lote para implantacao
de condominio de lotes; e

VI - a maxima extensao territorial continua de lotes permitida
para implantagao de condominio de lotes.

§22 A dimensdo minima e maxima dos lotes destinados a
implanta¢do do condominio de lotes sdo definidas na lei de




uso e ocupacao de solo, ndo se aplicando o disposto para
condominios urbanisticos e projeto urbanistico com diretrizes
especiais.

Art. 14. No condominio de lotes as d4reas destinadas a
implantagdo de equipamento urbano e comunitario e aos
espacos livres de uso publico devem estar situadas fora dos
limites da poligonal da area privativa aos condéminos.

Art. 15. O projeto de urbanismo referente ao condominio de
lotes pode ser aprovado:

I - por ato do chefe do Poder Executivo, quando em conjunto
com o projeto de urbanismo do parcelamento em que este
se encontra inserido; ou

Il - por ato do drgdo gestor do desenvolvimento territorial e
urbano, quando posterior ao registro do parcelamento em
que estiver inserido.

Art. 16. Aprovado o projeto de urbanismo do condominio de
lotes, o empreendedor deve submeté-lo ao registro
imobilidario em até 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de
caducidade da aprovagao.

§12 O registro cartorial do condominio de lotes se da com
base no projeto de urbanismo aprovado, nos termos desta
Lei Complementar e de seu regulamento.

§22 As edificages a serem erigidas em cada lote e nas dreas
de uso comum devem ser licenciadas individualmente em
processo administrativo proprio.




Art. 17. No condominio de lotes, fica a cargo do parcelador
a aprovacao, licenciamento e implantacao da infraestrutura,
conforme regulamentacao desta Lei Complementar.

Paragrafo Unico.Os custos e a manutencdo das
infraestruturas de que trata o caput sao de responsabilidade
dos condominos.

Art. 18. Afracdo ideal de cada lote integrante do condominio
de lotes podera ser proporcional a area do solo de cada
unidade autébnoma ou ao respectivo potencial construtivo,
nos termos da regulamentagdo desta Lei Complementar.
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Art. 89

8§12 0 responsavel técnico pela execugdo da obra é
solidariamente  responsdvel pela comunicacdo a
coordenacdo do sistema de defesa civil, pela prevencdo ou
pela cessacdo das ocorréncias que afetem a manutencao, da
integridade e das condiges de acessibilidade, estabilidade,
seguranca e salubridade da obra e das edificages, sendo
que a a¢do ou a omissdao do proprietdrio ndo o isenta de
responsabilidade.
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Art. 95

§ 12 Ficam isentas das taxas previstas no caput os casos em
qgue as glebas objeto da analise estiverem localizadas em
Areas de Regularizacdo de Interesse Social - ARIS ou que
sejam oriundas de programas habitacionais de interesse
social ou de projetos elaborados pelo 6rgao gestor do
desenvolvimento territorial e urbano

93

Do registro cartorial

Concluido o licenciamento urbanistico, na forma do art. 30
desta Lei Complementar, o parcelador deve submeter o




projeto de urbanismo aprovado ao registro imobilidrio, em
até 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade da
aprovagao.
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Desdobro

Art. O desdobro que resulte em lote cujo acesso
obrigatoriamente faca divisa com faixa de dominio de
rodovia deve ser precedido de anuéncia do orgdo
responsavel pela sua gestao.

Art. Nos lotes onde houver edificacdes erigidas em
conformidade com os parametros de uso e ocupacdo do solo
aplicados ao lote original e licenciamento edilicio
correspondente a ocupac¢do fatica, o desdobro pode ser
admitido desde que os coeficientes de aproveitamento dos
lotes resultantes sejam distribuidos de forma que o
potencial construtivo do lote original ndo seja ultrapassado.

§12 Nos casos em que o desdobro ocorra da forma prevista
no caput, compete ao 6rgdo de fiscalizacdo do Distrito
Federal a realizagdo de vistoria para verificagdo da
correspondéncia da edificacdo existente e o licenciamento
edilicio original.

§29 A autorizacdo dos casos previstos no caput deve ser
precedida de consulta a unidade responsavel pela gestdo do
territorio do érgdo gestor do desenvolvimento urbano do
Distrito Federal.




