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A cidade viva da inovacao
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VISAO GERAL

Um parque tecnoloégico com potencial
de se tornar hub nacional e
internacional de negdcios, tecnologia e
inovacgao

Edificio de Governanga do
BIOTIC




Subsidiaria integral da TERRACAP, criada em
2018, com o objeto social de realizar a
incorporacao, administragao, implantacao,
desenvolvimento, operacao e manutencao do
Parque Tecnolégico de Brasilia BIOTIC.

Lei Distrital 6.140/2018 — Lei da Inovacao do

O T l C S.A DF: ratificou o papel da Terracap e,
e consequentemente, da BIOTIC S/A na

estruturagcdo do Parque Tecnoldogico.

X 45

A cidade viva da inovacdo

Mais de 30 eventos realizados com a marca
BIOTIC em 2019

Responsavel pela gestao do Edificio de
Governanca




PORTO DIGITAL, RECIFE (PE)

Conceito de Parque
Tecnologico

Concentragao geografica de empresas de diversos
segmentos, mas que tém a tecnologia como ponto
focal de seus negocios.

Difere do distrito industrial por possuir estratégia
voltada para a inovagado, para a integragdo entre
empresas, instituicbes de ensino e pesquisa,
entidades de apoio e Governo.

Disponibiliza a infraestrutura e cria um ambiente
que favorece a convergéncia de conhecimentos,
ideias, projetos e geragcao de negocios.

Trata-se de um empreendimento imobiliario
diferenciado, incentivado pelo Poder Publico para
gerar desenvolvimento econémico.



MASTERPLAN - PRACA PRINCIPAL

% Parque Tecnologico de

Brasilia BIOTIC

Potencial para alavancar a matriz
socioecondomica regional, com geragao de novos
negocios e empregos de alta qualificagao.

Desenvolver em Brasilia um ambiente de inovagao
e empreendedorismo em setores intensivos no uso
de tecnologia, em colaboragao intersetorial entre
Governo, Empresa e Universidade.

Tem como alicerce a criagao de bairro inteligente e
sustentavel, integrado com a natureza ao seu redor
e com edificacdes certificadas ambientalmente.

Projeto desenvolvido em conjunto com consultoria
especializada, com o objetivo de garantir a
blindagem, a transparéncia e a sustentabilidade
do empreendimento, garantindo assim o interesse
publico.




% Atrativos do BIOTIC

INFRAESTRUTURA E g“EFg\ﬁE(S)TSRUTURA E NETWORKING INCENTIVOS FINANCEIROS
SERVICOS BASICOS RS ECALIZADOS E REGULATORIOS
Localizagao privilegiada Laboratérios Poder publico Beneficios fiscais

na Capital Federal

Bairro inteligente com
vida civica dinadmica e
conectada a natureza
Comércio, lazer e demais
servigos

Facilities

Espacgos de coworking

Ambientes
compartilhados

Incubadoras e
aceleradoras

Infraestrutura tecnoldgica
de alta qualidade

Cursos especializados em
tecnologia, inovacgéao e
empreendedorismo

Apoio a criacao e
internacionalizacao de
empresas

Propriedade intelectual

Entidades de apoio

Nucleos de inovagao
tecnoldgica (NIT)

Empresas ancoras

Universidades e parques
tecnolégicos no mundo

Politica de subvencéo e
facilitacdo de acesso a
recursos

Zona de livre regulacéo e
de livre exportacao

Preferéncia em
contratagdes publicas

Ambiente de teste de
politicas publicas



‘% Area do Parque BIOTIC

Lote Area (m? Destinagdo

1 958.898 Abrigar o principal complexo do BIOTIC.

Abrigar estruturas complementares do

2 14.064 BIOTIC

3 40.000 Data Center Banco do Brasil e Caixa
4 6.400 Edificio de Governanga do BIOTIC

5 3.200 Abrigar Datacenter (BRB)

6 8.000 Subestacao da CEB

Nota: AZUL = ndo ocupado; AMARELO = ocupado

NIimagenshnS
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& Instituicoes instaladas no BIOTIC

Ed. Governanca: 10 mil m? de construgao pronta com mais de ’x
15 instituigdes residentes, entre startups e entidades de apoio
BIOTIC
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Living Labs em desenvolvimento: Living Lab loT
5G; Cyber Arena, centro de treinamento em &‘ BRB CAIXA
seguranga cibernética; Centro de Desenvolvimento ganco peBrasiLia

Tecnolégico e de Empreendedorismo Inovador
para o Banco Digital do BRB.


http://anprotec.org.br/
https://macofren.com/
https://www.terascience.com.br/
https://www.voyager.srv.br/
https://www.tecsoft.org.br/
http://portal.abipti.org.br/
http://www.sebraelab.sebrae.com.br/
https://sistemafibra.org.br/fibra/
https://ibti.org.br/
http://www.fap.df.gov.br/
https://www.ifb.edu.br/
http://www.funab.se.df.gov.br/
http://gbtsa.com.br/
https://www.bioticsa.com.br/
http://www.bb.com.br/
http://www.caixa.gov.br/
https://portal.brb.com.br/
https://spinengenharia.com.br/

UNIVERSIDADE
DISTRITAL

Plataforma de atracao de
investimentos para o Parque
Tecnologico de Brasilia

Foco em empreendedorismo e
tecnologia para formacgao do
profissional do futuro

0 a
strito Federal
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NORMATIVO

Compatibilidade com os normas
uso e ocupacao do solo
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,:, Localizacdo do //:)

BIOTIC

PARQUE

Localizado entre a DF-003, o NACIONAL
Parque Nacional e a Granja do

Torto.

Lote criado pela URB 052/09,
aprovado no CONPLAN em
2007, aprovado por decreto e
registrado em 2009.



% URB 052/09

CREA: 6.199/D~DF

COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA—TERRACAP i, oo res 'l |

PROJETO DE URBANISMO

REGIAO ADMINISTRATIVA BRASILIA — RA |

URB-052/09 CIDADE DE BRASILIA

PARQUE CAPITAL DIGITAL — LOTES 1 a 6

PLANTA GERAL FOLHA: 01/05 ESCALA:  1:5000 DATA:  JULHO/09

1o 5 £ |
PROVETO: | CALCULO: —— revisho/ At | visto:
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‘% Situagdo Fundiaria

Area do Parque Tecnoldgico
corresponde ao Lote 01 ja
registrado no 2° Oficio do
Registro de Imoveis, sob a
matricula 109.616.

Trata-se portanto de um imovel
urbano de propriedade da
TERRACAP.

o1 |

| 109.616 | |

o

v

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

matricula + . ficha

l 109.616 l [- 01 i
LOTE n° 01, do PARQUE TECNOLOGICO CAPITAL DIGITAL,W

ta Cidade, medindo: 1.421,973m pela frente; 198,459m + 342,524m pelo -
23:@2: 746,9;20:11 pela lateral direita:; 167,688m + D=223,321m + 979,098m
pela lateral asquerda e’ B86,760m" pelo chanfro, perfazendc a darea de
958.896,00m?, limitando-se pela frente com a Estrada Parque .Indﬁstria e
Abastecimento (EPIA), pelo fundo com via piblica, pelas laterais direita e
esquerda com vias de acesso ao Parque de Exposig¢des da Granja do Torto, e
pelo chanfro com Balédo O TOLTO . = et o
PROPRIETARIA: COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA - TERRACAP, com sede nesta

i CNET/ME n° 00.359:877/0001-23 «===mmeim=me o= ttme e mm = e s e -
vapitel: £ . n° Av.43/12757 e R.1/109615, feitos nas Matriculas
12757 e 109615, respectivamente, deste Livro.--——======————y- RS IR TN
DOU FE. Brasilia-DF, em 14 de outubro de 2009. OFICIAL,

2.° Oficio do Registro de Imdveis
Brasilia - Distrito Federal

( uaTRi DO _IMOVEL:

R.1/109616 - De acordo com o R.1/109615, desta data, feito na Matricula
109615, a COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA - TERRACAP, acima qualificada,
depositou, neste Servigo Registral, o MEMORIAL DE PARCELAMENTC DO SOLO
URBANC POR LOTEAMENTO, destinado & implantagdo do Loteamento Urbano PARQUE
TECNOLOGICO CAPITAL DIGITAL - REGIAC ADMINISTRATIVA DE BRASILIA - RA I,
criando, dentre outras, a unidade desta Matricula, com as caracteﬂristicas

ra mencionadag,==—======- oo so- o EEATZRT T oSS SE S -
smupﬂ FE., Em, 14/10/2009. Escrevente.\/\\%()(.&’,

2° OFICIO DO REGISTRO DE IMAVETS

DO DISTRITO FEDERAL }

Cenfere com o arquivo deste Cartdriod
Dou Fé. Brasih 3

! C Ofigial
2.2 Oficio 9o Registro de Imaveisdo D
Aluizio Bastos Ramos

Oficial Subsituto




CAESB - Despacho n° 10199004 — DRESE/CAESB, de 12/07/2018, que foram constatadas
redes de esgoto na area, mas que nao interferem com areas de intervencoes do projeto.

Consultas de Interferéncias

CEB - Laudo técnico n° 10081837 de 09/07/2018 que existe interferéncia com a linha de
distribuicdo existente e com rede aérea, que serdo readequadas pelo projeto complementar.

Legenda:
Poste
Abreo sem estrutura (Fly-Top)
Base Solo (estaio)
o Cava Subterrdnea
Poste Duplo T
Poste Omamental Circular
Poste Omamental Ago Reto
Poste Omamental Ago Curvo
seien TTECNO DIrEEMENE ENETAN0
e Trocho Primiirio Adreo
= = = Tracho Primanio Emerrado
s Trecho Secundino Aéreo

ELETROMAPA TORRE
LINMASE DISTRIBUICAO 138 KV,

— UNAASE DESTRIBUIGAO
SEI_002566_2018

LT 1- Parque Tecnologico |5
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o
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Legenda
Componente Esgoto
. v

= Cp
Cana 6o Rouniso
Trecho de Esgoto
Pean Comora
—— g0




(V] A s
a Consultas de Interferéncias

NOVACAP - Em 26/06/2018 informou, por meio do despacho n° 9631730 da existéncia do sistema de aguas pluviais
projetado inseridos no limite da poligonal do lote n° 1. O sistema projetado sera adaptado ao novo projeto.

DER - O Despacho n°® 9623599, em 16/07/2018, informou a faixa de dominio e os planos da Ligagao Torto/Colorado.
Ambos foram respeitados no projeto.
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& Aprovacao do IPHAN

Em resposta ao Oficio N° 3312/2019-SEDUH/GAB, o IPHAN-DF enviou o Oficio N° 18/2020
aprovando o Plano de Ocupagao do BIOTIC com o gabarito de 15m nas cotas mais altas e

7,5m nas cotas mais baixas.

1410172020 SEUVIPHAN - 1727495 - Oficio

RECEBIDO
Emlo s 102080 hyo

Wlivos 26654

0S4
RubricarMoiious — Sowor/@90 |

MINISTERIO DO TURISMO
INSTITUTO DO PATRIMONIO HISTORICO E ARTISTICO NACIONAL
Superintendéncia do IPHAN no Distrito Federal

Oficlo N 18/2020/IPHAN-DF-IPHAN
Brasilia, 13 de janeiro de 2020.

A senhora

Giselle Moll Mascarenhas

Secretéria Executiva

Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitag3o do Distrito Federal - SEDUH/DF
SCS Quadra 06 Bloco A Lotes 13/14 28 andar - Bairro Asa Sul

CEP: 70360-918 - Brasilia/OF

Assunto: Responde Oficio SEI-GDF n? 3312/2019-SEDUH/GAB e encaminha parecer técnico.
Processo n? 01551.000477/2019-30.

Senhora Secretéria Executiva,

Em atendimento ao Oficio SEI-GDF n? 3312/2019-SEDUH/GAB (1642066), no qual solicita manifestagio
desta Superintendéncia quanto 3 proposta de Plano de Uso e Ocupagdo do Solo elaborada pela empresa BIOTIC
S.A/TERRACAP para o Lote 1 do Parque Tecnolégico de Brasflia, localizado na Regido Administrativa Plano Piloto - RA I,
encaminhamos o Parecer Técnico n2 03/2020 da Coordenagdo Técnica do Iphan-DF que aprova o Plano de Uso e
‘Ocupagdo do Solo - PUOC.

Atenciosamente,

Saulo Santos Diniz
Superintendente
Iphan-DF

CONCLUSAD

Motivagio e Recomendagdes (inserir quantas linhas for necessario)

Entende-se assim que a presente proposta de intervencdo localizada na drea de entorno préxima a poligonal de tombamento do CUB adotou todos os cuidados possivels a fim de
0s Impactos que a sua implantagio pudesse causar 30s valores que levaram 30 tombamento do Conjunto Urbanistico de Brasilia e o qualificaram a ser inscrito em 1987 na |
Patriménio Mundial da UNESCO como um marco na histéria do planejamento urbano.

Sendo assim ndo se vé qualquer obsticulo 3 aprovacdo do referido Plano de Uso ¢ Ocupagdo do Solo - PUOC do Parque Tecnolégico de Brasilia - BIOTIC, nes moldes apresentadd
documentagio encaminhada ao exame do IPHAN.

£ o parecer.

Desaprovado o Projeto/Proposta de Intervengio

provado o D i do A
A da a Proposta de 1=
Aprovado o Anteprojeto

Aprovado o Projeto Executivo

£

Outra (especificar) Aprovado o Plano de Uso e Ocupagdo do Solo - PUOC




: Enquadramento na LUOS

Lei Complementar N° 948, de 16 de Janeiro de 2019.

Art. 38. Ficam estabelecidas Unidades Especiais - UE, aplicadas a situagbes
especificas, nos lotes que ndo se enquadram nas definicées das UOS descritas no art.
5° assim designadas:

(..)

Il - UE 3 - aeroporto, polo ou parque tecnolégico, e campus universitario;

(..)

§ 1° As UE constam no Anexo Il.

§ 2° Para a implantacdo de novos mobiliarios urbanos, pragas e parques infantis, nao é
exigida a constituicdo de unidades imobiliarias.

Art. 39. As UE do art. 38, lll e V a X, denominadas area de gestdo especifica, tém sua
forma de ocupacgéo e distribui¢do de atividades definidas em plano de ocupagéo.

§ 1° Os planos de ocupacgéo previstos no caput devem ser elaborados pelo
responsavel da respectiva UE de acordo com o estabelecido no termo de referéncia
emitido pelo 6rgéo gestor do planejamento territorial e urbano.

§ 2° A forma de ocupacgao e distribui¢do de atividades prevista no plano de ocupagéao
deve ser compativel com o desenvolvimento de sua fungdo precipua.

§ 3° Nas UE 10 ¢é obrigatéria a atividade de esta¢do do sistema de transporte
metroviario do Distrito Federal e s&o admitidos os usos e as atividades previstas para
a UOS CSII 2.

§ 4° Os planos de ocupacgéo previstos no caput devem ser submetidos a aprovagéo do
Conplan.

Lei Complementar

! de Uso e Ocupagdo do Solo

do Distrito Federal
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PLANO DE
OCUPACAO

Um parque tecnolégico de padréao
mundial para Brasilia, integrado com a
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natureza
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¢:, Carlo Ratti
Associati

O escritério de Carlo Ratti foi
contratado para a elaboracéao
do plano de ocupacao. Trata-se
de ativista, arquiteto,
engenheiro, professor do
Massachusetts Institute of
Technology - MIT, em
Boston-EUA, onde dirige o
Senseable City Lab, que
explora o impacto das novas
tecnologias nas cidades.
Projetos anteriores: Boston
Innovation District, Milan
Innovation Park, Ciudad
Creativa Digital de Guadalajara.
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Bairro multifuncional com escritérios, universidades,
comercios, residéncias e espagos publicos inclusivos =

que se harmonizam com a riqueza da paisagem %
circundante.

» vibrante e dindmico

» espacos fisicos flexiveis

* respeita e interage com o ecossistema
* camada sensorial informatizada

21
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7 Processo de Desenho
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(Pilares )
@
Hackear a Natureza Sustentabilidade Flexibilidade
Engajamento Seguranca Acessibilidade)

. Uma ?u,a urbana principal Distribuigéo’dfe espag,ds publicos
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& Principios do Projeto P i
( " Corredor Ecolégico
\\\ \\\
Densificacao ao redor do \\\ ‘om\
corredor urbano ‘ | DA

\\
\/ Camada de sensores e
o automatizagao
J Natureza conectada
1 |
= : N
NG i "\;\
- / " A | \“« ' R i
‘\\ 4 ' 2y R
\ L
QG =Pl
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’:0 Conceito: Uso Misto
= I =

TRABALHAR - I ‘-

s

i i
VIVER . |
1931 1960 2010
CHARTE D'ATHENES JANE JACOBS DIGITAL REVOLUTION
ZONING FUNCTIONAL MIX FLEXIBILITY & BLURRING

* subdivisdo de cidades e edificios para fungdes A cidade como um mosaico de fungdes e saberes Espaco de uso misto criando locais multifuncionais

DIVERTIR

Work, Live and Play

Integracdo do ambiente para diferentes usos.
26



N Flexibilidade de Usos

PEQUENAS UNIDADES
CUSTOMIZADAS
AREA DEDICADA
AO TRABALHO
SELF-SERVING
CANTEEN SAUDE & GYM
AREAS DE GINASTICA
COZINHA
COMPARTILHADA TRABALHO EXTERNO
AIRBNB HOTEL
UNIDADES MAIORES

27
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'A Perspectiva de Uso dos Espacos




ESTACAO UMIDA

Sustentabilidade e Espacos Publicos

ESTAGAQ SECA

y S s
CORREDOR DE PAVILHOES PARQUE DE
ECOLOGIA TERRACOS 0BSERVACAQ SuL
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~~~~~ & Implantagéo da Infraestrutura Cicloviaria

FASE 1
VIA DE TRANSITO INFRAESTRUTURA DE BICICLETA VIA DE TRANSITO

FASE 2
INFRAESTRUTURA DE BICICLETA

FASE 3 FASE 4 (OPERACAO COMPLETA)

VIA DF TRANSITO INFRAESTRUTURA DE BICICLETA VIA DE TRANSITO

INFRAESTRUTURA DE BICICLETA

30
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/ - Praga de Playground
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== o Praca principal HQ
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|t ! . Pintado por Drone
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i fe.__.. Praca Sol & Sombra
t ! Praca de esportes

i
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__________ Sistema de espagos

publicos organizados
como um anel circular

PRAGA DE LABORATORIO UIUW PRACA DE PINTURA
noNNE

N o Z] |
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Eventos abertos
Trabalho ao ar-livre
Espacos de lazer
Atividades esportivas
Playground para criangas
Areas de descanso
Caminho com sombra
Espacos com natureza
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Hierarquia Viaria

HOME

EXTERNAL MOVEMENTS : INTERNAL MOVEMENTS

o
SO sike

“ i b =
, GRT

= Q

MAIN PARKING i WALKING
STRUCTURE

- Rodovia

Vias de Acesso

Sistema Viario do Parque

mmmmm Primario (2+2)

m——  Secundario (1+1)

C Acessos ao Parque
c Rotatéria de Acesso

i

OFFICE BUILDING



Perfis de Via

Vias Secundarias
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"' Integracao ao BRT Norte

OPT 1 - CURTO PRAZO
TRANSPORTE DIRECIONADO PARA O
TERMINAL DE TRANSITO BIOTIC ENTRADA
& SAIDA

v

L7 TECHfoLoGY

BIoTiC

BRT NORD
TRAJECTORY

@  BRTSTATIONS
@ BRITERMINAL

OPT 2 - LONGO PRAZO

O BRT PARE NA PROXIMIDADE DO LOCAL

- ENTRADA & SAIDA

.




Q.& Quadras ou Clusters

Enfases

Distrito de servigo

Vila estudantil

Distrito do portao
Distrito da universidade
Vila de Moradia

Distrito de Tl-tech

Centro de Conferéncia
Distrito de escritérios

9. Praca principal

10. Vila do pesquisador

11. Distrito de inovagao

12. Distrito de partilha “CO-CO-CO”
13. Distrito de biotecnologia
14. Vila dos trabalhadores
15. Distrito de Agricultura

16. Shopping rodovia &
Estacionamento

17. Estacdo BRT

18. Distrito de facilidade

19. Centro de consolidagao
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" A e
a Parametros Urbanisticos

Coeficiente de Aproveitamento para o Lote 01: 1,05

Distlibuig@o do Taxa de 3
Quadras Area (m?) potencn_al Permeabilidade A'It!:ra 1 o Sl Subsolo
construtivo Minima (%) Maxima Da LC 948/2019)
do lote n®1 (m?)

Quadra 101 2123920 37.168,60
Quadra 102 31.010,17 54.267,80
Quadra 103 18.037,59 31.565,78
Quadra 201 70.138,83 122.742,95 Gl
Quadra 202 52.871,73 9252553
Quadra 203 4172225 73.013,94 1500
Quadra 300 8.528,07 14.924,12 : - Parmitido < ipo.2
Quadra 301 87.170,79 152.548,88 Pontomédioda " (Ap 55 ga L C
Quadra 302 11.796,62 41.288,17 10% ediiicagdo 948/2019
Quadra 303 29.489,66 51.606,91
Quadra 401 70.301,00 123.026,75 60%
Quadra 402 5729923 100.273,65
Quadra 501 65.945,41 65.945,41 i
Quadra 502 11.652,89 11.652,89 750

( Ai‘;‘;‘%‘;‘:{;’es) 230.654,25 3429152 90%

SUB-TOTAL| 807.857,70 1.006.842,90
Sistema Viario 151.040,30
TOTAL| 958.898,00 1.006.842,90 57%

QUADRA 201

QUADRA 301 /
§

QUADRA 202

BOULEVARD
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www.bioticsa.com.br
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BIOTIC

A cidade viva da inovacao




