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N° 87, QUARTA-FEIRA, 10 DE MAIO DE 2023

Art. 1° Prorrogar por 60 (sessenta) dias o prazo para a Comissdo Processante, instaurada
pela Portaria n® 232, de 13 de marco de 2023, publicada no DODF de 15 de marco de 2023,
concluir os trabalhos de apuragdo dos fatos constantes do processo n° 00400-
00010393/2022-06 e apresentar relatério conclusivo.
Art. 2° Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicacéo.

JAIME SANTANA DE SOUSA

SECRETARIA DE ESTADO DE

OBRASE INFRAESTRUTURA

PORTARIA N° 37, DE 08 DE MAIO DE 2023
O SECRETARIO DE ESTADO DE OBRAS E INFRAESTRUTURA DO DISTRITO
FEDERAL, no uso de suas atribui¢des que lhe so conferidas pelo artigo 56, inciso VII, do
Regimento aprovado pelo Decreto n° 40.158, de 08 de outubro de 2019, e com base no
artigo 67, da Lei n° 8.666/1993, e do Decreto n° 32.598/2010, que Aprova as Normas de
Planejamento, Orgamento, Finangas, Patrimonio e Contabilidade do Distrito Federal, e da
outras providéncias, resolve:
Art. 1° Designar a Comissdo de Acompanhamento de Obras do Contrato n°® 004/2016-
CAOC, instituida por meio da Portaria n° 01, de 05 de janeiro de 2021, como executora do
Contrato n° 007/2023- SODF, cujo objeto é a Contratagdo de Empresa para fornecimento e
instalac@o de tela metdlica antiofuscante no emboque do tinel Rodovidrio na Avenida
Central de Taguatinga, Regi& Administrativa de Taguatinga - RA-TAG, consoante
especifica do Edita de Licitagdo de Pregdo Eletrénico n® 02/2023-SODF (id. 108720372),
da Proposta (id. 109734272 e 109983298) e da Lei Federal n° 8.666/1993, Lei Federal n®
10.520/2022, ao Decreto n° 10.024/2019 e a Instrugdo Normativa n° 05/2017 - MPOG e
Termo de Referéncia. Proc. 00110-00000602/2023-88.
Art. 2° Os servidores, que compdem a Comissdo de que trata o artigo anterior, deverdo
supervisionar, fiscalizar, acompanhar a execugéo e atestar as notas fiscais do Contrato de
acordo com o artigo 41 do Decreto n° 32.598, de 15 de dezembro 2010, e artigo 67 da Lei
n° 8666/93.
Art. 3° Nos casos de atraso ou falta de indicagdo, de desligamento ou afastamento
extemporaneo e definitivo do executor e do supervisor técnico e seus substitutos e/ou da
Comissdo Executora, até que seja providenciada a indicacdo, a competéncia de suas
atribuicdes caberd ao titular do setor requisitante pelaindicagéo
Art.4° Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicag&o.

LUCIANO CARVALHO DE OLIVEIRA

SECRETARIA DE ESTADO DE

CULTURA E ECONOMIA CRIATIVA

DESPACHO DO SECRETARIO
Em 08 de maio de 2023
A SECRETARIA DE ESTADO DE CULTURA E ECONOMIA CRIATIVA DO
DISTRITO FEDERAL autoriza a AGENTE CULTURAL ONA PRODUGOES
CULTURAIS LTDA, inscrita no Cadastro Naciona de Pessoa Juridica - CNPJ sob o n°
14.313.101/0001-27, no Cadastro de Ente e Agente Cultural - CEAC sob o n° 10374,
representada legalmente pela Sra. Tamara Jacinto Elias, CPF n® 366.*** ***-41, a captar o
montante de R$ 200.000,00 (duzentos mil reais) na proporgéo de 99% (noventa e nove por
cento) para rendincia fiscal e 1% (um por cento) de investimento da I ncentivadora Cultural,
para financiar a redizacdo do projeto cultural FESTIVAL ABRE CAMINHOS - 22
EDICAO, inscrito sob o processo n® 00150-00008180/2022-69, no dmbito do Programa de
Incentivo Fiscal regido pelaLei Complementar n° 934, de 07 de dezembro de 2017.
CARLOSALBERTO BATISTA DA SILVA JUNIOR
Substituto

SECRETARIA DE ESTADO DE

DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITACAO

PORTARIA N° 39, DE 08 DE MAIO DE 2023
Aprova o Estudo Territorial Urbanistico — ETU 01/2023, aplicaveis ao Setor Habitacional
Joquei Clube - SHJC, Setor Quaresmeira — SQUA e Setor de Transporte Rodoviario de
Cargas - STRC, nas Regides Administrativas de Vicente Pires - RA XXX, do Guard- RA X
edo SIA - RA XXIX.
O SECRETARIO DE ESTADO DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITAGCAO
DO DISTRITO FEDERAL, no uso das atribuicdes que Ihe sdo conferidas pelo art. 105,

parégrafo Unico, inciso 111, da Lei Organica do Distrito Federal, combinado com o Decreto
n° 39.610, de 1° de janeiro de 2019 e com o Decreto n° 39.689, de 27 de fevereiro de 2019,
acrescido do art. 43, §2°, da Lei Complementar n° 803, de 25 de abril de 2009, atualizada
pela Lei Complementar n° 854, de 15 de outubro de 2012, do disposto na Lei federal n°
6766, de 19 de dezembro de 1979, da Portarian® 59, de 27 de maio de 2020 e do que consta
no Processo SEI 00390-00006424/2020-75, resolve:
Art. 1° Aprovar o Estudo Territorial Urbanistico do Setor Habitaciona Joquei Clube -
SHJC, Setor Quaresmeira - SQUA e Setor de Transportes Rodovidrios de Cargas - STRC,
inserido nas Regides Administrativas de Vicente Pires - RA XXX, Guara- RA X edo SIA -
RA XXI1X, naforma do documento do ETU 01/2023.
Parégrafo Unico. Sdo partes integrantes do ETU 01/2023:
| - ANEXO | - Parte Técnica ETU 01/2023; e
11 - ANEXO I - Parte Normativa ETU 01/2023.
Art. 2° O Estudo Territorial Urbanistico — ETU 01/2023 do Setor Habitacional Joquei Clube
- SHJC, Setor Quaresmeira - SQUA e Setor de Transportes Rodoviérios de Cargas - STRC
mencionado no at. 1° deve estar disponivedk no enderego eletrénico
http://www.sisduc.seduh.df.gov.br/, no prazo méximo de 7 (sete) dias, contados a partir da
publicacéo desta Portaria no Diério Oficial do Distrito Federal - DODF.
Art. 3° Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicacéo.
Art. 4° Revoga-se a Portaria n® 36, de 20 de maio de 2021.

MARCELO VAZ MEIRA DA SILVA

PORTARIA N° 40, DE 08 DE MAIO DE 2023
Aprova o Projeto de Paisagismo — PSG 321/2022 e o respectivo Memorial Descritivo —
MDE 321/2022 referente a execucdo de campo de futebol, acessibilidade e arborizagdo
na Regido Administrativa do Sol Nascente/ Por do Sol— RA XXXII.
O SECRETARIO DE ESTADO DE DESENVOLVIMENTO URBANO E
HABITACAO DO DISTRITO FEDERAL, no uso das atribuicdes que Ihe conferem o
art. 105, pardgrafo Unico, incisos Il e V, da Lei Organica do Distrito Federal,
combinado com o Decreto n° 39.610, de 1° de janeiro de 2019, o art. 20 da Lei
Complementar n° 803, de 25 de abril de 2009, o Decreto n° 38.047, de 09 de margo de
2017, combinado com os arts. 5° e 14 do Decreto n° 38.247, de 1° de junho de 2017, e
tendo em vista o que dispde o Processo SEI n°® 00110-00002039/2022-00, resolve:
Art. 1° Aprovar o Projeto de Paisagismo — PSG 321/2022 e o respectivo Memorial
Descritivo — MDE 321/2022, referente a implantagdo de Campo de Grama Sintética
para Futebol Society na Area de Regularizaggo de Interesse Social — ARIS, Pér do Sal,
localizada na Regi&o Administrativa do Sol Nascente/Por do Sol - RA XXXII.
Art. 2° Os documentos urbanisticos mencionados no art. 1° encontram-se disponiveis
no endereco eletronico http://www.sisduc.seduh.df.gov.br/.
Art. 3° Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicag&o.

MARCELO VAZ MEIRA DA SILVA

SECRETARIA DE ESTADO DE ESPORTE E LAZER

PORTARIA N° 80, DE 08 DE MAIO DE 2023
Institui o Projeto Competindo com Seguranca, no ambito da Secretaria de Estado de
Esporte e Lazer do Distrito Federal.
O SECRETARIO DE ESTADO DE ESPORTE E LAZER DO DISTRITO FEDERAL,
Interino, no uso das atribui¢des que Ihe confere o artigo 105, parégrafo Unico, incisos |
elll, daLei Organicado Distrito Federal, resolve:
Art. 1° Instituir o Projeto Competindo com Seguranga, no ambito da Secretaria de
Estado de Esporte e Lazer do Distrito Federal.
§ 1° O Projeto Competindo com Seguranca visa a inclusdo do Distrito Federal no
evento “World Police and Fire Games (WPFG) 2023", em Winnipeg no Canad4, a
partir do envio de atletas brasileiros pertencentes ao quadro de agentes de seguranca
publica do Distrito Federal (policiais e bombeiros) para participarem das competicoes.
§ 2° A quantidade seré de até 400 (quatrocentos) atletas os quais ser&o atendidos sendo
observada ainda a disponibilidade orgamentéria, conforme previsdo do Artigo 13 inciso
Il daLei n°5.797, de 29 de dezembro de 2016.
Art. 3° Os atletas interessados dever&o apresentar requerimento perante esta Secretaria.
Parégrafo Unico Séo etapas necessdrias a autorizagdo do incentivo:
| - Protocolo do requerimento de apoio ao atleta e demais documentos elencados nesta
Portaria no formato PDF de forma eletrénica em e-mail a ser informado pela SEL ;
Il - Andlise prévia da documentagdo pela unidade técnica responsavel no ambito da
SEL;
111 - Avaliag&o do requerimento por Comissdo Especial designada parao PCB; e
1V - Comunicag&o do resultado ao atleta solicitante.

Documento assinado digitalmente, original em https://www.dodf.df.gov.br
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GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

l SECRETARIA DE ESTADO DE DESENVOLVIMENTO URBANO E
: HABITACAO DO DISTRITO FEDERAL
ﬁ Coordenagdo de Gestdo Urbana

Diretoria de Diretrizes Urbanisticas

ETU 01/2023 - Estudo Territorial Urbanistico do Setor Habitacional Joquei Clube, Setor
Quaresmeira e do Setor de Transportes Rodoviarios de Cargas

Processo SEI: | 00390-00006424/2020-75

Gabriela Branquinho Antonio — Assessora de Diretrizes Urbanisticas
(SEDUH/SEADUH/SUDEC/COGEST/DIRUR)

George Eduardo Maeda - Assessor de Diretrizes Urbanisticas

(SEDUH/SEADUH/ SUDEC/COGEST/DIRUR)
Elaboragao:
Ingred Mendes Ribeiro Sampaio — Assessora de Diretrizes Urbanisticas

(SEDUH/SEADUH/SUDEC/COGEST/DIRUR)

Yamila Khrisna O. do N. Cunha - Diretora de Diretrizes Urbanisticas
(SEDUH/SEADUH/SUDEC/COGEST/DIRUR)

Coordenagdao | Yamila Khrisna O. do N. Cunha — Diretora de Diretrizes Urbanisticas
Técnica: (SEDUH/SEADUH/SUDEC/COGEST/DIRUR)

Andrea Mendonga de Moura — Subsecretdria de Desenvolvimento das
Cidades (SEDUH/SEADUH/SUDEC)

Supervisao:
Janaina Domingos Vieira — Secretdria Adjunta de Desenvolvimento Urbano e

Habitacio (SEDUH/SEADUH)

1. DISPOSICOES INICIAIS

1.1. A Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo - SEDUH, érgao gestor do
desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal, tem a competéncia de emitir Estudos
Territoriais Urbanisticos, de acordo com Portaria n? 59, de 27 de maio de 2020, que regulamenta a
emissao dos Estudos Territoriais Urbanisticos - ETU e das Diretrizes Urbanisticas Especificas - DIUPE;

1.2. O objetivo do Estudo Territorial Urbanistico é estabelecer as condi¢gbes urbanisticas necessarias
para propiciar o desenvolvimento de novas dreas e das areas integrantes de Oferta de Areas
Habitacionais, conforme o disposto no Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal —
PDOT;

1.3. O Estudo Territorial Urbanistico - ETU 01/2023¢é composto por esta Parte Normativa 01/2023 -
SEDUH/SEADUH/SUDEC/COGEST/DIRUR 114455109) e pela Parte Técnica 01/2023 -
SEDUH/SEADUH/SUDEC/COGEST/DIRUR114449726), constantes no Processo SEI00390-
00006424/2020-75. As referidas Partes Normativa e Técnica estdo disponibilizadas na integra na
pagina da SEDUH e no Sistema de Documentag¢ao Cartografica - SISDUC;

1.4. Este ETU 01/2023, substitui o ETU 01/2021 - Setores Habitacionais Jéquei Clube e Quaresmeira,


file:///opt/sei/temp/www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/Portaria-ETU-e-DIUPE.pdf
https://www.sisduc.seduh.df.gov.br/v1/

aprovado pela PORTARIA N2 36, DE 20 DE MAIO DE 2021, em decorréncia da alteracdo dos
parametros urbanisticos para parte da drea feita pela Lei de Uso e Ocupagdo do Solo do Distrito
Federal — LUOS (Lei Complementar N2 948, de 16 de janeiro de 2019 e sua atualizagdo, Lei
Complementar n2 1.007, de 28 de abril de 2022);

1.5.Esta Parte Normativa integra o ETU 01/2023, que tem como area de abrangéncia Setor
Habitacional Joquei Clube, Setor Quaresmeira e do Setor de Transportes Rodoviarios de Cargas
cuja poligonal possui area de aproximadamente 424,33 hectares, e estd parcialmente inserida nas
Regides Administrativas: Vicente Pires - RA XXX, Guara - RA X e SIA - RA XXIX;

1.5.1. O Setor Joquei Clube — SJCdeste ETU é a definido pelo Plano Diretor Local — PDL do Guara (Lei
Complementar n° 733, de 13 de dezembro de 2006) e integra o “Anexo Il - Estratégias de
Ordenamento Territorial — Mapa 2 — Estratégias de Regularizacdo Fundiaria e de Oferta de Areas
Habitacionais — ESTRATEGIAS DE OFERTA DE AREAS HABITACIONAIS - Tabela 2D — Oferta de Areas
Habitacionais” do Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal — PDOT (Lei
Complementar n2 803, de 25 de abril de 2009, com alteragdes decorrentes da Lei Complementar n?
854, de 15 de outubro de 2012; da Lei Complementar n2 951, de 25 de marco de 2019, e, da Lei
Complementar n? 986, de 30 de junho de 2021);

1.5.2. O Setor de Transportes Rodoviarios de Cargas — STRCdeste ETU é a definido no “Anexo IV —
Mapa 6 — ESTRATEGIAS AREAS ECONOMICAS, Tabela 6 — A Areas Econdmicas Consolidadas” do Plano
Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal — PDOT(Lei Complementar n2 803, de 25
de abril de 2009, com alteragdes decorrentes da Lei Complementar n2 854, de 15 de outubro de
2012; da Lei Complementar n2 951, de 25 de marco de 2019; e, da Lei Complementar n2 986, de 30
de junho de 2021); e,

1.5.3. O Setor Quaresmeira — SQUA, corresponde ao PEI 18 - Projetos Especiais Integradores, definido
pelo Plano Diretor Local — PDL do Guard (Lei Complementar n° 733, de 13 de dezembro de 2006),
localizado na Regidao Administrativa do Guara — RA X.

1.6. O Estudo Territorial Urbanistico para o Setor Habitacional Joquei Clube, Setor Quaresmeira e
do Setor de Transportes Rodoviarios de Cargas busca destacar as potencialidades, restricGes e
especificidades da area com o objetivo de promover a qualificagdo e a estruturagao urbana, assim
como a definigdo das areas ambientalmente sensiveis, a fim de orientar o projeto urbanistico;

1.7. Esta Parte Normativa referente ao ETU 01/2023 estabelece os critérios e os parametros de uso e
ocupacdo do solo para lotes e projecdes localizados na poligonal de estudo descrita noitem
1.5., observando o disposto na Lei de Uso e Ocupacdao do Solo — LUOS(Lei Complementar n2 948,
de 16 de janeiro de 2019; e sua alteracao, Lei Complementar n? 1.007, de 28 de abril de 2022);

1.8. Os parametros urbanisticos, as diretrizes de uso e ocupac¢ao do solo, o zoneamento de uso e
ocupacdo do solo e a classificacdo do sistema vidrio proposto, definidos neste ETU 01/2023
substituem aqueles definidos pelo ETU 01/2021 - Setor Habitacional Jéoquei Clube, Setor
Habitacional Quaresmeira, Setor de Transportes Rodovidrios de Cargas, RA de Vicente Pires — RA
XXX, do Guara — RA X e do SIA — RA XXIX;

1.9.0 ETU ndo possui prazo de validade e pode ser revisto em decorréncia de atualizagdao de
legislagdo ou de demais normativos que impliguem em alteragao de poligonal ou por interesse
publico, conforme a Portaria n2 59, de 27 de maio de 2020;

1.10. Os arquivos georreferenciados relativos as Diretrizes de Uso e Ocupagdo do Solo e as Diretrizes
de Sistema Viario e de Circulacao serao disponibilizados no Sistema de Informacdes Territoriais e
Urbanas do DF - SITURB e Geoportal (IDE/DF) em até 30 (trinta) dias Uteis apds a publicacdo deste
ETU no Diario Oficial do Distrito Federal - DODF;

1.11. Esta Parte Normativa é uma sintese das diretrizes e orientacGes apresentadas na Parte Técnica
01/2023 SEDUH/SEADUH/SUDEC/COGEST/DIRUR11449726), devendo ser respeitados ambos os


http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/fdab09844f754a998dea87e64a4b4d54/Lei_Complementar_948_16_01_2019.html
http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/5e658a130ee84ee19785c3d9286f3943/Lei_Complementar_1007_28_04_2022.html
https://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/54739/Lei_Complementar_733_13_12_2006.html
https://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/60298/Lei_Complementar_803_25_04_2009.html
https://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/72806/Lei_Complementar_854_15_10_2012.html
https://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/8815d609bb134b6fa055711bab4e2b49/Lei_Complementar_951_25_03_2019.html
https://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/3e31558072eb4b7791ab7c55335ffd13/Lei_Complementar_986_30_06_2021.html
https://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/60298/Lei_Complementar_803_25_04_2009.html
https://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/72806/Lei_Complementar_854_15_10_2012.html
https://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/8815d609bb134b6fa055711bab4e2b49/Lei_Complementar_951_25_03_2019.html
https://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/3e31558072eb4b7791ab7c55335ffd13/Lei_Complementar_986_30_06_2021.html
https://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/54739/Lei_Complementar_733_13_12_2006.html
https://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/fdab09844f754a998dea87e64a4b4d54/Lei_Complementar_948_16_01_2019.html
https://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/5e658a130ee84ee19785c3d9286f3943/Lei_Complementar_1007_28_04_2022.html
https://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/db246fbbca6c44beaa7147902aebef41/Portaria_59_27_05_2020.html
https://www.geoportal.seduh.df.gov.br/geoportal/

documentos no processo de parcelamento do solo;
1.12. Integram esta Parte Normativa os seguintes anexos:

1.12.1. ANEXO |- Mapa de localizacdo da poligonal do ETU 01/2023 - Setor Joquei Clube, Setor
Quaresmeira e Setor de Transportes Rodoviarios de Cargas;

1.12.2. ANEXO II- Mapa de Diretrizes de Uso e Ocupag¢do do Solo do ETU 01/2023 - Setor Joquei
Clube, Setor Quaresmeira e Setor de Transportes Rodoviarios de Cargas;

1.12.3. ANEXO Il ‘Mapa de Diretrizes de Sistema Viario do ETU 01/2023 - Setor Joquei Clube, Setor
Quaresmeira e Setor de Transportes Rodovidrios de Cargas;

1.12.4. ANEXO IV- Tabela de Parametros de Uso e Ocupacao do Solo para o Zoneamento do ETU
01/2023 - Setor Jéquei Clube, Setor Quaresmeira e Setor de Transportes Rodoviarios de Cargas;

1.12.5. ANEXO V - Mapa de localizacdo da poligonal ETU 01/2023 - Setor Jéquei Clube, Setor
Quaresmeira e Setor de Transportes Rodoviarios de Cargas, em relagdao a Densidade demografica do
PDOT;

1.12.6. ANEXO VI- Tabela de Densidade Populacional aplicada ETU 01/2023 - Setor Joquei Clube,
Setor Quaresmeira e Setor de Transportes Rodoviarios de Cargas; e,

1.12.7. ANEXO VIl — Mapa do balan¢o de Densidade Populacional aplicada ETU 01/2023 - Setor Joquei
Clube, Setor Quaresmeira e Setor de Transportes Rodoviarios de Cargas.

1.13. A elaboragdao e a aprovagao de projetos de parcelamento do solo urbano devem obedecer aos
critérios e parametros estabelecidos de acordo com o art. 43 da LUOS, e o art. 131 do PDOT;

1.14. No projeto urbanistico podem ser definidos parametros complementares de uso e ocupacao do
solo, tais como: taxa de ocupacao, afastamentos, faixas livres, entre outros que se facam necessarios
para garantir a qualidade do espaco publico e a urbanidade do parcelamento.

2. DEFINICOES PARA FINS DESTE ETU 01/2023
2.1. Acesso: local de entrada, passagem ou saida do lote ou edificacao;
2.2. ADASA: Agéncia Reguladora de Aguas, Energia e Saneamento Basico do Distrito Federal;

2.3. Afastamento: distancia perpendicular minima entre a edificagao e as divisas de frente, fundo e
laterais;

2.4. Altura Maxima: medida vertical entre a cota de soleira e o ponto mais alto da edificacdo, quando
a norma urbanistica permitir a exclusao das areas técnicas em cobertura, ou até o ultimo elemento
edificado quando a norma urbanistica assim determinar;

2.5. Area de Protecdo Ambiental - APA:corresponde a categoria de Unidade de Conservacdo de Uso
Sustentavel (SNUC);

2.6. Atividade Potencialmente Poluidora: atividades classificadas em “Pequeno, Médio e Alto
Potencial Poluidor”, de acordo com o Anexo VIII da Lei Federal n? 6.938, de 31 de agosto de 1981
(Politica Nacional do Meio Ambiente);

2.7. CAESB: Companhia de Saneamento Ambiental do Distrito Federal;

2.8. Circulagdo: area destinada a trajeto e/ou passagem de pessoas ou destinada a trajeto de
veiculos, motorizados ou ndo motorizados;

2.9. Coeficiente de aproveitamento: indice de construcao que, multiplicado pela area do lote ou
projecao, estabelece o seu potencial construtivo e é definido como basico e maximo;

2.10. Condominio urbanistico: forma de ocupacao do solo composta por unidades auténomas de uso



privativo e areas comuns condominiais, nos termos do art. 45 do PDOT,;

2.11. Cota de soleira: referéncia altimétrica do lote ou projecao, a partir da qual se mede a altura
maxima da edificacao;

2.12. DER-DF: Departamento de Estradas de Rodagem do Distrito Federal;

2.13. Diretrizes Urbanisticas Especificas - DIUPEinstrumento orientador do projeto de parcelamento
do solo urbano, nos termos dos artigos 62 e 72 da Lei Federal n? 6.766, de 19 de dezembro de 1979, e
do art. 43 da Lei Complementar n2 803, de 2009, regulamentado pela Portaria n2 59, de 27 de maio de
2020;

2.14. DNIT: Departamento Nacional de Infraestrutura de Transportes, Superintendéncia Regional DNIT-
GO/DF;

2.15. Equipamento Publico Comunitario - EPC: unidade imobilidria destinada as atividades de saude,
educacdo, segurancga, cultura, lazer, assisténcia social, transporte publico, esportes, diretamente
desenvolvidas pelo poder publico;

2.16. Equipamento Publico Urbano - EPU: equipamento destinado aos servicos de abastecimento de
agua, esgotamento sanitdrio, fornecimento e distribuicio de energia elétrica, manejo de d4guas
pluviais, de comunicac¢do e fornecimento de gas canalizado;

2.17. Espacgo Livre de Uso Publico - ELUP:4reas destinadas a pragas, jardins, parques, areas de
recreagao e areas verdes de livre e franco acesso;

2.18. Estudo Territorial Urbanistico — ETU: instrumento orientador do desenvolvimento territorial e
urbano do Distrito Federal, que estabelece as condi¢cOes para propiciar o desenvolvimento de novas
areas e das areas integrantes das Estratégias de Regularizacio Fundidria e de oferta de Areas
Habitacionais, conforme o disposto no Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal —
PDOT, nos termos dos artigos 62 e 72 da Lei Federal n2 6.766, de 19 de dezembro de 1979, e
regulamentado pela Portaria n2 59, de 27 de maio de 2020;

2.19. Fachada ativa: fachada localizada no pavimento do nivel da circulacdo de pedestres, voltada
para o logradouro publico com permeabilidade fisica e visual, atendidos os dispostos na LUOS;

2.20. Faixa de acesso: consiste no espago de passagem entre a area publica e o lote;

2.21. Faixa de passeio: destina-se exclusivamente a circulacao de pedestres, devendo ser livre de
qualquer obstaculo;

2.22. Faixa de servigo: espaco delimitado destinado ao rebaixamento para acessos e a acomodagao
de equipamentos urbanos em geral;

2.23. Galeria: espaco coberto destinado a livre circulacdo de pedestres com acesso voltado e ligado
diretamente ao logradouro publico, situado dentro dos limites do lote ou projecao;

2.24. Habitacao bifamiliar: categoria de uso residencial, constituida de tipologia de duas casas
sobrepostas, em lotes criados por Programa Habitacional ou projetos de urbanismo de regularizacao;

2.25. Habitagdao multifamiliar: categoria de uso residencial, constituida de mais de uma unidade
habitacional, nas tipologias de casas e de apartamentos;

2.26. Habitagao unifamiliar: categoria de uso residencial, constituida de uma unica unidade
habitacional;

2.27. IBRAM: Instituto do Meio Ambiente e dos Recursos Hidricos do Distrito Federal;

2.28. Infraestrutura verde: rede de espacos interconectados formada por dreas naturais e espacos
livres, ou estruturas de drenagem, que objetivam conservar e/ou restaurar as fungdes hidroldgicas do
espaco;



2.29. Licenciamento de atividades econ6micas: em ambito urbanistico, é o processo de avaliagao
para permissdo da localizagao e funcionamento de atividades;

2.30. Logradouro publico: espaco publico, que poder destinado a circulagao publica de pedestres
e/ou veiculos, tal como ruas, avenidas e pragas;

2.31. LUOS: Lei de Uso e Ocupacgao do Solo do Distrito Federal;

2.32. Mobiliario urbano: elementos e pequenas construcdes integrantes da paisagem urbana, de
natureza utilitaria ou ndo, implantados em espacos publicos e privados, pelo poder publico ou com sua
autorizacao;

2.33. Mobilidade ativa: conjunto de modos e de infraestruturas de deslocamento nao-motorizados;
2.34. NEOENERGIA: Neoenergia Distribuicdao Brasilia S.A.;
2.35. NOVACAP: Companhia Urbanizadora da Nova Capital;

2.36. Parametros urbanisticos: conjunto de regras e varidaveis que definem o uso e a forma de
ocupagao do solo urbano;

2.37. PDOT: Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal;
2.38. PDL: Plano Diretor Local;

2.39. Plano de ocupagao: instrumento que tem por finalidade indicar os parametros de uso e
ocupacao de determinada area;

2.40. Poligonal: area objeto do Estudo Territorial Urbanistico, definida no ANEXO | desta Parte
Normativa;

2.41. Porgao territorial: areas de mesma faixa de densidade demografica, definidas, conforme
disposicdes do PDOT;

2.42. Projegao: unidade imobilidria peculiar do Distrito Federal, quando assim definida no projeto de
parcelamento, com taxa de ocupacao obrigatéria de 100% de sua area com, no minimo, trés de suas
divisas voltadas para area publica;

2.43. Remembramento: agrupamento de lotes ou projecdes contiguas para constituicao de um unico
lote ou projecao, importando na modificacao das confrontagdes e limites das unidades originais;

2.44. SEE/DF: Secretaria de Estado de Educagdo do Distrito Federal;

2.45. SEMA: Secretaria de Estado do Meio Ambiente e Prote¢do Animal do Distrito Federal;
2.46. SEMOB: Secretaria de Estado de Transporte e Mobilidade do Distrito Federal;

2.47. SES/DF: Secretaria de Estado de Saude do Distrito Federal;

2.48. SLU: Servico de Limpeza Urbana do Distrito Federal;

2.49. Subsolo: qualquer pavimento da edificagao situado abaixo do pavimento térreo;

2.50. Taxa de ocupacgao: percentual da area do lote registrada em cartério que pode ser ocupado pela
projecao horizontal da edificacao ao nivel do solo;

2.51. Taxa de ocupagao maxima: percentual maximo da area do lote registrada em cartério que pode
ser ocupado pela proje¢ao horizontal da edificagdao ao nivel do solo;

2.52. Taxa de Permeabilidade Minima: é o percentual da drea do lote que deve ser mantido
obrigatoriamente permedvel a dagua e com cobertura vegetal de estratos arbdreo, arbustivo e/ou
forracao;

2.53. TERRACAP: Companhia Imobiliaria de Brasilia;

2.54. Testada: limite entre o lote ou da proje¢do e a area publica;



2.55. Testada frontal ou frente do lote ou projecao: divisa definida como tal no projeto de
urbanismo, utilizada como acesso principal ao lote ou projecao;

2.56. UOS: Unidades de Uso e Ocupacdo do Solo;

2.57. Via de Atividades: sistema viario estruturante que proporciona alta acessibilidade ao bairro em
areas com concentracao de atividades de lazer, comércio, cultura, servicos, e ao uso misto, que
privilegia o transporte coletivo, o trafego de pedestres e de ciclistas, e se configura como uma area de
confluéncia das pessoas que pode estar associada, em seu percurso, a via de circulagao;

2.58. Via de Circulagao: sistema vidrio estruturante que visa a circulagdao intraurbana de setores ou
bairros, confere conectividade as centralidades. Pode constituir-se como continuidade de uma Via de
Atividades, com desenho distinto, adaptado as caracteristicas do uso do solo;

3. PRINCPIOS DE URBANIZAGAO

3.1. O ETU deve ordenar o uso e a ocupacao do solo de forma a constituir espacos urbanos integrados,
compostos por parcelamentos articulados e que se complementam na oferta de usos e atividades,
contribuindo para a qualidade de vida da populacao;

3.2. A ocupagado no Setor Habitacional Joquei Clube, Setor Quaresmeira e Setor de Transportes
Rodoviarios de Cargas deve priorizar a preservacdao das areas ambientalmente sensiveis,
compatibilizando os usos e as atividades admitidas as caracteristicas e condicionantes fisico-
ambientais da area; e,

3.2.1. A ocupagao deve promover a integracdo com nucleos urbanos adjacentes, por meio da
continuidade do tecido urbano e tragado vidrio, com percursos conectados e que atendam aos
diferentes meios de locomocao e dinamicas socioespaciais, priorizando a mobilidade ativa;

3.3. Os parametros e indices urbanisticos deste ETU estdo de acordo com o PDOT e com a LUOS, além
de considerar a situacao fatica da ocupacado urbana, observada a sensibilidade ambiental da regiao.

4. DIRETRIZES DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

4.1. Os parametros urbanisticos e as diretrizes de uso e ocupacgao do solo, contidos neste ETU
01/2023 - Setor Habitacional Joquei Clube, Setor Quaresmeira e Setor de Transportes Rodoviarios
de Cargas, passam a ser validos a partir da data de publicacao deste documento;

4.2. ANEXO Il apresenta a configura¢do espacial do zoneamento proposto neste ETU 01/2023: Zona A,
Zona B, Zona C e Zona D, conforme estudo desenvolvido e apresentado no item 3. DIRETRIZES DE
USO E OCUPACAO DO SOLO da Parte Técnica 01/2023, que subsidiou esta Parte Normativa;

4.3. O ANEXO IVapresenta os parametros urbanisticos de uso e ocupacao do solo para a ocupacgao
urbana do Setor Habitacional Joquei Clube, Setor Quaresmeira e Setor de Transportes Rodoviarios
de Cargas, complementares aos estabelecidos pelo PDOT e de acordo com o zoneamento definido na
Parte Técnica 01/2023, definindo: UOS permitidas, Coeficiente de Aproveitamento Bésico, Coeficiente
de Aproveitamento Mdaximo, Altura Maxima e Taxa de Permeabilidade (% Minima);

4.3.1. Os parametros referentes a edificacdo de Marquise, Galeria e Subsoloa serem definidos para
cada UOS deverao corresponder ao previsto pela LUOS nos Anexos correspondentes as Regides
Administrativas de: Vicente Pires - RA XXXI, Guara - RA Xl e SIA - RA XXIX;

4.4. A Zona A é destinada as centralidades, devendo abrigar atividades diversificadas, que promovam
a atratividade de grande numero de pessoas e encontro social;

4.4.1. A Zona A corresponde as areas mais ao norte e ao sul do SIC, sendo definida em virtude da
proximidade com as vias EPTG e EPCL, eixos de transporte coletivo (rede primaria); e,



4.4.2. A escolha para os empreendimentos localizados na Zona A devem priorizar tipologias
consideradas geradoras de fluxo de pessoas e veiculos.

4.4.3. As atividades e usos permitidos na Zona A deverdo atender as normativas ambientais e
urbanisticas vigentes, ser compativeis com o uso residencial, garantir a manutencdao de areas de
vegetagdo nativa e possuir pequeno potencial poluidor;

4.4.4. Fica proibido na Zona A: Uso residencial unifamiliar, o parcelamento urbano do solo no formato
de condominios urbanisticos e/ou PDEU (tipologia de casas), o Uso de fachadas cegas voltadas para o
logradouro publico e o Uso industrial de grande porte, de alto potencial poluidor e maior incomodidade
ao uso residencial.

4.4.5.0s usos e atividades permitidos para a Zona Asdao: comercial, prestacao de servigos,
institucional, comunitario (publico ou privados, atividades culturais e de entretenimento), industrial
(pequeno e médio porte) e uso misto (comercial/servicos e/ou institucional associado ao uso
residencial). Nestes casos, o uso residencial deve ocorrer, preferencialmente, nos pavimentos
superiores da edificacdo, para garantir atividades comerciais/servicos e institucionais no pavimento
térreo;

4.4.6. As UOS definidas para a Zona A sdo: CSII 1, CSII 2CSlI 3, CSIIR 1 CSIIR 2 CSIIR 3CSIIR1 NO
CSIIR 2 NO, CSlind 1, CSlind 2, Inst, Inst EP, UE 2 e UE 12;

4.4.7. Na Zona A deverao ser atendidos os parametros de uso e ocupagao do solo definidos no ANEXO
v;

4.4.7.1. Na Zona A, as UOS CSII 3e CSIIR 3devem estar localizadas em lotes lindeiros as rodovias,
com acesso proposto através de vias locais conectadas as rodovias;

4.4.7.2. Na Zona A, as UOS CSIl 2e CSIIR 2devem estar localizadas em lotes lindeiros as Vias de
Atividades;

4.4.8. O Projeto Urbanistico devera ser submetido ao IPHAN para analise e manifesta¢ao, nos termos
do Decreto-Lei n? 25, de 30 de novembro de 1937 e da Portaria n? 420, de 22 de dezembro de
2010;

4.4.9. O 6rgao ambiental responsavel podera estabelecer novas restricdes para a Zona A, no ambito
do Licenciamento Ambiental;

4.5. A Zona B corresponde a area central do SJC, que devera ser destinada, preferencialmente, ao uso
residencial multifamiliar, cumprindo a estratégia do PDOT de criacdo de novas areas habitacionais;

4.5.1. Na Zona B devem ser criados espacos livres de uso publico, dreas verdes e parques urbanos,
que podem acomodar diferentes usos e fungdes, como dreas para uso publico destinadas a atividades
recreativas, esportivas, culturais e de integragao social;

4.5.1.1. Indica-se a criagdo de um parque urbano central, na drea em que se localizava o antigo Jéquei
Clube, e um parque linear na porg¢do leste do SIC, com o objetivo de promover a transigdo entre as
areas habitacionais e o STRC, de forma a amenizar os niveis de incomodidade causados pelas
atividades ali desenvolvidas ao uso residencial;

4.5.1.2. Ficam admitidas apenas as atividades econémicas compativeis com o uso residencial;

4.5.1.3. Os empreendimentos devem mesclar a oferta de dreas residenciais para diferentes faixas de
renda; e,

4.5.1.4. Deve ser observado o potencial ecoldgico de preservacdo de algumas areas com maior
sensibilidade ambiental.

4.5.2. Os usos e atividades permitidos para a Zona B compatibilizados as UOS definidas pela LUOS da
seguinte forma: CSIIR 1, CSIIR 2, CSIIR 3, CSII 1, CSII 2, CSII 3, CSIIR 1 NO, CSIIR 2 NO, CSlind 1, |
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Inst EP, UE 2 e UE 12;

4.5.2.1. Nas UOS previstas deverdao estar associadas a ocupacao com maiores taxas de
permeabilidade do solo;

4.5.3. Na Zona B deverao ser atendidos os parametros de uso e ocupagao do solo definidos no ANEXO
v;

4.5.3.1. Na Zona B, as UOS CSII 3 e CSIIR 3levem estar localizadas em lotes lindeiros as rodovias,
com acesso proposto através de vias locais conectadas as rodovias;

4.5.3.2. Na Zona B, as UOS CSIl 2e CSIIR 2devem estar localizadas em lotes lindeiros as Vias de
Atividades;

4.5.4. Na Zona B, fica proibido: O uso residencial unifamiliar, o parcelamento urbano do solo no
formato de condominios urbanisticos e/ou PDEU (tipologia de casas) e o uso de fachadas cegas
voltadas para o logradouro publico;

4.5.5. O 6rgao ambiental responsavel podera estabelecer novas restricdes para a Zona B;

4.5.6. O Projeto Urbanistico devera ser submetido ao IPHAN para analise e manifesta¢ao, nos termos
do Decreto-Lei n? 25, de 30 de novembro de 1937 e da Portaria n? 420, de 22 de dezembro de
2010;

4.5.7. Os instrumentos urbanisticos de parceria publico-privada, concessdao de direito real de uso
mediante autorizagao legislativa, IPTU progressivo e transferéncia do direito de construir devem ser
aplicados nos casos em que couberem;

4.5.8. Na Zona B, as edificacdes previstas em projeto paisagistico e/ou plano de manejo das areas
verdes, parques urbanos e unidades de conservacdo, devem ter altura maxima de 7m (sete metros),
exceto os equipamentos publicos comunitarios cujas atividades assim o exigirem;

4.6. A Zona C corresponde as areas integrantes do Setor Quaresmeira, conforme o PDL do Guara(Lei
Complementar n? 733, de 13 de dezembro de 2006);

4.6.1. Na Zona Csao admitidos os usos residencial multifamiliar, comercial, prestacdao de servigos,
industrial (de pequeno potencial poluidor), institucional e misto, todos os usos de pequeno porte e
baixa incomodidade ao uso residencial.

4.6.2. O uso residencial deve ocorrer, preferencialmente, nos pavimentos superiores da edificacao,
para garantir atividades comerciais/servigos e institucionais no pavimento térreo.

4.6.3. Na Zona C devem ser implantadas as UOS definidas pela LUOS da seguinte forma: CSIIR 1, CSIIR
3, CSIl 1, CSII 3, CSIIR 1 NO, Inst, Inst EP e UE 2;

4.6.3.1. Na Zona C as UOS CSlI 3 e CSIIR 3 devem estar localizadas em lotes lindeiros as rodovias, com
acesso proposto através de vias locais conectadas as rodovias;

4.6.3.1.1. Fica proibido na Zona C: uso residencial unifamiliar, o parcelamento urbano do solo no
formato de condominios urbanisticos e/ou PDEU (tipologia de casas) e o uso de fachadas cegas
voltadas para o logradouro publico;

4.6.4. O Projeto Urbanistico devera ser submetido ao IPHAN para andlise e manifestacao, nos termos
do Decreto-Lei n? 25, de 30 de novembro de 1937 e da Portaria n? 420, de 22 de dezembro de
2010;

4.7. AZona D corresponde & area definida do STRC, integrante da estratégia de Area Econdmica
Consolidada do PDOT, que possui lotes ja registrados na area urbana consolidada do SIA. Sobre estes
lotes incidem os parametros definidos pela LUOS (Lei Complementar n? 948, de 16 de janeiro de
2019; e sua alteracdo, Lei Complementar n2 1.007, de 28 de abril de 2022);

4.7.1. Foram compatibilizados as UOS definidas pela LUOS da seguinte forma: CSIl 3, CSlind 1, CSlind
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2, CSlIindR, Inst e Inst EP;

4.7.1.1. Fica proibido na Zona D: Uso residencial exclusivo; Uso da tipologia residencial unifamiliar,
o parcelamento do solo no formato de condominios urbanisticos e/ou PDEU (tipologia de casas);

4.8. Conforme o artigo 43, incisos |l e V do PDOT, os novos projetos de urbanismo devem considerar as
seguintes dimensdes para os lotes: “4rea minima de lote igual a 125m? (cento e vinte e cinco metros
quadrados) e frente minima de 5m (cinco metros) na macrozona urbana, a excecdo das ZEIS e da Zona
de Contencdo Urbana;)” e “drea maxima do lote igual a 10.000m? (dez mil metros quadrados) para
habitacdo unifamiliar e a 60.000m? (sessenta mil metros quadrados) para habitacdo coletiva ou
condominio urbanistico, exceto nas areas integrantes da Estratégia de Regularizagdao Fundiaria”;

4.9. De acordo com art. 72 da Portaria IPHAN n?2 68, de 15 de fevereiro de 2012 que dispde sobre o
Setor de Entorno 03 — Urbaniza¢do Consolidada (SE-03) abrange o Guard, Aguas Claras, Setor de
Industria e Abastecimento (SIA), Setor de Oficinas Sul (SOFS), Vicente Pires e Nucleo Bandeirante,
define: "§ 32 Para lotes situados nas cotas inferiores a 1090 (mil e noventa) metros de altitude,
tomando como referéncia o nivel mais alto da testada do lote, deverd ser submetido ao IPHAN
qualquer projeto que ultrapasse o limite de 10 (dez) pavimentos ou 34 (trinta e quatro) metros de
altura. § 42 Para lotes situados entre as cotas 1090 (mil e noventa) e 1175 (mil, cento e setenta e
cinco) metros de altitude, tomando como referéncia o nivel mais alto da testada do lote, devera ser
submetido ao IPHAN qualquer projeto que ultrapasse o limite de 7 (sete) pavimentos, sendo térreo
mais 6 (seis), ou 21 (vinte e um) metros de altura."

4.9.1. Qualquer projeto que ultrapasse o limite de 7 (sete) pavimentos, sendo térreo mais 6 (seis), ou
21 (vinte e um) metros de altura, deverd ser submetido ao IPHAN (ANEXO IV);

4.9.2. O valor de Altura Maxima (m) para as Zonas A, B e C estdo condicionados ao atendimento do
disposto no art. 72 da Portaria IPHAN n2 68, de 15 de fevereiro de 2012, devendo ser observados os
limites para alturas e pavimentos, e os procedimentos exigidos na Portaria;

4.9.3. Paras as Zonas A, B e C, o projeto podera definir alturas com valores entre o intervalo da
Altura Maxima e a Altura Limite (entre 21 e 35 metros) somente se autorizado pelo IPHAN, uma vez
que se trata de valores superiores aquele estabelecido pela Portaria IPHAN n? 68, de 15 de
fevereiro de 2012; e,

4.9.4. O valor de Altura Limite (35 metros) ndo podera ser ultrapassado mesmo em caso de anuéncia e
autorizacao do IPHAN.

4.10. O projeto urbanistico deve seguir o percentual minimo de taxa de permeabilidade para o lote,
como definido na Lei de Uso e Ocupag¢ao do Solo — LUOS(Lei Complementar n? 948, de 16 de
janeiro de 2019; e sua alteragao, Lei Complementar n2 1.007, de 28 de abril de 2022).

5. DIRETRIZES DE SISTEMA VIARIO E MOBILIDADE

5.1. As diretrizes de sistema viario, de circulacio e de mobilidade contidos neste ETU 01/2023
passam a ser validos a partir da data de publicagdo deste documento;

5.2. O ANEXO lll apresenta o tracado e a classificagdo vidria para o Setor Habitacional Joquei Clube,
Setor Quaresmeira e do Setor de Transportes Rodovidarios de Cargas conforme estudo

desenvolvido e apresentado no item 4. DIRETRIZES DE SISTEMA VIARIO E DE CIRCULACAO E
MOBILIDADE da Parte Técnica 01/2023;

5.2.1. O tragado do sistema viario define as conexdes necessarias para a articulagao do tecido urbano,
sendo indicativo e ndao representando o dimensionamento real das vias apresentadas neste ETU;

5.2.2. O sistema viario proposto neste ETU 01/2023 ¢ indicativo, podendo o desenho e/ou tracado
serem ajustados no momento da elaboracdo do projeto urbanistico, desde que sejam mantidas as
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conexdes, classificagdo vidria e a permeabilidade vidria previstas neste ETU, observando a situagao
fatica da ocupacdo e as exigéncias do processo de licenciamento ambiental (conforme disposto no art.
131 do PDOT);

5.3. O sistema viario deve seguir o disposto no Decreto N2 38.047, de 09 de marco de 2017 e na
Nota Técnica n? 02/2015-DAUrb/SUAT;

5.4. O sistema viario deve considerar as orienta¢cdes constantes no Guia de Urbanizacao (SEGETH,
2017);

5.5.Além das vias indicadas neste ETU, o projeto urbanistico deve definir sistema viario
complementar que promova permeabilidade, integracao do tecido urbano e adequacao ao sistema de
transporte coletivo;

5.6. O sistema viario do ETU 01/2023 estd configurado por Vias de Circulagdo e Vias de Atividades
considerando a compatibilizagdo com projetos viarios existentes na poligonal de estudo;

5.6.1. A Via de Circulacdo que margeia a rodovia DF - 087 (Estrada Parque Joquei Clube -
EPJC) caracteriza-se como via de acessibilidade em escala regional, adequada a implantagao de usos

de grande porte, e compreende a via de acesso paralelo a rodovia DF - 087 (Estrada Parque Joquei
Clube - EPJC), onde poderdao ocorrer usos de abrangéncia regional;

5.6.1.1. A implantacdo da Via de Circulagdo que margeia a rodovia DF - 087 (Estrada Parque JOoquei
Clube - EPJC) deve observar as normas de projeto do DER-DF, de acordo com a circunscri¢ao;

5.6.1.2. Os lotes lindeiros a Via de Circulagdo que margeia a rodovia DF - 087 (Estrada Parque
Joquei Clube — EPJC)deverdao seguir as diretrizes de uso do solo definidas para as dreas lindeiras a
categoria de Vias de Circulagao;

5.6.2. A s Vias de Circulagao sdao parte do sistema viario estruturante que visa a articulacao
intraurbana de setores ou bairros, conferindo também conectividade as centralidades (centros e
subcentros locais), com desenho distinto, adaptado as caracteristicas do uso do solo de areas
lindeiras;

5.6.2.1. A s Vias de Circulagdao sao as principais vias de diversidade de usos e atividades de
abrangéncia local e concentragao de fluxo no setor;

5.6.2.2. Devem ser previstas rede de calgadas e sistema ciclovidrio nas Vias de Circulagao, de forma a
desenvolver eixos de mobilidade multimodal com a finalidade de estimular a mobilidade ativa;

5.6.2.3. A s Vias de Circulagdo devem ser as vias prioritdrias de acesso e localizacdo dos
Equipamentos Publicos Comunitarios — EPC, caracterizados como UOS Inst-EP por sua acessibilidade
e localizacao;

5.6.3. As Vias de Atividades se constituem como o sistema viario estruturante que proporciona alta
acessibilidade ao bairro em areas com concentracdo de atividades de lazer, comércio, cultura,
servigos, e ao uso misto, que privilegia o transporte coletivo, o trafego de pedestres e de ciclistas, e
se configura como uma darea de confluéncia das pessoas que pode estar associada, em seu percurso, a
via de circulagao;

5.6.3.1. As dreas lindeiras as Vias de Atividades devem promover um nimero maior de lotes com
diversidade de uso do solo, devendo ser predominante ouso misto (comercial/servicos e/ou
institucional associado ao uso residencial) e uso institucional, a fim de promover a vitalidade urbana
ao longo do dia. Nesses casos, o uso residencial deve ser permitido apenas nos pavimentos superiores
da edificacdo, garantindo comércio e atividades institucionais no pavimento térreo e sobreloja, em
contato com o espaco publico aberto;

5.7. Os projetos urbanisticos devem prever a criacdao de percursos agradaveis com infraestrutura
adequada, como pavimentagao, arborizagcdao, mobilidrio urbano, sinalizacao e iluminagao publica, que
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atendam a critérios estéticos e funcionais; priorizando o pedestre e o ciclista enquanto usuarios do
espaco publico, aumentando as possibilidades de transporte ndo motorizado e valorizando a
mobilidade ativa;

5.7.1. Os projetos urbanisticos devem prever a implantacdo de rede cicloviaria conectada, segura e
confortavel, a fim de incentivar a mobilidade ativa, principalmente no interior da ocupac¢ao urbana;

5.7.2. A implanta¢do de calgadas e ciclovias/ciclofaixas deve ser realizada em conjunto com a
implantagao das faixas de rolamento e estrutura¢ao do sistema viario;

5.7.3. Os projetos urbanisticos devem prever a implantacdo de rede de calgadas segura, acessivel,
confortavel e agradavel, a fim de incentivar a mobilidade ativa, principalmente no interior da ocupacao
urbana;

5.7.4. Os projetos urbanisticos devem prever a qualificacdo de calgadas e passeios existentes, assim
como sua implantacdao e complementagao nos trechos em que sejam inexistentes;

5.7.5. As dimensdes de passeios e calgadas devem ser adequadas ao tipo de uso e ocupagao previstos
para a darea, garantindo mobilidade e acessibilidade universais de acordo com legislagdo e normas
vigentes, observando a situagao fatica;

5.7.6. Os projetos urbanisticos devem prever quadras, preferencialmente com 250 metros, a fim de
maximizar a permeabilidade do tecido urbano e incentivar a utilizacao de modais ativos, pedestres e
ciclistas;

5.8. Medidas estratégicas de controle de drenagem deverdao ser consideradas nos projetos
urbanisticos, como aumento da infiltracdo e diminuicdo da capacidade de escoamento, através de
dispositivos como pavimentos permeaveis, valas e planos de infiltragao, rugosidade da secdo de
escoamento, declividades, entre outros;

5.9. Os estacionamentos publicos devem seguir o disposto no Decreto N2 38.047, de 09 de marco de
2017;

5.10. Os estacionamentos privados devem conter paraciclos ou bicicletarios, os quais ndo devem
obstruir o passeio, permitindo livre circulacao de pedestres;

5.11.0s bolsGes de estacionamento, publicos e privados, deverdao estar localizados,
preferencialmente, nos fundos ou nas laterais das edificacdes de uso comercial, salvo mediante
justificativa técnica aprovada pelo 6rgdao gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito
Federal;

5.12. Os estacionamentos devem atender a critérios de circulacao, de acessibilidade e de manutencao
da permeabilidade do solo, salvo mediante justificativa técnica aprovada pelo 6rgao gestor de
planejamento urbano e territorial do Distrito Federal;

5.13. Nos casos em que ndo houver viabilidade técnica para a aplicacdo dos parametros minimos
estabelecidos pelo Decreto N2 38.047, de 09 de margo de 2017, a solugao aplicada no projeto do
sistema vidrio deverd ser submetida a andlise e aprovacdo ao 6rgao responsavel (DER-DF, DNIT ou
NOVACAP), e a anuéncia do 6rgdao de gestdo de desenvolvimento urbano e territorial do Distrito
Federal.

6. ASPECTOS AMBIENTAIS

6.1. A poligonal do ETU 01/2023 é parcialmente sobreposta pela Zona de Amortecimento da Reserva
da Biosfera Cerrado, criada pela Lei Distrital n? 742, de 28 de julho de 1994;

6.2. A Reserva da Biosfera Cerrado é um modelo de unidade de conservacao, definida pela Lei Federal
n.2 9.985, de 18 de julho de 2000, que dispde sobre o Sistema Nacional de Unidades de Conservacao
(SNUC), regulamentado pelo Decreto n? 4.340, de 22 de agosto de 2002. Que nesse caso, se
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sobrepde ao Parque Nacional de Brasilia, cuja a poligonal foi definida pelo Decreto n? 24.149, de 15
de outubro de 2003;

6.3. Parte da poligonal do ETU 01/2023 encontra-se inserida na Zona de Amortecimento da Reserva
Bioldgica do Guard, criada inicialmente como Reserva Ecoldgica pelo Decreto n.2 11.262 de 16 de
setembro de 1988, e através do Decreto n? 29.703, de 17 de novembro de 2008, a area foi
recategorizada como Reserva Bioldgica do Guard, REBIO do Guard. Tendo o seu Plano de Manejo
(Plano de Manejo da Reserva Bioldgica do Guard — REBIO do GUARA DF), aprovado pela Instrugcdo
Normativa n2 04, de 03 de marco de 2019;

6.3.1. De acordo com o Plano de Manejo do REBIO do GUARA, a poligonal esta parcialmente inserida
na Zona de Amortecimento Tipo 2 - Area 01 e da Zona de Amortecimento Tipo 2 - Area 02;

6.4. O projeto urbanistico deve ser as normas estabelecidas para a Zona de Amortecimento da
Reserva da Biosfera Cerrado e para a Zona de Amortecimento da Reserva Bioldgica do Guara, REBIO
do Guara.

7. ZONEAMENTO ECOLOGICO ECONOMICO — ZEE-DF

7.1. O Zoneamento Ecolégico Economico — ZEE-DF Lei n? 6.269, de 29 de janeiro de 2019, é o
instrumento estratégico de planejamento e gestao territorial, cujas diretrizes e critérios orientam as
politicas publicas distritais voltadas ao desenvolvimento socioeconémico sustentavel e a melhoria da
qualidade de vida da populacao;

7.2. Os mapas de Riscos Ecolégicos do Zoneamento Ecolégico Econdmico — ZEE-DF, Lei n2 6.269, de
29 de janeiro de 2019, apresentam a vulnerabilidade do territério e as chances de ocorréncia de
eventos com impactos negativos para o meio ambiente e para os seres vivos, mediante alteragdes
antrépicas sem planejamento;

7.2.1. O zoneamento dos Riscos Ecolégicos do ZEE-DFdeve ser considerado no planejamento urbano
e gestdo territorial, uma vez que existem dreas que resultam em altos custos para a ocupagao em
decorréncia de possiveis impactos;

7.3. Considerando os Riscos Ecologicos do ZEE-DF a poligonal de estudo esta inserida nas seguintes
classificagdes:

7.3.1. Risco Ecolégico Co-localizado Alto e Muito Alto: 1 e 2;

7.3.2. Risco Ecoldgico de Perda de Area de Recarga de Aquifero: Médio;

7.3.3. Risco Ecoldgico de Contaminag¢dao do Subsolo: Alto;
7.3.4. Risco Ecologico de Perda de Solo por Erosao: Baixo;
7.3.5. Risco Ecolégico de Perda de Areas Remanescentes de Cerrado Nativo: Alto;

7.3.6. 0 item 1.3. ZONEAMENTO ECOLOGICO-ECONOMICO DO DISTRITO FEDERAL — ZEdaliarte
Técnica 01/2023 apresenta o detalhamento das classificagbes de Risco Ecolégico e os mapas
correspondentes a cada risco;

7.3.7. Nas areas em que ocorrem a sobreposicdo de dois riscos ecolégico colocalizado, associado ao
risco ecolégico de contaminacdo do solo e ao Alto Risco de perda de drea de cerrado nativo,
recomenda-se que sejam seguidas as diretrizes elencadas no Estudo Técnico, no item 1.4. Diretrizes
gerais.

7.4. O ZEE-DF define duas zonas ecolégico-econdmicas para o DF. A poligonal de estudo estd inserida
Zona Ecolégico-Econdomica de Dinamizagao Produtiva com Equidade - ZEEDPE;

7.4.1. De acordo com o ZEE-DF, a poligonal estd inserida na Subzona de Dinamizagdao Produtiva com
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Equidade 3 — SZDPE 3da Zona Ecolégico-Economica de Dinamizagao Produtiva com Equidade -
ZEEDPE;

7.4.2. Deverao ser observadas as diretrizes e orientagdes paraa Zona Ecolégico-EconOmica de
Dinamizacdo Produtiva com Equidade - ZEEDPE e na Subzona de Dinamizacdo Produtiva com Equidade
3 — SZDPE 3 do ZEE-DF, constantes na Lei n? 6.269, de 29 de janeiro de 2019;

7.5. Para fins de diversificacao econdmica, os estudos do ZEE-DF definem a classificacao da natureza
d e Atividades Produtivas. Orientando o desenvolvimento dessas atividades por subzona, ficam
definidos como prioritarios para a Subzona de Dinamizagao Produtiva com Equidade 3 — SZDPE 3;

7.5.1. As Atividades Produtivas de Natureza 3 (N13) Atividades do setor tercidrio e secundario de
pequeno porte da economia, ndo segregadas dos demais usos e respeitada a legislacdo de uso e
ocupacdo do solo e a capacidade de suporte ecolégica do territério. Sdo atividades tipicamente
urbanas de comércio, servico e industrial de pequeno porte passiveis de realizacdo em areas da malha
urbana e ndo segregadas dos demais usos;

7.5.2. As Atividades Produtivas de Natureza 4 (N4) Atividades dos setores tercidrio e secundario da
economia nas extremidades da malha urbana e contiguas as rodovias, respeitada a legislacao de uso
e ocupacdo do solo e a capacidade de suporte ecoldgica do territério. Sao atividades industriais
localizadas nos arredores das cidades ainda em espacgo urbano e proximas a estradas.

8. Diretrizes de Densidade Populacional

8.1. A poligonal do ETU 01/2023 esta enquadrada na faixa de média densidade populacional, de 50 a
150 hab/ha (habitantes por hectare), de acordo com o art. 137 do PDOT (ANEXO V);

8.1.1. O art. 39 do PDOT admite que a densidade demografica varie dentro de uma mesma porcao
territorial, desde que preservada como média o valor de referéncia estipulado pelo PDOT, de acordo
com as diretrizes urbanisticas estabelecidas, e que sejam observadas as condicionantes ambientais;

8.2. Considerando a caracterizacdo dos 3 (trés) setores abrangidos, os Setores Jéquei Clube e o Setor
Quaresmeira, encontram-se predominantemente nao ocupados, enquanto que o Setor de Transporte
Rodoviario de Carga, encontra-se atualmente consolidado, foi realizado um balan¢co de densidade
dentro da poligonal do ETU 01/2023 (ANEXO VI e ANEXO VII);

8.3. A aplicagdo da densidade populacional para o Setor Habitacional Joquei Clube, Setor
Quaresmeira e do Setor de Transportes Rodoviarios de Cargasdevera considerar apenas as areas
passiveis de ocupagao, conforme a tabela apresentada no (ANEXO VI e ANEXO VII);

8.3.1. Conforme o ANEXO VI e ANEXO VIla Densidade Maxima Admitida (hab/ha) para o Setor de
Transportes Rodoviarios de Cargas é de 50 hab/ha (habitantes por hectare);

8.3.1.1. A Populagdo Maxima Admitida pelo Balan¢o de Densidade (hab) para o Setor de
Transportes Rodoviarios de Cargas é de 7.589 hab (sete mil e quinhentos e oitenta e nove
habitantes);

8.3.2. Conforme o ANEXO VI e ANEXO VIl a Densidade Maxima Admitida (hab/ha) para o Setor
Habitacional Joquei Clube e Setor Quaresmeira é de 205,68 hab/ha (habitantes por hectare);

8.3.1.1. A Populagdo Maxima Admitida pelo Balango de Densidade (hab)para o Setor Habitacional
Joquei Clube e Setor Quaresmeira é de 56.061 hab (cinquenta e seis mil e sessenta e um
habitantes);

8.3.3. A Populagao Maxima Admitida pelo Balan¢o de Densidade (hab)para a poligonal de estudo
deste ETU 01/2023 é de 63.050 hab (sessenta e trés mil e cinquenta habitantes), mantendo assim a
Populacao Maxima admitida pelo PDOT.
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9. DIRETRIZES DE AREAS PUBLICAS

9.1.0 item 6. DIRETRIZES DE AREAS PUBLICAS Parte Técnica 01/2023 apresenta referéncias para
as Diretrizes de Equipamentos Publicos Comunitdrios — EPC, Equipamentos Publicos Urbanos — EPU e
Espacos Livres de Uso Publico - ELUP;

9.2.0 art. 43 do PDOT define o percentual minimo de 15% (quinze por cento) da area a ser
parcelada para a implantacdo de areas publicas, EPC, ELUP e/ou EPU, de uso e dominio publico, que
deverao ser integrados ao tecido urbano por meio de calcadas, vias, ciclovias e transportes coletivos,
de forma a favorecer o acesso da populagao a estas areas;

9.2.1. O calculo do percentual minimo destinado as areas publicas deverd ser previsto considerando-
se a area total a ser parcelada, aplicado apenas as dreas passiveis de parcelamento, sendo excluidas:
APP, APM, parques existentes, faixas de dominio de rodovias e de redes de infraestrutura;

9.3. Os ELUP devem caracterizar espacos publicos qualificados de lazer e recreagdo da populacado,
com infraestrutura e mobilidrio urbano que proporcionem atividades diversificadas, incentivando a sua
apropriacao pela populacao, associado a presenca da vegetacao nativa;

9.3.1. Os ELUP podem ser constituidos por pracgas, jardins publicos, areas de lazer, recreagao, areas
verdes, entre outras tipologias de livre e franco acesso;

9.3.2. As dreas destinadas a ELUP devem estar conectadas entre si por meio de calcadas e
ciclovias/ciclofaixas, constituindo um sistema de espacgos livres publicos conectado as redes de
transporte coletivo, aos parques e as unidades de conservacao;

9.3.3. Ndo sdo consideradas areas de ELUP as nesgas de terra onde nao seja possivel inscrever um
circulo de raio minimo de 10,00 metros;

9.3.4. Ndo sdo consideradas areas de ELUP os canteiros centrais de vias e rodovias, assim como
quaisquer outras dreas pertencentes ou remanescentes de elementos de sistema viario, como
divisores de recuos e pistas de rolagem, dreas nao ocupadas de rotatdrias e elementos organizadores
de estacionamento;

9.3.5. Ndo devem ser implantados ELUP em areas proximas as linhas de transmissao ou rede elétrica
de alta tensao;

9.3.6. Nao sdao consideradas areas de ELUP as bacias de drenagem de detengdo e retengao, pois se
caracterizam como infraestrutura de drenagem de aguas pluviais;

9.3.7. Nao é permitido o cercamento de dreas destinadas a ELUP, devendo ser garantido o seu franco
acesso;

9.3.8. As areas destinadas a ELUP devem manter o percentual de superficie permedvel conforme
definido no ambito do licenciamento ambiental;

9.4. Os EPC e ELUP devem estar localizados em vias acessiveis, proximos as rotas de transporte
coletivo, além de serem integrados ao tecido urbano por meio da rede de cal¢adas e da rede
cicloviaria, de modo a favorecer a mobilidade ativa e garantir o franco acesso da populagao;

9.4.1. Nos EPC e ELUP devem ser previstos paraciclos ou bicicletdrios, os quais nao devem obstruir o
passeio, permitindo a livre circulacao de pedestres;

9.5. Deverao ser consideradas areas de EPU as bacias de drenagem de detengao e retengao, pois se
caracterizam como infraestrutura de drenagem de aguas pluviais.

9.5.1. O percentual de EPU, sua localizacdo e a dimensao das faixas de servidio para a sua
implantacdao podem ser alterados pela unidade responsavel pela aprovacao de novos parcelamentos e
regularizacdo do 6rgdao de gestdo de desenvolvimento urbano e territorial do Distrito Federal, apds
consulta as concessionarias, tendo em vista o principio de aproveitamento do territdrio;



9.5.2. Na implantag¢ao de EPU devem ser observadas as demandas das concessiondrias quanto ao tipo
e dimensionamento de infraestruturas necessarias.

9.6. 0 item 6.3. Infraestrutura verde aplicada ao Planejamento Urbano da Parte Técnica 01/2023
apresenta solucdes que buscam minimizar os impactos da urbanizagio no meio ambiente,
especialmente no tocante as questdes relacionadas a dgua no DF.

10. DIRETRIZES DE PROIJETO
10.1. Determina-se que os projetos urbanisticos devem:

10.1.1. Identificar as erosdes existentes e incluir proposta de recuperacao, bem como apontar locais
criticos de escoamento que possam desencadear novos processos erosivos;

10.1.2. Evitar a constituicdo de becos e vazios intersticiais que podem resultar em espacos publicos
sem vitalidade e inseguros;

10.1.3. Observar a transicao entre o espaco publico e o privado, garantindo a constituicao de fachadas
visual e fisicamente permedveis — portas, janelas etc., voltadas para o logradouro publico;

10.1.4. Considerar as orientagdes constantes no Estudo Técnico 03/2017 — Fachada Ativa e no art. 34
da LUOS na definicao de Fachadas Ativas e tratamento das divisas de lotes;

10.1.5. Prever estacionamentos publicos arborizados e permeaveis.

10.2. Ficam proibidas fachadas cegas e fundos de lotes, especialmente aquelas localizadas no nivel da
circulacdo dos pedestres, voltados para o logradouro publico;

10.3. Os acessos para veiculos, pedestres e ciclistas, como rampas e/ou escadas, devem ocorrer
dentro dos limites do lote, salvo mediante comprovacao de impossibilidade técnica aprovada pelo
orgao responsavel pelo planejamento urbano e territorial do Distrito Federal,;

10.4. Os acessos as unidades imobiliarias por pedestres devem ocorrer por meio das divisas voltadas
para logradouros publicos, de forma a garantir sua maior utilizagdo e a seguranga dos usuarios dos
espacos publicos;

10.5. Os lotes ndao devem ter mais de duas divisas voltadas a logradouro publico, salvo mediante
autorizacao expressa do érgao responsavel pelo planejamento urbano e territorial do Distrito Federal,
guando da analise do projeto urbanistico;

10.6. E obrigatdria a utilizacdo de fachada ativa nas edificagdes destinadas ao uso misto e localizadas
nas Vias de Circulagao, resguardado a situagao fatica;

10.7. E permitido o cercamento dos lotes, desde que, nas divisas voltadas para o logradouro publico,
desde que sejam obedecidos os parametros definidos no art. 35 da LUOS;

10.7.1. E proibido o cercamento de proje¢des, galerias e fachadas ativas.

10.8. Os projetos de edificios localizados na poligonal deste ETU, submetidos a aprovagao, devem
contar com acessos de ciclistas e bicicletarios, assim como paraciclos para visitantes junto a sua
fachada frontal ou em subsolo;

10.9. Lotes destinados a UOS Inst e Inst-EP podem ter cercamento desde que justificado pela
caracteristica da atividade ou por exigéncia em norma especifica e aprovado pelo 6rgao gestor do
desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal;

10.10. Estudos e condicionantes ambientais podem determinar alteragbes nas taxas de
permeabilidade previstas no item 7;

10.11. O desdobro e remembramento ficam condicionados a prévia anuéncia do érgao gestor do
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desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal.

11. DIRETRIZES DE INFRAESTRUTURA URBANA
11.1. Determina-se que os projetos urbanisticos devem:

11.1.1. Considerar a Resolugdo ADASA n2 09, de 08 de abril de 2011 que estabelece os
procedimentos gerais para requerimento e obtencao de outorga de langamento de aguas pluviais em
corpos hidricos de dominio do Distrito Federal e naqueles delegados pela Uniao e Estados;

11.1.2. Observar as orienta¢des expressas no Manual de Drenagem e Manejo de Aguas Pluviais do
Distrito Federal (ADASA), assim como no Plano Diretor de Drenagem Urbana — PDDU-DF (ADASA) e
demais regulamentagdes pertinentes;

11.1.3. Prever a adocao de solucdes de drenagem de dguas pluviais que favorecam a infiltracdo da
agua no solo, reduzindo o escoamento superficial, em todas as zonas definidas para o Setor
Habitacional Joquei Clube, Setor Quaresmeira e do Setor de Transportes Rodoviarios de Cargas;

11.1.4. Observar a viabilidade de implantagao de sistema de abastecimento de dagua por sistema
operado pela Companhia de Saneamento Ambiental do Distrito Federal — CAESB, assim como a
viabilidade de implantagao do esgotamento sanitario que deve ser definida igualmente pela CAESB,;

11.1.5. Identificar as erosdes existentes e incluir proposta de recuperacao, bem como apontar locais
criticos de escoamento que possam desencadear novos processos erosivos;

11.1.6. Considerar os principios, procedimentos, normas e critérios referentes a geracao,
acondicionamento, armazenamento, coleta, transporte, tratamento e destinacao final dos residuos
soélidos, dispostos pela Politica Nacional de Residuos Sdélidos, Lei n2 12.305, de 02 de agosto de
2010; pela Politica Distrital de Residuos Sdlidos, Lei n? 5.418, de 24 de novembro de 2014 e
legislacao pertinente ao tema;

11.1.7. Indicar os pontos de coleta seletiva e de residuos integrantes da politica;

11.1.8. Respeitar as normas e regulamentacdes vigentes quanto a distribuicdo de energia elétrica,
destacando-se a Resolugdo Normativa ANEEL n2 414/2010 que disciplina as obras de infraestrutura
basica das redes de distribui¢ao de energia elétrica.

12. DISPOSICOES FINAIS

12.1. O projeto urbanistico devera estar em conformidade com as legislacdes e normativas vigentes
aplicaveis a poligonal deste ETU;

12.2. 0 Setor Habitacional Jéquei Clube, Setor Quaresmeira e do Setor de Transportes
Rodoviarios de Cargas esta inserido no Setor de Entorno 03 — Urbanizacdo Consolidada da Area de

Entorno — AEdo Plano de Preservagao do Conjunto Urbanistico de Brasilia — PPCUBOs projetos

urbanisticos que excedam as alturas definidas nesse ETU devem ser submetidos a andlise do IPHAN

nos termos da_Portaria IPHAN n?2 68, de 15 de fevereiro de 2012;

12.3. O Setor Habitacional Joquei Clube, Setor Quaresmeira e do Setor de Transporte Rodovidrio
de Cargas estd inserido na Superficie Horizontal Externa da Zona de Prote¢ao do Aeroporto
Internacional de Brasilia (Aerédromo Presidente Juscelino Kubitschek), dessa forma, os novos
empreendimentos devem ser submetidos a apreciacdo no drgao responsdavel, devendo respeitar o
limite vertical definido pela normativa especifica vigente;

12.4. Os projetos urbanisticos devem respeitar as diretrizes, exigéncias e restricdes dispostos no
Zoneamento Ecolégico-Econdmico do Distrito Federal — ZEE-DF Lei n? 6.269, de 29 de janeiro de
2019;
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12.5. Os projetos de infraestrutura devem ser submetidos a avaliagdo e a aprovagdao dos 0Orgaos
setoriais e orgdao gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal
(SEDUH/SEADUH/SUPAR/UPAR), caso haja conflito com quaisquer das disposi¢es deste ETU;

12.6. Os casos omissos devem ser analisados pelo érgao gestor do desenvolvimento territorial e
urbano do Distrito Federal (SEDUH/SEADUH/SUPAR/UPAR), com base nas disposi¢cdes do PDOT e de
estudos constantes na Parte Técnica 01/2023 (111449726) que embasa este ETU; e,

12.7. Este ETU 01/2023 podera ser convertido em DIUPE, nos termos do Art.4° da Portaria n° 59, de
27 de maio de 2020, dispensando assim, a necessidade de emissao de DIUPE para essa poligonal.

ANEXO | - Mapa de localizagdo da poligonal do ETU 01/2023 - Setor Jéquei Clube, Setor Quaresmeira e
Setor de Transportes Rodoviarios de Cargas
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ANEXO Il - Mapa de Diretrizes de Uso e Ocupagado do Solo do ETU 01/2023 - Setor Joquei Clube, Setor
Quaresmeira e Setor de Transportes Rodoviarios de Cargas
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ANEXO Il - Mapa de Diretrizes de Sistema Viario do ETU 01/2023 - Setor Joquei Clube, Setor
Quaresmeira e Setor de Transportes Rodoviarios de Cargas
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ANEXO IV - Tabela de Parametros de Uso e Ocupagdo do Solo para o Zoneamento do ETU 01/2023 -
Setor Joquei Clube, Setor Quaresmeira e Setor de Transportes Rodovidrios de Cargas

Altura Limite

Coeficiente de  Coeficiente de Taxa de Altura condicionada
Aproveitamento Aproveitamento permeabilidade Maxima aautorizacdo
Basico Maximo (% Minima) (m)®)  doIPHAN (m)
(2)
Csli 1
CSll 2
CSli 3
20
CSIR 1
CSIIR 2
CSIIR 3
1,0 2,0 21,00 35,00
CSIIR1 NO
30
CSIIR 2 NO
CSlind 1
CSlind 2 LY
Inst 30
Inst EP Parametros constantes no art. 11 da LUOS.




e Diretrizes constantes nos art. 38 e 39 da LUOS.
UE 12
CSIIR 1
CSIIR 2
CSIIR 3
20
csil 1
CSll 2
cns 1,0 2,0 21,00 35,00
CSIIR1 NO
30
CSIIR 2 NO
CSlind 1 10
Inst 30
Inst EP Parametros constantes no art. 11 da LUOS.
UE 2 .
Diretrizes constantes nos art. 38 e 39 da LUOS.
UE 12
CSIIR1 10
CSIIR 3
30
LS 1,0 4,0 21,00 35,00
csli 1
csli 3 Y
Inst 30
Inst EP Parametros constantes no art. 11 da LUOS.
UE 2 Diretrizes constantes nos art. 38 e 39 da LUOS.
Csli 3
20
CSlind 1
CSlind 2 1,0 2,50 19,00
10
CSlindR
Inst 30
Inst EP Parametros constantes no art. 11 da LUOS.
Observagoes:
(') O valor de Altura Maxima (m) para asZonas A, B e C indicados na Tabela 2 estdo

condicionados ao atendimento do disposto no art. 72 da Portaria IPHAN n2 68, de 15 de



fevereiro de 2012, devendo ser observados os limites para alturas e pavimentos, e os
procedimentos exigidos na Portaria;

(?) Paras as Zonas A, B e G o projeto podera definir alturas com valores entre o intervalo da
Altura Maxima e a Altura Limite (entre 21 e 35 metros) somente se autorizado pelo IPHAN,
uma vez que se trata de valores superiores aquele estabelecido pela Portaria IPHAN n2 68, de
15 de fevereiro de 2012. O valor de Altura Limite (35 metros) ndo podera ser ultrapassado
mesmo em caso de anuéncia e autorizagao do IPHAN.

Diretrizes especificas para o Zoneamento do ETU 01/2023:

1. A altura maxima das edificacGes deve ser considerada a partir da cota de soleira, sendo
excluidos do coOmputo da altura os seguintes elementos: caixas d’agua, casas de maquinas,
antenas, chaminés, campanarios e para-raios;

2. Os valores de Altura Maxima (m)indicados na Tabela 2 estdo condicionados aos termos do
art. 72 da Portaria IPHAN n? 68, de 15 de fevereiro de 2012 devendo ser observados os
limites para alturas e pavimentos, e os procedimentos exigidos na Portaria;

3. Os valores de Altura Maxima (m) indicados na Tabela 2 podem ser ultrapassados para os
equipamentos publicos comunitarios, cujas atividades assim o exigirem, observada a
Portaria IPHAN n2 68, de 15 de fevereiro de 2012;

4. O valor de Altura Limite (m)indicado na Tabela 2 ndo poderd ser ultrapassado mesmo em
caso de anuéncia e autorizacdao do IPHAN;

5. Considerando o Principio do Solo Criado e a Outorga Onerosa do Direito de Construir,
constantes no Estatuto da Cidade (Lei n? 10.257, de 10 de julho de 2001), os parametros
urbanisticos adotados para o Coeficiente Bdsico de Aproveitamento serd de 1,0 e todos os
valores até o maximo serdo destinados ao coletivo;

6. Os projetos urbanisticos poderdo estabelecer Coeficientes de Aproveitamento Maximo
inferiores aos definidos na Tabela 2;

7. Os projetos urbanisticos poderdo estabelecer valores de Altura Maxima (m) inferiores aos
definidos na Tabela 2;

8. Os valores definidos para os Coeficientes de Aproveitamento Basico e Maximo para a Zona
D na Tabela 2 referem-se a maior Faixa de Area (m?) do “Anexo IIl - Quadro 25A - Parametros
de Ocupacgdo do Solo / SIA” da LUQOS, devendo o caso enquadrado em faixa diferente da
utilizada ser objeto de analise no momento da aprovagao do projeto;

9. Os valores definidos para Taxa de Permeabilidade (% Minima) da Tabela 2 referem-se a
maior Faixa de Area (m?) do “Anexo Ill — Quadros de Parametros de Ocupacdo do Solo por
Regidao Administrativa” da LUOS, devendo o caso enquadrado em faixa diferente da utilizada
ser objeto de analise no momento da aprovagao do projeto;

10. De acordo com o § 22 do art. 38 da LUQS, para a implantagdo de novos mobilidrios urbanos,
pragas e parques infantis nas areas definidas como UOS UE 2 ndo é exigida a constituicao
de unidades imobiliarias;

11. De acordo com o § 62 do art. 39 da LUOS, os planos de ocupacdo das areas definidas como
UOS UE 12devem definir suas poligonais e as parcelas dos parques urbanos a serem
utilizadas para o desenvolvimento de atividades recreativas, culturais, esportivas,
educacionais, artisticas e comerciais, a fim de subsidiar a elaboracdo do projeto de
paisagismo, nos termos da Lei Complementar n2 961, de 26 de dezembro de 2019;

12. Deverdo ser obedecidas as definicdes e diretrizes para Marquise, Galeria, Cota de Soleira e



Subsolo constantes no “Anexo Il — Quadros de Parametros de Ocupagao do Solo por Regiao
Administrativa” da LUOS.

ANEXO V - Mapa de localizag¢do da poligonal ETU 01/2023 - Setor Joquei Clube, Setor Quaresmeira e
Setor de Transporte Rodoviario de Cargas, em rela¢gdo a Densidade demografica do PDOT
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ANEXO VI - Tabela de Densidade Populacional aplicada ETU 01/2023 - Setor Joquei Clube, Setor
Quaresmeira e Setor de Transporte Rodoviario de Cargas

Densidade atual conforme o PDOT

. . Densidade Populagao Populagao Max.
Ref A h
eterencia rea(ha) | ppoT (hab/ha) Min. PDOT PDOT
Setor de Transportes
Rodoviarios de 151,77 50 a 150 7589 22766
Cargas
Joquei Clube e 272,56 50a 150 13628 40884
Quaresmeira
Total 424,33 - 21217 63650

Balango de densidade proposto por este ETU




Densidade " , Populagao Max.
f. Populagao Min. L
. p Maxima Admitida pelo
Referéncia Area (ha) ... Balango
Admitida Densidade Balancgo de
(hab/ha) Densidade
Setor de Transportes
Rodoviarios de 151,77 50 7589 7589
Cargas
Joquei Clube e 272,56 205,68 ; 56061
Quaresmeira
Total 424,33 - - 63650

ANEXO VII — Mapa do balanco de Densidade Populacional aplicada ETU 01/2023 - Setor Joquei Clube,
Setor Quaresmeira e Setor de Transporte Rodovidrio de Cargas
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INTRODUCAO

A Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo — SEDUH,
orgao gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal — DF, no
sentido de promover a ocupacdo ordenada do territério e o pleno desenvolvimento
das funcdes sociais da cidade e da propriedade urbana (Lei Federal n.° 10.257, de 10
de julho de 2001, Estatuto da Cidade), conforme previsto na Lei Federal n® 6.766, de
19 de dezembro de 1979, emite Estudos Territoriais Urbanisticos — ETU para novos
parcelamentos urbanos e areas integrantes a Estratégia de Regularizacdo Fundiéria
e de oferta de Areas de Habitacionais.

Estes Estudos séo fundamentados no Plano Diretor de Ordenamento Territorial
do Distrito Federal — PDOT, Lei Complementar n°® 803, de 25 de abril de 2009, com
alteracdes decorrentes da Lei Complementar n® 854, de 15 de outubro de 2012, e com
alteracdes decorrentes também da Lei Complementar n® 951, de 25 de marco de 2019
e na Lei Complementar n° 986, de 30 de junho de 2021 — que dispBe sobre a
Regularizacdo Fundiaria Urbana — Reurb no Distrito Federal e em outras informacdes
constantes de estudos urbanisticos e ambientais elaborados para a &rea em questao.

O objetivo do Estudo Territorial Urbanistico, de acordo com Portaria n® 59, de
27 de maio de 2020, que regulamenta a emissdo dos Estudos Territoriais Urbanisticos
e das Diretrizes Urbanisticas Especificas, € estabelecer as condi¢cdes urbanisticas
necessarias para propiciar o desenvolvimento de novas areas e das areas integrantes
das Estratégias de Regularizacdo Fundiaria Urbana e de oferta de Areas
Habitacionais, conforme o disposto no Plano Diretor de Ordenamento Territorial do
Distrito Federal — PDOT.

De acordo com o PDOT, o uso e a ocupacgédo do solo devem ser motivados
pelas Diretrizes da Urbanizacéo, do Uso e da Ocupacéo do Solo enumeradas no Art.
37:

“Art. 37. S&o diretrizes da urbaniza¢éo, do uso e da ocupacéo do solo:

| — 0 estabelecimento de areas urbanizadas mais compactas no territorio;

Il — a urbanizacdo estruturada ao longo das principais infraestruturas de
conexao, com aumento das densidades demograficas ao longo da rede viaria
estrutural;
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Il — a expanséo do solo urbano em continuidade com os ndcleos urbanos
existentes e na transicdo com as areas rurais que sofrem pressao urbana,
observada a capacidade de suporte socioeconémica e ambiental do territorio;
IV — evitar a segregacao de usos, promovendo-se a sua flexibilizacdo, de
modo a reduzir os deslocamentos e equilibrar a distribuicdo dos locais de
emprego e trabalho no Distrito Federal,

V — promover a integragdo dos parcelamentos residenciais distribuidos de
forma dispersa e fragmentada no territorio entre si e com os nucleos urbanos
consolidados vizinhos;

VI — estimular a ocupacdo dos vazios residuais das areas urbanizadas
dotadas de servicos, infraestrutura e equipamentos, preferencialmente a
criacdo de novas areas urbanas, de forma a otimizar a capacidade da
infraestrutura instalada e reduzir os custos de urbanizacao, observadas as
condicionantes ambientais do territério;

VIl — propor e admitir novas formas de urbanizagéo;

VIII — possibilitar a ocorréncia de tipologias arquitetdnicas diferenciadas e
facilitar a adaptacéo das edificagBes para novos usos;

IX — reduzir progressivamente o déficit social urbano representado pela
caréncia de infraestrutura urbana, de servicos sociais e de moradia, por meio
de investimentos e da aplicagdo dos instrumentos juridicos, tributarios e
financeiros previstos nesta Lei Complementar.”

Os Estudos Territoriais Urbanisticos — ETU devem ordenar o uso e a ocupacao
do solo de forma a constituir um espaco urbano integrado, composto por

parcelamentos articulados e que se completam na oferta de usos e atividades,
contribuindo para a qualidade de vida da populacéo.

Portanto, cabe ressaltar que os projetos urbanisticos devem respeitar e seguir
o ETU por completo, bem como a legislacdo vigente no que concerne aos temas
afetos ao parcelamento do solo. O ETU é composto pela Parte Técnica 01/2023 e
Parte Normativa 01/2023.

O ETU 01/2023 - Setor Joéquei Clube, Setor Quaresmeira e Setor de
Transportes Rodoviarios de Cargas substitui o ETU 01/2021 - Setores
Habitacionais Jéquei Clube e Quaresmeira (aprovado pela Portaria n°® 36, de 20 de
maio de 2021), em decorréncia da alteracdo dos parametros urbanisticos para parte
da area feita pela Lei de Uso e Ocupacéo do Solo do Distrito Federal — LUOS (Lei
Complementar N° 948, de 16 de janeiro _de 2019, e sua atualizacdo, Lei
Complementar n° 1.007, de 28 de abril de 2022).
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A poligonal de estudo totaliza 424,33 hectares e se encontra inserida na

Unidade de Planejamento Territorial Central Adjacente 2 — UPT Il (Figura 1 e Figura

2), compreendendo as seguintes areas:

Setor Joquei Clube — SJC, definido pelo Plano Diretor Local — PDL do
Guara (Lei Complementar n° 733, de 13 de dezembro de 2006) e que
compreende a area da Estratégia de Oferta de Areas Habitacionais do
PDOT (A4 - JOQUEI CLUBE), localizado na Regido Administrativa de
Vicente Pires — RA XXX;

Setor Quaresmeira — SQUA, corresponde ao PEI 18 - Projetos Especiais
Integradores, definido pelo Plano Diretor Local — PDL do Guara (Lei
Complementar n° 733, de 13 de dezembro de 2006), localizado na Regiédo
Administrativa do Guara — RA X; e,

Setor de Transportes Rodoviarios de Cargas — STRC, que integra as Areas
Econbmicas do PDOT, localizado na Regido Administrativa do SIA — RA
XXIX.
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Figura 1: Mapa de localizacédo da poligonal de estudo em relagao as Regides Administrativas (SJC
localizado na Regido Administrativa do Vicente Pires, SQUA localizado na Regido Administrativa do

Guara e STRC localizado na Regido Administrativa do SIA)
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Figura 2: Mapa de localizacédo da &area de estudo em relagao as Estratégias de Ordenamento

Territorial do PDOT e aos Projetos Especiais do PDL do Guara

A poligonal deste ETU 01/2023 sera referenciada por Setor Joquei Clube, Setor
Quaresmeira e Setor de Transportes Rodoviarios de Cargas. A area relativa ao Setor
de Transportes Rodoviarios de Cargas encontra-se totalmente ocupada e as areas
relativas ao Setor Joquei Clube e Setor Quaresmeira encontram-se ndo ocupadas,
com a presenca de um lote destinado a transmissores de radio.

O STRC é um setor consolidado, formado por lotes de uso comercial, de
prestacao de servigos, institucional e industrial, onde séo permitidos, simultaneamente
OuU nao, 0S UusOS comerciais, prestacdo de servigos, institucional, industrial e
residencial (Lotes UOS CSII 3, CSIIndR, CSlind 1, CSlind 2, Inst EP, Inst e PAC 1)
segundo a Lei Complementar n® 948, de 16 de janeiro de 2019, que aprova a Lei de
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Uso e Ocupacao do Solo do Distrito Federal — LUOS), como pode ser observado na
Figura 3.
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Figura 3: Mapa da poligonal da area de estudo do ETU 01/2023 em relagao aos usos dos lotes da

LUOS na area de estudo

A poligonal do Setor Joquei Clube, atualmente encontra-se desocupada e
antigamente, era destinada a atividade desportiva de corridas de cavalos, sendo
objeto de uma antiga concesséao de direito real de uso da TERRACAP para o Joquei
Clube. A atividade foi desativada e, no ano de 2005, a area foi retomada para
possibilitar seu parcelamento, visando suprir a demanda de novas areas habitacionais
da regiao.

A area de estudo deste ETU 01/2023 é delimitada ao norte pela DF-095, ao sul
pela DF-085 e ao leste pela Estrada Parque Joquei Clube - EPJC (DF-087). Esta
situada entre duas vias priméarias da Rede Estrutural de Transporte Coletivo — a
Estrada Parque Ceilandia — EPCL,; ao sul pela Estrada Parque Taguatinga — EPTG —

que tém como funcdo propiciar os deslocamentos da populagdo entre as principais
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localidades do territério, considerando diferentes modalidades e capacidades,
segundo a hierarquia das vias.
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PARTE |. CARACTERIZACAO DA AREA DE ESTUDO

A PARTE | desta Parte Técnica traz informac¢des que subsidiam a elaboracao
do Estudo Territorial Urbanistico do Setor Joquei Clube, Setor Quaresmeira e do Setor
de Transportes Rodoviarios de Cargas, como legislacdo, normas e outros estudos
pertinentes a area. A partir da poligonal tracada, devem ser consideradas as
disposicdes do PDOT para a area e seu entorno, da mesma forma como deve ser

observado o contexto ambiental em que esta inserida.
1. CARACTERIZACAO DO MEIO FiSICO E AMBIENTAL

Para andlise dos aspectos ambientais dos setores habitacionais em questao,
foram levantadas informacfes do diagndéstico do Zoneamento Ecoldgico-Econdmico
— ZEE/DF Lei Complementar n° 6.269, de 29 de janeiro de 2019.

1.1.Caracterizacdo do Meio Fisico

A poligonal de estudo do ETU 01/2023 incide sobre uma éarea com declividade
plana a suave ondulada (Figura 4), as quais tendem a favorecer a infiltragéo, quando

nao estdo impermeabilizadas e compactadas.

Por serem favoraveis a infiltracdo, é importante que os novos parcelamentos
observem os riscos ecologicos de perda de area de recarga de aquifero e de
contaminacgdo do subsolo, de modo a elaboracao projetos urbanisticos que incluam
medidas de mitigacdo, visando minimizar os impactados da ocupacdo e

impermeabilizacéo do solo.

As novas ocupacdes devem prever a implementacao de infraestruturas verdes,
preferencialmente na escala de lote, para reduzir o risco de contaminacdo da agua

em subsuperficie e do solo e reduzir o risco de perda de area de recarga de aquifero.

A estratégia de recarga artificial deve seguir o disposto nos manuais técnicos
elaborados pelos o6rgdos competentes e deve considerar a implantacdo de
infraestruturas verdes que abranjam além da infiltracdo forcada, a qualidade do

escoamento superficial que € infiltrado.
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Figura 4: Localizacao da poligonal de estudo em relagéo a declividade

Fonte: Aerolevantamento do ano de 2016 com resolucdo de 2 metros, IDE-DF, 2021.

Por ser uma regido plana, a area favorece a ocorrencia de solos bem

desenvolvidos e profundos, como o Latossolo Vermelho e Latossolo Vermelho

Amarelo, que séo considerados solos permeaveis (Figura 5).

Devido ao potencial de infiltrac&o dos Latossolos, entende-se que essas areas

apresentam uma maior sensibilidade a redugéo de recarga e disponibilidade hidrica,

assim como, potencial a contaminagéo.

Os Latossolos, de acordo com Sartori (2005), sdo classificados como solos

hidrolégicos do tipo A, sendo caracterizados por apresentar um alto potencial de

infiltrac&o e baixo potencial de gerar escoamento superficial, favorecendo a recarga

dos aquiferos, quando ndo estdo impermeabilizados ou compactados.
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Figura 5: Localizacao da poligonal de estudo em relagéo as Unidades Pedoldgicas
Fonte: ZEE-DF, SEMA, 20109.

Embora na area da poligonal ndo ocorra cOrregos ou rios, cabe destacar a
proximidade da poligonal em relacdo ao Corrego Vicente Pires, de modo que, as
futuras ocupacdes podem promover um incremento no escoamento superficial que

podera impactar negativamente a vazao do corrego e a qualidade da agua.
1.2.Caracterizagdo Ambiental

Parte da poligonal do ETU 01/2023 encontra-se inserida na Zona de
Amortecimento da Reserva Biologica do Guara, criada inicialmente como Reserva
Ecoldgica pelo Decreto n.° 11.262 de 16 de setembro de 1988, e através do Decreto
n° 29.703, de 17 de novembro de 2008, a area foi recategorizada como Reserva
Biolégica do Guara, REBIO do Guaréa. Tendo o seu Plano de Manejo (Plano de Manejo
da Reserva Bioldgica do Guard — REBIO do GUARA DF), aprovado pela Instrugéo
Normativa n° 04, de 03 de marc¢o de 2019.
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https://www.ibram.df.gov.br/wp-content/uploads/2019/04/IN-04-2019-%E2%80%93-Plano-de-Manejo-REBIO-Guar%C3%A1.pdf

De acordo com o Plano de Manejo do REBIO do GUARA, a poligonal esta
parcialmente inserida na Zona de Amortecimento Tipo 2 - Area 01 e da Zona de
Amortecimento Tipo 2 - Area 02 (Figura 6). De acordo com a Instrucdo Normativa
n° 04, de 3 de marc¢o de 2019:

“Art. 16. A Zona de Amortecimento tem como objetivo controlar o uso do solo,
no entorno da REBIO do Guara, a fim de minimizar os impactos negativos
sobre a unidade.

A Zona de Amortecimento estd categorizada em duas tipologias: zona de
amortecimento - ZA 1 e zona de amortecimento - ZA 2.”
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Figura 6: Localiza¢do da poligonal em relagdo a zona de amortecimento do ReBio Guara
Fonte: SEMA (2023).

O Art. 17 da Instrucdo Normativa n° 04, de 3 de margo de 2019, define uma
série de normas para a Zona de Amortecimento, que devem ser seguidas. Dentre as

normas estabelecidas, destacamos:

“I.As normas especificas estabelecidas para as unidades de conservacao,
adjacentes ou sobrepostas, deverdo ser respeitadas, quando estas
integrarem a ZA da REBIO do Guara;
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Il. Toda atividade passivel de licenciamento ambiental, na forma da Lei n°
6.938, de 31 de agosto de 1981, e das Resolucdes do Conselho Nacional do
Meio Ambiente - CONAMA n° 001, de 23 de janeiro de 1986, e n° 237, de 19
de dezembro de 1997, devera ser licenciada pelo 6rgdo ambiental
competente, mediante autorizacdo da administracdo da REBIO, conforme
disposicfes da Resolucdo Conama n° 428/2010;

(...)

V. Empreendimentos implantados que ndo estejam de acordo com o
estabelecido para esta ZA, terdo um prazo de dois anos para efetuar os
procedimentos de adequacao determinados;

VI. Fica proibida a instalacdo de aterros sanitarios, lixdes e qualquer outro
tipo de deposito de residuos sélidos na ZA da Reserva Bioldgica do Guarg;

C.)

Os artigos 18 e 19, estabelecem regramentos, respectivamente para a zona de

amortecimento ZA 1 e zona de amortecimento - ZA 2:

“Art. 18. Ficam estabelecidas as seguintes normas especificas para a Zona
de Amortecimento — ZA 1:

(-.)

IV. N&o serdo permitidas alteracdes de densidades de ocupacdo, mudancas
de gabarito de construcdes, daquelas diretrizes definidas na Lei
Complementar n°® 803, de 25 de abril de 2009, e no PDL do Guara,
estabelecido pela Lei Complementar n® 733, de 13 de dezembro de 2006.

V. Nao serdo admitidos novos empreendimentos na ZA que comprometam a
conectividade dos fragmentos de vegetagcdo nativa e a existéncia de
corredores ecoldgicos;

(.

Art. 19. Ficam estabelecidas as seguintes normas especificas para a Zona de
Amortecimento — ZA 2:

(..

Ill. N&o serdo permitidas altera¢Bes de densidades de ocupacdo, mudancas
de gabarito de construcdes, daquelas diretrizes definidas na Lei
Complementar n°® 803, de 25 de abril de 2009, e no PDL do Guara,
estabelecido pela Lei Complementar n°® 733, de 13 de dezembro de 2006.
IV. No processo de requerimento de uma nova licenca ambiental ou no ato
de renovacgéao/prorrogacéo de licengas ja emitidas para: Rodovias, Linhas de
Metrd e atividades inseridas na ZA 2, o empreendedor devera apresentar
Plano de Acdo Emergencial para acidentes ambientais e medidas de
contencdo de poluentes de veiculagao hidrica;

.)

Parte da poligonal, também integra a Zona de Amortecimento da Reserva da
Biosfera Cerrado, criada pela Lei Distrital n® 742, de 28 de julho de 1994, definindo
os limites, funcdes e sistema de gestao da Reserva da Biosfera do Cerrado no Distrito
Federal e da outras providéncias.
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https://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/48701/Lei_742_28_07_1994.html

A Reserva da Biosfera Cerrado € um modelo de unidade de conservacao,

definida pela Lei Federal n® 9.985, de 18 de julho de 2000, que dispbe sobre o

Sistema Nacional de Unidades de Conservacao (SNUC), regulamentado pelo Decreto

n° 4.340, de 22 de agosto de 2002, e que nesse caso, se sobrepbe ao Parque

Nacional de Brasilia, cuja a poligonal foi definida pelo Decreto n° 24.149, de 15 de

outubro de 2003.

De acordo com a Lei Distrital n® 742, de 28 de julho de 1994, a Reserva da

Biosfera do Cerrado no Distrito Federal abrange os seguintes espagos geograficos:

“I - unidade de conservacao do Distrito Federal, onde encontra-se preservado
importante acervo biolégico representativo do bioma cerrado;

Il - &reas da relevante interesse para a recuperacdo da cobertura vegetal,

lll - &reas de relevante interesse hibrido, estratégicas para a populagdo do
Distrito Federal;

IV - areas urbanas e rurais, fundamentais para a implantacao de programas
especificos que gerem conhecimentos e auxiliem na compreensdao da
dindmica de ocupagdo do territério e sua relacdo direta com a
sustentabilidade dos recursos naturais disponiveis e necessérios.”

De acordo com o art. 4°, as areas de reserva sdo essencialmente constituidas

por trés zonas, a saber:

“I - zonas nucleo, que tém por objetivo preservar os ecossistemas
representados, permitindo, dentro de seus limites, as atividades previstas em
lei, conforme a categoria em que se enquadrem;

Il - zonas tampéo, que tém por objetivo garantir a integridade das zonas
nacleo, sendo estimulada a criagdo de éareas de recuperagdo e
experimentagdo, visando a preservacdo dos corredores continuos de
vegetacao nativa,;

lll - zonas de transicdo, que tém por objetivo fomentar as atividades
econdmicas caracteristicas da regido, compatibilizando o uso com a
preservagdo dos recursos naturais e atendendo a legislagdo especifica em
vigor, principalmente nas parcelas que se localizem nas Areas de Protecéo
Ambiental - APA's.”

A Reserva da Biosfera e as suas respectivas zonas, apresentam de maneira

esquematica a seguinte configuragdo apresentada em Doyle (2009) na Figura 7:
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Figura 7: Esquema do zoneamento da Reserva Biosfera
Fonte: Doyle, 2009 (adaptado).

Dessa forma, a Reserva da Biosfera Cerrado se sobrepde a algumas Unidades
de Conservacéo de Protecéo Integral do Distrito Federal, dentre elas, a do Parque
Nacional, criado pelo Decreto n°® 241, de 29 de novembro de 1961, com alteragdes
realizadas pela Lei n®11.285, de 8 de mar¢o de 2006, que altera os limites do parque.
De acordo com a Lei Federal n.° 9.985, de 18 de julho de 2000, as zonas de
amortecimento correspondem ao entorno de uma unidade de conservacao, onde as
atividades humanas estéo sujeitas a normas e restricdes especificas, com o propésito

de minimizar os impactos negativos sobre a unidade (Figura 8).

Parte Técnica n® 01/2023 — SEDUH/SEADUH/SUDEC/COGEST/DIRUR
Estudo Territorial Urbanistico do Setor Joquei Clube, Setor Quaresmeira e Setor de Transportes Rodoviarios de
Cargas — ETU 01/2023

23|143


https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/decreto/historicos/dcm/dcm241.htm#:~:text=DECRETO%20No%20241%2C%20DE%2029%20DE%20NOVEMBRO%20DE%201961.&text=Cria%20o%20Parque%20Nacional%20de,CONSIDERANDO%20que%20o%20art.
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2004-2006/2006/Lei/L11285.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/l9985.htm#:~:text=LEI%20No%209.985%2C%20DE%2018%20DE%20JULHO%20DE%202000.&text=Regulamenta%20o%20art.,Natureza%20e%20d%C3%A1%20outras%20provid%C3%AAncias.

176.000 177.000 178.000 179.000 180.000 181.000 Governo do Distrito Federal

Secretaria de Estado de CES 4
Desenvolvimento Urbano e Habitagao [

I
n N ' SEDUH/SEADUH/SUDEC/COGEST
2 > DIRUR

8.256.000

8.255.000

TITULC
| ENQUADRAMENTO ETU
| Processo: 00390-00006424/2020-75

LEGENDA

8.254.000

Area de estudo
ETU 01/2023

8.253.000

Reserva da Biosfera Cerrado
Area de Relevante Interesse Ecolégico
Uso sustentavel
Zona de Amortecimento da Reserva da
Biosfera

Zona de Amortecimento da Reserva da
Biosfera

8.249.000 8.250.000 8.251.000 8.252.000

8.248.000

PARAMETROS CARTOGRAFICOS
Escala: 1:50.000
0 355 710 1420 2130 2840

8.247.000

Projecdo Universal Transversa De Mercator - UTM
Datum Horizontal. Sirgas 2000
Meridiano Central 45¢
Fuso. 23 Sul

Figura 8: Localizacdo da poligonal do ETU 01/2023 em relag&o a Zona de Amortecimento da
Reserva da Biosfera
Fonte: SEMA, 2023.

1.3.Zoneamento Ecoldgico Econémico do Distrito Federal — ZEE DF

O Zoneamento Ecolégico-Econémico do Brasil — ZEE é um instrumento da
Politica Nacional do Meio Ambiente, criado no ambito da Lei n® 6.938, de 31 de agosto
de 1981, que dispde sobre a Politica Nacional do Meio Ambiente, seus fins e
mecanismos de formulacéo e aplicacdo, e da outras providéncias, regulamentado pelo
Decreto n° 4297 de 10 de julho de 2002.

De modo que, nos termos do Decreto n° 4297 de 10 de julho de 2002, o ZEE é
instrumento de organizacao do territorio a ser obrigatoriamente seguido na
implantacdo de planos, obras e atividades publicas e privadas, estabelece
medidas e padrdes de protecdo ambiental destinados a assegurar a qualidade
ambiental, dos recursos hidricos e do solo e a conservacdo da biodiversidade,
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garantindo o desenvolvimento sustentavel e a melhoria das condi¢cdes de vida da

populacao.

A Lei n° 6.269, de 29 de janeiro de 2019 institui 0 Zoneamento Ecolégico-
Econdmico do Distrito Federal — ZEE/DF em cumprimento ao art. 279 e ao art. 26
do Ato das Disposi¢es Transitérias da Lei Organica do Distrito Federal.

Sendo assim, o ZEE — DF é o instrumento estratégico de planejamento e gestao
territorial, cujas diretrizes e critérios passam a orientar as politicas publicas distritais
voltadas ao desenvolvimento socioecondmico sustentavel e a melhoria da qualidade
de vida da populacdo, em cumprimento a Lei Organica do Distrito Federal, segundo o
disposto no art. 279 e no art. 26 do Ato das Disposicfes Transitérias, e em observancia
ao disposto no art. 49, 11, c, da Lei federal n°® 10.257, de 10 de julho de 2001.

Os estudos do Zoneamento Ecoldgico-Econémico do DF (ZEE-DF) consideram
as vulnerabilidades, potencialidades e particularidades de cada éarea, dessa forma,
foram desenvolvidos mapas de riscos ecoldgicos para uma analise de sensibilidade

integrada do territério, sendo eles:

I.  Risco ecologico colocalizados;

II. Risco ecologico de perda de area de recarga de aquifero;
lll.  Risco ecolégico de contaminacdo do subsolo;
IV. Risco ecolégico de perda de solo por erosao; e

V. Risco ecoldgico de perda de area de cerrado nativo.

Enquanto o mapa de perda de area de cerrado nativo esta relacionado a
paisagem, o0s demais consideram as caracteristicas intrinsecas dos materiais
superficiais e do substrato rochoso além da morfologia dos terrenos, ou seja, aspectos
inerentes e naturais daquele ambiente, mesmo antes da ocupacdo humana. Esses
trés riscos tratam, direta ou indiretamente, do ciclo da agua (Figura 9), estando
relacionados a servigos ecossistémicos fundamentais para o desenvolvimento do DF

e para o bem-estar humano da populagéo.
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Figura 9: Esquema da dindmica do ciclo hidrologico

Fonte: ZEE-DF,

2017.

Os estudos do ZEE-DF definem duas zonas ecoldgicas-econémicas para o DF,

cada qual com as suas respectivas sub-zonas. A poligonal da area de estudo esta

integralmente inserida na Subzonas da Zona Ecol6gico-Econdmica de Dinamizagéo

Produtiva com Equidade (ZEEDPE) e na Subzona de Dinamizacdo Produtiva com

Equidade 3 — SZDPE 3 (Figura 10).
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Figura 10: Mapa de localizacédo da poligonal do ETU 01/2023 em relacdo as subzonas do ZEE-DF

A ZEEDPE é destinada a diversificar as bases produtivas do Distrito Federal
com incluséo socioecondmica compativel com os riscos ecoldgicos e com 0s servigcos
ecossistémicos e desta forma, promover a inclusdo produtiva da populacao e reduzir

as desigualdades socioecondémicas da regido.

A populagéao do DF, ocorre predominantemente na ZEEDPE, assim como, as
das infraestruturas implantadas, sendo fundamental dinamizar as atividades
econbmicas nessa regido. Os art. 23 da Lei n° 6.269, de 29 de janeiro de 2019,

estabelece diretrizes para essa Zona:

“l - a observancia na legislacéo e nos instrumentos de ordenamento territorial:
a) de formas de expanséo e desenvolvimento urbano compativeis com o risco
ecolégico de perda de area de recarga de aquifero, de forma a garantir a
disponibilidade hidrica em quantidade e qualidade;

(...)

c) de estratégias que facilitem o transporte e distribuicdo de mercadorias em
area urbana;

(...)

IV - a oferta de lotes institucionais vinculados a expansédo do sistema de
mobilidade e suas infraestruturas;
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V - a promocédo de nucleos urbanos compactos, no planejamento de novas
ocupacdes e na revitalizacdo de areas consolidadas;

VI - a consolidagdo dos centros e subcentros urbanos e a promocao de novas
centralidades e de sua interligacdo viaria, por meio da integracdo entre os
diversos modais de transportes, preferencialmente com a utilizacéo de fontes
de energia limpa;

VIl - a implantagdo de sistemas integrados de mobilidade humana e
transporte publico coletivo que atendam as demandas de diferentes
segmentos da sociedade;

VIII - a implantacao de infraestrutura que promova:

a) integracao do transporte rodoviario, metroviario e ferroviario entre si e com
0s modais ndo motorizados;

b) a implantacdo de estacionamento de veiculos préximo as estacdes de
transporte publico de alta e média capacidade;

(..

d) o transporte de média e baixa capacidade para o atendimento das
demandas por transporte interno nas subzonas SZDPE 2, SZDPE 3, SZDPE
4, SZDPE 5, SZDPE 6 e SZDPE 7;

IX - a expansdo e modernizacdo das infraestruturas e 0os equipamentos de
mobilidade ativa no entorno imediato das estacdes rodoviarias, metroviarias
e ferrovidrias;

X - 0 estimulo a adogdo de novas tecnologias edilicias e arquitetbnicas que
promovam a eficiéncia energética, o reliso de dgua e o gerenciamento e
tratamento de residuos sélidos;

XI - a implantagdo do Sistema de Areas Verdes Permeaveis Intraurbanas,
como parte da estratégia de manutencdo da permeabilidade do solo,
infiltrac@o, recarga, manejo de aguas pluviais e melhoria do microclima
urbano, inclusive com praticas agroecologicas e de fins comunitérios,
atendendo as especificidades de cada subzona, conforme o disposto no art.
49, VI;

(..)

XIV - o aporte de infraestrutura de saneamento ambiental compativel com os
riscos ecolégicos, a disponibilidade hidrica e os padrdes e intensidade de
ocupacdo humana;

XV - o controle e monitoramento das estratégias e infraestruturas de
drenagem pluvial para assegurar a manutencdo da quantidade e qualidade
das aguas nos corpos hidricos;

(..

XVII - a regulamentacédo da captacdo de dguas da chuva, por instrumento
préprio, ouvido o CRH/DF, como medida para o enfrentamento da escassez
hidrica;

(..)

XX - a consolidacao do sistema de gerenciamento de residuos solidos, com
vistas a coleta seletiva, reaproveitamento, geragdo de energia e correta
disposicéo final dos residuos, com inclusédo socioprodutiva e dinamizacgdo da
cadeia produtiva da reciclagem;

XXI - a destinacdo de areas publicas para organizacGes de catadores de
materiais reciclaveis com vistas a implantacdo de centrais de triagem e
reciclagem.

Paragrafo Unico. O percentual de permeabilidade do solo em parcelamentos
urbanos nas areas com alto risco de perda de recarga de aquiferos é definido
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por metodologia especifica estabelecida em regulamentacéo prépria, ouvido
o CRH/DF.”

Quanto as diretrizes para a SZDPE 3, a Lei do ZEE-DF diz:

“Art. 26. Sao diretrizes para a SZDPE 3:

| - aintensificagao da fiscalizagao contra o reparcelamento de chacaras;

Il - a manutencdo das areas protegidas nesta Subzona e dos servicos
ecossistémicos prestados pelas areas correspondentes a Area de Relevante
Interesse Ecoldgico da Granja do Ipé, a Fazenda da EMBRAPA e a Fazenda
Sucupira;

Il - 0 estimulo as atividades N3 e N4, de modo a aumentar a autonomia desta
Subzona em relagdo a area central de Brasilia e minimizar os fluxos de
transporte;

IV - a implantacdo de infraestrutura de saneamento ambiental necessaria
para a garantia da qualidade e quantidade de &gua nos corregos tributarios
do Lago Paranoa, especialmente o da Unidade Hidrografica do Riacho
Fundo, inclusive nos processos de regularizacao fundiaria;

V - a priorizacdo de programas e projetos de recuperacgdo e requalificacéo
ambiental da Bacia do Riacho Fundo;

VI - a priorizac¢éo da implantagdo do moédulo do Programa de Monitoramento
da Qualidade do Ar previsto no art. 50, V;

VIl - a otimizag&o das instala¢cdes com vistas a redu¢éo das perdas reais de
agua na rede da concessionéria, na extragédo e na distribuicéo, reforcando o
monitoramento e a intervencdo nas regides administrativas com perdas
superiores a 20%.”

Para fins de diversificacdo econémica, os estudos do ZEE-DF definem uma
classificacdo de naturezas de atividades produtivas (Quadro 1), orientando o
desenvolvimento dessas atividades para cada subzona, como apresentado

anteriormente nas suas respectivas diretrizes.

Quadro 1: Classificacdo de naturezas de atividades produtivas — ZEE-DF

MODALIDADE DE ATIVIDADES QUE PROMOVAM A ECONOMIA DA

ATIVIDADES PRODUTIVAS CONSERVACAO

Atividades do setor terciario e secundario de pequeno porte da
economia, ndo segregadas dos demais usos e respeitada a

legislacdo de uso e ocupacdo do solo e a capacidade de suporte
ATIVIDADES PRODUTIVAS

ecolégica do territorio.
DE NATUREZA 3 (N3)

Sao atividades tipicamente urbanas de comércio, servico e
industrial de pequeno porte passiveis de realizacdo em areas da

malha urbana e ndo segregadas dos demais usos.
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Atividades dos setores terciario e secundario da economia nas

extremidades da malha urbana e contiguas as rodovias, respeitada

ATIVIDADES PRODUTIVAS a legislacéo de uso e ocupacéo do solo e a capacidade de suporte
DE NATUREZA 4 (N4) ecologica do territorio.

Séo atividades industriais localizadas nos arredores das cidades —

ainda em espaco urbano — e préximas a estradas.

Cabe ressaltar que os mapas apresentados neste estudo foram elaborados de
forma a subsidiar a elaboracdo das diretrizes de ocupacdo do solo urbano e nao
substituem os Estudos de Impactos Ambientais, a serem solicitados pelo 6rgéo
competente, na etapa de Licenciamento Ambiental. Nesse sentido, os mapas
supracitados tém carater preliminar, compativel ao planejamento urbano e territorial,
ndo contemplando o detalhamento necessario ao projeto urbanistico. A delimitacdo
mais precisa ou a identificacéo de areas ambientalmente sensiveis deve ser objeto de

estudos proprios.
1.3.1.Riscos Ecolb6gicos do ZEE-DF

Os Riscos Ecologicos devem ser considerados, no processo de parcelamento
do solo, de modo que a expansao e a qualificacdo das areas urbanas devem buscar
solucdes diferentes escalas para mitigar os efeitos da ocupacao.

De acordo com o ZEE-DF, a area da poligonal de estudo do ETU 01/2023,

incide, integral ou parcialmente, sobre 0s seguintes riscos ecoldgicos:

I. Riscos Ecologico Colocalizados: 1 e 2 Alto e Muito Alto (Figura 11);

Il.  Risco Ecolégico de Perda de Area Remanescente de Cerrado Nativo:
Alto (Figura 12);
lll.  Risco Ecoldgico de Contaminacéo do Subsolo: Alto (Figura 13);
IV. Risco Ecolégico de Perda de Area de Recarga de Aquifero: Médio
(Figura 14);

V. Risco Ecolégico de Perda de Solo por Eroséo: Baixo (Figura 15).

Na &rea da Estratégia de Oferta de Areas Habitacionais do Jéquei Clube ocorre

a sobreposicéo de duas classes de risco ecolégico alto, como pode ser observado no
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Mapa de Risco Ecoldgico Co-localizado (Figura 11): o Risco Ecoldgico de Perda de
Area Remanescente de Cerrado Nativo (Figura 12) e o Risco Ecolégico de

Contaminacédo do Subsolo (Figura 13).
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Figura 11: Mapa de localizacéo da poligonal do ETU 01/2023 em relagao aos Riscos Ecolégicos Co-
localizados do ZEE-DF

Como mencionado anteriormente, a area da Estratégia de Oferta de Areas
habitacionais do Joquei Clube estd inserida na Classe de Alto Risco Ecoldgico de
Perda de Area Remanescente de Cerrado Nativo (Figura 12). De acordo com o ZEE-
DF, quanto maior a propensdo a fragmentacdo das areas de vegetacdo de Cerrado

Nativo, maior o risco associado.

O Cerrado esta associado a inumeras funcées da infraestrutura ecoldgica, que
se traduzem em servigos ecossistémicos, além do ciclo hidrolégico. Ha necessidade
do estabelecimento de mecanismos, em curto, médio e longo prazo, que impecam

intervencdes que fragmentem os principais macicos de Cerrado.
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Figura 12: Mapa de localizacéo da poligonal do ETU 01/2023 em relacdo ao Risco de Perda de

Areas Remanescentes de Cerrado Nativo do ZEE-DF

A cobertura vegetal, principalmente a nativa, tem grande importancia para a
manutencdo da qualidade da agua subterranea e de protecdo do solo. A protecéo do
solo, ocorre naturalmente em virtude da serapilheira e das etapas do ciclo hidroldgico,
como a interceptacdo da precipitacdo realizada pelas copas das arvores, reduzindo a

ocorréncia de processos erosivos.

No que tange a qualidade da agua, a parcela da precipitacdo que escoa
superficialmente e que infiltra, percola por diversas camadas do solo, que promove (a
depender do solo e da qualidade da agua que esta infiltrando), um processo de

filtracdo, e dessa forma, melhorando a qualidade da agua que chega aos aquiferos.

Portanto, a retirada da vegetacao causa grandes impactos ao meio ambiente,
trazendo prejuizo na qualidade da agua que chega aos aquiferos e contribuindo para

a deflagracao dos processos erosivos.
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O impacto da retirada da vegetagcdo, torna-se mais preocupante quando
associado ao alto risco de contaminacdo do subsolo (Figura 13), o qual, esta
diretamente relacionado a fragilidade dos aquiferos. Isso diz respeito ao grau de
protecdo natural e das ameacas potenciais que existem, como potencial de gerar
contaminagcdo. De modo que, as fontes de poluicdo com potencial de gerar
contaminacdo estdo em superficie. Esse risco pode ser incrementado quando ha a
retirada da vegetacdo natural e das parcelas superficiais do solo, como areas de
empréstimos ou obras de parcelamento do solo, consequentemente reduzindo o

potencial de filtragdo natural do solo.
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Figura 13: Mapa de localizagéo da poligonal do ETU 01/2023 em relacdo ao Risco Ecoldgico de

Contaminacéo do Subsolo do ZEE-DF

De acordo com o Caderno técnico da Matriz Ecolégica do ZEE-DF, séo fontes
de contaminacao do processo de parcelamento do solo: as fossas negras e sépticas;
fugas da rede de esgoto e de galerias de aguas pluviais; infiltracdo de efluentes
industriais; vazamentos de postos de gasolina; chorume e pluma de contaminacao de

aterros sanitarios e lixdes; depdsitos de lixo proximos dos pogos mal construidos ou
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abandonados; uso indevido e/ou excessivo de fertilizantes nitrogenados e

especialmente a contaminagao por produtos quimicos.

De acordo com o ZEE-DF, considera-se recarga de aquiferos, a infiltracdo da
agua por meio do solo, para assegurar o reabastecimento das reservas de aguas
subterrdneas. A impermeabilizacdo dessas areas de recarga pode acarretar na

reducdo dos volumes de agua armazenados no solo.

Além disso, outros impactos sdo deflagrados nas fungfes hidrologicas, como
por exemplo, manutencédo da perenidade dos cursos d’agua superficiais no periodo
de seca e depuracdo de substancias que contaminam as aguas mais profundas.
Evidencia-se que o0 processo de ocupacdo inadequado e a superexplotacdo
representam grandes agentes nos problemas de recarga de aquifero, podendo levar

ao esgotamento dos recursos e a contaminacao dos aquiferos.

A poligonal do ETU 01/2023, incide sob uma area de Médio Risco Ecolégico de
Perda de Area de Recarga de Aquifero (Figura 14), contudo, esse risco pode ser
incrementado, a medida que, a area for parcelada, principalmente se o projeto prever

0 maximo de impermeabilizacdo do solo.
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Figura 14: Mapa de localizacéo da poligonal do ETU 01/2023 em relagdo ao Risco Ecoldgico de
Perda de Area de Recarga de Aquifero do ZEE-DF

Portanto, sempre que possivel, o projeto urbanistico deve objetivar a
gualificacdo dos espacos verdes, propondo técnicas compensatérias em drenagem
urbana (infraestrutura verde) qualificadas, diversas e na escala do lote. Visando

mitigar o impacto das ocupacdes no ciclo hidrolégico e na recarga dos aquiferos.

O parcelamento do solo, pode promover a deflagragéo de processos erosivos.
Embora a poligonal se encontre em uma area que apresente baixo risco de perda de
solo por eroséo (Figura 15), durante a implantacdo do empreendimento, podem ser
deflagrados pontos de erosdo de maneira a aumentar a sensibilidade da area aos
processos erosivos, principalmente se associados ao lancamento de aguas oriundas
de escoamento superficial e a retirada da cobertura vegetal.
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Figura 15: Mapa de localizacéo da poligonal do ETU 01/2023 em relagdo ao Risco Ecoldgico de
Perda de Solo por Eroséo do ZEE-DF

1.4.0rientagOes gerais sobre os aspectos ambientais

A poligonal do ETU 01/2023 apresenta 35% da sua area ocupada, relativo ao
Setor de Transportes Rodoviarios de Cargas — STRC, e 65% desocupada, estando
abrangida pela Estratégias de Oferta Habitacionais do Jéquei Clube.

Os riscos ecologicos de Contaminacdo do Subsolo e Perda de Area
Remanescente de Cerrado Nativo séo classificados como ALTO e ocorrem sobre a
area de Oferta Habitacional do Joquei clube

Nas areas em que ocorrem a sobreposicdo de dois riscos ecologico
colocalizados, associado ao risco ecolégico de contaminacao do solo, recomenda-se

que:

I.  Sejam realizadas obras de infraestrutura tais como drenagem urbana

(micro e macrodrenagem) e esgotamento sanitario, e que sejam
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dimensionados de forma adequada, visando atender a populagao total
prevista no projeto, considerando a estratégia do PDTO a qual esté area
incide. E dessa forma, visando evitar que ocorra direcionamento de
efluente de maneira incorreta, sobrecarga e/ou colapso dos sistemas;

[I.  Nao utilizar, armazenar a manipular produtos com potencial poluidor dos
solos e da agua.

[ll.  N&o executar e/ou instalar atividades com alto potencial poluidor;

IV. Os empreendimentos devem observar as resolucdes, estabelecidas
pelos 6rgdos competentes, sobre langamento de cargas poluidoras,
difusas ou pontuais;

V. Quando utiliza alternativas de esgotamento sanitarios, tais como fossas
sépticas, ecoldgicas e sumidouros, tais infraestruturas devem ser
projetadas e executas em conformidade com as normas técnicas, com
plano de manutencao e constante retirada do lodo.

VI. Nas é&reas cujo o uso nao tera destinacdo residencial, deve ser
elaborado um Plano de gerenciamento nas areas com alto risco
ecolégico de contaminacdo do subsolo, devendo conter medidas que
assegurem o monitoramento da qualidade da agua e do solo, visando
manter as taxas dos contaminantes em de acordo com as legislacdes

especificas aplicaveis.

Nas areas em que ocorrem a sobreposicdo de mais de um risco ecologico
colocalizado, associado ao Alto Risco de perda de area de cerrado nativo, o ZEE

recomenda que:

I.  Que os projetos urbanisticos busquem propor solu¢gdes para mitigar a
retirada da cobertura;

II.  Preferencialmente, a compensacao ocorra nas areas de recarga de
aquifero para assegurar o Balanco de areas permeaveis prioritarias em
todos os instrumentos territoriais e urbanisticos

lll.  Sejam propostos Sistemas de Areas Verdes intra-urbanas e entre as

cidades neste eixo;
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IV. A arborizacdo dos ambientes urbanos tenha como finalidade contribuir
com a recarga de aquifero. Que sejam considerados na arborizacéo
urbana os individuos arbéreos e ndo apenas individuos gramineos e
arbustivos. Esta populacdo de arvores deve ser, preferencialmente,
nativa de Cerrado, devido a sua resisténcia aos meses de seca,

V. A requalificagdo das areas urbana e periurbanas visando o seu
adensamento de individuos arbéreos, massa vegetal, reflorestamento,
para efetiva promocéo da recarga dos aquiferos, ao mesmo tempo em
gue cumprem outras fungdes ecossistémcas, dentre as quais a captura

de carbono e de poluentes.

No que tange as areas risco de perda de servico ecossistémico de recarga de
aquiferos (médio a muito alto), recomenda-se que seja observado o disposto no
Decreto n° 44.037, de 20 de dezembro de 2022, para fins de elaboracao do projeto

urbanistico.

Considerando o contexto da poligonal, a qual também incide sob areas de risco
de perda de servico ecossistémico de contaminac¢ao do subsolo, recomenda-se que,
todas as medidas de infiltracao e/ou recarga, tenham como finalidade além do controle
da quantidade do escoamento superficial, o controle da qualidade da agua, visando

promover uma infiltragdo com menor carga poluidora.

Adotadas as técnicas supracitadas, recomenda-se que preferencialmente
ocorram na escala do lote de forma distribuida, evitando concentracdo de estruturas

nas demais areas do parcelamento.

Reforcamos que é imprescindivel que qualquer implementacdo de estrutura
verde de drenagem urbana seja acompanhada de projeto paisagistico visando
qualificar esses espacos. Nao devem ser implementadas bacias de detencédo ou
retencdo em ELUP, devendo estes serem integrados por meio de projetos de

paisagismo de qualidade, que garantam a qualificacdo desses espacos.
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2. DISPOSICOES URBANISTICAS

2.1.Area de Entorno do Conjunto Urbanistico de Brasilia— CUB

No intuito de definir area de entorno do Conjunto Urbanistico de Brasilia, que
visa salvaguardar a concepcao, visibilidade, ambiéncia e manutencéo fisica do bem
tombado, o Instituto do Patrimdnio Historico e Artistico Nacional — IPHAN emitiu a
Portaria n° 68, de 15 de fevereiro de 2012. Essa norma também define a bacia do
Lago Paranoa como area de interesse patrimonial e necessaria a ambiéncia e

visibilidade do conjunto urbanistico tombado.

A Portaria estabelece que todas as intervencdes na area de entorno do
Conjunto Urbanistico de Brasilia deverdo obedecer as seguintes diretrizes gerais
(Portaria n® 68/2012- IPHAN, art. 2°):

‘I — Garantir a leitura do tracado e a preservacdo do espirito, concepcao e
ambiéncia do Plano Piloto, projetado por Lucio Costa, conforme disposto no
documento Brasilia Revisitada, anexo | do Decreto n°® 10.829/1987 do
Governo do Distrito Federal e da Portaria n® 314/1992 do IPHAN;

Il — Garantir a visibilidade do horizonte a partir da area tombada;

Il = Garantir a visibilidade do Plano Piloto a partir dos mirantes naturais
existentes na cumeada da Bacia do Lago Paranoa.”

Conforme art. 3° da referida Portaria, na area do entorno em questao, “qualquer
projeto que envolva mudanca no parcelamento e/ou uso do solo, incluindo novos
loteamentos e/ou projetos de regularizacéo fundiaria devera ser submetido ao IPHAN
para analise e manifestacdo, nos termos do art. 18 do Decreto-Lei n° 25, de 30 de

novembro de 1937, e da Portaria n°® 420, de 22 de dezembro de 2010.

A Area de Entorno — AE do CUB, foi zoneada em 6 setores pela Portaria
IPHAN n° 68, de 15 de fevereiro de 2012. A poligonal do ETU 01/2023 esta totalmente
inserida no Setor de Entorno 03 — Urbanizacdo Consolidada - SE-03 (Figura 16).
De acordo com o Paragrafo unico do art. 1° da referida portaria, considera-se parte da
AE uma faixa de 500 m (quinhentos metros) no lado oposto da rodovia DF-001,
contados a partir do seu eixo, ao longo de toda a poligonal definida pela Portaria n°
68/2012 — IPHAN.
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Figura 16: Mapa de localizag&o da poligonal do ETU 01/2023 em relag&o ao Zoneamento da Area de
Entorno do PPCUB

A Portaria n° 68, de 15 de fevereiro de 2012 define em seu art. 7° as areas
abrangidas pelo Setor de Entorno 03 e nos seus paragrafos 3, 4 e 5 define critérios
de altura que dependem de aprovacéo do IPHAN.

Art. 7° O Setor de Entorno 03 — Urbanizac¢do Consolidada (SE-03) abrange
o Guara, Aguas Claras, Setor de Industria e Abastecimento (SIA), Setor de
Oficinas Sul (SOFS), Vicente Pires e Nucleo Bandeirante.

(...)

§ 3° Para lotes situados nas cotas inferiores a 1090 (mil e noventa) metros de
altitude, tomando como referéncia o nivel mais alto da testada do lote, devera
ser submetido ao IPHAN qualquer projeto que ultrapasse o limite de 10 (dez)
pavimentos ou 34 (trinta e quatro) metros de altura.

§ 4° Para lotes situados entre as cotas 1090 (mil e noventa) e 1175 (mil, cento
e setenta e cinco) metros de altitude, tomando como referéncia o nivel mais
alto da testada do lote, deveréa ser submetido ao IPHAN qualquer projeto que
ultrapasse o limite de 7 (sete) pavimentos, sendo térreo mais 6 (seis), ou 21
(vinte e um) metros de altura.

(..)
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2.2.Disposic¢des da Lei de Uso e Ocupacéao do Solo - LUOS

A Lei de Uso e Ocupacédo do Solo do Distrito Federal — LUOS (aprovada pela
Lei Complementar n° 948, de 16 de janeiro de 2019, e atualizada por meio da Lei
Complementar n® 1.007, de 28 de abril de 2022) estabelece critérios e parametros de
usSo e ocupacéao para lotes e projecdes localizados na Macrozona Urbana do Distrito
Federal, nos parcelamentos urbanos registrados em cartério de registro de imoveis

competente e demais areas indicadas no art. 1°.

As categorias de usos do solo nos lotes e projecdes sao definidas pela LUOS
por Unidades de Uso e Ocupacao do Solo — UOS, em seu art. 5°, conforme o Anexo

| da referida lei. Para a area de estudo foram admitidas as seguintes UOS:

“Art. 5° (...)

lIl - UOS CSIIR - Comercial, Prestacdo de Servicos, Institucional, Industrial e
Residencial, onde sdo obrigatorios os usos comercial, prestacao de servicos,
institucional e industrial, simultaneamente ou ndo, e admitido o uso
residencial desde que este ndo ocorra voltado para o logradouro publico no
nivel de circulagdo de pedestres, e que apresenta 3 subcategorias;

a) CSIIR 1 - localiza-se nas areas internas dos nuicleos urbanos, proxima a
areas habitacionais, e possui abrangéncia local;

b) CSIIR 2 - localiza-se em areas de maior acessibilidade dos nudcleos
urbanos, em vias de atividades, centros e subcentros;

¢) CSIIR 3 - localiza-se, principalmente, nas bordas dos nucleos urbanos ou
préxima a areas industriais e ocorre em articula¢cdo com rodovias que definem
a malha rodoviaria principal do Distrito Federal, sendo de abrangéncia
regional;

IV - UOS CSIIR NO - Comercial, Prestagcdo de Servigos, Institucional,
Industrial e Residencial N&ao Obrigatério, onde sdo permitidos,
simultaneamente ou ndo, 0s usos comercial, prestacdo de servigos,
institucional, industrial e residencial, nas categorias habitacdo unifamiliar ou
habitacdo multifamiliar em tipologia de casas ou habitacdo multifamiliar em
tipologia de apartamentos, ndo havendo obrigatoriedade para qualquer um
dos usos, e que apresenta 2 subcategorias;

a) CSIIR 1 NO - localiza-se nas areas internas dos nucleos urbanos, préoxima
a &reas habitacionais, e possui abrangéncia local;

b) CSIIR 2 NO - localiza-se em areas de maior acessibilidade dos nucleos
urbanos, em vias de atividades, centros e subcentros;

V - UOS CSIl - Comercial, Prestacdo de Servicos, Institucional e Industrial,
onde sédo permitidos, simultaneamente ou n&o, os usos comercial, prestacdo
de servigos, institucional e industrial, sendo proibido o uso residencial, e que
apresenta 3 subcategorias;

a) CSIl 1 - localiza-se em areas internas aos nucleos urbanos, proxima a
areas habitacionais, com caracteristicas de abrangéncia local;
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b) CSII 2 - localiza-se em areas de maior acessibilidade dos nicleos urbanos,
em vias de atividades, centros e subcentros;

c) CSill 3 - localiza-se, principalmente, nas bordas dos ndcleos urbanos ou
préxima a areas industriais, situada em articulacdo com rodovias que definem
a malha rodoviéaria do Distrito Federal, sendo de abrangéncia regional;

VI - UOS CSlind - Comercial, Prestagcdo de Servigos, Institucional e Industrial,
onde sdo permitidos, simultaneamente ou n&o, 0s usos comercial, prestacdo
de servicos, institucional e industrial, localizada nas areas industriais e de
oficinas, sendo proibido o uso residencial, e apresenta 3 subcategorias:

a) CSlind 1 - localiza-se, principalmente, nas bordas dos nucleos urbanos,
em articulacdo com rodovias que definem a malha rodoviaria do Distrito
Federal, separada das areas habitacionais, e abriga atividades com menor
incomodidade ao uso residencial;

b) CSlind 2 - localiza-se, principalmente, nas bordas dos nlcleos urbanos,
em articulagdo com rodovias que definem a malha rodoviaria do Distrito
Federal, separada das areas habitacionais, e abriga atividades com maior
incomodidade ao uso residencial;

(..

VIl - UOS CsSlindR - Comercial, Prestacdo de Servigos, Institucional,
Industrial, Residencial, onde sdo permitidos, simultaneamente ou néo, 0s
usos comercial, prestacdo de servicos, institucional e industrial, localizada
nas areas industriais e de oficinas, em lotes de menor porte, sendo facultado
0 uso residencial, exclusivamente nos pavimentes superiores, e condicionado
a existéncia de uso néo residencial;

VIII - UOS Inst - Institucional, onde é permitido exclusivamente o uso
institucional publico ou privado;

IX - UOS Inst EP - Institucional Equipamento Publico, onde séo desenvolvidas
atividades inerentes as politicas publicas setoriais, constituindo lote de
propriedade do poder publico que abrigue, de forma simultinea ou né&o,
equipamentos urbanos ou comunitarios;

(.)
As UOS definidas para o Zoneamento de Uso e Ocupacéo do Solo deste estudo

visam tanto os novos projetos de parcelamento do solo quanto a adequacao do projeto
urbanistico a LUOS.

2.3.Plano Diretor de Transporte Urbano e Mobilidade do Distrito Federal —
PDTU

O Plano Diretor de Transporte Urbano e Mobilidade do Distrito Federal (PDTU),
Lei n° 4.566, de 04 de janeiro de 2011, define a Estrada Parque Ceilandia (EPCL) e
a Estrada Parque Ceilandia — EPCL como componentes do sistema de transporte do

Eixo Oeste.
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Figura 17: Mapa de localiza¢g&o da poligonal do ETU 01/2023 em relacdo ao Eixo Oeste — PDTU

Sao objetivos do PDTU, de acordo com o art. 2° da Lei n° 4.566, de 04 de

janeiro de 2011:

‘I — melhoria da qualidade de vida da popula¢éo, mediante a disponibilizacéo
de servigo de transporte publico regular, confiavel e seguro, que permita a
mobilidade sustentavel e acessibilidade para realizacéo das atividades que a
vida moderna impde;

Il — eficiéncia na prestacdo dos servicos, mediante rede de transporte
integrada em regime de racionalidade operacional, priorizando-se 0s meios
coletivos;

Il — gqualidade ambiental efetivada pelo controle dos niveis de poluigédo
atmosférica e sonora e pela prote¢do do patrimdnio histdrico e arquiteténico,
bem como das diversas &reas residenciais e de vivéncia coletiva, contra o
transito indevido de veiculos;

IV — reducdo dos custos nos deslocamentos no transporte publico coletivo.”

O art. 24 da Lei n° 4.566, de 04 de janeiro de 2011 dispde sobre os objetivos

fundamentais do sistema viario:

“I — assegurar que o0 sistema viario estruturador e de transporte seja
constituido pelas estradas vicinais e pela rede ferroviaria, de forma adequada
e prioritaria ao transporte coletivo;

Il — desenvolver e implementar planos de mobilidade e circulag&o locais, com
medidas como hierarquizagdo vidria, revisdo da circulacdo, adequacédo da
geometria, sinalizagdo, articulagdo com sistema viario principal, e de protecéo
aos pedestres e ciclistas;

IIl — implementar solugdes viarias que priorizem os modos ndo motorizados e
o0 transporte coletivo;
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IV — definir uma rede viaria articulada e hierarquizada que elimine os gargalos
fisicos e operacionais e propicie condig6es apropriadas para os usuarios da
via;

V — sistematizar a coleta, a analise e a divulgacdo dos dados estatisticos de
acidentes;

VI — adotar o uso de dispositivos eletrénicos de controle de infracdes de
transito;

VII — mobilizar a sociedade em prol da seguranca de transito e promover
campanhas educativas para a sensibilizacdo de condutores, passageiros e
pedestres com relagdo ao comportamento no transito;

VIII — reduzir os impactos sobre a permeabilidade do solo, a arborizacéo e o
meio ambiente.”

2.4.Disposic¢des do PDOT

2.4.1.Zoneamento

De acordo com o Macrozoneamento e o Zoneamento definido no ambito do

Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal — PDOT, Lei

Complementar n° 803, de 25 de abril de 2009, com alteracdes decorrentes da Lei
Complementar n° 854, de 15 de outubro de 2012, a poligonal do ETU 01/2023,

encontra-se inserida na Macrozona Urbana, na Zona Urbana Consolidada (Figura

18).
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Figura 18: Mapa de localizagéo da poligonal do ETU 01/2023 em rela¢do ao Zoneamento do PDOT

A Zona Urbana Consolidada, segundo o PDOT-DF, é composta por areas
predominantemente urbanizadas ou em processo de urbanizacao, de baixa, média e
alta densidade demografica, servidas de infraestrutura e equipamentos comunitarios.
Os artigos 72 e 73 do PDOT-DF apresentam as areas que integram essa Zona e suas

diretrizes:

“Art. 72. (...)

Paragrafo Unico. Integram esta Zona, conforme Anexo |, Mapa 1A:

(..

IX — areas urbanas do Guara;

X — Setor de Industria e Abastecimento — SIA;

(..)

Art. 73. Na Zona Urbana Consolidada, devem ser desenvolvidas as
potencialidades dos ndcleos urbanos, incrementando-se a dindmica interna e
melhorando-se sua integragdo com &reas vizinhas, respeitadas as seguintes
diretrizes:

| — promover o uso diversificado, de forma a otimizar o transporte publico e a
oferta de empregos;

Il — otimizar a utilizacdo da infraestrutura urbana e dos equipamentos
publicos;

(...)” (Grifo nosso)
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2.4.2 Estratégias de Ordenamento Territorial

O PDOT propde um conjunto de acbes de estruturacdo do territorio que
constituem as Estratégias de Ordenamento Territorial. Na poligonal do ETU 01/2023
incidem as estratégias de oferta de novas areas habitacionais (Figura 19) e de areas
econdmicas (Figura 20).
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Figura 19: Mapa de localizacédo da poligonal ETU 01/2023 em relacéo as Estratégias de

Ordenamento Territorial - Estratégia de Oferta de Areas habitacionais do PDOT

As Estratégias de Oferta de Areas Habitacionais s&o definidas no art. 134 do
PDOT:

“Art. 134. A Estratégia de Oferta de Novas Areas Habitacionais tem o objetivo
de atender a demanda habitacional a partir de projetos e programas de
iniciativa publica voltados a diferentes faixas de renda, buscando:

| — a oferta de areas em diferentes partes do territorio;

Il — a proximidade com nucleos urbanos consolidados onde haja oferta de
Servigos, comércios e equipamentos comunitarios;

Il — a proximidade com os principais corredores de transporte;

Parte Técnica n° 01/2023 — SEDUH/SEADUH/SUDEC/COGEST/DIRUR

Estudo Territorial Urbanistico do Setor Joquei Clube, Setor Quaresmeira e Setor de Transportes Rodoviarios de
Cargas — ETU 01/2023

46|143



IV — o respeito a capacidade de suporte do territério, no que se refere ao
abastecimento de &agua, esgotamento sanitario e drenagem de aguas
pluviais.

Paragrafo Unico. A oferta de areas habitacionais devera ser promovida
mediante a urbanizacdo de novos nlcleos ou mediante a otimizacdo de
localidades urbanas com infraestrutura subutilizada, com vazios residuais ou
com areas obsoletas.”
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Figura 20: Mapa de localizacé@o da poligonal ETU 01/2023 em relacéo as Estratégias de

Ordenamento Territorial - Areas Econémicas do PDOT

O PDOT delimitou Areas Econdmicas para atender as diretrizes setoriais para
o desenvolvimento econdmico. Segundo o PDOT, nestas areas sera incentivada a
instalacdo de atividades geradoras de trabalho e renda por meio de programas
governamentais de desenvolvimento econdmico, com o objetivo de oferta de
empregos, de qualificacdo urbana, de articulagdo institucional e de formacdo de
parcerias publico-privadas.

O PDOT classifica essas areas de acordo com o nivel de consolidacdo. O
STRC foi classificado como area consolidada (Anexo IV, Mapa 6 e Tabela 62 do
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PDOT), que apresenta infraestrutura urbana implantada, onde devem ser adotadas
acOes objetivando o melhor aproveitamento das condi¢cfes locacionais, edilicias e de

acessibilidade disponiveis. O PDOT estabelece para essas areas:

“Art. 35. Nas Areas Econdmicas, serdo implementadas a¢des que busquem:
| — urbanizar e qualificar os espacos publicos por meio da reestruturacao,
complementacédo ou implantacdo da infraestrutura urbana, dos equipamentos
publicos e do sistema de transporte publico coletivo;

Il — possibilitar a implementag¢éo do uso misto e a reviséo das atividades, de
modo a melhorar a escala de aproveitamento da infraestrutura instalada e a
relacdo entre oferta de empregos e moradia;

Il — estimular a geragdo de empregos por meio de atragdo de investimentos
privados;

IV — instituir programas de qualificacdo de mé&o de obra e capacitacio
gerencial;

V — incentivar a renovacdo de edificacbes e promover a integracio
urbanistica das Areas Econdmicas aos nucleos urbanos e rurais;

VI — incentivar a oferta de servigos;

VIl — promover incentivos e parcerias com o0s beneficiarios de programas
institucionais de desenvolvimento econémico, a fim de viabilizar a
implementacédo de projetos e programas de desenvolvimento urbano e rural.”

2.4.3.Densidade Demogréfica

A poligonal deste ETU abrange a Estratégia de Oferta de Areas Habitacionais
do PDOT, como demonstrado na Figura 19, sendo definida “as densidades
demograficas brutas e os coeficientes maximos para as novas areas habitacionais” no
art. 137, conforme “ANEXO Il - TABELA 2D — OFERTA DE AREAS HABITACIONAIS”,
alterada pela Lei Complementar n® 986, de 30 de junho de 2021, portanto, €
estabelecida a Faixa de Densidade demografica Média para a area “A4 — Setor Joquei

Clube” da referida estratégia.

A area remanescente que ndo é abrangida pela Estratégia de Oferta de Areas
Habitacionais, aplica-se a “Densidade Média: valores superiores a 50 (cinquenta) e
até 150 (cento e cinquenta) habitantes por hectare”, conforme art. 39 do PDOT (Figura
21). Dessa maneira, o total da populacdo admitida pelo PDOT para a poligonal de
estudo deste ETU é apresentado na Tabela 1 a seguir:

Tabela 1: Densidade populacional admitida pelo PDOT
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Area Faixa de Populacao Populacao
(ha) Densidade Minima (hab)  Maxima (hab)
ETU 01/2023

424,33 21.217 63.650
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Figura 21: Mapa de localizacéo da poligonal de estudo em relacao a densidade populacional
admitida pelo PDOT

2.5.Area de Seguranca Aeroportuaria — ASA

A ocupacédo urbana, usos e atividades na regido de estudo devem estar de
acordo com as definicdes para a Area de Seguranca Aeroportuéria — ASA, de acordo
com a Resolucdo CONAMA n° 4, de 9 de outubro de 1995, que estabelece uma
area de seguranca no territorio. As areas dividem-se em 2 (duas) categorias: raio de
20 km (vinte quildbmetros) para aeroportos que operam de acordo com as regras de
voo por instrumento (IFR), e raio de 13 km (treze quildmetros) para os demais

aerédromos.

Parte Técnica n° 01/2023 — SEDUH/SEADUH/SUDEC/COGEST/DIRUR
Estudo Territorial Urbanistico do Setor Joéquei Clube, Setor Quaresmeira e Setor de Transportes Rodoviarios de
Cargas — ETU 01/2023

49|143



2.5.1.Zona de Protecdo Aérea do Aeroporto Presidente Juscelino Kubitschek

A poligonal esta parcialmente inserida na Superfici
Zona de Protecao do Aeroporto Internacional de Brasili

Juscelino Kubitschek) (Figura 22).

e Horizontal Externa da

a (Aerédromo Presidente

Dessa forma, recomenda-se que sejam feitas as consultas pertinentes aos

orgdos responsaveis na implantacdo de novos parcelamentos, a fim de seguir

critérios, parametros e usos permitidos.
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Figura 22: Localizacdo da poligonal de estudo em relacéo a Zona de Protecdo do Espaco Aéreo
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PARTE Il. FUNDAMENTACAO TECNICA E ORIENTACOES PARA A
ELABORACAO DAS DIRETRIZES

A PARTE Il dessa Parte Técnica apresenta orientacdes que fundamentam as
Diretrizes do Setor Joquei Clube (SJC), Setor Quaresmeira (SQUA) e Setor de
Transportes Rodoviarios de Cargas (STRC). Séo definidas orientacdes para as
Diretrizes de Sistema Viario e Circulacdo, Zoneamento das Diretrizes de Uso e
Ocupacdo do Solo, Densidade Demogréafica, definicdo de Areas Publicas e
orientacdes para a infraestrutura urbana, que devem ser seguidas ho momento de

elaboracao do projeto urbanistico.
3. DIRETRIZES DE USOS E OCUPACAO DO SOLO

Quanto ao uso e ocupacdo do solo, os projetos urbanisticos devem estar em
concordancia com as disposi¢cées do PDOT, assim como da legislacdo urbanistica e
ambiental vigente. Da mesma maneira, 0 uso e a ocupacao do solo também devem
respeitar a capacidade de suporte ambiental da regido e observar o0 Zoneamento
Ecolégico-Econdémico do DF — ZEE-DF-.

As Diretrizes de Uso e Ocupacédo do Solo definem o zoneamento da regiéo,
delimitando zonas que abrangem toda a area de estudo. As zonas caracterizam-se
como porgdes territoriais com condicionantes urbanisticas e ambientais similares,
onde devem incidir os mesmos parametros de uso e ocupacao, conferindo identidade

e funcéo para cada zona no contexto urbano da area de estudo.

3.1.Zoneamento do Setor Joquei Clube, Setor Quaresmeira e Setor de

Transportes Rodoviarios de Cargas

Foram definidas 04 (quatro) zonas para a regiao de estudo: Zona A, Zona B,
Zona C e Zona D. A Figura 23 apresenta o zoneamento definido para a poligonal
deste ETU:
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Figura 23: Mapa de Zoneamento de Uso e Ocupag¢éo do Solo do ETU 01/2023

3.1.1. Zona A

7

A Zona A é destinada as centralidades, devendo abrigar atividades
diversificadas, que promovam a atratividade de grande nimero de pessoas e encontro
social. Essas atividades sdo, em geral, relacionadas aos usos comercial, prestacao
de servicos, institucional, comunitario (publico ou privados, atividades culturais e de
entretenimento), industrial (pequeno e médio porte) e uso misto (comercial/servicos
e/ou institucional associado ao uso residencial). Nestes casos, 0 uso residencial deve
ocorrer, preferencialmente, nos pavimentos superiores da edificacdo, para garantir
atividades comerciais/servicos e institucionais no pavimento térreo. Visando a
composicdo desses usos, poderdo ser disponibilizados acessos distintos para uso

residencial e os demais usos.

A Zona A corresponde as areas mais ao norte e ao sul do SJC. A localizacéo
de tais areas foi definida em virtude da proximidade com as vias EPTG e EPCL, eixos
de transporte coletivo (rede primaria). A criacao de centralidades nesta Zona A devem
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configurar areas urbanas compactas, com maior densidade de ocupacdo e

diversidade de usos e tipologias arquitetdnicas.

A escolha para os empreendimentos localizados na Zona A devem priorizar
tipologias consideradas geradoras de fluxo de pessoas e veiculos, como por exemplo:
terminais de transporte coletivo (rodoviarias), galerias comerciais, shopping centers,
instituicbes de ensino superior e hospitais. Nao devem ser permitidos: parcelamento
urbano do solo no formato de condominios urbanisticos e/ou PDEU (tipologia de
casas); e, uso industrial de grande porte, de alto potencial poluidor e de maior

incomodidade ao uso residencial.

O Quadro 2 apresenta as orientacdes especificas para a Zona A:

Quadro 2: Orientacbes especificas para a Zona A

uoS Orientagdes especificas
CSll 1 As UOS previstas deverdo estar associadas a ocupacéo densa e
CSIlI 2 tipologias verticalizadas;
csll 3 As UOS CSIl 3 e CSIIR 3 devem estar localizadas em lotes
lindeiros as rodovias, com acesso proposto através de vias
CSIR 1 conectadas as rodovias;
As UOS CSIl 2 e CSIIR 2 devem estar localizadas em lotes
Sl lindeiros as Vias de Atividades;
CSliR 3 O projeto urbanistico deve evitar fundos de lotes voltadas para o
logradouro publico, sendo o uso de fachadas ativas e a
CSIIR1NO permeabilidade visual minima de 50% (cinquenta por cento)
CSIIR 2 NO obrigatérias nos tratamentos de divisas de lotes voltadas ao
logradouro publico, conforme art. 34, § 2° da LUOS;
CSlind 1 Os espagos publicos e os espacos abertos voltados para o
cslind 2 logradouro publico deverao ser qualificados;
Garantir mobilidade com permeabilidade e articulagéo viaria com
Inst 0 seu entorno, devendo todas as vias (novas e existentes) serem
de livre acesso;
Inst EP O Projeto Urbanistico devera ser submetido ao IPHAN para
andlise e manifestacédo, nos termos do Decreto-Lei n° 25, de 30
UE 2 de novembro de 1937, e da Portaria n® 420, de 22 de dezembro
UE 12 de 2010;
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8. Os instrumentos urbanisticos de parceria publico-privada,
concessao de direito real de uso mediante autorizacao legislativa,
IPTU progressivo e transferéncia do direito de construir devem ser
aplicados nos casos em que couberem;

9. Fica proibido para a Zona A:

9.1. O parcelamento urbano do solo no formato de condominios
urbanisticos e/ou PDEU (tipologia de casas);

9.2. Uso de fachadas cegas voltadas para o logradouro publico;

9.3. Uso industrial de grande porte, de alto potencial poluidor e

maior incomodidade ao uso residencial.

3.1.2. Zona B

A Zona B corresponde a area central do SJC, que devera ser destinada,
preferencialmente, ao uso residencial multifamiliar, cumprindo a estratégia do PDOT
de criacdo de novas areas habitacionais. A Zona B deve comportar também 0s usos
institucional, comercial e de servicos, de abrangéncia local e regional, compativeis

com 0 uso residencial.

Nesta Zona B deverao ser criados espacos livres de uso publico, areas verdes
e parques urbanos. Estes espacos podem acomodar diferentes usos e funcdes, como
areas para uso publico destinadas a atividades recreativas, esportivas, culturais e de
integracao social. Neste sentido, indica-se a criacdo de um parque urbano central, na
area em que se localizava o antigo Joquei Clube, e um parque linear na porcéo leste
do SJC, com o objetivo de promover a transicdo entre as areas habitacionais e o
STRC, de forma a amenizar os niveis de incomodidade causados pelas atividades ali

desenvolvidas ao uso residencial.

As areas verdes e parques urbanos devem, preferencialmente, manter trechos
de vegetacao de cerrado, mantendo o uso e a ocupac¢ao do solo compativeis com a
protecdo do meio ambiente, observadas as recomendacdes e restricdes provenientes

do licenciamento ambiental.

O Quadro 3 apresenta as orientacdes especificas para a Zona B:
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Quadro 3: Orientac8es especificas para a Zona B

uos Orientacdes especificas

1. Devera ser definido como uso predominante o residencial
multifamiliar (tipologia de apartamentos);

2. As UOS Csll 3 e CSIIR 3 devem estar localizadas em lotes
lindeiros as rodovias, com acesso proposto através de vias
conectadas as rodovias;

3. As UOS Csll 2 e CSIIR 2 devem estar localizadas em lotes
lindeiros as Vias de Atividades;

4. Devera ser incentivado o uso de fachadas ativas no pavimento

Gl térreo, com acesso direto no nivel do pedestre;
CSIIR 2 5. Os espacos publicos e os espagos abertos voltados para o
CSIIR 3 logradouro publico deveréo ser qualificados;
6. Garantir mobilidade com permeabilidade e articulacéo viaria com
Csll 1 0 seu entorno, devendo todas as vias (novas e existentes) serem
CSII 2 de livre acesso;
CSIl 3 7. Ficam admitidas apenas as atividades econémicas compativeis
com o uso residencial;
Zona B CSIIR 1 NO 8. Mesclar a oferta de &reas residenciais para diferentes faixas de
CSIIR 2 NO renda;. . 5 i
9. O Projeto Urbanistico deverad ser submetido ao IPHAN para
analise e manifestacéo, nos termos do Decreto-Lei n° 25, de 30
CSlind 1 de novembro de 1937, e da Portaria n°® 420, de 22 de dezembro
de 2010;
Inst 10. Os instrumentos urbanisticos de parceria publico-privada,
Inst EP concesséo de direito real de uso mediante autorizacao legislativa,
IPTU progressivo e transferéncia do direito de construir devem ser
UE 2 aplicados nos casos em que couberem;
UE 12 11. As areas verdes e os parques urbanos devem ser delimitados por

ciclovias e/ou ciclofaixas, e por amplas calcadas acessiveis;

12. O projeto urbanistico deve evitar fundos de lotes voltadas para o
logradouro publico, sendo o uso de fachadas ativas e a
permeabilidade visual minima de 50% (cinquenta por cento)
obrigatérias nos tratamentos de divisas de lotes voltadas ao
logradouro publico, conforme art. 34, § 2° da LUOS;

13. As edificagbes previstas em projeto paisagistico e/ou plano de

manejo das areas verdes, parques urbanos e unidades de
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conservagdo, devem ter altura maxima de 7 m (sete metros),
exceto 0os equipamentos publicos comunitarios cujas atividades
assim o exigirem;

14. Deve ser observado o potencial ecologico de preservacédo de
algumas areas com maior sensibilidade ambiental;

15. As UOS previstas deverdo estar associadas a ocupagdo com
maiores taxas de permeabilidade do solo;

16. Fica proibido para a Zona B:
16.1.0 parcelamento urbano do solo no formato de condominios

urbanisticos e/ou PDEU (tipologia de casas);

16.2.Uso de fachadas cegas voltadas para o logradouro publico.

3.1.3. Zona C

A Zona C corresponde as areas integrantes do Setor Quaresmeira, conforme
dispbe o PDL do Guara (Lei Complementar n® 733, de 13 de dezembro de 2006).
Nesse sentido, na Zona C séo admitidos os usos residencial multifamiliar, comercial,
prestacao de servicos, industrial (de pequeno potencial poluidor), institucional e misto,
e todos o0s usos devem ser de pequeno porte e baixa incomodidade ao uso residencial.
O uso residencial deve ocorrer, preferencialmente, nos pavimentos superiores da
edificacdo, para garantir atividades comerciais/servigos e institucionais no pavimento

térreo.

O Quadro 4 apresenta as orientacfes especificas para a Zona C:

Quadro 4: Orientagbes especificas para a Zona C

uoS Orientagdes especificas
CSIl 1 1. As UOS previstas deverdo estar associadas a ocupacdo densa e
csll 3 tipologias verticalizadas;

2. As UOS CSIl 3 e CSIIR 3 devem estar localizadas em lotes

lindeiros as rodovias, com acesso proposto através de vias locais

CSIIR 1 NO
conectadas as rodovias;
3. Garantir mobilidade com permeabilidade e articulagéo viaria com
Ll d 0 seu entorno, devendo todas as vias (novas e existentes) serem
CSIIR 3 de livre acesso;
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3.1.4.Zona D

4.
Inst

Inst EP S.
UE 2

6.

7.

Os espagos publicos e os espacos abertos voltados para o

logradouro publico deverao ser qualificados;

O Projeto Urbanistico devera ser submetido ao IPHAN para

andlise e manifestacédo, nos termos do Decreto-Lei n° 25, de 30

de novembro de 1937, e da Portaria n° 420, de 22 de dezembro

de 2010;

Os instrumentos urbanisticos de parceria publico-privada,

concesséo de direito real de uso mediante autorizacéo legislativa,

IPTU progressivo e transferéncia do direito de construir devem ser

aplicados nos casos em que couberem;

Fica proibido para a Zona C:

7.1. O parcelamento urbano do solo no formato de condominios
urbanisticos e/ou PDEU (tipologia de casas);

7.2. Uso de fachadas cegas voltadas para o logradouro publico.

A Zona D corresponde a area definida do Setor de Transportes Rodoviarios de

Cargas - STRC, integrante da estratégia de Area Econdmica Consolidada do PDOT,

gue possui lotes ja registrados na area urbana consolidada do SIA. Sobre estes lotes

incidem os parametros definidos pela LUOS (Lei Complementar n°® 948, de 16 de

janeiro de 2019, e sua atualizacao pela Lei Complementar n® 1.007, de 28 de abril de

2022).

O Quadro 5 apresenta as orientacfes especificas para a Zona D:

Quadro 5: Orientagbes especificas para a Zona D

uos

Csii 3 1
CSlind1 2
CSlind 2
CSlindR 3

Orientacdes especificas

Fica permitido o uso misto, desde que o uso residencial seja
compativel com os demais usos da edificacao;

Garantir mobilidade com permeabilidade e articulagdo viaria com
0 seu entorno, devendo todas as vias (novas e existentes) serem
de livre acesso;

Os espacos publicos e os espacos abertos voltados para o
logradouro publico deverédo ser qualificados;
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Inst 4. Fica proibido para a Zona D:
Inst EP 4.1. Uso residencial exclusivo;
4.2. O parcelamento urbano do solo no formato de condominios
urbanisticos e/ou PDEU (tipologia de casas);
4.3. Uso de fachadas cegas voltadas para o logradouro publico,

com excecao da situacao fatica.

3.2. Tabela de Parametros Urbanisticos

Os parametros urbanisticos definidos pelas Diretrizes sédo: Coeficiente de
Aproveitamento Basico, Coeficiente de Aproveitamento Maximo, Altura Maxima e
Taxa de Permeabilidade. Os parametros urbanisticos indicados levam em
consideracao o disposto no PDOT, na LUOS e na legislacdo urbanistica e ambiental
vigente (Quadro 6):

Quadro 6: Definicdes dos parametros urbanisticos

PARAMETROS DE B
USO E OCUPAGAO DEFINICAO

indice de construcédo que, multiplicado pela area do lote ou da projecéo,
estabelece o seu potencial construtivo, definido como basico e maximo
(excetuadas as areas indicadas pelo art. 14 da LUOS).

Coeficiente de CA Basico: corresponde ao potencial construtivo definido para o lote ou
Aproveitamento (CA)  projecédo, outorgado gratuitamente.

CA Méximo: representa o limite maximo edificavel do lote ou projecao;
podendo a diferenca entre os coeficientes maximo e bésico ser
outorgada onerosamente.

Medida vertical maxima entre a cota de soleira e o ponto mais alto da
edificacdo (excetuados os elementos indicados pelo art. 15 da LUOS).

Altura Maxima Cota ou nivel altimétrico do lote ou da projecdo que
determina o pavimento térreo, medida no perfil natural
Cota de
: do terreno, de acordo com o levantamento
soleira C o . .
planialtimétrico cadastral — a partir do qual se define a
Altura Maxima e o Namero de Pavimentos.

Percentual da area do lote que deve ser mantido obrigatoriamente
Taxa de Permeabilidade permeavel a 4gua e com cobertura vegetal de estratos arbéreo, arbustivo
e forracéo.
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Os parametros urbanisticos de uso e ocupacdo do solo sdo definidos
considerando: o zoneamento proposto para o Setor Joquei Clube, Setor Quaresmeira
e Setor de Transportes Rodoviarios de Cargas; as Estratégias de Ordenamento
Territorial do PDOT; o PDL do Guard; e, os parametros definidos pela LUOS para os

lotes registrados.

De acordo com o 85° do art. 42 do PDOT, os valores dos CA para novos
projetos urbanisticos devem ser definidos pelas diretrizes urbanisticas, podendo ficar
abaixo do limite maximo estabelecido pelo PDOT para a zona em que se inserem. De
acordo com o 83° do art. 40 do PDOT, a definicdo do CA Maximo considera a
hierarquia viaria, a infraestrutura urbana disponivel, a localizacdo dos centros e
subcentros locais, pracas e areas econémicas, condicionantes ambientais e a politica
de desenvolvimento urbano. Dessa forma, ficam estabelecidos o0s seguintes

parametros urbanisticos, de acordo com o estabelecido pelo PDOT e pela LUOS.

O PDOT define, em seu “ANEXO Il — TABELA 2D — OFERTA DE AREAS
HABITACIONAIS”, o coeficiente de aproveitamento maximo para a Estratégia de
Oferta de Areas Habitacionais, indicando para o Setor Jéquei Clube o Coeficiente de

Aproveitamento Maximo igual a 2,0 (dois).

A poligonal do ETU 01/2023 esta integralmente inserida no Setor de Entorno
03 — Urbanizacédo Consolidada (SE-03) do Conjunto Urbanistico de Brasilia, definido
pela Portaria IPHAN n° 68, de 15 de fevereiro de 2012. As alturas definidas na
Tabela 2, seguem o disposto do art. 7° da Portaria, que estabelece o limite e as alturas

a serem seguidas no projeto urbanistico:

“‘Art. 7° O Setor de Entorno 03 - Urbanizacdo Consolidada (SE-03)
abrange o Guara, Aguas Claras, Setor de Industria e Abastecimento (SIA),
Setor de Oficinas Sul (SOFS), Vicente Pires e Nucleo Bandeirante.

(..)

§ 3° Para lotes situados nas cotas inferiores a 1090 (mil e noventa) metros de
altitude, tomando como referéncia o nivel mais alto da testada do lote, devera
ser submetido ao IPHAN qualquer projeto que ultrapasse o limite de 10 (dez)
pavimentos ou 34 (trinta e quatro) metros de altura.

8§ 4° Para lotes situados entre as cotas 1090 (mil e noventa) e 1175 (mil, cento
e setenta e cinco) metros de altitude, tomando como referéncia o nivel mais
alto da testada do lote, devera ser submetido ao IPHAN qualquer projeto que
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ultrapasse o limite de 7 (sete) pavimentos, sendo térreo mais 6 (seis), ou 21
(vinte e um) metros de altura.

(.

Na Tabela 2 séo apresentados os parametros de uso e ocupacao do solo para
cada zona definida, englobando Coeficiente de Aproveitamento Basico, Coeficiente
de Aproveitamento Maximo, Taxa de Permeabilidade (% Minima), Altura Maxima (m)

e Altura Limite (m) condicionada a autorizacao do IPHAN:

Tabela 2: Pardmetros de Uso e Ocupacgéo do Solo para o Zoneamento do ETU 01/2023

Coeficiente de Coeficiente de Taxa_dp Alt(l;.ra Lim(;te‘
Aproveit_amento Aproveit_amento permeabilidade (;?th]orliczlggéao 35
Basico Maximo (% Minima) L
Csll 1
Csll 2
Csll 3
20
CSIIR 1
CSIlIR 2
CSIIR 3
1,0 2.0 21,00 35,00
CSIIR 1 NO
30
CSIIR 2 NO
CSlind 1
10
CSlind 2
Inst 30
Inst EP Parametros constantes no art. 11 da LUOS.
UE 2 -
Diretrizes constantes nos art. 38 e 39 da LUOS.
UE 12
CSIIR 1
CSIIR 2
CSIIR 3
20
Csll 1
CSll 2
m
< csi's 1,0 2,0 21,00 35,00
z
g CSIIR 1 NO
30
CSIIR 2 NO
CSlind 1 10
Inst 30
Inst EP Parametros constantes no art. 11 da LUOS.
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UE 2
. Diretrizes constantes nos art. 38 e 39 da LUOS.

UE 12
CSIIR 1 10
CSIIR 3
30
CSIIR 1 NO
1,0 4,0 21,00 35,00
CsSll 1
10
CsSll 3
Inst 30
Inst EP Parametros constantes no art. 11 da LUOS.
UE 2 Diretrizes constantes nos art. 38 e 39 da LUOS.
CSll 3
20
CSlind 1
o)
< CSlind 2 1,0 2,50 19,00
z 10
O CSlIndR
N
Inst 30
Inst EP Parametros constantes no art. 11 da LUOS.
Observacoes:

(*) O valor de Altura Maxima (m) para as Zonas A, B e C indicados na Tabela 2 estéo
condicionados ao atendimento do disposto no art. 7° da Portaria IPHAN n° 68, de 15 de
fevereiro de 2012, devendo ser observados os limites para alturas e pavimentos, e 0s
procedimentos exigidos na Portaria;

(3) Paras as Zonas A, B e C, o projeto podera definir alturas com valores entre o intervalo da
Altura Maxima e a Altura Limite (entre 21 e 35 metros) somente se autorizado pelo IPHAN,
uma vez que se trata de valores superiores aquele estabelecido pela Portaria IPHAN n° 68,
de 15 de fevereiro de 2012. O valor de Altura Limite (35 metros) ndo poderé ser ultrapassado
mesmo em caso de anuéncia e autorizagdo do IPHAN.

Diretrizes especificas para o Zoneamento do ETU 01/2023:

1. A altura méaxima das edificacbes deve ser considerada a partir da cota de soleira, sendo excluidos

do computo da altura os seguintes elementos: caixas d’agua, casas de maquinas, antenas,
chaminés, campanarios e para-raios;

. Os valores de Altura Maxima (m) indicados na Tabela 2 estédo condicionados aos termos do art. 7°
da Portaria IPHAN n° 68, de 15 de fevereiro de 2012, devendo ser observados os limites para
alturas e pavimentos, e os procedimentos exigidos na Portaria;

. Os valores de Altura Maxima (m) indicados na Tabela 2 podem ser ultrapassados para os
equipamentos publicos comunitarios, cujas atividades assim o exigirem, observada a Portaria
IPHAN n° 68, de 15 de fevereiro de 2012;

. O valor de Altura Limite (m) indicado na Tabela 2 ndo poder& ser ultrapassado mesmo em caso

de anuéncia e autorizacao do IPHAN;
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. Considerando o Principio do Solo Criado e a Outorga Onerosa do Direito de Construir, constantes
no Estatuto da Cidade (Lei n®10.257, de 10 de julho de 2001), os parametros urbanisticos adotados
para o Coeficiente Basico de Aproveitamento sera de 1,0 e todos os valores até o maximo serao
destinados ao coletivo;

. Os projetos urbanisticos poderédo estabelecer Coeficientes de Aproveitamento Maximo inferiores
aos definidos na Tabela 2;

. Os projetos urbanisticos poderdo estabelecer valores de Altura Maxima (m) inferiores aos definidos
na Tabela 2;

. Os valores definidos para os Coeficientes de Aproveitamento Basico e Maximo para a Zona D
na Tabela 2 referem-se & maior Faixa de Area (m2) do “Anexo Ill - Quadro 25A - Parametros de
Ocupagéo do Solo / SIA” da LUOS, devendo o caso enquadrado em faixa diferente da utilizada ser
objeto de andlise no momento da aprovacao do projeto;

. Os valores definidos para Taxa de Permeabilidade (% Minima) da Tabela 2 referem-se & maior
Faixa de Area (m?) do “Anexo Ill — Quadros de Parametros de Ocupacdo do Solo por Regi&o
Administrativa” da LUOS, devendo o caso enquadrado em faixa diferente da utilizada ser objeto de

analise no momento da aprovac¢éo do projeto;

10.De acordo com o § 2° do art. 38 da LUOS, para a implantagdo de novos mobiliarios urbanos, pracas

e parques infantis nas areas definidas como UOS UE 2, ndo é exigida a constituicdo de unidades

imobiliarias;

11.De acordo com o § 6° do art. 39 da LUOS, os planos de ocupacéo das areas definidas como UOS

UE 12 devem definir suas poligonais e as parcelas dos parques urbanos a serem utilizadas para o
desenvolvimento de atividades recreativas, culturais, esportivas, educacionais, artisticas e
comerciais, a fim de subsidiar a elaboracdo do projeto de paisagismo, nos termos da Lei
Complementar n°® 961, de 26 de dezembro de 2019;

12.Deverdo ser obedecidas as definicdes e diretrizes para Marquise, Galeria, Cota de Soleira e

Subsolo constantes no “Anexo Il — Quadros de Parametros de Ocupacdo do Solo por Regido
Administrativa” da LUOS.
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4. DIRETRIZES DE SISTEMA VIARIO, CIRCULACAO E MOBILIDADE

A ocupacao urbana deve proporcionar mobilidade e acessibilidade a
populacdo, mediante o acesso amplo e democratico ao espaco urbano, de forma

segura e socialmente inclusiva.

O PDOT define o sistema viario como a “infraestrutura fisica que compde uma
malha definida e hierarquizada, necessaria a estruturacao e operacao do sistema de
transporte” (Art. 17, inciso Il, PDOT, 2009). Portanto € indispensavel um sistema viario

que proporcione permeabilidade, fluidez e integragdo ao espaco urbano.

Para o Sistema Viario e de Circulagédo e da Mobilidade, o PDOT estabelece as

seguintes diretrizes:

“Art. 20. Sao diretrizes setoriais para o sistema viario e de circulacao:

| — garantir a seguranga, a fluidez e o conforto na circulacdo de todos os
modos de transporte;

Il — destinar vias ou faixas, preferenciais ou exclusivas, priorizando os modos
ndo motorizados e coletivos de transporte;

Il — destinar espacos urbanos no sistema viario para a implantacdo de
infraestrutura de apoio a todos os modos de transporte;

IV — compatibilizar a classifica¢do hierarquica do sistema viario com o uso do

solo;

V — promover a acessibilidade de pedestres e ciclistas ao sistema de
transporte;

VI — promover a implantagdo do sistema viario de forma ambientalmente
sustentavel;

VII — promover medidas reguladoras para o transporte de cargas pesadas e
cargas perigosas na rede viaria do Distrito Federal.

Art. 21. S&o diretrizes setoriais para a mobilidade:

| — promover um conjunto de agdes integradas provenientes das politicas de
transporte, circulagéo, acessibilidade, transito e de desenvolvimento urbano
e rural que priorize o cidad&@o na efetivacdo de seus anseios e necessidades
de deslocamento;

Il — proporcionar o acesso amplo e democrético ao espaco urbano, de forma
segura, socialmente inclusiva e ambientalmente sustentavel;

Il — promover formas de racionalizacéo e complementaridade de a¢fes entre
0s 0rgaos responsaveis pela organizagdo dos espacos urbanos e rurais e do
sistema de transporte.”

O projeto urbanistico deve observar o Decreto n® 38.047, de 09 de margo de
2017, que regulamenta o art. 20 do PDOT, “no que se refere as normas viarias e aos

conceitos e parametros para o dimensionamento de sistema viario urbano do Distrito
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Federal (...)"; a Nota Técnica n°® 02/2015-DAUrb/SUAT, que orienta “a elaboragéo de
projetos urbanisticos quanto ao sistema viario, apresentando a classificacdo de vias
de acordo com o contexto urbano e diretrizes gerais para o planejamento do sistema
viario urbano”; e, o Guia de Urbanizacédo (SEGETH, 2017).

A partir do disposto na legislacdo e nas normas técnicas vigentes, o projeto
urbanistico deve qualificar o espaco urbano e contribuir para a mobilidade ativa
(modos de transporte ndo motorizados), garantindo, ao mesmo tempo, a seguranca,

a acessibilidade e o conforto na circulagao da populacéo.

Objetivando o atendimento as normas, foi proposto um Sistema Viario e de
Circulacdo com classificacdo viaria de acordo com o disposto no Decreto n°
38.047/2017 e na Nota Técnica NT 02/2015-DAUrb/SUAT. No que diz respeito ao
uso e ocupacao do solo, o Decreto n° 38.047/2017 classifica as vias urbanas em Vias

de Atividades, de Circulacdo e Parque, conforme descricdo a seguir:

» Via de Atividades: sistema viario estruturante que proporciona alta
acessibilidade ao bairro em areas com concentracao de atividades de lazer,
comeércio, cultura, servicos, e ao uso misto, que privilegia o transporte
coletivo, o tr&fego de pedestres e de ciclistas, e se configura como uma area
de confluéncia das pessoas que pode estar associada, em seu percurso, a
via de circulacéo;

= Via de Circulacao: sistema viario estruturante que visa a articulacéao
intraurbana de setores ou bairros, para conferir, inclusive, conectividade as
centralidades, e que pode se constituir como continuidade de uma via de
atividades, com desenho distinto, adaptado as caracteristicas do uso do

solo lindeiro.

A Nota Técnica n° 02/2015-DAUrb/SUAT também apresenta a abrangéncia de
cada classe de via urbana, assim como os modais de transporte principais e

prioritarios em cada um dos tipos de vias (Quadro 7):

Parte Técnica n® 01/2023 — SEDUH/SEADUH/SUDEC/COGEST/DIRUR
Estudo Territorial Urbanistico do Setor Joquei Clube, Setor Quaresmeira e Setor de Transportes Rodoviarios de
Cargas — ETU 01/2023

64|143



Quadro 7: Caracterizacdo de vias urbanas

TIPO DE VIA INDICADOR
Abrangéncia
Uso do solo
Via de
Circulacao
Expressa
Modais de
transporte
Abrangéncia
Uso do solo
Viade
Circulacéo
Modais de
transporte

CARACTERIZACAO
Regional.

Associado a nds de atividades, que comportam, em geral,
grandes equipamentos publicos e privados, comércio e
servigos de grande porte. O acesso direto dos lotes a via
nao € admitido, devendo ser adotadas alternativas de
controle de acesso, que nao prejudiquem a seguranca do
trafego, como faixas de aceleracao e desaceleracao,
estacionamento com separador, marginais, acessos laterais

€ outras.

Prioridade ao transporte coletivo.

Previsdo para modos motorizados e hdo motorizados:
1. Veiculos particulares;

2. Ciclistas;

3. Pedestres.
Bairro/Centralidades.

Areas lindeiras com uso do solo de intensidade e
diversidade intermediarias. Sendo predominantemente de
uso misto (comercial/servi¢cos e/ou institucional associado
ao uso residencial) e uso institucional, a fim de promover a
vitalidade urbana ao longo do dia. Nesses casos, 0 uso
residencial deve ser permitido apenas nos pavimentos
superiores da edificacdo, garantindo comércio e atividades
institucionais no pavimento térreo e sobreloja, em contato
com o espagopublico aberto.O acesso das edificagdes a via

deve ser direto a via por meio de fachadas frontais abertas.

Equilibrio entre os modos ndo motorizados e o0s
motorizados:

1. Transporte Coletivo e Pedestres

2. Ciclistas

3. Automovel particular

Fonte: Nota Técnica n° 02/2015-DAUrb/SUAT (adaptado).
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A partir da classificagéo estabelecida pelo Decreto n° 38.047/2017 e pela Nota
Técnica n° 02/2015-DAUrb/SUAT, o projeto urbanistico a ser elaborado devera

observar o tracado e a hierarquia viaria indicados na Figura 24:

Governo do Distrito Federal
Secretaria de Estado de

3 3 Desenvolvimento Urbano e Habitagio
il SEDUH/SEADUH/SUDEC/COGEST
Lt
~ 5

‘ TITULO
ENQUADRAMENTO ETU
LEGENDA
Area de estudo
O eTuo1/2023
Sistema Rodoviario
A\’ DER - Rodovias Federais, Distritais e Vicinais
TU 01/2023 - Diretrizes de Sistema Vidrio

A Via de Circulagéo
AV Via de Atividades
ETU 01/2023 - Zoneamento

ZONAA
I ZONAB

ZONAC
I ZONAD

PARAMETROS CARTOGRAFICOS
Escala: 1:20.000
0 140 280 560 840 1120
-——

Projecao Universal Transversa De Mercator - UTM
Daturn Horizontal: Sirgas 2000
Meridiano Cenlral: 45°

182.000 Fuso: 23 Sul

179.000 180.000 181.000

Figura 24: Mapa de Diretrizes de Sistema Viario e Circulagdo do ETU 01/2023

O tracado proposto considerou o sistema viario existente, tanto em sua
classificacdo hierarquica quanto seu contexto urbano (Figura 24). O projeto
urbanistico deve propor Vias Parque e Vias de Circulagédo de Vizinhanca, conforme
Decreto n° 38.047/2017 e Nota Técnica n° 02/2015 — Daurb/SUAT.

A rede de calcadas e ciclovias deve ser implantada ao longo das vias indicadas
neste ETU e das vias complementares propostas pelo projeto urbanistico, seguindo
as orientagfes da Nota Técnica supracitada. O sistema viario e a rede de calcadas e
ciclovias tém como objetivo a integracdo da malha viaria proposta com os bairros

existentes ao redor, a distribuicdo interna de fluxos e a garantia de acesso aos lotes e
Servigos.
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As Vias de Atividades devem ser 0s principais eixos estruturantes,
organizando fluxos e concentrando atividades, comércios e servi¢os, visando a
integracdo e a coesao do tecido urbano e a autonomia dos setores. Os lotes lindeiros
voltados para as Vias de Atividades devem ser, preferencialmente, de uso misto com
maior densidade e diversidade para garantir a vitalidade e atratividade consolidando

0 centro regional.

As Vias de Circulacdo devem complementar o sistema viario, garantindo
acessibilidade as Vias de Atividades. Os lotes lindeiros as Vias de Circulacdo devem
proporcionar diversidade de atividades, comércios e servicos de abrangéncia local,
complementares as Vias de Atividades. Compdem essas vias as marginais as
rodovias EPCL, EPJC e EPTG.

O projeto deve prever conexdes de pedestres e ciclistas entre as ocupacgdes
separadas por rodovias, em especial a EPJC, EPCL, EPTG e a Via de Circulacdo no
sentido Norte-Sul, que se encontra entre o Setor Joquei e 0 Setor de Transportes
Rodoviarios de Cargas — STRC. Essas conexdes devem ser aprovadas por 6rgao
competente e serem vinculadas a usos proximos de forma a preservar a seguranca e

a utilizacao pelos pedestres e ciclistas. A Figura 25, apresenta alguns exemplos.
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e e

Figura 25: Exemplo de via de pedestres na China — projeto ADARC Associates

Fonte: Archdaily.

O projeto urbanistico deve prever quadras com dimensdes entre 150 e 250
metros, a fim de maximizar a permeabilidade do tecido urbano e incentivar a utilizacao
de modais ativos, pedestres e ciclistas. As menores dimensdes de quadras e a
diversidade de uso possibilitam percursos alternativos e distribui¢cdo de fluxos (Figura
26).

11 I
1l |
i |

Figura 26: Representacéo de distribuicdo de fluxos em quadras extensas e em quadras curtas
Fonte: https://goo.gl/yfwxth
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Quadras extensas, por outro lado, dificultam o acesso de pedestres, tornando
o fluxo mais intenso em algumas ruas, enquanto outras permanecem vazias,

contribuindo negativamente para o deslocamento a pé (JACOBS, 2009).
4.1.Rede de calgadas

A fim de garantir acessibilidade, conforto e seguranca do sistema viario para
pedestres ciclistas e automdéveis, 0s projetos urbanisticos devem implementar as
medidas moderadoras de trafego (traffic-calming) em todo o sistema viario do Setor
Jéquei Clube, principalmente nas vias de menor hierarquia, vias locais e de acesso as
residéncias. Essas medidas compreendem técnicas integradas ao desenho urbano,
gue visam reduzir o impacto e fluxo do trafego de veiculos motorizados, diminuindo a
sua velocidade e aumentando a atencdo dos condutores. As medidas moderadoras
visam o equilibrio do trdfego nas vias, de modo a contribuir para a constituicdo de
espacos publicos adequados a escala humana proporcionando maior qualidade ao

espaco de circulacdo de pedestres e ciclistas (PPS, 2008).

As medidas moderadoras podem adotar diversas solu¢cdes, como apresentado
no Quadro 8, devendo estar em concordancia com a hierarquia viaria a ser

implantada.

Quadro 8: Medidas moderadoras de trafego (traffic-calming)

Estreitamento de faixa

WP U 5 As faixas mais estreitas diminuem
{ = velocidades e minimizam acidentes
“ . ‘ nas ruas ao reduzir a via e tornar 0s
motoristas mais cautelosos com o
trafego e os demais usuérios.
Utilize o espaco adicional para os
pedestres, infraestrutura cicloviaria ou
infraestrutura verde.

L
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Raios de esquina

A diminui¢ao de raios de esquina reduz
as velocidades de conversédo dos
veiculos, bem como as distancias de
travessias de pedestres. Minimizar o
raio de esquina é essencial para a
criacdo de cruzamentos seguros e

compactos.

Edificios e arvores

A existéncia de edificios com
fachadas articuladas e janelas em
uma rua indica que ela pertence a um
ambiente urbano, e ndo a uma via
expressa.

Tratamentos de portal

Os tratamentos de portal alertam os
motoristas para seu ingresso em uma
area de maior lentidao. Esses
tratamentos podem incluir sinalizagéo,
portais de acesso, plataformas
atenuadoras de velocidade, travessias
elevadas e extens@es do meio-fio.

Estreitamentos de via

Ocorrem em pontos da via proximos
ao centro da quadra. Podem ser
combinados com plataformas
atenuadoras de velocidade para criar
travessias de pedestres mais seguras.
Podem ser utilizados em ruas de méo
dupla, de baixo volume, para forcar os
motoristas que trafegam em sentidos
opostos a ceder preferéncia um ao
outro.

Parte Técnica n® 01/2023 — SEDUH/SEADUH/SUDEC/COGEST/DIRUR
Estudo Territorial Urbanistico do Setor Joquei Clube, Setor Quaresmeira e Setor de Transportes Rodoviarios de

Cargas — ETU 01/2023

70/143



a
i
U
b
- —
O 2
o P

Chicanas e faixas alternadas

Esses tipos de desvios utilizam a
alternancia entre faixas de
estacionamento, extensées do meio-
fio ou ilhas de refugio para formar um
percurso em “S”, que reduz as
velocidades dos veiculos.

Canteiros centrais e ilhas de
refagio

Os canteiros centrais e as ilhas
elevadas de reflugio para pedestres
podem ser utilizados para reduzir a
largura da faixa dos veiculos, mesmo
em ruas relativamente estreitas.
Podem também ser usados para
organizar o trafego em cruzamentos
ou para bloquear o acesso em pontos
estratégicos.

Minirrotatorias

As minirrotatérias séo ilhas circulares
em cruzamentos que servem tanto
para reduzir velocidades quanto para
organizar o trafego, fazendo os
veiculos contornarem a ilha, em vez
de cruzarem diretamente pela
interseccao.

Lombadas

As lombadas sdo formadas por
secdes elevadas da via em formato
senoidal. Suas dimensdes podem ser
personalizadas de modo a
corresponder a velocidade-alvo da
rua. As lombadas geralmente séo
construidas com 0s mesmos materiais
da pista, mas também podem ser
feitas de materiais diferentes.
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.. [ A 1 Almofadas atenuadoras de
; velocidade

Ph | . i ' " Esses elementos s3o similares as

! f lombadas, mas possuem recortes
para rodas nas laterais que permitem
veiculos grandes, como os 6nibus,
passem por elas sem ser afetados,
enquanto reduzem as velocidades
dos automoveis.

e T 7 i Plataformas atenuadoras de
Y velocidade

‘ Essas plataformas s&o similares as
lombadas, mas tem um topo plano,
gue possui entre 6 e 9 metros de
extensdo. Quando combinadas com
faixas de pedestres em cruzamentos
ou no meio de quadra, sédo chamadas
de travessias elevadas.

Materiais e aparéncia do pavimento

= A aparéncia do pavimento pode ser
: o i alterada por meio de tratamentos
i i ‘ %o- W s =« exclusivos que acrescentam interesse

fis 5 o wC SR g visual, como o asfalto colorido ou
Wiy - i o A = estampado, concreto ou blocos
: e e B 5 intertravados, os quais podem ser

/ B e : utilizados para tornar as outras
== T . técnicas de moderacao de trafego

77 mais perceptiveis aos motoristas. As
faixas de pedestres e 0os cruzamentos
podem ser pintados para destacar as
areas de travessia.

Ruas de mé&o dupla

' ¥¥ 1| Asruas de m&o dupla, especialmente
o ¥ ' asde perfis estreitos, incentivam os
#1" motoristas a ser mais cautelosos e
h2 atentos em relacao ao trafego em
sentido contrério.
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Progresséao de seméforo

Os semaforos temporizados para
velocidades favoraveis as bicicletas e
ao transporte coletivo desencorajam
0s motoristas de acelerar e geram
velocidades mais baixas e seguras ao
longo de um corredor.

g sl

1

| -

e il

e TSR Y O .
o\ = wu‘:?ﬂ:i\ Ik 7_,“A Desviadores

Os desviadores e outras estratégias

de gestdo de volume, tais como de

restricdo de circulacdo e de acesso,

ajudam a reduzir volumes e

R I /| velocidades dos veiculos

= e\ \ ) -“._*“| motorizados. Essa reducdo tem

- ' _-~| Impacto significativo sobre o conforto
' L J dos ciclistas.

<@

ye
r

Ruas compartilhadas

Ao remover as distin¢des fisicas entre
as areas de pedestres, ciclistas e
veiculos, os tratamentos de ruas
compartilhadas forcam todos os
usuarios a utilizar as ruas em
conjunto, reforgcando a
= % R conscientizacdo e reduzindo a

f fe 0T velocidade dos veiculos motorizados.

Fonte: NACTO, 2016 (adaptado).

Estreitamentos de via, plataformas atenuadoras de velocidade e minirrotatorias
sdo medidas que podem ser implantadas nas Vias de Circulacdo, enquanto lombadas
e materiais de pavimento diferenciados podem ser implantados Vias Parque, Vias de
Circulagéo de Vizinhanca e Vias Locais. Em vias existentes que n&o possuam
dimensdes suficientes para a implantacdo de calcadas e ciclofaixas adequadas, o
projeto urbanistico pode caracteriza-las como vias compartilhadas, desde que
implantadas estratégias necessarias para garantir a seguranca e o conforto dos
pedestres e ciclistas. Nas vias compartilhadas, a diferenciacdo na pavimentacéo e a
arborizacdo adequada também contribuem para a reducao de velocidade de veiculos
motorizados e para a criacdo de microclimas agradaveis ao pedestre e ciclista (Figura

27 e Figura 28).
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Figura 27: Antes x Depois da Calle 107 — exemplo de qualificacéo de calgadas com estacionamento
ao longo da via e estreitamento de faixas, Medellin (Coldmbia)
Fonte: Harvard GSD, 2013.

Figura 28: Antes x Depois da Calle 106 — exemplo de vias qualificadas e compartilhadas (traffic

calming), Medellin (Colémbia)
Fonte: EDU, 2004; Diana Moreno, s/d.

4.2 Rede cicloviéaria

O projeto urbanistico também devera prever a implantacdo de uma rede
cicloviaria, com ciclovias e/ou ciclofaixas, acostamento ciclavel, passeio
compartilhado ou rua compartilhada (Figura 29), conforme definido no Decreto n°
38.047/2017. A rede cicloviaria deve ser conectada e segura, além de garantir conforto

aos usuarios.
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Figura 29: Ciclovia, ciclofaixa e calcada compartilhada
Fonte: Guia de Urbanizag&o, 2017.

Os projetos urbanisticos ao longo do sistema viario indicado na Figura 24
devem prever a implantacdo de uma rede cicloviaria a fim de garantir a conectividade,
permeabilidade e seguranga desse modal, com o objetivo de incentivar a mobilidade
ativa. Essa rede deve estar em conformidade com o Decreto n° 38.047/2017, que
define a ciclovia como “via propria destinada a circulacdo exclusiva de ciclos, aberta
ao uso publico, caracterizada como pista de rolamento, separada fisicamente do
transito comum”. O Guia de Urbanizacdo apresenta um Guia de Decisbes para a

orientar a implantagdo da rede cicloviaria (Figura 30):

Rua Compartilhada
¢ o @
A o
Motoristas, ciclistas e pedestres%

compartilham a via

Via local

Via com velocidade
inferior a 40km/h

Ciclorrota

o{b

Calgada Compartilhada

X M

i Motoristas eciclistas i Pedestreseciclistas
i compartilhamavia  : : compartilham a calcada :

Via bidirecional, com alto
fluxo de veiculos
Via com velocidade
superior a 5S0km/h

Via local

Via com velocidade
inferior a 40km/h

Passeio maior ou igual a 3m

Ciclovia

i Faixanavia exclusiva para ! Via segregada* exclusiva para '
: ciclistas. ciclistas. i
*Segregacéo: Indicacao por meio de
Via local ] pintura, tachaes, bloquetese afins,
Via com velocidade inferior a Via de transito '?p'd°v com
60km/h velocidade superior a 60km/h
Pista de rolamento que Via de fluxo elevado
comporte pelo menos 1.5m para
ciclofaixas unidirecionais e 2,5m
para ciclofaixas bidirecionais. Caixa vidria estreita

Figura 30: Guia de decisdes para a implantacéo da rede cicloviaria

Fonte: Guia de Urbanizacao, 2017.

O Quadro 9 apresenta orientacdes para a implantacéo da rede cicloviaria:
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Quadro 9: Orientacfes para a rede cicloviaria

SEGURANCA

Seguranca

As cidades devem projetar e implementar infraestruturas cicloviarias que proporcionem
trajetos seguros para ciclistas de todas as idades e habilidades.

Essas instalacdes devem ser bem conservadas e livres de detritos e obstaculos.

Angulo de vis&o
Assegure que as instalacfes oferecam amplos angulos de visdo para que o ciclista possa
enxergar com clareza os pedestres e veiculos em movimento ou estacionados.

CONFORTO

Conforto e qualidade

Proporcione instalacées que oferecam tranquilidade aos ciclistas menos confiantes.

A qualidade da instalacdo, as dimensdes do espaco para pedalar e o amortecimento contra
o trafego de veiculos influenciam a utilizagéo e a seguranga de um trajeto.

A regularidade da superficie, a boa drenagem das &aguas pluviais e o0 acréscimo de
paisagismo contribuem para o trajeto de qualidade.

A arborizacdo pode fornecer protecdo e sombreamento em locais de clima quente.

Sinaliza¢c&o e comunicagéo

Projete sinalizacao orientativa clara para as bicicletas e sinalizacdo viaria para 0s
motoristas, a fim de reforcar a percepcdo mutua entre os usuarios. Indique as distancias,
direcOes, prioridades e zonas de compartiihamento com outros usuérios por meio de
demarcacgdes no piso e sinalizacao.

Mapeie a rede de ciclismo da cidade e apresente os tipos de rotas.

Vincule seu desenvolvimento a campanhas de midia e eventos publicos, tais como ruas
abertas ou programas em prol do ciclismo para o trajeto em dire¢éo ao trabalho ou escola,
e promova a infraestrutura cicloviaria.

A sinalizagdo e a comunicacdo permitem que os ciclistas naveguem melhor pela cidade e
beneficiam a divisdo modal como um todo.

CONECTIVIDADE

Conectadas e continuas

As ciclovias e ciclofaixas devem permitir aos ciclistas chegar a seus destinos.

Embora os tipos de faixas possam variar ao longo do caminho, é fundamental garantir que
a infraestrutura cicloviaria seja continua para estimular o ciclismo como um meio de
transporte atraente e sustentavel.

Abrangentes

Assegure que a rede cubra todos os bairros e oferega acesso igualitério as instalagées e
infraestruturas cicloviarias.

Destinos como estacdes de transporte coletivo, escolas, parques, mercados, centros
comunitarios, industrias e areas de escritorios devem ter conexdo direta no planejamento
das redes cicloviérias.
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Diretas

Uma rede cicloviaria deve conduzir seus usuarios para onde quer que eles estejam se
dirigindo, de maneira direta e conveniente, evitando trajetos tortuosos sempre que possivel.
Em casos onde houver inclinacbes ingremes ou colinas, é preferivel a criacdo de rotas
menos diretas, que tornem o percurso total mais plano.

As vias ciclaveis no contrafluxo podem melhorar a permeabilidade e o acesso para os
ciclistas quando adotadas como uma abordagem na cidade como um todo e apoiadas pela
crescente sensibilizacdo dos motoristas.

Fonte: GDCI, adaptado.

O projeto urbanistico deve prever a instalacdo de mobiliario urbano auxiliar a
rede cicloviaria, como paraciclos ou bicicletarios, ao longo dos percursos existentes e
préximos aos EPC, aos lotes classificados como UOS Inst-EP, aos ELUP e aos pontos
de embarque/desembarque do transporte coletivo, de modo a incentivar a integragao

entre diferentes modais.
4 .3.Estacionamentos

Com o objetivo de reduzir a dependéncia do automaovel, incentivo a mobilidade
ativa, aumento do uso do transporte coletivo e a consolidacdo de uma nova
centralidade no Setor Joquei Clube, a proposi¢cédo de estacionamentos pelos projetos

de urbanismo deve ser reduzida.

A implantacdo do estacionamento devera ser analisada e estar vinculada ao
tipo de uso e ocupacdo do solo e estar em conformidade com a LUOS (Lei
Complementar n°® 948, de 16 de janeiro de 2019 e sua atualizacdo por meio da Lei
Complementar n® 1.007, de 28 de abril de 2022).

Devera ser dada preferéncia a tipologias de estacionamentos ao longo das vias
(Figura 31), evitando-se sempre que possivel a implantacdo de bolsdes de
estacionamento. Os bolsdes contribuem negativamente para os deslocamentos de
pedestres e ciclistas, interrompendo o0s percursos, tornando-os desinteressantes e
sem vitalidade urbana, o que pode interferir na seguranca do espaco publico. Em
casos que for considerada imprescindivel a implantacdo dos bolsdes de
estacionamento, estes deverdo estar localizados nos fundos dos lotes, nao
configurando barreiras a livre circulagdo de pessoas ou impedindo o acesso direto a

edificacdo ou ao lote.
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Figura 31: Representagdo de estacionamentos ao longo da via
Fonte: https://goo.gl/CbS9cv.

Os estacionamentos publicos devem seguir o disposto no Decreto n° 38.047,
de 09 de marco de 2017. Os estacionamentos privados devem conter paraciclos ou
bicicletarios, os quais ndo devem obstruir 0 passeio, garantindo a livre circulacéo de

pedestres e ciclistas.
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5. DIRETRIZES DE DENSIDADE POPULACIONAL

A poligonal de estudo estd enquadrada na faixa de média densidade
populacional (de 50 a 150 hab/ha), como ja ilustrado na Figura 21 deste estudo. O
PDOT, no paragrafo Gnico do Art. 39, estabelece que “a densidade demogréafica
definida para cada porcdo do territério pode variar de acordo com as diretrizes
urbanisticas estabelecidas pelo 6rgdo gestor do desenvolvimento territorial do Distrito
Federal, desde que seja preservado, como meédia, o valor de referéncia estipulado e

gue sejam observadas as condicionantes ambientais”

A fim de viabilizar a constituicdo da centralidade e a devida qualificacdo e
distribuicdo da populacéo no territorio, propde-se a adequacado da densidade dentro
da poligonal de estudo. Portanto propde-se a aplicacdo da orientacdo definida no
paragrafo Unico do art. 39 do PDOT entre os setores abrangidos.

Considerando a caracterizacao dos 3 (trés) setores abrangidos, o Setor Joquei
Clube e Setor Quaresmeira serao novos bairros, construidos sobre um territorio pouco
ocupado e majoritariamente vazio, e o Setor de Transportes Rodoviarios de Cargas é
constituido de maneira antagénica, sendo uma ocupacao plena e consolidada, em

grande parte por usos nao residenciais, ndo sendo proibido o uso residencial.

Isto posto, a proposta de variacdo de densidade retira do STRC o excedente
de densidade nédo utilizada, considerando a quantidade de lotes com usos
residenciais, e transferindo-a para os Setores Joquei Clube e Quaresmeira. A
densidade minima do PDOT (50 hab/ha) serd assegurada ao STRC objetivando
permitir a transformacao e a adequac¢ao urbana ao longo do tempo, tendo em vista a

nao proibicdo do uso residencial.

E previsto para o STRC a densidade Média, de 50 a 150 habitantes por hectare,
resultando na populagdo minima de 7.589 habitantes e maxima de 22.766 habitantes,
conforme o PDOT. Garantindo-se o minimo de 50 hab/ha para o STRC, a populacéo
maxima torna-se 7.589 habitantes, a diferenga entre a populagdo minima e maxima,
de 15.177 habitantes, sera somada a populacdo maxima dos Setores Joquei Clube e

Quaresmeira, resultando em 56.061 habitantes. Assim, o valor total de habitantes para
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a area de estudo permaneceria de 63.650 habitantes, sendo a densidade prevista para
o STRC igual a 50 hab/ha, e para o Setor Joquei Clube e Setor Quaresmeira a nova
densidade maxima de 205,68 hab/ha (Tabela 3 e Figura 32).

Tabela 3: Balanco de densidade da poligonal do ETU 01/2023

Densidade atual conforme o PDOT

Referéncia Area Densidade PDOT Populacéo Populacao Max.
(ha) (hab./ha) Min. PDOT PDOT
Setor de Transportes 29766
Rodoviarios de Cargas 151,77 502 150 7589
Joquei Clube e 272,56 50 a 150 13628 40884
Quaresmeira
Total 424,33 - 21217 63650

Balanco de densidade proposto por este ETU

Populacdo Max.

Densidade Populagdo Min admitida pelo
Referéncia Area (ha) Maxima admitida putag L P
(hab /ha) Balanco Densidade. Balanco
' Densidade.
Setor de Transportes ., -, 50 7589 7589
Rodoviarios de Cargas
Joquei Clube e 272,56 205,68 - 56061
Quaresmeira
Total 424,33 - - 63650
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Figura 32: Balango de densidade populacional do ETU 01/2023

Parte Técnica n° 01/2023 — SEDUH/SEADUH/SUDEC/COGEST/DIRUR

Estudo Territorial Urbanistico do Setor Joquei Clube, Setor Quaresmeira e Setor de Transportes Rodoviarios de
Cargas — ETU 01/2023

81/143



6. DIRETRIZES DE AREAS PUBLICAS

As areas publicas do parcelamento correspondem as areas destinadas ao
sistema de circulacdo, a implantacdo de Equipamentos Publicos Comunitarios (EPC)
e Equipamentos Publicos Urbanos (EPU), classificados como UOS Inst-EP, e aos
Espacos Livres de Uso Publico (ELUP), conforme definido pela Lei n° 6.766, de 19 de
dezembro de 1979, e pelo PDOT.

O PDOT néo estabelece percentual minimo para o sistema de circulacao,
devendo esse percentual ser definido pelos projetos urbanisticos elaborados para a
area. A malha viaria ja implantada devera ser incorporada ao sistema viario proposto,
de modo a estruturar a configuracao do espaco urbano. A necessidade de implantacao
de estacionamentos publicos devera ser analisada, devendo sua locagcédo ocorrer de
forma a atender a demanda estimada de uso coletivo e a integracdo ao sistema viario

consolidado.

Os EPC correspondem aos equipamentos publicos de educacao, cultura,
saude, lazer e similares. Os EPU sao os equipamentos referentes ao abastecimento
de agua, servicos de esgoto, energia elétrica, drenagem de aguas pluviais, rede

telefénica, gas canalizado e etc.

JA os ELUP sado éareas destinadas a pracas, jardins, parques, areas de
recreacdo e contemplacao e outras areas verdes, onde € obrigatério garantir o livre e

franco acesso a populagéo, ndo sendo permitido qualquer tipo de cercamento.

Para a definicdo dos Equipamentos Publicos Urbanos (EPU), deverdo ser
observadas as demandas das concessionarias quanto ao tipo de infraestrutura que se

faz necesséria para as necessidades locais.

De acordo com o art. 43 do PDOT, nos casos de novos parcelamentos urbanos,
fica definido o percentual minimo de 15% (quinze por cento) da area da poligonal a
ser destinada para area publica, para implantacédo de EPC, EPU e ELUP. O célculo
das areas publicas destinadas a EPC, EPU e ELUP devem considerar 0s seguintes

critérios:
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1. O célculo do percentual minimo destinado as areas publicas devera ser
previsto considerando-se a &rea total da gleba, porém aplicado apenas
as areas passiveis de parcelamento, sendo excluidas: APP, APM,
parques existentes, faixas de dominio de rodovias e de redes de
infraestrutura;

2. Os ELUP podem ser constituidos por pragas, jardins publicos, areas de
lazer, recreacdo, areas verdes, entre outras tipologias de livre e franco
acesso;

3. Poderao ser computados como ELUP as areas definidas como UOS UE
2e UE 12;

4. N&o séo consideradas areas de ELUP as nesgas de terra onde nao seja
possivel inscrever um circulo de raio minimo de 10,00 metros;

5. N&o sdo consideradas areas de ELUP os canteiros centrais de vias e
rodovias, assim como quaisquer outras areas pertencentes ou
remanescentes de elementos de sistema viario, como divisores de
recuos e pistas de rolagem, areas ndo ocupadas de rotatérias e
elementos organizadores de estacionamento;

6. Nao devem ser implantados ELUP em é&reas proximas as linhas de
transmissdo ou rede elétrica de alta tenséo;

7. Nao sdo consideradas areas de ELUP as bacias de drenagem de
detencdo e retencdo, pois se caracterizam como infraestrutura de
drenagem de aguas pluviais;

8. Deverdo ser consideradas areas de EPU as bacias de drenagem de
detencdo e retencdo, pois se caracterizam como infraestrutura de

drenagem de aguas pluviais.

O projeto urbanistico devera considerar a definicdo de categoria para as areas
de EPC e EPU de acordo com o art. 5° da LUOS (Lei Complementar n® 948, de 16 de
janeiro de 2019, e sua atualizacdo por meio da Lei Complementar n°® 1.007, de 28 de
abril de 2022), que as define como UOS Inst EP:

“IX - UOS Inst EP - Institucional Equipamento Publico, onde sao
desenvolvidas atividades inerentes as politicas publicas setoriais,
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constituindo lote de propriedade do poder publico que abrigue, de forma

simultanea ou ndo, equipamentos urbanos ou comunitarios.”
As areas destinadas a EPC e ELUP de uso e dominio publico, devem ser
integradas ao tecido urbano por meio das redes cicloviarias e de calcadas, de forma

a favorecer o amplo acesso da populacdo a essas areas.
6.1.Equipamentos Publicos Comunitarios — EPC

As porgoes territoriais de maiores densidades, maiores coeficientes e que
possuem a maior concentracdo de habitantes, consequentemente, demandam maior
guantidade de servicos publicos. Neste sentido, € importante garantir a localizacéo e
a proximidade dos lotes de EPC as regides de maiores densidades. As areas
destinadas aos Equipamentos Publicos Comunitarios devem ser situadas
preferencialmente em local de franco acesso, articuladas aos eixos mais integrados
no conjunto do sistema viario e respeitar os principios de mobilidade e acessibilidade

universal.
6.2.Qualificacdo dos spacos livres de Uso Publico — ELUP

Os ELUP tém grande importancia para as dinamicas socioespaciais das
cidades. Articulados com o tecido urbano, contribuem significativamente para o
conforto e a conservacdo ambiental, influenciando na qualidade de vida humana,
podendo atender a necessidades como recreacao, lazer, introspecc¢éo, contemplacao,

mobilidade e contato com a natureza no interior de centros urbanos.

A apropriacdo destes espacos por parte da populacdo deve ser um dos
objetivos principais dos projetos de urbanizacao e requalificacéo a fim de promover a
vitalidade urbana. A capacidade de promover a diversidade de encontros, entre
pessoas de diferentes condi¢cdes socioecondmicas, faixa etaria, origens ou etnias, por
exemplo, torna o espacgo publico um ambiente democrético fortalecendo a identidade

local e garantindo local para que a populagao exerca sua cidadania.

Ruas, largos, pracas, parques, entre outros espacos livres publicos, compdem

um sistema que, em conjunto com 0s espacos privados de acesso livre, apresentam
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relacdes de conectividade, complementaridade e hierarquia (QUEIROGA, BENFETTI,
2007). Portanto, ndo devem ser tratados simplesmente como um conjunto de espagos

livres, mas como um sistema de elementos que interagem, estabelecendo relacdes
entre si (MACEDO, 2007).

Na histéria das cidades, os espacos publicos foram palco de atividades
necessarias e opcionais de maneiras e intensidades diversas. Foram nesses espacos
que, por décadas, a cidade abrigou a estrutura para as atividades cotidianas,
relacionadas principalmente ao trabalho, inspirando atividades de lazer e de consumo
até os dias atuais (GEHL, 2013) (Figura 33).

OCORRERA SE EXISTIR BOA
QUALIDADE

N OPTIONAL ACTIVITIES
(URSBAN RECREATION)
ATWIDADES OPCIONAIS

(LAZER URBANO)

NECESSARY ACTIVITIES
ATIVIDADES NECESSARIAS

>
1900 1910 1920 1930 1940 1950 1960 1970 1980 1990 2000
WILL OCCUR REGARD-
LESS OF THE QUALITY
PROVIDED

OCORRERA INDEPENDENTEMENTE
DA QUALIDADE EXISTENTE

CAR INVASION
INVASAO DO AUTOMOVEL

PUBLIC URBAN SPACES
PEDESTRIAN STREETS
TRAFFIC CALMING

ESPACOS PUBLICOS URBANOS
RUAS DE PEDESTRES
TRAFEGO DOMESTICADO

Figura 33: Resumo da trajetéria das atividades no espaco publico (GEHL, 2007)
Fonte: TENORIO, 2014.

As diversas atividades que podem ocorrer nos espacos publicos devem ser
consideradas no planejamento, no projeto e na gestao do parcelamento, uma vez que
sdo todas de grande interesse para a apropriagdo e, consequentemente, para a
vitalidade e urbanidade do espaco publico (Quadro 10).

Quadro 10: Tipos de atividades no espaco publico

NECESSARIAS g\gglieézsague temos que realizar no espaco publico independente de sua
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Divertidas e de lazer, onde a qualidade do espaco publico é de grande

OPCIONAIS " A
importancia para gue ocorram.

SOCIAIS Todo tipo de interacdo entre pessoas.
Fonte: GEHL, 2013.

A relacdo entre a qualidade do ambiente fisico e os tipos de atividades
desenvolvidas no espaco pode ser capaz de comunicar a intensidade de usuérios e a
apropriagdo destes espacgos por parte da populacdo (Figura 34), em que a alta
qualidade do espaco fisico estimula a diversidade de atividades opcionais e sociais
(GEHL, 2015).

Ambiente fisico
alta qualidade

i Ambiente fisico
| baixa qualidade

Atividades Atividades Atividades
necessarias opcionais sociais
O\ v }
" ) y
N\ b ' ]
7\

G @

Figura 34: Representagdo grafica da relacao entre a qualidade de ambientes externos e as
atividades realizadas ao ar livre
Fonte: GEHL, 2015.

Para que essas atividades ocorram, diversos estudiosos do espaco publico
(JACOBS, GEHL, WHYTE, PPS) defendem que o ponto de partida para a concep¢ao
de espacos publicos de qualidade é pensar na escala humana, ou seja, reforcar o
espaco do pedestre e do ciclista na cidade e, consequentemente, “a fungao social do
espaco da cidade como local de encontro que contribui para os objetivos da
sustentabilidade social e para uma sociedade democratica e aberta” (GEHL, 2015, p.
6).
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Esses autores defendem que quanto maior a qualidade do espago publico, mais
vida terdo as cidades e, portanto, mais seguranca. Para este objetivo, torna-se
importante planejar os espacos de forma a serem convidativos e com significado,
projetados para dar suporte as dinadmicas que reforcam uma vida urbana,
preferencialmente, variada e complexa (GEHL, 2015). E preciso desenhar as cidades
para as pessoas — para se caminhar e pedalar. E preciso pensar na escala humana e

nao mais na escala do automovel (Figura 35).

Figura 35: PirAmide hierarquica de mobilidade urbana

Fonte: Instituto de Politicas de Transporte e Desenvolvimento — ITDP Brasil.

No planejamento de espacos publicos de qualidade, € necessario pensar a
partir da rua, espaco publico por exceléncia, que tem papel fundamental e muitas
vezes ignorado enquanto espaco de permanéncia, sendo qualificada apenas como
espaco de passagem (Figura 36). A rua é o primeiro contato do individuo com a
cidade, sendo da maior importancia a considerac¢édo dos deslocamentos dos pedestres

e dos ciclistas no processo de planejamento, projeto e gestédo urbana.
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Figura 36: Esquerda: calgcada em péssimo estado de conservagdo no SRTVS, Brasilia. Direita:

ciclovia descontinuada, Sudoeste.

Torna-se, portanto, indispenséavel a criacdo de uma rede de cal¢cadas e de uma
rede cicloviaria, que considere as conexdes com a malha viaria existente de forma
estratégica, integrando o tecido urbano. Essas redes devem promover a conexao
entre os ELUP, configurando um verdadeiro sistema de espacos livres de uso publico,
além de conectar e integrar também os Equipamentos Publicos Comunitarios (EPC),
0s parques, as Unidades de Conservacdo e as redes de transporte coletivo. Cabe
ressaltar que a area destinada a rede de calcadas e a rede cicloviaria ndo deve ser
contabilizada no calculo de area minima destinada as Areas Publicas dentro da

poligonal de projeto.

Para garantir a vitalidade e seguranca dos demais espacos publicos apresenta-
se como imprescindivel o incentivo a implantacdo de fachada ativa em edificios com
usos comerciais, de servigos e/ou institucionais no pavimento térreo, com acesso livre
a populacdo (Figura 37). Quanto maior a diversidade de usos e atividades nos
arredores do espaco publico, maior tende a ser a diversidade de usuérios e de nao-

moradores, além de potencializar e criar novos fluxos de pessoas.
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Figura 37: Esquerda: Fachada inativa (nenhuma porta abrindo para o espago publico) no SRTVS,

Brasilia. Direita: Fachada ativa, Florianopolis.

Deve-se proibir a ocorréncia de fundos de edificacdo ou fachadas cegas
voltados para o espaco publico, buscando sempre atender a necessidade de fachadas
ativas (Quadro 11). A permeabilidade fisica entre o espaco publico e o privado é
essencial para a vitalidade urbana, sendo necessario garantir uma quantidade que se
julgue apropriada de portas e janelas, permitindo observar o que acontece nos
diferentes ambientes — contribuindo para a vitalidade e também para a seguranca: 0s

chamados “olhos da rua”, segundo Jane Jacobs (2009).

Quadro 11: Classificacdo de areas térreas ao nivel dos olhos

Pequenas unidades, muitas portas

(15 a 20 portas a cada 100m);

Ampla variedade de funcdes;

Nenhuma unidade cega e poucas unidades passivas;
Muitos detalhes no relevo da fachada;
Predominéncia de articulacao vertical na fachada;
Bons detalhes e materiais.

B — Convidativo

Unidades relativamente pequenas
(10 a 14 portas a cada 100m);
Variacdo de funcdes;

Poucas unidades cegas e passivas;
Relevo na fachada;

Muitos detalhes.
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C — Misto

Unidades grandes e pequenas

(6 a 10 portas a cada 100m);
Modesta variacdo de fungdes;
Algumas unidades passivas e cegas;
Relevo modesto na fachada;

Poucos detalhes.

D — Moné6tono

Grandes unidades, poucas portas

(2 a 5 portas a cada 100m);

Variagdo de funcdo quase inexistente;
Muitas unidades cegas ou desinteressantes;
Poucos (ou nenhum) detalhes.

E — Inativo

Grandes unidades, poucas ou auséncia de portas,

(0 a 2 portas a cada 100m);

Nenhuma variagao visivel de funcao;

Unidades passivas ou cegas;

Fachadas uniformes, nenhum detalhe, nada para se ver.

Fonte: adaptado de GEHL (2013).

Deve-se evitar a ocorréncia de fachadas cegas, muros, ou qualquer elemento
similar que impec¢a completamente a visibilidade entre o0 espago publico e privado. Da
mesma forma, no caso de EPC, as edificacdes devem ser implantadas propiciando
fachadas ativas para o espaco publico, evitando volumes e edificagdes “soltas” no lote
ou permitindo fachadas cegas (Figura 38). Em caso de remembramento, e apenas
guando o mesmo for permitido, deve-se garantir que o lote resultante também nao ira

resultar em fundos ou paredes cegas voltados para o espaco publico.

Parte Técnica n® 01/2023 — SEDUH/SEADUH/SUDEC/COGEST/DIRUR
Estudo Territorial Urbanistico do Setor Joquei Clube, Setor Quaresmeira e Setor de Transportes Rodoviarios de
Cargas — ETU 01/2023

90143



Figura 38: Relacao de edificios de Equipamentos Publicos com o espaco publico. Esquerda: Unidade
Bésica de Saude (UBS) Areal, Arniqueiras. Direita: Centro de Salde (CS) 09, Cruzeiro.

Considerando ainda a relacéo publico-privado que ocorre no pavimento térreo,
ou no nivel da circulacdo dos pedestres, devem ser proibidos elementos que resultem
em barreiras (escadas ou rampas), tanto para a circulacdo no espaco publico, como
para 0 acesso ao lote (Figura 39). A implantacdo da edificacdo deve adaptar-se ao
terreno, de modo que ao longo de toda a fachada em contato com o espaco publico a

acessibilidade ao pavimento térreo seja direta.

Figura 39: Exemplos de barreiras a circulagdo. Esquerda: SRTVS, Brasilia. Direita: Nova York

Em caso de grandes desniveis, as aberturas e acessos das edificacdes devem
seguir os desniveis, a fim de evitar “meias paredes cegas”, ou seja, evitar o acesso a
edificacdo em niveis diferentes dos niveis da calcada, criando acessos indiretos a
edificacdo. Quanto a infraestrutura necessaria para a criacdo de percursos agradaveis

e de qualidade ao pedestre e ao ciclista, a mesma deve ser implantada também em
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outros tipos de espacos publicos, como pragas e parques urbanos, e de preferéncia
conectadas (Figura 40).

Fonte: Bianca Rezende, 2016.

Ao pensar a qualidade dos espagos publicos com respeito a paisagem “ao nivel
dos olhos”, para a escala humana, deve-se considerar também os seguintes critérios
(Quadro 12):

Quadro 12: Critérios de qualidade com respeito a paisagem do pedestre

PROTECAO

Protecdo contra o trafego e acidentes - sensagédo de seguranca:
Desenho de vias e acessos que garantam a protecdo do pedestre;
Eliminar o medo do trafego / Aplicagéo de estratégias de traffic calming;

Protec&o contra o crime e avioléncia - sensagao de seguranca:
Espaco publico com vitalidade;

Edificios com fachadas ativas e convidativas - “olhos da rua”;
Sobreposicao de fungbes de dia e a noite;

lluminagdo adequada a escala humana.

Protecdo contra experiéncias sensoriais desconfortaveis:
Protecdo ao vento / a chuva / ao frio / ao calor / a poluicdo / a poeira / ao barulho / ao
ofuscamento.

CONFORTO
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Oportunidades para caminhar:

Espaco para caminhar livremente;

Auséncia de obstaculos nos trajetos do pedestre e ciclista;
Superficies que garantam acessibilidade e seguranca;
Acessibilidade para todos;

Fachadas interessantes.

Oportunidades para permanecer em pé:
Efeito de zonas atraentes para permanecer em pé/permanecer;
Elementos de apoio para pessoas em pé.

Oportunidades para sentar-se:

Zonas para sentar-se;

Definir o local de mobilidrio que beneficie a apreciacdo de vistas, paisagens, fluxos do
entorno;

Lugares de qualidade para sentar;

Bancos que permitam o descanso.

Oportunidades para ver:

Distancias que permitam a observacao;
Linhas de visdo desobstruidas;

Valorizar vistas interessantes do entorno;
lluminacdo adequada ao espaco.

Oportunidades para ouvir e conversar:
Baixos niveis de ruido;
Mobiliario urbano disposto de forma a incentivar a conversagao.

Oportunidades para brincar e praticar atividade fisica:

Espacos atraentes para préticas criativas, recreativas, atividade fisica e jogos;
Espacos convidativos durante o dia e a noite;

Espacos convidativos durante o verao e no inverno.

PRAZER

Escala:
Edificios e espagos projetados de acordo com a escala humana.

Oportunidades de aproveitar os aspectos positivos do clima:
Oportunidade de aproveitar o sol / sombra / calor / frescor / brisa.

Experiéncias sensoriais positivas:

Bom projeto e detalhamento;

Uso de bons materiais no espaco;

Valorizagéo de 6timas vistas;

Presenca de arborizacédo, vegetacao e do elemento agua.

Fonte: adaptado de GEHL, 2015.
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Neste sentido, ao tratar da arborizagao, por exemplo, deve ser realizado todo o
planejamento paisagistico, evitando a disposicdo aleatoria de arvores no espago
publico. Deve-se, por meio de estudos de insolacado, prever o sombreamento ao longo
de espacos de passagem e de permanéncia. O mesmo deve valer para a iluminacao
publica, que ndo deve ser pensada apenas para 0s veiculos, mas, principalmente,
para o nivel dos pedestres e ciclistas.

Figura 41: Exemplos de mobilidrio urbano — Esquerda: Praca da Lagoa de Tabapud, Fortaleza (CE).
Direita: Praca Nove de Julho, Catanduva (SP)
Fonte: Ana Mello, 2014; Igor Ribeiro, 2019.
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Figura 42: Exemplos de mobiliario urbano — Esquerda: Parque Alberto Sim&es, S&o José dos
Campos (SP). Direita: Praca da Saudade, Sdo Luis (MA)
Fonte: Maira Acayaba, 2016; Ana Mello, 2014.

Deve-se garantir também a instalacdo de mobiliario urbano adequado, que
contribua para a vitalidade dos espacgos publicos, como bancos, mesas, lixeiras,

equipamentos de recreacao (Figura 41 e Figura 42).

Logo, a infraestrutura deve ser planejada e projetada para a escala humana,
com espagos publicos sombreados durante o dia e bem iluminados durante a noite,
dialogando com a instalacdo do mobiliario urbano e outros equipamentos que
permitam as pessoas permanecerem no local e realizar atividades diversas,
contribuindo para o uso do espaco publico, seja de passagem ou de permanéncia, em
diferentes turnos do dia (Figura 43).

Figura 43: Esquerda: Rua XV durante o dia, Curitiba. Direita: Rua XV ao anoitecer, Curitiba.

Fonte: https://goo.gl/G4dIuf; https://goo.gl/xNgvcs.

E de grande importancia para o bom desempenho de um sistema de Espacos
Livres de Uso Publico a localizacdo destes espacos, fator que interfere na qualidade
do sistema mais do que a quantidade destes. Deve-se realizar o adequado
planejamento dessas areas, buscando evitar que esses espacos resultem em areas

residuais, subdimensionadas e desconectados do tecido urbano.

O diagrama a seguir, elaborado pela Fundacéao Project for Public Spaces - PPS,
estabelece aspectos para que qualguer pessoa possa reconhecer um bom lugar ao
avaliar os espacos publicos. Assim, é necessario analisar as principais caracteristicas

do espaco: sociabilidade, usos e atividades, conforto e imagem, e acessibilidade e
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conexfes - cada uma das caracteristicas se relaciona a aspectos qualitativos

(intangiveis), que por sua vez, se relacionam a outros aspectos quantitativos

(calculaveis) (Figura 44):
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Figura 44: Diagrama “O que faz um bom lugar?”

Fonte: adaptado de Project for Public Spaces.

Os espacos publicos devem estar localizados em trechos estratégicos,
conectados e integrados ao tecido urbano existente e ao proposto, por meio de
calgcadas e ciclovias, a fim de contribuir para a “costura” do tecido urbano na regiao.
Devem ser considerados elementos articuladores, capazes de promover a identidade
local e de atender a populacao local que passara a ter novos espacos livres publicos
qualificados para se apropriarem, contribuindo fortemente para a vitalidade da regiao.
Dessa forma, os ELUP, assim como os EPC, devem ser localizados em areas de
franco acesso, articulados aos eixos mais integrados do sistema viario, levando em

consideracao principios de mobilidade e acessibilidade para toda a populacgéo.
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6.3.Infraestrutura verde aplicada ao Planejamento Urbano

O processo de urbanizacdo sem planejamento vem alterando
significativamente a dinamica hidrolégica das bacias hidrogréaficas, impactando na
infiltracdo e por vezes incrementando o escoamento superficial (LEE et al., 2012;
CAPUTO, 2012; NOREN et al., 2016; TRUDEAU e RICHARDSON, 2016).

A impermeabilizagdo do solo reduz a taxa de infiltracdo, da evapotranspiragao
e do armazenamento, devido a retirada da vegetagdo, e incrementa o volume de
escoamento superficial, fazendo que durante um evento de precipitagdo, um volume
maior de agua figue na superficie. Quando somada a auséncia ou defasagem da
infraestrutura de drenagem de aguas pluviais, produzimos um cenario adequado para
a deflagracdo de alagamentos e inundacdes. Além disso, a impermeabilizacédo
desenfreada tem potencial para alterar o microclima local, podendo produzir ilhas de

calor.

As intervencgdes de drenagem urbana tradicional ndo séo suficientes para tratar
as disfuncbes hidrolégicas que a urbanizacdo e a impermeabilizacdo do solo
produzem. Benini e Mendiondo (2015) indicam que intervencdes tradicionais em
drenagem urbana, usualmente, tendem a transferir os problemas de um ponto para

outro, como pode ser observado na Figura 45:
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ESTAGIO 1 mn G ESTAGIO 2

Figura 45: Exemplo de transferencia de impacto nas bacias apés a utilizadacao de infraestrutura
tradicional e da urbanizagéo
Fonte: Benini e Mendiondo, 2015.

Diante do explicitado, fica clara a necessidade de adotar novas modalidades
de intervencdes pautadas em ideais sustentaveis, visando reduzir os riscos atuais e
futuros, tendo em vista as perspectivas de crescimento urbano (MCPHERSON, 1974;
DRUMOND, 2012; ANTONIO, 2017).

Os principios de desenvolvimento sustentavel, aplicAveis ao manejo de aguas
pluviais, abrangem varias iniciativas. Os modelos de manejo mais difundidos sdo: Low
Impact Development (LID), abordagem americana; Water Sensitive Urban Design -
(WSUD), abordagem australiana; e Sustainable Drainage Systems - (SuDS),

abordagem britanica.

Os modelos de manejo apresentados costumam ter como objetivo principal a
recuperacdo ou manutencao das func¢des naturais do escoamento pluvial, priorizando
a infiltracdo. No Brasil, algumas cidades como Porto Alegre, S&o Paulo, Curitiba e
Santo André, vém adotando o modelo de manejo Low Impact Development (LID) ou

Desenvolvimento de Baixo Impacto.

Parte Técnica n® 01/2023 — SEDUH/SEADUH/SUDEC/COGEST/DIRUR
Estudo Territorial Urbanistico do Setor Joquei Clube, Setor Quaresmeira e Setor de Transportes Rodoviarios de
Cargas — ETU 01/2023

98|143



O LID tem sido amplamente discutido por se tratar de uma abordagem
estratégica de gerenciamento das aguas pluviais, que aborda os aspectos qualitativos
e guantitativos do escoamento superficial, além de promover integracdo entre
paisagens naturais dentro dos espacos urbanos (SOUZA et al., 2012; MARTIN-MIKLE
et al.,, 2014, AMANTHEA e NASCIMENTO, 2015; BAEK et al., 2015). O LID se
caracteriza por projetos embasados no conceito de resiliéncia e sustentabilidade, cujo
0 objetivo é restaurar as condi¢cbes naturais do local, tentando aproxima-las ao
momento de pré-urbanizagdo, através de medidas de controle em microescala
descentralizadas (BAPTISTA et al., 2013; AHIABLAME et al., 2013; LOPERFIDO et
al., 2014; BAEK et al., 2015; BRUNETTI et al., 2016).

Os métodos utilizados no modelo de manejo LID para o controle do escoamento
superficial e a qualidade do escoamento sdo denominadas como técnicas
compensatorias ou Best management practices — BMP’s ou infraestruturas verdes de
drenagem urbana (CAPUTO, 2012; FLETCHER et al.,, 2014). Tais solu¢cbes se
configuram como uma rede de espacos interconectados, formada por areas naturais
e espacos livres ou estruturas de drenagem que versam em conservar e/ou restaurar
as funcdes hidrologicas (BENEDICT e MCMAHON, 2006).

A Figura 46 apresenta as potencialidades das técnicas compensatorias, seus
impactos sobre os objetivos de gestdo dos recursos hidricos e a escala e local de
implantacéo, no contexto da bacia hidrogréfica:

Parte Técnica n® 01/2023 — SEDUH/SEADUH/SUDEC/COGEST/DIRUR
Estudo Territorial Urbanistico do Setor Joquei Clube, Setor Quaresmeira e Setor de Transportes Rodoviarios de
Cargas — ETU 01/2023

99143



________________________________________________________________________

Manejo e
conservagao do solo

Impactos ® Controle do escoamento
Armazenamento de agua no solo
Melhoria na qualidade da 4gua
Melhoria na qualidade ambiental

TQJ‘—‘

1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
Programa de pagamentos e 1
incentivos por servigos :
ambientais (PSA) 1
1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

LA L L

Restauracdo de
areas Umidas

Restauragao de
APP e Reserva

Legal
(LR ]
Recuperagao T
de areas : =
degradadas Cidade usuaria
de agua
e Infraestrutura verde &
Solucdes urbana e controle )
1 ) no lote (LID) Tratamento de agua para jusante
Manejo do solo — efluentes com areas
Engenharia ecologica Umidas construidas Zoneamento de
1 Manejo da drenagem urbana oo riscos hidrolégicos
Abordagem baseada em servicos ambientais A

Figura 46: Representagdo esquematica de técnicas de infraestrutura verde aplicadas a gestao de
recursos hidricos
Fonte: https://bit.ly/3dNJtue.

As infraestruturas verdes de drenagem urbana sédo classificadas conforme a
escala de abrangéncia e a funcdo a ser desempenhada. Com relacdo a funcéo, podem
ser extensivas: (a) aceleracdo do escoamento; (b) retardo do fluxo; (c) desvio do
escoamento; e (d) acdes individuais; Intensivas: Pequenos armazenamentos, controle

de eroséo e drenagem ao longo da bacia e recomposicao florestal.

Com relacao a escala de abrangéncia, podem ser de controle na fonte, as quais
sdo implantadas junto a parcelas ou pequenos conjuntos de parcelas associadas a
drenagem de pequenas areas. Tem como objetivo, atuar diretamente na fonte de
origem do escoamento superficial, podendo ser aplicada em casas, lotes e espacos
publicos. As Figura 47, Figura 48, e Figura 49 apresentam exemplos de técnicas

compensatorias de controle na fonte:
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Fonte: ReCESA (2007)
Escala de Aplicagdo: ruas, bairros e p

Pocos de infiltracao

Beptatact o. (2005]

Baptieta ot ol (

Beptecs . o (2005)

Figura 47: Exemplo de infraestrutura verde de drenagem urbana na escala da fonte

Fonte: IPT (2019)
licagéo: ruas, bairros e p

Escalade A

Tipo de Infraestrutura: Alagado Construido/ .
Tipo de Infraestrutura: Jardim de Chuva Wetland ekl Elepant

Local: Sdo Paulo Local: Parque Natural Municipal Fazenda do Local; Unidade de anservagéo Legadodas
Carmo (S&o Paulo, SP) Aguas (Miracatu, SP)

Tipo de Infraestrutura: Cisterna Tipo de Infraestrutura: Jardim Vertical
Local: Séo Paulo Local: Sdo Paulo

o

Fonte: IPT (2019)
Escala de Aplicacéo: Edificacdes (particular)

Figura 48: Exemplo de infraestrutura verde de drenagem urbana na escala da fonte
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Figura 49: Exemplo de infraestrutura verde de drenagem urbana na escala da fonte

Como exemplo de estratégia que pode ser adotada, a retirada do meio-fio das
ruas de menor movimento, integrando o asfalto a gramados ou a outros sistemas
naturais vegetais, auxilia no direcionamento do escoamento para zonas de maior

permeabilidade, como melhoria na qualidade ambiental do espaco urbano.

Em alguns casos, a utilizagdo de infraestruturas de controle na fonte ndo é
adequada, principalmente quando a finalidade é atender a Resolucdo ADASA n° 09,
de 08 de abril de 2011, que estabelece uma vazdo maxima, visando a manutencao de
uma vazdo pré-desenvolvimento no exutorio. Nesse caso, se faz necessario
intervencgdes que busquem o controle/amortecimento do escoamento a jusante da
bacia hidrogréfica. Essas técnicas, podem ser implantadas junto as parcelas ou

conjuntos de parcelas associadas a drenagem de grandes areas.

Embora usualmente sejam adotadas bacias de detencdo e retencéo, outras
infraestruturas como parques lineares podem ser implementadas para o
amortecimento do escoamento superficial. A Figura 50 apresenta exemplos de

infraestrutura de controle a jusante:
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. Baci *Tipo de Infra Estrutura: Parque Linear
“Tipo de Infra Esiniura: Bacia de Detenco | ocal: Nossa Senhora da Piedads, Belo

Horizonte - MG
E,—--,—“"

Fonte: Prefeitura de Porto Alegre i s I %
Tipo de Infra Estrutura: Bacia de detencéo Aberta s -j - i

Local: Avenida Polénia Fonte: ReCESA (2007) **Tipo de Infra Estrutura: Parque Linear

Tipo de Infra Bacia de Infiltraga Local: Trecho do Parque Linear Canivete

**Tipo de Infra Estrutura: Parque Linear
(Parque Ecolégicodo Tieté)
Local: Rio Tieté

Figura 50: Exemplo de infraestrutura verde de drenagem urbana para controle/amortecimento do
escoamento

Fonte: Projeto Técnico: Parques Lineares como Medida de Manejo de Aguas pluviais.

A implantagdo de parques lineares se configura também como um instrumento
de gestdo de areas degradadas, e na gestdo de drenagem urbana contribuem para
aumentar a area de varzea dos rios, permitindo assim, o aumento das zonas de

inundacao e a vazao mais lenta da agua durante as cheias dos rios.

No que concerne aos alagamentos, os parques lineares funcionam como areas
permedveis, capazes de absorver parte do escoamento superficial, reduzindo o
volume de agua que permanece em superficie e que sera direcionado ao sistema de

drenagem de aguas pluviais.

Além dos beneficios para o manejo e gestdo das aguas pluviais, as
infraestruturas verdes possibilitam que pessoas possam se conectar diretamente com
elementos naturais, proporcionam espacos publicos verdes, considerando a melhoria
da qualidade ambiental e urbana, além da manutencao dos ciclos naturais e auxilio
na mitigacdo dos impactos dos processos de urbanizacdo. Essas solucdes
contribuem, direta e indiretamente, para a sensibilizacdo da populacdo acerca da
importancia de construir cidades mais resilientes as questdes ambientais, como por
exemplo, os casos de zonas industriais e areas degradadas que séo requalificados e

transformados em parques educativos.

No intuito de buscar uma solugdo ambientalmente sustentavel, & importante
realizar o gerenciamento integrado da infraestrutura urbana, iniciada no planejamento

da ocupacéo (projeto preliminar). Ao contrario dos projetos que se baseiam apenas
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na maximizacao da exploracdo do espaco, independente da articulacdo com os ciclos

naturais, como o hidroldgico, e sua relacdo com os sistemas de drenagem urbana.

No Distrito Federal, a implantacéo e escolha dos locais mais adequados para a
implantagéo de Infraestruturas Verdes devem seguir as orientagdes expressas no
Manual de Drenagem e Manejo de Aguas Pluviais do Distrito Federal, principalmente
no “Capitulo 7 - COMPONENTES DO SISTEMA DE DRENAGEM E MANEJO DE
AGUAS PLUVIAIS” e 0 “12 - CRITERIOS PARA PROJETOS DE MEDIDAS DE
CONTROLE NA FONTE?”, “Tabela 13 - Fatores condicionantes para a implantacéo e

operacao de medidas de controle na fonte”.

Ressalta-se ainda que, as bacias de detencao e de retencdo ndo devem ser as
Unicas formas de amortecimento de vazdo, devendo, sempre que possivel utilizar as
demais modalidades de infraestrutura verde, priorizando utilizar medidas
descentralizadas. Ademais, as bacias de detencdo e de retencdo devem estar
acompanhadas de projeto paisagistico e urbanistico, para qualificar o espaco de
localizagdo dessas infraestruturas. O material utilizado para a qualificacdo desses
espacos deve ser compativel com as condic¢des climaticas (periodos de chuva e seca),

de modo que, ndo venha a oferecer perigo a populacéo.
6.3.1.Infraestrutura verde no sistema viario e estacionamentos

Embora as valas ou valetas sejam funcionais no objetivo de amortecer o
escoamento superficial, a sua aplicagcdo sem vegetacéo e sem ligacdo com o sistema
de drenagem de aguas pluviais, pode ocasionar processos erosivos dentro da propria

estrutura ou mesmo gerar impactos negativos para a populacéo a longo prazo.

Além disso, a utilizacéo de infraestruturas verdes associadas ao sistema viario
e aos estacionamentos, contribuem também para melhorar a qualidade da agua do

escoamento e que sofre infiltragdo, assim como reduzir o efeito de ilhas de calor.

Apesar das infraestruturas verdes trazerem uma série de beneficios, é
importante compatibilizar a finalidade da infraestrutura com o tipo de eixo viario que

ird recebé-la, visando maximizar os beneficios e reduzir possiveis prejuizos.
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Dessa forma, a seguir serdo apresentadas diretrizes para aplicacdo de
Infraestrutura Verde associadas ao Sistema Viario, tendo como base o manual Green
Streets Handbook (Quadro 13), elaborado pela Environmental Protection Agency -
EPA (Agéncia de Protecdo Ambiental norte-americana).

Quadro 13: Tipo de infraestrutura verde em drenagem urbana mais indicados por tipo de via e

estacionamento

Infraestrutura Verde no sistema vidrio e em estacionamentos
: Extensio do Subsuperfici
Depende do Contexto : . \ fnm Stormwater | . Trincheira de ,u supe . | Parimento
Biorretencio Biovaleta meio-fio de Arvores de rua . infiliragio e ,
aguas pluviais detencio
Tipo de Via
Arterial Via de Circalagio/Via de Atiidades ]
Coletora Via de Circulagio/Via de Atividades
Estradas Locais | Viade Circulacdo de Vizinha/Via Parque
Estacionamento

Fonte: Green Streets Handbook, 2021.

O Green Streets Handbook define a localizagdo mais indicada para cada tipo

de infraestrutura, sendo os mais apropriados exemplos para cada via:

a) ViaArterial (Viade Circulagéo ou Via de Atividades): biovaletas e arborizacao
urbana apropriada (Figura 51 e Figura 52);

Via arterial: Biorreten¢ao Via arterial: Biorretengdo
Philadelphia, USA. Great Lakes, USA.

Figura 51: Exemplo de infraestrutura verde de drenagem urbana para as Vias de Circulag¢éo ou Vias
de Atividades
Fonte: Green Streets Handbook, 2021.
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Via arterial: Jardim de Chuva : "~ Viaarterial: Biovaleta
Arlington, USA. Maryland, USA.

Figura 52: Exemplo de infraestrutura verde de drenagem urbana para as Vias de Circulag&o ou Vias
de Atividades
Fonte: Green Streets Handbook (2021).

b) Via Coletora (Via de Circulacdo ou Via de Atividades): biorretencéo,

extensdo de meio-fio, stormwater plant e arborizacdo urbana apropriada
(Figura 53 e Figura 54);

Stormwater tree trench
Stormwater curb extension
Bicycle lane

\7 Permeable pavement parking lane

Stormwater planter
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Figura 53: Exemplo de infraestrutura verde de drenagem urbana as Vias de Circulacéo ou Vias de
Atividades
Fonte: Green Streets Handbook, 2021.

Infraestrutura: Pavimento permeavel. Infraestrutura: Pavimento permedvel.
Localizagéo: Indianapolis - IN, EUA, Localizagdo: Syracuse - NY, EUA. Localizagéo: Washington - DC, EUA.
Figura 54: Exemplo de infraestrutura verde de drenagem urbana para as Vias de Circulag&o ou Vias
de Atividades

Fonte: Green Streets Handbook, 2021.

c) Estradas locais (Viade Circulacao de Vizinhanca, Vias Parque e vias locais):
biorretencéo, extensao de meio-fio e arborizagéo urbana apropriada (Figura 55 e
Figura 56);
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1—— Street trees for shading and
in parking lanes stormwater interception

Catch basin Bioswales, flow-through

receives overflows planters or infiltration planters
Flow-through or Pedestrian crossing
infiltration planters over swale

at comers

Figura 55: Exemplo de infraestrutura verde de drenagem urbana para Vias de Circulacéo de
Vizinhanga, Vias Parque e vias locais

Fonte: Green Streets Handbook, 2021.

"Za_‘*_ /
1 S Ii
Infraestrutura: Extensdo de meio-fio de aguas pluviais.
Localizagédo: Maplewood — MN, EUA.

Figura 56: Exemplo de infraestrutura verde de drenagem urbana para Vias de Circulagcéo de
Vizinhanga, Vias Parque e vias locais

Fonte: Green Streets Handbook, 2021.
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7. ORIENTACOES PARA INFRAESTRUTURA URBANA

O projeto urbanistico deve atentar para a viabilidade de abastecimento de agua
por sistema operado pela Companhia de Saneamento Ambiental do Distrito Federal —
CAESB. A solucdo de esgotamento sanitario deve ser definida igualmente pela
CAESB, que avaliara as condi¢bes especificas de atendimento a populacdo do
projeto, considerando os limites dos corpos d’agua receptores e a protegdo da bacia

hidrogréfica.

A escolha do sistema de tratamento de esgoto sanitario esta relacionada as
condicBes estabelecidas para a qualidade da agua dos corpos receptores. Além disso,
qualquer projeto desse tipo de sistema devera estar baseado no conhecimento de
caracteristicas do esgoto a ser tratado, tais como vazao, pH, temperatura, DBO, etc.
O projeto urbanistico deve considerar as recomendac8es do 6rgdo responsavel pelo
sistema de esgotamento sanitario e a possibilidade de atendimento as novas
ocupacodes, devendo ser consultada a Companhia de Saneamento Ambiental do
Distrito Federal — CAESB.

O projeto urbanistico deve considerar os principios do Plano Diretor de
Drenagem Urbana do Distrito Federal — PDDU, em especial o Manual de Drenagem e
Manejo de Aguas Pluviais Urbanas do Distrito Federal da ADASA (2018) e a
Resolucdo da ADASA n° 9, de 08 de abril de 2011. Recomenda-se que a implantacao
dos sistemas de drenagem pluvial seja realizada, preferencialmente, em periodo de

seca, antes de qualquer implantacéo de infraestrutura e ocupacao.

O projeto urbanistico deve prever a adocao de solucdes de drenagem de aguas
pluviais que favorecam a infiltracdo da agua no solo, reduzindo o escoamento
superficial e evitem grandes volumes de agua nos exutérios, tais como biorretencao,
trincheira de infiltragdo, pogo de infiltragdo e pavimento permeavel entre outras,
sempre ressaltando que a escolha da melhor técnica a ser adotada depende das
caracteristicas fisicas e ambientais do local. Para as areas com restricdo a ocupacao,
os projetos de drenagem de aguas pluviais deverdo seguir as especificacbes e

normativas definidas pelo 6érgdo ambiental responsavel.
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O projeto urbanistico deve identificar as erosdes existentes e incluir propostas
de recuperagcdo, bem como apontar locais criticos de escoamento que possam

desencadear processos erosivos.

Devem ser respeitados o0s principios, procedimentos, normas e critérios
referentes a geracdo, acondicionamento, armazenamento, coleta, transporte,
tratamento e destinacao final dos residuos solidos, dispostos pela Politica Nacional
de Residuos Sdlidos (Lei n° 12.305, de 02 de agosto de 2010), pela Politica Distrital
de Residuos Solidos (Lei n° 5.418, de 24 de novembro de 2014), e legislagcédo
pertinente ao tema. O projeto urbanistico deve indicar os pontos de coleta seletiva e

de residuos integrantes da politica.

Devem ser respeitadas as normas e regulamentacbes vigentes quanto a
distribuicdo de energia elétrica, destacando-se a Resolu¢cdo Normativa ANEEL n°
414/2010, que disciplina as obras de infraestrutura basica das redes de distribuicdo
de energia elétrica. Da mesma maneira, as intervencdes em areas da Faixa de
Serviddo associada aslLinhas de Transmissdo de Energia devem ser
obrigatoriamente consultadas e aprovadas pelo 6érgao ambiental e demais 6rgaos
responsaveis, de acordo com a Portaria n° 421, de 26 de outubro de 2011l e
o Decreto n° 84.398, de 16 de Julho de 1980, alterado pelo Decreto n° 86.859, de
19 de janeiro de 1982.

Outras restricdes referentes as UOS, Altura Maxima admitida e Sistema Viario
proposto podem ser acrescidas pelo 6rgdo ambiental e demais 6rgaos responsaveis,

em virtude da Faixa de Serviddo associada as Linhas de Transmisséo de Energia.
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8. CONSULTA AS CONCESSIONARIAS E OUTROS ORGAOS DO GDF

Este ETU, por meio do Processo SEI 00390-00000175/2023-57, realizou
consulta as principais agéncias, concessionarias e 0rgaos responsaveis para
conhecimento de estudos existentes, projetos em andamento e previstos para a area,
assim como para entendimento da situacao atual da infraestrutura do Setor Joquei
Clube, Setor Quaresmeira e Setor de Transportes Rodoviarios de Cargas. A segquir,
destacam-se as principais contribuicdes enviadas a SEDUH. Em caso de interesse ou
necessidade de consulta aos documentos e manifestagdes recebidas, informamos
que todas estdo disponiveis na integra nos autos do Processo SEI supracitado, de

acesso publico.

8.1.Agéncia Reguladora de Aguas, Energia e Saneamento Béasico do Distrito
Federal — ADASA

Em consulta realizada a ADASA (id. 103629305), no ambito do Processo SEI
00390-00000175/2023-57, questionou-se sobre: disponibilidade de recursos hidricos
subterraneos e disponibilidade hidrica para captacéo superficial da regido; existéncia
de planos setoriais, programas, normas e estudos acerca dos recursos hidricos
subterraneos e disponibilidade hidrica para captacdo superficial da regido; relacdo das
outorgas emitidas para captacdo de aguas, subterraneas e em superficie, e outorgas
para a instalacdo de fossas sépticas; e, estudos hidraulicos, hidrolégicos e de

drenagem e manejo de aguas pluviais que possam contribuir com o ETU.

Em resposta a consulta, a ADASA encaminhou o Mapa de Outorgas de
Captacao Subterranea (id. 109519349), por meio do Despacho — ADASA/SRH/COUT
(id. 109519843), conforme apresentamos na Figura 57, que destaca os pontos

localizados no STRC.
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Figura 57: Mapa de Outorgas de Captacao Subterrdnea da poligonal de estudo (id. 109519349),
integrante do Processo SEI 00390-00000175/2023-57

Complementando a resposta ao oficio de consulta, a ADASA encaminhou o
Memorando n°® 105/2023 — ADASA/SRH (id. 110623799), em que presta as
informacdes a seguir:

1. Disponibilidade de recursos hidricos subterraneos e disponibilidade
hidrica para captagdo superficial da regido:

O uso dos recursos hidricos, no Distrito Federal, se da por meio de
concessao de outorga e registro de uso, regidos pela Resolucdo Adasa n°
350/2006. A disponibilidade de recursos hidricos subterraneos esta definida
na Resolugdo Adasa n° 16/2018. As vazdes de referéncia para o céalculo das
disponibilidades de &guas superficiais foram estabelecidas no ambito do
Plano de Gerenciamento Integrado de Recursos Hidricos do Distrito Federal
(PGIRH/2012).

2. Caso existam, planos setoriais, programas, normas e estudos
acerca dos recursos hidricos subterraneos e da disponibilidade hidrica para
captacéo superficial da regiéo:

- Plano de Gerenciamento Integrado de Recursos Hidricos do Distrito
Federal (PGIRH/2012)

- Plano de Recursos Hidricos dos Afluentes da Bacia Hidrografica do
rio Paranaiba no Distrito Federal (PRH Paranaiba-DF)

-Resolucdes Adasa
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- Manual de Outorga

3. Relacdo das outorgas emitidas para captacdo de aguas
subterraneas e em superficie e para a instalacdo de fossas sépticas na
regido de estudo e seu entorno:

Segue Despacho ADASA/SRH/COUT (109519843) com informacdes
da area técnica.

4. Informacgdes de estudos hidraulicos, hidrologicos, e drenagem e
manejo de aguas pluviais urbanas, que possam contribuir com 0 ETU (...):

a) Manual de Drenagem. Disponivel em <Adasa - Manual de Boas
Préaticas>;

b) Manual de Boas Préticas: Controle de erosdo do solo e manejo
de sedimentos e outros contaminantes em canteiros de obras. Disponivel
em <Adasa - Manual de Boas Praticas>.

8.2.Servico de Limpeza Urbana do Distrito Federal — SLU

Em consulta realizada a SLU (id. 103641642), no ambito do Processo SEI
00390-00000175/2023-57, questionou-se sobre: capacidade de prestar, direta ou

indiretamente, os servicos de limpeza urbana e manejo de residuos sélidos, na regiao

de estudo, considerando a ocupacao gradual da area, a médio e longo prazo, e a

populacdo maxima definida pelo PDOT; a existéncia de projetos para implantacéo de

infraestruturas relativas aos servicos de limpeza urbana e manejo de residuos solidos

urbanos para a regido de estudo; e, orientacdes relativas a gestao de residuos sélidos

gue possam contribuir com o ETU.

Em atendimento, com relacdo ao servico de coleta, a SLU respondeu por meio
do Despacho - SLU/PRESI/DITEC/USMOB (id. 103976283), onde destacamos:

Em relacdo ao tema 1: Capacidade de prestar, direta ou indiretamente,
0s servicos de limpeza urbana e manejo de residuos soélidos, na regido de
estudo (...), considerando a ocupacao gradual da &rea, a médio e longo prazo,
e a populagdo maxima definida pelo PDOT, e considerando as atribuicdes
dessa unidade, que é sobre coleta seletiva, informamos que parte da
poligonal (...) é atendida pelo servigo de coleta seletiva inclusiva, por meio
do contrato n® 27/2022 com a cooperativa Nova Superacgdo, conforme figura
a seguir.
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tendida pela Nova Superagdo

Figura 1 - A

< Ara de Colemn

Cosltn: Seguenta w Crsint / 08-00-00 - 12-00.00

200

Quando a area adjacente a area atendida for ocupada sera solicitada
uma adequacao contratual para atendimento da poligonal.

Complementando a resposta aos questionamentos, foi encaminhado o
Despacho - SLU/PRESI/DILUR (id. 103979728), cujo conteudo de orientacdo devera

ser consultado no projeto de parcelamento urbano, em que destacamos:

| - Com relacdo a capacidade de prestar, direta ou indiretamente,
os servicos de limpeza urbana na regido de estudo do ETU (...).

Informa-se que o SLU/DF realiza coleta dos residuos domiciliares e
equiparados nas proximidades da area de Setores Habitacionais Joquei
Clube e Setor Quaresmeira e de Setor de Transporte Rodoviario de Cargas,
objeto de estudo do ETU (...). Por essa razdo, pode-se afirmar que nao
havera impacto significativo quanto a capacidade de realizagdo dos servi¢cos
de coleta, transporte, tratamento e destinacao final dos residuos domiciliares
gerados, uma vez que o SLU encontra-se equipado e preparado para
executar a coleta na area de ocupacao prevista, desde que o volume dos
residuos seja classificado como domiciliar ou equiparado, ou seja volume
limitado a 120 litros/dia por unidade auténoma.

Contudo, é necessario informar a esta autarquia quando deverao ser
iniciadas as coletas, para que se possa planejar a agcao dentro do itinerario
existente, bem como para comunicar & populacdo os horéarios definidos de
coletas.

(...) Assim, ressalta-se que, caso esta area de estudo compreenda
unidades comerciais e que gerem residuos em volume superior ao limite
legalmente definido, estas devem assumir a responsabilidade integral pelo
gerenciamento ambientalmente adequado dos seus residuos, arcando com
Onus decorrente destas etapas de gerenciamento.

Il - Com relagdo as orientagdes relativas a gestdo de residuos
solidos que possam contribuir com o estudo do ETU (...).

Destaca-se que é responsabilidade do usuario dos servigos publicos,
prestados pelo SLU, realizar a segregacao dos residuos em secos
(reciclaveis) e Umidos (organicos e nao reciclaveis), acondicionando-
os separadamente e disponibilizando para coleta nos dias e horarios
estabelecidos para coleta seletiva e convencional,
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respectivamente. Conforme Resolucdo n°® 21/2016 — ADASA (...). (Grifo do
autor)

Ainda em resposta, a SLU encaminhou o Despacho - SLU/PRESI/DITEC (id.
103979352), cujo conteudo informativo devera ser considerado nos projetos de
parcelamento urbano e também elenca os Pontos de Entrega Voluntaria (Papa
Entulho) em atividade e seus respectivos enderecos.

8.3.Companhia de Saneamento Ambiental do Distrito Federal - CAESB

Em consulta realizada a CAESB (id. 103625571), no ambito do Processo SEI
00390-00000175/2023-57, questionou-se sobre: capacidade de atendimento da
demanda atual e prevista para fornecimento de 4gua potavel e esgotamento sanitéario,
considerando a ocupacgdo gradual da area, a médio e longo prazo, e a populagédo
maxima definida pelo PDOT; interferéncias com as redes e instalacdes existentes ou
projetadas, dessa concessionaria, com informacdes sobre faixas de serviddo das
respectivas redes e possibilidade de remanejamento; orientacdes sobre os modelos
de infraestrutura adequados, e possibilidade de utilizacdo de técnicas compensatérias
de drenagem urbana (drenagem verde/infraestrutura verde); verificar a existéncia de
projetos executados ou em andamento relativos a rede de esgotamento urbano para
o atendimento da demanda existente e projetada, até o limite da populacéo
estabelecido no PDOT; e, caso essa concessionaria ndo disponha de oferta em seu
sistema, solicitamos informacdes sobre possiveis solucdes para dotar a area de

abastecimento de agua, e de coleta e tratamento de esgotos.

Em atendimento, a CAESB enviou o Despacho — CAESB/DE/ESE/ESET (id.
104114626), em que apresenta: imagem do mapa do Cadastro Técnico dos Sistemas
de Abastecimento de Agua e Esgotamento Sanitario (Figura 58) e as tabelas de
dimensionamento das faixas de servidao e recobrimentos (Figura 59), “a fim de evitar

danos as redes e garantir a execucédo das manutencdes preventivas e corretivas”:
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Imagem 01: Geoportal/SEDUH

Figura 58: Imagem do Georportal do Cadastro Técnico dos Sistemas de Abastecimento de Agua e
Esgotamento Sanitario (id. 104114626), integrante do Processo SEI 00390-00000175/2023-57

Tabela 01 - Largura da Faixa de Servidio e Recobrimentos Minimos Exigidos para Redes de Agpua

Afastamento a partir do
.
Diametro {mm) Material Recobrimento* (m) abio da pede’™* ()
PEAD/PVC 0,80
5
Até 150 FOFO 0.60 150
PEAD/PVC 0,80
A )
cimade 150até 200 FOFO 0.60 2,00
R PEAD/PVC 0,80
A
cimade 200 ate 250 FOFO 0.85 2,00
Acimade 250 até 300 110 2,00
Acimade 300 ste 350 1,25 5,00
- Todos T - T
Acimade 350 ate 400 1,50 5,00
Acima400 até 1500 2,00 5,00
{Fonte: Caesh)

* Recobrimentos a partir da gerafriz superior do
tubo
* Afastamentos paras cadslado do sixo da rede

Tabeh 02- Largura da Rixa de Servidio e Recobrimentos Minimos Exigidos para Redes de Esgoto

Profundidade (m) Diametro (mm) :::m:d:m::) Recobrimento® (m)
Até 100 0,70
Acimade 100 =& 150 1,50
Até 3,50 Acima de 150 até 350 2,50 Redes em viss publicas: 0,50
Acimade 350 =té 600 5,00
Acima de 600 até 1500 6,00 Redes em passeios ou drea verde
Icima de 3,50 até 5,007 -2 e e
Acima de 350 3¢ 150C 6,00
Acimade 5,00 Ate 1500 7,50

(Fonte: Caesb)
* Recobrimerntos a partr da geratriz suparior do o
w* Afastamentos para cada lado do exo darede

Figura 59: Tabelas 01 e 02 de Largura da Faixa de Serviddo e Recobrimentos Minimos Exigidos para
Redes de Agua e Redes de Esgoto (id. 104114626), integrante do Processo SEI 00390-
00000175/2023-57

Parte Técnica n® 01/2023 — SEDUH/SEADUH/SUDEC/COGEST/DIRUR
Estudo Territorial Urbanistico do Setor Joquei Clube, Setor Quaresmeira e Setor de Transportes Rodoviarios de
Cargas — ETU 01/2023

116|143



Complementando as informagfes, a CAESB encaminhou o Despacho -
CAESB/DE/ESE/ESEF (id. 105465146), que apresenta as faixas de servidao
existentes na area e os respectivos arquivos em formato .dwg (id. 105643682):

1 - As margens da rodovia DF 095 (via Estrutural) a Caesb possui faixa de
serviddo com 10 metros de largura devido a implantagdo da Subadutora de
Agua Tratada, denominada SAT.GUA.018, compreendida nas coordenadas
aproximadas 47°59'50"0; 15°47'17"S e 47°58'17"0; 15°47'46"S, como
ilustrado na Figura 1. Cabe ressaltar que entre esses dois pontos das
coordenadas, existe um Booster implantado.

Figura 1 - Faixa de Serviddo SAT.GUA.018 e Booster
2 - As margens da rodovia DF 085 (via EPTG) a Caesb tem faixa de servid&o
de 10 metros de largura para a Subadutora de Agua Tratada,
denominada SAT.TAG.011, compreendida nas coordenadas aproximadas
48°0'2"0; 15°48'48"S e 47°59'47"0; 15°48'42"S como ilustrado na Figura 2.

Figura 2 - Faixa de Serviddo SATTAG.011 e EEB.SQB.001
3 - Na poligonal apresentada na Figura 2, existe também uma Elevatéria de
Esgotos - EE que atende o complexo de condominios Super Quadra Brasilia.

Com o objetivo de analisar a viabilidade de atendimento dos Sistemas de
Abastecimento de Agua (SAA) e Sistema de Esgotamento Sanitario (SES), por meio
do Despacho — CAESB/DE/EPR/EPRC (id. 109850347), a CAESB encaminhou os
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Termos de Viabilidade Técnica (TVT) referentes as areas do Setor Joquei Clube (TVT
n° 013/2023: id. 109732705), Setor Quaresmeira (TVT n° 028/2023: id. 109733713) e
do Setor de Transportes Rodoviarios de Cargas (TVT n° 022/2023: id. 109733158).

Os TVT encaminhados tém vigéncia de 02 anos, a contar da data de assinatura,
e podem ser consultados na integra no Processo SEI 00390-00000175/2023-57.

Destacamos a seguir as conclusdes apresentadas nos TVT citados:

a) Setor Joquei Clube:

4. CONCLUSAO

Verifica-se que o atendimento com sistema de abastecimento de agua e de
esgotamento sanitario é tecnicamente viavel, necessitando de melhorias nos
de Sistema de Abastecimento de Agua (SAA) e Sistema de Esgotamento
Sanitario (SES) para o pleno atendimento do empreendimento.

Estima-se que as melhorias/reforgo dos SAA e SES terdo um custo de
aproximadamente R$ 84.876.600,00, ficando a cargo do empreendedor.
Ressaltamos que os custos apresentados nos itens 3.3 e 4.3 s&o estimativos
e podem sofrer alteragbes durante o desenvolvimento dos estudos de
concepgao e projetos executivos. (Grifo do autor)

b) Setor Quaresmeira:

7. CONCLUSAO

7.1. Verifica-se que o atendimento com sistema de abastecimento de agua e
de esgotamento sanitario € tecnicamente viavel, necessitando de melhorias
nos de Sistema de Abastecimento de Agua (SAA) e Sistema de Esgotamento
Sanitario (SES) para o pleno atendimento do empreendimento.

7.2. Estima-se que as melhorias/reforco dos SAA e SES terdo um custo
de aproximadamente R$ 31.819.600,00, ficando a cargo do
empreendedor.

7.3. Ressaltamos que os custos apresentados nos itens 3.5 e 4.6 sao
estimativos e podem sofrer alteracdes durante o desenvolvimento dos
estudos de concepcdo e projetos executivos. (Grifo do autor)

c) Setor de Transportes Rodoviarios de Cargas:

7. CONCLUSAO

7.1. Verifica-se que a area em questao ja € atendida com sistema de
abastecimento de agua e de esgotamento sanitario.

7.2. Caso haja alteragdo de uso e ocupacado das areas ja atendidas pela
Caesb, considerando a poligonal do empreendimento, devera ser realizada
nova consulta a Caesb para reavaliacdo das condi¢cdes de atendimento.
(Grifo do autor)
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Os TVT encaminhados deverdo ser consultados para conhecimento das
interferéncias existentes com as redes de abastecimento de agua e de esgotamento
sanitario, assim como dos custos estimados de implementacdo, e das informacdes
referentes as areas que abrigam unidades do SAA e do SES que “deverdo ser
adquiridas pelo empreendedor, escrituradas, doadas e incorporadas ao patriménio da
Caesb, ou, a critério da Caesb, ser encaminhado termo de cessdo de uso das areas”
(TVT n° 028/2023).

8.4. Neoenergia Distribuic&o Brasilia S.A. - NEOENERGIA BRASILIA

Em consulta realizada &8 NEOENERGIA BRASILIA (id. 103639516), no ambito
do Processo SEI 00390-00000175/2023-57, questionou-se sobre: capacidade de
atendimento da demanda atual e prevista para fornecimento de energia elétrica,
considerando a ocupacgdo gradual da area, a médio e longo prazo, e a populagéo
maxima definida pelo PDOT; interferéncias com as redes e subestacdes existentes ou
projetadas, dessa concessionaria, com informacdes sobre faixas de serviddo das
respectivas redes e possibilidade de remanejamento; orientacdes, estudos, normas e
legislacbes aplicaveis a parcelamentos (novos e existentes) que estejam proximos ou
inseridos em faixas de linhas de transmisséo; e, caso essa concessionaria nao
disponha de oferta em seu sistema, solicitamos informacdes sobre possiveis solu¢des

para a area.

Em atendimento, a empresa Neoenergia Brasilia respondeu por meio da Carta
n. 033/2023 — CGR (id. 105995558), do Laudo Técnico n°® 74544230/2023 (id.
105995567) e do Croqui Poligonal (id. 105995580).

Este ETU orienta que o projeto de urbanizacao consulte a Carta n. 033/2023 —

CGR (id. 105995558), cujo conteudo tem carater orientativo, em que destacamos:

Em atencdo a Carta em referéncia, informamos que ha viabilidade
técnica de fornecimento de energia elétrica ao empreendimento, objeto da
consulta, desde que o responsavel pelo empreendimento satisfaca as
condicdes regulatérias abaixo transcritas:

1. Submeter projeto elétrico para aprovacgédo da distribuidora;

2. Implantar a infraestrutura basica das redes de distribuigdo de energia
elétrica e iluminagéo publica, destacando que os investimentos relacionados
séo de responsabilidade do empreendedor;
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3. Atender as distancias minimas de seguranca entre edificacdes e
redes elétricas (para as redes de 15 kV esse afastamento deve ser de no
minimo 1,5 metros a contar do Ultimo condutor da rede) e ainda observar
espacos suficientes que permitam a implantacédo das redes em obediéncia a
Lei de Acessibilidade.

(...)

O estudo técnico avaliard a capacidade de atendimento da rede
existente e podera indicar a necessidade de expansao e refor¢os do sistema
de distribuicdo para viabilizar a sua conexao ao empreendimento, bem como
a necessidade de se disponibilizar area interna ao empreendimento para
instalagdo de equipamentos do servigo de distribuicdo de energia elétrica.

Este ETU orienta que o projeto de urbanizacdo consulte o Laudo Técnico n°
74544230/2023 (id. 105995567) e o Croqui Poligonal (id. 105995580), cujo conteudo

detalha parametros para a fase de execucdo e tem carater orientativo, em que

destacamos:

Na existéncia de Linhas de Distribuicdo Aérea (LD) de 138 kV, 69 kV
elou 34,5 kV nas proximidades da poligonal de regularizacdo em tela. A
NEOENERGIA BRASILIA adota, por meio da NTD 4.36 (baseada na
NBR/5422), as faixas horizontais de seguranca conforme a tabela 1:

Tensao (kV) | Largura (metros) | Observacao

34,5 8 4 metros para cada lado do eixo da LD
69 12 6 metros para cada lado do eixo da LD
138 16 8 metros para cada lado do eixo da LD

Tabela 1 - Faixas Horizontais de Seguranga

Dessa forma, qualquer tipo de ocupacdo do solo que esteja a uma
distdncia menor que as citadas, interfere com a LD. (...) Caso o estudo
elaborado implique em alteragbes nas proximidades da LD ou de suas
estruturas suportantes, é necessaria consulta formal a NEOENERGIA
BRASILIA indicando a natureza da intervencao pretendida.

Alertamos especialmente quanto a necessidade do cumprimento das
NORMAS TECNICAS DE SEGURANCA DO TRABALHO para a colocagéo
de andaimes, equipamentos ou infraestruturas préoximas as redes elétricas da
NEOENERGIA BRASILIA de modo a preservar a integridade fisica do
trabalhador. Advertimos, ainda, acerca da necessidade de que sejam
tomados cuidados especiais na constru¢ao ou escavagdo em locais proximos
de redes elétricas (respeitar a distancia de seguranca citada nos paragrafos
anteriores), com vistas a garantir sua preservacao e correto funcionamento,
sendo necessario o ressarcimento de eventuais danos & NEOENERGIA
BRASILIA.

8.5.Departamento de Estradas de Rodagem do Distrito Federal — DER-DF

Em consulta realizada ao DER-DF (id. 103634392), no ambito do Processo SEI
00390-00000175/2023-57, questionou-se sobre: o sistema viario e de circulacao

Parte Técnica n® 01/2023 — SEDUH/SEADUH/SUDEC/COGEST/DIRUR
Estudo Territorial Urbanistico do Setor Joquei Clube, Setor Quaresmeira e Setor de Transportes Rodoviarios de

Cargas — ETU 01/2023

120|143



consolidado (vias, ciclovias, calgcadas e demais elementos) na area de estudo; a
existéncia de projetos de alteracdo e instalacéo de sistema viario e de circulacao, em
elaboracao e futuros na area; a legislacdo e normativos pertinentes ao sistema viario
e de circulacdo da regido de estudo; e, a existéncia de estudos, grupos de trabalho e
normativos relacionados as rodovias (DF-095, DF-085 e DF-087) e respectivas faixas
de servidao; a existéncia de estudos, grupos de trabalho e normativos relacionados
as vias primarias da Rede Estrutural de Transporte Coletivo: Estrada Parque Ceilandia
— EPCL e Estrada Parque Taguatinga — EPTG,; e, relacédo das atividades realizadas e
das areas institucionais ocupadas pelas edifica¢es institucionais do DER na area de

estudo.

Em resposta, o DER-DF encaminhou o Despacho - DER-
DF/PRESI/SUOPER/DIDOM (id. 104823439) com os anexos “Desenho Faixa de
Dominio — SRDF” (id. 104823415) e “Croqui Faixa de Dominio — SRDF” (id.
104823021) que apresentam a Faixa de Dominio e a Faixa “Non Aedificandi”

existentes na area (Figura 60):
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Figura 60: Croqui Faixa de Dominio — SRDF (id. 104823021), integrante do Processo SEI 00390-
00000175/2023-57

No Despacho — DER-DF/PRESI/SUOPER/DIDOM (id. 104823439) também
foram indicadas as legislacdes pertinentes ao sistema viario da regido de estudo:

Lei N° 9.785, de 29 de janeiro de 1999;

Lei N°13.913, de 25 de novembro de 2019, incluido o Art. 4°, 1lI, § 5° da Lei
n° 6.766 — 12/1979;

Lei N° 14.285, de 29 de dezembro 2021, incluido o Art. 4°, IlI-A, IlI-B, da Lei
n° 6.766 — 12/1979;

Lei N° 10.932, de 03 de agosto de 2004, incluido o Art. 4°, § 3°, da Lei n°
6.766 — 12/1979;

Lei 5795 de 27 de dezembro de 2016;

Lei Complementar N° 866 de 27 de maio de 2013;

Lei N° 7.230, de 25 janeiro de 2023;

Decreto N° 42.663, de 28 de outubro de 2021;

Instrucéo Normativa 10 de 02 de maio 2019.

Ressalta-se que a “Estrada Parque Vale - EPVL, localizada na DF-087,

integrante do sistema rodoviario do Distrito Federal, passa a denominar-se Estrada
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https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/L9785.htm#art3
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https://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/74397/Lei_Complementar_866_27_05_2013.html
https://dodf.df.gov.br/index/visualizar-arquivo/?pasta=2023%7C01_Janeiro%7CDODF%20019%2026-01-2023%7C&arquivo=DODF%20019%2026-01-2023%20INTEGRA.pdf
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https://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/0be71e81b3d14c0da511de83dc4a82ac/der_int_10_2019.html#:~:text=INSTRU%C3%87%C3%83O%20NORMATIVA%20N%C2%BA%2010%2C%20DE,acessos%20%C3%A0%20rodovia%2C%20e%20estacionamentos.

Parque Joquei Clube — EPJC”, de acordo com a Lei n° 7.230, de 25 de janeiro de
2023.

Complementando a resposta, o Despacho - DER-DF/PRESI/SUTEC/DIREP
(id. 105248128) encaminha o “Croqui DF-087 DF-085 DF-095” (id. 105290220)
(Figura 61) e destaca:

A poligonal (...) possui interferéncia de trés rodovias sob jurisdicao
deste DER/DF, sao elas: DF-087 (EPVL), DF-085 (EPTG) e DF-095 (EPCL).

Nelas existem estruturas consolidadas com objetivo de proporcionar
mobilidade aos usuarios através de diferentes modais (pedonal, cicloviario,
viario individual e coletivo) de maneira segura e continua, tais como calgadas,
ciclovias, ciclovias compartilhadas, pontos de parada 6nibus com abrigo,
passarelas e faixas de travessias pedestre. A seguir descrevemos o0s
equipamentos consolidados e planejados para cada uma dessas rodovias, 0s
guais também podem ser visualizados através do documento 105290220:

DF-087 (EPVL)

Existente:

e Ciclovia compartilhada com pedestres ao longo da rodovia,
localizada no bordo esquerdo, margeando a poligonal (...);

e Pontos de parada de 6nibus com abrigo;

o Faixas de pedestre proximas aos pontos de 6nibus;

e Calcada no trajeto préximo as faixas de pedestres;

Planejado:

e Existe a proposta de trajeto cicloviario na regido préxima a
intersecdo da DF-087 com a DF-095, na alga oriunda do
Vicente Pires.

DF-085 (EPTG)
Existente:

e Ciclovia compartilhada com pedestres ao longo da rodovia,
localizada em ambos os bordos e no canteiro central, inseridas
na area da poligonal (...);

e Pontos de parada de 6nibus com abrigo;

e Passarelas com acesso aos pontos de 6nibus nas vias
marginais e expressa,

(..)
DF-095 (EPCL)
Existente:

e Pontos de parada de 6nibus com baia e abrigo;

e Passarelas com acesso aos pontos de 6nibus;

e Existe uma obra em andamento de troca de pavimento flexivel
por pavimento rigido, na qual também esta prevista a
implantacdo de novas baias de 06nibus, abrigos e
acessibilidade, aumentando a seguranca e a mobilidade
pedonal.

Planejado:
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e Existe proposta de ampliagdo da rodovia da rodovia DF-095
(EPCL), na qual planeja alargamento do pavimento,
implantagcdo de vias marginais, rede cicloviaria e substituicdo
de passarelas obsoletas. (Grifo do autor)

Figura 61: Croqui DF-087 DF-085 DF-095 (id. 105290220), integrante do Processo SEI 00390-
00000175/2023-57

8.6.Superintendéncia Regional DNIT-GO/DF (Departamento Nacional de
Infraestrutura de Transportes — DNIT)

Em consulta realizada a Superintendéncia do DNIT-GO/DF (id. 103635519), no
ambito do Processo SEI 00390-00000175/2023-57, questionou-se sobre: a existéncia
de pesquisas e estudos nas areas de engenharia de infraestrutura de transportes para
a regido de estudo; a existéncia de normas e especificacbes técnicas para a
elaboracdo de projetos e execugdo de obras nas vias e faixas de serviddo; a
existéncia de estudos, grupos de trabalho e normativos relacionados as rodovias (DF-
095, DF-085 e DF-087) e respectivas faixas de servidao; e, a existéncia de estudos,

grupos de trabalho e normativos relacionados as vias primarias da Rede Estrutural de
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Transporte Coletivo: Estrada Parque Ceilandia — EPCL e Estrada Parque Taguatinga
— EPTG.

Como resposta ao Oficio de consulta, a Superintendéncia Regional do DNIT —
GO/DF enviou o Oficio n°® 41358/2023/DF/SRE — GO, integrante do Processo SEI
00390-00002317/2023-11, e destacamos de seu contetdo as seguintes informacdes:

3. Em relacdo aos itens 1, 3 e 4, ndo existem informacdes sobre a
existéncia de pesquisas, estudos, grupos de trabalhos relacionados as
rodovias DF-095, DF-085, DF-087 e vias primarias da Rede Estrutural de
Transporte Coletivo — a Estrada Parque Ceilandia — EPCL; ao sul pela
Estrada Parque Taguatinga — EPTG.

(..

7. No que se refere ao item 2, cabe apenas ao DNIT a atuacdo em
rodovias federais, seja diretamente ou por meio de convénios de delegagéo
ou cooperacgdo, nos termos dos Artigos 81 e 82 da Lei n® 10.233, de 5 de
Junho de 2001:

(-.)

8. No entanto, ainda a respeito do item 2, aplicam-se 0os normativos
publicados pelo Instituto de Pesquisas em Transportes (IPR) disponiveis em
< https://lwww.gov.br/dnit/pt-br/assuntos/planejamento-e-pesquisalipr .
Nos casos em que ha necessidade de uso da faixa de dominio de rodovias
federais, hd a aplicabilidade da Resolugdo n° 07/2021 (disponivel em <
https://www.gov.br/dnit/pt-br/rodovias/operacoes-rodoviarias/faixa-de-
dominio/regulamentacao-atual/copy_of resolucao72021.pdf >) e outros
normativos aplicaveis sao disponibilizados em < https://www.gov.br/dnit/pt-
br/irodovias/operacoes-rodoviarias/faixa-de-dominio/regulamentacao-
atual/copy_of resolucao72021.pdf >.

9. Nos casos de elaboragdo de projetos e execucdo de obras nas
faixas de dominio (serviddo) adjacentes as rodovias federais, podera ser
solicitada através do link: https://www.gov.br/pt-br/servicos/solicitar-uso-
de-faixa-de-dominio-adjacentes-as-rodovias-federais-dnit. Assim,
podera ser concedida a autorizacdo, para pessoa fisica ou juridica, para
ocupar faixas adjacentes as rodovias federais sob administracdo do DNIT.
(Grifo do autor)

8.7.Companhia Urbanizadora da Nova Capital - NOVACAP

Em consulta realizada a NOVACAP (id. 103632720), no ambito do Processo
SEI 00390-00000175/2023-57, questionou-se sobre: o sistema viario e de circulacdo
consolidado (vias, ciclovias, calcadas e demais elementos) na area de estudo; a
existéncia de projetos de alteracéo e instalacéo de sistema viario e de circulacdo, em
elaboracdo e futuros; a legislacdo e normativos pertinentes ao sistema viario e de

circulacdo da regido de estudo; a existéncia de estudos, grupos de trabalho e

Parte Técnica n® 01/2023 — SEDUH/SEADUH/SUDEC/COGEST/DIRUR
Estudo Territorial Urbanistico do Setor Joquei Clube, Setor Quaresmeira e Setor de Transportes Rodoviarios de
Cargas — ETU 01/2023

125|143


file://///hab2vmsv033/DADOS_SEGETH/DIRUR/19_DIUR/RA%20GUARÁ/DIUR%20JOQUEI%20E%20QUARESMEIRA/Joquei-Quaresmeira-2023_Revisão/DOCUMENTOS/DOCUMENTO_TÉCNICO/%3c%20https:/www.gov.br/dnit/pt-br/assuntos/planejamento-e-pesquisa/ipr
https://www.gov.br/dnit/pt-br/rodovias/operacoes-rodoviarias/faixa-de-dominio/regulamentacao-atual/copy_of_resolucao72021.pdf
https://www.gov.br/dnit/pt-br/rodovias/operacoes-rodoviarias/faixa-de-dominio/regulamentacao-atual/copy_of_resolucao72021.pdf
https://www.gov.br/dnit/pt-br/rodovias/operacoes-rodoviarias/faixa-de-dominio/regulamentacao-atual/copy_of_resolucao72021.pdf
https://www.gov.br/dnit/pt-br/rodovias/operacoes-rodoviarias/faixa-de-dominio/regulamentacao-atual/copy_of_resolucao72021.pdf
https://www.gov.br/dnit/pt-br/rodovias/operacoes-rodoviarias/faixa-de-dominio/regulamentacao-atual/copy_of_resolucao72021.pdf
https://www.gov.br/pt-br/servicos/solicitar-uso-de-faixa-de-dominio-adjacentes-as-rodovias-federais-dnit
https://www.gov.br/pt-br/servicos/solicitar-uso-de-faixa-de-dominio-adjacentes-as-rodovias-federais-dnit

normativos relacionados as rodovias (DF-095, DF-085 e DF-087) e respectivas faixas
de servidao; a existéncia de estudos, grupos de trabalho e normativos relacionados
as vias primarias da Rede Estrutural de Transporte Coletivo: Estrada Parque Ceilandia
— EPCL e Estrada Parque Taguatinga — EPTG; a existéncia de projetos, executados
ou previstos para areas verdes, de cultivo ou viveiros, que integrem a area de estudo;
a existéncia de projetos existente ou previstos de equipamentos publicos, na area; a
capacidade de atendimento da rede de drenagem urbana da demanda existente e
projetada, até o limite da populacdo estabelecido no PDOT; a existéncia de projetos
executados e/ou planejados relativo a rede de drenagem de aguas pluviais urbanas;
e, informacdes sobre a situacdo da rede de drenagem de &guas pluviais na regido,

assim como estudos que possam ser incorporados ao estudo.

Em atendimento aos questionamentos, a NOVACAP encaminhou o Despacho
- NOVACAP/DU/DEINFRA/DIPROJ/SEAU (id. 104489948), em que destacamos:

Informamos a existéncia de um sistema viario existente que liga a
EPTG ao STRC, conforme planta anexa doc. Sei- 104491057, na poligonal
em questdo, quanto as demais infraestruturas no Setor de Transporte
Rodoviério de Cargas por se tratar de obras muito antiga, ndo dispomos dos
arquivos. Quanto ao Setor Quaresmeira informamos por se trata de area
nova, e nao temos registros das obras implantadas em nossos arquivos.

(..

Conforme dados constantes deste Arquivo Técnico NOVACAP
(SEAU), informamos a existéncia de Sistema Publico de Rede de Aguas
Pluviais implantado para o Setor de Transporte Rodoviario de Cargas,
bem como o langamento da Vila Estrutural/SCIA que passa dentro da
poligonal em questdo e um langamento particular da Rua Quaresmeira
2-A, Lote 8 da SQB (Super Quadra Brasilia), que esta parado na via de
acesso ao Setor Habitacional Bernardo Sayao, que sera incorporada ao
Lancamento 01 do Projeto de drenagem pluvial do Setor Habitacional
Bernardo Sayao (...). (Grifo do autor)

O Despacho - NOVACAP/DU/DEINFRA/DIPROJ/SEAU (id. 104489948)
encaminha ainda as plantas dos cadastros das redes de drenagem pluvial existentes
na area (em formato .pdf e .dwg), e podem ser consultados no Processo SEI 00390-
00000175/2023-57.
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8.8.Companhia Imobiliaria de Brasilia— TERRACAP

Em consulta realizada a TERRACAP (id. 103645526), no ambito do Processo
SEI 00390-00000175/2023-57, questionou-se sobre: a existéncia de projetos de obras
e servicos de infraestrutura, de urbanizacdo, edificacdo, sistema viario e outras
atividades correlatas, na regiao de estudo; a existéncia de propostas e projetos de
programas habitacionais, de desenvolvimento econdmico e social na regido de
estudo; e, informac0es relativas a situacao fundiaria que contribuam com o estudo da

regiao.

Em resposta, a TERRACAP encaminhou o Croqui Fundiario (id. 104264481)
da area, com informacdes das partes e matriculas expressas no Despacho -
TERRACAP/DICOM/GETOP/NUANF (id. 104271550), para fins de analises deste
ETU.

Também foi encaminhado o Croqui (id. 104340535 e id. 104366127), por meio
do Despacho - TERRACAP/DITEC/GEPRO/NUARQ (id. 104366524), que indica as
areas cedidas ao Distrito Federal para uso da Secretaria de Estado de Saude do DF
(Figura 62), localizadas no Setor Joquei Clube e Setor Quaresmeira, e que deverao

ser consideradas no projeto urbanistico da area:

(...) informamos que a area do Estudo Territorial Urbanistico para a
poligonal do Setor Habitacional J6quei Clube, Setor Quaresmeira e do Setor
de Transporte Rodoviario de Cargas, caracterizada pela Poligonal da Area
(103298503), abrange duas é&reas cedidas ao Distrito Federal para uso da
Secretaria de Saude, e as poligonais dos projetos em desenvolvimento nesta
Terracap para o Setor Habitacional Joquei Clube e Setor Habitacional
Quaresmeira, ainda ndo aprovados nem registrados em cartério.

Encaminhamos os croquis 104340535 e 104366127, que ilustram a
situacdo narrada.
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IONAL JOCUE CLUBE.
JIONAL QUARFSMEIRA

Figura 62: Croqui de Areas Cedidas pela Terracap (id. 104340535), integrante do Processo SEI
00390-00000175/2023-57

8.9.Instituto do Meio Ambiente e dos Recursos Hidricos do Distrito Federal —
IBRAM

Em consulta realizada ao IBRAM (id. 103630257), no ambito do Processo SEI
00390-00000175/2023-57, questionou-se sobre: a existéncia de estudos, programas,
e normativos vinculados a regido de estudo e seu entorno; a existéncia e validade de
EIA/RIMA e Licenciamento Ambiental para a ocupacdo urbana da regido de estudo;
e, a existéncia de estudos, planos de manejo, zoneamentos e normativos e/ou
diretrizes para a Reserva Biosfera Cerrado, a qual a poligonal de estudo esta

parcialmente inserida.

Em atendimento aos questionamentos, o IBRAM respondeu por meio do
Despacho - IBRAM/PRESI/SULAM/DILAM-II (id. 105473232) sobre a existéncia de
Estudo de Impacto Ambiental / Relatério de Impacto Ambiental — EIA/RIMA para o
Setor Joquei Clube e de Relatério de Impacto de Vizinhanca — RIVI para os Setores
Quaresmeira e de Transportes Rodoviarios de Cargas:
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e Para a area da poligonal (...) temos conhecimento do Processos SEI
00391-00012569/2017-81 referente ao Setor Habitacional Joquei Clube,
tendo sido objeto de analise o Estudo de Impacto Ambiental - EIA
documentos SEI n° (82474893); (82475078); (82475238); (82475442);
(82475686); (82475889); (82476081) — Anexo |; (82482166) — Apéndice ;
(82482481) — Apéndice IlI, bem como Relatério de Impacto Ambiental -
RIMA documentos SEI n° (82482845); (82482997) em fase final de ;

e Em relacdo ao Setor Habitacional Quaresmeira, consta Relatorio de
Impacto de Vizinhanga - RIVI (2011) acostado as folhas n°® 94 a 684
(digitalizacéo parcial[1] disponivel em pasta compartilhada na Intranet do
Instituto), volumes | a V do Processo 391.000496/2011 (tramitado em 05
volumes fisicos até sua converséo ao suporte eletrénico, em 29/05/2017,
no Processo SEI 0391-000496/2011).

e Quanto ao Setor de Transporte Rodoviario de Carga - STRC, temos
conhecimento do Relatério de Impacto de Vizinhanga - RIVI (2003)
acostado as pecas n° 36 a 148 (digitalizacao parcial[1] disponivel em pasta
compartiihada na Intranet do Instituto), no ambito do Processo
190.000.187/2003 (tramitado em 02 volumes fisicos até sua conversao ao
suporte eletrénico em 18/10/2018, no Processo SEI 0190-000187/2003).

O IBRAM complementou suas contribuicbes por meio do Despacho -
IBRAM/PRESI/SUCON/DIRUC-III (id. 106108618), no qual destaca que parte da area
de estudo integra as Zonas de Amortecimento do Plano de Manejo da Reserva
Biologica do Guara (ReBio do Guara), conforme a Instru¢cdo Normativa n° 04, de 03
de marco de 2019. As informacdes relativas ao zoneamento do Plano de Manejo da

ReBio do Guard podem ser consultadas também no item 1.2 Caracterizacdo

Ambiental deste documento.

8.10.Secretaria de Estado do Meio Ambiente e Protecdo Animal do Distrito
Federal - SEMA

Em consulta realizada a SEMA (id. 103637239), no ambito do Processo SEI
00390-00000175/2023-57, questionou-se sobre: a existéncia de politicas, diretrizes,
normas, padrfes, programas e normativos vinculados a regido de estudo e seu
entorno; a existéncia de diretrizes e normas referentes ao zoneamento da APA
incidente na regido de estudo; a existéncia de projetos relacionados a gestao
ambiental, dos recursos hidricos e atmosféricos, da biota e residuos solidos, e de
educacdo ambiental; a existéncia de propostas de criacdo de Unidades de
Conservacao, parques ou areas de interesse ecoldgico e ambiental na regido; e, a

existéncia de estudos, planos de manejo, zoneamentos e normativos e/ou diretrizes

Parte Técnica n® 01/2023 — SEDUH/SEADUH/SUDEC/COGEST/DIRUR
Estudo Territorial Urbanistico do Setor Joquei Clube, Setor Quaresmeira e Setor de Transportes Rodoviarios de
Cargas — ETU 01/2023

129|143


https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=protocolo_visualizar&id_protocolo=1509486&id_procedimento_atual=116075550&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=110036599&infra_hash=b8d00f8e6728b00869d138c4e6a143ef088b3397621da361ddfa88e413e41474
https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=protocolo_visualizar&id_protocolo=93385082&id_procedimento_atual=116075550&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=110036599&infra_hash=0de62b78448feccf555cbc07c1c395b678b31a648dd908247dbbec5049aff8f2
https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=protocolo_visualizar&id_protocolo=93385279&id_procedimento_atual=116075550&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=110036599&infra_hash=3d82d5b836332ef81806e33dc77c0f8d2d966262dcaa61f417587e1f31f1b14c
https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=protocolo_visualizar&id_protocolo=93385455&id_procedimento_atual=116075550&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=110036599&infra_hash=fa6aa207ae832ede6f978ce8f58436a5bc9e590ea4dc442314bfcbd48c49d82a
https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=protocolo_visualizar&id_protocolo=93385675&id_procedimento_atual=116075550&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=110036599&infra_hash=83c1a2368ff3c1b7729fbf10d84242f9f2117f1a041f251ffdf2a08114fd816c
https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=protocolo_visualizar&id_protocolo=93385932&id_procedimento_atual=116075550&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=110036599&infra_hash=2a6ff50c6605f2c265457cfa9daa67f15774a2ebb6ca5e8e4ca5c51eaad0c677
https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=protocolo_visualizar&id_protocolo=93386151&id_procedimento_atual=116075550&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=110036599&infra_hash=affc31eaf4164c45f521078def003c93daf23f76cda2d415cf07ed6ba2567332
https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=protocolo_visualizar&id_protocolo=93386361&id_procedimento_atual=116075550&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=110036599&infra_hash=138aab54c4a856f30cdcef3ff2032ddca014b823f684158ceda991d23f921000
https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=protocolo_visualizar&id_protocolo=93392948&id_procedimento_atual=116075550&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=110036599&infra_hash=18547d6d27349e4389ec00ba65b0c34a23e1958ca31f3fb3191de813f9372412
https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=protocolo_visualizar&id_protocolo=93393288&id_procedimento_atual=116075550&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=110036599&infra_hash=b87c8cafd8f1db49e63e459069b7fca99d05454e73186581ee9e261353ffb1d0
https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=protocolo_visualizar&id_protocolo=93393692&id_procedimento_atual=116075550&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=110036599&infra_hash=41df47f2e0de44832f9d96c7d2c7bf6f6c2d7c98de946df3ed772b047caffef5
https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=protocolo_visualizar&id_protocolo=93393860&id_procedimento_atual=116075550&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=110036599&infra_hash=c231faa4c2f88de5b697ccc137fed110a2660736ae8b965422014a302f74a4fb
https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_visualizar&acao_origem=procedimento_visualizar&id_documento=118489509&arvore=1&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=110036599&infra_hash=d8fe132e3b9bb34b34b25a75115b6dc7805e06ac1724b05800163817cec0353b#footer_5Qix9z6iGsBd6ogu
https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=protocolo_visualizar&id_protocolo=1574343&id_procedimento_atual=116075550&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=110036599&infra_hash=15a16e2d691138d1452fd789b736ac66d35a7706f9ec6b6cfd97def39fbc06ea
https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_visualizar&acao_origem=procedimento_visualizar&id_documento=118489509&arvore=1&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=110036599&infra_hash=d8fe132e3b9bb34b34b25a75115b6dc7805e06ac1724b05800163817cec0353b#footer_5Qix9z6iGsBd6ogu
https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=protocolo_visualizar&id_protocolo=17224112&id_procedimento_atual=116075550&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=110036599&infra_hash=c00e39ed20c8f24de4ae064bf5bc76f35249fc526dc1aaf9fca789848d559fa9
https://www.ibram.df.gov.br/wp-content/uploads/2019/04/IN-04-2019-%E2%80%93-Plano-de-Manejo-REBIO-Guar%C3%A1.pdf

para a Reserva Biosfera Cerrado, a qual a poligonal de estudo estd parcialmente

inserida.

Até o momento de finalizacdo desta Parte Técnica, ndo houve manifestacéo de
resposta ao Oficio de consulta encaminhado & SEMA. Para mais informagdes e
acompanhamento de demais respostas, o Processo SEI 00390-00000175/2023-57,

de acesso publico, pode ser consultado.
8.11.Secretaria de Estado de Educacao do Distrito Federal — SEE/DF

Em consulta realizada a SEE/DF (id. 103644374), no ambito do Processo SEI
00390-00000175/2023-57, questionou-se sobre: capacidade de atendimento da
demanda atual e prevista, no ambito da Educac¢éo Publica, considerando a ocupacao
gradual da area, a médio e longo prazo, e a populacdo maxima definida pelo PDOT;
relacdo das unidades da Rede Publica de Educacéo do Distrito Federal na regido de
estudo e entorno; a existéncia de planos e projetos relativos a implantacdo de
unidades da Rede Publica de Educacao do Distrito Federal na regido de estudo e
entorno; e, a existéncia de estudos, avaliacGes e levantamento de dados censitarios
ou estatisticos na regido de estudo, no ambito da Educacdo Publica, de modo a

contribuir com o ETU.

Em resposta, no Despacho - SEE/SUPLAV/UNIPLAN/DIPLAN/GPP (id.
104234829) a SEE/DF informou que “(...) no que tange a area que compreende
o estudo (...) ndo foram identificadas solicitacdes de obras”, porém nas imedia¢des da
poligonal houveram cinco solicitagdes, da Regido Administrativa do SCIA (para Centro
de Ensino Fundamental, Centro de Ensino Médio, Jardim de Infancia, Escola Classe
e Centro de Educacdo de Primeira Infancia) e uma solicitacdo da Regido
Administrativa do Guara (para Centro Educacional). A SEE/DF complementa que a
efetiva construgédo de tais unidades depende de “previsdo orgcamentaria, viabilidade
técnica e outros ritos processuais que nao fazem parte da competéncia regimental”

da unidade.

O Despacho - SEE/SUPLAV/UNIS/DINFE/GETED (id. 105034673) lista as

Unidades de Ensino (UE) mais proximas da area de estudo (Figura 63) e encaminha
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a "Nota Técnica — A demanda educacional do Guard entre 2019 e 2021" (id.
105041667), disponivel no Processo SEI 00390-00000175/2023-57.

Unidade Escolar Enderego Observagdo importante

ESCOLA CLASSE 01 DA Praca Central da Vila Estrutural, Area Especial -

VILA ESTRUTURAL SCIA - GUARA NECESSIDADE DE EFETUAR A TRAVESSIA DA DF 095

ESCOLA CLASSE 02 DA | Praga Central da Vila Estrutural, Area Especial 06 —

ESTRUTURAL SCIA - GUARA NECESSIDADE DE EFETUAR A TRAVESSIA DA DF 095

CENTRO

EDUCACIONAL 01 DA Praga Central da Vila Estrutural, Area Especial 03 -

NECESSIDADE DE EFETUAR A TRAVESSIA DA DF 095

SCIA - GUARA
ESTRUTURAL
CENTRO DE ENSINO
FUNDAMENTAL 02 DA Qd 02 - AE CJ 1/2 - SCIA - GUARA NECESSIDADE DE EFETUAR A TRAVESSIA DA DF 095

ESTRUTURAL

JARDIM DE INFANCIA

LUCIO COSTA QELC 01 LT 02 - GUARA

CENTRO DE ENSINO
FUNDAMENTAL 01 Quadra QE 4, Area Especial J - GUARA NECESSIDADE DE EFETUAR A TRAVESSIA DA DF 085
DO GUARA

Figura 63: Relacdo das Unidades de Ensino (UE) mais proximas da area de estudo (id. 105034673),
integrante do Processo SEI 00390-00000175/2023-57

Como forma de contribuir com o planejamento de novas areas publicas para o
parcelamento do solo urbano da area de estudo, em especial para instituicées de
ensino, o Despacho - SEE/SIAE/DIARQ (id. 107123613) apresenta “as dimensodes e
areas minimas dos terrenos destinados a cada modalidade, e as areas ideais, que
permitem a elaboracdo de um projeto arquitetdbnico mais completo para cada unidade

de ensino” (Figura 64):
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TABELA DE ESTIMATIVA DE DIMENSIONAMENTO LOTES PARA INSTITUIC€)ES DE ENSING
AREA  IDEAL | DIMENSAO  MINIMA | AREA  MINIMA | PREVISAQ DE ATENDIMENTO
MODALIDADE DE ENSINO
DO LOTE DO TERRENO DO LOTE POR TURNO
CEIi'I - Centro de Educac8o da Primeira 5.000 m? Som 4.000 m? 188 alunos
Inféncia
CEl — Centro de Ensino Infantil 5.000m? 50m 4.000 m? 240 alunos
EC — Escola Classe 10.000 m? 60m 6.000 m? 480 alunos
CEF — Centro de Ensino Fundamental | o 5 o 60m 7.500 m? 700 alunos
(Anos Iniciais e Anos Finais)
CED — Centro Educacional 9.000 m? 60m 7.500 m? 657 alunos
CEM — Centro de Ensino Médio 9.000 m? 60m 7.500 m? 657 alunos
CEE — Centro de Ensino Especial 18.000m? 90m 14.000m? | s
. 1200 | idad
ET - Escola Técnica 18.000 m? 90m 14.000 m? alunos  (capacidade
total)
24 sal idade d
CIL — Centro Interescolar de Linguas 5.000m? 50m 4,000 m? salas com capacidade de
20 alunos/sala

Figura 64: Tabela de estimativa de dimensionamento de lotes para instituicbes de ensino (id.
107123613), integrante do Processo SEI 00390-00000175/2023-57

8.12.Secretaria de Estado de Saude do Distrito Federal — SES/DF

Em consulta realizada a SES-DF (id. 103642649), no ambito do Processo SEI
00390-00000175/2023-57, questionou-se sobre: capacidade de atendimento da
demanda atual e prevista, no ambito da Saude Publica, considerando a ocupacéao
gradual da area, a médio e longo prazo, e a populacdo maxima definida pelo PDOT;
relacdo das unidades da Rede Publica de Saude do Distrito Federal na regido de
estudo e entorno (Ex.: Unidades Basicas de Saude e Hospitais); a existéncia de planos
e projetos relativos a implantacdo de unidades da Rede Publica de Saude do Distrito
Federal na regido de estudo e entorno (Ex.: Unidades Basicas de Saude e Hospitais);
e, a existéncia de estudos, avaliacdes e levantamento de dados censitarios ou
estatisticos na regido de estudo, no ambito da Saude Publica, de modo a contribuir
com o ETU.

Em atendimento aos questionamentos, a SES/DF respondeu por meio do
Despacho - SES/SUPLANS/DICS (id. 103873681) a relacdo das unidades de saude

publicas na regido de estudo:
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Informamos que nas proximidades dos setores em tela identificamos as
seguintes unidades de salde publicas cadastradas no Cadastro Nacional de
Estabelecimentos de Salde - CNES:

¢ Unidade Basica de Saude n° 1 do Guara - UBS 01 - Guara, CNES 0011118,
QI 06 Area Especial n° 1 Lote A Guara |, CEP 71.010-634;

¢ Unidade Basica de Saude n° 2 do Guara - UBS 02 - Guara, CNES 0011266,
QE 23 Area Especial n° 1 Guara Il, CEP 71.025-000;

¢ Unidade Bésica de Saude n°® 4 do Guara Lucio Costa - UBS 04 - Guara
Ldcio Costa, CNES 0011657, QE23 Area Especial n° 1 Guara |, CEP 71.015-
258;

¢ Unidade Basica de Saude n° 1 de Vicente Pires - UBS 1 Vicente Pires,
CNES 9056963, Rua 4C Chéacara 12 Colbnia Agricola Samambaia n® 12
Setor Habitacional Vicente Pires, CEP 72.001-185;

e Unidade Basica de Saude n° 1 da Estrutural - UBS 1 - Estrutural, CNES
2779374, Area Especial n° 02 Avenida Central, Centro de Salde, Estrutural,
CEP 71.020-010;

e Unidade Basica de Saude n° 2 da Estrutural - UBS 2 - Estrutural, CNES
3513564, Area Especial n® 19 Setor Central, Estrutural, CEP 71255-230;

e Centro de Atendimento Psicossocial do Guara - CAPS Guara,
CNES 3372375, QE 23 Area Especial n° 2, Subsolo da UBS, Guara,
CEP 71025-000;

e Policlinica Guara I, CNES 9620311, QI 06 Area Especial Lote C, Guara |,
CEP 71010-006;

e Unidade de Pronto Atendimento de Vicente Pires - UPA Vicente Pires,
CNES 0996068, Rua 10 Quadra 4D Chacara 135, Vicente Pires, CEP 72.007-
240;

« Hospital Regional do Guara | - HRGu, CNES 2814897, QI 06 Area Especial
Lote C, Guara |, CEP 71010-006

Figura 1: Localizacdo dos estabelecimentos de salude nas proximidades
do Setor Habitacional Jéquei Clube, Setor Quaresmeira e do Setor de
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Transporte

Rodoviario de Cargas

Complementando as informacdes, a SES/DF encaminhou o Despacho -
SES/SINFRA/DEA (id. 103905652), citando os planos e projetos de futuras unidades:

3. Verificar a existéncia de planos e projetos relativos a
implantacdo de unidades da Rede Publica de Saude do Distrito Federal
na reqgido de estudo e entorno (Ex.: Unidades Béasicas de Saude e
Hospitais);

Sendo esta Diretoria area de assessoria técnica, demandada por
setores finalisticos da SES-DF, informamos ter conhecimento das seguintes
construgdes a serem desenvolvidas na regido de estudo e entorno:

| - Construcdo de UBSs modulares - Tipo Il (Quadra 08, AE 01, Setor
Oeste - Cidade Estrutural) - 00060-00028209/2017-71

Il - Construcéo de UBSs modulares - Tipo Il (EPTG 04, Conjunto 04,
Area Especial 3, Vicente Pires) - 00060-00008463/2018-33

lll - Construcdo do Hospital da Regido Centro Sul (QE 23 Lote C -
Guard) - 00040-00006628/2019-98 (Grifo do autor)

Apesar da indicacao de futuras unidades, a SES/DF esclareceu no Despacho
— SES/SUPLANS/DIPLAN/GEPLOS (id. 104015563) que:

No entanto, diante da necessidade de adequacdo ao teto orgamentério
disponibilizado para elaboracdo da LOA 2023, o referido programa de
trabalho foi alvo de cortes, necessitando de aporte orcamentario para o
andamento das iniciativas, conforme tratado nas Notas Técnicas n.° 2/2022

e 01/2023 - SES/SUPLANS/DIPLAN/GEPLOS (93193218 e 103479865).
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https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=protocolo_visualizar&id_protocolo=1726850&id_procedimento_atual=116075550&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=110036599&infra_hash=d3c6b8425ce7cffae884bf36b59bf93576c7eb292c823545ea8ac48c9ed23d34
https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=protocolo_visualizar&id_protocolo=5616513&id_procedimento_atual=116075550&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=110036599&infra_hash=2f9825fceaefa8eef2f479464dae352fd9e828e8cf70c09516b7f14c88f2a1a3
https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=protocolo_visualizar&id_protocolo=23481206&id_procedimento_atual=116075550&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=110036599&infra_hash=439f813fe5e00aa9e2f330697b6d8d3627176355777cf0415a56616ec526011a
https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=protocolo_visualizar&id_protocolo=105092162&id_procedimento_atual=116075550&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=110036599&infra_hash=9bd6e98ee5ce5d9653dd0905259430c6f30dfe1a48f77c2be74c8f819a209ab9
https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=protocolo_visualizar&id_protocolo=116298727&id_procedimento_atual=116075550&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=110036599&infra_hash=dd0357214acd547f191ffb3414507ae9de866308690a8de008f129ffb63aef4d

Ainda respondendo aos questionamentos, a SES/DF encaminhou o Despacho
— SES/SUPLANS/DIPLAN/GEPLAN (id. 104018985), em que destaca os Objetivos
Estratégicos referentes ao Planejamento e a Programacdes Anual de Saude de 2023,
com destaque para “OE 1.1.1 - Ampliar as equipes da Atencdo Primaria a Saude em
suas diferentes modalidades (ESF, ESB e NASF) considerando aspectos territoriais e
epidemiologicos” e “OE 2.7.16 - Fortalecer o servigo de Engenharia e Arquitetura e a
Engenharia Clinica na SES DF”, e podem ser acessados no Processo SEI 00390-
00000175/2023-57.

O Despacho - SES/SAIS/COASIS/DISSAM/GESSAM (id. 104058580)
encaminhou informacgdes referentes aos Centros de Atencao Psicossocial (CAPS),

concluindo que:

(...) identifica-se que h& necessidade de implantacdo de novos CAPS para
viabilizar a assisténcia em salde mental para a popula¢do da Regido, que
atualmente é referenciada ao CAPS Il Riacho Fundo (adulto), CAPS AD
Guard (&lcool e drogas) e CAPS i Brasilia (infantojuvenil) e, em muitos casos,
permanece desassistida devido a dificuldade de acesso a esses servigos.

O Despacho - SES/SAIS/COASIS/DASIS/IGESAMB (id. 104354546)
apresentou informacdes referentes as unidades da Atencdo Ambulatorial Secundaria
(AASE):

Em resposta aos questionamentos, observa-se que a regido de estudo esta
localizada na Regido de Saude Centro-Sul. Nesse sentido, no que se refere
as unidades da Atencdo Ambulatorial Secundaria (AASE) em funcionamento,
a regido conta com as policlinicas: Policlinica Guara (HRGU), Policlinica
Riacho Fundo - Unidade | (Unidade TRE-DF), Policlinica Riacho Fundo -
Unidade 1l (Instituto de Saude Mental) e Policlinica Nicleo Bandeirante. No
momento, ndo h& planejamento de implantacéo de novas unidades da AASE
na regiao.

Reiterando as informacfes prestadas, o Despacho - SES/SAIS/COASIS (id.
104411461) conclui:

Isto posto, reiteramos a consideracdo da necessidade de equipamentos de
saude mental, unidades de bésicas de saude e Centros de Especialidades
Odontolégicas, para acolhimento da expectativa de populagéo
adscrita. Destacamos que ndo esta hodiernamente tramitando por esta
Coordenacdes projetos para novos equipamentos da AASE e implantagéo de
hospitais na area em estudo, uma vez que nossos esfor¢os atuais estao em
parametrizacdo em recursos humanos das nossas estruturas ja existentes.
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Ainda de forma a contribuir com os questionamentos encaminhados a SES/DF,
0 Despacho — SES/SUPLANS/DGIE/GAOIR (id. 109527244) apresenta trés tabelas
de analise, referentes as areas do SJC, SQUA e STRC. Considerando os anos de
2022 a 2060, as tabelas apresentam: a populacdo estimada de cada setor, a projecao
da populacdo SUS dependente, a capacidade de atendimento aos servigos prestados
nas unidades de saude e a propor¢cdo do aumento anual da demanda. A seguir,
destacamos as principais conclusdes sobre os resultados presentes no despacho,

para cada setor da poligonal de estudo:
|. Setor Jéquei Clube:

Para obter a demanda atual de atendimento, foi necessario utilizar,
como base, a populacao residente em Vicente Pires, pois é a referéncia atual
de uso dos servicos de saude; dessa forma, entende-se que representa a
necessidade de saude provavel da populacdo que habitar4 o Setor Joquei
Clube. (...)

Importante destacar que, no ano de 2028, jA& haveria um
incremento de cerca de 100% na utilizagcdo dos servigos publicos de
saude pela populacéo que residird no Setor Jéquei Clube, uma vez que
a proporcdo de aumento anual calculada é de 2,01. Além disso, o célculo foi
baseado na demanda efetivamente atendida, ndo sendo considerado
possiveis déficits ja existentes em relagdo aos servicos oferecidos. (Grifo
NoOss0)

Il. Setor Quaresmeira:

Para obter a demanda atual de atendimento, foi necesséario utilizar,
como base, a populagéo residente no Guara |, pois € a referéncia atual de
uso dos servicos de saude; dessa forma, entende-se que representa a
necessidade de salude provavel da populacdo que habitara o Setor
Quaresmeira. (...)

Importante destacar que, no ano de 2032, ja haveria um
incremento de mais de 70% na utilizacdo dos servigos publicos de
saude pela populagado que residira no Setor Quaresmeira, uma vez que a
propor¢do de aumento anual calculada é de 1,76. Além disso, o célculo foi
baseado na demanda efetivamente atendida, ndo sendo considerado
possiveis déficits ja existentes em relagdo aos servigos oferecidos. (Grifo
NoOss0)

lll. Setor de Transportes Rodoviarios de Cargas:

Para obter a demanda atual de atendimento, foi necessario utilizar,
como base, a populacéo residente no Setor Lucio Costa, pois € a referéncia
atual de uso dos servicos de salide, uma vez que o SIA ndo possui unidades
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de saude. Dessa forma, entende-se que representa a necessidade de saude
provavel da populacdo que habitara o STRC. (...)

Importante destacar que, no ano de 2031, haveria um
incremento de 10% na utilizacdo dos servigos publicos de saldde pela
populacdo que residira no STRC, uma vez que a propor¢cdo de aumento
anual calculada é de 1,10. Além disso, o célculo foi baseado na demanda
efetivamente atendida, ndo sendo considerado possiveis déficits ja existentes
em relacao aos servicos oferecidos.

8.13.Secretaria de Estado de Transporte e Mobilidade do Distrito Federal —
SEMOB

Em consulta realizada a SEMOB (id. 103647538), no ambito do Processo SEI
00390-00000175/2023-57, questionou-se sobre: a existéncia de projetos executados
e em andamento relativos a infraestrutura de mobilidade (Ex.: paradas e terminais de
onibus, calcadas ciclovias, etc.) na regidao de estudo e entorno; relacao das linhas de
onibus, BRT ou outros modais existentes ou planejadas na &area de estudo; a
existéncia de planos, projetos e estudos de desenvolvimento orientado ao transporte
gue abrangem ou que possam ser aplicados a area de estudo; e, a existéncia de
estudos de demandas relativas a mobilidade da regido de estudo e entorno,

especialmente mobilidade ativa.

Em resposta, a SEMOB enviou o] Relatoério Técnico -
SEMOB/SUOP/DIPOP/GEPROM-IV (id. 104062740) (retificado pelo Despacho -
SEMOB/SUOP/DIPOP/GEPROM-IV id. 104239732), que indica as linhas de
transporte publico que atendem a regido de estudo, e podem ser consultadas no
Processo SEI 00390-00000175/2023-57:

(...) a poligonal de estudo tem em resumo, transitando por seu
perimetro cerca de 85 linha aproximadamente. Informamos ainda que as
linhas citadas na andlise acima podem ser consultadas no
sita https://dfnoponto.semob.df.gov.br.

Por fim, em resposta (...), ndo existem planos ou projetos ou estudos
de desenvolvimento orientado ao transporte que abranjam a area de estudo,
mas nada afasta a possibilidade de ser feito um estudo que possam ser
criadas novas linhas de atendimento no local, no caso de qualquer tipo de
implantacéo de loteamento habitacional na area, claro que isto se dara apés
de andlise de fatores que possibilitem qualquer tipo de criagdo e ou alteragao
de itinerario de linhas.
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9. CONCLUSAO

Este estudo contempla a analise ambiental e urbanistica do Setor Joquei Clube,
Setor Quaresmeira e Setor de Transportes Rodoviarios de Cargas, com o objetivo de
estabelecer as condi¢bes urbanisticas necessérias para propiciar o desenvolvimento
de novas éareas e das areas integrantes das Estratégias de Regularizagdo Fundiaria
Urbana e de oferta de Areas Habitacionais, conforme o disposto no Plano Diretor de
Ordenamento Territorial do Distrito Federal — PDOT (Lei Complementar n° 803, de 25
de abril de 2009, e sua atualizac&o, por meio da Lei Complementar n° 854, de 15 de
outubro de 2012, da Lei Complementar n° 951, de 25 de marc¢o de 2019, e da Lei
Complementar n°® 986, de 30 de junho de 2021), nos termos da Lei n°® 6.766, de 19 de

dezembro de 1979, que dispde sobre o Parcelamento do Solo Urbano.

A poligonal de estudo deste ETU totaliza 424,33 hectares e se encontra inserida
na Unidade de Planejamento Territorial Central Adjacente 2 — UPT lll, compreendendo
as areas do Setor Joquei Clube — SJC, do Setor Quaresmeira — SQUA e do Setor de

Transportes Rodoviarios de Cargas — STRC.

O PDOT indica a area do Setor Jéquei Clube — SJC como integrante da
Estratégia de Oferta de Areas Habitacionais (art. 135 do PDOT), e a area do Setor de
Transportes Rodoviarios de Cargas — STRC como integrante das Areas Econdmicas
(art. 34 do PDOT). No momento do estudo, a &rea relativa ao Setor de Transportes
Rodoviarios de Cargas encontra-se totalmente ocupada e as areas relativas ao Setor

Jéquei Clube e Setor Quaresmeira encontram-se ndo ocupadas.

Além das disposi¢cdes previstas no PDOT, a Parte | deste Estudo Técnico
considera as disposicdoes do ZEE-DF, criado pela Lei n°® 6.269, de 29 de janeiro de
2019 e demais legislagdes pertinentes, como a Lei Federal n® 12.651, de 25 de maio
de 2012, que dispde sobre o Codigo Florestal Brasileiro, e a Lei n° 9.985, de 18 de
julho de 2000, que institui o Sistema Nacional de Unidades de Conservacdo da

Natureza.

Neste ETU foram elaborados estudos relevantes a elaboracéo das diretrizes,

no que diz respeito ao meio fisico e caracterizacdo ambiental da regido. Assim,
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aspectos urbanisticos e ambientais foram considerados para a definicdo do
zoneamento, dos parametros urbanisticos de uso e ocupac¢édo do solo e do sistema

viario, de circulacéo e de mobilidade para a poligonal de estudo.

A é&rea de estudo esta inserida na Zona Ecolégico-Econémica de Dinamizacao
Produtiva com Equidade - ZEEDPE e na Subzona de Dinamizagdo Produtiva com
Equidade 3 — SZDPE 3, sendo essa por¢cdo destinada a diversificar as bases
produtivas do Distrito Federal, com inclusdo socioeconémica compativel aos riscos
ecolégicos e aos servicos ecossistémicos, e desta forma promovendo a inclusdo

produtiva da populacao e reduzir as desigualdades socioecondmicas da regiao.

Partes do Setor Joéquei Clube e do Setor de Transportes Rodoviarios de Cargas
estdo inseridas nas Zonas de Amortecimento da Reserva Biolégica do Guara - REBIO
do Guard, criada inicialmente pelo Decreto n.° 11.262 de 16 de setembro de 1988,
recategorizada através do Decreto n°® 29.703, de 17 de novembro de 2008, e com o

Plano de Manejo aprovado pela Instrucdo Normativa n° 04, de 03 de marco de 2019.

A poligonal de estudo estéa totalmente inserida na Area de Entorno SE-03 (Setor
de Entorno 03 — Urbanizac&o Consolidada), definida pela Portaria IPHAN n° 68, de 15
de fevereiro de 2012, que dispbe sobre a delimitacdo e diretrizes para a area de
entorno do Conjunto Urbanistico de Brasilia.

A poligonal deste ETU esta inserida na Superficie Horizontal Externa da Zona
de Protecdo do Aeroporto Internacional de Brasilia (Aerédromo Presidente Juscelino
Kubitschek). Portanto, novos empreendimentos inseridos na zona de protecéo
supracitada devem ser submetidos a apreciacdo no 6rgao responsavel, devendo

respeitar o limite vertical definido pela normativa especifica vigente.

A elaboracédo de projeto urbanistico para novas ocupacfes devera considerar
as caracteristicas ambientais e urbanisticas das areas ja consolidadas, assim como a
proposta do tracado viario deverad estar conectado ao sistema j4 consolidado,

especialmente do STRC.
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Os novos parcelamentos e areas consolidadas deverdo garantir a qualificacédo
dos espagos publicos j4 existentes no STRC, como calgadas e vias. Deverdo ser
implantadas calcadas e estruturas cicloviarias, a fim de garantir uma rede de calcadas

e uma rede cicloviaria conectadas, permeaveis, acessiveis, confortaveis e seguras.

Na implantagdo de novas areas de uso residencial, deverdo ser destinadas
areas para novos ELUP e EPC, observadas as diretrizes constantes da Parte Técnica,

de modo a garantir o0 acesso a servigos essenciais em espacos de qualidade.

No processo de parcelamento urbano, torna-se essencial que sejam
consideradas as informacdes complementares integrantes do item 8. CONSULTA AS
CONCESSIONARIAS, assim como da Pesquisa Distrital por Amostra de Domicilios —
PDAD, e demais pesquisas atualizadas, na definicdo dos equipamentos publicos
necessarios a implantacdo de novas areas habitacionais, adequados as demandas da

populacao existente na regiao.

As diretrizes e parametros definidos neste estudo visam orientar os projetos de
parcelamento nos setores SJC, SQUA e STRC, na intengcdo de garantir que as areas
desocupadas sejam destinadas as estratégias estabelecidas pelo PDOT, assegurado

o0 respeito a legislagao vigente.

As definicbes constantes nesta Parte Técnica deverdao ser consideradas na
estruturacdo urbana, nos projetos de novos parcelamentos de solo urbano, na analise
quanto a manutencdo dos usos existentes, na criacdo de parques urbanos, e na
manutencdo de é&reas verdes em zonas mais sensiveis ambientalmente, e,

principalmente, no momento de implantacdo de Equipamentos Publicos de qualidade.

Ressalta-se que os parametros e diretrizes deste ETU 01/2023 substituem os
parametros, diretrizes e demais orientagdes constantes na DIUR 01/2021.

Os projetos urbanisticos e de regularizagdo devem respeitar o Estudo Territorial
Urbanistico do Setor Joquei Clube, Setor Quaresmeira e Setor de Transportes
Rodoviarios de Cargas — ETU 01/2023, e observar as orientagdes constantes nesta

Parte Técnica e na Parte Normativa.
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