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tutelares da Regido Administrativa da qual foi desmembrada, ainda que a nomeacéo
recaia em candidato ndo residente na &rea de atuacéo do Conselho Tutelar.
§ 1° O suplente convocado para assumir vaga conforme o disposto no caput deste
artigo poderd optar por permanecer na supléncia na Regido Administrativa na qual foi
eleito, sem prejuizo em sua ordem de classificagdo.
§ 2° Na hip6tese de recusa do primeiro suplente assumir a titularidade em Regido
Administrativa diversa da qual foi eleito, convocar-se-a o préximo suplente mais bem
votado, em ordem sucessiva.
§ 3° Persistindo vagas a preencher, seré aproveitado o conselheiro tutelar suplente mais
bem votado dentre as regides administrativas contiguas remanescentes.
§ 4° Se ocorrer empate no nimero de votos, o critério de desempate seré o suplente de
maior idade.
Art. 102. Nos casos de impossibilidade de aproveitamento de suplentes na forma do
artigo anterior, e persistindo vagas a preencher, serdo aproveitados os suplentes
remanescentes na ordem decrescente de votagdo de todas as regides administrativas do
Distrito Federal.
Parégrafo Unico. Aplicam-se neste artigo os mesmos critérios de desempate previstos
no artigo anterior.
Art. 103. Em qualquer caso, ser4 observado o disposto no artigo 56 da Lei n°
5.294/2014 quanto a recusa do suplente a convocagdo para vaga definitiva.
Art. 104. Em caso de surgimento de vaga definitiva, o suplente que estiver ocupando
vaga provisoria, e que atender as disposi¢des da Lei n° 5.294/2014 e desta Resolucéo,
devera ser aproveitado para aquela vaga definitiva, convocando-se para a vaga
provisdria entdo aberta o préximo suplente que atenda os critérios desta Resolugéo, e
assim sucessivamente.
Art. 105. Em conformidade com o art. 45, § 1° e §2°, e art. 58 da Lei n° 5.294/2014, o
conselheiro que foi convocado a assumir vaga definitiva em conselho tutelar diverso
do qual foi eleito pode candidatar-se a reelei¢cdo para o conselho no qual exerceu o
mandato, desde que faga a escolha pelo conselho respectivo no momento da inscrigéo e
preencha os demais requisitos.
Art. 106. A Comissdo Especial do Processo de Escolha encaminhard eventuais
irregularidades ocorridas durante o processo de escolha que nédo estédo contempladas no
escopo desta Resolugao ao Plenério, sem prejuizo de medidas de ordem administrativa,
civil e criminal, ap6s o término do Processo de Escolha serdo remetidas a Comisséo de
Conselho Tutelar.
Art. 107. Esta Resolugao entra em vigor na data de sua publicacéo.

CLEIDISON FIGUEREDO DOS SANTOS

SECRETARIA DE ESTADO DE PROTECAO

DA ORDEM URBANISTICA - DF LEGAL

PORTARIA N° 38, DE 28 DE FEVEREIRO DE 2023
Altera a Portaria n° 64, de 10 de agosto de 2022, que trata sobre os procedimentos e
competéncia para fiscalizagéo da distribuicdo ou venda de sacolas plésticas no ambito do
Distrito Federal.
O SECRETARIO DE ESTADO DE PROTEGAO DA ORDEM URBANISTICA DO
DISTRITO FEDERAL - DF LEGAL, no uso de suas atribuicdes que lhe confere o art.
105, parégrafo Unico, incisos |1 elll, daLei Organicado Distrito Federal, considerando o
disposto no art. 11 do Decreto n° 43.610, de 1° de agosto de 2022, que atribui ao
Secretario da DF Legal o dever de editar os atos complementares necessarios para o
cumprimento das disposi¢des do Decreto n° 43.610/2022, e das disposicOes da Lei n°
6.322/2019 e da Lei 7.175/2022, resolve:
Art. 1° Fixar a competéncia para a fiscalizag@o e aplicacéo das penalidades previstas na
Lei n° 6.322, de 10 de julho de 2019 a Subsecretaria de Fiscalizagdo de Residuos —
SUFIR, por intermédio dos Auditores Fiscais de Residuos.
Art. 2° A fiscalizagdo ocorrera mediante Programacéo Fiscal especifica, estabelecida pelo
Subsecretério de Fiscalizagdo de Residuos — SUFIR, observadas as seguintes fases:
1° Fase - Campanha de M apeamento, Educacéo e Orientagdo;
2° Fase - Aplicagdo de Adverténcia;
3° Fase - Aplicagdo das demais sangoes legais.
Parégrafo Unico. O prazo para cumprimento da Campanha de Mapeamento, Educacéo e
Orientag8o sera de 30 (trinta) dias, a contar da publicagéo desta Portaria.
Art. 3° Para as infragbes administrativas previstas na Lei n° 6.322/2022, aplicam-se as
seguintes penalidades:
| - adverténcia;
Il - multasimples;
111 - multadiéria;
IV - apreensdo e inutilizagéo do produto;
V - sangBes restritivas de direito.
§ 1° O prazo paraaplicacdo de adverténciaserd de 30 (trinta) dias, podendo ser prorrogado por igua
periodo acritério da Secretaria de Estado de Protegfo da Ordem Urbanistica- DF Legdl.

§ 2° A aplicagdo de adverténcia se dar4 mediante a lavratura de auto de notificagao,
sendo assegurado ao autuado o contraditério e a ampla defesa.
§ 3° A multa simples sera limitada ao valor minimo atualizado previsto no art. 61 do
Decreto Federal n° 6.514 de 22 de julho de 2008.
§ 4° A multa diéria podera ser aplicada em caso de reincidéncia da infragdo que
originou a penalidade de multa simples.
Art. 5° Revogam-se as disposi¢des em contrério.
Art. 6° Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicacé&o.

CRISTIANO MANGUEIRA DE SOUSA

SECRETARIA DE ESTADO DE

DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITAGCAO

PORTARIA N° 20, DE 28 DE FEVEREIRO DE 2023
Aprova o Estudo Territorial Urbanistico do Setor Habitacional Tororé6 — ETU
01/2022, constituido da Parte Técnica 01/2022 e da Parte Normativa 01/2022,
aplicavel ao Setor Habitacional Toror6 - SHTo, definido no art. 118 do Plano Diretor
de Ordenamento Territorial do Distrito Federal — PDOT, localizado na Regido
Administrativa do Jardim Botanico — RA XXVII.
O SECRETARIO DE ESTADO DE DESENVOLVIMENTO URBANO E
HABITAGCAO DO DISTRITO FEDERAL, no uso das atribuigdes que lhe sdo
conferidas pelo art. 105, inciso |11, da Lei Organica do Distrito Federal, combinado
com o Decreto n° 39.610, de 1° de janeiro de 2019 e com o Decreto n° 39.689, de 27
de fevereiro de 2019, acrescido do art. 43, §2°, da Lei Complementar n° 803, de 25
de abril de 2009, atualizada pela Lei Complementar n° 854, de 15 de outubro de
2012, do disposto na Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, da Portaria
n° 59, de 27 de maio de 2020 e do que consta no Processo SEI 00390-
00004997/2022-26, resolve:
Art. 1° Aprovar o Estudo Territorial Urbanistico aplicavel ao Setor Habitacional
Tororé - SHTo, localizado na Regido Administrativa do Jardim Botanico — RA
XXVII, naforma do documento ETU 01/2022.
Paragrafo Unico. S&o partes integrantes do ETU 01/2022:
| - Anexo | - Parte Técnica ETU 01/2022;
I - Anexo Il - Parte Normativa ETU 01/2022.
Art. 2° Os parametros urbanisticos, a classificagdo do sistema viério, as diretrizes e
zoneamento de uso e ocupagdo do solo definidos no ETU 01/2022 substituem
aqueles constantes da DIUR 07/2018, aprovada pela Portaria Segeth n° 105, de 14 de
agosto de 2018, apenas no que se refere a area equivalente a poligonal do Setor
Habitacional Toror6- SHTo.
Art. 3° O Estudo Territorial Urbanistico do Setor Habitacional Toror6 - ETU
01/2022 e seus anexos, mencionados no art. 1°, devem estar disponiveis no enderego
eletrénico http://www.sisduc.seduh.df.gov.br/, no prazo méaximo de 7 (sete) dias,
contados a partir da publicacéo desta Portaria no Diério Oficial do Distrito Federal -
DODF.
Art. 4° Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicagéo.

MATEUS LEANDRO DE OLIVEIRA

SECRETARIA DE ESTADO DE ESPORTE E LAZER

PORTARIA N° 21, DE 28 DE FEVEREIRO DE 2023
O SECRETARIO DE ESTADO DE ESPORTE E LAZER DO DISTRITO
FEDERAL, Interino, no uso da competéncia estabelecida pelo Decreto n° 37.096,
de 02 de fevereiro de 2016, publicado no DODF n° 23, de 03 de fevereiro de 2016,
e considerando o disposto na Resolugdo TCDF n° 102, de 15 de julho de 1998,
publicada no DODF n° 135, de 20 de julho de 1998, da Instrugdo Normativa n°®
03/2021 do Tribunal de Contas do Distrito Federal, e da Instrugdo Normativa n°
05, de 11 de novembro de 2022, resolve:
Art. 1° Instaurar Tomada de Contas Especial com o objetivo de apurar os fatos
constantes do Processo n° 0220-000604/2013, referente ao item 2.1.1, quanto a
questdo da auséncia de ressarcimento do saldo financeiro remanescente, conforme
previsto na legislagdo pertinente, art. 30 - inciso IX e art. 71 - § 4° - inciso | do
Decreto n° 37.843/2016, conforme recomendagéo apontada no RELATORIO DE
AUDITORIA N° 03/2022 - COAUC/SUBCI/CGDF.
Art. 2° Encaminhar o processo objeto de apuragdo citado no art. 1° a Comissédo
Permanente de Tomada de Contas Especial, instituida pela Portaria n® 243, de 04
de outubro de 2022, para dar cumprimento ao item precedente, devendo a
Comissdo apresentar o Relatério conclusivo dos trabalhos no prazo de 90
(noventa) dias, podendo ser prorrogado por igual periodo.
Art. 3° Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicagéo.

VICTOR RENATO JUNQUEIRA LACERDA

Documento assinado digitalmente, original em https://www.dodf.df.gov.br
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1. DISPOSIGOES INICIAIS

1.1. A Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo - SEDUH, drgao gestor do
desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal, tem a competéncia de emitir Estudos
Territoriais Urbanisticos, de acordo com Portaria n2 59, de 27 de maio de 2020, que regulamenta a
emissdo dos Estudos Territoriais Urbanisticos - ETU e das Diretrizes Urbanisticas Especificas - DIUPE;

1.2. O objetivo do Estudo Territorial Urbanistico é estabelecer as condi¢cOes urbanisticas necessdrias
para propiciar o desenvolvimento de novas dreas e das dreas integrantes das Estratégias de
Regularizagdo Fundidria Urbana e de Oferta de Areas Habitacionais, conforme o disposto no Plano
Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal — PDOT;

1.3. O Estudo Territorial Urbanistico - ETU 01/2022¢é composto por esta Parte Normativa 01/2022 -
DIRUR/COGEST/SUDEC/SEGESP/SEDUH e pela Parte Técnica 01/2022 -
DIRUR/COGEST/SUDEC/SEGESP/SEDUH, constantes no Processo SEI 00390-00004997/2022-26. As



referidas Partes Normativa e Técnica estdo disponibilizadas na integra na pagina da SEDUH e no
Sistema de Documentagdo Cartografica - SISDUC;

1.4. Esta Parte Normativa integra o ETU 01/2022, que tem como area de abrangéncia o Setor
Habitacional Torord, cuja poligonal possui area de aproximadamente 1.273 hectares, localizada na
Regidao Administrativa do Jardim Botanico — RA JB;

1.4.1. A poligonal de estudo deste ETU é a definida no “Anexo |l — Mapa 2 — ESTRATEGIAS DE
REGULARIZACAO FUNDIARIA E DE OFERTA DE AREAS HABITACIONAIS” do Plano Diretor de
Ordenamento Territorial do Distrito Federal — PDOT (Lei Complementar n2 803, de 25 de abril de
2009, com alteragdes decorrentes da Lei Complementar n? 854, de 15 de outubro de 2012; da Lei
Complementar n2 951, de 25 de margo de 2019; e, da Lei Complementar n2 986, de 30 de junho de
2021).

1.5.0 Estudo Territorial Urbanistico para o Setor Habitacional Tororé busca destacar as
potencialidades, restricdes e especificidades da drea com o objetivo de promover a qualificacdo e a
estruturacdao urbana, assim como a definicdo das dreas ambientalmente sensiveis, a fim de orientar o
projeto urbanistico e de regularizacao;

1.6. Esta Parte Normativa referente ao ETU 01/2022 estabelece os critérios e os parametros de uso e
ocupacdo do solo para lotes e projecdes localizados na poligonal de estudo descrita noitem 1.4,
observando o disposto na Lei de Uso e Ocupagdo do Solo — LUOS(Lei Complementar n? 948, de 16
de janeiro de 2019; e sua alteracdo, Lei Complementar n2 1.007, de 28 de abril de 2022);

1.7. Os parametros urbanisticos, as diretrizes de uso e ocupag¢ao do solo, o zoneamento de uso e
ocupacdo do solo e a classificacgdo do sistema viario proposto, definidos neste ETU 01/2022,
substituem aqueles definidos pela DIUR 07/2018, somente na area equivalente a poligonal do
Setor Habitacional Tororo;

1.7.1. A DIUR 07/2018 (Regido Sul/Sudeste) permanece valida, em concordancia com a Portaria n2 59,
de 27 de maio de 2020, exceto para a area referente a poligonal do ETU 01/2022 - Setor
Habitacional do Tororoé.

1.8.0 ETU ndo possui prazo de validade e pode ser revisto em decorréncia de atualizacao de
legislagdo ou de demais normativos que impliguem em alteragao de poligonal ou por interesse
publico, conforme a Portaria n2 59, de 27 de maio de 2020;

1.9. Os arquivos georreferenciados referentes as Diretrizes de Uso e Ocupacao do Solo e as Diretrizes
de Sistema Viario e de Circulacdo serdo disponibilizados no Sistema de Informacdes Territoriais e
Urbanas do DF - SITURB e Geoportal (IDE/DF) em até 30 (trinta) dias Uteis apds a publicacdo deste
ETU no Diario Oficial do Distrito Federal - DODF;

1.10. Esta Parte Normativa é uma sintese das diretrizes e orienta¢des apresentadas na Parte Técnica
01/2022 DIRUR/COGEST/SUDEC/SEGESP/SEDUHevendo ser respeitados ambos os documentos no
processo de parcelamento do solo;

1.11. Integram esta Parte Normativa os seguintes anexos:
1.11.1. ANEXO | - Mapa de localizagdo da poligonal do ETU 01/2022 - Setor Habitacional Tororo;

1.11.2. ANEXO Il - Mapa de Diretrizes de Uso e Ocupagdo do Solo do ETU 01/2022 - Setor Habitacional
Tororé;

1.11.3. ANEXO I} Tabela de Parametros de Uso e Ocupacdo do Solo para as Areas de Regularizacdo
de Interesse Especifico - ARINE do ETU 01/2022 - Setor Habitacional Toror¢;

1.11.4. ANEXO IV -Mapa de localizacdo da poligonal do ETU 01/2022 - Setor Habitacional Tororé em
relacdo as Areas de Regularizacdo do PDOT;

1.11.5. ANEXO V - Mapa de Diretrizes de Sistema Viario do ETU 01/2022 - Setor Habitacional Torord;



1.11.6. ANEXO VI -Tabela de Parametros de Uso e Ocupac¢do do Solo para o Zoneamento do ETU
01/2022 - Setor Habitacional Tororo;

1.11.7. ANEXO VIl Mapa de localiza¢do da poligonal do ETU 01/2022 - Setor Habitacional Torord, em
relacdo a Densidade demografica do PDOT;

1.11.8. ANEXO VIII Tabela de Densidade Populacional aplicada ao ETU 01/2022 - Setor Habitacional
Torord.

1.12. A elaboracdo e a aprovacdao de projetos de parcelamento do solo urbano e de projetos de
regularizacdao fundiaria urbana devem obedecer aos critérios e parametros estabelecidos de acordo
com o art. 43 da LUOS, e o art. 131 do PDOT;

1.12.1. O projeto urbanistico e de regularizacdo devem obrigatoriamente incorporar as disposi¢des de
uso e ocupacgdo do solo definidas neste ETU 01/2022 e seus anexos;

1.13. No projeto urbanistico podem ser definidos parametros complementares de uso e ocupagao do
solo, tais como: taxa de ocupagao, afastamentos, faixas livres, entre outros que se fagam necessarios
para garantir a qualidade do espaco publico e a urbanidade do parcelamento.

2. DEFINIC@ES PARA FINS DESTE ETU 01/2022
2.1. Acesso: local de entrada, passagem ou saida do lote ou edificacao;

2.2. Afastamento: distancia perpendicular minima entre a edificagcdao e as divisas de frente, fundo e
laterais;

2.3. Altura Maxima: medida vertical entre a cota de soleira e o ponto mais alto da edificacdo. A
norma urbanistica pode permitir a exclusao das dreas técnicas em cobertura, ou até o ultimo elemento
edificado quando a norma urbanistica assim determinar;

2.4. Area de Preservacdo Permanente — APP:area protegida, coberta ou ndo por vegetacdo nativa,
com a funcao ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade geoldgica e a
biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo e assegurar o bem-estar das
popula¢cdes humanas;

2.5. Area de Prote¢do Ambiental - APA:corresponde a categoria de Unidade de Conservagdo de Uso
Sustentavel (SNUC);

2.6. Atividade Potencialmente Poluidora: atividades classificadas em “Pequeno, Médio e Alto
Potencial Poluidor”, de acordo com o Anexo VIII da Lei Federal n? 6.938, de 31 de agosto de 1981
(Politica Nacional do Meio Ambiente);

2.7. Circulagdo: area destinada a trajeto e/ou passagem de pessoas ou destinada a trajeto de
veiculos, motorizados ou ndo motorizados;

2.8. Coeficiente de aproveitamento: indice de construcdo que, multiplicado pela area do lote ou
projecdo, estabelece o seu potencial construtivo e é definido como basico e maximo;

2.9. Condominio urbanistico: forma de ocupa¢ao do solo composta por unidades autébnomas de uso
privativo e areas comuns condominiais, nos termos do art. 45 do PDOT;

2.10. Cota de soleira: referéncia altimétrica do lote ou projecao, a partir da qual se mede a altura
maxima da edificacao;

2.11. Diretrizes Urbanisticas Especificas - DIUPEinstrumento orientador do projeto de parcelamento
do solo urbano, nos termos dos artigos 62 e 72 da Lei Federal n? 6.766, de 19 de dezembro de 1979, e
do art. 43 da Lei Complementar n2 803, de 2009, regulamentado pela Portaria n2 59, de 27 de maio de
2020;



2.12. Equipamento Publico Comunitario - EPC: unidade imobilidria destinada as atividades de saude,
educacao, seguranca, cultura, lazer, assisténcia social, transporte publico, esportes, diretamente
desenvolvidas pelo poder publico;

2.13. Equipamento Publico Urbano - EPU: equipamento destinado aos servicos de abastecimento de
agua, esgotamento sanitario, fornecimento e distribuicio de energia elétrica, manejo de daguas
pluviais, de comunicac¢do e fornecimento de gas canalizado;

2.14. Espago Livre de Uso Publico - ELUP:areas destinadas a pragas, jardins, parques, dreas de
recreacao e areas verdes de livre e franco acesso;

2.15. Estudo Territorial Urbanistico — ETU: instrumento orientador do desenvolvimento territorial e
urbano do Distrito Federal, que estabelece as condi¢Oes para propiciar o desenvolvimento de novas
areas e das areas integrantes das Estratégias de Regularizacio Fundidria e de oferta de Areas
Habitacionais, conforme o disposto no Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal —
PDOT, nos termos dos artigos 62 e 72 da Lei Federal n2 6.766, de 19 de dezembro de 1979, e
regulamentado pela Portaria n2 59, de 27 de maio de 2020;

2.16. Fachada ativa: fachada localizada no pavimento do nivel da circulacao de pedestres, voltada
para o logradouro publico com permeabilidade fisica e visual, atendidos os dispostos na LUOS;

2.17. Faixa de acesso: consiste no espaco de passagem entre a drea publica e o lote;

2.18. Faixa de passeio: destina-se exclusivamente a circulacao de pedestres, devendo ser livre de
qualquer obstaculo;

2.19. Faixa de servigo: espaco delimitado destinado ao rebaixamento para acessos e a acomodagao
de equipamentos urbanos em geral;

2.20. Galeria: espaco coberto destinado a livre circulacao de pedestres com acesso voltado e ligado
diretamente ao logradouro publico, situado dentro dos limites do lote ou projecao;

2.21. Habitagao bifamiliar: categoria de uso residencial, constituida de tipologia de duas casas
sobrepostas, em lotes criados por Programa Habitacional ou projetos de urbanismo de regularizagao;

2.22. Habitagcao multifamiliar: categoria de uso residencial, constituida de mais de uma unidade
habitacional, nas tipologias de casas e de apartamentos;

2.23. Habitacao unifamiliar: categoria de uso residencial, constituida de uma Uunica unidade
habitacional;

2.24. Infraestrutura verde: rede de espacgos interconectados formada por dreas naturais e espagos
livres, ou estruturas de drenagem, que objetivam conservar e/ou restaurar as fungdes hidroldgicas do
espaco;

2.25. Licenciamento de atividades econdmicas: em ambito urbanistico, é o processo de avaliacao
para permissao da localizagao e funcionamento de atividades;

2.26. Logradouro publico: espaco publico, que pode ser destinado a circulagao publica de pedestres
e/ou veiculos, tal como ruas, avenidas e pragas;

2.27. LUOS: Lei de Uso e Ocupacao do Solo do Distrito Federal;

2.28. Mobiliario urbano: elementos e pequenas construcdes integrantes da paisagem urbana, de
natureza utilitaria ou ndo, implantados em espacos publicos e privados, pelo poder publico ou com sua
autorizacao;

2.29. Mobilidade ativa: conjunto de modos e de infraestruturas de deslocamento nao-motorizados;

2.30. Parametros urbanisticos: conjunto de regras e varidveis que definem o uso e a forma de
ocupacgao do solo urbano;



2.31. PDOT: Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal;
2.32. PDST: Parque Distrital Salto do Tororé;
2.33. PETo: Parque Ecoldgico do Tororé;

2.34. Plano de ocupagdo: instrumento que tem por finalidade indicar os parametros de uso e
ocupacao de determinada area;

2.35. Poligonal: area objeto do Estudo Territorial Urbanistico, definida no ANEXO Idesta Parte
Normativa;

2.36. Porgao territorial: dreas de mesma faixa de densidade demografica, definidas, conforme
disposi¢des do PDOT;

2.37. Projegao: unidade imobilidria peculiar do Distrito Federal, quando assim definida no projeto de
parcelamento, com taxa de ocupacao obrigatéria de 100% de sua area com, no minimo, trés de suas
divisas voltadas para area publica;

2.38. Remembramento: agrupamento de lotes ou proje¢des contiguas para constituicao de um unico
lote ou projec¢ao, importando na modificagao das confrontagdes e limites das unidades originais;

2.39. SHTo: Setor Habitacional Torord;
2.40. Subsolo: qualquer pavimento da edificacao situado abaixo do pavimento térreo;

2.41. Taxa de ocupagao: percentual da drea do lote registrada em cartério que pode ser ocupado pela
projecao horizontal da edificagdao ao nivel do solo;

2.42. Taxa de ocupagao maxima: percentual maximo da area do lote registrada em cartério que pode
ser ocupado pela projecao horizontal da edificacdao ao nivel do solo;

2.43. Taxa de Permeabilidade Minima: é o percentual da area do lote que deve ser mantido
obrigatoriamente permedvel a agua e com cobertura vegetal de estratos arboreo, arbustivo e/ou
forragao;

2.44. Testada: limite entre o lote ou da projecao e a area publica;

2.45. Testada frontal ou frente do lote ou projegcdao: divisa definida como tal no projeto de
urbanismo, utilizada como acesso principal ao lote ou projecao;

2.46. UOS: Unidades de Uso e Ocupagao do Solo;

2.47. Via de Circulagao: sistema vidrio estruturante que visa a circulacao intraurbana de setores ou
bairros, confere conectividade as centralidades. Pode constituir-se como continuidade de uma Via de
Atividades, com desenho distinto, adaptado as caracteristicas do uso do solo;

2.48. Via de Circulagao de Vizinhanga: sistema viario complementar que visa distribuir fluxos e
proporcionar acessibilidade na esfera da vizinhanga. Comporta vias de menor porte, voltadas a
conectividade interna das areas predominantemente residenciais;

2.49. Via Parque: sistema vidrio de contorno de espacos livres publicos, parques urbanos e areas
ambientalmente protegidas, configurando acesso e delimitacdo de tais espacos, assim como de sua
integracdo ao contexto urbano.

3. PRINGIPIOS DE URBANIZAGAO

3.1. O Estudo Territorial Urbanistico — ETU deve ordenar o uso e a ocupag¢do do solo de forma a
constituir espagos urbanos integrados, compostos por parcelamentos articulados e que se
complementam na oferta de usos e atividades, contribuindo para a qualidade de vida da populacao;



3.2. A ocupacgao no Setor Habitacional Torord deve priorizar a preservacdao das areas ambientalmente
sensiveis, compatibilizando os usos e as atividades admitidas as caracteristicas e condicionantes
fisico-ambientais da area;

3.2.1. A ocupacao deve promover a integracdo com nucleos urbanos adjacentes, por meio da
continuidade do tecido urbano e tracado vidrio, com percursos conectados e que atendam aos
diferentes meios de locomocgao e dinamicas socioespaciais, priorizando a mobilidade ativa;

3.3. Os parametros e indices urbanisticos deste ETU estdo de acordo com o PDOT e com a LUQS, além
de considerar a situacao fatica da ocupagao urbana, observada a sensibilidade ambiental da regiao.

4. DIRETRIZES DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

4.1. Os parametros urbanisticos e as diretrizes de uso e ocupacdao do solo, contidos neste ETU
01/2022 - Setor Habitacional Torord, passam a ser validos a partir da data de publicacdo deste
documento;

4.2. O ANEXO Il apresenta a configuracdo espacial do zoneamento proposto neste ETU 01/2022: Zona
A, Zona B, Zona C e APP, conforme estudo desenvolvido e apresentado no item 6. DIRETRIZES DE USO
E OCUPACAO DO SOLO da Parte Técnica 01/2022, que subsidiou esta Parte Normativa;

4.3. O ANEXO Il apresenta os parametros urbanisticos de uso e ocupac¢do do solo para ocupagao
urbana das Areas de Regularizacdo de Interesse Especifico - ARINE do Setor Habitacional Torord, de
acordo com aqueles estabelecidos pelo PDOT, definindo: UOS permitidas, Coeficiente de
Aproveitamento Bdsico, Coeficiente de Aproveitamento Maximo, Altura Maxima e Taxa de
Permeabilidade (% Minima);

4.4. 0O ANEXO Vlapresenta os parametros urbanisticos de uso e ocupacao do solo para a ocupacgao
urbana do Setor Habitacional Torord, complementares aos estabelecidos pelo PDOT e de acordo com o
zoneamento definido na Parte Técnica 01/2022, definindo: UOS permitidas, Coeficiente de
Aproveitamento Basico, Coeficiente de Aproveitamento Maximo, Altura Maxima e Taxa de
Permeabilidade (% Minima);

4.4.1. As categorias de UOS CSIIR 1e CSIl 2s3o admitidas apenas nos lotes lindeiros e com testada
voltada as Vias de Circulagdoe a Via de Circulacdo que margeia a rodovia DF-140deste ETU
01/2022;

4.4.2. As categorias de UOS CSIIR 3e CSIl 3s3o admitidas apenas nos lotes lindeiros e com testada
voltada a Via de Circulagdo que margeia a rodovia DF-140 deste ETU 01/2022;

4.4.3. Os usos e atividades correspondentes a UOS CSlind 1 s3o admitidos apenas se compativeis com
o uso residencial e classificadas com pequeno potencial poluidor;

4.4.4. As permissdoes e definicdes correspondentes a cada UOS relativos a Marquise, Galeria e
Subsolo deverdao seguir as definicdes da LUOS referentes a Regiao Administrativa do Jardim
Botanico — RA XXVII;

4.5.A Zona A compreende a regidao que possui maior adensamento de edificacbes do Setor
Habitacional Torord, configurada predominantemente por condominios urbanisticos na tipologia de
casas, também com a presenca de chacaras, e corresponde as dareas de média sensibilidade
ambiental. Nesta zona, ao longo da rodovia DF-140, observa-se ainda os usos comercial e prestacao
de servigos de abrangéncia local;

4.5.1. As atividades e usos permitidos na Zona A deverao atender as normativas ambientais vigentes,
ser compativeis com o uso residencial, garantir a manutenc¢ao de areas de vegeta¢ao nativa e possuir
pequeno potencial poluidor;



4.5.1.1. A criagdao de novos empreendimentos residenciais na Zona A devera estar associada a
implantagao de Equipamentos Publicos Comunitarios — EPC e Espacos Livres de Uso Publico ELUP;

4.5.1.2. Os projetos de urbanismo e de regularizagao deverao priorizar a instalagdao de atividades de
maior concentracdao de pessoas e de equipamentos publicos e comunitarios na Zona A, em especial
nos lotes lindeiros as Vias de Circulagao;

4.5.2. Os usos e atividades permitidos para a Zona A: residencial (unifamiliar e multifamiliar, na
tipologia de casas e apartamentos), comercial (grande, médio e pequeno porte), prestacao de servigos
(abrangéncia local e regional), institucional, industrial compativel com o uso residencial (de baixa
incomodidade e pequeno potencial poluidor), o uso misto; e foram compatibilizados as UOS definidas
pela LUOS da seguinte forma: RO 1, RO 2, CSIIR 1, CSIIR 2, CSIIR 3, CSIIR 1 NO, CSII 1, CSII 2, CSII
CSlind 1, Inst e Inst EP;

4.5.2.1. Na Zona A deverdo ser atendidos os pardmetros de uso e ocupacao do solo definidos no
ANEXO VI;

4.5.2.2.Na Zona A as atividades de grande porte ficam permitidas apenas nos lotes lindeiros e com
testada voltada a Via de Circulacao que margeia a rodovia DF-14Q devendo estar de acordo com as
normativas ambientais, e nao poderao gerar conflitos com o uso residencial;

4.5.2.3. Para os lotes lindeiros e com testada voltada as Vias de Circulagdo do ETU 01/2022 deve-se
priorizar a implantacdo das UOS CSIIR, CSIl e CSlindlevendo o uso residencial multifamiliar (na
tipologia de apartamentos) ocorrer nos pavimentos superiores da edificacdao, ndao permitido no térreo e
sobreloja;

4.5.2.4. Fica proibida a instalacdo e/ou manutencdo de usos e atividades com alto potencial poluidor
na Zona A;

4.5.2.5. Fica proibida a instalacdo e/ou manutencdo de usos e atividades industriais de grande porte
na Zona A;

4.5.3. O 6rgao ambiental responsdvel poderd estabelecer novas restricGes para a Zona A, no ambito
do Licenciamento Ambiental;

4.5.4. A Zona A concentra as seguintes Areas de Regularizacdo de Interesse Especifico - ARINE
definidas pelo PDOT: Torord I, Torord Il, Torord Ill, Torord IV, Torord V e Tororé Vi;

4.5.4.1. Os projetos de regularizacdo na Zona A, das areas definidas como ARINE pelo PDOT, deverao
adequar-se aos parametros de uso e ocupac¢ao do solo definidos pelo PDOT e pelo “ANEXO VI — 01 —
AREAS INSERIDAS EM SETORES HABITACIONAIS” da Lei Complementar n2 986, de 30 de junho de
2021, que dispde sobre a Regularizagao Fundiaria Urbana — Reurb no Distrito Federal, e altera o PDOT,
conforme ANEXO Il desta Parte Normativa;

4.5.4.2. Para as ARINE indicadas no ANEXO 1V podem ser regularizados os lotes residenciais
unifamiliares ocupados até a data de publicacao da Lei Complementar n2 986, de 30 de junho de 2021,
que possuem area inferior a estabelecida para o lote minimo, desde que ndo seja inferior a 88 m?
(oitenta e oito metros quadrados) e com testada minima de 5 m (cinco metros);

4.5.4.3. As areas definidas como ARINE pelo PDOT deverdao adequar-se aos parametros de sistema
viario definidos na Parte Técnica 01/2022 e indicados no ANEXO V, salvo mediante justificativa para o
nao cumprimento das diretrizes da area, sob analise do 6rgao responsavel pela gestao e planejamento
do territério do Distrito Federal, pela area responsavel pela aprovagao do projeto urbanistico.

4.6. A Zona B corresponde as areas de ocupac¢do mais recentes da regido, de uso predominantemente
residencial, apresentam chacaras de uso rural e producao agricola de pequeno porte, com grandes
porcOes de dreas preservadas de vegetacao nativa. Também fazem parte desta Zona B as areas de
maior declividade da regido, com variacao de 10 a 100% (dez a cem por cento), devendo ser mantidos
padroes de ocupacdo que auxiliem na protecdo dos corpos hidricos e nascentes existentes, além de




incentivar a preservacdao dos espagos mais sensiveis ao parcelamento do solo;

4.6.1. As atividades e usos permitidos na Zona B deverao atender as normativas ambientais vigentes,
garantir a manutengao de areas de vegetac¢do nativa e possuir pequeno potencial poluidor;

4.6.2. A implantagdo de novos empreendimentos e infraestruturas nesta Zona B deverdao estar
condicionadas ao procedimento de licenciamento ambiental, nos termos exigidos pelo 6rgao
ambiental responsdvel, podendo ser requeridos estudos que certifiquem a possibilidade de execucao
do projeto;

4.6.3. Os projetos de parcelamentos e/ou empreendimentos residenciais nesta Zona B deverdo propor
lotes de maiores dimensdes, a fim de preservar a vegetagdao nativa e proteger as areas vizinhas aos
corpos hidricos;

4.6.4. A evolucdo da ocupacao na Zona B devera ser acompanhada pelo drgao ambiental responsavel,
considerando a proximidade as nascentes, aos corpos hidricos e ao cérrego Pau de Caixeta, assim
como as definicdes do Plano de Manejo do Parque Ecoldgico do Torord, especialmente as relacionadas
ao Corredor Ecoldgico;

4.6.5. Os usos e atividades permitidos para a Zona B: residencial (unifamiliar e multifamiliar, nas
tipologias de casas e apartamentos), comercial (de médio e pequeno porte), prestacdo de servigos (de
abrangéncia local), institucional, uso misto e uso residencial, e foram compatibilizados as UQOS
definidas pela LUOS da seguinte forma: RO 1, RO 2, CSIIR 1, CSIIR 1 NO, CSlI 1, Inst e Inst EP;

4.6.5.1. Na Zona B deverdao ser atendidos os parametros de uso e ocupac¢do do solo definidos no
ANEXO VI;

4.6.5.2. Ndo sera permitido o parcelamento do solo em dreas com declividade superior a 30% (trinta
por cento) na Zona B, nos termos da Lei n2 6.766, de 19 de dezembro de 1979;

4.6.5.3. Fica proibida a instalacdo e/ou manutencdo de usos e atividades com alto potencial poluidor
na Zona B;

4.6.6.0 oOrgdao ambiental responsdvel poderd estabelecer novas restricbes para a Zona B,
principalmente relacionadas a: declividade e aos niveis de degradacdo e/ou polui¢cdo e contaminagao
do solo, de lengdis fredticos e a biota, podendo ser solicitados estudos ambientais que certifiquem o
nao comprometimento dos corpos hidricos da drea e do Corredor Ecoldgico do cérrego do Pau de
Caixeta;

4.6.7. A Zona B possui areas integrantes da Area de Regularizacdo de Interesse Especifico - ARINE
Torord V, definida pelo PDOT;

4.6.7.1. Os projetos de regularizacdo na Zona B, das areas definidas como ARINE pelo PDOT, deverao
adequar-se aos parametros de uso e ocupac¢ao do solo definidos pelo PDOT e pelo “ANEXO VI — 01 -
AREAS INSERIDAS EM SETORES HABITACIONAIS” da Lei Complementar n2 986, de 30 de junho de
2021, que dispde sobre a Regularizagao Fundiaria Urbana — Reurb no Distrito Federal, e altera o PDOT,
conforme o ANEXO Ill desta Parte Normativa;

4.6.7.2. Para as ARINE indicadas no ANEXO 1V podem ser regularizados os lotes residenciais
unifamiliares ocupados até a data de publicacao da Lei Complementar n2 986, de 30 de junho de 2021,
que possuem area inferior a estabelecida para o lote minimo, desde que ndo seja inferior a 88 m?
(oitenta e oito metros quadrados) e com testada minima de 5 m (cinco metros);

4.6.7.3. As areas definidas como ARINE pelo PDOT deverao adequar-se aos parametros de sistema
viario definidos na Parte Técnica 01/2022 e indicados no ANEXO V, salvo mediante justificativa para o
nao cumprimento das diretrizes da area, sob analise do 6rgao responsavel pela gestao e planejamento
do territério do Distrito Federal, pela area responsavel pela aprovagao do projeto urbanistico.

4.7. A Zona C corresponde as areas mais sensiveis ambientalmente e definidas pelo 6rgao ambiental



responsavel como Unidades de Conservagdo - UC: as regides inseridas na poligonal de estudo
integrantes do Parque Ecoldgico do Tororé e do Parque Distrital Salto do Tororg;

4.7.1. A Zona C se restringe apenas as areas do Parque Ecoldgico do Torord e do Parque Distrital Salto
do Torord que estao inseridas no SHTo;

4.7.2. Os usos e atividades na Zona C deverdo seguir o disposto no Cédigo Florestal Brasileirg Lei n?
12.651, de 25 de maio de 2012; no Plano de Manejo do Parque Ecoldgico do Torord, Instrucao
Normativa n2 13, de 06 de junho de 2022; no Zoneamento de Amortecimento do Parque Distrital
Salto do Torord, Decreto n2 36.742, de 30 de abril de 2015; no Plano de Manejo da APA do Planalto
Central; e, no zoneamento da APA das Bacias do Gama e Cabeca de Veadq aprovado pelo Decreto
n2 27.474, de 06 de dezembro de 2006;

4.7.3. Ficam proibidos a ocupacdo, o parcelamento do solo, a supressdo de vegetacdo nativa e a
exploracao de recursos naturais na Zona C, conforme legislacdo ambiental vigente, com excecdao dos
casos previstos no Plano de Manejo e/ou Zoneamento vigente de cada parque;

4.7.4. O 6rgao ambiental responsavel podera estabelecer novas restricdes para as areas integrantes
na Zona C;

4.8.A zona de APP corresponde as areas ambientalmente protegidas, definidas como Area de
Preservacdo Permanente, no ambito do Cddigo Florestal Brasileiro, Lei n2 12.651, de 25 de maio de
2012, e da legislagao ambiental vigente;

4.8.1. Os usos e atividades na zona de APP deverao seguir o disposto no Cédigo Florestal Brasileirg
Lei n2 12.651, de 25 de maio de 2012; no Plano de Manejo da APA do Planalto Centraj e, no
zoneamento da APA das Bacias do Gama e Cabeca de Veado, aprovado pelo Decreto n? 27.474, de 06
de dezembro de 2006;

4.8.2. Fica proibido o parcelamento do solo para fins urbanos na zona de APP;

4.8.3. A classificacdo da porcao territorial referente as dreas que integram a zona de APP pode ser
alterada pelos 6rgaos ambientais competentes, de acordo com a legislacdo vigente, sem necessidade
de alteragdo do zoneamento deste ETU 01/2022;

4.8.3.1. Em caso de mudanca de classificacao de areas integrantes da zona de APP pelo érgao
ambiental competente, aplicam-se os parametros da zona adjacente mais proxima, ficando tal
aplicacdo condicionada a autoriza¢do e/ou anuéncia do 6rgdo gestor do desenvolvimento territorial e
urbano do DF, pela area responsavel pela elaboracao de diretrizes urbanisticas;

4.9. Conforme o artigo 43, incisos Il e V do PDOT, os novos projetos de urbanismo devem considerar as
seguintes dimensdes para os lotes: “drea minima de lote igual a 125m? (cento e vinte e cinco metros
quadrados) e frente minima de 5m (cinco metros) na macrozona urbana, a excec¢ao das ZEIS e da Zona
de Contengdo Urbana;)” e “adrea maxima do lote igual a 10.000m? (dez mil metros quadrados) para
habitacdo unifamiliar e a 60.000m? (sessenta mil metros quadrados) para habitacdo coletiva ou
condominio urbanistico, exceto nas areas integrantes da Estratégia de Regulariza¢dao Fundiaria”;

4.10. O art. 102 da Portaria IPHAN n? 68, de 15 de fevereiro de 2012 define que os lotes total ou
parcialmente localizados em uma faixa de 500 m (quinhentos metros) paralela a rodovia DF-001,
integrantes do Setor de Entorno 06 (SE-06) do CUB, devera ser submetido ao IPHAN qualquer projeto
que ultrapasse o limite de 4 (quatro) pavimentos, sendo térreo mais 3 (trés), ou 12 m (doze metros)
definidos para a drea, independente da Altura Maxima (m) indicada no ANEXO VI.

4.11. O projeto urbanistico deve seguir o percentual de taxa de permeabilidade, para a drea parcelavel
da gleba, previsto na APA do Planalto Central criada por meio do Decreto de 10 de janeiro de 2002, e
0 zoneamento da APA do Planalto Central, estabelecido pela Portaria ICMBIO n2 28, de 17 de abril de
2015;

4.12. O projeto urbanistico deve seguir o percentual minimo de taxa de permeabilidade estabelecido




para os lotes, conforme disposto no Anexo Il — Quadro 23A_Jardim Botanico, definido na Lei de Uso e
Ocupagdo do Solo — LUOS(Lei Complementar n2 948, de 16 de janeiro de 2019; e sua alteracdo, Lei
Complementar n2 1.007, de 28 de abril de 2022).

5. DIRETRIZES DE SISTEMA VIARIO E MOBILIDADE

5.1. As diretrizes de sistema vidrio, de circulagdo e de mobilidade contidos neste ETU 01/2022,
passam a ser validos a partir da data de publica¢do deste documento;

5.2.0 ANEXO Vapresenta o tragado e a classificagdo viaria para o Setor Habitacional Tororo,
conforme estudo desenvolvido e apresentado no item 7. DIRETRIZES DE SISTEMA VIARIO E
CIRCULACAO E DA MOBILIDADE da Parte Técnica 01/2022;

5.2.1. O tragado do sistema viario define as conexdes necessarias para a articulagao do tecido urbano,
sendo indicativo e ndao representando o dimensionamento real das vias apresentadas neste ETU;

5.2.2. O sistema viario proposto neste ETU 01/2022 é indicativo, podendo o desenho e/ou tracado
serem ajustados no momento da elaboracdo do projeto urbanistico e de regularizacdo, desde que
sejam mantidas as conexdes, classificacdo vidria e a permeabilidade viaria previstas neste ETU,
observando a situacdo fatica da ocupacdo e as exigéncias do processo de licenciamento ambiental
(conforme disposto no art. 131 do PDOT);

5.3. O sistema vidrio deve seguir o disposto no Decreto n2 38.047, de 09 de margco de 2017 e na
Nota Técnica n2 02/2015-DAUrb/SUAT;

5.4. O sistema viario deve considerar as orientagdes constantes no Guia de Urbanizagao (SEGETH,
2017);

5.5. Além das vias indicadas neste ETU, o projeto urbanistico e de regularizagao deve definir sistema
vidrio complementar que promova permeabilidade, integracdo do tecido urbano e adequacao ao
sistema de transporte coletivo;

5.6. O sistema viario do ETU 01/2022 estd configurado por Vias de Circulagdo Expressa, Vias de
Circulagao, Vias de Circulagao de Vizinhanga e Vias Parque considerando a compatibilizagdo com
projetos viarios existentes na poligonal de estudo;

5.6.1. As Vias de Circulagdo Expressa constituem o sistema vidrio estruturante associado a eixos e
corredores de transporte publico coletivo (exclusivos ou ndo) e a nés de vias de atividades, conferindo
conectividade as centralidades e comportando grandes equipamentos publicos e privados, comércio e
servicos de grande porte;

5.6.1.1. As rodovias e as vias de transito rapido devem observar as normas de projeto do
Departamento Nacional de Infraestrutura Terrestre — DNIT e do Departamento de Estradas de
Rodagem do Distrito Federal — DER-DF, de acordo com a circunscrigao.

5.6.1.2. As Vias de Circulagao Expressaindicada neste ETU, conforme ANEXO V correspondem a DF-
140 e a BR-251, principais rotas de acesso para o Setor Habitacional Tororo;

5.6.2. A Via de Circulagao que margeia a rodovia DF-140caracteriza-se como via de acessibilidade
em escala regional, adequada a implantacao de usos de grande porte, e compreende a via de acesso
paralelo a rodovia DF-140, onde poderao ocorrer usos de abrangéncia regional;

5.6.2.1. A implanta¢ao da Via de Circulacao que margeia a rodovia DF-140deve observar as normas
de projeto do DNIT e do DER-DF, de acordo com a circunscri¢ao;

5.6.2.2. Os lotes lindeiros a Via de Circulagdo que margeia a rodovia DF-140deverdao seguir as
diretrizes de uso do solo definidas para as areas lindeiras a categoria de Vias de Circulacdo;
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5.6.3. A s Vias de Circulagao s3o parte do sistema vidrio estruturante que visa a articulacdo
intraurbana de setores ou bairros, conferindo também conectividade as centralidades (centros e
subcentros locais), com desenho distinto, adaptado as caracteristicas do uso do solo de areas
lindeiras;

5.6.3.1. A s Vias de Circulagdo sao as principais vias de diversidade de usos e atividades de
abrangéncia local e concentracao de fluxo no setor;

5.6.3.2. Devem ser previstas rede de calgadas e sistema cicloviario nas Vias de Circulagao, de forma a
desenvolver eixos de mobilidade multimodal com a finalidade de estimular a mobilidade ativa;

5.6.3.3. A s Vias de Circulagdo devem ser as vias prioritdrias de acesso e localizacdo dos
Equipamentos Publicos Comunitarios — EPC, caracterizados como UOS Inst-EP por sua acessibilidade
e localizacdo estratégica no SHTo.

5.6.4. As Vias de Circulagao de Vizinhangacompdem o sistema viario complementar, que proporciona
a distribuicdo de fluxos e a acessibilidade na esfera da vizinhanga; conformam vias de menor porte,
promovendo a conectividade interna das areas predominantemente residenciais;

5.6.4.1. Preferencialmente, as Vias de Circulagdao de Vizinhanga propostas pelo projeto urbanistico
devem configurar-se por vias de acesso, servico, compartilhada ou zona 30, conforme a Nota Técnica
n2 02/2015-DAUrb/SUAT;

5.6.4.2. Devem ser previstas medidas moderadoras de trafego (traffic calming) nas Vias de Circulagao
de Vizinhanga, especialmente no acesso as dareas residenciais e na conexdao as Vias de Circulagao
com diversidade de usos, a fim de garantir e estimular a mobilidade ativa em espacos seguros e
confortaveis;

5.6.4.3. O projeto urbanistico deve prever a implantacao das Vias de Circulagdao de Vizinhanga a fim
de garantir quadras curtas e permeabilidade vidria, contribuindo para a distribuicdao dos fluxos e
alternativas de percursos;

5.6.5. As Vias Parque compdem o sistema vidrio de contorno de espacos livres de uso publico,
parques urbanos e dreas protegidas; constituem acesso e elemento de delimitacdo de espacos que
abrigam atividades de lazer, recreativas e esportes previstas em parques, pracas e bosques lindeiros,
e de sua integracdao ao contexto urbano;

5.6.5.1. As Vias Parque associadas ao acesso para equipamentos publicos, ELUP e EPC pode garantir
a legibilidade da paisagem e a integracao das solu¢des de infraestrutura verde, conforme o item 9.2.1.
Infraestrutura Verde no Sistema Vidrio e Estacionamentos da Parte Técnica 01/2022;

5.6.5.2. Devem ser previstas medidas moderadoras de trafego (traffic calming) nas Vias Parque,
principalmente nos trechos que acessam os equipamentos publicos, ELUP e EPC, a fim de garantir e
estimular a mobilidade ativa em espacgos seguros e confortdveis;

5.7. Os projetos urbanisticos e de regularizacao devem prever a criacao de percursos agradaveis com
infraestrutura adequada, como pavimentacao, arboriza¢cdao, mobilidrio urbano, sinalizacao e iluminacao
publica, que atendam a critérios estéticos e funcionais; priorizando o pedestre e o ciclista enquanto
usuarios do espacgo publico, aumentando as possibilidades de transporte ndo motorizado e valorizando
a mobilidade ativa;

5.7.1. Os projetos urbanisticos e de regularizagdo devem prever a implantagao de rede cicloviaria
conectada, segura e confortavel, a fim de incentivar a mobilidade ativa, principalmente no interior da
ocupacgao urbana;

5.7.2. A implantacdo de calgadas e ciclovias/ciclofaixas deve ser realizada em conjunto com a
implantacao das faixas de rolamento e estruturacao do sistema viario;

5.7.3. Os projetos urbanisticos e de regularizacao devem prever a implantacao de rede de calgadas



segura, acessivel, confortdvel e agradavel, a fim de incentivar a mobilidade ativa, principalmente no
interior da ocupagao urbana;

5.7.4. Os projetos urbanisticos e de regularizacao devem prever a qualificacao de calgcadas e passeios
existentes, assim como sua implantacdao e complementacao nos trechos em que sejam inexistentes;

5.7.5. As dimensdes de passeios e calcadas devem ser adequadas ao tipo de uso e ocupagao previstos
para a area, garantindo mobilidade e acessibilidade universais de acordo com legislagao e normas
vigentes, observando a situagao fatica;

5.8. Medidas estratégicas de controle de drenagem deverdao ser consideradas nos projetos
urbanisticos e de regularizacdo, como aumento da infiltracdo e diminuicdo da capacidade de
escoamento, através de dispositivos como pavimentos permeaveis, valas e planos de infiltracdo,
rugosidade da secdao de escoamento, declividades, entre outros;

5.9. Os estacionamentos publicos devem seguir o disposto no Decreto n2 38.047, de 09 de margo de
2017;

5.10.0s bolsdes de estacionamento, publicos e privados, deverdao estar localizados,
preferencialmente, nos fundos ou nas laterais das edificacdes de uso comercial, salvo mediante
justificativa técnica aprovada pelo drgdao gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito
Federal, pela drea responsdvel pela aprovagao do projeto urbanistico;

5.11. Os estacionamentos devem atender a critérios de circulacao, de acessibilidade e de manutencao
da permeabilidade do solo, salvo mediante justificativa técnica aprovada pelo drgao gestor de
planejamento urbano e territorial do Distrito Federal, pela area responsavel pela aprovacao do projeto
urbanistico;

5.12. Nos casos em que nao houver viabilidade técnica para a aplicagdo dos parametros minimos
estabelecidos pelo Decreto n2 38.047, de 09 de margo de 2017, a solucao aplicada no projeto do
sistema vidrio deverd ser submetida a andlise e aprovacdo ao 6rgao responsavel (DER-DF, DNIT ou
NOVACAP), e a anuéncia do 6rgdao de gestdo de desenvolvimento urbano e territorial do Distrito
Federal, pela area responsavel pela aprovagao do projeto urbanistico.

6. ASPECTOS AMBIENTAIS

6.1. O 6rgdo ambiental responsavel podera rever e/ou alterar as Areas de Prote¢do Permanente —
APP, especialmente no ambito do Licenciamento Ambiental;

6.1.1. As Areas de Preservacdo Permanente — APP inseridas na poligonal de estudo devem seguir as
disposicdes quanto a conservagao e a preservacao dispostas nos artigos 42 e 72 da Lei n2 12.651, de
25 de maio de 2012;

6.1.2. As informacdes e orienta¢des relativas as Areas de Protecdo Permanente — APP podem ser
consultadas item 2.1. Areas de Protecéo Permanente - APP da Parte Técnica 01/2022;

6.2. A poligonal do ETU 01/2022 estd inserida na APA do Planalto Central, criada pelo Decreto de 10,
de janeiro de 2002, e na APA das Bacias do Gama e Cabeca de Veadq criada pelo Decreto n2 9.417,
de 21 de abril de 1986;

6.2.1. De acordo com o Zoneamento da APA do Planalto Central, estabelecido pela Portaria ICMBIO n2
28, de 17 de abril de 2015, a poligonal esta inserida na Zona de Uso Sustentavel (ZUS), na Zona de
Protecao da Arie Capetinga-Taquara (ZPACT) e na Zona de Preservagao da Vida Silvestre (ZPVS);

6.2.1.1. Os projetos urbanisticos e de regularizagdao devem considerar as normas e diretrizes de cada
uma das zonas a qual a poligonal incide, sendo elas: Zona de Uso Sustentdvel, Zona Protecao da
Arie Capetinga-Taquara e Zona de Preservacao da Vida Silvestre conforme apresentado no item


https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/dnn/2002/dnn9468.htm
https://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/13131/Decreto_9417_21_04_1986.html#:~:text=DECRETO N.,21 DE ABRIL DE 1986&text=Cria a %C3%81rea de Prote%C3%A7%C3%A3o,VEADO%2C e d%C3%A1 outras provid%C3%AAncias.
https://www.gov.br/icmbio/pt-br/acesso-a-informacao/legislacao/portarias/portarias-2015/portaria_28_de_17_de_abril_de_2015.pdf

2.2.1. APA do Planalto Central da Parte Técnica 01/2022;

6.2.2. De acordo com o Zoneamento da APA das Bacias do Gama e Cabeca de Veadg estabelecido
Decreto n? 27.474, de 06 de dezembro de 2006, a poligonal esta inserida na Zona Tampao;

6.2.2.1. De acordo com o art. 14 do Decreto n? 9.417, de 21 de abril de 1986, a Zona Tampao tem por
objetivo o disciplinamento da ocupag¢dao das areas que contornam a Zona de Vida Silvestre, visando
garantir que atividades nestas areas nao venham a amparar ou comprometer a preservagao dos
ecossistemas, biota e demais recursos naturais da Zona de Vida Silvestre;

6.2.2.2. Os projetos urbanisticos e de regularizagao devem considerar as normas e diretrizes relativas
a Zona Tampao, conforme apresentado no item 2.2.2. APA das Bacias do Gama e Cabe¢a de Veadoda
Parte Técnica 01/2022;

6.2.3. A poligonal de estudo estda inserida parcialmente no zoneamento do Parque Distrital Salto do
Tororo - PDST, definido como Unidade de Conservacao, criado pelo Decreto n? 36.472, de 30 de abril
de 2015, desta forma, devem ser consideradas as normas e diretrizes relativas a cada uma das zonas
de amortecimento, conforme apresentado no item 2.3. Parque Distrital Salto do Tororé — PDSTda Parte
Técnica 01/2022;

6.2.4. A poligonal de estudo esta inserida parcialmente no Parque Ecolégico do Tororé - PETo, criado
pelo Decreto n? 25.927, de 14 de junho de 2005, regido pela Lei Complementar n? 265, de 14 de
dezembro de 1999, atualizado pela Lei Complementar n? 961, de 26 de dezembro de 2019, e
regulamentado pelo Decreto n? 42.512, de 16 de setembro de 2021;

6.2.4.1. A poligonal de estudo esta inserida parcialmente na Zona de Preservagao (ZP), na Zona de
Infraestrutura (ZI) e na Zona de Uso Moderado (ZUM)do Parque Ecolégico do Tororé - PETo,

aprovado pela Instrugao Normativa n? 13, de 06 de junho de 2022, desta forma, os projetos

urbanisticos e de regularizagdao devem considerar as normas e diretrizes relativas ao Parque Ecoldgico

do Tororé — PETo e as zonas correspondentes: Zona de Preservagao (ZP), Zona de Infraestrutura (Z1)
e a Zona de Uso Moderado (ZUM) conforme apresentado no item 2.4. Parque Ecoldgico do Tororo —

PETo e APP do Parque Ecoldgico do Tororé da Parte Técnica 01/2022;

6.2.4.2. Os projetos urbanisticos e de regularizagdo devem considerar os aspectos referentes ao
Corredor Ecolégico e sua instalacdo, definidos pelo Plano de Manejo do Parque Ecoldgico do Torord -
PETo, na Instrucdo Normativa n? 13, de 06 de junho de 2022;

6.2.4.2.1. De acordo com a Informacdo Técnica n? 39/2022 - IBRAM/PRESI/SUCON/DIPUC (Processo
SEI 00390-00005600/2022-13), o Corredor Ecolédgico, indicado pelo Plano de Manejo do Parque
Ecoldgico do Torord - PETo, corresponde ao Setor 3 (ZA) do Zoneamento do Parque Distrital Salto
do Tororé — PDST.

7. ZONEAMENTO ECOLOGICO ECONOMICO - ZEE-DF

7.1. O Zoneamento Ecolégico Econémico — ZEE-DF, Lei n? 6.269, de 29 de janeiro de 2019, é o
instrumento estratégico de planejamento e gestao territorial, cujas diretrizes e critérios orientam as
politicas publicas distritais voltadas ao desenvolvimento socioeconémico sustentavel e a melhoria da
qualidade de vida da populacao;

7.2. Os mapas de Riscos Ecolégicos do Zoneamento Ecolégico Econdmico — ZEE-DF, Lei n2 6.269, de
29 de janeiro de 2019, apresentam a vulnerabilidade do territério e as chances de ocorréncia de
eventos com impactos negativos para o meio ambiente e para os seres vivos, mediante alteragdes
antropicas sem planejamento;

7.2.1. O zoneamento dos Riscos Ecolégicos do ZEE-DFdeve ser considerado no planejamento urbano
e gestdo territorial, uma vez que existem dreas que resultam em altos custos para a ocupagdo em


https://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/54048/Decreto_27474_06_12_2006.html#:~:text=DECRETO N%C2%BA 27.474%2C DE 06,Gama e Cabe%C3%A7a de Veado.
https://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/13131/Decreto_9417_21_04_1986.html
https://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/79551/Decreto_36472_30_04_2015.html
http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/46945/Decreto_25927_14_06_2005.html#:~:text=DECRETO N%C2%BA 25.927%2C DE 14 DE JUNHO DE 2005.&text=1%C2%BA %2D Fica criado o %E2%80%9CParque,XIII%2C localizado em %C3%A1rea p%C3%BAblica.
https://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/7d2ebc105ad04d3aa8c83989ab6b389a/Lei_Complementar_961_26_12_2019.html
https://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/f784f59532814865b00c34ad7090e1c7/Decreto_42512_16_09_2021.html
http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/c9dea8ff09ea41b6acc2285d4eb70b90/Instru_o_Normativa_13_06_06_2022.html
http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/c9dea8ff09ea41b6acc2285d4eb70b90/Instru_o_Normativa_13_06_06_2022.html
http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/c9dea8ff09ea41b6acc2285d4eb70b90/Instru_o_Normativa_13_06_06_2022.html
http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/c9dea8ff09ea41b6acc2285d4eb70b90/Instru_o_Normativa_13_06_06_2022.html

decorréncia de possiveis impactos;

7.3. Considerando os Riscos Ecologicos do ZEE-DF a poligonal de estudo esta inserida nas seguintes
classificagdes:

7.3.1. Risco Ecolégico Co-localizado Alto e Muito Alto: 1, 2 e 3;

7.3.2. Risco Ecoldgico de Perda de Area de Recarga de Aquifero: Alto, Médio, Baixo e Muito Baixo;

7.3.3. Risco Ecoldgico de Contaminagdao do Subsolo: Alto e Muito Baixo;

7.3.4. Risco Ecologico de Perda de Solo por Erosao: Muito Alto e Baixo;

7.3.5. Risco Ecolégico de Perda de Areas Remanescentes de Cerrado Nativo: Muito Alto, Alto e
Auséncia de Cerrado Nativo;

7.3.6. 0 item 3. ZONEAMENTO ECOLOGICO-ECONOMICO DO DISTRITO FEDERAL — ZEdaDifarte
Técnica 01/2022 apresenta o detalhamento das classificacdes de Risco Ecolégico e os mapas
correspondentes a cada risco.

7.3.6.1. Nas dreas com alto potencial de recarga, e que ja tenham Diretrizes Urbanisticas Especificas -
DIUPE emitidas, destaca-se a necessidade de elaboracdao de projetos urbanisticos que respeitem as
normas vigentes para a area das APA;

7.3.6.2. Nas areas com alto potencial de recarga e que ainda nao possuam DIUPE emitida, devem ser
destinadas porcdes para implantacao de ELUP, com area permedvel e cobertura vegetal adequada a
contribuicao da permeabilidade;

7.3.6.3. Nas areas com trés ou quatro riscos ecoldgicos co-localizados (altos e muito altos) os
procedimentos de licenciamento ambiental e urbanistico devem seguir o rito processual completo,
com vistas a garantia da qualidade e da integridade da infraestrutura ecolégica, de acordo com o
Principio da Precaugdo, excetuando-se os casos previstos na Resolu¢do do Conselho de Meio
Ambiente do Distrito Federal n2 04/2014 e atualizagdes.

7.4. O ZEE-DF define duas zonas ecolégico-econdmicas para o DF. A poligonal de estudo estd inserida
na Zona Ecoldgico-Economica de Diversificagao Produtiva e Servigos Ecossistémicos — ZEEDPSE;

7.4.1. De acordo com o ZEE-DF, a poligonal esta inserida na Subzona de Diversificagdao Produtiva e
de Servigos Ecossistémicos - SZSE-6 da Zona Ecoldgico-Econ6mica de Diversificagdo Produtiva e
Servigos Ecossistémicos — ZEEDPSE;

7.4.2. Deverdao ser observadas as diretrizes e orientacdes para a Zona Ecolégico-Econdmica de
Diversificacdo Produtiva e Servicos Ecossistémicos — ZEEDPSE e para a Subzona de Diversificacdo
Produtiva e de Servicos Ecossistémicos - SZSE-6 do ZEE-DF, constantes na Lei n? 6.269, de 29 de
janeiro de 2019;

7.5. Para fins de diversificacao econ6mica, os estudos do ZEE-DF definem a classificacao da natureza
d e Atividades Produtivas. Orientando o desenvolvimento dessas atividades por subzona, ficam
definidos como prioritarios para a Subzona de Diversificagdao Produtiva e de Servigos Ecossistémicos
- SZSE-6:

7.5.1. As Atividades Produtivas de Natureza 1 (N1) sdo atividades que promovem a Economia da
Conservagao. Trata-se da produgao, distribuicao e consumo de bens e servigos por meio da utilizagao
sustentavel dos recursos naturais, garantindo a renova¢do e a autossustentabilidade dos
ecossistemas, por meio da geracdo de emprego e renda sem prejuizo a preservagao do meio
ambiente;

7.5.2. As Atividades Produtivas de Natureza 2 (N2) sdo atividades do setor primario da economia,
respeitada a legislacdao de uso e ocupacao do solo e a capacidade de suporte ecoldgica do territorio;
relacionadas a producao agropecudria e ao processamento de produtos visando a agregacao de valor,
trata-se da estruturacao de cadeias produtivas e da verticalizacao da producao para exportar produtos



e servigos agropecuarios de alto valor agregado.

8. Diretrizes de Densidade Populacional

8.1. A poligonal do SHTo enquadra-se na faixa de Baixa Densidade Demografica, em que se admite
de 15 a 50 hab/ha (habitantes por hectare), de acordo com o art. 137 do PDOT;

8.1.1. O art. 39 do PDOT admite que a densidade demografica varie dentro de uma mesma porcao
territorial, desde que preservada como média o valor de referéncia estipulado pelo PDOT, de acordo
com as diretrizes urbanisticas estabelecidas, e que sejam observadas as condicionantes ambientais;

8.2. A Licenga de Instalagdao n2 02/2022 — IBRAM, que permite o parcelamento de solo urbano no Setor
Habitacional Tororé restringe o limite da populagao a 22.000 (vinte e dois mil) habitantes em
funcao da capacidade maxima de explotagao (vazao) dos pogos tubulares profundos destinados a
abastecimento humano, outorgados pela ADASA podendo, apdés a implantacdo definitiva do
sistema produtor e distribuidor de agua operado pela CAESB, novos empreendimentos serem
licenciados até o setor atingir a populagdo maxima de 40.000 (quarenta mil) habitantes;

8.2.1. Ressalta-se que a Populagdo Maxima a ser atingida na poligonal de estudo de até 40.000
(quarenta mil) habitantes, conforme a Licenca de Instalagdo n2 02/2022 - IBRAM constante no
Processo SEI 00391-00001606/2018-15, dependera do atendimento aos critérios estabelecidos para
a infraestrutura implantada no SHTo.

8.3. A aplicacao da densidade populacional para o Setor Habitacional Tororé devera considerar apenas
as areas passiveis de ocupacao, conforme a tabela apresentada no ANEXO VIII;

8.3.1. O ¢4rgao ambiental responsavel poderd estabelecer valores de densidade populacional mais
restritivas no Licenciamento Ambiental, em atendimento a Licenca de Instalacdo n? 02/2022 - IBRAM,
desde que o valor maximo admitido para Populacdao ndo ultrapasse aquele definido pelo PDOT;

8.3.2. Devido a sensibilidade ambiental da poligonal de estudo, os riscos ecolégicos indicados, a
importancia dos corpos hidricos existentes e a situacdao atual da infraestrutura implantada nas
ocupacgdes, deverdo ser obedecidas as restricbes definida pela Licenca de Instalacdo n? 02/2022 —
IBRAM.

8.3.3. Para a Zona A e Zona B aplica-se a faixa de densidade admitida pelo PDOT, de 15 a 50 hab/ha;

8.3.4. As areas integrantes da Zona C s3ao definidas como Unidades de Conservagao — UC e devem
atender a legislagao e normativas ambientais definidas pelo 6rgao ambiental responsavel;

8.3.5. Fica proibido o parcelamento do solo para fins urbanos na zona APP e devem ser atendidas as
restricdes definidas pela legislagao ambiental vigente.

8.4. Deverd ser respeitado o limite populacional maximo definido pelo Licenciamento Ambiental do
Setor Habitacional Torord (vigente e futuros) na aplicacdo da Densidade Demografica Admitida,
relativa as areas passiveis de ocupacao;

8.4.1. Os limites populacionais (minimos e maximos) definidos pelo Licenciamento Ambiental do Setor
Habitacional Tororé (vigente e futuros) poderdo ser mais restritivos que aqueles definidos pelo PDOT
e por este ETU 01/2022.

9. DIRETRIZES DE AREAS PUBLICAS

9.1. 0 item 9. DIRETRIZES DE AREAS PUBLICAS Parte Técnica 01/2022 apresenta referéncias para
as Diretrizes de Equipamentos Publicos Comunitarios — EPC, Equipamentos Publicos Urbanos — EPU e



Espacos Livres de Uso Publico - ELUP;

9.2.0 art. 43 do PDOT define o percentual minimo de 15% (quinze por cento) da area a ser
parcelada para a implantag¢do de areas publicas, EPC, ELUP e/ou EPU, de uso e dominio publico, que
deverao ser integrados ao tecido urbano por meio de calcadas, vias, ciclovias e transportes coletivos,
de forma a favorecer o acesso da populacao a estas areas;

9.2.1. O cdlculo do percentual minimo destinado as areas publicas devera ser previsto considerando-
se a area total a ser parcelada, aplicado apenas as dreas passiveis de parcelamento, sendo excluidas:
APP, APM, pargues existentes, faixas de dominio de rodovias e de redes de infraestrutura;

9.3. Os ELUP devem caracterizar espacos publicos qualificados de lazer e recreacdo da populacdo,
com infraestrutura e mobilidrio urbano que proporcionem atividades diversificadas, incentivando a sua
apropriacao pela populacao, associado a presenca da vegetacao nativa;

9.3.1. Os ELUP podem ser constituidos por pracas, jardins publicos, areas de lazer, recreacdo, areas
verdes, entre outras tipologias de livre e franco acesso;

9.3.2. As areas destinadas a ELUP devem estar conectadas entre si por meio de calgadas e
ciclovias/ciclofaixas, constituindo um sistema de espacgos livres publicos conectado as redes de
transporte coletivo, aos parques e as unidades de conservacao;

9.3.3. Nao sdo consideradas areas de ELUP as nesgas de terra onde nao seja possivel inscrever um
circulo de raio minimo de 10,00 metros;

9.3.4. Ndo sdao consideradas areas de ELUP os canteiros centrais de vias e rodovias, assim como
quaisquer outras areas pertencentes ou remanescentes de elementos de sistema viario, como
divisores de recuos e pistas de rolagem, areas nao ocupadas de rotatérias e elementos organizadores
de estacionamento;

9.3.5. Ndo devem ser implantados ELUP em areas proximas as linhas de transmissdao ou rede elétrica
de alta tensdo;

9.3.6. Nao sdao consideradas areas de ELUP as bacias de drenagem de detencdo e retencao, pois se
caracterizam como infraestrutura de drenagem de dguas pluviais;

9.3.7. Nao é permitido o cercamento de areas destinadas a ELUP, devendo ser garantido o seu franco
acesso;

9.3.8. As dreas destinadas a ELUP devem manter o percentual de superficie permeavel conforme o
definido no ambito do licenciamento ambiental;

9.4. 0s EPC e ELUP devem estar localizados em vias acessiveis, proximos as rotas de transporte
coletivo, além de serem integrados ao tecido urbano por meio da rede de calgadas e da rede
cicloviaria, de modo a favorecer a mobilidade ativa e garantir o franco acesso da populagao;

9.4.1. Nos EPC e ELUP devem ser previstos paraciclos ou bicicletdrios, os quais ndao devem obstruir o
passeio, permitindo a livre circulacao de pedestres;

9.4.2. Nao deverao ser destinadas a implantacao de EPC ou ELUP areas com declividade superior a
30% (trinta por cento).

9.5. Deverao ser consideradas dreas de EPU as bacias de drenagem de detencdo e retengao, pois se
caracterizam como infraestrutura de drenagem de aguas pluviais.

9.5.1. O percentual de EPU, sua localizacdo e a dimensdao das faixas de serviddo para a sua
implantacao podem ser alterados pela unidade responsavel pela aprovacao de novos parcelamentos e
regularizagdo do 6rgao de gestdao de desenvolvimento urbano e territorial do Distrito Federal, apos
consulta as concessionarias, tendo em vista o principio de aproveitamento do territdrio;

9.5.2. Na implanta¢ao de EPU devem ser observadas as demandas das concessionarias quanto ao tipo



e dimensionamento de infraestruturas necessarias.

9.6. 0 item 9.2 Infraestrutura verde aplicada ao Planejamento Urbano da Parte Técnica 01/2022
apresenta solucdes que buscam minimizar os impactos da urbanizagio no meio ambiente,
especialmente no tocante as questdes relacionadas a dgua no DF.

10. DIRETRIZES DE PROIJETO
10.1. Determina-se que os projetos urbanisticos e de regularizagao devem:

10.1.1. Identificar as erosdes existentes e incluir proposta de recuperacdo, bem como apontar locais
criticos de escoamento que possam desencadear novos processos erosivos;

10.1.2. Evitar a constituicao de becos e vazios intersticiais que podem resultar em espacos publicos
sem vitalidade e inseguros;

10.1.3. Observar a transigao entre o espaco publico e o privado, garantindo a constituicao de fachadas
visual e fisicamente permedveis — portas, janelas etc., voltadas para o logradouro publico;

10.1.4. Considerar as orientagdes constantes no Estudo Técnico 03/2017 — Fachada Ativa e no art. 34
da LUOS na definigdao de Fachadas Ativas e tratamento das divisas de lotes;

10.1.5. Prever estacionamentos publicos arborizados e permeaveis.

10.2. Ficam proibidas fachadas cegas e fundos de lotes, especialmente aquelas localizadas no nivel da
circulacdo dos pedestres, voltados para o logradouro publico;

10.3. Os acessos para veiculos, pedestres e ciclistas, como rampas e/ou escadas, devem ocorrer
dentro dos limites do lote, salvo mediante comprovacao de impossibilidade técnica aprovada pelo
orgao responsavel pelo planejamento urbano e territorial do Distrito Federal, pela area responsavel
pela aprovacao do projeto urbanistico;

10.4. Os acessos as unidades imobiliarias por pedestres devem ocorrer por meio das divisas voltadas
para logradouros publicos, de forma a garantir sua maior utilizagdo e a seguranga dos usuarios dos
espacgos publicos;

10.5. Os lotes ndao devem ter mais de duas divisas voltadas a logradouro publico, salvo mediante
autorizacao expressa do érgao responsavel pelo planejamento urbano e territorial do Distrito Federal,
guando da analise do projeto urbanistico;

10.6. E obrigatdria a utilizacdo de fachada ativa nas edificacdes localizadas destinadas ao uso misto e
localizadas nas Vias de Circulagao, resguardado a situagao fatica;

10.6.1. Nos projetos de regularizacdo sera facultado a observancia dos critérios elencados no Estudo
Técnico 03/2017, considerando a situagdo fatica da ocupacio;

10.7. E permitido o cercamento dos lotes, desde que, nas divisas voltadas para o logradouro publico,
sejam obedecidos os parametros definidos no art. 35 da LUQOS;

10.7.2. E proibido o cercamento de projecdes, galerias e fachadas ativas.

10.8. Lotes destinados a UOS Inst e Inst-EP podem ter cercamento desde que justificado pela
caracteristica da atividade ou por exigéncia em norma especifica e aprovado pelo 6rgao gestor do
desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal;

10.9. Estudos e condicionantes ambientais podem determinar alteragdes nas taxas de permeabilidade
previstas no item 4.13;

10.10. O desdobro e remembramento ficam condicionados a prévia anuéncia do 6rgdao gestor do
desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal.



11. DIRETRIZES DE INFRAESTRUTURA URBANA
11.1. Determina-se que os projetos urbanisticos e de regularizacao devem:

11.1.1. Considerar a Resolucdo ADASA n2 09, de 08 de abril de 2011 que estabelece os
procedimentos gerais para requerimento e obtencao de outorga de lancamento de aguas pluviais em
corpos hidricos de dominio do Distrito Federal e naqueles delegados pela Unido e Estados;

11.1.2. Observar as orientacdes expressas no Manual de Drenagem e Manejo de Aguas Pluviais do
Distrito Federal (ADASA), assim como no Plano Diretor de Drenagem Urbana — PDDU-DF (ADASA) e
demais regulamentagdes pertinentes;

11.1.3. Prever a adocdo de solucbes de drenagem de dguas pluviais que favorecam a infiltracdo da
agua no solo, reduzindo o escoamento superficial, em todas as zonas definidas para o Setor
Habitacional do Torord;

11.1.4. Observar a viabilidade de implantacao de sistema de abastecimento de dgua por sistema
operado pela Companhia de Saneamento Ambiental do Distrito Federal — CAESB, assim como a
viabilidade de implantacao do esgotamento sanitario que deve ser definida igualmente pela CAESB,;

11.1.5. Identificar as erosdes existentes e incluir proposta de recupera¢dao, bem como apontar locais
criticos de escoamento que possam desencadear novos processos erosivos;

11.1.6. Considerar os principios, procedimentos, normas e critérios referentes a geracao,
acondicionamento, armazenamento, coleta, transporte, tratamento e destinacao final dos residuos
sdlidos, dispostos pela Politica Nacional de Residuos Sdélidos, Lei n? 12.305, de 02 de agosto de
2010; pela Politica Distrital de Residuos Sdlidos, Lei n? 5.418, de 24 de novembro de 2014, e
legislagao pertinente ao tema;

11.1.7. Indicar os pontos de coleta seletiva e de residuos integrantes da politica;

11.1.8. Respeitar as normas e regulamentacdes vigentes quanto a distribuicdo de energia elétrica,
destacando-se a Resolugdo Normativa ANEEL n? 414/2010 que disciplina as obras de infraestrutura
basica das redes de distribuicdo de energia elétrica.

12. LICENCIAMENTO DE ATIVIDADES ECONOMICAS EM AREAS DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

12.1. Para as Areas de Regularizagdo Fundiaria Urbana integrantes da poligonal deste ETU, o
licenciamento de atividades econémicas deve obedecer ao estabelecido pela legislacao vigente, em
especial:

12.1.1. Lei n? 5.547, de 06 de outubro de 2015, que dispde sobre as autoriza¢des para a localizagao e
funcionamento de atividades econdmicas e auxiliares e da outras providéncias;

12.1.2. Decreto n? 36.948, de 04 de dezembro de 2015 e suas alteracdes, em especial o “Anexo XIlI:
Tabela de Atividades das Diretrizes Urbanisticas Grupo 1, 2 ou 3”, que classifica as atividades
economicas;

12.1.3. As atividades constantes no “Anexo | — Tabela de Usos e Atividades — LUOS DF”, Lei
Complementar n2 948, de 16 de janeiro de 2019 e atualiza¢ao por meio da Lei Complementar n2 1.007,
de 28 de abril de 2022.

12.2. Para o Licenciamento de atividades na Zona A e na Zona B deste ETU, conforme previsto no
item 4, serdao admitidas, até a elaboracao do projeto urbanistico e de carater provisério, ou quando de
sua aprovacgao:
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12.2.1. As atividades na forma das UOS CSIIR 1 e Inst, e atividades econdmicas constantes nos Grupos
1, 2 e 3 do Decreto n? 36.948/2015, em lotes com acesso voltado para as Vias de Circulagdo em
ARINE;

12.2.2. As atividades econdmicas constantes nos Grupos 1 e 2 do Decreto N2 36.948/2015, nas
demais vias das ARINE.

12.3. O licenciamento de atividades econémicas em Areas de Regularizacdo Fundidria Urbana deve
observar as disposi¢cdes sobre as areas destinadas a ELUP, EPC, espagos verdes, sistema de espagos
verdes, zonas verdes e similares.

13. DISPOSICOES FINAIS

13.1. Os parametros e diretrizes deste ETU 01/2022 aplicam-se exclusivamente a poligonal do Setor
Habitacional Torord, definida pelo PDOT (Lei Complementar n° 803, de 25 de abril de 2009 e demais
alteracdes), e substituem os parametros, diretrizes e demais orienta¢des constantes na DIUR 07/2018
relativos somente para a mesma darea da poligonal do SHTo.

13.2. O projeto urbanistico e de regularizacdao deverao estar em conformidade com as legislacdes e
normativas vigentes aplicaveis a poligonal deste ETU;

13.3. A poligonais das Areas de Regularizacdo de Interesse Especifico - ARINE, podem ser ajustadas
em até 10% (dez por cento) em relagdo a area do poligono original, quando da elabora¢dao do projeto
de regularizagao fundiaria urbana, visando garantir a melhor qualificacdo do projeto e a observancia
das restricdes socioambientais da area, conforme o art. 29 da Lei Complementar n2 986, de 30 de
junho de 2021, que altera o PDOT;

13.4. As DIUPE que estejam inseridas na poligonal do ETU 01/2022 - Setor Habitacional Torord
permanecem validas pelo tempo definido pela Portaria n2 59, de 27 de maio de 2020;

13.4.1. As DIUPE emitidas que estejam inseridas na poligonal do ETU 01/2022, validas e com Processo
em tramitagdao no orgao gestor de planejamento urbano do Distrito Federal, poderao ser revisadas ou
atualizadas para os pardametros definidos neste ETU 01/2022 no prazo maximo de até 03 (trés) meses
apos a publicagdao deste ETU desde que o projeto urbanistico e/ou de regularizagdo ndo tenha sido
registrado em cartério;

13.4.2. Para as DIUPE cujos projetos urbanisticos tenham sido aprovados pelo CONPLAN, em caso de
solicitacdo de revisdo e/ou atualizacdo para os parametros definidos neste ETU 01/2022, o respectivo
Processo de Parcelamento do Solo Urbano sera reiniciado, devendo passar pelos devidos
procedimentos nas unidades responsaveis, sendo dispensada apenas de nova apresentacdo e/ou
aprovacao do Levantamento Topografico;

13.5. O projeto urbanistico de regularizacao deve:

13.5.1. Adequar os nucleos urbanos informais, assegurando nivel adequado de habitabilidade,
condi¢bes de salubridade ambiental e de sustentabilidade adequadas a situagao urbanistica, social e
ambiental da area;

13.5.2. Atender as diretrizes de enderecamento definidas pela Unidade de Tecnologia, Informacao e
Controle (SEDUH/UNTEC) para a regido como um todo, tendo em vista a unidade no tratamento deste
territério;

13.5.3. Ser submetido a avaliagao e aprovac¢ao do drgao gestor do desenvolvimento territorial e urbano
do Distrito Federal, a fim de apreciagdao do atendimento a este ETU;

13.5.4. Ser submetido a apreciacdo do Conselho de Planejamento Territorial e Urbano do Distrito
Federal (CONPLAN);



13.5.5. Submeter os projetos de infraestrutura a avaliagdo e a aprova¢ao dos érgaos setoriais e 6rgao
gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal, caso haja conflito com quaisquer
das disposicdes deste ETU;

13.5.6. Os casos omissos devem ser analisados pelo d6rgao gestor do desenvolvimento territorial e
urbano do Distrito Federal, pela drea responsavel pela aprovacao do projeto urbanistico, com base nas
disposicdes do PDOT e de estudos constantes na Parte Técnica 01/2022.

13.6. As vias previstas nas DIUPEs emitidas até a data de publicacdo deste ETU, poderdo se adequar a
caracterizacdo prevista no item5. DIRETRIZES DE SISTEMA VIARIO E MOBILIDAEnNndo da
elaboracdo do projeto urbanistico, sem a necessidade de alteragdao ou emissdo de nova DIUPE.

13.7. O Setor Habitacional do Torord esta inserido na Superficie Horizontal Externa da Zona de
Protecao do Aeroporto Internacional de Brasilia (Aerddromo Presidente Juscelino Kubitschek),
dessa forma, os novos empreendimentos devem ser submetidos a apreciacdao no érgao responsavel,
devendo respeitar o limite vertical definido pela normativa especifica vigente;

13.8. Os projetos urbanisticos e de regularizacao devem respeitar as condicionantes, exigéncias e
restricdes ambientais dispostos no licenciamento ambiental e, em especial, na Licenca de Instalacao
n2 02/2022 - IBRAM;

13.9. Os projetos urbanisticos e de regularizacdao devem respeitar as diretrizes, exigéncias e restricdoes
dispostos no Zoneamento Ecolégico-Econdmico do Distrito Federal — ZEE-DF Lei n? 6.269, de 29 de
janeiro de 2019.

ANEXO | - Mapa de localizag¢do da poligonal do ETU 01/2022 - Setor Habitacional Torord
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ANEXO Il - Mapa de Diretrizes de Uso e Ocupacdo do Solo do ETU 01/2022 - Setor Habitacional Torord
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ANEXO IIl - Tabela de Parametros de Uso e Ocupacdo do Solo para as Areas de Regularizagdo de
Interesse Especifico - ARINE do ETU 01/2022 - Setor Habitacional Tororé

Coeficiente de
Aproveitamento Coeficiente de Altura Taxa de
ARINE uosS Basico Aproveitamento | Maxima | Permeabilidade
Maximo (m) (% Minima)
R<400m? R>400m?
RO1
) RO 2 1,00 0,80 2,00 9,50 20
Tororo |
RO 3
Tororo Il CSIR 1
CSIIR 2 1,00 4,00 15,50 10
Torora Il CSIIR3
csi1
Tororo IV | g5 1,00 2,00 15,50 10
csii 3
Tororé V
CSlind 1 1,00 4,00 15,50 10
Tororé VI Inst 1,00 4,00 15,50 10




Inst EP Parametros constantes no Art. 11 da LUOS.

Diretrizes especificas para as ARINE do ETU 01/2022:

1. Podem ser regularizados os lotes residenciais unifamiliares ocupados até a data de publicacdo da Lei
Complementar n2 986, de 30 de junho de 2021, que possuem area inferior a estabelecida para o lote
minimo, desde que n3o sejainferior a 8 m? (oitenta e oito metros quadrados) e com testada minima de 5
m (cinco metros);

2. Para os lotes residenciais fica estabelecido o seguinte dimensionamento: drea minima de 125 m? (cento
e vinte e cinco metros quadrados), e drea maxima de 2.500 m? (dois mil e quinhentos metros quadrados);
3. Apenas devem ser admitidas as categorias de UOS CSIIR 2 e CSll 2 nos lotes lindeiros as Vias de
Circulagdo deste ETU 01/2022 e Via de Circulagdo que margeia a rodovia DF-140;

4. Apenas devem ser admitidas as categorias de UOS CSIIR 3 e CSllI 3 nos lotes lindeiros e com testada
voltada a Via de Circulagdo que margeia a rodovia DF-140;

5. Apenas devem ser admitidas usos e atividades correspondentes a UOS CSlind 1 compativeis com o uso
residencial e com pequeno potencial poluidor;

6. Para a categoria de UOS RO 3 é obrigatério o uso residencial, devendo estar de acordo com o
estabelecido pelo Art. 52 da LUOS;

7. O projeto urbanistico de regularizacdo das areas de ARINE podera adotar Altura Maxima (m) superior a
indicada no ANEXO lll, considerando a situagdo fatica da ocupagdo, mediante anuéncia do érgdo gestor
responsavel, pela drea responsdvel pela aprovacdo do projeto urbanistico;

7.1. De acordo com o art. 102 da Portaria IPHAN n2 68, de 15 de fevereiro de 2012, para os lotes total ou
parcialmente localizados em uma faixa de 500 m (quinhentos metros) paralela a rodovia DF-001,
integrantes do Setor de Entorno 06 (SE-06) do CUB, devera ser submetido ao IPHAN qualquer projeto que
ultrapasse o limite de 4 (quatro) pavimentos, sendo térreo mais 3 (trés), ou 12 m (doze metros) definidos
para a area, independente da Altura Maxima (m) indicada o ANEXO lll;

7.2. Estudos e condicionantes ambientais podem determinar alteragdes nos valores da Taxa de
Permeabilidade (% Minima) prevista no ANEXO Ill;

8. As areas definidas como ARINE pelo PDOT, deverdo adequar-se aos parametros de sistema vidrio
definidos neste ETU, salvo mediante justificativa para o ndo cumprimento das diretrizes da drea, sob
analise do 6rgdo responsavel pela gestdo e planejamento do territdrio do Distrito Federal, pela area
responsdvel pela aprovacdo do projeto urbanistico.

ANEXO IV - Mapa de localizagdo da poligonal do ETU 01/2022 - Setor Habitacional Tororé em relagdo
as Areas de Regularizacdo do PDOT
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ANEXO V - Mapa de Diretrizes de Sistema Viario do ETU 01/2022 - Setor Habitacional Torord

l Gowverne do Distrito Federal
i Secretaria de Estado de
i Urbanoe Habi
SEDUH/SEGESP/SUDEC/COGEST
DIRUR
LOCALIZALC A0

LEGENDA

Area de estudo

2 c1u 012022

Sistema Rodoviario

' DER - Rodovias Federais, Distritais e Vicinais
DER - Faixas de Dominio

ETU - Diretrizes de Sistema Viario e
Circulagao

% VIADE CIRCULAGAD
£ VIADE CIRCULAGAO DE VIZINHANGA
44 VIADE CIRCULACAQ EXPRESSA
Sy VIAPARQUE
ETU - Diretrizes de Uso e Ocupagao do Solo
ZONAA
ZONAB
ZONAC
APP

0 2125 425 850 1.278 1.700
m

FrojegSe Universal Transversa De Mercstor - UTM
Datum Horzontal: Sirgas 2000
Meridiano Central: 45°
Fuso: 23 Sul

5230.000




ANEXO VI - Tabela de Parametros de Uso e Ocupac¢do do Solo para o Zoneamento do ETU 01/2022 -
Setor Habitacional Tororé

Coeficiente de .
) Coeficiente de Altura
Zona UosS Aproveitamento R , . , .
L. Aproveitamento Maximo Maxima (m)
Basico
RO 1
1 1
RO 2 ,00 ,50 9,50
CSIR 1
CSIIR 2 1,00 2,50 22,50
CSIIR 3
CSIIR1NO 1,00 1,50 15,50
Zona A csii1
csil 2 1,00 2,00 15,50
Csli 3 1,00 2,50 15,50
CSlind 1 1,00 2,50 15,50
Inst 0,70 2,00 15,50
Inst EP Parametros constantes no Art. 11 da LUOS.
RO 1
RO 2 1,00 1,50 9,50
CSIR 1 1,00 2,00 15,50
CSIIR1 NO 1,00 1,50 15,50
csli 1 1,00 2,00 15,50
Inst 0,70 2,00 15,50
Inst EP Parametros constantes no Art. 11 da LUOS.

As areas integrantes desta Zona C s3ao definidas como Unidades de Conservagao — UCe

pelo 6rgdao ambiental responsavel.

Zona C | devem atender a legislacdo e normativas ambientais vigentes e demais restricdes
definidas pelo 6rgao ambiental responsavel.

Fica proibido o parcelamento do solo para fins urbanos nesta zona APP, e devem ser

APP atendidas a legislacdo e normativas ambientais vigentes e demais restricdes definidas

Diretrizes especificas para o Zoneamento do ETU 01/2022:
1. Apenas devem ser admitidas as categorias de UOS CSIIR 2 e CSIl 2 nos lotes lindeiros as Vias de
Circulacdo deste ETU 01/2022 e Via de Circulacdo que margeia a rodovia DF-140;




2. Apenas devem ser admitidas as categorias de UOS CSIIR 3 e CSll 3 nos lotes lindeiros e com testada
voltada a Via de Circula¢gdo que margeia a rodovia DF-140;

3. Apenas devem ser admitidas usos e atividades correspondentes a UOS CSlind 1 compativeis com o uso
residencial e com pequeno potencial poluidor;

4. De acordo com o art. 102 da Portaria IPHAN n2 68, de 15 de fevereiro de 2012, para os lotes total ou
parcialmente localizados em uma faixa de 500 m (quinhentos metros) paralela a rodovia DF-001,
integrantes do Setor de Entorno 06 (SE-06) do CUB, devera ser submetido ao IPHAN qualquer projeto que
ultrapasse o limite de 4 (quatro) pavimentos, sendo térreo mais 3 (trés), ou 12 m (doze metros) definidos
para a drea, independente da Altura Maxima (m) indicada no ANEXO VI;

5. Os valores definidos para Altura Maxima (m) da Erro! Fonte de referéncia ndo encontrada. Para as Zonas
A e Breferem-se a maior Faixa de Area (m?) do “Anexo Il - Quadro 23A - Parametros de Ocupacdo do Solo /
Jardim Botanico” da LUOS, devendo o caso enquadrado em faixa diferente da utilizada ser objeto de
analise no momento da aprovacao do projeto;

6. Fica proibida a instalacdo de atividades de alto potencial poluidor no SHTo (classificacdo de acordo com o
Anexo VIl da Lei Federal n26.938, de 31 de agosto de 1981 (Politica Nacional do Meio Ambiente);

7. Fica proibido o parcelamento do solo em areas com declividade superior a 30% (trinta por cento), nos
termos da Lei Federal n26.766, de 19 de dezembro de 1979;

8. O projeto urbanistico deve seguir o percentual de taxa de permeabilidade, para a drea parceldvel da
gleba, previsto na APA do Planalto Central criada por meio do Decreto de 10 de janeiro de 2002, e o
zoneamento da APA do Planalto Central foi estabelecido pela Portaria ICMBIO n? 28, de 17 de abril de 2015;
9. O projeto urbanistico deve seguir o percentual minimo de taxa de permeabilidade para o lote, como
definido na Lei de Uso e Ocupacgdo do Solo —LUOS (Lei Complementar n2 948, de 16 de janeiro de 2019; e
sua alteragdo, Lei Complementar n2 1.007, de 28 de abril de 2022).

ANEXO VII - Mapa de localiza¢do da poligonal do ETU 01/2022 - Setor Habitacional Torord, em relacdo
a Densidade demografica do PDOT
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ANEXO VIII - Tabela de Densidade Populacional aplicada ao ETU 01/2022 - Setor Habitacional Torord

Area ) . .. Populagao Populagao
Z F de Densidade Admitid
ona Total (ha) alxa de Densidade Admitida Minima (hab) Maxima (hab)
Zona A 593,986 15 a 50 hab/ha 8.909 29.699
Zona B 355,598 15 a 50 hab/ha 5.333 17.779
As areas integrantes desta Zona C sdo definidas como Unidades de
Zona C 238,931 Conservagao — UC, e devem atender a legislagcao e normativas
ambientais definidas pelo 6rgao ambiental responsavel.
Fica proibido o parcelamento do solo para fins urbanos nesta zona APP e
APP 85,343 devem ser atendidas as restricdes definidas pela legislacdo ambiental
vigente.

Total (PDOT): 14.242 47.478
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INTRODUCAO

A Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo — SEDUH,
orgado gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal — DF, no
sentido de promover a ocupacao ordenada do territério e o pleno desenvolvimento
das funcdes sociais da cidade e da propriedade urbana (Lei Federal n.° 10.257, de 10
de julho de 2001, Estatuto da Cidade), emite Estudos Territoriais Urbanisticos — ETU
para novos parcelamentos urbanos e areas integrantes a Estratégia de Regularizacéo

Fundiaria e de oferta de Areas de Habitacionais.

Estes Estudos s&o fundamentados no Plano Diretor de Ordenamento Territorial
do Distrito Federal — PDOT, Lei Complementar n® 803, de 25 de abril de 2009, com
alteracdes decorrentes da Lei Complementar n® 854, de 15 de outubro de 2012, e com
alteracdes decorrentes também da Lei Complementar n® 951, de 25 de marco de 2019
e na Lei Complementar n° 986, de 30 de junho de 2021 — que dispde sobre a
Regularizagdo Fundiaria Urbana — Reurb no Distrito Federal e em outras informacgdes

constantes de estudos urbanisticos e ambientais elaborados para a area em questao.

O objetivo do Estudo Territorial Urbanistico, de acordo com Portaria n® 59, de
27 de maio de 2020, que regulamenta a emisséo dos Estudos Territoriais Urbanisticos
e das Diretrizes Urbanisticas Especificas, € estabelecer as condi¢cdes urbanisticas
necessarias para propiciar o desenvolvimento de novas areas e das areas integrantes
das Estratégias de Regularizacdo Fundiaria Urbana e de Oferta de Areas
Habitacionais, conforme o disposto no Plano Diretor de Ordenamento Territorial do
Distrito Federal — PDOT.

De acordo com o PDOT, o uso e a ocupacdo do solo devem ser motivados
pelas Diretrizes da Urbanizagéo, do Uso e da Ocupacgéo do Solo enumeradas no Art.
37:

“Art. 37. Sao diretrizes da urbaniza¢éo, do uso e da ocupacdo do solo:

| — 0 estabelecimento de areas urbanizadas mais compactas no territério;

Il — a urbanizacdo estruturada ao longo das principais infraestruturas de
conexao, com aumento das densidades demograficas ao longo da rede viéria
estrutural;
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[l — a expanséo do solo urbano em continuidade com os nucleos urbanos
existentes e na transicdo com as areas rurais que sofrem presséo urbana,
observada a capacidade de suporte socioeconémica e ambiental do territorio;
IV — evitar a segregacdo de usos, promovendo-se a sua flexibilizacdo, de
modo a reduzir os deslocamentos e equilibrar a distribuicdo dos locais de
emprego e trabalho no Distrito Federal;

V — promover a integracdo dos parcelamentos residenciais distribuidos de
forma dispersa e fragmentada no territorio entre si e com os nucleos urbanos
consolidados vizinhos;

VI — estimular a ocupagdo dos vazios residuais das areas urbanizadas
dotadas de servicos, infraestrutura e equipamentos, preferencialmente a
criacdo de novas areas urbanas, de forma a otimizar a capacidade da
infraestrutura instalada e reduzir os custos de urbanizacdo, observadas as
condicionantes ambientais do territorio;

VII — propor e admitir novas formas de urbanizacéo;

VIII — possibilitar a ocorréncia de tipologias arquitetdnicas diferenciadas e
facilitar a adaptacéo das edificagbes para novos usos;

IX — reduzir progressivamente o déficit social urbano representado pela
caréncia de infraestrutura urbana, de servicos sociais e de moradia, por meio
de investimentos e da aplicagdo dos instrumentos juridicos, tributarios e
financeiros previstos nesta Lei Complementar.”

Os Estudos Territoriais Urbanisticos — ETU devem ordenar o uso e a ocupacao
do solo de forma a constituir um espaco urbano integrado, composto por
parcelamentos articulados e que se completam na oferta de usos e atividades,
contribuindo para a qualidade de vida da populacdo. O ETU é composto pela Parte
Técnica 01/2022 e Parte Normativa 01/2022. Portanto, cabe ressaltar que os projetos
urbanisticos devem respeitar e seguir o ETU por completo, bem como a legislacdo

vigente no que concerne aos temas afetos ao parcelamento do solo.
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ESTUDO TERRITORIAL URBANISTICO DO SETOR HABITACIONAL TORORO -
ETU 01/2022

Este ETU abrange o Setor Habitacional Torord, cuja poligonal possui area de
aproximadamente 1.273,77 ha, localizada na Regido Administrativa do Jardim

Botanico - RA-JB, na Unidade de Planejamento Territorial — UPT VI Leste (Figura 1).
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Figura 1: Mapa de localizagéo da poligonal do Setor Habitacional Tororo

A poligonal deste ETU corresponde a éarea do Setor Habitacional de
Regularizacdo Toror6 - SHTo, que se localiza ao longo das rodovias DF-140 e BR -
251, na RA-JB. Grande parte da porcao territorial da area de estudo apresenta
vegetacao densa e areas desocupadas. Além disso, integram a poligonal de estudo
as Areas de Regularizagio de Interesse Especifico — ARINE Toror6 |, ARINE Tororo
[I, ARINE Tororo Ill, ARINE Torord IV, ARINE Toror6 V, e ARINE Toror6 VI.
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Esta Parte Técnica contempla os fundamentos técnicos e subsidia a emissao
de Diretrizes que se aplicam a regularizacdo e ao parcelamento do solo com fins

urbanos dos setores abrangidos pela poligonal de estudo.
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PARTE I. CARACTERIZACAO DA AREA DE ESTUDO

A PARTE | desta Parte Técnica traz informacdes que subsidiam a elaboragéo
do Estudo Territorial Urbanistico do Setor Habitacional Torord, como legislacao,
normas e outros estudos pertinentes a area. A partir da poligonal tracada, devem ser
consideradas as disposi¢cdes do PDOT para a area e seu entorno, da mesma forma

como deve ser observado o contexto ambiental da regiéo.
1. CARACTERIZAGAO DO MEIO FiSICO

Neste primeiro momento, o Estudo Técnico traz informac¢des que contribuem
para a elaboracao das Diretrizes Urbanisticas do Setor Habitacional Tororé no que diz
respeito ao contexto do meio fisico no qual esta inserida. Os dados apresentados tém
como origem o Zoneamento Ecoldgico-Econdmico do Distrito Federal (ZEE-DF) e
outros dados de fontes oficiais produzidos e/ou disponibilizados pelo GeoPortal/IDE-

DF, que sao pertinentes a caracterizacao da area de estudo.
1.1.Declividade

A poligonal apresenta uma predominancia de declividades planas, variando de
0 a 10% (Figura 2), as quais tendem a favorecer a infiltracdo, quando em areas nao
impermeabilizadas e compactadas, e a deflagracéo de processos hidroerosivos linear

e laminar.

Nas areas planas, por serem favoraveis a infiltracdo, € importante que 0s novos
parcelamentos observem os riscos ecolégicos de perda de area de recarga de
aquifero e de contaminacao do subsolo, visando evitar a contaminacao do solo e das

aguas subterraneas.

Nas areas de baixa declividade, deve ser elaborado e executado um plano para

que as novas ocupacdes implementem infraestruturas verdes, preferencialmente na

escala de lote, para reduzir o risco de contaminacdo da dgua em subsuperficie e do

solo e reduzir o risco de perda de area de recarga de aquifero. A estratégia de recarga

artificial deve seguir o disposto nos manuais técnicos elaborados pelos 6rgaos
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competentes e devem considerar a implantacdo de infraestruturas verdes que

abranjam além da infiltracéo forcada a qualidade do escoamento superficial infiltrado.
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Figura 2: Localizagdo da poligonal de estudo em relagéo a declividade
Fonte: Plano de Recursos Hidricos do Parnaiba, 2020 — Resolugdo Espacial de 2m.

Na porcao sul e sudeste da poligonal, ocorrem areas com declividades mais
acentuadas, associada ao Corrego Pau de Caixeta e os seus afluentes menores.
Nessas areas deve ser observado o risco ecolégico de perda de solo por erosao, pois
incide sob essas areas solos com maior potencial erosivo, potencializado pelas

declividades, podendo ser deflagrados processos erosivos como ravinas e vogorocas.

Reforcamos que o parcelamento em areas com declividades igual ou superior

a 30% fica condicionado ao disposto no art. 3° da Lei n° 6.766, de 19 de dezembro de
1979:

“Art. 3°. Somente serd admitido o parcelamento do solo para fins urbanos em
zonas urbanas, de expansdo urbana ou de urbanizagdo especifica, assim
definidas pelo plano diretor ou aprovadas por lei municipal.
Paragrafo Unico - Nao sera permitido o parcelamento do solo:
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(...)
[Il - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento),
salvo se atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;

C.)

As areas com declividade acentuadas ndo sdo computadas como &reas
permeaveis, com a finalidade de garantir a recarga dos aquiferos, pois quanto maior
a inclinagdo da rampa da vertente, mais rapida sera a velocidade do escoamento
superficial, principalmente quando se trata de vertentes com baixa rugosidade (sem
vegetacdo com solo exposto ou com vegetacdo pobre), fazendo com que a agua

precipitada ndo tenha tempo para infiltrar no solo.

Dessa forma, areas com declividades acentuadas, principalmente quando

iguais ou maiores gue 30%, ndo sdo computadas como Espaco Livre de Uso Publico

— ELUP ou como percentual de area permeavel, além disso, ndo devem receber

Equipamento Publico Comunitario — EPC, nos termos da Lei Federal N° 6.766, de 19
de dezembro de 1979 eda Lei n°® 12.651, de 25 de maio de 2012.

Isso porque, &reas com declividades acentuadas, ndo possibilitam acesso
qualificado as ELUP, EPU e EPC e podem inviabilizar a aplicacdo de projetos
paisagisticos para qualificar esses espacos e na implantacdo de infraestrutura e

mobiliario urbano que possam propiciar atividades diversificadas para a populacéo.

1.2.Geomorfologia

A poligonal da area esté inserida nas unidades geomorfolégicas de Planalto,
Plano Intermediario, Rebordo e Escarpa (Figura 3). A unidade de Planalto é
caracterizada por estar localizada em altitudes elevadas e por apresentarem
declividades planas, usualmente propiciando a ocorréncia de solos mais bem
desenvolvidos e profundos como os Latossolos, (IBGE, 2007) e por apresentarem
uma densidade de drenagem baixa, se caracteriza por uma area importante para a
recarga natural dos aquiferos. Usualmente os processos de erosédo superam os de

sedimentacao.
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Embora a area de Planalto seja mais favoravel a ocupacéo, por se tratarem de

areas com declividades suaves, é importante que sejam elaboradas estratégias no

ambito do projeto urbanistico para que sejam adotadas medidas para mitigar o

impacto da impermeabilizacdo decorrente do processo de parcelamento.

O Plano Intermediario € uma area de transicdo, com uma superficie residual
dissecada pelos cursos hidrolégicos da regido, sendo caracterizadas por serem
ambientes de deposicado (NEVES et. al., 2022).

As areas de Rebordo s&o configuradas por relevos ondulado e as Escarpas por
relevo fortemente ondulado ou superior, usualmente apresentam moderada a alta
densidade de drenagem e predominancia de solos pouco desenvolvidos,
apresentando um potencial de recarga reduzido e suscetibilidade erosdes e

movimentos gravitacionais de massa com alto potencial erosivo.

No que tange aos novos parcelamentos urbanos, a zona de rebordo deve ser

entendida como uma area de transicdo, promovendo usos de menor impacto, devido

a_sensibilidade ambiental da area e principalmente por fazer interferéncia com Area

de Protecdo Ambiental — APA, Area de Preservacdo Permanente — APP, Zonas de

Amortecimento do Parque Ecoldgico do Tororé e declividades acentuadas.

As areas de escarpa ndo devem ser alvo de novos parcelamentos, pois

configuram as areas com declividades = 30%.
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Figura 3: Localizacao da Poligonal Regiao dos Lagos em relagdo a Compartimentacao
Geomorfolégica
Fonte: Adaptado de SEMA (2019).

1.3.Geologia

O Setor Habitacional Tororé esta inserido no Grupo Paranoa, (Figura 4), na
Bacia de Margem Passiva, na Zona Externa da Faixa Brasilia. De acordo com o CPRM
(2008), a Faixa Brasilia € um cinturdo moével Neoproterozoéico situado na porcao
oriental da Provincia Tocantins, sendo caracterizado por apresentarem deformacao
progressiva que culminou com o desenvolvimento de sistemas de dobras, empurrbes

e imbricamentos de vergéncia para o Craton Séo Francisco.

A é&rea de estudo apresenta maior grau metamoérfico e maior grau de

deformacgéo, caracterizando-se pela presenca de filitos carbonosos, quartzitos,
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metacarbonatos. E inserida em duas unidades, sendo elas Metarritmito Argiloso e
Quartzitos Médios (CAMPOS, et. al., 2013).

Os Metarritmito Argiloso sdo compostos por intercalagbes de materiais silticos
e argilosos, além de delgados estratos de quartzitos finos rosados a avermelhados, e
os Quartzitos Médios com raras intercalac6es de horizontes siltico-argilosos no topo

e frequentes estratos cruzados tabulares (CAMPOS, et. al., 2013).

Os Metarritmito Argiloso estdo associados a Formacao Corrego do Sansao,
onde podem ser observados um conjunto de metarritmitos dobrado, ja os Quartzitos
Médios estdo associados a Formacdo Serra da Boa Vista cujas estruturas
sedimentares sdo representadas por: acamamento, laminac¢éo horizontal e ondulada,
marcas onduladas assimétricas, estratificagbes cruzadas tangenciais, tabulares e

acanaladas, além de diques de areia em facies peliticas intercaladas.
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Figura 4: Localizacdo da poligonal de estudo em relagdo as Unidades Geoldgicas
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Na porcdo Sul da poligonal, proximo ao condominio Santa Ménica foram
observados dobramentos, provavelmente oriundos dos sistemas de dobras da Zona

Externa da Faixa Brasilia (Figura 5).

Figura 5: Dobramento préximo ao condominio Santa Monica
Fonte: Visita Técnica (realizada em 21/06/2022).
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As caracteristicas supracitadas servem como orientacdo na estimativa das

propriedades fisicas ou de geologia de engenharia. Recomenda-se que seja realizada

uma avaliacdo mais detalhada desses pardmetros supracitados, por meio de uma

campanha de ensaios, caso seja necessario utilizar o espaco subterraneo.

1.4.Pedologia

O Setor Habitacional Tororo incide sobre as seguintes unidades pedoldgicas:
Latossolos Vermelho (LV), Latossolos Vermelho-Amarelo (LVA) e Cambissolos
Héaplicos (CXd) (Figura 6).
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Fonte: ZEE — DF, SEMA, 2019.

Os Cambissolos sé@o associados a areas com declividades elevadas, areas de
rebordo e escarpa, caracterizando-se usualmente como solos pouco desenvolvidos e
pouco profundos, por possuirem horizonte B incipiente. Por vezes sdo pedregosos,

cascalhentos e mesmo rochosos, geralmente apresentam baixa permeabilidade.
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Essa classe de solo pedolégico, tende a apresentar uma alta erodibilidade, ou
seja, apresenta um grande potencial a erosdo hidrica (quando submetidos a acao

mecanica da chuva), tais como ravinas e vogorocas quando localizados em encostas.

Como o potencial de permeabilidade € baixo, recomenda-se gque nessas areas

seja mantida a cobertura vegetal natural, para a protecdo do solo e reducao do

potencial de deflagrar processos erosivos e visando reduzir a velocidade do

escoamento superficial nas encostas.

Durante o processo de parcelamento, se necessario, a retirada da cobertura

vegetal, deve ser realizada somente no periodo de seca. Devem ser adotadas

técnicas para a reducdo e prevencdo dos processos erosivos durante e

posteriormente ao momento do parcelamento.

Os Latossolos usualmente estdo associados a area com relevo plano a suave
ondulado, dessa forma, sdo bem desenvolvidos e profundos, geralmente com alta
permeabilidade. Apresentam teores de silte chegando no maximo a 20% e argila
variando entre 15% e 80% (REATTO et al., 2004), com espessuras que variam entre
2 e 25 metros, com média de 15 metros e o saprolito destes solos podem alcancar
espessuras de até 25 metros, quando profundos podem apresentar potencial de
escavabilidade (LOUSADA e CAMPOS, 2005).

Devido ao potencial de infiltracdo dos Latossolos, entende-se que essas areas
apresentam uma maior sensibilidade a reducéo de recarga e disponibilidade hidrica,

mediante a excessiva impermeabilizacdo do solo. Dessa forma, recomenda-se que

para novos parcelamentos observem a taxa de area permeavel e impermeavel

definidas no zoneamento da APA do Planalto Central na Zona de Uso Sustentavel.

Além disso, considerando o potencial de infiltracdo e o potencial de
contaminacdo associado, reforcamos que € fundamental que as obras de

infraestrutura como drenagem urbana, abastecimento e esgotamento sanitario sejam

executadas antes do processo de parcelamento visando reduzir também o potencial

de erosdo laminar.
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Em tempo, ressaltamos que, qualquer implementacéo de infraestrutura verde

de drenagem urbana, tais como bacias de detencao e retencéo, trincheira, valetas e

outros, devem observar o disposto no manual de manejo e drenagem de aguas

pluviais urbana e outros dispositivos cabiveis, visando adotar uma estrutura que

considere questbes relativas a qualidade da &agua, devido ao potencial de

contaminacio do solo.

1.4.1. Grupo de Solos Hidrologicos

Na poligonal de estudo, observamos a ocorréncia de duas classes de grupo

hidroldgico de solos, o Grupo A e o Grupo D (Figura 7).
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Figura 7: Localizagdo da poligonal em relagédo as Unidades de Solos Hidrolégicos
Fonte: ZEE — DF, SEMA, 2019.

O Grupo Hidrologico A, ocorre de forma predominantemente na poligonal e esta

associado a areas planas de Latossolo, caracterizando-se com um alto potencial de
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infiltracdo, o que favorece a recarga dos aquiferos, e baixo potencial de gerar

escoamento superficial. Nas areas de grupo hidroldgico A:

a) Ressalta-se a necessidade de que sejam mantidas maiores taxas de area
permedavel nos novos parcelamentos.

b) Em virtude do potencial de infiltracdo, recomenda-se que nessas areas nao
sejam implementadas atividades que tenham potencial poluidor, visto que
essas atividades tém grande o potencial de gerar impactos negativos, tais

como a contaminacao do solo e das aguas subsuperficiais.

O Grupo Hidrologico D estdo associados a éareas com relevo mais
movimentado, sdo caracterizados pelo baixo potencial de infiltracdo e alto potencial
de escoamento superficial. A declividade acentuada que ocorre dentro desse Grupo

pode agravar o potencial de gerar processos hidro-erosivos.

Nas areas de grupo hidrologico D, apesar do potencial de infiltracdo dessas
areas serem baixos, a potencialidade de gerar escoamento superficial diante de
eventos de precipitacdo é alta, dessa forma, deve-se ter atencdo as atividades que
serdo implementadas nessas areas, pois 0 escoamento superficial faz a lixiviacao das
camadas superficiais do solo. Quando a lixiviacdo ocorre em areas impermeaveis, ha

0 carreamento de materiais com potencial poluidor.
1.5.Aguas Superficiais e Subterraneas

O Setor Habitacional do Torord estad situado na Bacia Hidrografica do Séo
Bartolomeu, estando parcialmente inserido na Unidade Hidrografica do Ribeirdo

Santana e do Ribeirdo Cachoeirinha (Figura 8).
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Figura 8: Localizagdo da Poligonal em relacao as Unidades Hidrograficas

De acordo com o PRH do Parnaiba (2020), a Bacia Hidrografica do Sao
Bartolomeu apresenta problemas antropicos devido ao intenso crescimento urbano de
condominios habitacionais, irregulares ou ndo, e atividades agricolas extensivas e

intensivas.

Devido ao intenso crescimento urbano, o PRH do Parnaiba (2020) observou
gue existe uma tendéncia de crescimento na demanda de vaz&o para usos urbanos e
de irrigacdo, de modo que em um horizonte de 30 anos a demanda passa a ser 2,7

vezes maior que no cenario atual (2020).

Os corregos associados as Unidades Hidrogréficas do Ribeirdo Santana e
Ribeirdo Cachoeirinha recebem grande contribuicdo do escoamento superficial do
poligonal objeto de estudo e de areas adjacentes, em virtude da morfologia do terreno.
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Como pode ser observado na Figura 9, no mapa de fluxo acumulado?!, no
trecho estudado, a Unidade Hidrogréafica do Ribeirdo Santana drena o escoamento
superficial em direcdo ao Corrego Pau Caxeta, em direcdo ao Cérrego Cavalo Morto,
e ao Corrego Copa (que posteriormente vira Corrego Santa Béarbara), afluentes do
Ribeirdo Santana. Na Unidade Hidrografica do Ribeirdo Cachoeirinha, o escoamento

superficial € drenado em direcdo ao Corrego Passagem das Pedras e Ribeirdo
Cachoeirinha.
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Figura 9: Localizacdo da poligonal de estudo em relagdo as areas de fluxo acumulado

As areas apresentam fluxo acumulado alto e apresentam maior potencial de
acumulo de agua mediante um evento de precipitacdo. Nessas areas, também

incidem os riscos ecoldgicos de contaminacdo de subsolo e perda de potencial de

1 Método Multiple Flow Direction (MFD), descrito por Qin et al. (2007).
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aquifero, desta forma deve ser evitada a implantacao de atividades com alto potencial
poluidor.

Na porcéo central da poligonal, ocorre uma érea de maior elevacéo (Figura 10)
se comparado ao entorno. Esse trecho, se comporta como divisor de aguas,
separando os fluxos e delimitando os limites das unidades hidrograficas Ribeirdao

Santana e Ribeirdo Cachoeirinha, resultando em um fluxo acumulado baixo.
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Figura 10: Localizacédo da poligonal de estudo em relacdo a Hipsometria

1.6.Hidrogeologia

A poligonal esta inserida no Dominio Fraturado e nos Dominios Porosos P1 e
P4 (Figura 11).
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Figura 11: Localizacéo da poligonal de estudo em relagdo ao Dominio Fraturado e Poroso
Fonte: ZEE-DF.

A Tabela 1 apresenta o resumo das caracteristicas dos aquiferos inseridos na
area de estudo. Souza e Campos (2001) observaram uma tendéncia do sistema P4 a
possuir baixos valores de condutividade hidraulica vertical se comparada a unidades
P1. A associacdo de condutividades hidraulicas relativamente baixas, pequena
espessura dos cambissolos e relevo movimentado conferem ao sistema P4 as piores
condicdes de recarga dos aquiferos do Distrito Federal.
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Tabela 1: Resumo das caracteristicas dos aquiferos inseridos na area de estudo

b n ne Vazio  Condutividade Litologia / Solo

Dominio Sistema Subsistema

Valores médios : (m3/s) | hidraulica (m/s) predominante
Latossolos
Sistema Arenosos e
! - 25 35 | 10 <0,8 0,7x10° a 2,8x10°
P1 Neossolos
Poroso Quartzarénicos
Sisterna Cambissolos e
- 1 20 3 <0,3 - Neossolos
P4 g 208
Litdlico
Quartzitos e
R3/Q3 - - - 12 - Metarritmitos
Fraturado = Paranoa arenosos
R4 i i i 6,5 i Metarritmitos
arenosos

Fonte: GONCALVES, 2016 (adaptado).

O subsistema R3/Qs inclui as unidades litoestratigraficas da Formacao Serra da
Meia Noite e Formacéao Ribeirdo da Contagem do Grupo Paranoa. Nesse sistema, 0s
aquiferos sao descontinuos, com extensao lateral variavel, livres ou confinados e
caracteristicas hidrodindmicas muito anisotropicas. Este subsistema aquifero
apresenta importancia hidrogeologica relativa local muito alta (FREITAS-SILVA e
CAMPOS, 1998).

O Subsistema R4 € caracterizado, em relacéo a litologia, pelos metarritmitos
argilosos do Grupo Paranod, sendo composto por rochas com cerca de 40% de fracdo
pelitica e 60% de material quartzitico fino. Este subsistema €& caracterizado por
aquiferos restritos lateralmente, descontinuos, livres e com condutividade hidraulica
baixa. Em funcdo das vazdes médias e da grande area de ocorréncia, este subsistema
apresenta uma importancia hidrogeoldgica relativa local mediana (FREITAS-SILVA e
CAMPOS, 1998).

Nas areas inseridas no Sistema P1, a associacéo das baixas declividades, dos
tipos de solos e a baixa densidade de drenagem definem areas extremamente

favoraveis para recarga dos aquiferos porosos da regiao.
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Nessas areas, recomenda-se gue nas areas inseridas no Sistema P1l, a

ocupacdo deve buscar reduzir o nivel de impermeabilizacdo do solo e dispor de um

maior cuidado com a implantacdo de usos com alto potencial poluidor.

1.7.Disponibilidade Hidrica e Potencial de Recarga

Visando obter uma estimativa do potencial de infiltracdo na area da poligonal,
foi utilizado a metodologia proposta por Goncgalves (2007) para elaborar um mapa de
potencial de recarga, o qual é produto da relacao entre a disponibilidade hidrica e a
declividade. E importante ressaltar que a informacdo apresentada na Figura 12, tem
carater de orientacdo e que estudos especificos devem ser elaborados para
guantificar o valor de PR dessas areas.
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Figura 12: Localizacédo da poligonal de estudo em relagdo ao Potencial de Recarga do Aquifero

A disponibilidade hidrica foi obtida através da relagdo entre a capacidade de
retencdo maxima de 4gua dos solos (S) e da precipitacdo média anual. A capacidade
de retengcdo maxima de agua dos solos (S) foi calculada utilizando o plano de
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informacdo de uso e cobertura do solo referente ao ano de 2019, o plano de
informacdo de solos do ZEE-2019, aplicando a metodologia do SCS-CN e a
precipitacdo média anual foi obtida a partir da interpolacéo dos dados dos ultimos 10
anos das 5 estacdes pluviométricas do INMET, sendo elas A001, A042, A045, A046
e A047.

Inicialmente, o que observamos € que mesmo nas areas de vegetacao,
associadas ao Parque Distrital do Tororé e do Parque Ecoldgico do Torord, o potencial
de recarga varia de baixo a médio. De acordo com Goncalves (2007), o potencial de
recarga reduz a medida que a declividade aumenta, sendo uma relacéo inversamente

proporcional.

Quando observamos o mapa de declividade, apresentado no topico 1.1 deste

Estudo, notamos que as areas com declividades maiores que 10% estdo

predominantemente inseridas nas areas Parque Distrital do Torord, Parque Ecologico
do Toror6 e em outras APP (ver topico 2.1., e Figura 15 a Figura 18).

O Setor Habitacional Torord, embora ndo esteja densamente urbanizado e
impermeabilizado, apresenta algumas mudancas significativas na expansao urbana,

mesmo em um curto periodo, como pode ser observado na Figura 13.

Essas alteragbes impactam na reducdo do potencial de recarga, devido a
compactacdo e a impermeabilizacdo do solo, de modo que a area demarcada na
Figura 13, se ja estivesse computada como solo exposto, apresentaria um potencial

de recarga menor.

Cabe ressaltar que, embora o SHTo apresente uma ocupacgéo bem incipiente,
considerando o plano de informacdo de uso e cobertura de 2019, o potencial de
recarga predominante é o médio e nas areas que ja apresentam ocupagao

consolidada é baixo.
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Figura 13: Destaque de uma gleba, localizada na poligonal de estudo, classificada em Alto Potencial
de Recarga, e atualmente em processo de parcelamento, o que resulta em seu potencial reduzido

Fonte: Google Earth (adaptado).

Nas areas com alto potencial de recarga, e que ja tenham Diretrizes

Urbanisticas Especificas - DIUPES emitidas, destaca-se a necessidade de

elaboracdo de projetos urbanisticos que respeitem as normas vigentes das

APA’s para a area.

Nas areas com alto potencial de recarga, gue ainda ndo foram emitidas

DIUPES, devem ser, sempre que possivel, destinadas a implantacdo de ELUP com

area permeavel e com cobertura vegetal adequada a contribuicdo da permeabilidade.

Se inevitavelmente forem ocupadas é fundamental que sejam adotadas
estratégias de infraestrutura verde na escala do lote e permanéncia de areas
permeaveis, para reduzir o impacto dos empreendimentos no Potencial de Recarga

da regiao.
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1.8.Modelagem Hidrologica

Foi realizada uma modelagem hidrodinamica bidimensional com o modelo FLO-
2D, visando entender o comportamento do escoamento superficial e estimar taxas de

infiltrac&o para o Setor Habitacional do Tororé.

A modelagem utilizou o0 método de discretizacdo numérica de diferenca finita,
com uma malha quadratica de 30m2. Foram usadas precipitacdes para 0s seguintes
tempos de retorno, 2, 5, 10, 25, 50, 100 e 500 anos, as quais foram obtidas pela curva

Intensidade Distribuicdo Frequéncia IDF-DF.

Utilizou-se o disposto na resolucdo 9 da ADASA no que tange a duracdo do
hietograma de projeto de precipitacdo (24 horas) e a duracdo da simulacéo (48 horas),
de modo que os hietogramas foram organizados a partir do método dos blocos
alternados (5 minutos). O método utilizado para a estimativa da taxa de infiltracéo foi
0 scs curve number (CN) com a condicdo de umidade antecedente Il (média). Para a
definicdo dos valores de CN, foi utilizado o plano de informacéo relativo ao uso e

cobertura atual (2019) e o solo hidroldgico.

Foram entédo, realizadas as simula¢gdes para as precipitacbes de tempo de
retorno supracitadas, de modo que, cada simulagéo produziu um plano de informacéo
relativo a taxa de infiltracdo. Ao final de todas as simulages, foi calculada a taxa de
infiltracdo média, dando origem ao mapa apresentando na Figura 14.

Observa-se que de maneira geral, as areas que ainda nao foram ocupadas,
apresentam uma infiltracdo média que varia de 48 a 64 m3. Alguns trechos onde ja
ocorrem parcelamentos, a taxa de infiltracdo média é reduzida a 0 a 16 m3, sendo os

valores mais baixos de infiltragao.
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Figura 14: Localizacdo da Poligonal em relacado a infiltragdo calculada a partir da modelagem para

diferentes precipitacfes de tempo de retorno

Na porgdo sul da poligonal, onde ocorre o Parque Distrital do Salto do Tororo,
embora ainda apresentem vegetacdo natural significativa, observa-se uma infiltragéo

moderada, que € influenciada pela declividade dessa area.

Cabe ressaltar que a analise realizada apresenta como limitagéo a resolucéo
do elemento que é 30m2 (900 m) e a escala dos usos e cobertura atual e o solo

hidroldgico, podendo generalizar algumas feicoes.

Considerando o contexto da regido, no que tange infraestruturas de drenagem,
abastecimento e esgotamento sanitario, recomenda-se que 0s projetos urbanisticos
incorporem infraestruturas verdes de drenagem urbana na escala do lote, visando
reduzir o impacto que as futuras ocupacdes deflagraram no ciclo hidrol6gico.
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1.9.Estudos de Vulnerabilidade e Suscetibilidade

1.9.1. Vulnerabilidade ambiental ao parcelamento do solo

A vulnerabilidade ambiental pode ser definida como o grau em que um sistema
natural € suscetivel ou incapaz de lidar com os efeitos das interacdes externas. Pode
ser decorrente de caracteristicas ambientais naturais ou de pressao causada por

atividade antrépica, ou ainda de sistemas frageis de baixa resiliéncia.

Portanto, a vulnerabilidade ambiental ao parcelamento do solo esté relacionada
a capacidade concreta do meio ambiente em retornar ao estado natural de exceléncia,

superando uma situacéo critica (AQUINO et al., 2017).

Para avaliacdo da vulnerabilidade ambiental ao parcelamento do solo, os
autores supracitados recomendam a elaboragdo de um plano que pode envolver
outros aspectos, como o0 social e o econdmico de uma regido, escolhendo-se
adequadamente indicadores que possam representar a real fragilidade ou resisténcia

de um sistema aos riscos a que este pode estar exposto.

A avaliacdo foi qualificada pela integracdo dos mapas de declividade,
geomorfologia, pedologia, caracteristicas pluviométricas e uso e cobertura da terra

pelo método proposto por Crepani et al. (1996).

Os planos de informagdes (Pls) foram reclassificados em funcdo da sua
vulnerabilidade ambiental considerando a seguinte classificacdo: 1 — Baixa, 2 — Média

e 3 — Alta vulnerabilidade ambiental (Tabela 2).

Parte Técnica n® 01/2022 — SEDUH/SEGESP/SUDEC/COGEST/DIRUR
Estudo Territorial Urbanistico do Setor Habitacional Tororé — ETU 01/2022

41|190



- Declividade
Vulnerabilidade (%)
1,0 <2
1,5 2-6
2,0 6-20
2,5 20-50
3,0 > 50

Tabela 2: Classificacdo de vulnerabilidade ambiental ao parcelamento do solo

Pluviometria

(mm/més)

<50

50 - 175

175 - 300

300 — 425

> 435

Pedologia

Latossolo
Vermelho-
Amarelo;
Latossolo
Vermelho.

Argissolo;
Solo
Hidromorfic
0

Cambissolo

Gleissolo;
Neossolo;
e
Plintossolo.

Uso e Cobertura
da Terra

Formacao
florestal;
reflorestamento

Formacao
campestre;
Formacao
savanica;
Vegetacao
alterada;
Pastagem;
Fruticultura;

Area imida.

Area urbana;
Area em
processo de
parcelamento;
Sistema de
transporte;
Agricultura.

Geologia

Quartzitos ou
Metaquartzitos

Andesito; Diorito;
Basalto

Filito; Metassiltito;
Estaurolita xisto;

Xistos
granatiferos;
Clorita xisto.

Conglomerados;
Subgrauvacas

Sedimentos
inconsolidados;
Aluvides;
Coldvios.

Em seguida foi elaborada uma média aritmética simples como mostra a

Equacéo 1.

Equacgdo 1: VULNERABILIDADE AMBIENTAL =(G+R+S+V +C)/5

Onde:
G = vulnerabilidade para o tema de Geologia
R = vulnerabilidade para o tema de Geomorfologia
S = vulnerabilidade para o tema de Solos
V = vulnerabilidade para o tema de Uso e Cobertura da Terra
C = vulnerabilidade para o tema de Pluviometria
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No Setor Habitacional Torord, a area com muito alta, alta e meédia
vulnerabilidade ocorre onde as declividades sdo mais elevadas: as Areas de Protecdo
Permanente, Areas de Protecio ao Manancial e as zonas de amortecimento 3 e a
poligonal do Parque Distrital Salto do Toror6 (Figura 15).
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Figura 15: Localizagao da poligonal de estudo em relagéo a Suscetibilidade Ambiental ao

Parcelamento do Solo

As &reas com baixa vulnerabilidade ao parcelamento estao associadas a areas
com baixa densidade de ocupacdo ou ndo ocupadas. Quando consideramos que 0
método aplicado utiliza o uso e cobertura atual, entendemos que é importante que o

plano de ocupagdo para essas areas utilize técnicas que possam prevenir sua
degradacdo.

O uso e a ocupacao do solo nas areas mais vulneraveis devem ser compativeis
com a prote¢cdo do meio ambiente e, em especial, do solo e dos recursos hidricos,

sempre observando as recomendacdes e restricbes provenientes do licenciamento
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ambiental. Na area urbana devem ser tomadas medidas para melhorar a drenagem

pluvial, sobretudo nos exutérios do sistema de coleta de agua das chuvas.

Nos novos parcelamentos, recomenda-se que a implantacdo dos sistemas de

drenagem de aquas pluviais seja feita antes da ocupacdo, preferencialmente em

periodo de seca. Deve ser incentivada a utilizacdo racional das areas de baixa

vulnerabilidade, de forma que as formacg0des florestais que estdo sobre elas sejam

mantidas e ampliadas para outras areas, sempre que possivel.
1.9.2. Suscetibilidade a Alagamento

Para realizar a analise se suscetibilidade a alagamento urbano, utilizou-se o
meétodo Analytic Hierarchy Process - AHP (Saaty, 1991), que parte de trés principios:
decomposicéo, aplicada para construir uma hierarquia; comparacgéo, aplicada para
construir uma matriz reciproca de comparagdo pareada e sintetizar as prioridades
para baixo ponderando suas prioridades locais pela prioridade de seu critério
correspondente no nivel acima; e a soma de cada elemento em um nivel de acordo

com o critério que afeta.

Foram realizadas adaptacées na metodologia utilizada por Pal4cio et. al.(2021),
como a substituicdo da classe de solos pedoldgicos por classes de grupo Hidrolégico
e 0 acréscimo da variavel de Status de Implantacdo da rede de drenagem de aguas
pluviais. Além de utilizar as mesmas variaveis, sendo elas: Uso e Ocupac¢éo do solo
(ano referéncia 2019), Curve Number — CN, Elevacdo, Declividade e o Fluxo
Acumulado de Agua, dando origem ao mapa de suscetibilidade a alagamento (Figura
16).
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Figura 16: Localizagdo da poligonal de estudo em relagéo a Suscetibilidade a alagamento

Quando analisado o mapa de suscetibilidade a alagamento (Figura 16),

considerando o uso e cobertura de 2019, é possivel observar que as areas que estao

consolidadas e em consolidagdo, apresentam susceptibilidade mais elevada, em

relacdo as areas ndo ocupadas.

O fato de os dados referentes aos projetos de

drenagem urbana dos

condominios nao serem publicos, bem como o status de implantacao deles, também

se constitui como um fator atenuante nas areas de alta suscetibilidade.
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2. CARACTERIZACAO AMBIENTAL

2.1. Areas de Protecdo Permanente — APP

O Setor Habitacional do Torord faz interferéncia com trés tipos de Area de
Preservacdo Permanente — APP, as de curso de agua, de nascente, e borda de
chapada, definidas no Art. 4° da Lei Federal n.° 12.651, de 25 de maio de 2012, que
dispbe sobre o Codigo Florestal Brasileiro (Figura 17).
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Figura 17: Mapa das Areas de Preservacdo Permanente (APP) da poligonal de estudo
Fonte: SEMA (SISDIA, IDE- DF).

Conforme disposto nas condicionantes da Licenca de Instalacdo - LI SEI-GDF
n.° 2/2022 - IBRAM/PRESI: “Fica estabelecido como corredor ecolégico a faixa
marginal de 100 metros medida a partir das margens do corrego Pau de Caixeta (APP
do corrego — acrescidos de 70 metros), a fim de estabelecer a conectividade entre a
Estacdo Ecoldgica do jardim Botanico de Brasilia, a estacdo Ecolégica da UnB, a
Reserva Ecoldgica do IBGE, a Area Especial de Prote¢do Jardim Botanico e a
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Reserva Bioldgica do Cerraddo, unidade de conservacdo a ser criada proxima ao

condominio Santa Ménica, o cérrego Pau de Caixeta e o ribeirdo Santana.”

Deveré ser preservada a mata de galeria remanescente existente ao longo do
Corrego Pau de Caixeta, de maneira a induzir a formacdo do proprio corredor
estipulado pelo EIA/RIMA. Qualquer obstaculo fisico que seja incompativel com a
implantagdo e manutencgéo de corredores ecoldgicos nesse curso d’agua devera ser

suprimido, ap0és prévia autorizacao do IBRAM.
A Lei Federal n.° 12.651/2012 define APP como:

“Art. 3° (...)

Il - Area de Preservacdo Permanente — APP: area protegida, coberta ou
ndo por vegetacdo nativa, com a fungdo ambiental de preservar os
recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade geolégica e a
biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo
e assegurar o bem-estar das popula¢gdes humanas.

(.

Art. 4° Considera-se Area de Preservacdo Permanente, em zonas rurais ou
urbanas, para os efeitos desta Lei:

| — as faixas marginais de qualquer curso d’agua natural perene e
intermitente, excluidos os efémeros, desde a borda da calha do leito regular,
em largura minima de:

a) 30 (trinta) metros, para os cursos d’agua de menos de 10 (dez) metros de
largura;

b) 50 (cinquenta) metros, para os cursos d’agua que tenham de 10 (dez) a 50
(cinquenta) metros de largura;

c) 100 (cem) metros, para os cursos d’agua que tenham de 50 (cinquenta) a
200 (duzentos) metros de largura;

d) 200 (duzentos) metros, para os cursos d’agua que tenham de 200
(duzentos) a 600 (seiscentos) metros de largura;

e) 500 (quinhentos) metros, para os cursos d’agua que tenham largura
superior a 600 (seiscentos) metros;

(...)

IV — as areas no entorno das nascentes e dos olhos d’agua perenes, qualquer
que seja sua situacao topografica, no raio minimo de 50 (cinquenta) metros:
V — as encostas ou partes destas com declividade superior a 45°, equivalente
a 100% (cem por cento) na linha de maior declive;

(...)

VIII — as bordas dos tabuleiros ou chapadas, até a linha de ruptura do relevo,
em faixa nunca inferior a 100 (cem) metros em proje¢cdes horizontais;

(...)

Xl — em veredas, a faixa marginal, em projecdo horizontal, com largura
minima de 50 (cinquenta) metros, a partir do espago permanentemente
brejoso e encharcado. ” (Lei Federal n® 12.651/2012 — grifo nosso).
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2.2.Areas de Protecdo Ambiental — APA

O Setor Habitacional Torord, esta inserido dentro de duas Areas Protec&o
Ambiental, a APA do Planalto Central criada pelo Decreto de 10 de janeiro de 2002

e do APA das Bacias do Gama e Cabeca de Veado criada pelo Decreto n® 9.417,
de 21 de abril de 1986.

A APA corresponde a categoria de Unidade de Conservacdo de Uso
Sustentavel, de acordo com o Sistema Nacional de Unidades de Conservacgao
(SNUCQC), Lei Federal n.° 9.985, de 18 de julho de 2000, caracterizada como:

“Art. 2° (...)

| — unidade de conservacao: espaco territorial e seus recursos ambientais,
incluindo as aguas jurisdicionais, com caracteristicas naturais relevantes,
legalmente instituido pelo Poder Publico, com objetivos de conservacéo e
limites definidos, sob regime especial de administracdo, ao qual se aplicam
garantias adequadas de protecao;

(.

Art. 7° As unidades de conservacéo integrantes do SNUC dividem-se em dois
grupos, com caracteristicas especificas:

| — Unidades de Protecéo Integral;

Il — Unidades de Uso Sustentavel.

(..)

§ 2° O objetivo basico das Unidades de Uso Sustentavel é compatibilizar a
conservacdo da natureza com 0 uso sustentavel de parcela dos seus
recursos naturais.” (Lei Federal n° 9.985/2000)

2.2.1. APA do Planalto Central

A APA do Planalto Central foi criada por meio do Decreto de 10 de janeiro de
2002, e o zoneamento da APA do Planalto Central foi estabelecido pela Portaria
ICMBIO n° 28, de 17 de abril de 2015. A poligonal de estudo faz interferéncia com a
Zona de Uso Sustentavel (ZUS), Zona de Protecdo da Arie Capetinga-Taquara
(ZPACT) e com a Zona de Preservacao da Vida Silvestre (ZPVS) (Figura 18).
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Figura 18: Mapa de localizagdo da poligonal em relagéo ao zoneamento da APA da Bacia do Rio Sdo
Bartolomeu
Fonte: SEMA (SISDIA, IDE- DF).

De acordo com o Plano de Manejo da APA do Planalto Central, a Zona de Uso
Sustentavel (ZUS - Urbana), com a Zona de Protecdo da Arie Capetinga-Taquara

(ZPACT) e com a Zona de Preservacao da Vida Silvestre (ZPVS), sédo definidas como:

“l - ZUS — Zona de Uso Sustentavel: sdo areas com matrizes de ocupac¢éo do
solo com predominancia de produc¢do rural, mas que contém importancia
especial para a conservacao dos solos e da agua.

Il - ZPACT — Zona de manejo destinada a protecao e ao controle do uso do
solo no entorno da Arie Capetinga-Taquara.

Il - ZPVS — Zona de Preservacdo da Vida Silvestre: Zona de Manejo que
contempla as unidades de conservacdo de protecéo integral e os parques
criados pelo Governo do Distrito Federal, constantes no Mapa Ambiental do
Distrito Federal.” (SEMARH, 2006)

Séo diretrizes definidas no Plano de Manejo da APA do Planalto Central, paras

as zonas que se sobrepde a poligonal:

a) Para a Zona de Uso Sustentavel:
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“ - A impermeabilizacdo maxima do solo fica restrita a 50% da area total da
gleba do parcelamento.

Il - Os parcelamentos urbanos deverdo adotar medidas de protecéo do solo,
de modo a impedir processos erosivos e assoreamento de nascentes e
cursos d'agua.

Il - As atividades e empreendimentos urbanos devem favorecer a recarga
natural e artificial de aquiferos.

IV - Fica proibido o corte de espécies arbéreas nativas existentes nas areas
verdes delimitadas pelos projetos de urbanismo de novos empreendimentos
imobiliarios.” (Grifo nosso)

b) Para a Zona de Protecdo da Arie Capetinga-Taquara (serdo citados o que

compete a parcelamos urbanos):

“l - Gerais:
Quaisquer incidentes ou acidentes ambientais, a coordenacdo da UC
deverd ser informada imediatamente.

Il - Licenciamento de Empreendimentos:

a) Toda atividade passivel de licenciamento ambiental, na forma da Lei n°
6938, de 31 de agosto de 1981 e das Resolu¢cdes CONAMA n° 001, de 23
de janeiro de 1986 e n° 237, de 19 de dezembro de 1997, apresentadas nos
Anexos 8a 10, devera ser licenciada pelo érgdo ambiental competente,
mediante autorizacdo do 6rgdo responsavel pela administragdo da Arie,
conforme disposi¢cdes da Resolucdo CONAMA 428/ 2010, ou conforme a
legislacéo vigente.

b) No processo de licenciamento de empreendimentos novos devera ser
avaliado o grau de comprometimento da conectividade dos fragmentos de
vegetacdo nativa e existéncia de corredores ecolédgicos.

¢) N&o sdo permitidas atividades de mineracdo de qualquer natureza, em
uma faixa de 1km no entorno da Arie Capetinga-Taquara.

d) Empreendimentos ja implantados que ndo estejam de acordo com as
normas desta zona terdo um prazo de dois anos apés a notificacdo do
ICMBIo para efetuar os procedimentos de adequacao determinados.

e) As industrias potencialmente poluidoras ou degradadoras ja licenciadas
e instaladas deverdo dispor de sistemas de tratamento e disposicdo de
efluentes e residuos sélidos, bem como tratamento de poluentes
atmosféricos adequados para renovar suas licencas.

f) No licenciamento ambiental de rodovias inseridas na ZPACT devera ser
apresentado um Plano de A¢cdo Emergencial para acidentes ambientais e
medidas de contencao de poluentes de veiculagao hidrica;

g) A ampliacdo e implantacdo de rodovias deverdo prever mecanismos e
alternativas de reducdo de impactos ambientais em remanescentes de
vegetacao nativa,;

h) A rocagem das faixas de dominio das rodovias é de responsabilidade do
gestor da rodovia. A rocagem néo devera utilizar produtos quimicos ou fogo,
exceto nos casos de aceiros.

i) Fica proibida a instalacdo de aterros sanitarios, lix6es e qualquer outro
tipo de deposito de residuos sélidos
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[l - Turismo e Cultura:

a) Todo empreendimento turistico implantado ou a ser implantado devera
ser licenciado pelos Orgdos competentes, quando for exigivel o
licenciamento ambiental, e atender as normas sanitarias, bem como as de
protecéo dos recursos naturais e considerar os corredores ecoldgicos em
seu projeto. Todos Plano de Manejo. Encarte 3. 22 os bens de valor
artistico, histérico e pré-histérico, bem como as manifesta¢des culturais ou
etnoldgicas deverao ser valorizados.

b) As atividades de turismo ndo poderdo comprometer a integridade dos
recursos naturais da regido. As Areas de Preservacdo Permanente e
reservas legais devem ser priorizadas para a recuperacéo.

IV - Indlstrias:

a) Nao sera permitida a instalacdo de novas industrias potencialmente
poluidoras ou degradadoras;

b) As indulstrias que ndo se enquadram no item acima deverao possuir
sistemas de tratamento, disposicdo de efluentes e de residuos sélidos
adequados. Sistemas agroflorestais e a ampliacdo da area de vegetagdo
nativa deverdo ser incentivados, para que o manejo favoreca a conservagao
do solo e a prote¢éo dos corpos hidricos.

V - Uso Urbano:

a) O uso urbano sera permitido exclusivamente na Macrozona Urbana,
assim definida pelo Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito
Federal Lei Complementar n°® 803 de 25 de abril de 2009.

b) As normas e diretrizes estabelecidas no PDOT (2009) para as
Macrozonas urbanas seréo respeitadas.

¢) N&o serdo permitidas alteracbes de densidades de ocupacdo, nem
tampouco mudancas de gabarito de constru¢des, daquelas diretrizes
definidas na Lei Complementar n° 803 de 25 de abril de 2009.

d) Ndo serd permitida a implantagédo de prédios espelhados.

e) Nao serdo permitidas edificagbes com mais de 4 pavimentos.

f) Os novos projetos urbanisticos deverao respeitar o limite maximo de 50%
de impermeabiliza¢édo do solo.”

c) Para a Zona de Preservacao da Vida Silvestre:

“l - Nesta zona serdo seguidas as normas das Unidades de Conservacdo
sobrepostas.

Il - Nas areas onde ndo houver normas estabelecidas, ou nao for Unidade de
Conservacéo, seguem-se as normas da ZCVS.”

2.2.2. APA das Bacias do Gama e Cabeca de Veado

O zoneamento da APA das Bacias do Gama e Cabeca de Veado foi

estabelecido pelo Decreto n° 27.474, de 06 de dezembro de 2006, de modo que, a

poligonal faz interferéncia com a Zona Tampao (Figura 19).
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De acordo com o Art. 14 do Decreto n® 9.417, de 21 de abril de 1986, a Zona

Tampao tem por objetivo o disciplinamento da ocupacdo das areas que contornam a

Zona de Vida Silvestre, visando garantir que atividades nestas areas ndo venham a
amparar ou comprometer a preservacao dos ecossistemas, biota e demais recursos

naturais da Zona de Vida Silvestre.

A Zona Tampéao, apresenta uma série de restricbes quanto as atividades que
podem ser realizadas e que ficam condicionadas a autorizacdo do Conselho
Supervisor da APA, conforme disposto no Art. 23 do Decreto n®9.417, de 21 de abril

de 1986:

“Art. 23° - Ficam restritas e sujeitas a autorizacdo do Conselho Supervisor da
APA as seguintes atividades realizadas na Zona Tampé&o:

| - exploracdo de cascalho, areia, argila, terra e pedras;

Il - instalacé@o de industrias;

[l - expanséo, parcelamento e adensamento da area urbana e rural;

IV - abertura de estradas e obras de terraplenagem barragens e aterros;

V - uso de agrotoxicos e fertilizantes quimicos, condicionado ao uso do
Receituério Agrondmico e ao acompanhamento da EMATER/DF,;

VI - uso de fogo na vegetacgdo nativa e em culturas;

VII - expansao das areas com culturas de ciclo curto;

VIl — apicultura;

IX - aquicultura;

X - pecuéria.”
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Figura 19: Mapa de localizac¢éo da poligonal em relacdo ao Zoneamento da APA das Bacias do
Gama e Cabeca de Veado
Fonte: SEMA (SISDIA, IDE- DF).

2.3.Parque Distrital Salto do Toror6é — PDST

O Parque Distrital Salto do Torord localiza-se na Regido Administrativa do
Jardim Botanico — RA JB, ao longo do cérrego do Pau de Caixeta. A maior parte das
poligonais do Parque Distrital Salto do Toror6 e das Zonas de Amortecimento do

parque estdo inseridas na area do Setor Habitacional Toror6 (Figura 20).
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Figura 20: Mapa de localizacéo da poligonal de estudo em relagcdo ao Zoneamento do Parque
Distrital Salto do Toror6
Fonte: SEMA (SISDIA, IDE- DF).

O Parque Distrital Salto do Toror6 € categorizado como uma Unidade de
Conservacéo, criada pelo Decreto n° 36.472, de 30 de abril de 2015. Tem por

objetivos gerais a preservacdo de ecossistemas naturais de grande relevancia
ecologica e beleza cénica, possibilitando a realizacdo de pesquisas cientificas e
desenvolvimento de atividades de educacao e interpretagdo ambiental, de recreacao

em contato com a natureza e de turismo ecolégico.

O Parque Distrital do Salto do Toror6 é segmentado em 6 setores, que
compreendem as zonas de amortecimento da poligonal do parque, de modo que cada
setor tem as suas restricées, como pode ser observado abaixo:

“Setor 1 (ZA): zona composta pelas areas de preservagdo permanente e de
remanescentes do Bioma Cerrado, ao longo da margem direita do corrego
Pau de Caxeta, compreendendo a &rea aproximada de 244,38 hectares,
adjacente e a esquerda do Parque Distrital Salto do Toror6.
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a) Nesta area, ficam proibidas as atividades de parcelamento e
fracionamento do solo urbano ou rural, a extracdo mineral, o desmatamento
ou a supresséo de arvores, a agricultura e a pecuaria e a pratica de queimada.
b) Quaisquer outras atividades, independentemente do potencial
poluidor, inclusive outorgas de captacéo e lancamento de efluentes, deverédo
ser objeto de autorizagcdo do setor responsavel pelas Unidades de
Conservacao de Protecdo Integral do 6rgdo executor da Politica Ambiental
do Distrito Federal.

Setor 2 (ZA): zona composta pela area de parcelamento do solo implantado,
compreendendo a area aproximada de 174,29 hectares, em que quaisquer
alteracdes no licenciamento ambiental devem ser objeto de consulta ao setor
responsavel pelas Unidades de Conservacao de Protecdo Integral do érgéo
executor da Politica Ambiental do Distrito Federal.

Setor 3 (ZA): zona localizada entre o Parque Distrital Salto do Toror6 e a DF
001, compreendendo area aproximada de 257,23 hectares ao leito dos cursos
d’agua e talvegues, numa distancia aproximada de 100 metros para cada
margem do cérrego Pau de Caxeta, desde sua nascente principal, incluidos
os afluentes e os intersticios compreendidos pelas sobreposi¢cdes deste
distanciamento.

Setor 4 (ZA): zona composta por &rea contigua ao Parque Distrital Salto do
Tororé, compreendendo &rea aproximada de 2,14 hectares equivalente ao
minimo apresentado no Anexo Il deste Decreto, estabelecida como regime
de serviddo e prioritaria para desapropriacdo e futura incorporacdo ao
Parque, sendo destinada especificamente a atender as necessidades basicas
dos visitantes e da administracdo, e também a triagem e controle dos
frequentadores, sendo a area de introducdo do visitante na Unidade de
Conservacao.

Setor 5 (ZA): zona composta pela area da microbacia do cérrego Pau de
Caxeta compreendendo area aproximada de 2.205,58 hectares.”

2.4.Parque Ecolbégico do Tororé — PETo e APP do Parque Ecolégico do Tororo

O Parque Ecolégico do Toror6 — PETo localiza-se ao longo da DF-251, na
Regido Administrativa do Jardim Botanico —RA JB, e parte da poligonal do parque esta
inserida no Setor Habitacional Tororo.

O PETo foi criado pelo Decreto n° 25.927, de 14 de junho de 2005, tendo

como objetivo conservar 0s ecossistemas e proteger as paisagens, sendo vedada

gualquer atividade ou empreendimento, publico ou privado, que comprometa as
caracteristicas naturais da area ou que cologue em risco a integridade dos

ecossistemas e da biota local.
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O Plano de Manejo do Parque Ecolégico do Toror6 - PETo foi aprovado
pela Instrucdo Normativa n° 13, de 06 de junho de 2022, que define as diretrizes e

orientacdes aplicaveis ao parque, e 0 seu zoneamento (Figura 21).
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Figura 21: Mapa de localizagé@o da poligonal em relagdo ao Zoneamento do Parque Ecolégico do
Torord
Fonte: SEMA (SISDIA, IDE- DF).

O Parque Ecolégico do Tororo é regido pelas normativas: Lei Complementar n®
265, de 14 de dezembro de 1999, atualizado pela Lei Complementar n° 961, de 26

de dezembro de 2019 e regulamentado pelo Decreto n°® 42.512, de 16 de setembro

de 2021 que dispOe sobre a criacdo, implantacdo e gestdo de parques urbanos no
Distrito Federal e da outras providéncias; pelo Decreto Distrital n® 9.417, de 21 de abril
de 1986, que cria a Area de Protecdo Ambiental das Bacias do Gama e Cabeca de
Veado, e d& outras providéncias. Entre as orientacdes do Plano de Manejo do Parque

Ecolégico do Tororé, ressaltamos:

“Art. 4° S&o normas gerais de prote¢cdo do Parque Ecoldgico do Tororé -
PETo:
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(-.r)

X - as edificacdes e as infraestruturas localizadas na Zona de Preservacao —
ZP devem ser demolidas e os residuos destinados de acordo com a
legislacgéo distrital aplicavel;

(...)

XIX - é proibida a instalacéo de vias que atravessam o parque;

(...)

XXI - o estabelecimento de Termo de Compromisso com 0s ocupantes e
proprietarios das chacaras localizadas na faixa de 100 metros, a partir do
cérrego Pau de Caixeta, visando a implantacao e a conservagao do Corredor
Ecologico, inclusive com os moradores e os proprietarios de lotes nos
parcelamentos de solo;

XXII - os programas e ou projetos de manejo da fauna e da flora devem prever
acles incluindo os ocupantes e ou proprietarios das chacaras voltadas para
a conservacao do Corredor Ecoldgico, inclusive com os moradores e os
proprietarios de lotes nos parcelamentos de solo e das chacaras; e

XXIII - a criacdo do Corredor Ecoldgico deve incluir o Parque Distrital Salto
do Tororé.”

De acordo o Art. 5° da Instrugdo Normativa n° 13, de 06 de junho de corr2022,
0 zoneamento do PETo é composto por 4 zonas de manejo, estando 3 dessas zonas
inseridas no Setor Habitacional Tororé. Séo elas:

a) Zona de Preservacdo — ZP: tem como objetivo preservar areas
importantes para a conservacdo da biodiversidade e da cobertura vegetal,
sendo garantida a pesquisa cientifica;

b) Zona de Infraestrutura — ZI: tem como objetivos garantir a seguranca e o
bem-estar dos usuarios das areas da UC, além de minimizar os impactos
negativos dos usos promovidos ao permitir 0 adequado funcionamento,
manutencéo e fiscalizac&o das infraestruturas existentes; e

c) Zona de Uso Moderado — ZUM: tem como objetivo compor o Corredor
Ecolégico.”

Dentre as normas e diretrizes definidas para cada uma das zonas de manejo
do PETo, destacamos a seguir as normas relacionadas ao parcelamento do solo

urbano:

“l - Zona de Preservacéo — ZP:

a) ndo é permitida a instalacéo de iluminacdo nesta zona, a ndo ser aquela
estritamente necessaria a seguranca, a fiscalizagao, ao monitoramento e a
pesquisa, enquanto durar o ato;

b) é proibido o uso de veiculos motorizados, inclusive para a pratica de
motocross, salvo quando necessario para a execucgdo de atividades de algum
plano, programa ou projeto previstas no plano de manejo;

¢) séo proibidas as atividades de desmatamento da cobertura vegetal de
Cerrado, especialmente nos espacos definidos como areas de preservacao
permanente (APP) e contidas no corredor ecoldgico;

d) é proibida a utilizacdo da agua do cérrego Pau de Caixeta, salvo em
situacao de calamidade;
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e) é proibido o parcelamento do solo para fins urbanos e a instalagao de vias
de sistema viario, visando a integridade do corredor ecolégico, da
conservacao do corrego Pau de Caixeta e suas APP e da biodiversidade e
da preservagéo da “Cachoeira do Torord”;

f) deve ser realizada a recuperacao das nascentes e da APP do cérrego, de
acordo com o “Programa de Recuperagdo de Areas Degradadas e Alteradas
— PRADA”;

g) fica estabelecida como area prioritaria para instalacdo do Corredor
Ecologico a faixa de 100 metros, a partir do corrego Pau de Caixeta,
corroborando com a Licenca de Instalagdo n° 014/2012 do SHTor;

h) devem ser admitidos parcelamentos de lotes residenciais unifamiliares de,
no minimo, 10.000m? e a taxa de permeabilidade devera ser de 90% (Zona 4
— L1 014/2012), nas areas além da faixa dos 100 metros, a partir do corrego
Pau de Caixeta.

Il - Zona de Infraestrutura — ZI:

a) as areas degradadas localizadas no interior desta zona devem ser
recuperadas de acordo com 0 PRADA,;

b) a ocupacéo e as instalacdes previstas para este setor devem seguir o
projeto urbanistico e de edificacdes definidos no plano de manejo.

Il - Zona de Uso Moderado — ZUM:
a) agestdo de residuos e efluentes deve seguir as normas legais vigentes.”
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Figura 22: Mapa de localizacdo da poligonal em relacdo as APP do Parque Ecol6gico do Tororé
Fonte: SEMA (SISDIA, IDE- DF).
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O Corredor Ecoldgico do Cérrego do Pau de Caixeta, indicado no Plano de
Manejo do Parque Ecologico do Tororé - PETo corresponde ao Setor 3 (ZA) do
zoneamento do Parque Distrital Salto do Tororé6 - PDST, de acordo com a
manifestacdo do IBRAM por meio da Informacdo Técnica n° 39/2022 -
IBRAM/PRESI/SUCON/DIPUC, presente no Processo SEI 00390-00005600/2022-13.
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3. ZONEAMENTO ECOLOGICO-ECONOMICO DO DISTRITO FEDERAL — ZEE-DF

A Lei n® 6.269, de 29 de janeiro de 2019, institui 0 Zoneamento Ecolégico-
Econdmico do Distrito Federal — ZEE-DF e dé& outras providéncias.

O ZEE-DF é o instrumento estratégico de planejamento e gestdo territorial,
cujas diretrizes e critérios passam a orientar as politicas publicas distritais voltadas ao
desenvolvimento socioecondmico sustentavel e a melhoria da qualidade de vida da
populacdo, em cumprimento a Lei Organica do Distrito Federal, segundo o disposto
no art. 279 e no art. 26 do Ato das Disposicdes Transitdrias, e em observancia ao
disposto no art. 4°, 111, c, da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001.

Os estudos do Zoneamento Ecolégico-Econémico do DF (ZEE-DF) consideram
as vulnerabilidades, potencialidades e particularidades de cada area, dessa forma,
foram desenvolvidos mapas de riscos ecoldgicos para uma andlise de sensibilidade

integrada do territorio, sendo eles:

I. Riscos ecoldgicos co-localizados;

II. Risco ecoldgico de perda de area de recarga de aquifero;
lll.  Risco ecologico de contaminac¢ao do subsolo;
IV. Risco ecolégico de perda de solo por erosao; e

V. Risco ecoldgico de perda de area de cerrado nativo.

Enquanto o mapa de perda de area de cerrado nativo esta relacionado a
paisagem, os demais consideram as caracteristicas intrinsecas dos materiais
superficiais e do substrato rochoso além da morfologia dos terrenos, ou seja, aspectos
inerentes e naturais daquele ambiente, mesmo antes da ocupacédo humana. Esses
trés riscos tratam, direta ou indiretamente, do ciclo da agua (Figura 23), estando
relacionados a servigos ecossistémicos fundamentais para o desenvolvimento do DF

e para o bem-estar humano da populacao.
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Figura 23: Esquema dos processos que ocorrem no ciclo hidrolégico
Fonte: ZEE-DF, 2017.

De modo que se faz obrigatério considerar o zoneamento de risco, tanto
ecoldgico quanto socioecondémico, para a definicdo de zoneamentos de usos, no

ambito do planejamento e gestao territorial.

Os estudos do ZEE-DF definem duas zonas ecolégicas-econémicas para o DF,
cada qual com as suas respectivas sub-zonas. O Setor Habitacional do Toror6 esta
integralmente inserido na Zona Ecoldgico-Econémica de Diversificacdo Produtiva e
Servigos Ecossistémicos - ZEEDPSE e na Subzona de Diversificagdo Produtiva e de

Servigos Ecossistémicos - SZSE-6 (Figura 24).
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Figura 24: Localizacdo da poligonal de estudo em relagédo as subzonas da Zona Ecologico-

Econdmica de Diversificacdo Produtiva e Servigos Ecossistémicos - ZEEDPSE

De acordo com o ZEE — DF a Zona Ecolégico-Econémica de Diversificacdo
Produtiva e Servigcos Ecossistémicos — ZEEDPSE é destinada a assegurar atividades
produtivas que favoregam a prote¢do do meio ambiente, a conservacdo do Cerrado

remanescente e a manutencao do ciclo hidrologico.

A Subzona de Diversificagdo Produtiva e de Servigos Ecossistémicos 6 - SZSE
6 é destinada a protecdo da integridade da area-nucleo da Reserva da Biosfera do
Cerrado, corredores ecoldgicos e conectores ambientais, por meio do controle da
impermeabilizagdo do solo, assegurando, prioritariamente, as atividades N1 e N2 e

usos compativeis com os riscos ecoldgicos altos e colocalizados.

Sao diretrizes expressas para a Zona Ecoldgico-Econdmica de Diversificacdo
Produtiva e Servicos Ecossistémicos — ZEEDPSE, de acordo com o Art. 15 da Lei n°
6.269, de 29 de janeiro de 2019:
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“Art. 15 (...)

| - a geracdo de emprego e renda de acordo com a vocacdo desta Zona,
particularmente em 3 ADP?, identificadas no Mapa 14 e na Tabela Unica do
Anexo Unico;

Il - a compatibilizacdo dos niveis de permeabilidade do solo com a prestacao
dos servi¢os ecossistémicos;

[Il - a manutencéo e conservacao do Cerrado, conforme legislagao especifica,
priorizando as espécies nativas na sua recuperacgao e restauracao;

IV - 0 monitoramento, o controle e a fiscalizacdo com vistas ao combate ao
parcelamento irregular do solo nesta Zona, especialmente em areas de
contribuicdo de reservatorios para abastecimento publico, Areas de Protecéo
de Mananciais - APM, unidades de conservacéo e corredores ecolégicos,
conforme o disposto no art. 48, Il;

V - 0 estabelecimento de estratégias e de infraestrutura para logistica reversa
de embalagens de agrotdxicos, com vistas a correta destinacao;

VI - a eficiéncia na conducdo e distribuicido de agua e no uso para a
agricultura;

VII - a expanséo e qualificacdo das infraestruturas do sistema de mobilidade
com a criagdo de areas e lotes institucionais;

VIIlI - a compatibilizacdo dos empreendimentos com 0s riscos ecoldgicos
indicados nos Mapas 4 a 9C do Anexo Unico;

IX - a integridade e conectividade das subzonas SZSE 1, SZSE 2, SZSE 3 e
SZSE 5 na ZEEDPSE, de modo a resguardar e promover a conexado das 3
areas-nucleo da Reserva da Biosfera do Cerrado.

Paradgrafo dnico. O percentual de permeabilidade do solo em
parcelamentos urbanos nas areas com alto risco de perda de recarga de
aquiferos é definido por metodologia especifica estabelecida em
regulamentacdo prépria, ouvido o Conselho de Recursos Hidricos -
CRH/DF.” (Grifo Noss0)

O Conselho de Recursos Hidricos do Distrito Federal — CRH/DF foi criado em

decorréncia do disposto no artigo 30, da Lei n° 2.725, de 13 de junho de 2001 a qual

institui a Politica de Recursos Hidricos e cria o Sistema de Gerenciamento de

Recursos Hidricos do Distrito Federal, sendo o 6rgao de carater articulador consultivo

e deliberativo com atuacao no territério do Distrito Federal.

Séo diretrizes expressas para a Subzona de Diversificacdo Produtiva e de
Servigos Ecossistémicos 6 - SZSE 6, de acordo com o Art. 21 da Lei N° 6.269, de 29

de janeiro de 2019:

“Art. 21 (...)
| - a implantagdo de corredores e conexdes ecologicas, particularmente com
as SZSE 3 e 7, sobretudo na zona-tampdo da area-nudcleo da Reserva da

2 _ Areas de Desenvolvimento Produtivo - ADP
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Biosfera do Cerrado, mantendo &reas de Cerrado nativo inclusive nas areas
livres de uso publico dos parcelamentos;

Il - a observancia no estabelecimento de empreendimentos da
compatibilizagdo com os altos riscos ecoldgicos, especialmente os riscos de
perda de area de recarga de aquifero, de contaminagcédo do subsolo e de
perda de areas remanescentes de Cerrado nativo;

Ill - a garantia de niveis de permeabilidade do solo compativeis com a
prestacdo de servicos ecossistémicos;

IV - o incentivo a implantacdo de atividades N1 e N2 visando assegurar
praticas sustentaveis, com baixo impacto ambiental e emissdo de carbono, e
a geracao de emprego e renda compativeis com a destinacdo desta Subzona;
V - a definicdo de estratégias de mobilidade e infraestrutura vidria nos
processos de regulariza¢do fundiéria, devendo-se respeitar as poligonais e
zoneamento das unidades de conservagéo, particularmente de protecéo
integral;

VI - o reforgo ao monitoramento, ao controle e a fiscalizagdo com vistas ao
combate ao parcelamento irregular do solo.”

As atividades que devem ser incentivadas (N1 e N2), as quais estdo descritas
no Quadro 1, como disposto nas Diretrizes para a SZSE 6, tem como natureza, de
acordo com o Art. 9°:

“Art. 9° (...)

| - Atividades Produtivas de Natureza 1 - N1: atividades que dependam da
manutenc¢do do Cerrado e dos servigcos ecossistémicos associados para seu
pleno exercicio, tais como extrativismo vegetal, turismo rural e de aventura e
atividades agroindustriais relacionadas;

Il - Atividades Produtivas de Natureza 2 - N2: atividades relacionadas a
exploragédo de recursos da natureza, tais como agricultura, agroinddstria,
mineracao, pesca e pecuaria;

C.)

Quadro 1: Classifica¢é@o de naturezas de atividades produtivas — ZEE-DF

ATIVIDADES QUE PROMOVAM A ECONOMIA DA CONSERVACAO

Trata-se da producao, distribuicdo e consumo de bens e servi¢cos por meio
da utilizacéo sustentavel dos recursos naturais, garantindo a renovacgao e
a autossustentabilidade dos ecossistemas. Ou seja, geracdo de emprego
e renda sem prejuizo a preservacdo do meio ambiente.

ATIVIDADES
PRODUTIVAS DE
NATUREZA 1 (N1)

Atividades do setor priméario da economia, respeitada a legislacao de uso e
ocupacéo do solo e a capacidade de suporte ecol6gica do territério.

Sao atividades relacionadas a producéo agropecuaria e ao processamento

ATIVIDADES de produtos visando a agregacao de valor. Trata-se da estruturacdo de
PRODUTIVAS DE cadeias produtivas e verticalizacéo da producdo para exportar produtos e
\ARClEI=AA () servigos agropecuarios de alto valor agregado.

S&0 aquelas atividades com grande demanda de inovacéo, com alto valor
agregado, pouco intensivas em recursos naturais (especialmente agua) e
de pequeno potencial poluidor.
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3.1.Riscos Ecolégicos do ZEE — DF

As classes de risco definidas no ZEE — DF, as quais serdo apresentadas
adiante, ttm como embasamento os dados utilizados para a elaboragéo desse estudo,

considerando principalmente o uso e cobertura que estava disponivel na época.

Dessa forma, esse estudo entende que as classes de risco ndo sdo estéticas,
podendo sofrer alteracbes a medida que o processo de urbanizacdo avanca no
territorio e de outras acdes antropicas, podendo causar sérios prejuizos ambientais a
longo prazo. As diretrizes que serdo apresentadas para cada Risco Ecolégico irdo

considerar também como esta a atual ocupacgao na regiao.

3.1.1. Riscos Ecolégicos Co-localizados, ZEE-DF

O risco Co-localizado indica se uma determinada area possui um ou mais riscos

sobrepostos, estabelecendo uma maior ou menor sensibilidade das areas de risco.

A sobreposicéo de tipos de riscos aumenta a fragilidade ambiental da area,
devendo ser observada a implementacdo de solugbes que sejam transversais,
visando nao deflagrar ou acentuar os demais riscos sobrepostos, como é o caso da
contaminacao do solo e da perda de area de recarga de aquifero. Dessa forma, as
solucdes necessarias para a adequacao de ocupacado em relacdo a cada risco devem
considerar a interferéncia dos Riscos sobrepostos (Figura 25).
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Figura 25: Mapa de localizacéo da poligonal em relagdo aos Riscos Ecolégicos Co-localizados do
ZEE-DF

3.1.1.1. Diretrizes para a Riscos Ecoldgicos Co-localizados

As solugdes necessarias para a adequacéo de ocupagdo em relacédo a cada
risco devem considerar a interferéncia dos Riscos sobrepostos. A sobreposi¢cédo de
tipos de Risco aumenta a fragilidade ambiental da area, devendo ser observada a
implementacdo de solucbes que sejam transversais, visando nao deflagrar ou
acentuar os demais riscos sobrepostos, como é o caso da contaminacéo do solo e da

perda de area de recarga de aquifero.

Caso haja implementacao de algum tipo de técnica artificial para recarga de
aquifero, reforcamos que devem ser observadas as questdes relacionadas a
qualidade e seguranca da estrutura e a manutengdo periédica dela, visando a ndo
contaminacao do solo e das aguas superficiais.
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Em areas com trés ou quatro riscos ecoldgicos co-localizados (altos e muito

altos), os procedimentos de licenciamentos ambiental e urbanistico devem sequir o

rito processual completo, com vistas a garantia da qualidade e da integridade da

infraestrutura ecoldgica, de acordo com o Principio da Precaucdo, excetuando-se as

atividades e/ou empreendimentos sujeitos ao Licenciamento Ambiental Simplificado —

LAS, Autorizacdo Ambiental — AA e Dispensa de Licenciamento — DL e Declaracao de

Conformidade de Atividade Agqgropecuaria — DCAA, consoante a Resolucdo do
Conselho de Meio Ambiente do Distrito Federal n°® 04/2014 e atualizacdes (ZEE, 2019

— Caderno Técnico do Zoneamento Final).

3.1.2. Risco Ecologico de Perda de Area de Recarga de Aquifero, ZEE — DF

O Setor Habitacional Tororé incide sob quatro classes de Risco Ecoldgico de
Perda de Area de Recarga de Aquifero, sendo elas, Alto, Média, Baixa e Muito Baixa
(Figura 26).

As areas de Risco Ecolégico de Perda de Area de Recarga de Aquifero Alto,
compreende a por¢do da poligonal com baixa densidade de drenagem, além de ser
uma area relativamente plana com solo favoravel ao processo de infiltragdo, quando

nao impermeabilizados ou compactados.

As areas de Risco Ecoldgico de Perda de Area de Recarga de Aquifero de
Médio a Muito Baixo, sdo areas que apresentam uma densidade de drenagem
elevada, possuem solos com baixo potencial de infiltracdo e areas com declividades

acentuadas (rebordo e escarpa).

A auséncia ou a reducdo da etapa de infiltragcdo da precipitacdo impacta
diretamente na reducgdo da recarga dos aquiferos, de modo que a parcela da chuva
gue antes infiltrava, com a impermeabilizacdo do solo passa a incrementar o

escoamento superficial, como mostra o exemplo contido na Figura 27.
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Figura 26: Mapa de localizacdo da poligonal em relagédo ao Risco Ecolégico de Perda de area de
Recarga de Aquifero, ZEE — DF
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Figura 27: Esquema que ilustra o impacto da urbaniza¢&o no ciclo hidrol6gico
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3.1.2.1. Diretrizes para Risco Ecolégico de Perda de Area de Recarga de

Aquifero

Novos parcelamentos devem propor, em seus planos de ocupacgédo, a
gualificacéo de areas urbanas, solucdes de drenagem de aguas pluviais efetivas, em
diferentes niveis, visando mitigar o efeito da urbanizacéo e impermeabilizacao do solo,
objetivando, dessa forma, manter as fun¢gBes hidrolégicas da regido e, como
consequéncia, contribuir para a manutencéo da disponibilidade hidrica.

As solucdes de drenagem de aguas pluviais, devem preferencialmente ser
direcionadas para o controle na fonte. De acordo com o Manual de Drenagem e
Manejo de Aguas Pluviais da ADASA:

“O controle na fonte é realizado por dispositivos que, instalados no sistema
de drenagem, tém como fun¢do abater vazfes e volumes de escoamento
superficial através da infiltragcdo e/ou armazenamento temporario.

As medidas de controle na fonte sédo tipicamente implantadas em lotes
privados para compensar a impermeabilizagcdo produzida por novas
construgdes. Sao também implantadas em &reas publicas como
edificagdes (escolas, hospitais, reparticdes, etc.), pracas, patios e vias
publicas, observadas as limita¢g8es indicadas no Manual.” (p. 90, grifo nosso)

As estratégias de drenagem de controle na fonte, devem ainda prever formas
de recarga natural e artificial de aquiferos, armazenamento e reaproveitamento da

agua da chuva.

Cabe ressaltar ainda que, na area que incide o alto risco de perda de recarga
de aquifero, ocorre o risco de contaminacao do subsolo, o qual sera tratado no item a
seguir. Dessa forma, é fundamental que qualquer estratégia de recarga, deve
considerar no projeto, impreterivelmente, dispositivos de drenagem que tratam

também da qualidade da agua que sera infiltrada.

Nas areas associadas a classes de médio, baixo e muito baixo risco de perda
de éarea de recarga de aquifero, devem prever usos com maiores taxas de

permeabilidade, visto que embora o risco seja mais baixo, fazem limite ou estéao
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inseridas nas areas de protecdo permanente, de manancial e as zonas de

amortecimento do Parque Distrital Salto do Tororo.

De maneira geral, recomenda-se que, sempre que possivel, deixar maiores
taxas de permeabilidade dos lotes, objetivando estimular a recarga natural dos

aquiferos quando houver possibilidade e disposicao de area permeavel livre.

Quando nao houver possibilidade de manter a recarga natural dos aquiferos,
deve-se implementar medidas que favorecam a sua recarga artificial, como, a
implantacdo de novos empreendimentos em areas com declividades inferiores a 5%

e a adocao de estratégias de recuperacao de vegetacao, nas areas verdes.

Dessa forma, € fundamental que qualquer medida implantada relacionada a
recarga natural e artificial de aquiferos observe as normas vigentes dos 6rgaos
competentes visando evitar incrementar o risco de contaminacdo do subsolo ja

existente.

Considerando a sensibilidade ambiental da area, os projetos urbanisticos
devem incorporar o conceito de Desenvolvimento de Baixo Impacto (Low Impact
Development — LID), o qual busca preservar e restaurar caracteristicas naturais da
paisagem, minimizando a impermeabilizacdo do solo, visando criar uma drenagem
funcional e atraente, promovendo movimento natural da agua dentro de um

ecossistema ou bacia hidrogréfica (EPA, 2021).
3.1.3. Risco Ecolégico de Contaminacao do Subsolo, ZEE — DF

O Setor Habitacional do Toror0, incide predominantemente sob o Alto risco
ecoldgico de contaminacdo do subsolo (Figura 28), onde ocorrem areas que ainda
nao estao ocupadas, areas que estdo com processos de parcelamento em andamento

e areas com ocupacao urbana ja consolidada.
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Figura 28: Mapa de localizagdo da poligonal em relagéo ao Risco Ecoldgico de Contaminacéo do
subsolo, ZEE-DF

As areas de alto risco estdo associadas a baixas declividades e baixa
densidade de drenagem, propiciando a infiltracdo e podendo incrementar o risco de

contaminacao se instaladas atividades com potencial poluidor.
3.1.3.1. Diretrizes para Riscos Ecoldgicos de Contaminagdo do Subsolo

Nas areas com alto risco ecolégico de contaminacdo do subsolo devem ser

observadas diretrizes e normas das legislagfes pertinentes.

A Lein®6.938, de 31 de agosto de 1981, que dispbe sobre a Politica Nacional

do Meio Ambiente, seus fins e mecanismos de formulacdo e aplicacdo, e da outras
providéncias, indica no ANEXO VIII as atividades potencialmente poluidoras e o grau

de risco.
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A Resolucdo 307, de 05 de julho de 2002, estabelece diretrizes, critérios e

procedimentos para gestao dos residuos da construcéo civil, disciplinando as acdes

necessarias de forma a minimizar os impactos ambientais.

A Resolucdo CONAMA n° 420/2009 — Dispde sobre critérios e valores

orientadores de qualidade do solo quanto a presenca de substancias quimicas e

estabelece diretrizes para o gerenciamento ambiental de areas contaminadas por
essas substancias em decorréncia de atividades antropicas.

Nas éareas com alto risco ecologico de contaminacdo do subsolo
recomendamos que, as atividades previstas para 0s novos parcelamentos, nao
apresentem potencial poluidor alto e médio, ndo devem ser armazenados ou
transportados materiais com potencial poluidor, alto e médio e os residuos da

construcéo civil e das obras de infraestrutura devem ter destinacdo correta.

Para novos parcelamentos, o0 sistema de esgotamento sanitario deve ser
implantado antes do parcelamento, dando preferéncia para a rede de coleta e

tratamento as fossas sépticas.

A solucdo de esgotamento sanitario, para as areas com elevada vulnerabilidade
a contaminacao, devera ser definida igualmente pela CAESB e autorizado pela
ADASA, que avaliara as condi¢cdes especificas de atendimento a populagdo de
projeto, considerando os limites dos corpos d’agua receptores e a prote¢ao da bacia

hidrogréfica.
3.1.4. Risco Ecolégico de Perda de Solo por Eroséo, ZEE - DF

O Setor Habitacional Toror6 incide sob duas classes de risco ecologico de

perda de solo, sendo eles: baixo e muito alto (Figura 29).
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Figura 29: Mapa de localizacédo da poligonal em relacdo ao Risco Ecoldgico de Perda de solo por
Eroséo, ZEE-DF

A classe de risco ecologico de perda de solo baixo, estd associada as areas de
baixa declividade com solos com alto potencial de infiltracdo e baixo potencial de

escoamento superficial, reduzindo o potencial hidroerosivo.

As areas que incidem sob a classe de muito alto risco ecologico de perda de
solo, intersectam algumas areas de APP e das Zonas de Amortecimento do Parque
Distrital do Toror6. Nessas areas, ocorrem declividades elevadas, associadas as
areas de rebordo e escarpa, associadas ao Cambissolo, 0s quais apresentam grande
potencial para deflagrar escoamento superficial, devido ao baixo potencial de

infiltrac&o.

Nas areas de muito alto risco ecolégico de perda de solo, por serem areas com
declividade alta, h& potencial para deflagracdo de processos erosivos, principalmente

dos tipos ravina e vogoroca.
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3.1.4.1. Diretrizes para Risco Ecoldgico de Perda de Solo por Eroséao

Durante a visita técnica realizada no dia 21/06/2022 foram observadas diversas

bacias e valetas ao longo do sistema viario, visando amortecer o escoamento
superficial (Figura 30).

Estruturas de amortecimento de escoamento superficial

Figura 30: Valas e bacias de detengdo marginais ao sistema viario
Fonte: Visita Técnica DIRUR/SUDEC/SEDUH, junho de 2022.

Também foi observado, que o sistema viario da regido é predominantemente
de vias ndo pavimentadas, de modo que em algumas dessas vias foram identificados

processos erosivos em andamento, oriundo do escoamento superficial e do atrito
entre os veiculos e a pista (Figura 31).

rocessos Erosivos nas vias de terra

e R

Figura 31: Processos hidroerosivos nas vias ndo pavimentadas, causados pela acdo da chuva e do
escoamento superficial
Fonte: Visita Técnica DIRUR/SUDEC/SEDUH, junho de 2022.

Nas areas proximas ao Setor 4 da Zona de Amortecimento do Parque Distrital

do Salto do Toror6, foram observados afloramentos rochosos. Essa area é limitrofe a
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area de muito alto risco ecoldgico de perda de solo. De modo que, os afloramentos
rochosos podem estar associados a processos erosivos e de intemperismo (Figura
32).

Afloramento Rochoso

?

Figura 32: Afloramento rochoso préximo ao Setor 4 da Zona de Amortecimento do Parque Distrital
Salto do Torord
Fonte: Visita Técnica DIRUR/SUDEC/SEDUH, junho de 2022.

Dessa forma, recomenda-se que as obras de infraestrutura (drenagem,
abastecimento e esgotamento sanitario) sejam implementadas antes da

pavimentagdo do sistema viario e da consolidagdo dos parcelamentos.

Quando houver necessidade de obras de engenharia, seja para novos
parcelamentos ou ndo, devem ser adotadas medidas preventivas e corretivas
especificas, para mitigar 0os processos erosivos que podem ser desencadeados

devido as intervencgoes.

Sempre que possivel, a remocéo da cobertura vegetal e do solo superficial
guando estritamente necessaria, deve ser realizada somente antes do inicio da

implantacdo dos empreendimentos, preferencialmente, em época de seca.
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Nas areas com risco ecolégico de perda de solo Muito Alto, principalmente nas
areas com algum tipo de restricdo ambiental, observou-se a existéncia da cobertura
vegetal natural. Sendo assim, reforcamos que nessas areas deve ocorrer a
preservacao e conservacao da vegetacao, visando a protecdo do solo e evitando a

deflagracao de processos erosivos.

E importante advertir que a remocdo da cobertura vegetal de cerrado,
independente da sensibilidade a erosdo, pode desencadear processos erosivos,
principalmente se associados ao lancamento de aguas oriundas de escoamento
superficial em areas cuja cobertura vegetal foi removida. Nesse sentido, os estudos
do ZEE-DF recomendam a adocéo e a implantagéo de sistemas de drenagem pluvial

em areas urbanas e praticas relacionadas a conservacao do solo em areas rurais.

Os projetos urbanisticos, devem prever, sempre que possivel alguma
vegetacao, visando manter a rugosidade da superficie, e dessa forma proteger o solo
de processos hidro-erosivos, principalmente quando em areas com declividades
acentuadas, visto que esse € um condicionante que contribui para reduzir a velocidade
do escoamento e consequentemente também auxilia na mitigacdo e reducdo da

deflagracdo de processo erosivos em encosta.

Sempre que possivel, devem ser previstos lotes de maiores dimensdes e

maiores percentagens de permeabilidade do solo.

3.1.5. Risco Ecoldgico de Perda de Areas Remanescentes de Cerrado Nativo,
ZEE - DF

No Setor Habitacional Torord, ocorrem trés classes de Risco Ecoldgico de
Perda de Areas de Cerrado Nativo: Muito Alto, Alto e Auséncia de Cerrado Nativo
(Figura 33).
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Figura 33: Mapa de localizag&o da poligonal em relacdo ao Risco Ecoldgico de Perda de Areas

Remanescentes de Cerrado Nativo, ZEE-DF

As areas de maior sensibilidade correspondem aos menores fragmentos de
vegetacdo: areas situadas ao longo de cursos dagua que coincidem,
predominantemente, com matas ciliares e de galerias, inseridas em regides
antropizadas e sofrendo mais diretamente os efeitos causados pela ocupacao urbana

e rural.

As é&reas de menor sensibilidade contam com maiores fragmentos de
vegetacdo: areas localizadas, predominantemente, em unidades de conservacgao de
protecéo integral e em vales dissecados, sdo consideradas o core da biodiversidade

e atuam como corredores ecologicos.

Reiteramos que mediante a necessidade de supressédo vegetal, a ocupacao
deve ser objeto de andlise e autorizagdo do licenciamento ambiental. Visto que a

remocao da cobertura vegetal pode desencadear processos erosivos, principalmente
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se associados ao langcamento de aguas oriundas de escoamento superficial em areas

cuja cobertura vegetal foi removida.

Na Figura 34, observamos dois trechos do Setor Habitacional do Tororo,

classificados com risco de perda de cerrado nativo alto e muito alto. No trecho
identificado como Muito Alto as ocupacdes comecgaram a acontecer a partir de 2021 e
no trecho classificado como alto, o parcelamento teve inicio em 2018, sendo parte

dessa area a ARINE - Tororé V.

Figura 34: Evoluc&o do processo de ocupagéo em areas de Risco Ecoldgico de Perda de Areas de
Cerrado Nativo
Fonte: IDE-DF (1964, 1991, 1995 e 2009) e Google Earth (2003, 2004, 2011, 2018 e 2022).

As ocupacdes e implementacido de empreendimentos que necessitarem de

realizar supresséao vegetal, deverdo ser objetos de andlise a ser solicitada pelo 6rgéo

competente, na etapa de licenciamento ambiental, visto que a remocao da cobertura

vegetal pode desencadear processos erosivos, principalmente se associados ao

lancamento de aguas oriundas de escoamento superficial em areas cuja cobertura

vegetal foi removida.
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4. DISPOSICOES URBANISTICAS
4.1.Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal — PDOT

4.1.1. Zoneamento e disposi¢cdes

O Macrozoneamento do PDOT estabelece a divisdo do Distrito Federal entre
Macrozona Urbana, onde predominam atividades dos setores secundario e terciario,
Macrozona Rural, em que predominam atividades do setor primério, e Macrozona de
Protecdo Integral, cuja area é destinada a preservagdo da natureza. A poligonal de

estudo esta localizada na Macrozona Urbana.

De acordo com o art. 60 do PDOT, a Macrozona Urbana divide-se em: Zona
Urbana do Conjunto Tombado, Zona Urbana de Uso Controlado |, Zona Urbana de
Uso Controlado Il, Zona Urbana Consolidada, Zona Urbana de Expansédo e
Qualificacdo, e Zona de Contencédo Urbana. A poligonal de estudo esta inserida na
Zona Urbana de Uso Controlado Il (ZUUC Il - 17) (Figura 35).
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PDOT

Parte Técnica n® 01/2022 — SEDUH/SEGESP/SUDEC/COGEST/DIRUR
Estudo Territorial Urbanistico do Setor Habitacional Tororé — ETU 01/2022

79|190



A Zona Urbana de Uso Controlado Il, segundo o PDOT, € composta por areas
habitacionais de baixa e média densidade demografica (com enclaves de alta
densidade), sujeitas a restricbes impostas pela sua sensibilidade ambiental e pela
protecdo dos mananciais destinados ao abastecimento de 4gua. Os art. 70 e 71 do

PDOT apresentam as areas que integram essa zona e suas diretrizes, conforme

destacado:
“Art. 70. (...)
Paragrafo Gnico. Integram esta Zona, conforme Anexo |, Mapa 1A:
(...)
X - Setor Habitacional Tororo;
(...)

Art. 71. A Zona Urbana de Uso Controlado Il deverd compatibilizar o uso
urbano com a conservacédo dos recursos naturais, por meio da recuperacao
ambiental e da protec¢é@o dos recursos hidricos, de acordo com as seguintes
diretrizes:

| — permitir o uso predominantemente habitacional de baixa e média
densidade demogréfica, com comércio, prestacdo de servigos, atividades
institucionais e equipamentos publicos e comunitarios inerentes a ocupacao
urbana, respeitadas as restricdes de uso determinadas para o Setor Militar
Complementar e o Setor de Multiplas Atividades Norte;

Il — respeitar o plano de manejo ou zoneamento referente as Unidades de
Conservacéo englobadas por essa zona e demais legislacéo pertinente;

[ll — regularizar o uso e a ocupacdo do solo dos assentamentos informais
inseridos nessa zona, conforme estabelecido na Estratégia de Regularizagéo
Fundiaria, no Titulo Ill, Capitulo IV, Sec¢éo IV, considerando-se a questéo
urbanistica, ambiental, de salubridade ambiental, edilicia e fundiéria;

IV — qualificar e recuperar areas degradadas ocupadas por assentamentos
informais de modo a minimizar danos ambientais;

V — adotar medidas de controle ambiental voltadas para o entorno imediato
das Unidades de Conservacéo de Protecéo Integral e as Areas de Relevante
Interesse Ecoldgico inseridas nessa zona, visando a manutencéo de sua
integridade ecoldgica;

(...)" (Grifo nosso)

4.1.2. Estratégias de Ordenamento Territorial

O PDOT prop8e um conjunto de intervengdes de estruturacdo do territério que
configuram as Estratégias de Ordenamento Territorial, materializadas nas seguintes
estratégias: a dinamizacao de espacos urbanos, a revitalizagéo de conjuntos urbanos,
a estruturagdo viaria, a regularizacdo fundiaria, a oferta de areas habitacionais, a

implantacdo de polos multifuncionais e a integracdo ambiental do territorio.
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A Lei Complementar n°® 986, de 30 de junho de 2021 dispde sobre a
Regularizacdo Fundiaria Urbana — Reurb no Distrito Federal, altera o PDOT e da
outras providéncias. A Reurb é aplicavel aos Nucleos Urbanos Informais — NUI,
conforme indicado no art. 117 do PDOT. As seguintes categorias de nucleos urbanos
compdem a Estratégia de Regularizacdo Fundiaria Urbana, segundo o art. 118 do
PDOT: Areas de Regularizacdo, Setores Habitacionais de Regularizacdo e

Parcelamento Urbano Isolado.

A poligonal objeto deste estudo configura-se como a area correspondente ao
Setor Habitacional de Regularizacéo 25 - Tororé (Figura 36), no qual integram as
seguintes Areas de Regularizacdo de Interesse Especifico — ARINE: ARINE
Toror6 | (25. E-1), ARINE Torord Il (25. E-2), ARINE Toror6 Il (25. E-3), ARINE
Torord IV (25. E-4), ARINE Toror6 V (25. E-5) e ARINE Tororo VI (25. E-6) (Figura
37).
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Figura 36: Mapa de localizagéo da poligonal em relacédo aos Setores Habitacionais de Regularizacédo

das Estratégias de Ordenamento Territorial — PDOT
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Logo, a Estratégia de Regularizagcdo Fundiaria Urbana definida pelo art. 117
do PDOT, incide nas Areas de Regularizacdo de Interesse Especifico — ARINE e
no Setor Habitacional de Regularizacdo Tororé. O art. 117 do PDOT apresenta a
definicdo de nucleos urbanos informais e 0s objetivos centrais da Estratégia de
Regularizagdo Fundiaria Urbana:

“Art. 117. A Estratégia de Regularizagdo Fundiaria Urbana, nos termos
dalegislacao vigente, visa a adequacéo dos Nucleos Urbanos Informais
— NUI, por meio de acdes prioritarias nas Areas de Regularizagéo
indicadas no art. 125 desta Lei Complementar, de modo a garantir o direito a
moradia, o pleno desenvolvimento das fun¢fes sociais da propriedade urbana
e o direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado.

§ 1° A regularizacéo fundiaria urbana compreende as medidas juridicas,
urbanisticas, ambientais e sociais promovidas por raz8es de interesse social
ou de interesse especifico.

§ 2° Para efeito desta Lei Complementar, entende-se por NUI aquele
comprovadamente ocupado, com porte e compacidade que caracterize
ocupacdo urbana, clandestina, irregular ou na qual ndo foi possivel
realizar, por qualquer modo, a titulacdo de seus ocupantes, ainda que
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atendida a legislacdo vigente a época de sua implantacao,
predominantemente utilizada para fins de moradia, localizadas em areas
urbanas publicas ou privadas.” (Grifo nosso)

Ainda de acordo com o PDOT, o art. 118 apresenta a definicdo e as categorias
de nucleos urbanos para os quais devem ser elaborados projetos de regularizacao

fundiéria, integrantes da Estratégia de Regulariza¢do Fundiaria Urbana:

“Art. 118. (...):

| — Areas de Regularizacdo: correspondem a unidades territoriais que
relnem assentamentos irregulares ocupados com caracteristicas
urbanas, a partir de critérios como proximidade, faixa de renda dos
moradores e similaridade das caracteristicas urbanas e ambientais, com
0 objetivo de promover o tratamento integrado no processo de
regularizacdo, conforme o Anexo Il, Mapa 2, e os parametros urbanisticos
descritos no Anexo VI desta Lei Complementar;

Il — Setores Habitacionais de Regularizac&o: correspondem a agregacgao
de Areas de Regularizacdo e areas ndo parceladas, com o objetivo de
auxiliar a promocdo do ordenamento territorial e o processo de
regularizacdo a partir da definicho de diretrizes mais abrangentes e
parametros urbanisticos, de estruturacao viaria e de enderecamento;

Il — Parcelamento Urbano Isolado: aquele com caracteristicas urbanas
implantado originalmente em zona rural, classificado como Zona de
Urbanizagéo Especifica, nos termos do art. 3° da Lei federal n° 6.766, de 19
de dezembro de 1979.” (Grifo nosso)

Destaca-se, a seguir, 0 art. 125 do PDOT que reconhece e classifica as Areas
de Regularizagéo:

“Art. 125. Para fins de regularizagdo fundidria e ordenamento territorial no
Distrito Federal, sdo reconhecidas como Areas de Regularizag&o:

| — as &reas indicadas no Anexo Il, Mapa 2 e Tabelas 2A, 2B e 2C, desta
Lei Complementar;

Il — as areas indicadas no art. 127 desta Lei Complementar;

[ll — as areas parceladas para fins urbanos anteriormente a 19 de dezembro
de 1979 que ndo possuam registro, identificadas como passivo histérico, as
quais podem ter a sua situacao juridica regularizada mediante o registro do
parcelamento, desde que esteja implantado e integrado a cidade;

IV — as ocupagBes informais de interesse social situadas em lotes destinados
a Equipamentos Publicos Comunitarios — EPC ou em Equipamentos Publicos
Urbanos — EPU, reconhecidas como Nucleo Urbano Informal — NUI pelo
orgdo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal;

V — os nlcleos urbanos informais localizados em Zona de Contengéo Urbana,
observado o art. 78 desta Lei Complementar.

§ 1° As Areas de Regularizagdo sdo classificadas em Areas de
Regularizacdo de Interesse Social — ARIS e Areas de Regularizagdo de
Interesse Especifico — ARINE.

(...)” (Grifo nosso)
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Deverdao ser observados todos os objetivos, as premissas e demais orientacdes
contidas no PDOT e na Lei Complementar n® 986, de 30 de junho de 2021, que dispde
sobre a Regularizacao Fundiaria Urbana — Reurb no Distrito Federal, quanto ao uso e
ocupacdo das areas integrantes da Estratégia de Regularizacao Fundiaria Urbana.

4.1.3. Parametros Urbanisticos

A Lei Complementar n® 986, de 30 de junho de 2021, que dispde sobre a
Regularizacdo Fundiaria Urbana — Reurb no Distrito Federal e altera o PDOT, em seu
art. 29 § 5° define os parametros urbanisticos para as Areas de Regularizag&o, que
encontram-se indicados no “ANEXO VI — 01 — AREAS INSERIDAS EM SETORES
HABITACIONAIS” aqueles referentes as ARINE Tororo | (25. E-1), ARINE Torord Il
(25. E-2), ARINE Tororé Ill (25. E-3), ARINE Tororé IV (25. E-4), ARINE Toror6 V
(25. E-5) e ARINE Torordé VI (25. E-6), integrantes da poligonal de estudo (Quadro
2):

Quadro 2: Parametros Urbanisticos das Areas de Regularizacio do PDOT (LC. N° 986/2021)

) Usos
Area de Tamanho , Coeficiente de Coeficiente de
Regularizacéo: dos Lotes (m?) Aproveitamento Bésico Aprol\>|/ée)|(ti?nrr;ento
ARINE 25.E-1
(Tororé 1),
ARINE 25.E-2
(Tororé II),
ARINE 25.E-3
(Torord lll),
ARINE 25.E-4
(Torord V), 2.500 125 1 0,8 1 1 1 1 2 4 2
ARINE 25.E-5
(Tororé V) e
ARINE 25.E-6
(Tororé VI)

Max. Min. Rs=400m®* R>400m2 C | Ind M C M R

Legenda: R — Residencial; C — Comercial; | — Institucional; M — Mista; Ind — Industrial

Obs.: 1. Lotes destinados a produgédo agricola podem possuir area superior a 2.500 m2 (dois mil e quinhentos
metros quadrados), com coeficientes de aproveitamento basico de 0,3 (trés décimos);

2. Poderéo ser regularizados os lotes residenciais unifamiliares ocupados até a data de publicacéo desta Lei
Complementar n® 986/2021 que possuam area inferior a estabelecida para o lote minimo, desde que ndo seja
inferior a 88 m2 (oitenta e oito metros quadrados) e com testada minima de 5 m (cinco metros).
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4.1.4. Densidade Demografica

A densidade demogréfica para a regido de estudo € definida pelo art. 131 do
PDOT, que indica a categoria de densidade para Setores Habitacionais de
Regularizacdo, em seu “ANEXO Il — TABELA 2A — SETORES HABITACIONAIS DE
REGULARIZACAQ”. Logo, de acordo com o PDOT, o Setor Habitacional Tororo
enquadra-se na faixa de Baixa Densidade demogréfica (de 15 a 150
habitantes/ha), conforme apresentado na Figura 38:
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Figura 38: Mapa de localizacédo da poligonal de estudo em relacéo as faixas de Densidade

demogréfica admitidas pelo PDOT

4.2.Lei de Uso e Ocupacgéao do Solo — LUOS

A Lei de Uso e Ocupacéo do Solo do Distrito Federal — LUOS (aprovada pela
Lei Complementar n° 948, de 16 de janeiro de 2019, e atualizada por meio da Lei
Complementar n° 1.007, de 28 de abril de 2022) estabelece critérios e parametros de

uso e ocupacéo para lotes e projecoes localizados na Macrozona Urbana do Distrito
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Federal, nos parcelamentos urbanos registrados em cartorio de registro de imoéveis

competente e demais areas indicadas no art. 1°.

As categorias de usos do solo nos lotes e proje¢cdes sao definidas pela LUOS
em seu art. 5° como Unidades de Uso e Ocupacéo do Solo — UOS, devendo seguir o
disposto no Anexo | da referida lei (Decreto n° 43.374, de 31 de maio de 2022). Para
a regido deste estudo foram indicadas como permitidas as seguintes categorias de
UOS:

“(..)

Il — UOS RO — Residencial Obrigatério, onde o uso residencial é obrigatério,
sendo facultado o uso nado residencial simultaneo, e que apresenta 3
subcategorias:

a) RO 1 - onde é obrigatério o uso residencial, na categoria habitacéo
unifamiliar, sendo facultado, simultaneamente, o uso néo residencial com
atividade econfmica realizada no ambito doméstico, ndo sendo autorizado o
acesso independente;

b) RO 2 - localiza-se ao longo de vias de conex&o entre conjuntos e quadras,
onde é obrigatdrio o uso residencial, ha categoria habitacao unifamiliar, sendo
facultado, simultaneamente, o uso ndo residencial exclusivamente no
pavimento diretamente aberto para logradouro publico e independente da
habitacao;

¢) RO 3 - onde é obrigatério o uso residencial, na categoria habitacdo
multifamiliar de casas ou bifamiliar na tipologia de casas sobrepostas, em
lotes criados por programas habitacionais ou projetos de urbanismo de
regularizacédo de Aris, Arine ou PUI, sendo facultado, simultaneamente, o uso
néo residencial com atividade econdmica realizada no ambito doméstico, ndo
sendo autorizado o0 acesso independente para a atividade comercial;

[Il - UOS CSIIR - Comercial, Prestacdo de Servicos, Institucional, Industrial e
Residencial, onde sao obrigatérios os usos comercial, prestagdo de servicos,
institucional e industrial, simultaneamente ou n&o, e admitido o uso
residencial desde que este ndo ocorra voltado para o logradouro publico no
nivel de circulacdo de pedestres, e que apresenta 3 subcategorias:

a) CSIIR 1 - localiza-se nas éareas internas dos nucleos urbanos, proxima a
areas habitacionais, e possui abrangéncia local,

b) CSIIR 2 - localiza-se em areas de maior acessibilidade dos nucleos
urbanos, em vias de atividades, centros e subcentros;

¢) CSIIR 3 - localiza-se, principalmente, nas bordas dos nucleos urbanos ou
préxima a areas industriais e ocorre em articulagdo com rodovias que definem
a malha rodoviaria principal do Distrito Federal, sendo de abrangéncia
regional;

IV - UOS CSIIR NO - Comercial, Prestacdo de Servicos, Institucional,
Industrial e Residencial N&o Obrigatério, onde sdo permitidos,
simultaneamente ou n&o, 0s usos comercial, prestacdo de servicos,
institucional, industrial e residencial, nas categorias habitac&o unifamiliar ou
habitacdo multifamiliar em tipologia de casas ou habitacdo multifamiliar em
tipologia de apartamentos, nao havendo obrigatoriedade para qualquer um
dos usos, e que apresenta 2 subcategorias:
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a) CSIIR 1 NO - localiza-se nas areas internas dos nucleos urbanos, proxima
a areas habitacionais, e possui abrangéncia local;

(..)

V - UOS CSII - Comercial, Prestacdo de Servigos, Institucional e Industrial,
onde sdo permitidos, simultaneamente ou n&o, os usos comercial, prestacéo
de servicos, institucional e industrial, sendo proibido o uso residencial, e que
apresenta 3 subcategorias:

a) CSllI 1 - localiza-se em areas internas aos nucleos urbanos, proxima a
areas habitacionais, com caracteristicas de abrangéncia local;

b) CSIlI 2 - localiza-se em areas de maior acessibilidade dos nicleos urbanos,
em vias de atividades, centros e subcentros;

¢) CSIll 3 - localiza-se, principalmente, nas bordas dos nlcleos urbanos ou
préxima a areas industriais, situada em articulacdo com rodovias que definem
a malha rodoviaria do Distrito Federal, sendo de abrangéncia regional;

VI - UOS CSlind - Comercial, Prestacédo de Servigos, Institucional e Industrial,
onde séo permitidos, simultaneamente ou n&o, os usos comercial, prestacéo
de servigos, institucional e industrial, localizada nas areas industriais e de
oficinas, sendo proibido o uso residencial, e apresenta 3 subcategorias:

a) CSlind 1 - localiza-se, principalmente, nas bordas dos nucleos urbanos,
em articulagdo com rodovias que definem a malha rodoviaria do Distrito
Federal, separada das areas habitacionais, e abriga atividades com menor
incomodidade ao uso residencial;

(.

VIII - UOS Inst - Institucional, onde é permitido exclusivamente o uso
institucional publico ou privado;

IX - UOS Inst EP - Institucional Equipamento Publico, onde sdo desenvolvidas
atividades inerentes as politicas publicas setoriais, constituindo lote de
propriedade do poder publico que abrigue, de forma simultanea ou nao,
eguipamentos urbanos ou comunitarios;

As UOS definidas para o Zoneamento de Uso e Ocupacéo do Solo deste estudo
visam a adequacdo de projetos de novos parcelamentos e do projeto urbanistico de

regularizacédo a LUOS.
4.3.Area de Seguranca Aeroportuaria — ASA

A ocupacédo urbana, usos e atividades na regidao de estudo devem estar de
acordo com as definicbes da Resolu¢cdo CONAMA n° 4, de 9 de outubro de 1995,
que estabelece uma Area de Seguranca Aeroportuaria — ASA no territorio. As areas
dividem-se em 2 (duas) categorias: raio de 20 km (vinte quildmetros) para aeroportos
que operam de acordo com as regras de voo por instrumento (IFR), e raio de 13 km

(treze quildmetros) para os demais aerodromos.
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4.3.1. Zona de Protecdo Aérea do Aerédromo Presidente Juscelino Kubitschek

A poligonal da area de estudo esta inserida na Superficie Horizontal Externa
da Zona de Protecdo do Aeroporto Internacional de Brasilia (Aerédromo

Presidente Juscelino Kubitschek) (Figura 39).

Y b 4
d ENQUADRAMENTO ETU
Processo: 00390-00004997/2022-26
il 2| LEGENDA

Area de estudo
ETU 0212022

Zona de Protegao do Aerédromo
PRESIDENTE JUSCELINO KUBITSCHEK

Figura 39: Mapa de localizagao da poligonal de estudo em relagdo a Zona de Protecéo do Espaco

Aéreo

De acordo com a ICA 11-408/2020, a Superficie Horizontal Externa “tem por
finalidade identificar objetos localizados nas vizinhangcas de um aerédromo que

possam oferecer perigo as operagdes sob regras de voo por instrumentos”.

O projeto de novos empreendimentos, definidos como Objetos Projetados no

Espaco Aéreo (OPEA), localizados dentro dos limites da Zona de Protecdo Aérea do

Aerddromo Presidente Juscelino Kubitschek, devem ser submetidos a apreciacao no

6rgao responsavel, devendo respeitar o limite vertical definido pela normativa

especifica vigente.
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Logo, recomenda-se que sejam feitas as consultas pertinentes aos 0rgaos
competentes na implantacdo de novos empreendimentos, a fim de seguir os critérios,

parametros, usos e atividades permitidas.

4.4.0cupacdao atual da area

A poligonal do Setor Habitacional Torord possui ocupacao que se caracteriza
predominantemente por habitacdo unifamiliar, na tipologia de condominios

urbanisticos, chacaras, e propriedades com producdo rural.

Integram a regido de estudo as ARINE Tororé I, Tororé Il, Tororé lll, Torord IV,
Tororé V e Tororé VI, definidas pelo PDOT (Figura 37). A ARINE Torord i
compreende o parcelamento “Mansbées Rurais do Lago Sul; a ARINE Tororé Il
compreende os parcelamentos “Parcelamento Santa Barbara”, “Parcelamento
Mansdes Flamboyant”, “Condominio Ecologico Parque do Mirante” e “Parcelamento
Queréncia”; a ARINE Torord IV compreende o parcelamento “Estancia Del Rey”; a
ARINE Tororé V compreende o parcelamento “Jardim Atlantico Sul”; e, a ARINE
Tororé VI compreende o parcelamento “Residencial Shalon”. Todas as areas de
regularizacédo possuem ocupacao consolidada de uso predominantemente residencial

unifamiliar.

A Figura 40 apresenta a distribuicdo espacial das edificacdes existentes na
regido do Setor Habitacional Torord, na qual se observa que as regibes mais
adensadas correspondem aos condominios urbanisticos localizados ao longo da
rodovia DF-140.
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Figura 40: Mapa de localizacdo da distribuicdo espacial das edificagcfes existentes no Setor
Habitacional Tororé
Fonte: Dados da Restituicdo (2016).

Na Figura 41 é possivel observar a implantacdo de novos parcelamentos
localizados nas areas centrais e ao norte da poligonal de estudo, no periodo de 2003
a 2022. Observa-se também, que as areas que apresentam maior densidade de
edificagdes localizam-se ao longo da DF-140.
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Figura 41: Evolucdo de ocupagéo no Setor Habitacional Torord e entorno imediato
Fonte: Google Earth, 2022 (adaptado).

Atualmente, a rodovia DF-140 concentra o comércio e a oferta de servigos
locais, principalmente nas areas proximas a rotatéria das rodovias DF-140 e DF-251,
destacando-se o numero de lojas de materiais de construcdo. A ocupacao existente
ao longo da DF-140 se configura por edificios de uso institucional, comercial e
residencial. Os edificios comerciais séo térreos e de dois pavimentos, alguns deles
geminados, com acessos pela via marginal a rodovia e também diretamente
conectados a DF-140. Existem também, parcelamentos murados com acesso
principal direto pela rodovia. Contudo, a ocupacdo ndo € adensada, possui, ainda,

grandes areas desocupadas e ainda com a presenca de vegetacado nativa (Figura 42).
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Edificios comerciais, via marginal da DF-140 - SHTo

Acesso direto a condominio urbanistico, DF-140 - SHTo upacao, DF-140 - SHTo

Figura 42: Ocupacao ao longo da DF-140
Fonte: Visita técnica DIRUR/SUDEC/SEDUH, junho de 2022.

O entorno do Setor Habitacional Tororé6 mantém as atividades e usos rurais,
com baixa densidade de ocupacéao, propriedades de producdo agricola em grandes
lotes e extensas areas de vegetacao nativa preservadas. Ao longo da rodovia DF-251,
0 entorno ao norte da poligonal de estudo € definido pela area que corresponde a
“‘Expansao do Setor Habitacional Torord”, de propriedade da Companhia Imobiliaria
de Brasilia — TERRACAP (Figura 43).

A porcao leste do entorno do Setor Habitacional Tororé possui ocupacdes de
caracteristicas rurais (residéncias e chacaras produtivas), empreendimentos de lazer
(clubes, sitios de veraneio e espagos para eventos), e instituicdes religiosas. Apesar
de integrar a Macrozona Urbana definida pelo PDOT, o entorno, a leste da poligonal
de estudo, mantém caracteristicas de zona rural, com lotes de maiores dimensdes,
producéo agricola e a preservacdo da vegetacdo nativa. Além disso, as edificacdes
de habitacdo unifamiliar concentram-se no parcelamento “Condominio Privé

Residencial Ménaco”, que possui acesso direto pela rodovia DF-140.
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Rodovia DF-251

Rodovia DF-251 Via interna do Parque Ecologico Toror6, acesso pela DF-251 - SHTo

Figura 43: Entorno imediato do Setor Habitacional Tororé, DF-251
Fonte: Visita técnica DIRUR/SUDEC/SEDUH, junho de 2022.

As éareas ao sul, mais préximas a poligonal de estudo, apresentam ocupacgéao
consolidada, na regidao que corresponde ao parcelamento “Condominio Residencial
Santa Mbnica”, e com acesso pela rodovia DF-140. O Setor Habitacional Toror6 tem
seus limites coincidentes com os limites do empreendimento, cuja ocupacao
caracteriza-se pela tipologia de habitacéo unifamiliar, de baixa densidade, com lotes
de maiores dimensdes e edificacdes de alto padrao.

As areas a oeste do entorno imediato da poligonal de estudo, ao longo do
Cérrego Pau de Caixeta, apresentam grandes areas de producdo agricola,
especialmente préximo ao Parque Ecolégico do Torord. Apesar de integrar a
Macrozona Urbana do PDOT, a ocupagdo dessa regido se caracteriza por chacaras

produtivas, preservando grandes areas de vegetagao nativa.
4.4.1. Caracterizacdo do Setor Habitacional Toror6

A evolucdo da ocupacao nas areas ao norte do Setor Habitacional Torord
(Figura 44), no periodo de 2003 a 2022, mantém a caracteristica da predominancia
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de empreendimentos de habitacdo unifamiliar, com aumento da densidade de
edificacées naqueles localizados proximos a rodovia DF-251 e ao Parque Ecolégico
do Tororé. Entre 2018 e 2022, observa-se o surgimento de grandes empreendimentos,
de tipologia de habitacdo unifamiliar, na fase de implantagc&o de infraestrutura e com
ocupacdo ainda inexpressiva, destacando-se a supressdo de grandes areas de

vegetacao nativa.

Figura 44: Evolu¢éo da ocupacgdo nas areas ao norte do Setor Habitacional Toror6
Fonte: Google Earth, 2022 (adaptado).

As éareas centrais do SH Toror6 (Figura 45), entre 2003 e 2022, apresentam
aumento na densidade de edificacdes em empreendimentos ja existentes, também
com a tipologia de habitacdo unifamiliar predominante (na forma de condominios
urbanisticos), especialmente nas ARINE. As areas mais proximas ao Corrego do Pau
de Caixeta, no periodo apresentado, mantiveram as caracteristicas de ocupacdo em
chacaras de grandes lotes e propriedades de producéo rural.
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Figura 45: Evolucéo da ocupacao nas areas centrais do Setor Habitacional Tororo
Fonte: Google Earth, 2022 (adaptado).

As areas ao sul da poligonal do Setor Habitacional Torord (Figura 46), no
periodo de 2003 a 2022, apresentam moderada evolu¢do na ocupacdo urbana,
mantendo 0s acessos principais e baixa densidade de edificacfes. As areas mais
proximas ao Corrego do Pau de Caixeta e do Parque Distrital Salto do Tororo,
correspondentes também as regides de maior declividade, mantiveram as
caracteristicas de baixa ocupacdo, em chacaras de grandes lotes e propriedades de
producéo rural. Durante o periodo, observa-se a manutencdo de grandes areas de
vegetacdo nativa, sem crescimento na area ocupada ou criacdo de arruamentos e

acessos.
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Figura 46: Evolug¢éo da ocupacédo nas areas ao sul do Setor Habitacional Tororo
Fonte: Google Earth, 2022 (adaptado).

O Setor Habitacional Toror6 apresenta aspectos fisico-ambientais que sao
determinantes no padrdo de ocupacéo observado na regido. Contudo, destaca-se que
a tipologia residencial predominante da area, na forma de condominios urbanisticos e
loteamentos fechados, podem agravar a sensibilidade ambiental da area, ja que
resultam em supressao de vegetacdo nativa de grandes &reas, sobrecarga da
capacidade de suporte do territério e alteracdes consideraveis no ciclo hidroldgico da

regiao.

Além disso, a continuidade do padréao de ocupacao atual, com a predominancia
da tipologia de condominios urbanisticos e loteamentos fechados concentrados, com
total dependéncia do eixo rodoviario (DF-140) e do modal automotivo, podem resultar
em aspectos urbanisticos prejudiciais a criacdo de uma cidade compacta, acessivel,
diversa, sustentavel e democratica. A producdo de espacos urbanos em areas
distantes de centralidades consolidadas, conformados por extensas vias muradas,
equipamentos e arruamentos privatizados, com baixa diversidade e vitalidade urbana,
resultam em tecido urbano desconectado, dependente de modais motorizados e na

valorizacéo da privatizacao do espaco publico.
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5. CARACTERIZACAO DO SISTEMA VIARIO ATUAL DO SETOR HABITACIONAL
TORORO PELA TEORIA E METODOLOGIA DA LOGICA SOCIAL DO ESPACO
(SINTAXE ESPACIAL)

Nessa secdo sera apresentada a caracterizacdo do sistema viario do Setor
Habitacional do Toror6é conforme a teoria e metodologia da Logica Social do Espaco,
considerando as bases de dados oficiais do GDF, sendo eles o Departamento de
Estradas de Rodagem (DER) e a Companhia Urbanizadora da Nova Capital

(Novacap).

Foi utilizado ainda, para fins de também de caracterizacdo e comparagcdo com
os dados oficiais, o sistema viario do OpenStreetMap (OSM).

O OSM € um mapa editavel do mundo, feito por voluntérios e disponibilizados
sob uma licenca livre. A obtencao dos dados é feita pelos colaboradores, seguindo as
diretrizes, as metodologias aceitaveis e a metodologia de classificacdo estabelecida
pela comunidade. Existem processos e instrumentos para garantir a qualidade dos
mapas, esse controle é feito pelos proprios colaboradores no processo de aquisicao
dos dados e pela comunidade por meio das ferramentas de edig&o e validagéo.

Os dados do OSM foram utilizados de maneira comparativa e complementar,
paralelamente aos dados oficiais (vetoriais e imagem). Por meio de sobreposi¢céo dos
dados, selecdo de atributos e correcdes das representagcdes utilizando a imagem
oficial do DF de 2021, disponivel no Geoportal, os dados foram ajustados conforme

0s objetivos deste estudo.

O sistema viario do Setor Habitacional Toror6 apresenta, no momento deste
estudo, as seguintes caracteristicas conforme as Figura 47, Figura 48, Tabela 3,
Tabela 4 e Tabela 5.
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Figura 47: Localizacéo do Sistema viario existente de acordo com os dados oficiais, para a regido do

Setor Habitacional do Tororé
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Figura 48: Localizagéo do Sistema viario existente conforme dados do OSM de 2022, para a regiao
do Setor Habitacional do Toror6
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Tabela 3: Descricdo das caracteristicas quantitativas do sistema viario
Quantidade de Total dos Média dos
Base de dados .
elementos —vias (un comprimentos (km comprimentos (m
DER e Novacap 402 52,79

OpenStreetMap 920 73,32 80

Tabela 4: Descricdo das caracteristicas qualitativas do sistema viario com base nos dados oficiais

Dados oficiais (DER e Novacap)

. ~ : Total dos Média dos Proporcéo
Classificacéo Quantidade de ~

L, ; compnmentos compnmentos em relacédo
viaria elementos - vias (un) a0 todo

Rodovias 24 5,92 11,22%

Vias particulares 253 25,78 100 48,83%

Caminhos ou 70 12,49 180 23,66%
trilhas

Vias locais 55 8,60 160 16,29%

Tabela 5: Descricao das caracteristicas qualitativas do sistema viario com base nos dados abertos

Dados abertos (OpenStreetMap)

- ~ . Total dos Média dos Proporcéo
Classificacéo Quantidade de "

L, : compnmentos compnmentos em relacéo
viaria elementos - vias (un) a0 todo

Residenciais 566 46,48 63,40%
Sem classificagao 260 16,32 60 22,26%
Primarias 43 5,51 130 7,52%
Terciarias 19 2,79 150 3,80%
S 15 1,46 100 1,99%
compartilhadas
Servicos 11 0,65 60 0,89%
Trilhas 6 0,11 20 0,14%

A diferenca nos valores, apresentado nas tabelas acima, ocorre em fungéo da
forma de obtencdo dos dados e das suas respetivas fontes de dados. As aquisi¢coes

dos dados oficiais ocorreram em 2007 por parte da Novacap e em 2012 por parte do
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DER. J4 OpenStreetMap, por ser uma plataforma de mapeamento colaborativo, tem
uma atualizacdo continua, de modo que a sua Ultima atualizac&o foi realizada em
agosto de 2021.

Cada instituicdo utiliza o proprio modo de classificacéo viaria. Os dados oficiais
nao apresentam a fonte para classificar os dados e os dados abertos utilizam o proprio
método de classificagdo, estruturado em um fluxograma, disponivel no sitio eletrénico:

Br-classification-flowchart-pt.png (697x1272) (openstreetmap.orq).

As classificacfes utilizadas demonstram a proximidade das classes
“residenciais” e “vias compartilhadas” dos dados abertos com as “vias particulares”
dos dados oficiais, verificadas nas imagens de satélite, as vias nessas classificacdes
sdo caracterizadas pelo acesso as residéncias. As vias do DER e da Novacap
apresentam um momento temporal anterior do sistema viario em comparacao as vias
do OpenStreetMap. O Toror6 apresentava 48,83% de vias particulares, que sao vias
interiores as ocupacdes e garantem o acesso as residéncias, atualmente apresenta
65,39% de vias residenciais e vias compartilhas que possuem a mesma funcao,
conforme Tabela 4 e Tabela 5. Entdo fica evidenciado que houve um aumento de
ocupacdo de uso residencial conforme a classificacdo apresentada, jA& que a
propor¢do das vias residenciais aumentou mesmo com a expanséao do sistema viario,
de 55,79 km para 73,32 km, um aumento de 31,42%.

Esse fenbmeno € explicado pela influéncia das normas anteriores a este
estudo, que foram aplicadas até o presente momento, especificamente a DIUR
07/2018 e o MDE-RP 047/08. Por consequéncia dessas normas, principalmente na
forma da ocupacdo e na baixa densidade, a ocupacdo predominante é o de

condominios urbanos fechados.

A visita técnica do dia 21 de junho de 2022, demonstra que mesmo apos 13
(treze) anos da data da publicacédo do MDE, o Toror6 néao foi totalmente ocupado e
apresenta baixa densidade, ha o predominio de condominios fechados com
residéncias unifamiliares e ha pouca oferta de equipamentos publicos, comércio e

servigos, exemplificadas nas Figura 49 e Figura 50.
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Figura 49: Imagens da ocupagéo na via Toror6 Leste conforme o MDE 047/08
Fonte: visita técnica em 21/06/2022.

Figura 50: Imagens do comércio existente ao longo da DF-140 inserido no SH Torord
Fonte: visita técnica em 21/06/2022.

Conclui-se que o sistema viario foi constituido de forma a atender as
necessidades do tipo de ocupacgao, sendo assim possui muito mais vias de acessos
as residéncias do que vias com acesso aos COMErcios e Servigcos que sao poucos e

voltados principalmente para a DF-140, rodovia estruturante de abrangéncia regional.

Analisou-se a situacao do Setor Habitacional Tororé sob a teoria da logica
social do espaco (sintaxe espacial) de forma complementar para identificar as

potencialidades presentes e futuras a partir da configuracéo do sistema viario.
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No quadro a baixo estdo os principais conceitos e definicbes para a

compreensao deste estudo.

Quadro 3: Resumo de termos, varidveis e conceitos utilizados na Sintaxe Espacial

TERMO DEFINICAO

Mapa composto pelo menor numero de linhas com as maiores
Mapa axial dimensbes, que representam de maneira simplificada o sistema de
percursos existentes.

Mapa proveniente do mapa axial, pelo processo de segmentacédo dos

Mapa de segmentos e - ) -
axiais nos vértices onde ocorre o cruzamento entre linhas axiais.

E a distancia entre dois espacos distintos que perpassa por outros

Profundidade espacos intermediarios. Sendo mais profundo quanto maior a quantidade

de espacos intermediarios e mais raso caso o contrario.

E a medida da distancia topol6gica entre um espaco de origem e todos
0s outros espacos de destino de um sistema. Quanto maior o valor de
integracdo maior a acessibilidade daquele espaco em relagédo ao sistema,
guanto menor o valor mais segregado.

Integracéo (Global)

E a medida de profundidade entre um segmento de origem e todos 0s
Integragdo Angular outros segmentos de destino, considerando a soma das mudancas de
direcdo por angulos em cada percurso.

Caminho mais curto E o caminho que possui no todo a menor variagdo angular, representa 0s
na analise angular percursos mais retilineos.

E a medida da quantidade de vezes que um determinado segmento
Escolha Angular ~ ) ; . S
compde o caminho mais curto entre dois espacos distintos.
A Tem o objetivo e eliminar o efeito do tamanho do sistema no célculo de
Normalizacéo :
escolha e profundidade.
E a medida normalizada da integracdo angular, ou seja, é a medida de
acessibilidade/profundidade de um segmento relativo a todos os outros
segmentos quanto as mudancas de diregcdo com base no angulo.

Integragdo angular
normalizada — NAIN

E a medida normalizada da escolha, ou seja, é a medida de quanto um
segmento pertence aos percursos mais curtos entre origem e destino,
considerando a mudanca de direcdo em relacdo ao angulo.

Fonte: HILLIER (1984, 2005, 2012); MEDEIROS, 2013; COELHO, 2017 (adaptado).

Escolha angular
normalizada — NACH

Foi elaborado um mapa axial com base na representacao do sistema viario do
OpenStreetMap, filtrados apenas os eixos viarios de interesse, aqueles que podem
ser carrogaveis por automoveis. Foram desconsideradas as vias limitrofes da porgéo

Leste do Torord, pois verificou-se que a DF-140 atua como uma barreira entre as

Parte Técnica n® 01/2022 — SEDUH/SEGESP/SUDEC/COGEST/DIRUR
Estudo Territorial Urbanistico do Setor Habitacional Tororé — ETU 01/2022

102|190



ocupacdes. A porcao Leste do Tororé possui predominantemente caracteristicas

rurais e sua velocidade de crescimento € menor que a ocupacao interna ao Tororo.

Foram utilizadas para esta analise 2 (duas) variaveis, as mais significativas

para os objetivos desse estudo e s&o provenientes da analise do mapa de segmentos

(Hillier, 2005). Todas as analises dos mapas axiais e de segmentos foram executadas

utilizando o plug-in denominado Space Syntax Toolkit, versdo 0.3.9, disponivel no

repositério de complementos do QGIS para a versdo 3.10. As variaveis foram

normalizadas na base 100 para a melhor representacéo das relacfes avaliadas. A

analise da variavel NAIN resultou nos seguintes mapas (Figura 51 e Figura 52).
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Figura 51: Mapa de segmentos do Setor Habitacional Tororé — NAIN na base 100
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Figura 52: Mapa de segmentos do Setor Habitacional Toror6 — NAIN na base 100 — 20% mais

integradas

A variavel NAIN pode ser interpretada como o local de maior acessibilidade em
um sistema, geralmente € coincidente com as areas de oferta de servigos e comércio,
sendo o destino de muitas viagens. Logo, quanto maior o valor de NAIN maior a
acessibilidade, maior o fluxo de pessoas, maior a quantidade de usos nao residenciais
(COELHO, 2017).

Ao observar as vias com os valores 20% superiores (Figura 52) fica evidente a
influéncia do MDE-RP 047/08 citado anteriormente. As vias que possuem maior
acessibilidade sdo coincidentes com as vias arteriais do MDE. Entretanto, como a
ocupacao na porcado Sul do Torord nao foi tdo intensa como na porcdo Norte, ndo
houve a consolidacdo completa da Via Tororé, que faz ligacdo com a DF-140.

E possivel identificar um segmento curto de via de maior acessibilidade no
centro do setor habitacional, deve-se ao fato de ser o trecho que compde 0 percurso
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de menor distancia que liga o meio da Via Tororé Oeste com a Via Tororo Leste e a

DF-140. A andlise da variavel NACH resultou nos seguintes mapas:
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Figura 53: Mapa de segmentos do Setor Habitacional Tor

or6é — NACH na base 100
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Figura 54: Mapa de segmentos do Setor Habitacional Toror6 — NACH na base 100 — 20% mais

escolhidos
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A variavel NACH pode ser interpretada como o trecho mais escolhido para as
viagens em um sistema, ou seja, Sao vias importantes para garantir a conectividade e
estruturam o fluxo. S&o espacos que o fluxo flui por eles, mas ndo necessariamente
sdo os destinos finais das viagens. Logo quanto maior valor de NACH, maior a

concentracao fluxo e maior a importancia desse trecho para garantir esse fluxo.

Pelo fato de NACH representar o potencial de fluxo, pelas vias no interior dos
condominios ou vias isoladas de acesso as residéncias, apresentam baixos valores
(Figura 53). Entretanto, as vias com maiores valores coincidem com as vias
estruturantes do MDE-RP 047/08. E os trechos que compdem as vias estruturantes,
mas nédo possuem valores elevados, sdo aqueles que nédo possuem ocupagdes

lindeiras.

Conclui-se da analise sintatica do sistema viario do Tororé que a estrutura foi
parcialmente constituida de acordo com o MDE-RP 047/08. Os locais de maior
acessibilidade sdo as vias externas circundantes a ocupacdo, a estrutura atual
segrega as ocupacdes internas pela falta de um sistema viario mais denso e retilineo.
Considerando as ocupacdes existentes, conforme as Figura 47 e Figura 48, ha o
potencial de aumentar a conectividade do Setor Habitacional Toror6 de maneira a
tornar o centro mais integrado e distribuir os fluxos de pedestres e veiculos, com o
objetivo de proporcionar maior vitalidade para o interior da ocupacdo, com mais usos

nao residenciais e maior fluxo de pessoas.
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PARTE |l. FUNDAMENTACAO TECNICA E ORIENTACOES PARA A
ELABORACAO DAS DIRETRIZES

A PARTE Il dessa Parte Técnica apresenta orientac6es que fundamentam as
Diretrizes do Setor Habitacional Torord. Séo tracadas orientacdes para as Diretrizes
de Sistema Viario e Circulacdo, Zoneamento das Diretrizes de Uso e Ocupacao do
Solo, Densidade Demogréfica, definicio de Areas Publicas e orientagdes para a
infraestrutura urbana, que devem ser seguidas no momento de elaborac&o do projeto

urbanistico e de regularizacao.
6. DIRETRIZES DE USO E OCUPAQAO DO SOLO

Quanto ao uso e ocupacao do solo, 0s projetos urbanisticos e de regularizacéo
devem estar em concordancia com as disposi¢cbes do PDOT, assim como da
legislacdo urbanistica e ambiental vigente. Da mesma maneira, 0 Uso e a ocupacgao
do solo também devem respeitar a capacidade de suporte ambiental da regido e

observar 0 Zoneamento Ecoldgico-Econdmico do DF — ZEE-DF.

As Diretrizes de Uso e Ocupacdo do Solo definem o zoneamento da regiéo,

delimitando zonas que abrangem toda a area de estudo. As zonas caracterizam-se

como porcoes territoriais com condicionantes urbanisticas e ambientais similares,

onde devem incidir o0s mesmos parametros de uso e ocupacado, conferindo identidade

e funcao para cada zona no contexto urbano da area de estudo.

O Setor Habitacional Toror6 apresenta aspectos fisico-ambientais sensiveis
gue resultam em restricdes a ocupacado urbana, que deverdo ser condicionantes e
determinantes na definicio dos padrdes de ocupacéo da area: Areas de Preservacéo
Permanente - APP; os zoneamentos dos parques: Parque Ecoldgico Tororé e Parque
Distrital Salto do Toror¢; a presenga de corpos d’agua, nascentes e solo hidromérfico;
as regioes de declividade igual e/ou superior a 30% (trinta por cento); e as limitacdes
de abastecimento de agua e esgotamento sanitario da regido. Considerando os
fatores apresentados, no SHTo ficam proibidas as atividades classificadas como de

Alto Potencial Poluidor, elencadas pelo Anexo VIII da Politica Nacional do Meio
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Ambiente (Lei Federal n°® 6.938, de 31 de agosto de 1981). Além dos aspectos citados
neste documento, o 6rgdo ambiental responsavel podera definir novas normativas e

restricdes a ocupacao urbana na area.
Zoneamento do Setor Habitacional Tororé

O zoneamento proposto neste ETU considerou as caracteristicas fisico-
ambientais e urbanisticas da regido de estudo, assim como as relacfes socioespaciais
existentes entre as areas ocupadas, as areas ambientalmente protegidas e os nucleos
urbanos vizinhos a regido. Foram definidas trés zonas para a poligonal de estudo,
considerando as caracteristicas e particularidades da legislacdo ambiental e
urbanistica de cada por¢ao do territério, de modo a determinar a destinacédo de cada
zona. Dessa forma, foram definidas as seguintes zonas para o Setor Habitacional
Toror6: Zona A, Zona B, Zona C e APP. A Figura 55 apresenta 0 Zoneamento de

Uso e Ocupacédo do Solo definido para o Setor Habitacional Tororé.
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Figura 55: Mapa de Zoneamento de Uso e Ocupacado do Solo do Setor Habitacional Tororé
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6.1.1. Zona A

A Zona A compreende a regido que possui maior adensamento de edificagdes
do Setor Habitacional Torord, configurada predominantemente por condominios
urbanisticos, na tipologia de casas, de médio e alto padrdo, e com a presenca de
chéacaras. Observa-se ainda outros usos, especialmente ao longo da rodovia DF-140,
como o comercial e prestacao de servigos, todos de abrangéncia local. Esta Zona A
também corresponde as areas de meédia sensibilidade ambiental da regiéo.

A Zona A concentra ainda as Areas de Regularizacéo de Interesse Especifico
— ARINE definidas pelo PDOT e localizadas na poligonal de estudo: ARINE Toror6 |,
Toror6 Il, Torord I, Tororé IV, Toror6 V e Tororé VI. A ARINE Tororo |l
corresponde ao parcelamento “Condominio Ecolégico Parque do Mirante”, a ARINE
Torord IV corresponde ao parcelamento “Estancia Del Rey”, e a ARINE Toror6 V
corresponde ao parcelamento “Condominio Jardim Atlantico Sul”; todas as areas de
regularizacdo possuem ocupacao consolidada de caracteristica residencial. Por se
tratarem de areas de regularizacdo, deverdo seguir 0s parametros urbanisticos

estabelecidos pelo PDOT.

As diretrizes de Uso e Ocupacdo do Solo buscam integrar o tecido urbano
existente passivel de regularizacéo fundiaria e as ocupacdes futuras. Considerando a
Estratégia de Regularizacdo Fundiaria, o projeto urbanistico de regularizacdo devera
adequar o0s nudcleos urbanos informais, assegurando: nivel adequado de
habitabilidade, manutencdo da salubridade ambiental, respeito a sustentabilidade
urbanistica, social e ambiental da area, garantia de urbanidade e acesso a servicos e

equipamentos essenciais.

A criacdo de novos empreendimentos residenciais nesta Zona A devera estar
associada a implantacdo de Equipamentos Publicos Comunitéarios (EPC) e Espagos
Livres de Uso Publico (ELUP), que garantam o atendimento as demandas sociais, 0
acesso aos servicos essenciais e a qualidade urbanistica das novas areas

habitacionais.
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As areas internas desta Zona A, que apresentam baixa ocupa¢cdo com menor
adensamento ou sem edificacdo, encontram-se articuladas com o sistema viario

estruturante da regido, especialmente nos eixos definidos como Via de Circulacéo.

Dessa forma, os lotes lindeiros as Vias de Circulacdo possuem a melhor localizagédo

para a concentracdo de pessoas e para a promocao de diversidade de atividades.

A ocupacédo nas areas internas desta Zona A deve fomentar a diversidade de
oferta de comércio e de servigos essenciais, que contribuam diretamente para o

desenvolvimento socioecondémico local. Assim, o projeto de urbanismo devera

priorizar a instalacdo de atividades de maior concentracdo de pessoas e de

equipamentos publicos e comunitarios nesta Zona A, em especial nos lotes lindeiros

as Vias de Circulacao.

Os usos comercial e de servicos e as atividades industriais (compativeis com o
uso residencial) deveréo suprir as demandas locais que garantam qualidade de vida
urbana e social as habitacfes novas e existentes no setor. O uso institucional deve
garantir a instalacdo de empreendimentos e equipamentos publicos e comunitarios,

com boa acessibilidade a populacéo de todo o setor.

Nesta Zona A ficam permitidos os usos: residencial (unifamiliar e multifamiliar,
na tipologia de casas e apartamentos), comercial (grande, médio e pequeno porte),
prestacdo de servicos (abrangéncia local e regional), institucional, industrial
compativel com o uso residencial (de baixa incomodidade e pequeno potencial

poluidor), o uso misto.

Logo, para os lotes lindeiros e com testada voltada as Vias de Circulacdo

deste ETU 01/2022, deve-se priorizar a implantacdo de lotes classificados nas UOS

CSIIR 1, CSIIR 2, CSll 1 e CSll 2, devendo o uso residencial multifamiliar (na tipologia

de apartamentos) ocorrer nos pavimentos superiores da edificacdo, ndo permitido no

térreo e sobreloja. Tal diretriz objetiva garantir atividades comerciais, institucionais e

de prestacéo de servigos no pavimento térreo, com acesso direto ao espaco publico

por meio de fachadas ativas.
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As atividades de grande porte, contempladas nas UOS CSII 3 e CSIIR 3 ficam

permitidas somente nos lotes lindeiros e com testada voltada a Via de Circulacao

que margeia a rodovia DF-140, devendo estar de acordo com as normativas

ambientais para a area, e nao poderdo gerar conflitos com o uso residencial.

As areas de regularizacao integrantes da Zona A definidas como ARINE pelo
PDOT deverdo adequar-se aos parametros de uso e ocupacéao do solo definidos pelo
PDOT e pela Lei Complementar n® 986, de 30 de junho de 2021 (Reurb-DF), de acordo

com a Tabela 6; da mesma forma, tais areas definidas como ARINE pelo PDOT

deverdo adequar-se aos parametros de sistema viario definidos neste ETU 01/2022,

salvo mediante justificativa para o ndo cumprimento das diretrizes da area, sob anélise
do 6rgdo responsavel pela gestdo e planejamento do territério do Distrito Federal
(SUPAR).

As atividades e usos permitidos na Zona A deverdo atender as normativas
ambientais vigentes e garantir a manutencdo de areas de vegetacdo nativa, dado o
risco de perda de vegetacdo de cerrado nativo indicado pelo ZEE-DF. Logo, fica

proibida a instalacdo e/ou manutencdo de usos e atividades com alto potencial

poluidor nesta Zona A.

6.1.2. Zona B

A Zona B corresponde as areas que apresentam ocupacao recente da regiao,
de uso predominantemente residencial na tipologia de condominios urbanisticos, com
baixa densidade de edificacfes; também apresentam chacaras de uso rural e
producédo agricola de pequeno porte, com grandes por¢cdes de areas preservadas de

vegetacao nativa.

Também fazem parte desta Zona B as areas de maior declividade da regido,

com variagao de 10 a 100% (dez a cem por cento), devendo ser mantidos padrdes de

ocupacado que auxiliem na protecéao dos corpos hidricos e nascentes existentes, além

de incentivar a preservacao dos espagos mais sensiveis ao parcelamento do solo.
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Considerando a alta sensibilidade ambiental da area, a proximidade as

nascentes, aos corpos hidricos e ao corrego Pau de Caixeta, assim como as

definicdes do Plano de Manejo do Parque Ecoldgico do Torord (especialmente quanto

ao Corredor Ecolégico), a evolucdo de ocupacdo nesta Zona B devera ser

acompanhada pelo 6rgdo ambiental responsavel.

Nesta Zona B ficam permitidos os usos: residencial (unifamiliar e multifamiliar,
nas tipologias de casas e apartamentos), comercial (de médio e pequeno porte),

prestacao de servi¢cos (de abrangéncia local), institucional, uso misto.

As atividades permitidas na Zona B devem garantir atividades comerciais,
institucionais e de prestacao de servicos de abrangéncia local. Os usos e atividades
permitidos na regido devem ser compativeis com a sensibilidade ambiental da area.
A implantacdo de novos empreendimentos e infraestruturas nesta Zona B deverdo
estar condicionadas a procedimento de licenciamento ambiental, nos termos exigidos
pelo 6rgdo ambiental responséavel, podendo ser requeridos estudos que certifiquem a

possibilidade de execuc¢éo do projeto.

Os projetos de parcelamentos e/ou empreendimentos residenciais nesta Zona
B deverao propor lotes de maiores dimensodes, a fim de preservar a vegetacao nativa

e proteger as areas vizinhas aos corpos hidricos; devendo se obedecidas as restricoes

definidas pelo 6rgdo ambiental responsavel pelo Corredor Ecolégico do correqo Pau

de Caixeta.

O 6rgao ambiental responsavel podera estabelecer novas restricbes para a
Zona B, principalmente relacionadas a: declividade e aos niveis de degradacéo e/ou
poluicdo e contaminacdo do solo, de lencois freaticos e a biota, podendo ser
solicitados estudos ambientais que certifiqguem o nhdo comprometimento dos corpos

hidricos da area e do Corredor Ecolégico do corrego do Pau de Caixeta.

As areas de regularizacao integrantes da Zona B definidas como ARINE pelo
PDOT deverdo adequar-se aos parametros de uso e ocupacéo do solo definidos pelo
PDOT e pela Lei Complementar n® 986, de 30 de junho de 2021 (Reurb-DF), de acordo
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com a Tabela 6; da mesma forma, tais areas definidas como ARINE pelo PDOT

deverdo adequar-se aos parametros de sistema viario definidos neste ETU 01/2022,

salvo mediante justificativa para o ndo cumprimento das diretrizes da érea, sob andlise
do 6rgdo responsavel pela gestdo e planejamento do territério do Distrito Federal
(SUPAR).

Na Zona B ndo serd permitido o parcelamento do solo em areas com

declividade superior a 30% (trinta por cento), nos termos da Lei Federal n® 6.766, de

19 de dezembro de 1979. Fica ainda proibida a instalacdo e/ou manutencdo de usos

e atividades com alto potencial poluidor nesta Zona B.

6.1.3. Zona C

A Zona C corresponde as areas mais sensiveis ambientalmente e definidas
pelo 6rgdo ambiental responsavel como Unidades de Conservacao - UC: as regides
inseridas na poligonal de estudo integrantes do Parque Ecolégico do Torord e do

Parque Distrital Salto do Tororo.

Os usos e atividades nesta zona deverdo seguir o disposto no Cdadigo
Florestal Brasileiro (Lei n® 12.651, de 25 de maio de 2012), no Plano de Manejo do
Parque Ecoldgico do Tororo (Instrucdo Normativa n° 13, de 06 de junho de 2022),
no Zoneamento de Amortecimento do Parque Distrital Salto do Tororé (Decreto
n° 36.742, de 30 de abril de 2015), no Plano de Manejo da APA do Planalto Central

e no zoneamento da APA das Bacias do Gama e Cabeca de Veado.

Ficam proibidos a ocupacdo, o parcelamento do solo, a supressdo de

vegetacao nativa e a exploracdo de recursos naturais na Zona C, conforme legislacao

ambiental vigente, com excec¢do dos casos previstos no Plano de Manejo e/ou
Zoneamento vigente de cada parque. O 6rgdo ambiental responsavel podera

estabelecer novas restricdes para as areas integrantes desta Zona C.
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6.1.4. APP

A zona de APP corresponde as areas ambientalmente protegidas, definidas
como Area de Preservacio Permanente, no &mbito do Codigo Florestal Brasileiro (Lei
Federal n°® 12.651, de 25 de maio de 2012) e da legislacdo ambiental vigente: cursos
d’agua, nascentes e faixas marginais de cursos d’agua, areas de borda de chapada,

areas Umidas e campos de Murundu.

Os usos e atividades nesta zona APP deverdo seguir o disposto no Codigo
Florestal Brasileiro (Lei Federal n° 12.651, de 25 de maio de 2012), no Plano de
Manejo da APA do Planalto Central (Decreto de 10 de janeiro de 2002), no Plano

de manejo da APA das Bacias do Gama e Cabeca de Veado (aprovado pelo
Decreto n° 27.474, de 06 de dezembro de 2006) e demais legislacfes vigentes. Fica

proibido o parcelamento do solo para fins urbanos nesta zona APP.

6.1.5. Tabela de Parametros Urbanisticos

Os parametros urbanisticos definidos pelas Diretrizes sdo: Coeficiente de
Aproveitamento Basico, Coeficiente de Aproveitamento Maximo, Altura Maxima e
Taxa de Permeabilidade. Os parametros urbanisticos indicados levam em
consideracao o disposto no PDOT, na LUOS e na legislacédo urbanistica e ambiental

vigente (Quadro 4):

Quadro 4: Definicdes dos parametros urbanisticos

PARAMETROS DE N
USO E OCUPAGAO DEFINICAO

indice de construcdo que, multiplicado pela area do lote ou da projecéo,
estabelece o seu potencial construtivo, definido como basico e maximo
(excetuadas as areas indicadas pelo art. 14 da LUOS).

Coeficiente de CA Baésico: corresponde ao potencial construtivo definido para o lote ou
Aproveitamento (CA) projecao, outorgado gratuitamente.

CA Maximo: representa o limite maximo edificavel do lote ou projecéo;
podendo a diferenca entre os coeficientes maximo e basico ser outorgada
onerosamente.
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Medida vertical maxima entre a cota de soleira e o ponto mais alto da
edificacdo (excetuados os elementos indicados pelo art. 15 da LUOS).

Cota ou nivel altimétrico do lote ou da
projecdo que determina o pavimento térreo,
medida no perfil natural do terreno, de acordo
com o levantamento planialtimétrico cadastral
— a partir do qual se define a Altura Maxima e
o Numero de Pavimentos.

Altura Maxima

Cota de soleira

Percentual da éarea do lote que deve ser mantido obrigatoriamente
permeavel a agua e com cobertura vegetal de estratos arbéreo, arbustivo e
forracéo.

Taxa de
Permeabilidade

Os parametros urbanisticos de uso e ocupacdo do solo sdo definidos
considerando o Zoneamento do Setor Habitacional Tororé6 e a Estratégia de

Regularizacdo Fundiaria Urbana do PDOT (Figura 37).

A indicac&o dos parametros urbanisticos para as Areas de Regulariza¢éo de
Interesse Especifico — ARINE segue o estabelecido pelo “ANEXO VI — 01 — AREAS
INSERIDAS EM SETORES HABITACIONAIS” da Lei Complementar n° 986, de 30 de
junho de 2021, que dispde sobre a Regularizacao Fundiaria Urbana — Reurb no Distrito
Federal e altera 0o PDOT. Dessa forma, a definicdo dos coeficientes de aproveitamento
maximos e minimos, as dimensdes maximas e minimas dos lotes e 0os usos admitidos

para a area estao de acordo com a REURB-DF.

Considerando a Estratégia de Regularizacdo Fundiaria Urbana do PDOT, o
projeto urbanistico de regularizacdo deve adequar os nucleos urbanos informais,
assegurando nivel adequado de habitabilidade e melhoria das condi¢cdes de
salubridade ambiental e de sustentabilidade urbanistica, social e ambiental da area.
Assim, ficam estabelecidos os seguintes parametros urbanisticos para as Areas de
Regularizacéo definidas, de acordo com o estabelecido pelo PDOT e pela LUOS, que

deverdo ser atendidos nos projetos de regularizagéo (Figura 6):
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Tabela 6: Parametros de Uso e Ocupacio do Solo para as Areas de Regularizacdo de Interesse

Especifico — ARINE do Setor Habitacional Toror6

Coeficiente de

Aproveitamento Coeficiente de Altura Taxa de
Béasico Aproveitamento | Maxima | Permeabilidade
Maximo (m) (% Minima)
R<400m? | R>400m?2
RO 1
RO 2 1,00 0,80 2,00 9,50 20
RO 3
’ CSIIR 1
Tororo | CSIIR 2 1,00 4,00 15,50 10
Tororo Il CSIIR 3
Tororé
Tororé IV Csi'1
Tororé V Csll 2 1,00 2,00 15,50 10
Torordé Vi Csii3
CSlind 1 1,00 4,00 15,50 10
Inst 1,00 4,00 15,50 10
Inst EP Parametros constantes no Art. 11 da LUOS.

Diretrizes especificas para as ARINE do ETU 01/2022:

1.1. Podem ser regularizados os lotes residenciais unifamiliares ocupados até a data de publicacdo da
Lei Complementar n° 986, de 30 de junho de 2021, que possuem area inferior a estabelecida
para o lote minimo, desde que néo seja inferior a 88 mz2 (oitenta e oito metros quadrados) e com
testada minima de 5 m (cinco metros);

1.2. Para os lotes residenciais fica estabelecido o seguinte dimensionamento: area minima de 125 m?
(cento e vinte e cinco metros quadrados), e area maxima de 2.500 m2 (dois mil e quinhentos metros
quadrados);

1.3. Apenas devem ser admitidas as categorias de UOS CSIIR 2 e CSIl 2 nos lotes lindeiros as Vias
de Circulacé&o deste ETU 01/2022 e Via de Circulagdo que margeia a rodovia DF-140;

1.4. Apenas devem ser admitidas as categorias de UOS CSIIR 3 e CSII 3 nos lotes lindeiros e com
testada voltada a Via de Circulagdo que margeia a rodovia DF-140;

1.5. Apenas devem ser admitidas usos e atividades correspondentes a UOS CSlind 1 compativeis com
0 uso residencial e com pequeno potencial poluidor;

1.6. Para a categoria de UOS RO 3 é obrigatdrio o uso residencial, devendo estar de acordo com o
estabelecido pelo Art. 5° da LUOS;

1.7. O projeto urbanistico de regularizacdo das areas de ARINE podera adotar Altura Maxima (m)
superior & indicada na Tabela 6, considerando a situagéo fatica da ocupacao, mediante anuéncia
do 6rgéo gestor responséavel pela aprovacgéo de projeto;

1.7.1. De acordo com o art. 10° da Portaria IPHAN n° 68, de 15 de fevereiro de 2012, para os lotes
total ou parcialmente localizados em uma faixa de 500 m (quinhentos metros) paralela a rodovia
DF-001, integrantes do Setor de Entorno 06 (SE-06) do CUB, devera ser submetido ao IPHAN
gualquer projeto que ultrapasse o limite de 4 (quatro) pavimentos, sendo térreo mais 3 (trés), ou
12 m (doze metros) definidos para a &rea, independente da Altura Méxima (m) indicada na
Tabela 6;

1.7.2. Estudos e condicionantes ambientais podem determinar alteracdes nos valores da Taxa de
Permeabilidade (% Minima) prevista na Tabela 6;

1.8. As areas definidas como ARINE pelo PDOT, deverao adequar-se aos parametros de sistema viario

definidos neste ETU, salvo mediante justificativa para o ndo cumprimento das diretrizes da area,
sob andlise do 6rgdo responsavel pela gestao e planejamento do territorio do Distrito Federal.
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De acordo com o 85° do art. 42 do PDOT, os valores dos CA para novos
projetos urbanisticos devem ser definidos pelas diretrizes urbanisticas, podendo ficar
abaixo do limite maximo estabelecido pelo PDOT para a zona em que se inserem. De
acordo com o 83° do art. 40 do PDOT, a definigdo do CA Maximo considera a
hierarquia viaria, a infraestrutura urbana disponivel, a localizacdo dos centros e
subcentros locais, pracas e areas econdmicas, condicionantes ambientais e a politica
de desenvolvimento urbano. Dessa forma, ficam estabelecidos os seguintes
parametros urbanisticos, de acordo com o estabelecido pelo PDOT e pela LUOS
(Tabela 7):

Tabela 7: Pardmetros de Uso e Ocupacédo do Solo para o Zoneamento do Setor Habitacional Toror6

Coefic@ente de Coefic@ente de Altura
uos Aproveitamento Aproveitamento Maxima
Basico Maximo (m)
s 1,00 1,50 9,50
CSIIR 1
CSIIR 2 1,00 2,50 22,50
CSIIR 3
CSIIR 1 NO 1,00 1,50 15,50
Zona A gg:: ; 1,00 2,00 15,50
CSll 3 1,00 2,50 15,50
CSlind 1 1,00 2,50 15,50
Inst 0,70 2,00 15,50
Inst EP Parametros constantes no Art. 11 da LUOS.
o 1,00 1,50 9,50
CSIR 1 1,00 2,00 15,50
Zona B CSIIR 1 NO 1,00 1,50 15,50
CSll 1 1,00 2,00 15,50
Inst 0,70 2,00 15,50
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Coeficiente de Coeficiente de Altura

uoS Aproveitamento Aproveitamento Maxima

Basico Méaximo (m)

Inst EP Parametros constantes no Art. 11 da LUOS.

As éareas integrantes desta Zona C sdo definidas como Unidades de
Conservacédo — UC e devem atender a legislacéo e normativas

AoTE C ambientais vigentes e demais restricdes definidas pelo érgdo ambiental
responsavel.
Fica proibido o parcelamento do solo para fins urbanos nesta zona
APP APP, e devem ser atendidas a legislacdo e normativas ambientais

vigentes e demais restricdes definidas pelo érgdo ambiental
responsavel.

Diretrizes especificas para o Zoneamento do ETU 01/2022:

1.

2.

3.

Apenas devem ser admitidas as categorias de UOS CSIIR 2 e CSlI 2 nos lotes lindeiros as Vias de
Circulagcao deste ETU 01/2022 e Via de Circulagdo que margeia a rodovia DF-140;

Apenas devem ser admitidas as categorias de UOS CSIIR 3 e CSIl 3 nos lotes lindeiros e com
testada voltada a Via de Circulagdo que margeia a rodovia DF-140;

Apenas devem ser admitidas usos e atividades correspondentes a UOS CSlind 1 compativeis com
0 uso residencial e com pequeno potencial poluidor;

De acordo com o art. 10° da Portaria IPHAN n° 68, de 15 de fevereiro de 2012, para os lotes total
ou parcialmente localizados em uma faixa de 500 m (quinhentos metros) paralela a rodovia DF-
001, integrantes do Setor de Entorno 06 (SE-06) do CUB, devera ser submetido ao IPHAN qualquer
projeto que ultrapasse o limite de 4 (quatro) pavimentos, sendo térreo mais 3 (trés), ou 12 m (doze
metros) definidos para a area, independente da Altura Maxima (m) indicada na Tabela 7;

Os valores definidos para Altura Maxima (m) da Tabela 7 para as Zonas A e B referem-se a maior
Faixa de Area (m?) do “Anexo Il - Quadro 23A - Parametros de Ocupacdo do Solo / Jardim
Botanico” da LUOS, devendo o caso enquadrado em faixa diferente da utilizada ser objeto de
andlise no momento da aprovacgéo do projeto;

Fica proibida a instalacdo de atividades de alto potencial poluidor no SHTo (classificacéo de acordo
com o Anexo VIl da Lei Federal n° 6.938, de 31 de agosto de 1981 (Politica Nacional do Meio
Ambiente);

Fica proibido o parcelamento do solo em &reas com declividade superior a 30% (trinta por
cento), nos termos da Lei Federal n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979;

O projeto urbanistico deve seguir o percentual de taxa de permeabilidade, para a area parcelavel
da gleba, previsto na APA do Planalto Central criada por meio do Decreto de 10 de janeiro de 2002,
e 0 zoneamento da APA do Planalto Central foi estabelecido pela Portaria ICMBIO n° 28, de 17 de
abril de 2015;

O projeto urbanistico deve seguir o percentual minimo de taxa de permeabilidade para o lote, como
definido na Lei de Uso e Ocupacéo do Solo — LUOS (Lei Complementar n°® 948, de 16 de janeiro
de 2019; e sua alteracdo, Lei Complementar n® 1.007, de 28 de abril de 2022).
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7. DIRETRIZES DE SISTEMA VIARIO E DE CIRCULACAO E DA MOBILIDADE

O Setor Habitacional Tororé conecta-se a malha viaria do DF por meio das
rodovias DF-140 e BR-251. A BR-251 define o limite ao norte e a DF-140 define o
limite a leste do setor. Tais rodovias se conectam a DF-001, Estrada Parque Contorno

— EPCT, ao norte do setor.

A rodovia DF-140 é a principal via de acesso as ocupacfes ja existentes do
Toror0, caracteriza-se por ser uma rodovia asfaltada, com uma faixa de transito em
cada sentido, atualmente em processo de duplicacdo. Configura importante conexao
entre o DF e o Goias, comp8e o percurso que interliga o Plano Piloto, o Lago Sul, o
Setor Habitacional Toror6é no DF, e o Jardins ABC e o AlphaVille no estado do Goias.

A rodovia também possui grande relevancia para o fluxo logistico de cargas.

A BR-251 faz importante conexéo entre a DF-140 e a DF-001, em sentido leste-
oeste. E uma rodovia asfaltada, com uma faixa de transito em cada sentido. A oeste
se conecta com as rodovias BR-450, DF-480 e DF-065, interligando assim as Regides
Administrativas de Santa Maria, Gama, Recanto das Emas e Riacho Fundo, e a leste
interliga S&8o Sebastido e o nuacleo rural “Café sem Troco”. O sistema viario que
constitui a ocupacdo do Tororé é composto majoritariamente de longos eixos que
estruturam e dédo acesso aos condominios e as vias particulares internas aos

condominios.

A ocupacdo urbana deve proporcionar mobilidade e acessibilidade a
populacdo, mediante o acesso amplo e democratico ao espaco urbano, de forma
segura e socialmente inclusiva. O PDOT define em seu art. 17, inciso Il, o sistema
viario como a “infraestrutura fisica que compde uma malha definida e hierarquizada,
necessaria a estruturacédo e operagao do sistema de transporte”. Nesse sentido,
considera-se indispensavel um sistema viario que proporcione acessibilidade,

permeabilidade, fluidez e integracdo ao espaco urbano.

Para o Sistema Viario e de Circulagdo e da Mobilidade, o PDOT estabelece as

seguintes diretrizes:
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“Art. 20. Sao diretrizes setoriais para o sistema viario e de circulacao:

| — garantir a seguranca, a fluidez e o conforto na circulacdo de todos os
modos de transporte;

Il — destinar vias ou faixas, preferenciais ou exclusivas, priorizando os modos
ndo motorizados e coletivos de transporte;

[l — destinar espagos urbanos no sistema viario para a implantacdo de
infraestrutura de apoio a todos os modos de transporte;

IV — compatibilizar a classificagédo hierarquica do sistema viario com o uso do
solo;

V — promover a acessibilidade de pedestres e ciclistas ao sistema de
transporte;

VI — promover a implantacdo do sistema viario de forma ambientalmente
sustentavel;

VII — promover medidas reguladoras para o transporte de cargas pesadas e
cargas perigosas na rede viaria do Distrito Federal.

Art. 21. S&o diretrizes setoriais para a mobilidade:
| — promover um conjunto de a¢des integradas provenientes das politicas de
transporte, circulacéo, acessibilidade, transito e de desenvolvimento urbano
e rural que priorize o cidad&o na efetivacdo de seus anseios e necessidades
de deslocamento;
Il — proporcionar o acesso amplo e democratico ao espaco urbano, de forma
segura, socialmente inclusiva e ambientalmente sustentavel;
[l — promover formas de racionalizagdo e complementaridade de ac¢des entre
0s 6rgéos responsaveis pela organizacdo dos espacos urbanos e rurais e do
sistema de transporte.”
O projeto urbanistico deve observar o Decreto n° 38.047, de 09 de marco de
2017, que regulamenta o art. 20 do PDOT, “no que se refere as normas viarias e aos
conceitos e parametros para o dimensionamento de sistema viario urbano do Distrito
Federal (...)"; a Nota Técnica n° 02/2015-DAUrb/SUAT, que orienta “a elaboragéo de
projetos urbanisticos quanto ao sistema viario, apresentando a classificacédo de vias
de acordo com o contexto urbano e diretrizes gerais para o planejamento do sistema

viario urbano”; e, o Guia de Urbanizacéao (SEGETH, 2017).

Conforme exposto no item 4.4.1. Caracterizacdo do Setor Habitacional
Torord, o setor apresenta ocupacdes ja consolidadas, algumas categorizadas como
ARINE de acordo com o PDOT e a Lei de Reurb do DF (Lei Complementar 986, de
30 de junho de 2021). Por consequéncia do processo de ocupacao existente, ocorreu

a remocao de extensas areas de vegetacao nativa e a implantacédo de sistema viario
predominantemente de acesso restrito, que € caracteristico do tipo de ocupacgéo de

condominios urbanisticos fechados. Mesmo com tais caracteristicas de ocupacéo, ha
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porcdes do territoério que ndo foram ocupados ou que apresentam caracteristicas de

ocupacéao rural, com poucas edificacdes e vastas areas vegetadas.

O projeto de urbanizacéo deve ter a finalidade de constituir uma malha urbana
considerando a situacdo fatica e aproveitar as areas ndo ocupadas a fim de
proporcionar a criacao de espacos urbanos de qualidade, priorizando e incentivando
a mobilidade ativa (modos de transporte ndo motorizados) e garantindo de forma
conjunta a seguranca, a acessibilidade e o conforto na circulagao da populacéo.

Dessa forma, o Sistema Viario e de Circulacdo da area em estudo foi
hierarquizado a fim de permitir a elaboragéo de Diretrizes de acordo com a capacidade
e o potencial de cada via.

Considerando o uso e a ocupacao do solo, foram utilizadas as classificagbes
de vias do Decreto n® 38.047/17 em zonas urbanas, como Vias de Circulacao
Expressa, Vias de Circulacéao, Vias de Circulacdo de Vizinhanca e Vias Parque.
Conforme a Nota Técnica n° 02/2015-DAUrb/SUAT, apresenta-se a caracterizacao

descritiva de cada classificagao:

e Vias de Circulacdo Expressa: sistema viario estruturante associado a eixos e
corredores de transporte publico coletivo (exclusivos ou ndo) e a nos de vias de
atividades, conferindo conectividade as centralidades e comportando grandes
equipamentos publicos e privados, comércio e servicos de grande porte. As
rodovias e as vias de transito rapido devem observar as normas de projeto do
Departamento Nacional de Infraestrutura Terrestre — DNIT e do Departamento
de Estradas de Rodagem do Distrito Federal — DER/DF, de acordo com a
circunscricao;

e Vias de Circulagdo: Sistema viario estruturante que visa a articulagéo
intraurbana de setores ou bairros conferindo também conectividade as
centralidades (centros e subcentros locais), podendo se constituir como
continuidade de uma via de atividades, com desenho distinto, adaptado as

caracteristicas do uso do solo lindeiro;
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e Vias de Circulacdo de Vizinhanca: sistema viario complementar que

proporciona a distribuicdo de fluxos e a acessibilidade na esfera da vizinhanca;

comporta vias de menor porte, promovendo a conectividade interna das areas

predominantemente residenciais;

e Vias Parque: sistema viario de contorno de espacos livres de uso publico,

parques urbanos e areas protegidas; constituem acesso e elemento de

delimitacdo de espacos que abrigam atividades de lazer, recreativas e esportes

previstas em parques, pracas e bosques lindeiros, e de sua integragdo ao

contexto urbano. Essas vias podem apresentar medidas de traffic calming.

A Nota Técnica n°® 02/2015-DAUrb/SUAT também apresenta a abrangéncia de

cada classe de via urbana, assim como os modais de transporte principais e

prioritarios em cada um dos tipos de vias (Quadro 5):

TIPO DE VIA

Via de
Circulacéo
Expressa

Viade
Circulacéo

Quadro 5: Caracterizacdo de vias urbanas

INDICADOR

Abrangéncia

Uso do solo

Modais de
transporte

Abrangéncia

Uso do solo

CARACTERIZACAO
Regional.

Associado a nés de atividades, que comportam, em geral,
grandes equipamentos publicos e privados, comércio e
servigos de grande porte. O acesso direto dos lotes a via ndo
€ admitido, devendo ser adotadas alternativas de controle de
acesso, que ndo prejudiquem a seguranga do trafego, como
faixas de aceleracé@o e desaceleracdo, estacionamento com
separador, marginais, acessos laterais e outras.

Prioridade ao transporte coletivo.

Previsdo para modos motorizados e ndo motorizados:
1. Veiculos particulares;

2. Ciclistas;

3. Pedestres.

Bairro/Centralidades.

Areas lindeiras com uso do solo de intensidade e diversidade
intermediérias. Sendo predominantemente de uso misto
(comercial/servicos e/ou institucional associado ao uso
residencial) e uso institucional, a fim de promover a vitalidade
urbana ao longo do dia. Nesses casos, o0 uso residencial deve
ser permitido apenas nos pavimentos superiores da
edificacdo, garantindo comércio e atividades institucionais no
pavimento térreo e sobreloja, em contato com o
espacopublico aberto.O acesso das edificacBes a via deve
ser direto a via por meio de fachadas frontais abertas.
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TIPO DE VIA

Viade
Circulacao de
Vizinhanca

Via Parque

INDICADOR

Modais de
transporte

Abrangéncia

Uso do solo

Modais de
transporte

Abrangéncia

Uso do solo

Modais de
transporte

CARACTERIZACAO

Equilibrio entre os modos nao motorizados e 0s motorizados:
1. Transporte Coletivo e Pedestres

2. Ciclistas

3. Automovel particular

Vizinhanga/Local

Predominantemente residencial, ou de acesso interno aos
uUsos comerciais/servigos.

Equilibrio entre os modos ndo motorizados e os motorizados,
com prioridade aos pedestres e ciclistas:

1. Transporte coletivo;

2. Veiculos particulares.

Bairro/Vizinhanca.

Proximidade/contorno de espacos livres de uso publico,
parques urbanos ou areas protegidas.

Delimitagédo clara dos espacos publicos e privados;

Acesso a atividades de lazer, recreativas e esportes previstas
na area de parque, pracas e bosques lindeiros a via parque.
Permitir visibilidade aos espacos verdes e areas
ambientalmente protegidas; abrir as fachadas das
edificac6es, preferencialmente, para as vias, de forma a
garantir a sua apropriacéo e seguranga.

Prioridade aos modos ndo motorizados:
1. Pedestres;

2. Ciclistas;

3. Transporte coletivo;

4. Veiculos particulares.

Fonte: Nota Técnica n° 02/2015-DAUrb/SUAT (adaptado).

A partir da classificacéo estabelecida pelo Decreto n° 38.047/2017 e pela Nota
Técnica n° 02/2015-DAUrb/SUAT, o projeto urbanistico do Setor Habitacional Toror6

devera observar o tracado e a hierarquia viaria indicados na Figura 56:
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Figura 56: Mapa de Diretrizes do Sistema Viario do Setor Habitacional Tororé

Considerando as analises do sistema viario existente do Setor Habitacional

Tororo realizadas na elaboragédo deste ETU, chegou-se a proposta de sistema viario

estruturante representada na Figura 56. A avaliacao das caracteristicas da proposta

foi realizada através do método de sintaxe espacial, conforme demonstrado nas

Figura 57, Figura 58, Figura 59 e Figura 60.
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Figura 57: Proposta do sistema viario — NAIN — Base 100
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A proposta do sistema viario estruturante considerou as potencialidades do
sistema viario existente na regiao de estudo. O tracado proposto reforca a area central,
tornando-a mais acessivel, por meio de novas vias e conexdes, proporcionando um

eixo com maior potencial para a diversidade de usos (Figura 58).

O aumento de percursos perpendiculares a rodovia DF-140 permite a melhor
distribuicédo dos fluxos, direcionando-os para o interior do Setor Habitacional Tororo.
O movimento é um fator atrativo para usos que se beneficiam com esse movimento,
como 0s usos néo residenciais (MEDEIROS, 2013), portanto a alteracdo do fluxo para

o interior da ocupacdo fortalece a diversidade de usos.

E observado uma coincidéncia parcial entre as vias mais integradas (Figura
58) e as vias mais escolhidas (Figura 60), portanto, por meio de maior concentracao
de fluxos e maior acessibilidade no interior da ocupacédo, procurou-se incentivar a

consolidacéo de uma centralidade para o Setor Habitacional Tororo.

O desenho proposto nestas Diretrizes considerou o sistema viario existente e
classificou as vias principais conforme o contexto urbano em que se inserem. O
tracado e suas dimensdes, no entanto, poderdo adequar-se as necessidades técnicas,
tais como a implantacdo de um sistema de transporte coletivo ou exigéncias do

processo de licenciamento ambiental.

As Vias de Circulacdo Expressa, Vias de Circulacao, Vias de Circulacao
de Vizinhanca e Vias Parque indicadas nestas diretrizes sdo categorizadas como
principais vias de circulacdo na regido, destinadas prioritariamente a implantacédo de

redes de transporte coletivo, redes de ciclovias e de percursos de cal¢cadas acessiveis.

As Vias de Circulagéo Expressa representam as rodovias (DF-140 e BR-251)
gue garantem a acessibilidade ao Setor Habitacional Toror6 em escala regional,
conectando-o aos nucleos urbanos vizinhos. As Vias de Circulacdo Expressa séo
de dominio do Departamento de Estradas de Rodagem do Distrito Federal — DER/DF,
assim sendo, todas as interferéncias nessas vias ficam sujeitas as normas e anuéncia

do 6rgao responsavel.
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As Vias de Circulacdo que margeiam a rodovia DF-140 configuram-se em
vias de acesso ao parcelamento, onde poderdo ocorrer usos de abrangéncia regional.
Sao propostas nos limites da faixa de dominio da DF-140, dessa forma a implantacao,
alteracd@o e demais interferéncias ficam sujeitas as normas e procedimentos definidos
pelo 6rgdo responsavel. Na area foram identificadas infraestruturas de Linhas de
Transmissédo de Energia, dessa forma intervencdes em areas da Faixa de Servidao
dessas Linhas devem ser obrigatoriamente consultadas e aprovadas pelo 6rgéo

responsavel.

As Vias de Circulacao integram o sistema viario estruturante, tém a funcéo de
articulacdo do Setor Habitacional Toror6 com os principais nucleos urbanos
existentes, possibilitam a articulacdo internamente e a distribuicdo dos fluxos,
conferindo também continuidade e conectividade com a Via de Circulagdo que

margeia a rodovia DF-140.

As Vias de Circulacao conformam um eixo de comércio e servi¢cos que visam
o desenvolvimento de atividades nas areas internas do Setor Habitacional Tororo,
possibilitando a integracdo e coesdo do tecido urbano com as redes de transporte
coletivo. A proposta para o tracado do eixo de atividades objetiva a definicdo de vias
de maior acessibilidade do setor, com a criagdo de um novo eixo indutor de
desenvolvimento e urbanidade, priorizando o transporte coletivo e modais néo
motorizados e favorecendo a conexdo no sentido norte-sul do setor de forma
independente da rodovia DF-140. Devem ser implantados, preferencialmente, lotes
destinados as UOS CSIIR 1, CSIIR 2, CSII 1 e CSII 2, quando tiverem acesso pelas
Vias de Circulacao, assim como deve ser priorizada as aberturas das edificacdes
lindeiras as vias (fachada ativa) de modo a promover a vitalidade e diversidade desses
espacos. Sera admitido o uso residencial multifamiliar nos lotes voltados para as Vias
de Circulacédo, desde que ndo ocorra voltado para o logradouro publico no nivel de

circulacao do pedestre.

Qualquer interferéncia com o sistema viario consolidado devera ser aprovada

pelos 6rgdos competentes. N&o sera admitido o uso residencial unifamiliar nos lotes
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lindeiros as Vias de Circulacdo, com excecao dos lotes identificados como situacao
fatica neste estudo (areas integrantes de ARINE). As Vias de Circulagcdo marginais
a rodovia DF-140 comportardo atividades de escala regional e serdo dimensionadas
conforme definicho do oOrgdo responsavel. As demais Vias de Circulacéo
comportardo maior diversidade de usos e deverdo seguir o dimensionamento da
categoria de Via de Circulacdo do Decreto n° 38.047/2017 e da Nota Técnica n°
02/2015-DAUrb/SUAT.

Foram propostas Vias Parque que delimitam as Zonas B e C. A proposta das
Vias Parque tem o objetivo de conter a ocupacdo urbana nas areas de maior
sensibilidade e interesse de preservagdo ambiental, garantir acesso da populagéo as
areas verdes, a valorizacdo dos elementos da paisagem urbana, e configuracéo
visivel do limite entre os espacos publicos e privados. Sugere-se que as Vias Parque
tenham pavimentacdo diferenciada, medidas de traffic-calming, aberturas que
garantam permeabilidade visual das edificagdes lindeiras (fachada ativa) e sejam
dimensionadas conforme a categoria de via de Circulagéo Vizinhanga do Decreto n°
38.047/2017 e da Nota Técnica n°® 02/2015-DAUrb/SUAT. Tais medidas buscam
estimular a apropriacdo das areas verdes e publicas por parte da populacao,
delimitando assim as areas de maior sensibilidade a ocupacgdo urbana. As Vias
Parque aqui indicadas tratam-se de propostas condicionadas a estudos de
implantacéo pelo 6rgdo de execucdo competente, assim como autoriza¢do do 6rgao

ambiental mediante licenciamento ambiental da area.

As Vias de Circulacao de Vizinhancga indicadas neste documento integram o
sistema viario complementar, objetivam a distribuicdo de fluxos, proporcionando
acessibilidade e conectividade interna de areas predominantemente residenciais,
caracterizando-se por vias de menor porte. Essas vias devem ser dimensionadas
conforme a categoria de via de Circulacdo Vizinhanca do Decreto n° 38.047/2017 e
da Nota Técnica n° 02/2015-DAUrb/SUAT.

O sistema viario proposto neste estudo tem carater indicativo, estando

dependente da aprovacgao dos 0rgaos competentes para a sua efetivacéo e execucao.
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Os tracados das vias podem ser adequados desde que sejam mantidas as mesmas
relacbes da proposta e conexdes viarias. Preferencialmente, a adequacao das vias
deve privilegiar as caracteristicas retilineas do tracado, evitando mudancgas bruscas
de sentido e grandes variagbes no dimensionamento, exceto em casos de

inviabilidade, justificados tecnicamente.

As vias representadas na Figura 56 devem seguir o dimensionamento da
Tabela de Referéncias minimas para vias classificadas de acordo com o contexto
urbano da Nota Técnica n° 02/2015-DAUrb/SUAT. As vias propostas neste estudo
deverdo contribuir para conferir permeabilidade viaria ao tecido urbano, garantindo
acesso, circulacdo e mobilidade para a populacdo. Além das vias indicadas neste
estudo, o projeto urbanistico devera prever sistema viario complementar,
contemplando vias locais e de acesso, vias e passeios para pedestres e ciclovias. As
vias indicadas na Figura 56 constituem as principais vias de circulacdo na regiao,
devendo estar associadas a implantacdo de uma rede continua de ciclovias e
calcadas acessiveis.

O sistema viario complementar proposto pelo projeto urbanistico devera,
preferencialmente, ser compativel com o entorno imediato, priorizando a continuidade
das vias existentes e a conectividade das diversas malhas, mantendo o alinhamento
dos eixos das vias propostas com as vias existentes e a mesma classificacdo e
geometria viaria quando possivel. Tais critérios devem abranger as ciclovias e a rede

de calcadas.

Considerando o conforto do pedestre e buscando incentivar os deslocamentos
a pé, torna-se necessario o desenho de calcadas com larguras adequadas ao tipo de
uso e fluxo previsto e a situacdo fatica da ocupacdo da area, que possibilitem a
mobilidade e acessibilidade universais, de acordo com legislacéo especifica.

Ressalta-se que o desenho urbano definido pelo projeto urbanistico devera
observar as solu¢cdes compativeis e indicadas para a drenagem pluvial, evitando
guarteirdes de grandes extensodes, definindo desvios projetados para o retardamento

do escoamento, especialmente em declive/aclive, e demais solu¢gdes possiveis. Além
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disso, devem ser consideradas, no projeto urbanistico, técnicas compensatorias que

auxiliam evitar a sobrecarrega das redes de drenagem pluvial. O projeto de urbanismo

deve priorizar o desenho de guarteirbes de pequenas dimensofes, preferencialmente

de até 250 m (duzentos e cinquenta metros) entre as intersecoes viarias que formam

0 quarteirdo e contemplar um tracado viario que garanta a conectividade. Tal

dimenséo podera ser excedida, desde que apresentada a devida justificativa técnica

no Memorial Descritivo.

Garantir quadras curtas € fundamental para a qualidade do espaco publico,
uma vez que configuram tecido urbano mais permeével, possibilitando alternativas de

percursos e distribuicdo de fluxos (Figura 61).

Figura 61: Representacao de distribuicdo de fluxos em quadras extensas e em quadras curtas
Fonte: https://goo.gllyfwxth

Quadras extensas, por outro lado, dificultam o acesso de pedestres, tornando
o fluxo mais intenso em algumas ruas, enquanto outras permanecem vazias,

contribuindo negativamente para o deslocamento a pé (JACOBS, 2009).

Para os demais parametros referentes ao sistema viario devem ser observadas
a legislacdo e as normativas vigentes pertinentes ao tema, assim como as diretrizes
contidas na Nota Técnica n° 02/2015 - DAUrb/SUAT.

7.1.Rede de Calcadas

A fim de garantir acessibilidade, conforto e seguranca do sistema viario para
pedestres ciclistas e automaoveis, 0s projetos urbanisticos devem implementar as

medidas moderadoras de trafego (traffic-calming) em todo o sistema viario do Setor
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Habitacional Torord, principalmente nas vias de menor hierarquia, vias locais e de
acesso as residéncias. Essas medidas compreendem técnicas integradas ao desenho
urbano, que visam reduzir o impacto e fluxo do trafego de veiculos motorizados,
diminuindo a sua velocidade e aumentando a ateng¢éo dos condutores. As medidas
moderadoras visam o equilibrio do trafego nas vias, de modo a contribuir para a
constituicdo de espacos publicos que consideram a escala humana e amigaveis a

circulacao de pedestres e ciclistas (PPS, 2008).

As medidas moderadoras podem adotar diversas soluces, como apresentado
no Quadro 6, devendo estar em concordancia com a hierarquia viaria a ser
implantada.

Quadro 6: Medidas moderadoras de trafego (traffic-calming)

Estreitamento de faixa

Rl b As faixas mais estreitas diminuem
. R W velocidades e minimizam acidentes
; ‘ ) ¢ nas ruas ao reduzir a via e tornar 0s
“ )1 ! %7 motoristas mais cautelosos com o
9 2 trafego e os demais usuérios.

“ded

Utilize o espaco adicional para os
pedestres, infraestrutura cicloviaria ou
infraestrutura verde.

Raios de esquina

as velocidades de conversdo dos
veiculos, bem como as distancias de
travessias de pedestres. Minimizar o
raio de esquina é essencial para a
criacdo de cruzamentos seguros e
compactos.

& HE: | K A diminuicdo de raios de esquina reduz

4 N
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Edificios e arvores

A existéncia de edificios com
fachadas articuladas e janelas em
uma rua indica que ela pertence a um
ambiente urbano, e ndo a uma via
expressa.

Tratamentos de portal

Os tratamentos de portal alertam os
motoristas para seu ingresso em uma
area de maior lentidao. Esses
tratamentos podem incluir sinalizacéo,
portais de acesso, plataformas

| atenuadoras de velocidade, travessias
‘ elevadas e extens6es do meio-fio.

J
1'

Estreitamentos de via

» ), 57 N Ocorrem em pontos da via proximos
A C N Ll ao centro da quadra. Podem ser
=N D s 5P combinados com plataformas
% BN : ' atenuadoras de velocidade para criar
\ travessias de pedestres mais seguras.
Podem ser utilizados em ruas de méo
N \ : dupla, de baixo volume, para forcar os
- motoristas que trafegam em sentidos
| opostos a ceder preferéncia um ao
outro.

A Chicanas e faixas alternadas

S ' 3 | Esses tipos de desvios utilizam a

{ ey alternancia entre faixas de

‘ ; estacionamento, extensfes do meio-
fio ou ilhas de refligio para formar um
percurso em “S”, que reduz as
velocidades dos veiculos.
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Canteiros centrais e ilhas de
refagio

Os canteiros centrais e as ilhas
elevadas de reflgio para pedestres
podem ser utilizados para reduzir a
largura da faixa dos veiculos, mesmo
em ruas relativamente estreitas.
Podem também ser usados para
organizar o trafego em cruzamentos
ou para bloquear o acesso em pontos
estratégicos.

Minirrotatorias

As minirrotatérias séo ilhas circulares
em cruzamentos que servem tanto
para reduzir velocidades quanto para
organizar o trafego, fazendo os
veiculos contornarem a ilha, em vez
de cruzarem diretamente pela
interseccao.

Lombadas

As lombadas sdo formadas por
secdes elevadas da via em formato
senoidal. Suas dimensdes podem ser
personalizadas de modo a
corresponder a velocidade-alvo da
rua. As lombadas geralmente séo
construidas com 0s mesmos materiais
da pista, mas também podem ser
feitas de materiais diferentes.

Almofadas atenuadoras de
velocidade

Esses elementos séo similares as
lombadas, mas possuem recortes
para rodas nas laterais que permitem
veiculos grandes, como os 6nibus,
passem por elas sem ser afetados,
enquanto reduzem as velocidades
dos automodveis.
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Plataformas atenuadoras de
velocidade

Essas plataformas séo similares as
lombadas, mas tem um topo plano,
gue possui entre 6 e 9 metros de
extensdo. Quando combinadas com
faixas de pedestres em cruzamentos
ou no meio de quadra, sdo chamadas
de travessias elevadas.

Materiais e aparéncia do pavimento

A aparéncia do pavimento pode ser
alterada por meio de tratamentos
exclusivos que acrescentam interesse
visual, como o asfalto colorido ou
estampado, concreto ou blocos
intertravados, os quais podem ser
utilizados para tornar as outras
técnicas de moderacao de trafego
mais perceptiveis aos motoristas. As
faixas de pedestres e os cruzamentos
podem ser pintados para destacar as
areas de travessia.

Ruas de méo dupla

As ruas de mao dupla, especialmente
as de perfis estreitos, incentivam os
motoristas a ser mais cautelosos e
atentos em relacdo ao trafego em
sentido contrario.

Progressao de seméforo

Os seméforos temporizados para
velocidades favoraveis as bicicletas e
ao transporte coletivo desencorajam
0s motoristas de acelerar e geram
velocidades mais baixas e seguras ao
longo de um corredor.
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Desviadores

Os desviadores e outras estratégias
de gestdo de volume, tais como de
restricdo de circulagéo e de acesso,
ajudam a reduzir volumes e
velocidades dos veiculos
motorizados. Essa reducéo tem
impacto significativo sobre o conforto
dos ciclistas.

Ruas compartilhadas

Ao remover as distin¢gdes fisicas entre
as areas de pedestres, ciclistas e
veiculos, os tratamentos de ruas
compartilhadas forgam todos os
} 3 ‘ 4 R, usuarios a utilizar as ruas em
A 4 L (Y D\ g conjunto, reforcando a
GRTSR W ’ ‘ '“% conscientizaco e reduzindo a
Moy velocidade dos veiculos motorizados.

Fonte: NACTO, 2016 (adaptado).

Estreitamentos de via, plataformas atenuadoras de velocidade e minirrotatérias
sdo medidas que podem ser implantadas nas Vias de Circulacdo, enquanto lombadas
e materiais de pavimento diferenciados podem ser implantados Vias Parque, Vias de
Circulacdo de Vizinhanca e vias locais. Em vias existentes que nao possuam
dimensdes suficientes para a implantacdo de calgcadas e ciclofaixas adequadas, o
projeto urbanistico pode caracteriza-las como vias compartilhadas, desde que
implantadas estratégias necessarias para garantir a seguranca e o conforto dos
pedestres e ciclistas. Nas vias compatrtilhadas, a diferenciacdo na pavimentacao e a
arborizacao adequada também contribuem para a reducao de velocidade de veiculos
motorizados e para a criagdo de microclimas agradaveis ao pedestre e ciclista (Figura
62 e Figura 63).
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Figura 62: Antes x Depois da Calle 107 — exemplo de qualificac@o de calgadas com estacionamento

ao longo da via e estreitamento de faixas, Medellin (Colémbia)

Figura 63: Antes x Depois da Calle 106 — exemplo de vias qualificadas e compartilhadas (traffic

calming), Medellin (Colémbia)
Fonte: EDU, 2004; Diana Moreno, s/d.

7.2.Rede cicloviaria

O projeto urbanistico também devera prever a implantacdo de uma rede
cicloviaria, com ciclovias e/ou ciclofaixas, acostamento ciclavel, passeio
compartilhado ou rua compartilhada (Figura 64), conforme definido no Decreto n°
38.047/2017. A rede cicloviaria deve ser conectada e segura, além de garantir conforto
a0s USUArios.
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Figura 64: Ciclovia, ciclofaixa e calcada compartilhada

Fonte: Guia de Urbanizagéo, 2017.

Os projetos urbanisticos ao longo do sistema viario indicado na Figura 56
devem prever a implantacdo de uma rede cicloviaria a fim de garantir a conectividade,
permeabilidade e seguranca desse modal, com o objetivo de incentivar a mobilidade
ativa. Essa rede deve estar em conformidade com o Decreto n° 38.047/2017, que
define a ciclovia como “via prépria destinada a circulagao exclusiva de ciclos, aberta
ao uso publico, caracterizada como pista de rolamento, separada fisicamente do

transito comum”.

Nas demais vias, o projeto urbanistico deve observar a situagcdo fatica e
verificar qual a melhor infraestrutura cicloviaria a ser implantada, podendo optar por
passeios ou ruas compartilhadas, desde que garantidas a seguranca e o conforto de
pedestres e ciclistas. O Guia de Urbanizacdo apresenta um Guia de Decisdes para a

orientar a implantagéo da rede cicloviaria (Figura 65):
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Calgada Compartilhada

£ o @ fo @ e
Motoristas, cicl_istas e pe_destres i Motoristas e ciclistas Pedestres e ciclistas H
E compartilham a via compartilhamavia : compartilham a calcada :

Via bidirecional, com alto
fluxo de veiculos
Via com velocidade
superior a 50km/h

Via com velocidade
inferior a 40km/h

Via local

Via com velocidade

inferior a 40km/h
'4 xclusiva para Via segregada* exclusiva para
§ H ciclistas. H

Passeio maior ou igual a 3m

“Segregacao: Indicaco por meio de
] pintura, tachdes, bloquetese afins,

Via local

Via com velocidade inferior a Via gie transito r?pido, com
60km/h velocidade superior a 60km/h
Pista de rolamento que Via de fluxo elevado
comporte pelo menos 1,5m para

ciclofaixas unidirecionais e 25m
para ciclofaixas bidirecionais. Caixa viaria estreita

Figura 65: Guia de decisdes para a implantacdo da rede cicloviaria

Fonte: Guia de Urbanizacéo, 2017.
O Quadro 7 apresenta orientacdes para a implantacdo da rede cicloviaria.

Quadro 7: OrientacBes para a rede cicloviaria

SEGURANCA

Seguranca

As cidades devem projetar e implementar infraestruturas cicloviarias que proporcionem trajetos
seguros para ciclistas de todas as idades e habilidades. Essas instalacbes devem ser bem
conservadas e livres de detritos e obstaculos.

Angulo de vis&o
Assegure que as instalacdes oferecam amplos angulos de viséo para que o ciclista possa enxergar
com clareza os pedestres e veiculos em movimento ou estacionados.

CONFORTO

Conforto e qualidade

Proporcione instala¢des que ofere¢cam tranquilidade aos ciclistas menos confiantes. A qualidade da
instalacdo, as dimensfes do espaco para pedalar e 0 amortecimento contra o trafego de veiculos
influenciam a utilizacdo e a seguranca de um trajeto. A regularidade da superficie, a boa drenagem
das aguas pluviais e o acréscimo de paisagismo contribuem para o trajeto de qualidade. A
arborizacdo pode fornecer protecdo e sombreamento em locais de clima quente.

Sinalizacdo e comunicacéo

Projete sinalizacéo orientativa clara para as bicicletas e sinalizagao viaria para os motoristas, a fim
de reforcar a percepcdo mutua entre os usudrios. Indique as distancias, dire¢des, prioridades e
zonas de compartilhamento com outros usudrios por meio de demarcag¢des no piso e sinalizagao.
Mapeie a rede de ciclismo da cidade e apresente os tipos de rotas. Vincule seu desenvolvimento a
campanhas de midia e eventos publicos, tais como ruas abertas ou programas em prol do ciclismo
para o trajeto em direcdo ao trabalho ou escola, e promova a infraestrutura cicloviaria. A sinalizacdo
e a comunicagdo permitem que os ciclistas naveguem melhor pela cidade e beneficiam a divisdo
modal como um todo.
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CONECTIVIDADE

Conectadas e continuas

As ciclovias e ciclofaixas devem permitir aos ciclistas chegar a seus destinos. Embora os tipos de
faixas possam variar ao longo do caminho, é fundamental garantir que a infraestrutura cicloviaria
seja continua para estimular o ciclismo como um meio de transporte atraente e sustentavel.

Abrangentes

Assegure que a rede cubra todos os bairros e ofereca acesso igualitario as instalacdes e
infraestruturas cicloviarias. Destinos como estacdes de transporte coletivo, escolas, parques,
mercados, centros comunitarios, indlstrias e areas de escritérios devem ter conexdo direta no
planejamento das redes cicloviarias.

Diretas

Uma rede cicloviaria deve conduzir seus usuarios para onde quer que eles estejam se dirigindo, de
maneira direta e conveniente, evitando trajetos tortuosos sempre que possivel. Em casos onde
houver inclinagdes ingremes ou colinas, é preferivel a criagdo de rotas menos diretas, que tornem o
percurso total mais plano. As vias ciclaveis no contrafluxo podem melhorar a permeabilidade e o
acesso para os ciclistas quando adotadas como uma abordagem na cidade como um todo e
apoiadas pela crescente sensibilizacdo dos motoristas.

Fonte: GDCI, adaptado.

O projeto urbanistico deve prever a instalacdo de mobiliario urbano auxiliar a
rede cicloviaria, como paraciclos ou bicicletarios, ao longo dos percursos existentes e
préximos aos EPC, aos lotes classificados como UOS Inst-EP, aos ELUP e aos pontos
de embarque/desembarque do transporte coletivo, de modo a incentivar a integragéo

entre diferentes modais.
7.3.Estacionamentos

Com o objetivo de reduzir a dependéncia do automaovel, incentivo a mobilidade
ativa, aumento do uso do transporte coletivo e a consolidacdo de uma nova
centralidade no Setor Habitacional Torord, a proposi¢cdo de estacionamentos pelos

projetos de urbanismo deve ser reduzida.

A implantacdo do estacionamento devera ser analisada e estar vinculada ao
tipo de uso e ocupacdo do solo e estar em conformidade com a LUOS (Lei
Complementar n°® 948, de 16 de janeiro de 2019 e sua atualizacdo por meio da Lei
Complementar n° 1.007, de 28 de abril de 2022).

Devera ser dada preferéncia a tipologias de estacionamentos ao longo das vias
(Figura 66), evitando-se sempre que possivel a implantacdo de bolsbes de
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estacionamento. Os bolsdes contribuem negativamente para os deslocamentos de
pedestres e ciclistas, interrompendo os percursos, tornando-os desinteressantes e
sem vitalidade urbana, o que pode interferir na seguranca do espacgo publico. Em
casos que for considerada imprescindivel a implantacdo dos bolsdes de
estacionamento, estes deverdo estar localizados nos fundos dos lotes, néo
configurando barreiras a livre circulacdo de pessoas ou impedindo o acesso direto a

edificacdo ou ao lote.

Figura 66: Representacdo de estacionamentos ao longo da via
Fonte: https://goo.gl/CbS9cv

Os estacionamentos publicos devem seguir o disposto no Decreto n® 38.047,
de 09 de marco de 2017. Os estacionamentos privados devem conter paraciclos ou
bicicletarios, os quais ndo devem obstruir 0 passeio, garantindo a livre circulacao de

pedestres e ciclistas.
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8. DIRETRIZES DE DENSIDADE POPULACIONAL

Considera-se densidade demogréfica ou populacional o valor resultante da
divisdo entre o0 niumero de habitantes e a area total das porcdes territoriais, podendo
apresentar variacao dentro de uma mesma porcao do territério, de acordo com o art.
39 do PDOT:

“Paragrafo unico. A densidade demografica definida para cada porgéo
territorial podera variar dentro de uma mesma por¢do, de acordo com as
diretrizes urbanisticas estabelecidas pelo 6rgéo gestor do desenvolvimento
territorial e urbano do Distrito Federal, desde que seja preservado, como
média, o valor de referéncia estipulado neste artigo e que sejam observadas
as condicionantes ambientais.”

Govemo do Distrito Federal p—
Secretaria de Estado de T
Desenvalvimento Urbano ¢ Habitagio 1~ 11
‘SEDUH/SEGE SP/SUDEC/COGEST -

5,236,000

5,235,000

Processo: 00390-00004997/2022-26

LE GENDA

5,234,000

%|PDOT - Densidade por Zona
B Ata, > 150 Habitantes por hectare

[0 Média, »50 <150 Habitantes por Hectare
Baixa, »15 <50 Habitante por Hectare

M uito Baixa, <15 Habitantes por Hectare
Area de Interesse Ambiental

5,232,000 5,233,000

5,231,000

5,230,000

00
0 285 570 1710

1,140 2280
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Figura 67: Mapa de localizacédo da poligonal de estudo em relacéo as faixas de Densidade
demogréfica admitidas pelo PDOT

O Setor Habitacional Toror6 estd enquadrado na faixa de baixa densidade
demogréafica (de 15 a 50 habitantes/ha), de acordo com o art. 137 do PDOT. Logo, 0s

Parte Técnica n° 01/2022 — SEDUH/SEGESP/SUDEC/COGEST/DIRUR
Estudo Territorial Urbanistico do Setor Habitacional Tororé — ETU 01/2022

142|190



projetos urbanisticos e de regularizacdo na poligonal deste ETU deverdo aplicar a
faixa de Densidade Demogréafica Admitida pelo PDOT de 15 a 50 habitantes/ha:
Baixa densidade demografica (Figura 67).

Ressalta-se que o calculo de densidade demogréafica admitida (populacéo

maxima e minima) deverd considerar somente as areas passiveis de ocupacao,

conforme a legislacé@o urbanistica e ambiental vigente, de acordo com a Tabela 8.

Tabela 8: Densidade populacional aplicada ao Setor Habitacional Tororé (ETU 01/2022)

Zona Area Total Faixa de Densidade Populacéao Populacao
(ha) Admitida Minima (hab) WEVOUENGE))
Zona A 593,986 15 a 50 hab/ha 8.909 29.699
Zona B 355,598 15 a 50 hab/ha 5.333 17.779

As areas integrantes desta Zona C sao definidas como Unidades
Zona C 238,931 de Conservacado — UC, e devem atender a legislacdo e normativas
ambientais definidas pelo 6rgdo ambiental responsavel.

Fica proibido o parcelamento do solo para fins urbanos nesta zona
APP 85,343 APP, e devem ser atendidas as restricdes definidas pela legislacéo
ambiental vigente.

Total (PDOT): 14.242 47.478

Devido a sensibilidade ambiental da regido, os riscos ecoldgicos indicados, a
importancia dos corpos hidricos existentes e a situacdo atual da infraestrutura
implantada nas ocupacoes, a Licenca de Instalagdo n° 02/2022 — IBRAM define no
item “lll = DAS CONDICIONANTES, EXIGENCIAS E RESTRICOES” a seguinte

restricao:

“25. Os licenciamentos ambientais e os alvards de construcdo dos
empreendimentos destinados a moradia serdo suspensos quando a
populacdo do SHTo atingir o limite de 22.000 (vinte e dois mil)
habitantes, em funcéo da capacidade maxima de explotacéo (vazdo) dos
pocos tubulares profundos destinados a abastecimento humano,
outorgados pela ADASA. Apo6s a implantacgado definitiva do sistema produtor
e distribuidor de agua operado pela CAESB, novos empreendimentos
poderédo ser licenciados até o SHTo atingir a populagdo maxima de 40.000
habitantes.” (Grifo nosso)

Logo, a Licengca de Instalacdo n° 02/2022 - IBRAM, que permite o
parcelamento de solo urbano no Setor Habitacional Toror0 restringe o limite da

populacdo a 40.000 (quarenta mil) habitantes apds a implantacdo definitiva do
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sistema produtor e distribuidor de 4gua, e prorroga as licencas anteriores (Licencas
de Instalacdo n° 10/2018 — IBRAM e n° 02/2022 — IBRAM).

Como forma de compreender a situacdo atual da infraestrutura implanta na
regido de estudo, este ETU realizou consulta aos 0rgdos e concessionarias
responsaveis pela autorizacdo, manutencdo e prestacdo de servicos ligados ao
abastecimento de agua e esgotamento sanitario, por meio do Processo SEI 00390-
00005600/2022-13. De _acordo com as informagfes disponibilizadas, a regido de

estudo possui poucos trechos configurados por rede de abastecimento de agua,

internas a poucos condominios. Com relacdo a rede de esgotamento sanitario, ndo

h& nenhum projeto consolidado na regiéo.

Logo, a ocupacao urbana da regido de estudo depende atualmente, de forma
predominante, de captacao de agua subterranea, por meio de poc¢os tubulares e
manuais, e da captacao de agua superficial, ambos para abastecimento humano.
Da mesma forma, a ocupagéo urbana da regido de estudo depende atualmente da
instalacdo de fossas sépticas, uma vez que ndo ha rede de esgotamento

implantada.

Dessa maneira, devera ser adotada a Densidade Populacional da Tabela 8

para o Setor Habitacional Torord, considerando a Faixa de Densidade Populacional

admitida pelo PDOT para as areas passiveis de ocupacdo. Contudo, levando em

conta a Licenga de Instalagdo n° 02/2022-IBRAM e a situagdo da infraestrutura
existente na regido, torna-se urgente o acompanhamento da evolugédo da
ocupacédo no SHTo até o limite populacional definido pela Licenca de Instalacéo
n° 02/2022-IBRAM, devendo os 6rgdos ambiental e de gestdo e planejamento do
territério responsaveis definirem ac¢des conjuntas de modo a seguir o disposto pela
Licenca de Instalacéo vigente e coibir acdes causadoras de passivos aos recursos do

territério e danos as areas ambientalmente sensiveis.
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9. DIRETRIZES DE AREAS PUBLICAS

As areas publicas do parcelamento correspondem as areas destinadas ao
sistema de circulagéo, a implantacdo de Equipamentos Publicos Comunitarios (EPC)
e Equipamentos Publicos Urbanos (EPU), classificados como UOS Inst-EP, e aos
Espacos Livres de Uso Publico (ELUP), conforme definido pela Lei n° 6.766, de 19 de
dezembro de 1979, e pelo PDOT.

O PDOT néao estabelece percentual minimo para o sistema de circulacdo,
devendo o percentual ser definido pelos projetos urbanisticos elaborados para a area.
A malha viaria j& implantada devera ser incorporada ao sistema viario proposto, de
modo a estruturar a configuracdo do espaco urbano. A necessidade de implantacao
de estacionamentos publicos devera ser analisada, devendo sua locacéo ocorrer de
forma a atender a demanda estimada de uso coletivo e a integracdo ao sistema viario

consolidado.

Os EPC correspondem aos equipamentos publicos de educacgédo, cultura,
saude, lazer e similares. Os EPU séo os equipamentos referentes ao abastecimento
de agua, servicos de esgoto, energia elétrica, drenagem de aguas pluviais, rede

telefénica, gas canalizado e etc.

J4 os ELUP sédo areas destinadas a pracas, jardins, parques, areas de
recreacdo e contemplacao e outras areas verdes, onde € obrigatorio garantir o livre e

franco acesso a populacéo, ndo sendo permitido qualquer tipo de cercamento.

Para a definicAo dos Equipamentos Publicos Urbanos (EPU), deverdo ser
observadas as demandas das concessionarias quanto ao tipo de infraestrutura que se

faz necessaria para as necessidades locais.

De acordo com o art. 43 do PDOT, nos casos de novos parcelamentos urbanos,
fica definido o percentual minimo de 15% (quinze por cento) da area da poligonal a

ser destinada para area publica, para implantacdo de EPC, EPU e ELUP. O célculo
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das areas publicas destinadas a EPC, EPU e ELUP devem considerar os seguintes

critérios:

1. O célculo do percentual minimo destinado as areas publicas devera ser previsto
considerando-se a area total da gleba, porém aplicado apenas as areas
passiveis de parcelamento, sendo excluidas: APP, APM, parques existentes,
faixas de dominio de rodovias e de redes de infraestrutura;

2. Os ELUP podem ser constituidos por pracas, jardins publicos, areas de lazer,
recreacdo, areas verdes, entre outras tipologias de livre e franco acesso;

3. As areas destinadas a ELUP devem manter o percentual de superficie
permeavel conforme o definido no ambito do licenciamento ambiental;

4. Nao sdo consideradas areas de ELUP as nesgas de terra onde nao seja
possivel inscrever um circulo de raio minimo de 10,00 metros;

5. N&o séo consideradas areas de ELUP os canteiros centrais de vias e rodovias,
assim como quaisquer outras areas pertencentes ou remanescentes de
elementos de sistema viario, como divisores de recuos e pistas de rolagem,
areas nao ocupadas de rotatérias e elementos organizadores de
estacionamento;

6. Nao devem serimplantados ELUP em areas proximas as linhas de transmissao
ou rede elétrica de alta tensao;

7. Nao sao consideradas areas de ELUP as bacias de drenagem de detencao e
retencdo, pois se caracterizam como infraestrutura de drenagem de aguas
pluviais;

8. Deverdo ser consideradas areas de EPU as bacias de drenagem de detencéo
e retencdo, pois se caracterizam como infraestrutura de drenagem de aguas
pluviais;

9. Néo deverdo ser destinadas a implantacdo de EPC ou ELUP éareas de
declividade superior a 30% (trinta por cento).

O projeto urbanistico e de regularizacdo devera considerar a definicdo de

categoria para as areas de EPC e EPU de acordo com o art. 5° da LUOS (Lei

Parte Técnica n® 01/2022 — SEDUH/SEGESP/SUDEC/COGEST/DIRUR
Estudo Territorial Urbanistico do Setor Habitacional Tororé — ETU 01/2022

146190



Complementar n° 948, de 16 de janeiro de 2019, e sua atualizacdo por meio da Lei
Complementar n°® 1.007, de 28 de abril de 2022), que as define como UOS Inst EP:

“IX - UOS Inst EP - Institucional Equipamento Publico, onde sao
desenvolvidas atividades inerentes as politicas publicas setoriais,
constituindo lote de propriedade do poder publico que abrigue, de forma
simultanea ou ndo, equipamentos urbanos ou comunitarios.”

As areas destinadas a EPC e ELUP de uso e dominio publico, devem ser
integradas ao tecido urbano por meio das redes cicloviaria e de calcadas, de forma a

favorecer o amplo acesso da populacédo a essas areas.
9.1.Qualificagcdo dos Espacos Livres de Uso Publico — ELUP

Os ELUP tém grande importancia para as dinamicas socioespaciais das
cidades. Articulados com o tecido urbano, contribuem significativamente para o
conforto e a conservacdo ambiental, influenciando na qualidade de vida humana,
podendo atender a necessidades como recreacao, lazer, introspeccéo, contemplacéao,

mobilidade e contato com a natureza no interior de centros urbanos.

A apropriacdo destes espacos por parte da populacdo deve ser um dos
objetivos principais dos projetos de urbanizacédo e requalificacdo a fim de promover a
vitalidade urbana. A capacidade de promover a diversidade de encontros, entre
pessoas de diferentes condi¢cdes socioecondmicas, faixa etaria, origens ou etnias, por
exemplo, torna o espaco publico um ambiente democratico fortalecendo a identidade

local e garantindo local para que a populacdo exerca sua cidadania.

Ruas, largos, pracas, parques, entre outros espacos livres publicos, compdem
um sistema que, em conjunto com os espacos privados de acesso livre, apresentam
relagdes de conectividade, complementaridade e hierarquia (QUEIROGA, BENFETTI,
2007). Portanto, ndo devem ser tratados simplesmente como um conjunto de espacos
livres, mas como um sistema de elementos que interagem, estabelecendo relacdes
entre si (MACEDO, 2007).
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Na historia das cidades, os espacos publicos foram palco de atividades
necessarias e opcionais de maneiras e intensidades diversas. Foram nesses espacos
que, por décadas, a cidade abrigou a estrutura para as atividades cotidianas,
relacionadas principalmente ao trabalho, inspirando atividades de lazer e de consumo
até os dias atuais (GEHL, 2013) (Figura 68).
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Figura 68: Resumo da trajetéria das atividades no espacgo publico (GEHL, 2007)
Fonte: TENORIO, 2014.

As diversas atividades que podem ocorrer nos espac¢os publicos (Quadro 8)
devem ser levadas em consideragdo no planejamento, no projeto e na gestado do
parcelamento, uma vez que sao todas de grande interesse para a apropriacao e,

consequentemente, para a vitalidade e urbanidade do espaco publico.

Quadro 8: Tipos de atividades no espaco publico

NECESSARIAS Qggl?ézséeque temos que realizar no espago publico independente de sua

OPCIONAIS .Dlvertlgas' e de lazer, onde a qualidade do espaco publico & de grande
importancia para que ocorram.

SOCIAIS Todo tipo de interacéo entre pessoas.
Fonte: GEHL, 2013.
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A relacdo entre a qualidade do ambiente fisico e os tipos de atividades
desenvolvidas no espaco pode ser capaz de comunicar a intensidade de usuarios e a
apropriagdo destes espacos por parte da populacdo (Figura 69), em que a alta
qualidade do espaco fisico estimula a diversidade de atividades opcionais e sociais
(GEHL, 2015).

Ambiente fisico
alta qualidade O

Ambiente fisico
baixa qualidade Q G @
Atividades Atividades Atividades
necessarias opcionais sociais
A . .‘ X » {
% : \
7 "\

Figura 69: Representacéo grafica da relacdo entre a qualidade de ambientes externos e as
atividades realizadas ao ar livre
Fonte: GEHL, 2015.

Para que essas atividades ocorram, diversos estudiosos do espaco publico
(JACOBS, GEHL, WHYTE, PPS) defendem que o ponto de partida para a concepcao
de espacos publicos de qualidade é pensar na escala humana, ou seja, reforcar o
espaco do pedestre e do ciclista na cidade e, consequentemente, “a funcao social do
espaco da cidade como local de encontro que contribui para os objetivos da
sustentabilidade social e para uma sociedade democratica e aberta” (GEHL, 2015, p.
6).

Esses autores defendem que quanto maior a qualidade do espaco publico, mais
vida terdo as cidades e, portanto, mais seguranca. Para este objetivo, torna-se
importante planejar os espacos de forma a serem convidativos e com significado,

projetados para dar suporte as dinamicas que reforcam uma vida urbana,
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preferencialmente, variada e complexa (GEHL, 2015). E preciso desenhar as cidades
para as pessoas — para se caminhar e pedalar. E preciso pensar na escala humana e

ndo mais na escala do automovel (Figura 70).

Figura 70: PirAmide hierarquica de mobilidade urbana

Fonte: Instituto de Politicas de Transporte e Desenvolvimento — ITDP Brasil.

No planejamento de espacos publicos de qualidade, € necessério pensar a
partir da rua, espaco publico por exceléncia, que tem papel fundamental e muitas
vezes ignorado enquanto espaco de permanéncia, sendo qualificada apenas como
espaco de passagem (Figura 71). A rua € o primeiro contato do individuo com a
cidade, sendo da maior importancia a consideracao dos deslocamentos dos pedestres

e dos ciclistas no processo de planejamento, projeto e gestdo urbana.
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Figura 71: Esquerda: calgada em péssimo estado de conservagédo no SRTVS, Brasilia. Direita:
ciclovia descontinuada, Sudoeste.

Torna-se, portanto, indispensavel a criagdo de uma rede de calcadas e de uma
rede cicloviéria, que considere as conexfes com a malha viaria existente de forma
estratégica, integrando o tecido urbano. Essas redes devem promover a conexao
entre os ELUP, configurando um verdadeiro sistema de espacos livres de uso publico,
além de conectar e integrar também os Equipamentos Publicos Comunitarios (EPC),
0s parques, as Unidades de Conservacgéo e as redes de transporte coletivo. Cabe
ressaltar que a area destinada a rede de calgcadas e a rede cicloviaria ndo deve
contabilizar no célculo de area minima destinada as Areas Publicas dentro da

poligonal de projeto.

Assim, voltando a atencdo também para outros espacos livres publicos, como
pracas e parques urbanos, apresenta-se estratégico para a vitalidade e seguranca
destes espacos o incentivo a fachada ativa — edificios com usos comerciais, de
servicos e/ou institucionais no pavimento térreo, com acesso livre a populacéo (Figura
72). Quanto maior a diversidade de usos e atividades nos arredores do espacgo
publico, maior tende a ser a diversidade de usuarios e de ndo-moradores, além de

potencializar e criar novos fluxos de pessoas.
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Figura 72: Esquerda: Fachada inativa (henhuma porta abrindo para o espaco publico) no SRTVS,

Brasilia. Direita: Fachada ativa, Florianopolis.

Deve-se proibir a ocorréncia de fundos de edificagdo ou fachadas cegas
voltados para o espaco publico, buscando sempre atender a necessidade de fachadas
ativas (Quadro 9). A permeabilidade fisica entre o espaco publico e o privado é
essencial para a vitalidade urbana, sendo necessério garantir uma quantidade que se
julgue apropriada de portas e janelas, permitindo observar o que acontece nos
diferentes ambientes — contribuindo para a vitalidade e também para a seguranca: os

chamados “olhos da rua”, segundo Jane Jacobs (2009).

Quadro 9: Classificacdo de &reas térreas ao nivel dos olhos

A — Ativo

Pequenas unidades, muitas portas

(15 a 20 portas a cada 100m);

Ampla variedade de funcdes;

Nenhuma unidade cega e poucas unidades passivas;
Muitos detalhes no relevo da fachada;
Predominancia de articulacdo vertical na fachada;
Bons detalhes e materiais.

B — Convidativo

Unidades relativamente pequenas
(10 a 14 portas a cada 100m);
Variacao de funcoes;

Poucas unidades cegas e passivas;
Relevo na fachada;

Muitos detalhes.
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C - Misto

Unidades grandes e pequenas

(6 a 10 portas a cada 100m);
Modesta variacao de funcdes;
Algumas unidades passivas e cegas;
Relevo modesto na fachada;

Poucos detalhes.

D — Monétono

Grandes unidades, poucas portas

(2 a 5 portas a cada 100m);

Variacado de funcdo quase inexistente;
Muitas unidades cegas ou desinteressantes;
Poucos (ou nenhum) detalhes.

E - Inativo

Grandes unidades, poucas ou auséncia de portas,

(0 a 2 portas a cada 100m);

Nenhuma variacao visivel de funcéo;

Unidades passivas ou cegas;

Fachadas uniformes, nenhum detalhe, nada para se ver.

Fonte: adaptado de GEHL (2013).

Deve-se evitar a ocorréncia de fachadas cegas, muros, ou qualquer elemento
similar que impeca completamente a visibilidade entre o espaco publico e privado. Da
mesma forma, no caso de EPC, as edificagcbes devem ser implantadas propiciando
fachadas ativas para o espago publico, evitando volumes e edificagdes “soltas” no lote
ou permitindo fachadas cegas (Figura 73). Em caso de remembramento, e apenas
guando o mesmo for permitido, deve-se garantir que o lote resultante também néo ira

resultar em fundos ou paredes cegas voltados para o espaco publico.
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Figura 73. Relagdo de edificios de Equipamentos Publicos com o espago publico. Esquerda: Unidade
Bésica de Saude (UBS) Areal, Arnigueiras. Direita: Centro de Saude (CS) 09, Cruzeiro.

Considerando ainda a relagéo publico-privado que ocorre no pavimento térreo,
ou no nivel da circulagcéo dos pedestres, devem ser proibidos elementos que resultem
em barreiras (escadas ou rampas), tanto para a circulacdo no espaco publico, como
para 0 acesso ao lote (Figura 74). A implantacao da edificacdo deve adaptar-se ao
terreno, de modo que ao longo de toda a fachada em contato com o espaco publico a
acessibilidade ao pavimento térreo seja direta.

Figura 74: Exemplos de barreiras a circulacdo. Esquerda: SRTVS, Brasilia. Direita: Nova York.

Em caso de grandes desniveis, as aberturas e acessos das edificacbes devem
seguir tais desniveis, a fim de evitar “meias paredes cegas”, ou seja, evitar 0 acesso
a edificacdo em niveis diferentes dos niveis da cal¢ada, criando acessos indiretos a

edificacdo. Quanto a infraestrutura necessaria para a criagdo de percursos agradaveis
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e de qualidade ao pedestre e ao ciclista, a mesma deve ser implantada também em
outros tipos de espacos publicos, como pracas e parques urbanos, e de preferéncia

conectadas (Figura 75).

Figura 75: Parque Madureira — Rio de Janeiro (RJ)

Fonte: Bianca Rezende, 2016.

Ao pensar a qualidade dos espagos publicos com respeito a paisagem “ao nivel
dos olhos”, para a escala humana, deve-se considerar também os seguintes critérios
(Quadro 10):

Quadro 10: Critérios de qualidade com respeito a paisagem do pedestre
PROTECAO

Protecdo contra o trafego e acidentes - sensacdo de seguranca:
- Desenho de vias e acessos que garantam a prote¢cdo do pedestre;
- Eliminar o medo do tréfego / Aplicacdo de estratégias de traffic calming;

Protecao contra o crime e a violéncia - sensacéo de seguranca:
- Espaco publico com vitalidade;

- Edificios com fachadas ativas e convidativas - “olhos da rua”;

- Sobreposicéo de funcfes de dia e a noite;

- lluminacdo adequada a escala humana.

Protecao contra experiéncias sensoriais desconfortaveis:
- Protecéo ao vento / a chuva / ao frio / ao calor / a polui¢éo / a poeira / ao barulho / ao ofuscamento.

CONFORTO
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Oportunidades para caminhar:

- Espaco para caminhar livremente;

- Auséncia de obstaculos nos trajetos do pedestre e ciclista;
- Superficies que garantam acessibilidade e segurancga;

- Acessibilidade para todos;

- Fachadas interessantes.

Oportunidades para permanecer em pé:
- Efeito de zonas atraentes para permanecer em pé/permanecer;
- Elementos de apoio para pessoas em pé.

Oportunidades para sentar-se:

- Zonas para sentar-se;

- Definir o local de mobiliario que beneficie a apreciagéo de vistas, paisagens, fluxos do entorno;
- Lugares de qualidade para sentar;

- Bancos que permitam o descanso.

Oportunidades para ver:

- Distancias que permitam a observacéo;

- Linhas de visao desobstruidas;

- Valorizar vistas interessantes do entorno;
- lluminacédo adequada ao espaco.

Oportunidades para ouvir e conversar:
- Baixos niveis de ruido;
- Mobilirio urbano disposto de forma a incentivar a conversagcao.

Oportunidades para brincar e praticar atividade fisica:

- Espacgos atraentes para praticas criativas, recreativas, atividade fisica e jogos;
- Espagos convidativos durante o dia e a noite;

- Espacos convidativos durante o ver&o e no inverno.

PRAZER

Escala:
- Edificios e espacos projetados de acordo com a escala humana.

Oportunidades de aproveitar os aspectos positivos do clima:
- Oportunidade de aproveitar o sol / sombra / calor / frescor / brisa.

Experiéncias sensoriais positivas:

- Bom projeto e detalhamento;

- Uso de bons materiais no espaco;

- Valorizagao de 6timas vistas;

- Presenca de arborizagéo, vegetagdo e do elemento agua.

Fonte: adaptado de GEHL, 2015.

Parte Técnica n® 01/2022 — SEDUH/SEGESP/SUDEC/COGEST/DIRUR
Estudo Territorial Urbanistico do Setor Habitacional Tororé — ETU 01/2022

156|190



Neste sentido, ao tratar da arborizacéo, por exemplo, deve ser realizado todo o
planejamento paisagistico, evitando a disposicdo aleatdria de arvores no espaco
publico. Deve-se, por meio de estudos de insolacao, prever o sombreamento ao longo
de espacos de passagem e de permanéncia. O mesmo deve valer para a iluminacao
publica, que ndo deve ser pensada apenas para os veiculos, mas, principalmente,

para o nivel dos pedestres e ciclistas.

Deve-se garantir também a instalagdo de mobiliario urbano adequado, que
contribua para a vitalidade dos espacos publicos, como bancos, mesas, lixeiras,

equipamentos de recreacéo e etc (Figura 76 e Figura 77).

Figura 76: Exemplos de mobiliario urbano — Esquerda: Praca da Lagoa de Tabapu4, Fortaleza (CE).
Direita: Praca Nove de Julho, Catanduva (SP)
Fonte: Ana Mello, 2014; Igor Ribeiro, 2019.
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Figura 77: Exemplos de mobilidrio urbano — Esquerda: Parque Alberto Simées, Sdo José dos
Campos (SP). Direita: Praca da Saudade, Sdo Luis (MA)
Fonte: Maira Acayaba, 2016; Ana Mello, 2014.

Logo, a infraestrutura deve ser planejada e projetada para a escala humana,
com espacos publicos sombreados durante o dia e bem iluminados durante a noite,
dialogando com a instalacdo do mobiliario urbano e outros equipamentos que
permitam as pessoas permanecerem no local e realizar atividades diversas,
contribuindo para o uso do espago publico, seja de passagem ou de permanéncia, em

diferentes turnos do dia (Figura 78).

Figura 78: Esquerda: Rua XV durante o dia, Curitiba. Direita: Rua XV ao anoitecer, Curitiba.

Fonte: https://goo.gl/G4dluf; https://goo.gl/xNgvcs.
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E de grande importancia para o bom desempenho de um sistema de Espacos
Livres de Uso Publico a localizacdo destes espacos, fator que interfere na qualidade
do sistema mais do que a quantidade destes. Deve-se realizar o adequado
planejamento dessas areas, buscando evitar que esses espacgos resultem em &reas

residuais, subdimensionadas e desconectados do tecido urbano.

O diagrama a seguir, elaborado pela Fundagao Project for Public Spaces - PPS,
estabelece aspectos para que qualquer pessoa possa reconhecer um bom lugar ao
avaliar os espacos publicos. Assim, € necessario analisar as principais caracteristicas
do espaco: sociabilidade, usos e atividades, conforto e imagem, e acessibilidade e
conexbes - cada uma das caracteristicas se relaciona a aspectos qualitativos
(intangiveis), que por sua vez, se relacionam a outros aspectos quantitativos

(calculaveis) (Figura 79):
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Figura 79: Diagrama “O que faz um bom lugar?”

Fonte: adaptado de Project for Public Spaces.
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Os espacos publicos devem estar localizados em trechos estratégicos,
conectados e integrados ao tecido urbano existente e ao proposto, por meio de
calgadas e ciclovias, a fim de contribuir para a “costura” do tecido urbano na regiao.
Devem ser considerados elementos articuladores, capazes de promover a identidade
local e de atender a populacéo local que passara a ter novos espacos livres publicos
gualificados para se apropriarem, contribuindo fortemente para a vitalidade da regiao.
Dessa forma, os ELUP, assim como os EPC, devem ser localizados em é&reas de
franco acesso, articulados aos eixos mais integrados do sistema viério, levando em

consideracao principios de mobilidade e acessibilidade para toda a populacéo.
9.2.Infraestrutura verde aplicada ao Planejamento Urbano

O processo de wurbanizacdo sem planejamento vem alterando
significativamente a dinamica hidrologica das bacias hidrograficas, impactando na
infiltracdo e por vezes incrementando o escoamento superficial (LEE et al., 2012;
CAPUTO, 2012; NOREN et al., 2016; TRUDEAU e RICHARDSON, 2016).

A impermeabilizacdo do solo reduz a taxa de infiltragdo, da evapotranspiracao
e do armazenamento, devido a retirada da vegetacao, e incrementa o volume de
escoamento superficial, fazendo que durante um evento de precipitacdo, um volume
maior de agua fique na superficie. Quando somada a auséncia ou defasagem da
infraestrutura de drenagem de aguas pluviais, produzimos um cenario adequado para
a deflagracdo de alagamentos e inundacdes. Além disso, a impermeabilizacdo
desenfreada tem potencial para alterar o microclima local, podendo produzir ilhas de

calor.

As intervencdes de drenagem urbana tradicional ndo séao suficientes para tratar
as disfuncbes hidrologicas que a urbanizacdo e a impermeabilizacdo do solo
produzem. Benini e Mendiondo (2015) indicam que intervencdes tradicionais em
drenagem urbana, usualmente, tendem a transferir os problemas de um ponto para

outro, como pode ser observado na Figura 80:
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ESTAGIO 1 - ESTAGIO 2

ESTAGIO 3

Figura 80: Exemplo de transferencia de impacto nas bacias apds a utilizadacdo de infraestrutura
tradicional e da urbanizacgéo
Fonte: Benini e Mendiondo, 2015.

Diante do explicitado, fica clara a necessidade de adotar novas modalidades
de intervencdes pautadas em ideais sustentaveis, visando reduzir os riscos atuais e
futuros, tendo em vista as perspectivas de crescimento urbano (MCPHERSON, 1974;
DRUMOND, 2012; ANTONIO, 2017).

Os principios de desenvolvimento sustentavel, aplicaveis ao manejo de aguas
pluviais, abrangem varias iniciativas. Os modelos de manejo mais difundidos séo: Low
Impact Development (LID), abordagem americana; Water Sensitive Urban Design -
(WSUD), abordagem australiana; e Sustainable Drainage Systems - (SuDS),
abordagem britanica.

Os modelos de manejo apresentados costumam ter como objetivo principal a
recuperacdo ou manutencao das func¢des naturais do escoamento pluvial, priorizando

a infiltracdo. No Brasil, algumas cidades como Porto Alegre, S&do Paulo, Curitiba e
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Santo André, vém adotando o modelo de manejo Low Impact Development (LID) ou

Desenvolvimento de Baixo Impacto.

O LID tem sido amplamente discutido por se tratar de uma abordagem
estratégica de gerenciamento das aguas pluviais, que aborda os aspectos qualitativos
e (uantitativos do escoamento superficial, além de promover integracdo entre
paisagens naturais dentro dos espacos urbanos (SOUZA et al., 2012; MARTIN-MIKLE
et al.,, 2014, AMANTHEA e NASCIMENTO, 2015; BAEK et al., 2015). O LID se
caracteriza por projetos embasados no conceito de resiliéncia e sustentabilidade, cujo
0 objetivo é restaurar as condi¢cdes naturais do local, tentando aproxima-las ao
momento de pré-urbanizagcdo, através de medidas de controle em microescala
descentralizadas (BAPTISTA et al., 2013; AHIABLAME et al., 2013; LOPERFIDO et
al., 2014; BAEK et al., 2015; BRUNETTI et al., 2016).

Os métodos utilizados no modelo de manejo LID para o controle do escoamento
superficial e a qualidade do escoamento sdo denominadas como técnicas
compensatoérias ou Best management practices — BMP’s ou infraestruturas verdes de
drenagem urbana (CAPUTO, 2012; FLETCHER et al., 2014). Tais solucbes se
configuram como uma rede de espacos interconectados, formada por areas naturais
e espacos livres ou estruturas de drenagem que versam em conservar e/ou restaurar
as funcdes hidrolégicas (BENEDICT e MCMAHON, 2006).

A Figura 81 apresenta as potencialidades das técnicas compensatérias, seus
impactos sobre os objetivos de gestdo dos recursos hidricos e a escala e local de

implantacéo, no contexto da bacia hidrografica:
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Figura 81: Representagéo esquematica de técnicas de infraestrutura verde aplicadas a gestao de
recursos hidricos
Fonte: https://bit.ly/3dNJtue

As infraestruturas verdes de drenagem urbana sao classificadas conforme a

escala de abrangéncia e a funcéo a ser desempenhada.

Com relacdo a funcdo, podem ser extensivas: (a) aceleracdo do escoamento;
(b) retardo do fluxo; (c) desvio do escoamento; e (d) acbes individuais; Intensivas:
Peguenos armazenamentos, controle de erosdo e drenagem ao longo da bacia e

recomposicao florestal.

Com relacdo a escala de abrangéncia, podem ser de controle na fonte, as quais
sdo implantadas junto a parcelas ou pequenos conjuntos de parcelas associadas a
drenagem de pequenas areas. Tem como objetivo, atuar diretamente na fonte de
origem do escoamento superficial, podendo ser aplicada em casas, lotes e espacos
publicos. As Figura 82 a Figura 84 apresentam exemplos de técnicas compensatérias
de controle na fonte:
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Fonte: IPT (2019)
licagdo: ruas, bairros e

Escala de A

Tipo de Infraestrutura: Alagado Construido/ Tibo de Infraestrutura: TelhadoVerde
Wetienc Local: Unidade de C 50 Legadod
Local: Parque Natural Municipal Fazenda do ocanl 7\e 5 Mo_nsertvagsag egacodas
Carmo (S&o Paulo, SP) guss (Mimcan, o6

Tipo de Infraestrutura: Jardim de Chuva
Local: Sao Paulo

Tipo de Infraestrutura: Cisterna
Local: Séo Paulo

Tipo de Infraestrutura: Jardim Vertical
Local: Sdo Paulo

Z,'swu)

—

Fonte: IPT (2019)
Escala de Aplicacéo: Edificacdes (particular)

Figura 82: Exemplo de infraestrutura verde de drenagem urbana na escala da fonte

Pocos de infiltracéo

Bagtista ot al (2

Figura 83: Exemplo de infraestrutura verde de drenagem urbana na escala da fonte
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Example Residential Applications

I,Darl( sky light
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Dark sky light
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paving

Green alley with /
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\
'Rain garden

Disconnected
downspout with
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Figura 84: Exemplo de infraestrutura verde de drenagem urbana na escala da fonte

Como exemplo de estratégia que pode ser adotada, a retirada do meio-fio das
ruas de menor movimento, integrando o asfalto a gramados ou a outros sistemas
naturais vegetais, auxilia no direcionamento do escoamento para zonas de maior

permeabilidade, como melhoria na qualidade ambiental do espaco urbano.

Em alguns casos, a utilizagdo de infraestruturas de controle na fonte ndo é
adequada, principalmente quando a finalidade é atender a Resolu¢cdo ADASA n° 09,
de 08 de abril de 2011, que estabelece uma vazdo maxima, visando a manutenc¢ao de
uma vazdo pré-desenvolvimento no exutorio. Nesse caso, se faz necessario
intervencbes que busquem o controle/amortecimento do escoamento a jusante da
bacia hidrogréfica. Essas técnicas, podem ser implantadas junto as parcelas ou

conjuntos de parcelas associadas a drenagem de grandes areas.

Embora usualmente sejam adotadas bacias de detencdo e retengdo, outras

infraestruturas como parques lineares podem ser implementadas para o
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amortecimento do escoamento superficial. A Figura 85 apresenta exemplos de

infraestrutura de controle a jusante:

5 : *Tipo de Infra Estrutura: Parque Linear
“Tipo de Infra Esiraura: Bacia do Detenco | ocal: Nossa Senhora da Piedads, Belo |

Eoe

; - P g **Tipo de Infra Estrutura: Parque Linear
Fonte: Prefeitura de Porto Alegre =3 .
Tipo de Infra Estrutura: Bacia de detencéo Aberta CRR :’ﬁ - B (Parque Ecolégicodo Tieté)
Local: Avenida Poldnia Fonte: ReCESA (2007) **Tipo de Infra Estrutura: Parque Linear Local: Rio Tieté
Tipo de Infra Estrutura: Bacia de Infiltragédo Local: Trecho do Parque Linear Canivete

Figura 85: Exemplo de infraestrutura verde de drenagem urbana para controle/amortecimento do
escoamento

Fonte: Projeto Técnico: Parques Lineares como Medida de Manejo de Aguas pluviais.

A implantacéo de parques lineares se configura também como um instrumento
de gestdo de areas degradadas, e na gestdo de drenagem urbana contribuem para
aumentar a area de varzea dos rios, permitindo assim, o aumento das zonas de

inundacéo e a vazao mais lenta da agua durante as cheias dos rios.

No que concerne aos alagamentos, os parques lineares funcionam como areas
permeéveis, capazes de absorver parte do escoamento superficial, reduzindo o
volume de agua que permanece em superficie e que sera direcionado ao sistema de

drenagem de aguas pluviais.

Além dos beneficios para 0 manejo e gestdo das aguas pluviais, as
infraestruturas verdes possibilitam que pessoas possam se conectar diretamente com
elementos naturais, proporcionam espacos publicos verdes, considerando a melhoria
da qualidade ambiental e urbana, além da manutencéo dos ciclos naturais e auxilio
na mitigacdo dos impactos dos processos de urbanizacdo. Essas solucoes
contribuem, direta e indiretamente, para a sensibilizacdo da populacdo acerca da
importancia de construir cidades mais resilientes as questdes ambientais, como por
exemplo, os casos de zonas industriais e areas degradadas que sao requalificados e

transformados em parques educativos.
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No intuito de buscar uma solucdo ambientalmente sustentavel, € importante
realizar o gerenciamento integrado da infraestrutura urbana, iniciada no planejamento
da ocupacéo (projeto preliminar). Ao contrario dos projetos que se baseiam apenas
na maximizacéo da exploracdo do espaco, independente da articulacdo com os ciclos

naturais, como o hidroldgico, e sua relacdo com os sistemas de drenagem urbana.

No Distrito Federal, a implantacdo e escolha dos locais mais adequados para a
implantagédo de Infraestruturas Verdes devem seguir as orientagdes expressas no
Manual de Drenagem e Manejo de Aguas Pluviais do Distrito Federal, principalmente
no “Capitulo 7 - COMPONENTES DO SISTEMA DE DRENAGEM E MANEJO DE
AGUAS PLUVIAIS” e 0 “12 - CRITERIOS PARA PROJETOS DE MEDIDAS DE
CONTROLE NA FONTE”, “Tabela 13 - Fatores condicionantes para a implantacéo e

operacdo de medidas de controle na fonte”.

Ressalta-se ainda que, as bacias de detencao e de retencdo ndo devem ser as
Unicas formas de amortecimento de vazéo, devendo, sempre que possivel utilizar as
demais modalidades de infraestrutura verde, priorizando utilizar medidas
descentralizadas. Ademais, as bacias de detencdo e de retencdo devem estar
acompanhadas de projeto paisagistico e urbanistico, para qualificar o espaco de
localizagdo dessas infraestruturas. O material utilizado para a qualificacdo desses
espacos deve ser compativel com as condi¢des climaticas (periodos de chuva e seca),

de modo que, ndo venha a oferecer perigo a populacéao.
9.2.1. Infraestrutura Verde no Sistema Viario e Estacionamentos

Em visita para este estudo, foi observada no Setor Habitacional do Toror6 uma
grande quantidade de valas ou valetas ao longo dos principais eixos do sistema viario
existente, que devem ter como objetivo amortecer o escoamento superficial, tendo em

vista a auséncia de infraestrutura de drenagem de aguas pluviais.

Embora as valas ou valetas sejam funcionais, a forma como esta sendo

aplicada, sem vegetacao e sem ligacado com o sistema de drenagem de aguas pluviais,
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pode ocasionar processos erosivos dentro da propria estrutura ou mesmo gerar

impactos negativos para a populacéo a longo prazo.

Além disso, a utilizagéo de infraestruturas verdes associadas ao sistema viario
e aos estacionamentos, contribuem também para melhorar a qualidade da agua do

escoamento e que sofre infiltracdo, assim como reduzir o efeito de ilhas de calor.

Apesar das infraestruturas verdes trazerem uma série de beneficios, é
importante compatibilizar a finalidade da infraestrutura com o tipo de eixo viario que

ird recebé-la, visando maximizar os beneficios e reduzir possiveis prejuizos.

Dessa forma, a seguir serdo apresentadas diretrizes para aplicacdo de
Infraestrutura Verde associadas ao Sistema Viério, tendo como base o manual Green
Streets Handbook (Quadro 11), elaborado pela Environmental Protection Agency -
EPA (Agéncia de Protecdo Ambiental norte-americana).

Quadro 11: Tipo de infraestrutura verde em drenagem urbana mais indicados por tipo de via e

estacionamento

Infraestrutura Verde no sistema viirio e em estacionamentos

Anvcens Extensio Subsuperici
Depende do Contexto ) . ) MR | gormmater | | Trincheirade | SVrsuperficie
Biorretencio Biovaleta meio-fio de Arvores de rua N infiltracio e
Menos Apropriade ° planter Infiltragio ¥
Tipo de Via

Arterial Via de Circulagio/Via de Atividades

Pavimento

Permeivel

aguas pluviais detencio

Coletora Via de Circulacio/Via de Atividades

Estradas Locais Via de Circulacdo de Vizinha/Via Parque

Estacionamento

Fonte: Green Streets Handbook, 2021.

O Green Streets Handbook define a localizacdo mais indicada para cada tipo

de infraestrutura, sendo os mais apropriados exemplos para cada via:

a) ViaArterial (Viade Circulacdo ou Viade Atividades): biovaletas e arborizacao

urbana apropriada (Figura 86 e Figura 87);
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Via arterial: Biorretengao ‘ Via arterial: Biorretengdo
Philadelphia, USA. Great Lakes, USA.

Figura 86: Exemplo de infraestrutura verde de drenagem urbana para as Vias de Circulagéo ou Vias
de Atividades
Fonte: Green Streets Handbook, 2021.

Via arterial: Biovaleta
Maryland, USA.

Figura 87: Exemplo de infraestrutura verde de drenagem urbana para as Vias de Circulacdo ou Vias
de Atividades
Fonte: Green Streets Handbook (2021).

b) Via Coletora (Via de Circulacdo ou Via de Atividades): biorretencao,
extensdo de meio-fio, stormwater plant e arborizacdo urbana apropriada
(Figura 88 e Figura 89);
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Stormwater tree trench
Stormwater curb extension
Bicycle lane

Stormwater planter

Figura 88: Exemplo de infraestrutura verde de drenagem urbana as Vias de Circulagdo ou Vias de
Atividades
Fonte: Green Streets Handbook, 2021.

SV iR . .
Infraestrutura: Pavimento permeavel. Infraestrutura: Pavimento permeavel.
Localizagéo: Syracuse — NY, EUA. Localizacéo: Washington — DC, EUA.

Figura 89: Exemplo de infraestrutura verde de drenagem urbana para as Vias de Circulagéo ou Vias
de Atividades
Fonte: Green Streets Handbook, 2021.

c) Estradas locais (Viade Circulagao de Vizinhanga, Vias Parque e vias locais):
biorretencédo, extensédo de meio-fio e arborizacéo urbana apropriada (Figura 90 e
Figura 91);
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Porous pavement {—- Street trees for shading and
in parking lanes stormwater interception
Catchbasin Bioswales, flow-through

receives overflows planters or infiltration planters
Flow-through or Pedestrian crossing

infiltration planters over swale

atcomers

Figura 90: Exemplo de infraestrutura verde de drenagem urbana para Vias de Circulacdo de
Vizinhanga, Vias Parque e vias locais
Fonte: Green Streets Handbook, 2021.

eio-fio de aguas pluviais.
Localizagao: Maplewood — MN, EUA.

Figura 91: Exemplo de infraestrutura verde de drenagem urbana para Vias de Circulacdo de
Vizinhancga, Vias Parque e vias locais
Fonte: Green Streets Handbook, 2021.
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10.ORIENTACOES PARA INFRAESTRUTURA URBANA

O projeto urbanistico deve atentar para a viabilidade de abastecimento de adgua
por sistema operado pela Companhia de Saneamento Ambiental do Distrito Federal —
CAESB. A solucdo de esgotamento sanitario deve ser definida igualmente pela
CAESB, que avaliara as condicbes especificas de atendimento a populacdo do
projeto, considerando os limites dos corpos d’agua receptores e a protegao da bacia

hidrografica.

A escolha do sistema de tratamento de esgoto sanitario esta relacionada as
condicdes estabelecidas para a qualidade da &gua dos corpos receptores. Além disso,
qualquer projeto desse tipo de sistema devera estar baseado no conhecimento de
caracteristicas do esgoto a ser tratado, tais como vazao, pH, temperatura, DBO, etc.
O projeto urbanistico e de regularizacédo deve considerar as recomendacfes do 6rgéo
responsavel pelo sistema de esgotamento sanitéario e a possibilidade de atendimento
as novas ocupacdes, devendo ser consultada a Companhia de Saneamento
Ambiental do Distrito Federal — CAESB.

O projeto urbanistico e de regularizacéo deve considerar os principios do Plano
Diretor de Drenagem Urbana do Distrito Federal — PDDU, em especial o Manual de
Drenagem e Manejo de Aguas Pluviais Urbanas do Distrito Federal da ADASA (2018)
e a Resolucdo da ADASA n° 9, de 08 de abril de 2011. Recomenda-se que a
implantagcéo dos sistemas de drenagem pluvial seja realizada, preferencialmente, em

periodo de seca, antes de qualquer implantacao de infraestrutura e ocupacao.

Para as zonas passiveis de ocupacdo definidas para o Setor Habitacional
Tororo, o projeto urbanistico e de regularizacao deve prever a adocao de solucdes de
drenagem de aguas pluviais que favorecam a infiltracdo da agua no solo, reduzindo o
escoamento superficial e evitem grandes volumes de agua nos exutérios, tais como
biorretencéo, trincheira de infiltracdo, poco de infiltracdo e pavimento permeavel entre
outras, sempre ressaltando que a escolha da melhor técnica a ser adotada depende

das caracteristicas fisicas e ambientais do local. Para as zonas com restricdo a
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ocupacéo (Zona C e APP), os projetos de drenagem de aguas pluviais deverao seguir

as especificacdes e normativas definidas pelo 6rgdo ambiental responsavel.

O projeto urbanistico deve identificar as erosdes existentes e incluir propostas
de recuperacdo, bem como apontar locais criticos de escoamento que possam

desencadear processos erosivos.

Devem ser respeitados 0s principios, procedimentos, normas e critérios
referentes a geracdo, acondicionamento, armazenamento, coleta, transporte,
tratamento e destinacado final dos residuos solidos, dispostos pela Politica Nacional
de Residuos Solidos (Lei n°® 12.305, de 02 de agosto de 2010), pela Politica Distrital
de Residuos Solidos (Lei n°® 5.418, de 24 de novembro de 2014), e legislacédo
pertinente ao tema. O projeto urbanistico deve indicar os pontos de coleta seletiva e

de residuos integrantes da politica.

Devem ser respeitadas as normas e regulamentacdes vigentes quanto a
distribuicdo de energia elétrica, destacando-se a Resolucdo Normativa ANEEL n°
414/2010, que disciplina as obras de infraestrutura béasica das redes de distribuicdo
de energia elétrica. Da mesma maneira, as intervencdes em areas da Faixa de
Serviddo associada aslLinhas de Transmissdo de Energia devem ser
obrigatoriamente consultadas e aprovadas pelo 6rgdo ambiental e demais 6rgaos
responsaveis, de acordo com a Portaria n® 421, de 26 de outubro de 2011 e o Decreto
n° 84.398, de 16 de Julho de 1980, alterado pelo Decreto n° 86.859, de 19 de janeiro
de 1982.

Outras restrices referentes as UOS, Altura Maxima admitida e Sistema Viario
proposto podem ser acrescidas pelo 6rgdo ambiental e demais érgaos responsaveis,

em virtude da Faixa de Servidao associada as Linhas de Transmissao de Energia.
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11. CONSULTA AS CONCESSIONARIAS

Este ETU, por meio do Processo SEI 00390-00005600/2022-13, realizou
consulta as principais agéncias, concessionarias e 0rgdos responsaveis para
conhecimento de estudos existentes, projetos em andamento e previstos para a area
de estudo, assim como da situacdo atual da infraestrutura do Setor Habitacional
Torord e a previsdo de novas etapas de implantacdo. A seguir, destacam-se as
principais contribuicdes enviadas a SEDUH. Caso seja de interesse a consulta aos
documentos e manifestacdes, informamos que estao disponiveis na integra nos autos

do Processo SEI supracitado, de acesso publico.

11.1. Agéncia Reguladora de Aguas, Energia e Saneamento Basico do Distrito
Federal — ADASA

Em consulta realizada a ADASA, no ambito do Processo SEI 00390-
00005600/2022-13, questionou-se sobre: disponibilidade de recursos hidricos
subterraneos e disponibilidade hidrica para captacéo superficial da regido; existéncia
de planos setoriais, programas, normas e estudos acerca dos recursos hidricos
subterraneos e disponibilidade hidrica para captacdo superficial da regido; e,
informacgdes sobre a situacdo da rede de drenagem de aguas pluviais na regido e

estudos hidraulicos e hidroldgicos existentes na area do SHTo.

Em resposta, por meio do Memorando n°® 49/2022 — ADASA/SDU (91667514),
a ADASA informa:

“(...) encaminho o Despacho - ADASA/SDU/CORD (91602093) informando
gue estudos e projetos possiveis para a poligonal em epigrafe, inclusive o
cadastro técnico de drenagem urbana, sao de responsabilidade da Novacap,
a qual esta inserida nos autos. Os estudos contratados pela Adasa, por
meio desta Superintendéncia, ainda estdo em andamento e discusséo
pela equipe técnica.” (Grifo nosso)

Ainda em atendimento, por meio do Despacho — ADASA/SRH/COUT
(94538114), a ADASA informa:

“‘“Em atendimento ao solicitado (89317204), segue em anexo
(94537080, 94537334 e 94537784) as interferéncias constantes da poligonal
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https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=protocolo_visualizar&id_protocolo=106556764&id_procedimento_atual=100109912&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=110036599&infra_hash=f461ca9bca2c8ae6162bbb4a81c5a68027827ba62b94bd5299b55c2706b2e13a

apresentada. Com respeito a disponibilidade hidrica, a ADASA se utiliza
das vazdes de referéncia constantes no PGIRH (2012) para analise de
solicitagdes para captacdo de agua superficial e da resolucdo 16/2018,
onde consta a reserva explotavel para andlise de requerimentos de
aguas subterraneas.” (Grifo nosso)

De forma complementar, o Memorando n° 296/2022 - ADASA/SRH
(94553048), informa também:

“Quanto aos planos, destacamos o Plano de Gerenciamento Integrado de
Recursos Hidricos do Distrito Federal - PGIRH/DF, disponivel no
endereco eletrdnico: https://www.adasa.df.gov.br/regulacao/planos, bem
como o Plano de Recursos Hidricos das Bacias Hidrograficas dos
Afluentes Distritais do Rio Paranaiba - PRH-Paranaiba-DF, disponivel no
endereco eletrénico: https://www.adasa.df.gov.br/regulacao/prh-paranaiba .

Finalmente, informamos que as normas publicadas pela Adasa, incluindo as
Resolugcdo relativas aos recursos hidricos, estdo disponiveis no
endereco eletrénico: https://www.adasa.df.gov.br/legislacao/resolucoes-
adasa.” (Grifo nosso)

11.2. Companhia de Saneamento Ambiental do Distrito Federal - CAESB

Em consulta realizada a CAESB, no ambito do Processo SEI 00390-
00005600/2022-13, questionou-se sobre: capacidade de atendimento da demanda
atual e prevista para fornecimento de &agua potavel e esgotamento sanitario,
considerando a ocupacdo gradual da area, a médio e longo prazo, e a populacéo
maxima definida pelo PDOT; interferéncias com as redes e instalacdes existentes ou
projetadas, dessa concessiondria, com informagfes sobre faixas de serviddo das
respectivas redes e possibilidade de remanejamento; orienta¢gdes quanto pertinéncia,
modelos e possibilidade de utilizagcdo de técnicas compensatdrias de drenagem
urbana (drenagem verde/infraestrutura verde); e, caso essa concessionaria nao
disponha de oferta em seu sistema, solicitamos informacdes sobre possiveis solu¢cdes

para dotar a area de abastecimento de agua, e de coleta e tratamento de esgotos.

Em resposta, por meio do Despacho — CAESB/DE/ESSE/ESET (90325920), a
CAESB informa que:

“Disponibilizamos o cadastro técnico da infraestrutura CAESB, implantada
até a presente data:
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. Sistema de abastecimento de 4gua, em extensao PDF (90315368) e
DWG (90325573);

. Sistema de esgotamento sanitario, em extensao PDF (90314988) e
DWG (90325819);”

Logo, foram enviados a SEDUH os documentos relativos a Planta de Cadastro
técnico_SES do Sistema de esgotamento sanitario (90314988 e 90325819) e a Planta
de Cadastro técnico SAA do Sistema de abastecimento de agua (90315368 e
90325819).

11.3.Companhia Energética de Brasilia — CEB

Em consulta realizada a CEB, no ambito do Processo SEI 00390-
00005600/2022-13, questionou-se sobre: capacidade de atendimento da demanda
atual e prevista para fornecimento de energia elétrica, considerando a ocupacéo
gradual da area, a médio e longo prazo, e a populacdo maxima definida pelo PDOT;
interferéncias com as redes e subestacfes existentes ou projetadas, dessa
concessionaria, com informacdes sobre faixas de serviddo das respectivas redes e
possibilidade de remanejamento; orientacdes, estudos, normas e legislacbes
aplicaveis a parcelamentos (novos e existentes) que estejam proximos ou inseridos
em faixas de linhas de transmisséo; e, caso essa concessionaria nao disponha de

oferta em seu sistema, solicitamos informacdes sobre possiveis solugdes para a area.

Em resposta, por meio do Relatério Técnico — CEB-IPES/DO/GPI (91989658),
a CEB informa que:

“Em atengdo ao Oficio N° 2645/2022 - SEDUH/GAB (89315999), que
solicita informacdes relativas & area de estudo, referentes a interferéncia com
as redes de lluminacdo Publica - IP, existentes ou projetadas, dessa
Concessionaria, com informagfes sobre faixas de serviddo das respectivas
redes e possibilidade de remanejamento, informamos que na poligonal
destacada ha ativos de IP instalados nas areas publicas, em pontos
especificos da DF-140 e principais acessos aos condominios da
Regiéo.

Segue a plantada Base de Cadastro do trecho (91009061), com as
respectivas redes instaladas.

OBSERVACOES:

1. Todo brago de lluminagdo Publica € instalado em um poste de rede aérea
existente;
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2. Postes de aco de 5 metros sdo instalados com aproximadamente 20 metros
entre si;

3. Postes de ago de 7,5 metros séo instalados com aproximadamente 30
metros entre si;

4. Postes de ago de 10 metros sdo instalados com aproximadamente 35
metros entre si;

5. Postes de concreto ou aco de 16 metros sdo instalados com
aproximadamente 40 metros entre si;

6. Todo cabeamento de Illuminacéo Publica é instalado diretamente ao solo
em valas de 0,50m a 0,80m de profundidade;

7. SO ha instalacdo de dutos para lluminacéo Publica em travessias de vias,
pracas e calcadas, bem como a utilizacdo de dutos existentes da
Neoenergia Distribuicdo Brasilia como uso mutuo; e

8. Toda a construcdo das redes de lluminacdo publica obedece as
recomendacdes das Normas: NTD 3.38, NTD 3.09 e NTIP 1.01, disponiveis

no site da CEB (https://www.ceb.com.br) e NBR 5101.” (Grifo do autor)

Logo, foi enviada a SEDUH a planta da Base de Cadastro do trecho (id.
91009061), com as respectivas redes instaladas.

11.4.NEOENERGIA BRASILIA (Neoenergia Distribui¢do Brasilia S.A.)

Em atendimento a consulta realizada a CEB, no ambito do Processo SEI
00390-00005600/2022-13, a empresa Neoenergia Brasilia respondeu por meio do
Laudo Técnico n° 450/2022 (92124233). Este ETU orienta que o projeto de
urbanizacdo e regularizacdo consulte o referido documento (92124233), cujo
contetdo detalha parametros para a fase de execucédo e tem carater orientativo, em

gue destacamos:

“Na existéncia de Linhas de Distribuicdo Aérea (LD) de 138 kV, 69 kV e/ou
34,5 kV nas proximidades da poligonal de regularizacdo em tela. A
NEOENERGIA BRASILIA adota, por meio da NTD 4.36 (baseada na
NBR/5422), as faixas horizontais de seguranca conforme a tabela 1:

Tenséao (kV) | Largura (metros) | Observacéao

34,5 8 4 metros para cada lado do eixo da LD
69 12 6 metros para cada lado do eixo da LD
138 16 8 metros para cada lado do eixo da LD

Tabela 1 - Faixas Horizontais de Seguranga

Dessa forma, qualquer tipo de ocupacéo do solo que esteja a uma distancia
menor que as citadas, interfere com a LD. (...) Caso o estudo elaborado
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implique em alteragcbes nas proximidades da LD ou de suas estruturas
suportantes, é necessaria consulta formal a NEOENERGIA BRASILIA
indicando a natureza da intervencgéo pretendida.

Alertamos especialmente quanto a necessidade do cumprimento das
NORMAS TECNICAS DE SEGURANCA DO TRABALHO para a colocagéo
de andaimes, equipamentos ou infraestruturas préximas as redes elétricas da
NEOENERGIA BRASILIA de modo a preservar a integridade fisica do
trabalhador. Advertimos, ainda, acerca da necessidade de que sejam
tomados cuidados especiais na construgao ou escavagao em locais préximos
de redes elétricas (respeitar a distancia de seguranca citada nos paragrafos
anteriores), com vistas a garantir sua preservacao e correto funcionamento,
sendo necessario o ressarcimento de eventuais danos a NEOENERGIA
BRASILIA.”

11.5. Departamento de Estradas de Rodagem do Distrito Federal — DER-DF

Em consulta realizada ao DER, no &ambito do Processo SEI 00390-
00005600/2022-13, questionou-se sobre: o sistema viario e de circulacéo consolidado
(vias, ciclovias, calcadas e demais elementos) na area de estudo; a existéncia de
projetos de alteracao e instalacdo de sistema viario e de circulagcdo, em elaboracao e
futuros; a legislacdo e normativos pertinentes ao sistema viario e de circulagdo da
regido de estudo; e, a existéncia de estudos, grupos de trabalho e normativos

relacionados as rodovias (DF-140 e DF-251) e respectivas faixas de servidao.

Em resposta, por meio do Despacho — DER-DF/PRESI/SUOPER/DIDOM
(90288231), o DER informa que:

“Diante do exposto foram apensados os arquivos em extensdo DWG e PDF,
croqui e desenho (90288005 e 90288175) com as informacfes da faixa de
dominio da DF-001 e DF-140, rodovias que margeiam o Setor Habitacional,
conforme decreto n°® 27.365 - 11/2006 e faixa “no aedificandi” de acordo com
alein®6.766 — 12/1979.

Faco observacéo sobre a existéncia da Portaria n°® 154, de 13 de outubro de
2020, que aprova a incorporacao a Rede Rodoviaria sob jurisdicao federal de
segmento da rodovia distrital DF-001, com extenséo de 15,2 km, onde o local
de inicio € o Entroncamento da DF-001 com a BR-251 e finaliza no
Entroncamento da BR-040/050/450 (centro rodoviario DNIT (Brasilia)),
segmento este coincidente com a rodovia BR-251, também cito o Art. 2° do
decreto que descreve as condi¢cfes da incorporacdo que se efetivard somente
apos a assinatura do Termo de Transferéncia do Patrimonio, pelo 6rgédo ou
entidade Distrital competente e pelo DNIT, sugiro entdo encaminhar para a
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Coordenacdo de Planejamento-COPLAN, para posicionamento sobre o
assunto.”

Logo, foram enviados a SEDUH informacdes relativas as faixas de dominio das
rodovias DF-001 e DF-140 (.pdf e .dwg), que margeiam o Setor Habitacional Tororo.
Ainda em atendimento, por meio do Despacho - DER-
DF/PRESI/SUTEC/DIREP/GEPRO (id. 94512033), o DER informa também:

“l. Reiteramos o] posicionamento da DIDOM
(90288005, 90288175 e 90288231) e ressaltamos que a BR-251, em
correcdo a DF-251, ndo é uma rodovia de jurisdicdo do DER/DF;

II. Informamos que consta em nossos arquivos o0 projeto de duplicacdo e
implantacéo de ciclovia para a DF-140. Esse projeto encontra-se em fase de
execugdo por meio da Concorréncia N° 002/2020, e sugerimos o
posicionamento da SUOBRA a respeito do assunto; (...)"

11.6. Companhia Urbanizadora da Nova Capital - NOVACAP

Em consulta realizada a NOVACAP, no ambito do Processo SEI 00390-
00005600/2022-13, questionou-se sobre: o0 sistema viario e de circulacéo consolidado
(vias, ciclovias, calcadas e demais elementos) na area de estudo; a existéncia de
projetos de alteracao e instalacéo de sistema viario e de circulacdo, em elaboracao e
futuros; a legislacdo e normativos pertinentes ao sistema viario e de circulacdo da
regido de estudo; e, a existéncia de estudos, grupos de trabalho e normativos

relacionados as rodovias (DF-140 e DF-251) e respectivas faixas de servidao.

Em resposta, por meio do Despacho -
NOVACAP/DU/DEINFRA/DIPROJ/SEAU (92111982), a NOVACAP informa que:

“Conforme dados constantes deste Arquivo Técnico NOVACAP (SEAU) e
poligonal doc. sei-88747984 DWG, informamos que  existem redes
existentes e projetadas na poligonal em questao.

Informamos ainda que os sistemas de aguas pluviais existentes e projetados
séo especificos para os condominios inseridos no parcelamento denominado
Setor Habitacional Tororé na Regido Administrativa do Jardim Botanico/DF.

Seguem em anexo plantas gerais com as redes de aguas implantadas
doc.sei-92113048 e 92113370 e projetadas na poligonal de estudo no
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sistema Sirgas e Sicad em dwg e pdf doc. Sei-
92113818, 92114057, 92114426, 92114724, 92115350, 92116476, 9211701
8, 92117656, 92117990 e 92118755.” (Grifo do autor)

Dessa forma, a NOVACAP informa que existem redes existentes e projetadas,

especificos para 0s condominios inseridos no Setor Habitacional Tororé. Em tempo,

esclarecemos que, das 35 DIUPES que atualmente estdo inseridas na regiao do Setor
Habitacional Toror6 e das 6 ARINES, somente 12 projetos de drenagem urbana de
aguas pluviais foram enviados a SEDUH pela NOVACAP, os quais estéo listados no

Quadro 12 a seguir:

Quadro 12: Relacdo dos arquivos disponibilizados pela NOVACAP da rede de drenagem urbana de

aguas pluviais, existente no Setor Habitacional Toror6

COD. SEI ARQUIVO NOME LOCALIZACAO

Planta Geral Projeto DRN — Trecho da ARINE -

B LDIRIRL iy Parque do Mirante Torord Il (25.E-3)
Planta Geral Projeto DRN — ARINE - Torord Il
S0y SIDIRINL 20 Mans6es Rurais do Lago Sul (25.E-2)
92115350 DRE_MO_1.dwg Morada dos Ventos Tororé DIUPE 20/2022
Planta Geral Projeto DRN — Del Trecho da ARINE -
B DIRNLIBIEL RIS IR0 e Rey — SH Tororé Tororé IV (25.E-5)
92114426 DRN_GERAIS.dwg Planta Geral Projeto DRN Privé Trecho da ARINE -
92114724 DRN_PA_1.dwg Rural Lago Sul Tororo Toror6 VI (25.E-6)
Planta Geral Projeto DRN — Santa Trecho da ARINE -
el IR &, et Bérbara Tororé Il (25.E-3)
Planta Geral Projeto DRN — 02- Trecho da ARINE -
MG DIRNEEL60 05- JD. Antlantico Sul Tororé V (25.E-5)
92118755 PLANTA_GERAL__ CHAPE Planta Geral Projeto DRN — }
U_PEDRA.pdf Chapéu da Pedra
92113048 PLANTA GERAL_QUEREN Planta Geral Projeto DRN Trecho da ARINE -
CIA_TORORO.dwg Queréncia Tororo Tororo Il (25.E-3)
PLANTA_GERAL_ST.FELIC  Planta Geral Projeto DRN Santa
SR IDADES.dwg Felicidades DIDIFE CHATLS
92117990 DRN_ME_1.pdf Planta e MEMORIA - MARIA DO )

SOCORRO_TORORO
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De forma a complementar as informagbes enviadas, o Despacho -
NOVACAP/DU/DEINFRA/DIPROJ/SEAU (id. 94476412), também destaca:

“Atendendo a solicitacdo para complementacdo ao Despacho -
NOVACAP/DU/DEINFRA/DIPROJ/SEAU doc. Sei- 92111982, em relagao
aos itens 1 e 2 do Oficio N° 2649/2022 - SEDUH/GAB (89322399),
informamos que conforme dados constantes deste arquivo técnico
NOVACAP (SEAU), a inexisténcia de cadastros e projetos de
pavimentacédo asfaltica, calcadas e ciclovias na area de estudo.” (Grifo
do autor)

11.7.Instituto do Meio Ambiente e dos Recursos Hidricos do Distrito Federal -
IBRAM

Em consulta realizada ao IBRAM, no ambito do Processo SEI 00390-
00005600/2022-13, questionou-se sobre: a existéncia de estudos, programas, e
normativos vinculados a regido de estudo; a existéncia e validade de Licenciamento
Ambiental emitido para a regido de estudo; a existéncia de estudos, planos de manejo,
zoneamentos e normativos relacionados ao Parque Distrital Salto do Torord; a
existéncia de estudos, planos de manejo, zoneamentos e normativos relacionados ao
Parque Ecolégico do Toror6; a existéncia de estudos, grupos de trabalho e normativos
relacionados as Areas de Protecdo de Manancial — APM; e, estudos, programas,

planos de manejo e normativos relacionados as APA’s da regido de estudo.

Em resposta, meio da Manifestacdo 16096 (92977048), destacamos as
principais informagdes enviadas pelo IBRAM:

“Dando sequéncia, respondendo objetivamente a lista de demandas contida
no oficio (...), indicam-se os processos em que cada tema é registrado, assim
como o0s setores que podem contribuir com informacdes mais precisas e
atualizadas:

(...)

Considerando a poligonal fornecida via e-mail [92975031], observa-se a
sobreposicdo da area de interesse com a poligonal da APA Gama Cabeca de
Veado, entre outras Unidades de Conservacéo - UCs, (...).

(..

Informa-se que os estudos para elaboracdo do plano de manejo do Pq.
Distrital Salto do Tororé encontram-se em andamento via processo 00391-
00013613/2017-71, e informacBes mais detalhadas devem ser obtidas junto
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a DIPUC, Diretoria responsavel pela conducdo/acompanhamento dos
mesmos.

(...)

Compartilha-se também os arquivos vetoriais presentes no processo do plano
de manejo PAREC Tororé 00391-00001590/2019-13, anexados nos formatos
KML 93089312 e GeoJson 93089347 .

(...)

Em consonéancia com o Plano Diretor do Projeto Brasilia Inteligente [link]
recomenda-se que através de um planejamento baseado em uma visdo
contemporénea e estratégica frente a questdo ambiental, sejam priorizadas
solugdes que otimizem a ocupacao do territério e utilizacdo de recursos
naturais, minimizando o impacto sobre o meio ambiente e biodiversidade, e
seus servigos ecossistémicos. (...)”

Ainda em atendimento, por meio da Informacédo Técnica 39 (94204128), o

IBRAM informa também:

“O SH Tororé se sobrepbe parcialmente a Zona Tampao da APA Gama e
Cabeca de Veado (Figura 1).

(...)

As normas apresentadas para o trecho foram transcritos do Decreto Distrital
n® 9.417, de 21 de abril de 1986, que criou a APa das bacias do Gama e
Cabeca de Veado.

(...)

O plano de manejo do PETo foi aprovado pela Instugdo Normativa n° 13, de
6 de junho de 2022. Foram propostas quatro zonas de manejo para a
poligonal do parque, a saber: Zona de Adequagcdo Ambiental, Zona de
Infraestrutura, Zona de Preservacéo, Zona de Uso Moderado (Figura 2).

(..n)

O PDST ainda nao dispfe de plano de manejo aprovado, no entanto, seu
decreto de criacdo, Decreto Distrital n° 36.472, de 30 de abril de 2015, j&
estabeleceu a zona de amortecimento da unidade de conservagéo (Figura 3)
e apresentou algumas diretrizes de utilizacdo desse territério.

(...)

O plano de manejo da APA do Planalto Central foi aprovado pela Portaria
ICMBIo n° 28, de 17 de abril de 2015 e revisado pela Portaria ICMBIio n° 295,
de 23 de abril de 2018. (...)

Conforme indicado na figura 4, a poligonal do SH Toror6 se sobrepde a trés
zonas da APA do Planalto Central: Zona de Uso Sustentavel (ZUS); Zona de
Protecdo da ARIE Capetinga-Taquara (ZPACT); Zona de Preservacdo da
Vida Silvestre (ZPVS).

(...)

O estudo apresentado, de autoria de Eliza Clericuzi Bezerra da Silva e de
Carlos Tadeu Carvalho do Nascimento, é parte de uma pesquisa de mestrado
ainda em curso.

O resumo da pesquisa, que sera apresentado no XIV Encontro Nacional de
Aguas Urbanas e no IV Simpésio de Revitalizacdo de Rios Urbanos, foi
disponibilizado pelos autores e indica que o Sistema de Macrodrenagem
projetado para o SH Tororo se apresenta insuficiente.”
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De forma complementar a contribuicdo, o IBRAM anexou aos autos do
processo: a Licenca Ambiental de Instalacdo 02/2022 - IBRAM (id. 94721608),
referente ao Setor Habitacional Torord, de interesse da Associacdo dos
Empreendedores do Toror6 — AETOR; e, o Resumo estudo recursos hidricos -
Silva & Nascimento 2022 (id. 95782356), referente ao artigo cientifico “ASPECTOS
QUANTITATIVOS DA AGUA E SUA RELACAO COM USO E OCUPACAO DO SOLO
NA MICROBACIA DO CORREGO PAU DE CAIXETA — DISTRITO FEDERAL”, de
autoria de Eliza Clericuzi Bezerra da Silva e Carlos Tadeu Carvalho do Nascimento.

Considerando a poligonal do SHTo, objeto deste ETU, destacamos a
Informacdo Técnica n® 43/2022 - IBRAM/PRESI/SUCON/DIPUC (id. 95615662),
constante no Processo SEI 00391-00005922/2019-39, que trata de comunicacao e
contribuicdo do IBRAM relativa a DIUR 07/2018 (Regido Sul/Sudeste). Neste sentido,
considerando a area de estudo do ETU, destacamos as seguintes informacodes

prestadas sobre a definicdo do Corredor Ecolégico do cérrego Pau de Caixeta:

“O principal eixo de conexdo entre o PETo e o PDST ocorre através do
cérrego Pau de Caixeta e a delimitacdo desse corredor ja esta formalizada
pelo setor 3 da Zona de Amortecimento do PDST. Veja a transcri¢do do
inciso lll, do artigo 5° do Decreto Distrital n° 36.472, de 30 de abril de 2015.

‘Il — Setor 3 (ZA): zona localizada entre o Parque Distrital Salto do Tororé e

a DF 001, compreendendo area aproximada de 257,23 hectares ao leito dos
cursos d'agua e talvegues, numa distancia aproximada de 100 metros para
cada margem do cOrrego Pau de Caxeta, desde sua nascente principal,
incluidos os afluentes e os intersticios compreendidos pelas sobreposi¢cdes
deste distanciamento.” (Grifo nosso)
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12.CONCLUSAO

Este estudo contempla a analise ambiental e urbanistica do Setor Habitacional
Torord, com 0 objetivo de subsidiar a elaboracdo de projetos urbanisticos e de
regularizacdo para a area, nos termos da Lei n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979,
gue dispbe sobre o Parcelamento do Solo Urbano; do Plano Diretor de Ordenamento
Territorial do DF - PDOT, Lei Complementar n° 803, de 25 de abril de 2009, e sua
atualizacdo, por meio da Lei Complementar n° 854, de 15 de outubro de 2012, da Lei
Complementar n° 951, de 25 de marco de 2019, e da Lei Complementar n® 986, de 30
de junho de 2021, que dispde sobre a Regularizacdo Fundiaria Urbana — Reurb no

Distrito Federal.

O PDOT define o Setor Habitacional Toror6 como Setor Habitacional de
Regularizacdo 25 - Toror0, inserida na Estratégia de Regularizacdo Fundiaria.
Integram o Setor Habitacional Toror6 as Areas de Regularizagdo de Interesse
Especifico — ARINE: ARINE Toror6 | (25. E-1), ARINE Tororo 1l (25. E-2), ARINE
Toror6 1l (25. E-3), ARINE Toror6 IV (25. E-4), ARINE Toror6 V (25. E-5) e ARINE
Toror6 VI (25. E-6).

A ARINE Tororé Il corresponde ao parcelamento “Condominio Ecoldgico
Parque do Mirante”, a ARINE Tororé IV corresponde ao parcelamento “Estancia Del
Rey”, e a ARINE Tororé V corresponde ao parcelamento “Condominio Jardim Atlantico
Sul”; todas as areas de regularizagdo possuem ocupagao consolidada de

caracteristica residencial.

Dessa forma, o projeto urbanistico de regularizacdo deve adequar os ndcleos
urbanos informais, assegurando nivel adequado de habitabilidade, condi¢cdes de
salubridade ambiental e de sustentabilidade adequadas a situag¢éo urbanistica, social

e ambiental da area.

O Setor Habitacional Tororo esta inserido na Superficie Horizontal Externa da
Zona de Protecdo do Aeroporto Internacional de Brasilia (Aerddromo Presidente

Juscelino Kubitschek). Portanto, novos empreendimentos inseridos na zona de
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protecdo supracitada, devendo ser submetidos a apreciacdo no 6rgao responsavel,

devendo respeitar o limite vertical definido pela normativa especifica vigente.

A regido possui ocupagao que se caracteriza predominantemente por habitagéo
unifamiliar, na tipologia de condominios urbanisticos, chacaras e propriedades com

producéo rural.

Atualmente, a rodovia DF-140 concentra o comércio e a oferta de servigos
locais, principalmente nas areas préoximas a rotatoria das rodovias DF-140 e BR-251,

destacando-se o numero de lojas de materiais de construcao.

Além das disposi¢ces previstas no PDOT, a Parte | deste Estudo Técnico
considera as disposi¢cdes do ZEE — DF, criado pela Lei n°® 6.269, de 29 de janeiro de
2019 e demais legislagbes pertinentes, como a Lei Federal n°® 12.651, de 25 de maio
de 2012, que dispde sobre o Cddigo Florestal Brasileiro, e a Lei n°® 9.985, de 18 de
julho de 2000, que institui o Sistema Nacional de Unidades de Conservacdo da

Natureza.

Complementarmente ao PDOT, foram elaborados estudos relevantes a
elaboracdo das diretrizes, no que diz respeito ao meio fisico e caracterizacao
ambiental da regido. Assim, aspectos urbanisticos e ambientais foram considerados
para a definicdo do zoneamento, dos parametros urbanisticos de uso e ocupac¢éo do
solo e do sistema viério, de circulacdo e de mobilidade para o Setor Habitacional

Tororo.

A area de estudo esta inserida na Zona Ecol6gico-Econémica de Diversificacao
Produtiva e Servigos Ecossistémicos - ZEEDPSE e na Subzona de Diversificagao
Produtiva e de Servicos Ecossistémicos - SZSE-6, sendo essa porcao destinada a
assegurar atividades produtivas que favorecam a protecdo do meio ambiente, a

conservacao do Cerrado remanescente e a manutencao do ciclo hidrolégico.

O Setor Habitacional Tororé esta inserido em duas Areas de Protecéo

Ambiental: APA do Planalto Central, criada pelo Decreto de 10 de janeiro de 2002; e,
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APA das Bacias do Gama e Cabeca de Veado, criada pelo Decreto n° 9.417, de 21
de abril de 1986.

A poligonal do SHTo incide também sobre as Zonas de Amortecimento do
Parque Distrital Salto do Tororé — PDST, criadas pelo Decreto n° 36.472, de 30 de
abril de 2015; e, sobre o Parque Ecolégico do Tororé — PETo, criado pelo Decreto n°
25.927, de 14 de junho de 2005.

A elaboracado de projeto urbanistico para novas ocupacdes devera considerar
as caracteristicas ambientais e urbanisticas das areas ja consolidadas, assim como a

proposta do tracado viario devera estar conectado ao sistema ja consolidado.

Os novos parcelamentos e areas consolidadas, em projeto de regularizacéo,
deverdo garantir a qualificacdo dos espacos publicos ja existentes no Setor
Habitacional Torord, como calgadas e vias. Deverdo ser implantadas calcadas e
estruturas cicloviarias, a fim de garantir uma rede de calcadas e uma rede cicloviaria

conectadas, permeaveis, acessiveis, confortaveis e seguras.

A implantagdo de novas areas de uso residencial, deverdo destinar areas para
novos ELUP e EPC, observadas as diretrizes constantes da Parte Técnica, de modo
a garantir o acesso a servicos essenciais em espacos de qualidade. Torna-se
essencial que sejam considerados os dados da Pesquisa Distrital por Amostra de
Domicilios — PDAD, e demais pesquisas atualizadas, na definicdo dos equipamentos
publicos necessarios a implantacdo de novas areas habitacionais, adequados as

demandas da populacdo existente na regiao.

As acgles e parametros definidos nestas diretrizes visam orientar os projetos de
parcelamento no Setor Habitacional Tororg, na intencdo de garantir que as areas
desocupadas sejam destinadas as estratégias estabelecidas pelo PDOT, assegurado
o respeito a legislacéo vigente. As definicdes constantes nesta Parte Técnica deverao
ser consideradas, seja na estruturacdo urbana, na analise quanto a manutencao dos

usos existentes, na criagdo de parques urbanos e na manutencado de areas verdes em
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zonas mais sensiveis ambientalmente, e, principalmente, no momento de implantacéo

de Equipamentos Publicos de qualidade.

Ressalta-se que os parametros e diretrizes deste ETU 01/2022 aplicam-se
exclusivamente a poligonal do Setor Habitacional Torordé, definida pelo PDOT
(Lei Complementar n° 803, de 25 de abril de 2009 e demais alteracdes), e
substituem os parametros, diretrizes e demais orientacdes constantes na DIUR
07/2018 relativos somente para a mesma area da poligonal do SHTo.

O projeto urbanistico e de regularizacdo deve respeitar o Estudo Territorial
Urbanistico do Setor Habitacional Toror6 — ETU 01/2022, e observar as orientacfes
constantes nesta Parte Técnica e na Parte Normativa.
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