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ATA DA 24" REUNIAO DA CAMARA TECNICA ~ LEI DE USO E OCUPACAO DO
SOLO DO DISTRITO FEDERAL - LUOS

As quatorze horas e trinta minutos do sexto dia do més de julho do ano de dois mil e
dezessete, no SCS, Quadra 06, Bloco A, 2° Andar, Sala de Reunides — Edificio Sede da
SEGETH, foi aberta a 24* Reunido da Cémara Técnica da Lei de Uso e Ocupagio do Solo do
Distrito Federal — LUOS, pela Subsecretdria de Gestdo Urbana da Seeretaria de Estado de
Gestdo do Territério e Habitagio - SEGETH, Cldudia Varizo Cavaleante, contando com a
presenga de membros representantes da Sociedade Civil do Conselho Consultivo de
Preservagiio e Planejamento Territorial e Metropolitano do Distrito Federal — CCPPTM/DF e
do Consetho de Planejamento Territorial ¢ Urbano — CONPLAN, bem como do Grupo de
Trabalho da Subsecretaria de Gestdo Urbana — SUGEST/SEGETH, instituido com a
finalidade de claborar Minuta de Projeto de Lei Complementar, que dispde sobre a LUOS. A
lista de presenca encontra-se anexa ao final desta Ata. A pauta segue transcrita: 1. Ordem do
dia: 1.1. Abertura dos trabalhos; 1.2. Informes; 1.3. Apreciagiio ¢ Aprovagio das Atas da 197,
20" ¢ 21" Reunido, rcalizadas nos dias 27/04, 12 ¢ 19/05/2017, respectivamente: 1.4.
Continuidade dos trabalhos. 2. Assuntos Gerais. 3. Encerramento. A Subsecretiria Cldudia
Varizo Cavalcante abriu a reunido, saudando a todos. Em seguida passou ao Subitem 1.2.
Informes: A Subsccretaria Claudia Varizo Cavalcante informou que foi concluido o perfodo
das Consultas Publicas preseneiais nas Regifes Administrativas, totalizando 24 reunides.
Foram feitas considera¢Ges pertinentes e prdprias do conhecimento que a comunidade detém
de suas localidades. Haverd o procedimento de anilise das questdes ali apresentadas, tendo
em vista a realizagio da Audiéncia Piblica no dia 15 de julho de 2017, a ser realizada no
Campus da UnB ~ Universidade de Brasilia dc Ceilandia. Nesta Sessfio nfio serd tratada
questdo dos instrumentos de Outorga Onerosa do Direito de Construir - ODIR e da Qutorga
Onerosa da Alteracio de Uso - ONALT, por auséncia da equipe da Subsecretaria de Politicas
¢ Planejumento — SUPLAN. Este assunto scrd tratado na préximna reunido da Cimara Técnica.

Em seguida passou au Subitem_1.3. Apreciacio ¢ Aprovagio das Atas da 19*, 20" e 2}°

Reunifo, realizadas nos dias 27/04. 12 e 19/05/2017, respectivamente: As atas oram

aprovadas conforme apresentadas. Em seguida passou ao Subitem 1.4. Continuidade ?@/
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trabathos: A Subsecretdria Claudia Varizo Cavalcante apresentou o tema do
remembramento, explicando como foi feita a constru¢do da minuta, dos mapas e dos critérios
relacionados. O Representante da OAB/DF, Leonardo Mundim, manifestou e disse ter
verificado que o site da Segeth ja disponibilizou cinco mapas, sendo de Ceilandia, Paranod,
Riacho Fundo, Samambaia e Taguatinga para o remembramento. Disse scntir {alla do mapa
de remembramento da Regifo do Varjio que, segundo ele, é uma regido onde as pessoas
precisam atualmente se deslocar de 14 para irem a outras comunidades se abastecerem de bens
que supram suas necessidades, como supermercado, lojas diversas, academias. Em seguida, a
Subsecretaria Clandia Varizo Cavalcante pediu licenga para fazcr uma apresentagfio mais
ampla e depois relomar o tema do remembramento, porque, segundo ela. a drea do Varjio foi
objeto de debate interno sobre a proposicio de se admitir ou nfio o remembramento de UOS
diferentes. O texio da lei trata do remembramento a partir do Art. 58, conceituado o termo e
explicando que € permitido desfazer qualquer remembramento desde que retornando
exatamente aos pardmetros estabelecidos para os lotes originais. Informou gue primeiramente
fo1 falado sobre o remembramento de lotes de mesma UQOS, nos quais sdo estabelecidos os
mesmos usos. Explicou que ao se fazer o remembramento, o lote safra da tabela de
parimetros, mas manterd os parametros originais quando esses forem os mesmos para o lote
ou ird admitir o de maior drea. O Representante do SINDUSCON/DF, Joao Gilberto de
Carvalho Accioly perguntou se ao remembrar dois lotes de 1000 m2 ou 3000 m2 cairia para
o Codigo 2002 ou se continuaria no Cddigo 2001. A Subsecretiria Claudia Varizo
Cavalcante disse que o lote manteria exatamente 0 mesmos pardmetros. O Representante
Jodao Gilberto de Carvalho Accioly perguntou se ao remembrar trés lotes de 1000 m2, e ele
passando a ter agora 3000 m2, dizendo que ele cairia para o Cédigo 2002, ou continuaria no
Codigo 2001. A Subsecretdria Claudia Varizo Cavalcante disse que o lote manteria
exatamernte 0s mesmos parametros anteriores. O Represcntante Jodo Gilberto de Carvalho
Accioly dissc que ao se remembrar um lote do Cédigo 2001 com um do Cédigo 2002 vai
prevalecer os parimetros do Cédigo 2002, e que, teoricamente teria um ganho de drea para
quetn fizer esse tipo de remembramento. A Subsecretiria Claudia Varizo Cavalcante
observou que estdo sendo estabelecidas regras gerais para 24 4reas urbanas, € em via de

regras, para loles maiores, as vezes, tém potencial mcnor do que o lote menor. O
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Representante Jodo Gilberto de Carvalho Accioly observou que ao se remembrar lote menor
com lote maior, caso o lote maior tiver um potencial maior, o empreendedor saird ganhando.
A Subsecretaria Claudia Varizo Cavalcante disse gue na analise feita, considerou fazer uma
scrie de cdlculos para poder chegar a novos pardmetros. posto que estd sc falando em lotes
contiguos. Se o lote grande agrega um pouco mais de drea, a caracterfstica deste preponders.
O Representante Jodo Gilberto de Carvalho Accioly observou que a preocupagiio ¢ deixar o
assunto claro para ndo gerar problemas futuros. O Representante da AGEFIS Francisco das
Chagas Leitdo questionou sc a LUOS serd norma para remembramento e desmembramento
ou somente ird dizer o que acontecerd quando houver remembramento e desmembramernto. A
Subsecretdria Cldudia Varizo Cavalcante respondeu que o capitulo, ora tratado, esia sc
atendo aos pardmetros ¢ ao objcto da LUOS, e ndo a procedimentos ¢ conceilos mais
profundos. Informou que a norma antiga foi bastante questionada pela Procuradoria, pelo fato
de estar estabelecendo pardmetros e contrariando a Lei Orginica. Informou que atualmente
tcem sido feito o remembramento quando o uso for o mesmo, ¢ nio de usos diferentes,
justamente por niio implicar em mudanga de uso, ou de uma alteraciio, ou mesmo dc uma
extensdo de uso. A Subsecretdria Claudia Varizo Cavalcante mencionou que onde tem
Plano Diretor Local estard admitindo o remembramento, pois é o instrumento que dé regras
a0 rcmembramento. Recentemente, foi feito um regramento interno junto a Central de
Aprovagdo de Projetos — CAP, para liberar alguns processos que eram de lotes. quc possuiam
0s mesmos pardmetros de uso e de ocupagio, e que ndo estava sendo feito o remembramcitto
porque estava faltando um regramento especifico. Entendeu-se que para os lotes, em todos os
parimetros, a norma € idéntica, e, sendo assim, poderia se fazer o remembramento, apesar dc
cste assunto ainda nfio estar completamente ordenado. Informou que hd wma instrucio quc
nao foi revogada, mas sem condigdes de uso, devido a ter muitos questionamentos. O que cstd
sendo feito € o remembramento onde tem PDL, pois foram estabelccidas regras para isso.
Onde nilo tem PDL, 86 poderd haver o remembramento se todos os parimetros forem iguais,
pois 0 remembramento se dd sem alteracdo dos pardmetros. O Representantc Francisco das
Chagas Leitdo perguntou se o desmcmbramento continua praticamente proibido, uma vez
que, s6 € admitido o desmembramento de lotes que tivercm sido remembrados. A

Subsecretaria Claudia Varizo Cavalcante rcspondeu que sim e explicou que no caso da
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88 LUOS ndo estd admitindo desmembramento de lotc privado, pois a LUOS trata do
89 remembramento ¢ define parimetros para os lotes no case de remembramento. Sobre
90  desdobro ou desmembramento a LUOS nido trata. Esta s admite a possibilidade de alteragiio
91  do parcclamento quandoe efetuada pelo Poder Piblico. A Representante do IAB/DI? Carolina
92  Baima Cavalcanti perguntou se fosse previsto, dentro da mesma UQS, o desmembramento
93 ouremembramento e se poderia classificar pela metragem que resultou dentro do parimetro, e
94  se ndo seria mais simples reclassificar o lote de acordo com a drea final que ele tem. O
95  Representantc Leonardo Mundim observou que esta pode ser uma ideia que talvez resolva
96  muitos problemas, porque a preocupac@io aqui ¢ saber até que ponto vai compreender que
97  determinada regido, sua drea central, pode ser remembrada com o lote dc tras para fazer o
98  quarteirdo. A Representante Carolina Baima Cavalcanti perguntou se dentro de uma mesma
99 UGS isso teria muito impacto, dizendo que tal situagio pode gerar inseguranca jurfdica.
166 Perguntou qual seria a perda real ao se fazer isso. O Representante Leonardo Mundim
101 observou que se forem criados pardmeltros com testada de frente para a avenida principal,
102 formando quarteirio de trds, isso pode fechar o quarteirio naguela mesma UQS. A
103 Subsecretédria Claudia Varizo Cavalcante esclareceu que o remembramento de mesma UOS
104 estd admitido para todas as situagbes, exceto para algumas dreas de regularizacio, e nfo se
105  limitou ac nimero de lotes ou a que drea. Dissc que ndo hd limitacio. exceto para situagdes de
106  areas de repularizagdo de intercsse social. Informou também, que deve ser lembrado que a lej
107 & um passo a ser dado no sentide da sistematizagio, no qual foi trabalhadoe todo o normativo
108  vigentc, sem a liberdade de criagio de situagdes muito novas. Nas tabelas, as areas dos lotes
109 nao estdo em faixas onde termina uma e comega a outra. H4 intervalos entre elas. E na hora de
110 colocar os parimetros para o remembramento, a primeira ideia foi de ao se remembrar o lote,
111 clc vai se adequar a faixa de parimetro da drea que é resultante dela. A Represcntante
112 Carolina Baima Cavaleanti perguntou sc € algo que faz sentido, porque hd zonas de
113 sombras entre as faixas, questionando qual a razio disso. Disse entender que a metodologia
114 foi para sistematizar o existente, mas a lei continua, para além do momento presente, e ela
115  continuard para o futuro. Entdo, por que ndo simplesmente estender a faixa até 2000 ou de
116 2000 a 9.500 e assim sucessivamente. A Subsecretéria Claudia Varizo Cavaleante disse que
117 ndo consegue fazer isso nesse momento e que a situagio ¢ mais complexa do que parece, g
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118  porque em algumas situagbes realmente hd sobreposicio de dreas, portanto, deve-sc destacar
119 essas situagdes e tratd-las individualmente. A Representante Carolina Baima Cavalcanti diz
120 que entende a situagdo, mas considera que é um equivoco metodoldgico de origem, inclusive
121 fazer tipo 1, tipo 2, tipo 3, onde se coloca que cada parcelamento novo estd sendo
122 regularizado. A Subsecrctiria Claudia Varizo Cavalcante respondeu que inicialmente &
123 assim. A Rcpresentante Carolina Baima Cavaleanti questionou que isso pode causar
124 problemas futuros, visto que, a ideia hoje & tentar simplificar os processos dc andlise e
125  aprovagio de empreendimentos e parcelamentos e nio criar tantas especificidades. A
126  Subsecretdria Claudia Varizo Cavalcante disse nio ter divida que essa lci terd limitages
127 que sio de sua propria origem. Informou que hoje estd sendo dado um passo. mas que niio é o
128 suficientc e também nio € o dltimo, para distanciar dessa lei mais colada no lote para poder
129 permitir, em um préximo momenlo, que essa sistematizagio avance. Da forma como a lei
130 estd, niio consegue ter intervalos. A prépria lei diz que, para os novos parcelamentos nfio tem
131 como prendé-los ao que esta na tabela de quadro de parimetros. Isso se dd por uma questio:
132 porquc os novos parcelamentos, na regra da LUOQS, estdo definindo que o coeficiente basico ¢
133 um, ¢ no novo parcelamento niio se pode usar nas faixas praticamente nenhum. Disse ser
134 mapas que vio sendo somados, e que na base de dados consegue integrar (udo para que cm
135 um proximo processo consiga dar mais sistematizagio. Atualmente a forma escolhida é
136 defimir parimetros para UOS dentro de faixas de dreas. A Representante Carolina Baima
137 Cavalcanti disse entender a situagio. mas que lhe parece ser uma lei diagnéstico do que uma
138 lei real. Isso pode gerar alguns problemas. O Representante Jofio Gilberto de Carvalho
139 Accioly disse entender a dificuldade que a Subsecretiria Claudia Varizo Cavalcante e sua
140 equipe estdo enfrentando, pois, a l6gica dos PDL’s ainda € a de regras lote a lote, com tabelas
141 de pardmetros. Foi possivel agrupar todas as regras anteriores, mas para nio ter um impacto
142 muito grande no que ja existe, comegou-se a criar variagdes diversas para os lotes. A
143 Representante Carolina Baima Cavaleanti disse entender o caso, mas ressaltou que pode
144 avangar, ndo precisando ficar preso no que jd existe, pode-se altcrar os parinetros com
145  intervalos inais hipotélicos ¢ mais ligados ao que se deseja para a cidade do futuro do que
146 necessariamente um diagndstico do agora. A Subsceretiria Claudia Varizo Cavalcaute

147 informou que hd uma série de questdes que nfo permitiu dar esse passo maior. Um dos
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148 pressupostos do inicio do trabalho, em 2011, que chegou a proposta em termos metodolégicos
145 de tabela de quadro de parimetros ¢ de mapa, é préximo do que vem sendo usado. Foi feito
150  um aprimoramento dos critérios. Um dos pressupostos foi dc que essa LUOS ird trabalhar
151 nessa sistematizagdo das normas. Informou que para os novos parcelamentos serdo aplicadas
152 outras tabelas. Esclareceu que a intengdo foi néo criar parimetros que niio estejam nas tabelas.
153 Disse entender sobre a questao de se estabelecer médias ponderadas para os parimctros, mas
154 isso ndo aconteceu para ndo se criar parimetros que ndo estejam nas tabelas. Esclareceu,
155  ainda. que no Pardgrafo Unico foi colocada uma vedagio ao processo de remembramento e ao
156 mesmo tempo, o admitindo nessas situages especificas, incluindo o Varjo e a Estrutural. Por
157  serem Areas de Regularizagdo de Interesse Social definidas no PDOT, o remembramento
158 somente foi admitido para o uso que ndo € residencial, desde que, sejam UOS CSHR 2 e
158 CSIIRZNO, limitados ao nimero de quatro lotes. Essa definicio foi estabelecida porque uma
160  Area de Regularizacdo de Tnteresse Social ¢ ocupada por uma populagio de baixa renda e que,
161 a partir do momento em que se regulariza hd um processo de valorizagio daquelas ocupagdes.
162 Decorrente disso, pode haver o processo de expulsio da populagiio daquele local, por ter sido
163 ali objeto de projeto de regularizagiio. Nessas dreas ndo sc permitiu o remembramento de lotes
164  de UOS diferentes, para nfio eriar o incentivo de vélorizagﬁo desses terrenos € uma possivel
165  expulséio da populagio dali. O Representante Leonarde Mundim dissc ter verificado no
166  PDOT que hd Arcas de Regularizagdo de Interesse Social no Parano4, Sio Sebastido, Santa
167  Maria, Sobradinho II, Varjdo, Riacho Fundo |, Riacho Fundo Il, Recanto das Emas, QF 38 ¢
168 QE 44 do Guara II ¢ as dreas intersticiais entre os conjuntos residenciais de Ceilandia,
168  Brazlindia e Gama. Que, se for seguir na minuta atual, essas RA's nio poderiain ter o
170 rcmembramento a ndo ser no sistema do CSIIR 2 ¢ CSIIR 2 NO, limitados a quatro lotes.
171 Observou que na inteng@o de que uma cidade se desenvolva nio se deve querer que ela seja
172 sempre assentamento, sem ao menos um desenvolvimento comercial local. A Representante
173 da UNICA/DF Maria José Feitosa de Andrade observou que o Sctor Habitacional Torord
174 estd em Santa Maria ¢ que provavelmente vai cair no mesmo caso. A Subsecretiria Claudia
175 Varizo Cavalcante dissc que o Setor Habitacional Tororé nio é Area de Regularizacio de
176  Interesse Social. Entdio, ndo estd enquadrado no caso acima mencionado. A Representante

177 Maria José Feitosa de Andrade apresentou o Parque do Mirante, que tem dois hectares s6
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de drca comercial, com lotes muito pequenos, e para fazer uma drea comercial teria que juntar
lotes de 100, 200 e 300 m2. A Representante Carolina Baima Cavalcanti disse que no ¢aso
do Varjao, a obra vidria que estd acontecendo na entrada do Lago Norte com o Taquar vai
elevar o valor dos terrenos e a especulagio imobilidria em cima daguele pessoal serd cnorme.
Disse que uma das cstratégias para se manter um cardter de ocupaciio de baixa renda nessas
drcas seria a proibi¢do dos remembramentos. Informou gue existe uma demanda para
conseguir integrar os assentamentos informais de baixa renda ao tecido urbano. com
cquipamentos plblicos ¢ drea institucional. Ressaltou a importéincia de lembrar que ndo se
trata apenas de regularizacdo fundidria, mas também deve pensar na regularizacio urbanistica.
que € transformar aqucla regiao em uma cidade. Ponderou que tentar trabalhar as franjas pode
ser uma opeio. Lembrou que o plano de ocupagiio que fez o levantamento dos lotes deve ter
feito também a definigio das dreas. O Representante Leonardo Mundim mostrou como se dé
a movimentagdo da populagio do Varjdo para outras localidades para fazer suas compras ¢
participar de outras atividades das quais elas necessitam. A Subsecretdria Claudia Varizo
Cavalcante disse que a ideia desse remembramento no Varjdo apesar dc ser objeto de
regularizagiio € estar mais proximo dc um parcelamento normal. Ressaltou que essa
transtformag@io ¢ interessante, mas cria um problema social continuo de expulsio da populagiio
moradora do local. Por isso hd a preocupagiio dc niio criar no instrumento a possiblidade de
expulsio dessa populagdo. O Representantc Leonarde Mundim observou que o Varjio
comegou como residencial e afualmente tem dreas que estdo sendo transformiadas cm
CSUIRNO. O Representante Leonardo Mundim perguniou qual Serd a altura mixima das
construgoes no Varjio. Foi sugerido gue no caso dos quatro lotes a serem remembrados, que
sejam limitrofes o comercial com o residencial. A Subsecretdria Clandia Varizo Cavalcante
informou que o remembramento tem que ser desta forma, e explicou gue diante da politica do
Governo, de regularizacio e dc manter a populagio local, ndo € aconselhdvel esse
comportamento, pois embora se leve o comércio para o local, por outro lado, retira a
residéncia. O Representante Leonardo Mundim dissc  que isso poderia configurar
engessamento da cidade. A Subsecretdria Clandia Varizo Cavalcante disse que a colocagio
do Conselheiro ¢ pertinente, e por isso, deve-se citar as dreas 1o projeto e nio colocar de

forma genérica Area de Regularizacio prevista no PDOT. O Consclhciro Francisco das
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208 Chagas Leit#o disse que a posicdo do Conselheiro Leonardo Mundim ndo se aplique
209 especificamente ao caso do Varjao, pois o Varjao ndo é uma cidade, e sim um enclave
210 residencial. Disse que o grande erro no plancjamento urbano do DF é a definicio de RA’s, e
211 que n3o faz o menor sentido que o Varjdo seja considerado uma RA. O Representante
212 Leonardo Mundim lembrou que as pessoas que estfo ali: moram, compram, consomemn.
213 constroem, malham, vivem e precisam de estabelecimentos comerciais e equipamentos
214 publicos. Questionou quanto a permissiio de alguns espacos privados maiores, com o fim
215 especifico de montagem de estrutura bdsica para o comércio. Propds ainda, transformar os
216  lotes de fundo com as mesmas caracteristicas dos lotes frontais, ndo precisando remembra-los,
217 mas passando a ser CSIIRNO para alguns poucos lotes, com isso, podendo ser permitida a
218 montagem de estruturas, galerias, feiras, mercados, academias, com um volume um pouco
219 maior. O Representante Francisco das Chagas Leitio disse que nesse ponto o interesse da
220 Agencia de Fiscalizagdo do Distrito Federal — AGEFIS ¢ estar cada vez mais perto da cidade
221 real e legal. Defendeu que pelo menos um quarteirdo tenha que ter o mesmo uso, porque ter
222 varias UOS no mesmo quarteirfio € pedir para gerar irregularidades. A Subsecretdria Claudia
223 Varizo Cavalcante dissc que é trabalhada a via tendo a intengdo de mesmo uso. O
224 Representante Jodo Gilberto de Carvalho Accioly sugeriu permitir o remembramento ¢
225  colocar a regra mais abrangente e tirar a restri¢io do rcmembramento para lotes de UOS
226  diferentes. A Subsecretaria Claudia Varizo Cavalcante respondeu que UOS diferentes s6 é
227 permitida em algumas 4reas. Lembrou, sobre a colocacio do Conselheiro Leonardo Henrique
228  Mundun: “que ndo foi incluida a possibilidade de UOS diferentes e gue foram resiringidas as
229 mesmas UOS até o limite de quatro lotes”. A Representante Carolina Baima Cavaleanti
230 propds que, dentro dessa restrigdo exista a possibilidade de transformar os lotes de fundo na
231 legenda do lado da frente. A Subsceretdria Claudia Varizo Cavalcante informou que levard
232 aquestdo para andlise da equipe responsdvel. Disse que essa ndo foi uma questio de pauta na
233 comunidade do Varjio, mas que ira verificar melhor o assunto, que o que foi mais debatido no
234 Varjao foram os Jotes da Companhia de Desenvolvimento Habitacional do DF — Codhab, que
235  parece que ji t€m alguns ocupados por chacarciros. A Rcepresentante Carolina Baima
236 Cavalcanti disse que esses lotes da Codhab poderiam ser cedidos para o coméreio local, O
237  Represeatante Leonardo Mundim disse que outras pcssoas podem niio saber o que é§)
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238  remembramento, pois este € um conceito muito tipico da Arca imobilidria urbanistica. Por
239 isso, esperar que a comunidade local saiba quc € possivel juntar UOS diferentes ¢ Tazer um
240 remembramento, ou que ¢ possivel ter ali uma melhoria para cles, e esperar que essa demanda
241 viesse da comunidade seria muito complexo. A Representante Carolina Baima Cavalcanti
242 disse que a demanda da comunidade niio seria fazer o remembramento, mas sim ter o
243 equipamento piblico instalado no local. A Subsecretdria Claudia Varizo Cavaleante disse
244 que ndo foi discutida essa questio de remembramento, e o assunto néo foi tema em nenhuna
245 das reunides. Disse também que nfio houve demanda para extensiio de uso por dreas passando
246 de residencial para comercial. Observou que nio adianta fazer uma LUOS cujo processo de
247 fiscalizagiio fique distante da cidade real. O Representante Leonarde Mundim ressaltou que
248 ¢ trabalho do Estado dar condigdes para a cidade se desenvolver, mesmo que a comunidade
249 ndo tenha essa percepgiio. A Representante Carolina Baima Cavalcanti sugeriu pensar nas
250 propostas de usar os lotes de fundo ou usar os lotes da Codhab para atender a uma possivel
251  demanda da comunidade. Disse que ¢ preciso pensar em uma dindmica urbana de
252 desenvolvimento e ndo pensar apenas em gentrificagio. A manutengio de uma determinada
253 caracteristica menos dindmica pode ser uma estratégia para conseguir colocar as pessoas em
254 areas bem localizadas. O Represcntante Leonardo Mundim lembrou gue garantir o direito a
255  habitag@o, conforme Art. 6° da Counstitui¢do, nfio € garantir $6 um lugar para a pessoa morar,
256 mas um lugar para cta morar com infraestrutura necessiria e com o exercicio da cidadania. A
257  Subsecretiria Claundia Varizo Cavalcante obervou que essas situagbes serdo ponderadas e
258  analisadas, e serd vista a possibilidade de outros lotes que cstdo como RE trazer essa
259  dindmica. A Representante Maria José Feitosa de Andrade sugeriu que a limitrofe com o
200 lote de baixo seja considerada em todas as regides, e ndo s6 no Varjio. A Subsecretdria
261 Clandia Varizo Cavaleante lembrou que remembramento de UQS diferentes € sé onde o
262 mapa estiver marcando, e ndo tem como mudar isso. O Representante Leonardo Mundim
263 sugeriu que fosse feito um estudo da possibilidade de transformagfo de alguns RO1 de fundo
264  em CSIIR2ZNO nas drcas centrais e beirando a pista principal, ou transformar o RE3 em
265  CSIRR para que sejami vendidos para empresas com lotes maijores. O Representante Jodo
266  Gilberto de Carvalho Aceioly sugeriu aplicar o Art. 61 sem restricio do Inciso 1V, que
267  estabelece que se pode remembrar lotes de UOS diferentes e adquirir caracteristicas dc UOSG}&
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mais abrangentes sem limitar quadras. Sobre csta proposta, a Representante Carolina Baima
Cavalcanti alertou que, assim tudo iria virar comércios, e isso nio secria bom. O
Representante Joao Gilberto de Carvaltho Accioly lembrou que quando se criou Brasflia ndo
existia Habitagéio de Interesse Social, mas sim Habitag¢fio Popular que sio as Quadras 700, e
que hoje evoluiu. Falou isso para dizer que a localizagio do Varjio é muito valorizada, assim
como a Vila Planalto, por ser muito préxima do Plano Piloto de Brasilia. O Representante
Francisco das Chagas Leitdo lembrou que em alguns lugares se fez esse mesmo prognéstico
que o Representante Jodo Gilberto de Carvalho Accioly falou, mas que nfo aconteceu, a
exemplo da Candangolandia, que nio foi gentrificada, e nilo se v& ali uma substituicio de
populagio. A Representante Carolina Baima Cavaleanti disse que a questio é que quando se
permite o remembramento, se permite também fazer um produto imobilidrio diferente, e
aquele produto imobilidrio diferente terd um publico diferente, ¢ assim o m2 passar a ter
mailor valor. Registra-se a presenca do senhor Secretdrio de Estado de Gestio do Territério e
Habitagao — Segeth, Thiago Teixeira de Andrade. Comentou que, se o normativo de um
prédio de superquadra atual puder outorgar algum ganho imobilidrio, a pessoa compra, demoli
e faz novamente. E que conseguir remembrar trés, quatro, cinco lotes & tarefa dificil em
fungdo do mnimero de proprietdrios. Essa transformagdo urbana, principalmentc de
verticalizagiio, normalmente acontece em um ou dois lotes, geralmente em residéncias de
1500 m2, 2000 m2. Quando envolvem muitos proprietdrios, a situacio se complica. Disse que
0 assunto ndo pode ficar no discurso da gentrificagiio, dizendo que talvez um dos maiores
programas de renda sustentdveis de transfertncia de renda, de equidade ¢ de assisténeia social
da histéria brasileira seja a habitagiio popular. A questdo é sobre o (ue $e pensa como uso,
rua, {isionomia, volumetria e se esse possivel, o remembramento serd benéfico ou maléfice
para toda uma questdo de vida e configuragfio comunitdria. O Representante Jodo Gilberto
de Carvalho Accioly observou que se a questdo pritica vem acontecendo e vem sendo
superada através do surgimento de um coméreio que demande um lote maior, o emprecndedor
consegue na pritica pegar 4 ou 5 lotes e juntar, mas legalmente a lei impede. Lembrou que se
trata de demanda da comunidade local para atender demandas locais. O Secretdrio Thiago
Teixeira de Andrade observou que o tecido urbano ndo comporta isso no Varjio. Disse
concordar que o Varjdo tem caracteristicas similares as da Candangolindia, conforme a fala
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do Conselheiro Francisco das Chagas Leitdo, embora seja muito bem localizada em uma visiio
de mapa, mas ndo ¢ tdo bem localizado em termos de coneclividade e permeabilidadc.
Lembrou que o Varjdo € um apéndice e no um corredor. Disse que a regularizagio fundidria
¢ a chegada de benfeitorias de equipamentos piiblicos, servicos piiblicos e urbanizagio
mudaram radicalmente a cara do Varjio e suas questdes de erimmalidade, mas niio vé nisso
uma questiio de mercado imobilidrio externo. A Subsecretdria Claudia Varizo Cavalcante
csclareceu que, para 0 Varjdo e Estrutural, o remembramento estaria limitado aos lotes de
CSIIRNO ¢ CSIIR na mesma categoria ¢ a um nimero de quatro lotes. Dissc que
especificamente tem que citar a que dreas se aplicam, porque para Areas de Regularizacio de
Interesse Soctal, o PDOT se estende para muitas regides. O Representante Leonardo
Mundim iembrou que o assunto foi discutido durante esta reuniiio, ¢ que ao final surgiram,
para estudo, duas proposi¢des: i) pegar alguns lotes de fundo da regifio eentral da avenida
principal do Varjdo e transforma-los em CSIIR2NO, possibilitando a instalagio de coméreios;
i) nos lotes RE3. a maioria da Codhab, possam ser vendidos para lotes maiores e
transformados em eomércio ¢ equipamentos piblicos. Disse que a desvantagem € que csses
lotes maiores ndo estdo na beira da avenida principai, enquanto que a primeira ideta permitiria
situa¢des na beira da avenida principal. A Subsecretiria Claudia Varizo Cavalcante lcnibrou
quc ha previsdo de um bindrio de transporte coletivo para o Varjio. O Secretdrio Thiago
Teixeira de Andrade perguntou se hd qucmn defenda a restriciio ao reinembramento e quem
defenda a nfio restricdo ao remembramento. A Subsecretdria Claudia Varizo Cavalcante
responden que foram explicadas todas as razdes que levaram ao remembramento. € apds
ponderacces semelhantes, entenden-se que nio se deveria dar andamento a essa possibilidade.
A Representante Carolina Baima Cavalcanti disse nfio ter ninguém conlra a proibicio do
remembramento, desde que existam alguns lotes maiores. A Representante Maria José
Feitosa de Andrade lembrou que € possivel remembrar quatro ou seis lotes de fundo. O
Secretdrio Thiago Teixeira de Andrade disse que talvez a possibilidade scja restringir a
guantidade para que nio vire equipamentos muito desproporcionais. A Representante
Carolina Baima Cavalcanti disse que haveria duas alternativas: 1) pegar os lotes de tris e

alterar as legendas, iii) mudar a legenda dos lotes que sio de propriedade da Codhab. O

Secretario Thiago Teixeira de Andrade disse que os da Codhab serio faceis de mwudar. @‘(
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328  contanto que permita ainda o uso residencial, mas por terem sido doados para a Codhab para a
329 politica habitacional hd uma dificuldade muito grande de a Codhab vendé-los, mesmo que
330 para outros usos. Disse que a Codhab estd fazendo um estudo de todos os seus lotes, € um dos
331 pleitos € que os lotes ndo sejam RE, ou um residencial mais restritivo, até porque para o
332 Programa Habita Brasilia viabilizar o aluguel legal é preciso que sejam lotes de usos mistos
333 para que o prédio pague e financie a prépria locagio sacial. O Secretério perguntou se todos
334 os presentes concordam em limitar a uma quantidade especifica de remembramento ou sc
335  haveria discordancias. O Representante Leonarde Mundim disse que a discussio acabou
336 saindo da contrariedade ac remembramento, mas chegou-se ao questionaniento  de:
337 remembrando-se ou ndo, a questdo é a necessidade da existéncia de al guns lotes que permitam
338 que a cidade tenha mais cara de cidade e menos cara de ARIS. O Representante Leonardo
339 Mundim observou que para evitar inseguranca juridica c instabilidade poderia se discriminar
340 as dreas com interesse de remembramento, e nesse caso, poderia observar a
341 proporcionalidade, estabelecendo metragens diferentes para o Varjio, Paranod e Santa Maria.
342 O Secretdrio Thiage Teixeira de Andrade disse que a methor opgiio € pegar uma quantidade
343 de lotes, pois assim, dar-se-4 uma proporcionalidade com o tecido urbano, considerando que
344 para o Varjdo devem scr mais de quatros lotes, principalmente por serem drcas de lotes
345  pequenos. Como conclusio do assunto, a Subsecretdria Claudia Varizo Cavalcante
346 observou que ficam os indicativos propostos pelos Conselheiros de verificaciio tanto du
347 alteracdo no texto da lei de retirada da remissdo ao PDOT, como também no caso do Varjio,
348  avaliar as possibilidades apresentadas. Sobre as construgoes no Varjdo, dissc que € admitido
349 para o CSIIRNO, na drea central, até 12 metros de altura. Voltando ao texto da norma, a
350 Subsecretdria Cldudia Varizo Cavalcante apresentou o Art. 61, referente as questdes que
351  somente € permitido o remembramento em lotes com UOS diferentes quando previsto no
352 Anexo 7, Mapas de Remembramento de UOS diferentes condicionado aos aspectos seguintes:
353 Parimetros de Uso e Ocupagio para o lote resultante do remembramento em UOS de maior
354 categoria: Quando identificar o remembramento de UOS diferentes em lotes muito pequenos
355 proximos a lotes de usos mais abrangentes. Nesse caso, hd unia tentativa de se criar um maior
356 equilibrio na ocupagio das vias, sempre pensando na constitui¢do da via. E por isso quc o
357  parametro passa a ser de uso e ocupagio da UOS mais abrangente, e ¢ obrigatdrio o uso nao
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residencial voltado para o acesso do lote da UOS que admite a atividadc econdmica. Também
¢ vedado o remembramento de lotes exclusivamente entre as UOS RO2 ¢ ROI. A
Representante da OAB/DF Janine Malta Massuda questionou o texto do Inciso 1V. onde
fala que € vedado o remembraniento de lotes exclusivamente entre as UOS RO2 e UOS RO1.
se n&o poderia remembrd-los. A Subscerctiria Claudia Varizo Cavalcante esclarecen que
nos casos de UOS diferentes ndo poderiio ser remembrados. Informou que os lotes da
Avenida Samdu, em Taguatinga, tém uma determinada profundidade que permite algum tipo
de ocupacio. difercnte de outros lotes da cidade, o que cria uma situagdo desigual em termos
da possibilidade de ocupagdo. Tentou fazer em algumas vias que t8m mais atividades e sio
dindmicas foi criar uma possibilidade dc ocupagiio que ocorra de uma mesma forma dos dois
lados da via. Disse que 0 RO2 com o RO1 ndo poderiam ser remembrados porque cria uma
condigio diferente para os lotes. A Representante Janine Malta Massuda disse que a redagio
do texto ndo condiz com a explicacio da Subsecretdria. O Representante Francisco das
Chagas Leitiio perguntou se é pertinente 2 LUOS dispor sobre transito. O Secretério Thiage
Tcixeira de Andrade falou que o assunto tratado no inciso seria indeuo. A Subsecretdria
Claudia Varizo Cavalcante disse que a intengio seria apresentar incémodos das atividades.
mas conecordou em ser inéeuo o assunto. O Secretdrio Thiago Teixeira de Andrade sugeriu
nova redagio sobre o remembramento: “E vedado o remembramento de lotes RO1 com RO2,
sem o remembramento com outras categorias. ~ Sobre o termo ‘exclusivamente’ contido no
texto, a Subsccretdria Claudia Varizo Cavalcante disse quc € porque se rememtbraria o
conjunto. O Secretdrio Thiago Teixeira de Andrade informou que na préxima semana
acontecerd uma série de reunides sobre a LUOS. Informou que houve um debaie promovido
peto Jomal de Brasilia, chamado Visdo Capital, sobre a LUOS. onde houve algumas
manifestacOes, dentre elas, da professora Maria do Carmo e da Dra. Vera Amorelli. O
Sceretdrio Thiago Teixeira de Andrade propds convidar a Dra. Vera Amorelli para discutir
0 assunto e apresentar redagiio ao texto, posto que ela fez um cstudo juridico sobre o casn.
Disse que a professora Maria do Carmo apontou a questio de que ela ainda niio vé aderéncia
da LUOS com os pardmetros de visdes de maior desenvolvimento para o futuro, que estio no
PDOT. Disse que os professores na UnB t€m criticado a LUOS no sentido de a lei tem sido
meio timida no ataque s questdes dos grandes eixos vidrios e dos grandes nicleos para
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388  rcforgar reaimente o potencial construtivo e intensificagdo da cidade. Também propds
389 convidar o Instituto dos Arquitetos do Brasil — IAB  para aprofundar essa questdo. A
390 Representante Janine Malta Massuda disse que também esteve no Visdo Capital e disse que
391  (anto a exposigio da Dra. Vera Amoreili como a da professora Maria do Carmo foram muito
392 interessantes, importantes e bem oportunas. Disse que o contato que os Conselheiros estio
393 tendo com o texto é muito recente e que ela, como advogada, teve dificuldade em fazer
394 analises sem o texto da minuta do projeto de lei, que somente foi disponibilizado hé poucas
395 semanas. E que v€ com muita preocupacio a proximidade da Audiéncia Publica, pois houve
396 pouco tempo para se efetivamente discutir o texto. Observou que hd pontos no texto que
397  precisam ser retomados no sentido de compatibilizar as discussdes, a exemplo do tema de
398  vagas para estacionamento. Sugeriu que as proximas reunioes sejam marcadas com uma pauta
399 jd pré-definida para que se tenha conhecimento prévio do tema a ser discutido. O Secretdrio
400 Thiago Teixeira de Andrade dissc que até a proxima Audiéncia Piblica é importante
401 concentrar amda em discussdes mais abrangentes. Que esse debate ainda é de um cariter mais
402  geral, global e conceitual. Pés-Audiéncia Publica, poderdo fazer o “intensivio" de burilar o
403 texto, Jd pactuando as coisas que foram alteradas na Audiéncia Publica. A Representante
404  Janine Malta Massuda disse que tem consideragBes e sugesides nos conceitos das tabelas da
405 UOGS. Pediu que nas préximas reunides sejam previamente definidos e informados os temas a
406  serem tratados, e que voltem as discussdes de questdes que ja foram tratadas sem que
407  houvesse um texto efetivamente. O Secretdrio Thiago Teixeira de Andrade se ausentou da
408  reunido para cumprir outra agenda de trabatho. O Representante André Luiz Almeida Pinto
409  de Oliveira pediu para retornar ao Art. 61, Anexos, que trata do mapa de Ceilandia, dizendo
410 que em varios lugares tem UOS diferentes. A Subsecretiria Cldudia Varizo Cavalcante
411 apresentou o mapa do Riacho Fundo, e disse que se comparando ao mapa do remembramento
412 com o mapa das UOS da Regido, identifica-se que todos os usos sdo CSIIR. Informou {ue
413 estdo sendo feitas adequagGes para tentar criar uma continuidade do trablaho. Informou que a
414  ideia, no caso de Ceilindia, ¢ tratar o remembramento de UOS diferentes as que estio
415 descritas no mapa. O Representante Jodio Gilberta de Carvalho Accioly pedu explicactes
416 do porqué ficou restrito s6 as fitas apresentadas nos mapas, porque tem vérias outras situaches
417  idénticas ou similares que ndo foram contempladas, na Ceilindia. A Subsecretiria Claudia
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418  Varize Cavalcante informou que a escolha foi focada nas 4reas onde se quer incentivar o
419 processo de dinamizagdo, e nzo para toda a regidio, que o prazo de revisdo para a LUOS é de 5
420 anos e que estdo fazendo muita coisa em relagio ao que tem hoje, em algumas cidades mais.
421 em outras menos. Estd se possibilitando uma dindmica bem mator de ocupacio por causa da
422 questio da diversidade dos usos, asstm como estd sendo trabalhada a constitui¢io das vias. A
423 LUOS estd tendo uma clareza maior de como aquele espaco se estrutura, cstd tendo um
424 avanco. Em termos dc passivo, pode se apontar quais siio as dreas que oferecem dinfimicas
425  ndo abrangidas no texto, que ainda nfio existem, mas gue estio sendo incentivadas no texto.
426 Informou que as andlises foram feitas focando as dreas centrais, O Representante Jodo
427  Gilberte de Carvalho Accioly questionou se foi encontrada uma grande quantidade dc
428  situagOes como de remembramento acontecendo em lotes da frente com lotes de tris. A
429 Subsceretdria Cliudia Varizo Cavalcante informou que niio foram encontrados em outros
430 locais o remembraniento, que foi observada a dindmica, hoje, de Ceilindia. como dreas com
431 PDL, que possibilitam usos ¢ que continua ocupando lotes pequenos com uma dindmica ainda
432 muito timida. Nessa faixa foi prevista o NO, ¢ para dar o aporte que nio se efetivou foi
433 dectdido admitir o remembramento de UOS diferentes. O Representante da ADEMI/DF
434  André Luiz Almeida Pinto de Oliveira observou que a Subsceretdria Cliudia Varizo
435  Cavalcante tratou de uma é4rea lindetra ao metrd, e alirmou gue nas regides das estagdes 1ém
436 comércios que nio estdo sendo permitide o remembramento. A Subsecretdria Cliudia Varizo
437  Cavalcante respondeu quc essas questocs ainda serfio tratadas e que tem uma razio para ter
438  feito o que se fez, ¢ niio fol de forma aleatéria, foi a partir uma leitura da ctdade. Informou
439 quc os remembramentos criaram faixas onde jd se tem o CSIIR, privilegiando-sc cixos para
440  admitir loda a dinimica das dreas. O Representante André Luiz Almeida Pinto de Oliveira
441  observou que em toda a regiio de Samambata s6 ha quatro quarteirdes permitindo UOS
442 difcrentes. A Subsecretaria Clandia Varizo Cavalcante informou que Samambaia tem um
443 desenho diferenciado, trata-se de uma cidade toda fragmentada. A Representantc Carolina
444 Baima Cavalcanti perguntou se quando se permite remembramentos de UOS diferentes, sera
445  cobrada QOutorga Onerosa da Alteragio de Uso — ONALT. A Senhora Claudia Variza
446  Cavalcante afirmou e mostrou ¢ mapa de Taguatinga, informando que foram colocados os
447  lotes da Avenida Comercial e Avenida Samdu, buscando dar uma configuragio igual para os Lj’{’

15

¥

N



448
449
450
451
452
453
454
455
456
457
458
459
460
461
462
463
464
465
466
467
468
469
470
471
472
473
474
475
476
477

GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

Secretaria de Estado de Gestdo do Territério e Habitagdo do Distrito Federal
- SEGETH

24" Reunido da Cémara Técnica da Lei de Uso e Ocupagiio do Solo do
Distrito Federal - LUOS - 06/07/2017

dois lados; e na regido Hélio Prates, que também estd admitindo alguns remembramentos.
Relatou que muito do estudo do remembramento procurou dar um tratamento igualitdrio aos
dois lados da via. O Representante Jodo Gilberto de Carvalho Accioly informon que a
Iégica de onde se quer ou ndo estimular é interessante, mas € nccessdrio que esse tipo
regularizagdo ou estimulo acontega, poderia entrar na Qutorga Onerosa do Direito de
Construir — ODIR e que para desestimular cobraria ONALT. A Subsecretdria Claudia Varizo
Cavalcante colocou que é complicado o remembramento de UOS diferentes e niio d4 para ser
simplesmente generalizado a todos os casos. Seguiu discussdo sobre o remembramento de
Samambaia, no qual a Subsecretdria Claudia Varizo Cavalcante informou que iria levar o
assunto para o pessoal que estd analisando a possibilidade do remembramento em lotes do
local. Sugerin quc seja obedecida a logica do centro e ver como serd a dinimica de como se
configurard a regido. Informou que também serd levada para andlise a questao de Ceilandia.
Reforgou que o remembramento de UOS diferente vai ser mais focado. Lembrou que essa
perspectiva da LUOS, neste momento, é a sistematizagio. Disse que ndo houve anilise,
apesar de obscrvadas as estratégias do PDOT para avangar muito, porque as dreas dependem
de projetos especificos. Informou que o assunto serd levado para andlise, mas com a
perspectiva de que remembramento de UOS diferentes ndo d4 para ser feito. Relatou que nada
do que estd sendo feito ¢ sem um respaldo téenico. Para acontecer essa mudanca teria que ser
muito mais equacionado, inclusive sob a perspectiva de densidade populacional, e saber o que
isso representaria de impacto na infracstrutura local. A Representante Carolina Baima
Cavalcanti alertou sobre a necessidade de se trabalhar com alguns cendrios de futuro, tanto
com relagfo a investimentos de infraestrutura, quanto em relagio ao que se quer para o
crescimento da cidade, prevendo alguns mecanismos que sertam usados pelo proprio mercado
no futuro préximo, para que, aquelas centralidades niio se reproduzem e para que elas nio
figuem concentradas em um dnico ponto. A Subsecretdria Claudia Varizo Cavalcante
ressaltou que ninguém quer uma LUOS que impega isso ou que crie obstdculos. Observou que
nos mapas ficaram mais claramente definidos quais s&o as suas vias de atividades, quais os
seus centros ¢ subcentros, mas o trabalho de sistematizagiio, nesse momento, que foi o foco
maior, € um passo importante para isso, mas nio ¢ completo. H4 limitagGes, mas entcnde-sc
que scrao resolvidas e que esta proposta da LUOS é um avanco, mas nio estd completo,
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478  Voltou-se ao texto, analisando o Art. 62 da Lei, referente a fachada, dizendo ser vedada a
479  fachada cega voltada para a via ou logradouro piiblico para os lotes remembrados. Relatou
480 que esta ¢ uma grande preocupagio, porgue o remembramento {eilo hoje no Distrito Federal
481  gerou muitas fachadas cegas, ruas mortas e formadas por pareddes. O Art. 63, que descreve
482 ODIR e Onalt para os lotes remembrados, quando se enquadrar nos critérios previstos no
483 Capitulo 1 e 2. A Representante Carolina Baima Cavalcanti questionou que ao ser integrado
484  um lole remembrado da mesma categoria em dreas difercntes, se valera o maior. Nesse Caso,
485 se ele tiver um potencial maxinio mais alte, ndo seria cobrado ODIR do que estava vindo do
486 outro lote para atingir esse mdximo, porque ele j4 ganhou. A Subsceretdria Cldudia Varizo
487 Cavalcante dissc que ndo, porque niio ficou separada qual é a proporcio. O Represcntante
488 Joao Gilberto de Carvalho Accioly obscrvou gue, sendo a mesma UOS, mas cont potenciais
489  diferentes, uma estaria ganhando potencial, mas em vérios casos havers perdas de potencial.
490 A Subsccretéria Claudia Varizo Cavalcante informou que como se enquadra no outro
| 491  parametro, serd aplicado a ODIR, mas prevista do pardmetro tesultantc ¢ nfio do original.
492 Explicou que a Onalt estd prevista de formas proporcionais ao que foi edificado. Sugeriu-sc
| 493 que ODIR e ONALT fosse tratada na préxima reunifio. Esclareceu que o proporcional € a
494 exigéncia de vagas. Em seguida, fez leitura do texto que fala que o remembramento é
495 aprovado por ato préprio do érgiio executor, no qual deve constar a indicagiio e caracterfsticay
456 dus confrontagdes. O ato de aprovagio, tratado ncste artigo, é o instrumento que autorjza o
497 encerraincnto das matriculas originais e abertura de novas matriculas. O Represcntante Jofio
| 498  Gilberto de Carvalho Accioly questionou se serian a CAP a fazer a auwtorizacio de
499  remembramentos. A Subsecretdria Claudia Varizo Cavalcante afirmou. Informou que existe
500  uma condi¢lio estabelecida no Art. 65, que é sobre alguns remembramentos que devem ter
501  manifestacio da drea de planejamento. O 6rgao Gestor do Desenvolvimento Territorial ¢

502 Urbano deve s¢ manifestar sobre os acessos, cercamentos e fachadas no limite do lote quando

503 o remcmbramento dos lotes resultarem em édrea de lotes superior a 2500 m2, testada igual ou
504  maior que 100 m2, ou testada voltada para mais de uma via ou logradouro publico. A
| 505  Representante Carolina Baima Cavalcanti lcmbrou que o remembramento é uma questio
50b  meramente fundidria e cartorial e na caso de acesso e de testadas seria niais na hora dc
l 507  aprovar o projeto, porque uma coisa ndo estd necessariamente vinculada i outra. A@«D‘
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508  Subsecretiria Claudia Varizo Cavalcante informou que o mesmo proprictirio pode fazer a
509  fusdio das matriculas e que cartério faz isso A revelia. Informou que o colocado no texto é que,
510 quando se entra com o projeto pedindo para edificar em vdrios lotes, ele faz o
511  remembramento porque no parcelamento vai haver uma alteragio. A Representante Carolina
512 Baima Cavalcanti questionou se ndo teria que fazer o remembramento antes de pedi-lo. A
513 Subsecretdria Claudia Varizo Cavalcante informou que o interessado pode entrar com
514  pedido no cartério sem ter feito o remembramento. A Representante Carolina Baima
515  Cavalcanti perguniou se o cartdrio receber um pedido de remembramento com a drea do lote
516 mator que 2500 m2 ou testada major que 100 m2, ele ndo poderd fazer se ndo tiver
517  acompanhado de um Parecer Técnico. A Subsecretirin Claudia Varizo Cavalcante
518  respondeu que o Tribunal no provimento que trata de registros, admitc que o mesmo
519  proprictdrio faga essa fus@io de matriculas no Cartério. A Representante Carolina Baima
520 Cavalcanti observou que o remembramento pode ocorrer desde que seja permitido. A
521 Subsecretaria Cliudia Varizo Cavalcante disse que, como posse, sim, mas como aprovagio
522 de projetos, ndo. Para aprovagiio de projetos, o interessado tem 4 ou 5 lotes. O cartdrio nio
523 fala da figura do remcmbramento. No provimento, eles falam que o mesmo proprietdrio pode
524 fundir as matriculas. Entende que o Cartério nfio deveria fazer essa fusdo sem a manifestacio
525  urbana. O Representantc Leonardo Mundim pediu para melhorar a redagfio do Pardgrafo
526  Unico do Art. 64, para evitar um questionamento de inconstitucionalidade, uma vez que, pelo
527 Art, 22, Inciso XXV, da Constitui¢io Federal. somente a Unido pode lcgislar sobre registros
528  publicos. Sugeriu o seguinte texto: “O ato de aprovagio tratado neste artigo autoriza o
529  encerramento das matriculas”. A Subsecretdria Claudia Varizo Cavalcante colocou que cssa
530 matéria € muito complexa ¢ de dificil compreensdo no que diz respeito 2 atuaco do Distrito
531 Federal, sobre dispor sobre o parcelamento, foi tentado colocar no texto. Informou que tudo
532 que ¢ colocado pela Plendria € levado a reflexio ¢ tentativa de aperfeicoamento. Falou que
533 nfo foi feito um trabalho sem antes refletir, sem ter alguma intencio, por isso defende 2 ideia
534 para que se possa chegara um ponto de compreensdo. Ressaltou que foi adiantado o texto da
535  lei naquilo que foi necessdrio para as audiéncias e avangou-se muito em relacio ao texto
536  anterior. Colocou a importéncia de um esforgo de todos para conseguir vencer o debate em
537 um prazo cuto, ¢ que consiga apresentar a0 Governador um texto mclhor. A Subsecretdria %
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Claudia Varizo Cavalcante propds, para a proxima reunido da LUOS, tratar dos temas:
ODIR ¢ ONALT. O Representante Joiio Gilberto de Carvalho Accioly propds a andlise de
todo o texio. A Subsecretdria Claudia Varizo Cavalcante concordou com cssa posiciio, e
que, embora o texto nio seja extenso, havera um tempo eurto para andlise do mesmo. Propds
que os Representantes tragam suas contribuigdes. O Representante Leonardo Mundim
lembrou que, quando a lei ndo fala que vai regulamentar, ainda assim, o Poder Executivo
pode fazé-lo. Quando fala na let que é conforme regulamentagio, nesse easo nio pode deixar
de regulamentar, € obrigatério. A Subsecretdria Claudia Varizo Cavalcante disse quc a
LUOS ¢ uma Lei Complementar, e que tem um prazo de revisdo. Que tem que ser colocado
na lei tudo que depende de um posicionamento, € remeter para que nio se perca sem a
obrigaciio de estabelecer as condigdes. Seguin discussdo sobre a proxima pauta. 2. Assuntos

Gerais. Nio houve assuntos nesse item. Item 3. Encerramento. Encerradas as discussdes e

dcbates, A Subsecretdria agradeceu a presenga de todos e finalizou os trabalhos.

. IRA(-J’)‘E\AN RADE
Sceretdrio de Estado

Lronks

CLAUDIA VARIZO CAVALCANTE
Subsecretaria de Gestio Urbana — SUGEST
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